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Prospekt nezajisténych zaknihovanych dluhopisti s pevnym Grokovym vynosem
6,50 % p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 500.000.000 K¢
splatnych v roce 2026
WERO FIN. 6,50/26

Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopist (dale jen ,,Prospekt) dle ¢eského prava pro dluhopisy
S pevnym pololetnim urokovym vynosem 6,50 % p.a. v predpoklddané celkové jmenovité hodnoté emise do
500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych) se splatnosti v roce 2026 (dale jen ,,Emise* nebo
,,Dluhopisy*), vydavanych spole¢nosti Wero Finance a.s. , se sidlem Politickych vézit 1597/19, 110 00
Praha 1, ICO: 080 82 014, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové
znacka B 24353 (dale jen ,,Emitent®). Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos 6,50 % p.a., jak je dale
uvedeno v kapitole 5 EMISNI PODMINKY. Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 15. 1. 2021. Pokud
nedojde k pfedéasnému splaceni dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, jak je
dale stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 15. 1. 2026. Emitent si
vyhrazuje pravo dluhopisy splatit kdykoliv po datu 1. 1. 2023 (dale jen ,,Datum piedcasného splaceni®).
Blize viz. kapitola 5 EMISNI PODMINKY. Vlastnici dluhopisii (jak je tento pojem dale definovan
v Emisnich podminkach) mohou za uréitych podminek zadat jejich piedéasné splaceni. Vlastnik dluhopisi
muZe pozadat o pred¢asné splaceni kdykoli a Emitent miiZze nebo nemusi vlastnikovi vyhovét (s vyjimkou
situaci popsanych v kapitole 5 EMISNI PODMINKY).

Pandemie COVID-19 a vladni opatieni s ni souvisejici maji na Emitenta a jim propojené spolenosti Wero
Holding a.s., Wero Energy a.s., Wero Water Management s.r.0. a Wero Water Service s.r.o. (dale jen
,»Skupina Emitenta“) v celkovém kontextu spiSe pozitivni vliv. Pandemie méla pozitivni vliv na vysledky
segmentu prostorové dezinfekce a negativni vliv do prodlouzeni doby podepisovani dlouhodobych
kontrakti v segmentu vodni energetiky. Jednotlivé trendy a dopady jsou dale popsany v kapitole 6
INFORMACE O EMITENTOVI. V piipadé jakékoliv dulezité zmény v situaci Skupiny Emitenta z titulu
pandemie COVID-19 vyhotovi bezodkladné Emitent dodatek k Prospektu, jez nasledné uvefejni na
webovych strankach www.werofinance.eu/investice/prospekt/ v sekci investice podsekci dluhopis se
schvalenym prospektem. Z pohledu zaméstnancti funguje provoz v bézném systému, pfiCemz je zvySeny
diraz na bezpecnost skrze hygienu a dodrzovani vladnich opatfeni. Béhem celé doby pandemie nebyla
zavedena prace na zkracené uvazky ani prace na dalku (home office). Ani dle dostupnych informaci
neregistrujeme dopad na dodavatele v jakémkoliv omezeni provozu. Prodlouzeni jednotlivych opatfeni ma
pozitivni dopady do hospodafeni Skupiny Emitenta zejména z diivodu objemu realizovanych zakazek
v segmentu prostorové dezinfekce pomoci polymerové dezinfekce, kde Skupina Emitenta ziskala i

signifikantni zakazky na Slovensku. Skupina Emitenta nezadala v souvislosti s pandemii o zadné statni
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podpory Vv ramci jednotlivych programii, nepropoustéla zaméstnance ani neméla zadné tulevy pii splaceni

cizich zdroja.

Platby z Dluhopisti budou ve vSech ptipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy a¢innymi v dobé
provedeni piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zikony Ceské republiky ¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist srazeny
prislusné dané a poplatky. Emitent je za urCitych podminek platcem dan€ srazené z vynosi Dluhopist.
Blize viz kapitola 7 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CR. Investofi by méli zvéazit rizikové
faktory spojené s investici do Dluhopisti. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznamné, jSOU
uvedeny v kapitole 3 RIZIKOVE FAKTORY.

Tento prospekt byl vypracovan auveiejnén pro ucely vefejné nabidky Dluhopisi. Pokud se v tomto
Prospektu vykytuji informace uvedené formou hypertextového odkazu, pak tyto informace nejsou souéasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny pfislusSnym organem.

Rozsifovani tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*). Emitent k datu
vyhotoveni Prospektu nema v umyslu pozadat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na jakémkoliv

regulovaném trhu.

Nedilnou soucasti tohoto Prospektu jsou emisni podminky Dluhopist (dale jen ,,Emisni podminky®).
Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitalové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
ptijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
,NaFizeni®), a ¢lanku 24 natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 2019/980, kterym se doplnuje
Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani na

regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,,NafFizeni o prospektu‘).

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 4.1.2021. Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &,j.
2021/000623/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00086/CNB/572 ze dne 5.1.2021, které nabylo pravni moci
dne 9.1.2021. Pro tucely vefejné nabidky je Prospekt platny do 9.1.2022. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splituje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni. Schvéleni tohoto dokumentu ze strany CNB nemé4 byt
chapano jako podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani, ¢i jakychkoliv vysledki Emitenta, ktery je
popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality DIuhopisi. Investofi by méli provést své

vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Tento dokument byl vypracovan v souladu s piilohami 6 a 14 Natizeni o prospektu. Tento Prospekt byl
vyhotoven ke dni 4. 1. 2021 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Tento Prospekt

byl schvalen jedinym c¢lenem piedstavenstva v plsobnosti piedsedy piredstavenstva dne 20. 6. 2020.
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Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi ptedpisy uvefejiiovat zpravy o vysledcich svého hospodareni

a své financni situaci a plnit svou informac¢ni povinnost.

Kazda vyznamna nova skuteCnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v prospektu, které¢ by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisii a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky, se bez zbytecného odkladu
uvedou v dodatku prospektu.

Takovyto dodatek se schvali stejnym zplsobem jako prospekt v maximalni lhité péti pracovnich dnl a
uveiejni se prinejmensim podle stejnych pravidel, jaka se uplatnila pfi uvetejnéni pivodniho prospektu
v souladu s ¢lankem 21 Natizeni 2017/1129. Je-li to nezbytné, k prospektu se doplni také shrnuti a v§echny

jeho preklady, aby se zohlednily nové informace obsazené v dodatku.

Po skonceni vetejné nabidky DIuhopisi musi zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkd, ale i na zakladé dalsich informaci,

které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Tento Prospekt pozbude platnosti ke dni 9.1.2022, tj. po uplynuti 12 mésici od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvileni tohoto Prospektu. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych
novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti neuplatni, jestlize Prospekt
pozbyl platnosti. Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.werofinance.eu a dale také k nahlédnuti
v provozovn¢ Emitenta na adrese Politickych véznu 1597/19, Praha 1 110 00, v pracovni dny v dobé od
9:00 do 16:00 (vice viz kapitola ,,DileZita upozornéni).
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1 DULEZITA UPOZORNENI]

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i
jinym organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto
zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statli americkych
z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo ptedavany na izemi
Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statti americkych (tak, jak jsou
tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na
zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se
tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani Prospektu a jakychkoliv dalSich

materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

Emitent dale upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesmé&ji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (,,Velka Britdnie“) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi G¢et, nebo za okolnosti, které neznamenaji veiejnou nabidku cennych papirt
ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni tkony tykajici se dluhopisi
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zédkonem o finan¢nich sluzbach a trzich zroku 2000 (FSMA 2000)
Vv platném znéni, nafizenim o propagaci finanénich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a nafizenimi o Prospektu zroku 2005 (The Prospectus Regulations 2005)

Vv platném znéni.

Tento Prospekt je nutné posuzovat jako celek. Emitent vynalozil maximalni Gsili, které po ném lze rozumné
pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné auplné, za coz odpovida v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy. Zajemci o koupi Dluhopisti musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé
informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho ptipadnych dodatkd. V pfipadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uvetejnény udaj. Jakékoliv
rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisti musi byt zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice

do DIuhopist kazdym z potencidlnich nabyvatelt.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jina osoba tento Prospekt neschvalili. Jakékoli
prohlaseni opa¢ného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoliv jiné prohlaseni nebo informace
0 Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho ptipadnych dodatcich. Na
zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu
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vydani tohoto Prospektu. Pfedani Prospektu kdykoliv po datu jeho vydani neznamend, ze informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoliv okamziku po vydani tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt
navic dale ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych dodatkl Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach 7 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CR a 8 VYMAHANI
SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI jsou uvedeny pouze jako vieobecné,
a nikoliv vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z vefejné
pristupnych zdrojt, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé
Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorti uvadénych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, dafiové ajiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopisii se
doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni piisluSnych pravnich ptedpist,
zejména devizovych a datiovych predpisti Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, ajinych ptipadné
relevantnich stati a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisti, véetné¢ vSech ptipadnych zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich piedpisech upravujicich drzeni Dluhopist a rovnéz
prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup Dluhopisti ze zahranici, jakozto ijakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni piedpisy dodrzovali. Emitent bude v souladu s pravnimi piedpisy
uvefejiiovat vyrocni zpravy o vysledcich svého hospodaieni a 0 své finanéni situaci a své hrnné finanéni
vykazy (rozvahu avykaz zisku a ztrat) a plnit ostatni informacni povinnosti. Jakékoliv piedpoklady
a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace okruhu podnikatelské ¢innosti nebo
postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo
vysledkd, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech,
které Emitent nemtiZze ptimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci o koupi DIuhopisti by méli
provést vlastni analyzu jakychkoliv vyvojovych trendi nebo vyhled uvedenych vtomto Prospektu,
pfipadné provést dal$i samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setfeni. Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finan¢ni tidaje Emitenta vychazeji
z ¢eskych ucetnich standardii. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim.
To mimo jiné znamena, Ze hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym sou¢tem hodnot, ze
kterych vychazeji. Bude-li tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripad¢ vykladového rozporu mezi
znénim Prospektu v ¢eském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni

Prospektu v ¢eském jazyce.

Za zavazky z Dluhopist je odpovédny vylucné Emitent, zZadna tieti osoba neni odpovédna za plnéni
zavazkll z Dluhopisti ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta vcetn¢ zavazki
vyplyvajicich z Dluhopist neru¢i Ceska republika ani kterakoli jeji instituce, ministerstvo, nebo jiny organ
statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpdsobem nezajist'uje. Investoii musi zvazit rizikové faktory
spojené s investici do Dluhopist. Ty rizikové faktory, které Emitent povazuje za podstatné a schopné
ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho zavazky z cennych papirt k investorim, jsou uvedeny dale v tomto
Prospektu v ¢asti Rizikové faktory.
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2 SHRNUTI

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al Cenné papiry Emise — Dluhopis Wero Finance 2026, ISIN CZ0003528119
A2 Emitent Emitentem je Wero Finance a.s.
Sidlo spolecnosti je na adrese Politickych véznt 1597/19, Praha 1
110 00, Ceska republika. Kontaktni tel. ¢islo Emitenta
je 607 022 337, email je info@werofinance.eu,
LEI 315700XHQHAMZ171A364
A3 Organ schvalujici Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka, IC 481 36 450, tel.
Prospekt 224 411 111, zelena linka tel. 800 160 170, email:
podatelna@cnb.cz.
A4 Datum schvaleni Tento Prospekt byl vyhotoven dne 4.1.2021. Prospekt byl
Prospektu schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2021/000623/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2020/00086/CNB/572 ze dne 5.1.2021, které nabylo pravni
moci dne 9.1.2021.
A5 Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako ivod Prospektu Dluhopisti.

Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt
zalozeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt Dluhopist jako celek,
tj. tento Prospekt (véetné jeho ptipadnych dodatk).

Investor do Dluhopisti mtze pfijit o veSkery investovany kapital
nebo jeho ¢ast. Odpovédnost je omezena do vyse celkového
investovaného kapitalu. V pfipadé, kdy bude u soudu podana
zaloba tykajici se udajii uvedenych v Prospektu, mtize byt zalujici
investor povinen nést naklady na pieklad Prospektu, vynalozené
ptred zahajeném soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu veetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost idaji ve shrnuti Prospektu pouze

Vv pripadg, ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo neptesné pii
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti
Prospektu pti spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neobsahuje klicové informace, které investorim pomahaji pti
rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL B-EMITENT

B.1

Kdo je Emitentem
cennych papirt?

Emitentem je Wero Finance a.s., ICO 080 82 014. Emitent je
akciovou spoleénosti zaloZenou podle prava Ceské republiky a je
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem

Vv Praze, spisova znacka B 24353, LEI
315700XHQHAMZ171A364.

Sidlo Emitenta je Politickych vézni 1597/19, Praha 1 110 00.

Emitent se pii své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisti (OZ); zakonem ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (ZOK), ve znéni pozdé&jsich piedpist;
zakonem ¢. 256/2004 S., o podnikani na kapitalovém trhu;
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech; zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist (ZD); zakonem €. 563/1991 Sb.,

0 ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisi; zdkonem €. 586/1992
Sb., o0 danich z pfijm1, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Jedinym akcionafem Emitenta je Karel HoSek, nar. 26. 7. 1972,
trvale bytem Strmy Vrch 111/2, Praha 5 159 00. Statutarnim
feditelem spolecnosti Emitenta je Roman Trnka, nar. 29. 11. 1994.
Emitent je spole¢nosti zvlastniho uréeni, ktera hodla podnikat tak,
ze bude poskytovat podnikové financovani Skupin€ Emitenta.
Tato emise je uréena pro poskytnuti vnitropodnikového
financovani Skupin¢ Emitenta.

Skupina Emitenta se soustfed’uje na investice do energetiky,
zejména do technologii upravy pitné a odpadni vody. Skupina
Emitenta ptisobi v Ceské republice. Skupina Emitenta se hodla
vénovat dale i aktivitdm v zahrani¢i. Zemi registrace Emitenta je
Ceska republika.

Auditorem Emitenta je Mgr. Ing. Miloslav Hejret, sidlem U
laboratofe 184/17, Praha 6 StieSovice 162 00, evidenéni ¢islo

1178.

B.2 Které finan¢ni Nasledujici tabulka uvadi ptehled kli¢ovych financnich tdaja
informace o Emitenta:
Emitentovi jsou Financni tdaje (tis. K<) 2019 6/2020 | 6/2019
klicové? Provozni zisk -149 -1 598 0
Financni udaje (tis. K<) 2019 6/2020 | 6/2019
Cisty finan¢ni dluh -63 16 648 0
Financni udaje (tis. K¢) 2019 6/2020 | 6/2019
Cisté pen&zni toky z 63 -14 714 0
provozni ¢innosti
Cisté penézni toky z 0 17 287 0
finan¢ni ¢innosti
Cisté penézni toky z 0 -1 987 0
investi¢ni ¢innosti
Emitent neuvedl piedchozi srovnavaci rok z ditvodu vzniku v roce
20109.
B.3 Jakeé jsou hlavni Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi zahrnuji ptedev§im

rizika, ktera jsou
specificka pro
daného Emitenta?

nasledujici faktory:

Rizika Emitenta

Riziko ucéeloveé zaloZené spoleénosti

Emitent je spole¢nost zalozena za uc¢elem financovani Skupiny
Emitenta. Vytézek Emise Dluhopisti bude zaptij¢en do Skupiny
Emitenta. Splaceni zavazkia z Emise Dluhopist je tedy zavislé i na
Skupiné Emitenta.

Riziko zavislosti Emitenta a potencialniho stretu zajmu

Emitent nema a nebude mit jiné zdroje pfijmi nez z poskytnutych
zapujcek Skupin¢ Emitenta. Riziko je zejména tvoreno
nesplacenim zapujcek viici Emitentovi spolecnostmi ze Skupiny
Emitenta. Riziko je umocnéné tim, ze Skupina Emitenta ma
jediného akcionare.

Riziko sekundarni zavislosti

Na Emitenta se zprostfedkované projevi i jednotliva rizika spojena
se spole¢nostmi Skupiny Emitenta. Splaceni zavazka z Emise je
tedy podminéno i rizikim Skupiny Emitenta.
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Rizika Skupiny Emitenta

Podftizenost pohledavek

Pohledavky investord z Emise Dluhopistt mohou byt podtizeny
jinym pohledavkam Skupiny Emitenta, napt. v piipadé existence
uveért od bank a podobnych subjektt. Tyto subjekty by nasledné
méli prednostni narok na plnéni oproti investorim a tim by mohla
byt snizena schopnost plnit zavazky vici investorim.

Riziko refinancovani

Existuje riziko, ze Emitent nebude schopen zévazky z Dluhopisit
refinancovat at’ jiz za stejnych ¢i obdobnych podminek. Schopnost
splaceni zavazkt z Dluhopisi miize byt zavisla na moznostech
ziskani dodate¢nych zdrojt ciziho kapitalu. To miize nastat
zejména v pripade, kdy ndvratnosti projektit budou delsi oproti
planovanym ¢i i jejich penézni toky v ¢ase posunuty.

Dluhove¢ riziko a riziko nesplaceni

S rostoucim zadluzenim Skupiny Emitenta roste riziko nesplaceni
veskerych zavazki radné a vcas, zaroven neni vylouceno, Ze
Skupina Emitenta ptijme dal$i formy dluhového financovani po
Emisi Dluhopisti. Vysledny dopad na investory by mohl byt pfi
ptipadném likvidaénim fizeni v niz8i schopnosti realizovat
pohledavky vici Emitentovi.

Riziko vSeobecné hospodaiské recese

Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skutecné nebo
potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou
ke zvySenym usporam obchodnich partnerd Skupiny Emitenta a
zarovein snizeni zajmu o realizovani projektt v dany moment a
také horsi schopnost ziskavat cizi zdroje kapitalu za stejnych ¢i
obdobnych podminek.

Riziko nizké diversifikace

Projekty Skupiny Emitenta jsou mistn& v Ceské republice
diversifikovany mezi korporatni a municipalni odbératele.

V ptipadé, Ze by doslo k snizeni vodného ¢i stocného dané
lokalité byly by projekty zde realizované negativné zasazeny ve
smyslu rozdilu oproti planované ziskovosti.

Riziko zmény jediného akcionate

Emitent je nyni ovladan jedinou osobou s dlouholetymi
zkuSenostmi v oboru, aktualné neni znam zadny divod ke zméné
vlastnika spole¢nosti. V pfipad¢ zmén v podob¢ vlastnika, mize
byt ovlivnéna schopnost spolecnosti realizovat své provozni

plany.

Projektova rizika

Riziko plnéni

Vzhledem k tomu, Ze pro dosazeni svych investi¢nich zaméra
bude Skupina Emitenta uzavirat smlouvy s tfetimi osobami, riziko
mize spocivat i v nesplnéni ¢i opozdéném plnéni smluvnich
zavazk tietich osob vii¢i Skupiné Emitenta.

Riziko administrativnich povoleni

V ptipadé rozsahlého projektu a rekonstrukce 1ze projekt
realizovat pouze na zakladé¢ platnych povoleni a veskerych
administrativnich nalezitosti spojenych s projektem (napf-.
povoleni nadlimitniho odbéru z povodi, stavebni povoleni,
vodopravni fizeni...). Doby vyhrazené utfady pro udéleni
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jednotlivych povoleni mohou prodluzovat realizaci projektt a tim
ovliviiovat jejich vynosové procento.

Riziko vydatnosti vrtu

Skupina Emitenta podstupuje riziko zmény objemu, jez je schopna
dodavat konkrétnimu zékaznikovi z ditvodli neocekavané zmény
parametrl zdroje komodity. Riziko je zejména umocnéné
dlouhodobosti kontrakti.

ODDIL C - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

C1

Jaké jsou hlavni
rysy cennych
papira?

Dluhopisy Wero Finance 2026 v této Emisi jsou nepodiizené
nezajisténé zaknihované cenné papiry na jméno vydavané podle
¢eského prava s pevnym pololetnim urokovym vynosem 6,50 %
p.a. vyplacenym za kazdé pololeti zpétn€, v pfedpokladané
jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 CZK splatné v roce
2026, ISIN CZ0003528119. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve
jmenovité hodnoté 100.000 CZK. Datum emise je 15. 1. 2021
(,,Datum Emise*). Celkovy pocet Dluhopist bude 5.000 kusti.
Dluhopisy budou vydavany dle zakona ¢. 190/2004 Sb.,

0 dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (ZD). Ména
Dluhopisi je koruna ¢eska (CZK). Pievoditelnost Dluhopisti neni
omezena, avSak Emitent miize za urcitych okolnosti omezit
prevody dluhopist po rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vymeénna prava.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke Dni koneéné splatnosti dluhopisti. Dluhopisy je dale
spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki
dluhopisi v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se
Zékonem o dluhopisech. Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné,
nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené penczité¢ dluhy Emitenta,
které jsou a vzdy budou navzajem rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i vici vséem dal§im soucasnym

i budoucim nezajisténym a nepodiizenym dluhiim Emitenta,

s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz tak stanovi ustanoveni
pravnich predpist, ktera maji donucovaci povahu.

Emitent ma pravo, ze svého rozhodnuti, pred¢asné splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to i ¢aste¢né, avsak za
predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim
Dluhopisi nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdeji 30 (tficet) dni
pred takovym ptislusnym datem predcasného splaceni.

K pted¢asnému splaceni Dluhopistt miize dojit nejdiive
1.1.2023.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika Dluhopisii zadat
predcasné splaceni Dluhopist a to:

a) v Ptipadech neplnéni povinnosti,

b) jestlize Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek,

a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu k Rozhodnému datu pro
pravo na ucast na schiizi, a v souladu se zapisem z dané Schiize,
hlasovala proti usneseni nebo se neti¢astnila dané Schuize.
Vlastnik Dluhopisti mé pravo pozadat o predc¢asné splaceni
Dluhopistt Emitentem. Emitent nema povinnost zadosti o
piedcasné splaceni vyhovét kromé ptipadt uvedenych v bodech a)
abh).

Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,50 %
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p.a. Urokové vynosy za trokové obdobi jsou vyplaceny vzdy za
kazdé pololeti zpétné. Dnem vyplaty urokt je vzdy 15. kalendaini
den v mésici nasledujicim po konci kazdého pololeti do data
splatnosti Dluhopisu. Prvnim dnem vyplaty uroku je 15. 7. 2021.
Dluhopisy piestanou byt iroceny Dnem kone¢né splatnosti
Dluhopist (tedy 15. 1. 2026), pokud nedojde k pifedcasnému
splaceni Dluhopisti.

Zastupce drziteld Dluhopisti neni k datu tohoto Prospektu
ustanoven. V piipadech, kdy jde o vypocet za kratsi obdobi nez
jednoho roku, pouZzije se urokové konvence ,,30E/360% (tzn. ma se
za to, ze jeden rok ma 360 dni, rozdélenych do 12 mésicti po 30
dnech).

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle matematickych
pravidel na dvé desetinna mista.

C.2 Kde budou cenné Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
papiry 0 prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
obchodovany? cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani

V mnohostranném obchodnim systému.

C3 Je za cenné papiry | Za dluhy z Dluhopist neni poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ruceni.
poskytnuta zaruka?

C4 Jaka jsou hlavni Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji predevs§im

rizika specificka
pro tyto cenné

papiry?

nasledujici faktory:

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jiné ptjcky podléhaji riziku nesplaceni.
Riziko likvidity

Obchodovani s Dluhopisy miize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry, a to i vzhledem
k tomu, Ze Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist na regulovaném
ani jiném trhu cennych papira.

Riziko neexistence omezeni dluhového financovani

Ptijeti jakéhokoliv dal$iho dluhového financovani Skupinou
Emitenta miize znamenat, Ze v piipad¢ insolvencniho fizeni budou
pohledavky z Dluhopisii uspokojeny v mensi mife, nez kdyby

K ptijeti takového dluhového financovani nedoslo.

ODDIL D — KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

D.1

Za jakych
podminek a dle
jakého Casového
rozvrhu mohu
investovat do
tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a piipadnymi
Zprosttedkovateli v ramci vefejné nabidky dle Natizeni
2017/1129. Ptedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise ¢ini
500.000.000 CZK. Pfedmétem vetejné nabidky budou vSechny
Dluhopisy, které je Emitent opravnén vydat, a to az do vyse
500.000.000 CZK.

Za ucelem osloveni investorti Emitent zvazuje vyuZziti
zprostiedkovateld (,,Zprostiredkovatel), ktefi budou prijimat
pokyny ke koupi Dluhopisii a predavat je Emitentovi spolecnosti
Wero Finance a.s., sidlem Politickych vézii 1597/19, Praha 1
110 00, zapsana Méstskym soudem Vv Praze sp. zn. B 24353.

V ramci vetejné nabidky budou investofi vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist. Objednavka mtze byt ucinéna
pisemné nebo za pouziti prostiedkit komunikace na dalku a musi
byt doru¢ena Emitentovi. Minimalni ¢astka, za kterou bude
investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude 100.000 CZK
a maximalni 500.000.000 CZK. Emitent odhaduje, ze vyse
celkovych nakladt spojenych s Emisi neptekro¢i 10 miliont K¢.
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Odeslanim potvrzeni Emitentem dojde k uzavieni smlouvy

0 koupi Dluhopisti za podminek uvedenych v Objednavce
odsouhlasené Emitentem (Smlouva o tpisu). Emitent je opravnén
Objednavky investort dle svého uvazeni kratit. V pfipad¢ kraceni
objemu Dluhopist vrati Emitent dot¢enym investorim ptipadny
preplatek zpét bez zbytecného odkladu na tcet investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi. Kone¢na jmenovita hodnota
Dluhopisi ptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena

V potvrzeni o vypotfadani daného obchodu bez zbytecného
odkladu po jeho provedeni, bude mit formu elektronické zpravy
dorucené na emailovou adresu investora za timto ucelem sdélenou
Emitentovi. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemtize investor

s upisovanymi Dluhopisy obchodovat. Emitent bude umistovat
Dluhopisy formou uzavirani kupnich smluv o ptevodu cennych
papird (Dluhopist) a vypofadavat tyto smlouvy tak, ze:

Investor uzavte se Zprosttedkovatelem nebo Emitentem kupni
smlouvu 0 nabyti Dluhopist, tedy Kupni smlouvu, Investor slozi
kupni cenu na bankovni ucet Emitenta podle pokynt
Zprostiedkovatele, nejpozdéji do 10 pracovnich dnid od data
uzavieni kupni smlouvy. Emitent zajisti evidenci zaknihovaného
dluhopisu investorovi za podminek danych v Objednavce.
Investorovi jsou nasledné zaevidovany Dluhopisy na majetkovém
ucte nejpozdéji do 5 pracovnich dnd. Pfedmétné Dluhopisy se
neobchoduji na Zadném organizovaném trhu a ani Emitent tento
krok neplanuje.

Vefejna nabidka Dluhopisti pobézi od Data Emise do 1.1.2022.
Dluhopisy budou nabizeny tuzemskym ¢i zahrani¢nim
kvalifikovanym investortim a také neprofesionalnim (retailovym)
investoriim v Ceské republice. Pokud se Emitent rozhodne vyuzit
Zprostiedkovateld, tento udaj publikuje na své internetové strance.
Investofi budou osloveni zejména za pouziti prosttedkli osobni
komunikace i komunikace na dalku. Zadna osoba v souvislosti

s emisi Dluhopist nepievzala vic¢i Emitentovi povinnost
Dluhopisy upsat ¢i koupit. Pi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem
bude cena za nabizené Dluhopisy pfi obchodech uskute¢nénych

k Datu emise rovna emisnimu kurzu k Datu emise (tj. 100 %
jmenovité hodnoty upisovanych/kupovanych Dluhopisii) a
alikvotniho irokového vynosu.

D.2

Kdo je osobou
nabizejici cenné
papiry?

Dluhopisy nabizi Emitent. Emitentem je Wero Finance a.s.
Emitent je akciovou spole&nosti zalozenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 24353, LEI
315700XHQHAMZ171A364.

Dluhopis mohou distribuovat i finan¢ni zprostiedkovatelé, pokud
Emitent takové Zprostiedkovatele urci, bude uveden v
uvéfejnéném seznamu spolupracujicich finanénich
zprostredkovatelil.
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D.3

Proc je tento
prospekt
sestavovan?

Tento Prospekt byl sestaven pro ucely vetejné nabidky Dluhopist.
Dluhopisy jsou vydavany za ti¢elem zajisténi finan¢nich
prosttedkt pro uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Skupiny
Emitenta. K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli
prostiedky ziskané z Emise Dluhopist pouzit prostiednictvim
jednotlivych spolecnosti pisobicich v oblasti energetiky, primarng
prostfednictvim spolecnosti Wero Energy a.s., uziti prostiedki
ziskanych z Emise Dluhopist je nasledujici:
Vnitropodnikové financovani Skupiny Emitenta ptsobici v oblasti
energetiky a jejich projekt. Emitent neposkytne prostiedky
ziskané z emise zadné spole¢nosti mimo Skupinu Emitenta

- Provozni potieby Skupiny Emitenta

- Akvizice technologii ¢i energetickych projektt

- Akvizice obchodnich podilt ve spole¢nostech vlastnicich

infrastrukturni sit¢ zejména v oblasti ipravy vody

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos

z Dluhopist, nejsou fazeny dle jejich vyznamu pro Skupinu
Emitenta. K datu Prospektu nejsou Emitentovi znamy konkrétni
¢astky vzniklé rozdélenim vytézku Emise, které by mély byt

V konkrétnich ptipadech investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise piiblizn¢ 10
miliond CZK a jeji Cisty vytézek piiblizné¢ 490 milionti CZK.
Néklady jsou tvorené naklady spojenymi s Emisi dluhopisu.
Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného
zavazku ptevzeti. Za okolnosti vyskytujicich se k datu Prospektu,
bude, dle nazoru Emitenta, odhadovany vytézek z Emise
Dluhopisti postacovat, v rozsahu, ve kterém je toto schopen k datu
vypracovani tohoto Prospektu zjistit, k dosazeni cili popsanych

V prvnim odstavci tohoto pododdilu D.3

Na Emisi mohou mit z&jem ptipadni Zprostredkovatelé, jejichz
provize se bézné odviji od objemu zprostiedkovanych prostiedkii.
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3 RIZIKOVE FAKTORY

Upis, nakup, drzba a piipadny dalii prodej Dluhopisti predstavuji standardni investi¢ni ¢innost, ktera je
Svou podstatou spojena s mnozstvim rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji ¢asti.
Za icelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisti uvadi nize Emitent s nejlep$im védomim
nejzavazngjsi rizikové faktory, které mohou vyznamnym zptsobem ovlivnit schopnosti Emitenta vyplacet
vynosy a plnit dluhy z Dluhopist a rizikové faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného

S Dluhopisy, které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent upozoriuje, Ze na
investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu Emitentovi zndmé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.
Zajemce o koupi Dluhopist by se m¢l seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent
Vv této kapitole predklada ptipadnym zdjemctim o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisi peclivé vyhodnoceny pied
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a drzba Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik,

z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

vvvvv

informaci tykajicich se investice a ptedejit neopodstatnénym naroklim souvisejicich s tipisem/koupi
Dluhopist. Nasledujici prehled rizikovych faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisti nebo tdaji uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoliv
prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisti a v zaddném ptipad€ neni jakymkoliv
investi¢énim doporu¢enim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt
zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky Dluhopist, a ptedevSim
na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené piipadnym investorem s ohledem na jeho
finanéni situaci a investicni cile.

3.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K PODNIKANI EMITENTA

Existuji uréité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zavazkim a finanéni situaci Emitenta, které mohou
ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisii. Tato rizika vyplyvaji z jeho podnikani, provozu jeho
podniku nebo trhu, na némz ptsobi. Mezi tato rizika patii predevsim:

Riziko ucelové zalozené spolecnosti

Emitent je spolecnost zalozena za ucelem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, spravy majetku a poskytovani sluzeb spojenych se zlepSenim finan¢nich tokt Skupiny
Emitenta. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné Emitenta proto miize negativné ovlivnit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta a potencialniho stfetu zajmu

Plsobi zprostfedkované skrze spole€nosti Skupiny Emitenta. Zavislost Emitenta na Skupiné¢ Emitenta se
muze projevit v neschopnosti dluznika dostat svym zavazkim z finan¢nich nebo obchodnich vztaht, které
muze vést k finanénim ztratim. Emitent podnika prostiednictvim spole¢nosti Skupiny Emitenta v oblasti
energetiky zejména vodohospodaistvi zamétené na Gpravu pitné a odpadni vody a jeji recyklaci.

Prosttedky ziskané z Emise Dluhopisii hodla investovat do vystavby energetickych celkil (municipalni,
nakupu ATS stanic, vybudovani akumula¢nich nadrzi a s tim souvisejicimi projektovymi a stavebnimi

pracemi. VSechny hospodaiské vysledky Emitenta jsou tak zprostfedkované zavislé na hospodarskych

vysledcich jeho Skupiny.

Emitent nema a nebude mit jiné zdroje pfijmi nez piijmy z poskytnutych zaptjcek. Riziko je tvofeno
zejména nesplacenim zavazkl Skupiny Emitenta vi¢i Emitentovi z titulu zaptijéeni zdroji z emise
Dluhopis, jeZ mize vzniknout z dvodu odli$nosti planovanych vynosnosti investi¢nich projektt od
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reality. Skupina Emitenta realizuje pouze projekty s planovanou navratnosti méfenou vnitinim vynosovym
procentem XIRR vice nez 18 % (XIRR ptedstavuje vnitini vynosové procento méiené ke konkrétnim datlim
nastani penézniho toku). Zména o 1 % by znamenala u primérné velikosti projektu ztratu planovaného
zisku napti¢ 10letym projektem cca. 200 tis. K¢.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je kvili zaptijceni vytézku Emise do Skupiny Emitenta také prenesené zavisly na rizicich
jednotlivych spole¢nosti Skupiny Emitenta. Veskera rizika spojena se Skupinou Emitenta se mohou
negativné projevit do schopnosti Emitenta splacet zavazky z Dluhopist.

3.2 RIZIKOVE FAKTORY SKUPINY EMITENTA

Podfizenost pohledadvek

Pohledavky Emitenta mohou byt podtizené pohledavkam jinych osob vici spoleénostem ze Skupiny,
piedevsim pohledavkam vzniklych v souvislosti s externimi Gvéry nebo zaptjékami. Schopnost Emitenta
splacet dluhy z Dluhopist je zavisla predev$im na schopnosti jeho sesterské spolecnosti Wero Energy a.s.
zabezpecit dostatek zdrojti na splaceni dluhtt Emitenta z Dluhopist. V ptipadé, ze by veskeré zdroje
Skupiny Emitenta nepostaovaly k pokryti jeho zavazkl a zaroven by existovaly subjekty s nadfazenymi
pohledavkami napft. banky, pak by tito vétitelé ziskali uhradu pfednostné oproti investoriim do DIuhopist,
coz by mélo vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazklim v¢as a v plné vysi.

Riziko likvidity

Piisobi zprostfedkované skrze Skupinu Emitenta. Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze
Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych dluht, pracovniho kapitalu a kapitalovych vydaja, ke
kterym je zavazan. Rizeni likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém
okamziku tak, aby zajistily uhradu dluht, jakmile se stanou splatnymi. Likvidita Emitenta mize byt
ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spolecnosti ve Skupiné, tj. véetne spolecnosti ovladanych
spolecnosti Wero Energy a.s. a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim z pripadnych
prijatych uveéra ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi. Piipadny nedostatek likvidnich
prostfedkl miize mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisd.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Prospektu k dispozici likvidni prostfedky v nésledujici vysi (tis. K¢):

PenéZni prosttedky v hotovosti: 61
Penézni prostfedky na uctech: 2

Kratkodobé pohledavky: 0
Dlouhodobé pohledavky: 1993
Kratkodobé zavazky: 222

Schopnost dosahovat stabilnich ptijmu je ovlivnéna dobou realizace a likviditou technologii pfi nuceném
prodeji, do kterych hodla Skupina Emitenta investovat. V pfipad¢, ze by se néktera technologie tipravy
vody ukézala jako dlouhodob¢ nelikvidni, miiZe tento stav mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
zavazkiim z DIuhopist. Nucenym prodejem se rozumi stav, kdy by Skupina Emitenta byla z titulu svych
zavazki a nelikvidity nucena odprodat néktera sva aktiva. Nuceny prodej muize nastat napf. v situaci
splatnosti zavazkd, tj. napt. kupont ¢i jistiny Dluhopisu.

Riziko refinancovani

pusobi piimo i zprosttedkované pres Skupinu Emitenta. Zisk Skupiny Emitenta, jeji finan¢ni situace

a schopnost Emitenta plnit jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopist vici Vlastnikiim Dluhopist jsou zavislé
na podnikatelském uspéchu Skupiny Emitenta a téZ na fadném plnéni zavazku. Vzhledem k tomu, ze
Emitent nema zadné jiné dalsi vyznamné zdroje ptijmu, nepostacovaly-li by piijmy generované stavajicimi
investicemi k ihradé zavazk Emitenta z Dluhopist, bude schopnost Emitenta uspokojovat své dluhy

z Dluhopist zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve form¢ uveéru,
nové emise dluhopist ¢i jinak), piipadné prodejem svych aktiv. V téchto pfipadech neexistuje zaruka, ze
Emitent bude schopen ziskat potfebné pen¢zni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vaci
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Vlastnikiim dluhopisti. Nelze pfedem vyloucit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici

a budouci dluhy za priznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovéni je podstatnym
zpusobem odvisla od trzni hodnoty jim vlastnéného dlouhodobého hmotného majetku v majetku Skupiny.
Ptipadny pokles jejich trzni hodnoty mize vést az k neschopnosti Skupiny Emitenta ziskat nové
financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za piijatelnych podminek nebo by
refinancovani viibec mozné nebylo, méla by tato skute¢nost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit
nominalni hodnotu Dluhopisi.

Dluhov¢ riziko a riziko nesplaceni

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkli znamena, Ze s ristem dluhového financovani Skupiny Emitenta roste
riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim emitovanych
Dluhopist. To se vztahuje jak na kupoénové platby, tak na finalni thradu jistiny. Nebude-li Emitent schopen
splatit jmenovitou hodnotu DIuhopist véetné dalSich dluhti vyplyvajicich z dluhopisti, budou vlastnici
Dluhopist nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti véetné dalSich dluht vyplyvajicich z
Dluhopist soudni cestou. V ptipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Emitenta, je mozné, Ze
Emitent nebude schopen z té€chto vlastnich zdroji dostat dluhtim z Dluhopist.

Riziko vSeobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni urovni, anebo na Grovni
pramyslovych odvétvi, miize dojit ke snizeni vydaji spotiebitelil na trhu. Na podnikdni Emitenta se mohou
odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym
usporam, coZz muze mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vici vlastnikiim
Dluhopist. Spolecnost tak miize byt limitovana v poctu realizovanych projektti oproti normalni situaci a tim
niz8i marzi z divodu stalych fixnich nakladt. Skupina Emitenta mtize zejména pocitit zmény

V hospodarském sentimentu v podob¢ zvyseni naro¢nosti zajisténi cizich zdroji a s nim i souvisejici vyssi
nakladovost, dale v ramci dodrzovani lhit projekti at’ jiz ze strany dodavateld nebo zakaznikl, coz mize

v extrémnich piipadech vést i k odsunuti realizace. Zaroven pfi nastani recese lze predpokladat snizeni
poctu realizaci formou pfimych prodeji, jez pozitivne ovliviiuji likviditu spolecnosti.

Riziko nizké diversifikace ¢innosti Emitenta

Skupina Emitenta se hodla zabyvat investicemi do vodohospodaiskych tpravnych technologii na uzemi
Ceské republiky nejéastéji municipalniho a korporatniho charakteru. V piipadg, ze dojde k nahlému poklesu
cen vodného a sto¢ného po jejich nabyti Skupinou, mize takova situace nepiiznivé ovlivnit hospodarské
vysledky Emitenta. V ndvaznosti pak ovlivnit schopnost Emitenta dostat zd&vazkim vici investorim do
Dluhopist. Emitent je spole¢nosti zvlastniho urceni a nebude vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost nez
poskytovani financovani Skuping.

Riziko zmény akcionafe spoleénosti

Emitent je ovladan jedinym akcionafem, jimz je Karel Hosek, nar. 26.7.1972. Karel Hosek ma dlouholeté
zkusenosti s Fizenim spole¢nosti v oboru energetiky. V pfipadé zmény akcionafe mize byt ohrozen
dlouhodoby finan¢ni plan a vyhledy Skupiny Emitenta.

Projektova rizika

Na schopnosti Emitenta splacet dluhy z Dluhopist se tak mohou nepfiznive projevit i veskera rizika na
stran¢ jeho jednotlivych spole¢nosti. Jedna se predevsim o rizika spojena s typickymi prvky odveétvi jako
neptredvidatelnost vydatnosti vrtti podzemnich vod v ¢ase, zména predpokladanych nakladi projektu z
divodu zasmluvnéni pfed vypracovanim projektové dokumentace a moznost neziskani ¢i neprodluzeni
jednotlivych povoleni zvlast pro dlouhodobé¢ kontrakty je kli¢ové u povrchovych zdroji vod prodlouzeni
nadlimitniho odbéru z daného povodi. Na trovni Skupiny Emitenta je fizeni rizik v kompetenci tymu
investi¢nich analytiki a technického oddéleni. Spolecné identifikuji a vyc¢isluji potencialni rizika kazdého
projektu. Na zaklad€ hodnototvornych parametrii poté tficlennd investi¢ni rada rozhoduje o ptijeti
konkrétnich feSeni. Ve vét§iné piipadl nese vétsinu rizik spojenych s projektem Skupina Emitenta, protoze
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vétsina projektl je poskytovana formou Sluzby viz. kapitola 6 INFORMACE O EMITENTOVI. U kazdého
klienta jsou vyjednany zaruky ve form¢ doby kontraktu a povinného minimalniho odbéru.

Riziko plnéni

Vzhledem k tomu, ze pro dosazeni svych investi¢nich zaméra bude Skupina Emitenta uzavirat smlouvy s
tretimi osobami, riziko mize spocivat i v nesplnéni ¢i opozdéném plnéni smluvnich zavazku tietich osob
vaci Skuping Emitenta. I ptes smluvné zavazné povinné odbéry energii mize dojit k nezaplaceni
zalohovych faktur a tim k negativni udalosti v rdmci navratnosti samotného projektu. Uslé prostiedky by
pak musela spole¢nost vymahat soudni cestou a je mozné, ze by trvalo i roky k dosazeni plnéni. Skupina
Emitenta ¢aste¢né riziko mitiguje provéfovanim kredibility svych zakazniki v ramci risk managementu a
zéroven Casto jsou odbérateli subjekty vetejného sektoru, u nichz je velmi malo pravdépodobné, ze by
nezaplatily zalohovou fakturu a tim riskovaly nedostupnost pitné vody pro obyvatele. Nezaplacena plnéni
mohou snizit schopnost Skupiny Emitenta dostat svym zavazkum z Dluhopist.

Riziko zavislosti na realizaci projektu Konopisté resort

Emitent zaptj¢il prosttedky z investi¢nich certifikatti typu B spole¢nosti Wero Energy a.s. na realizaci
infrastruktury Kk zajisténi dodavky jednotlivych energii (voda, elekttina, data) k developerskému projektu
Konopiste resort. Schopnost Emitenta splatit zavazky z Emise Dluhopisi je zavisla i na aspésné realizaci
uvedeného projektu. Emitent celkem zaptjcil 7,8mil. K¢ za 11,00 % p.a. spolecnosti Wero Energy a.s.
splatnych do roku 2022.

Riziko technologie

Riziko spociva v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poskozeni majetku
Skupiny Emitenta. V dusledku toho mohou Skupiné Emitenta vzniknout vysoké naklady na odstranéni
Skod, které nemusi byt zcela ¢i viibec kryty v rdmci pojisténi rizik dané technologie. Obecné plati, ze
technologie maji dlouhodobou zZivotnost odhadovanou pfiblizné na 20 let. Emitent je vyhradnim partnerem
provadéjicim servisni sluzby. Nelze vSak zarucit nenastani signifikantnich poskozeni technologii béhem
doby kontraktd. Pfi tvorbé samotného rozpoctu projektu se vyclenuje % vuéi celkovym vydajim na
pozaruéni opravy. V piipadé, Ze by béhem kontraktu doslo k vy$§im opravam nez dle kvalifikovaného
odhadu naseho technologického oddéleni napt. z divodu vyssi moci, pak by byla negativné ovlivnéna
vynosnost samotného projektu a tim i penéZni toky dostupné pro platby kupont a jistiny.

Riziko administrativnich povoleni

V ptipadé rozsahlého projektu a rekonstrukce lze projekt realizovat pouze na zéklade¢ platnych povoleni a
veskerych administrativnich nalezitosti spojenych s projektem (napt. povoleni nadlimitniho odbéru z
povodi, stavebni povoleni, vodopravni fizeni...). Doby vyhrazené ufady pro udéleni jednotlivych povoleni
mohou prodluzovat realizaci projektt a tim ovliviiovat jejich vynosové procento. Doba ud€leni povoleni
muze prodlouzit realizaci projektu az o rok. V piipad€ neud€leni povoleni Cerpani ¢i vybudovani vrtu a
nepiitomnosti alternativniho zdroje vody bychom projekt nemohly zrealizovat a museli bychom prostiedky
na n¢j alokované umistit do jiné realizace. Pro ptiklad doba pro vytvoteni zdroje podzemni vody je
priblizné 6 mésict, kde 4 meésice tvoii administrativni lhiity. Byznys spolecnosti je tedy vyrazné
regulovany. Dle kalkulace 1ze odhadovat, Ze mé&si¢ni zpozdéni projektu miize mit negativni dopad az 0,5 %
na celkovou vnitini vynosnost projektu méfenou XIRR.

Riziko vydatnosti vrtu

Skupina Emitenta podstupuje riziko zmény objemu, jez je schopna dodavat konkrétnimu zakaznikovi z
divodl neocekavané zmeény parametrti zdroje komodity. Riziko je zejména umocnéné dlouhodobosti
kontraktt. Jedna se o riziko spojené s vydatnosti vrta Cerpajicich podzemni vody. Dle struktury a typu
zeminy (rudické vrsty, pisky, stérky, jil...) a jeji schopnost udrzovat vodu v hloubce vrtu. Pokud se v ¢ase
kontraktu zmeéni vydatnost vrtu napt. po péti letech dojde ke snizeni objemu o 5 % miiZe to mit pfiblizny
negativni dopad ve vysi az necelych 0,5 % vnitiniho vynosu projektu.
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Riziko vyplyvajici ze znaénych investi¢nich vydaji Skupiny Emitenta

Podnikani Skupiny obnasi zna¢né investi¢ni vydaje, zejména na realizaci projektu — nabyti technologii
akumulacnich nadrzi a dalSich zejména stavebnich a administrativnich nékladt souvisejicich s projekty,
které ma Emitent v planu zejména poskytovat formou sluzby ¢i jinym zptisobem svoji investici do nich
zhodnocovat, popt. nasledné prodat. Vysledek projektu zavisi na vysi potfizovacich nakladd, jako je napf.
pofizovaci cena upravny, akumulacnich nadrzi, jakoz i od nékladd na stavebni tpravy ¢i rekonstrukei,
technicke sluzby (technicky dozor, fizeni projektu, ostraha) nebo finan¢nich nakladd, provoznich néklada
na energie a chemické ptipravky ¢isténi a véetné ptipadnych dalSich naklada vyvolanych zménou
pozadavki na takové vodéupravné celky, vyplyvajicich z ptislusnych pravnich ptedpisi. Dalsi zvySené
naklady mohou byt spojeny s fizenim projektu. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a ptekrocit pldnovany
rozpocet. Takové navySeni se nepiiznive projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu a v
hospodaiskych vysledcich Skupiny Emitenta. V piipad¢, Ze se disponibilni finance Skupiny Emitenta
neoc¢ekavang snizi natolik, ze nebude schopen realizovat zamyslené investice, mohla by tato skutecnost
negativné ovlivnit jeho hospodatské vysledky. Naklady na realizaci projektu jsou neseny Skupinou
Emitenta pti odlisnosti odhadi po zasmluvnéni, tj. ped realizaci projektové dokumentace zejména
stavebnich praci dochazi k odlisSnostem od planované vynosnosti projektu. Pfed vypracovanim projektové
dokumentace pracuje Skupina Emitenta pouze s normami odhadti danych materiali zejména délka rozvoda
a hloubka a délka vykopovych praci.

3.3 RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICi SE DLUHOPISU

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné povahy
Dluhopist jako druhu cennych papirti, tak z charakteristik téchto konkrétnich Dluhopist.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisti nebo splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist a hodnota pro vlastniky Dluhopisi pii odkupu i splatnosti miize byt niz$i nez vyse jejich piivodni
investice, a za urcitych okolnosti mtze byt takova hodnota i nulova.

Riziko naroku vyhradné viici Emitentovi

Emitované Dluhopisy jsou vydany vyhradné¢ Emitentem, ktery se timto stava jedinym dluznikem zavazki
plynoucich z pfedmétnych Dluhopisti. U Dluhopist neexistuje zadné poskytnuté ruceni a tim padem pfi
jedina zodpoveédna entita za splaceni DIuhopist je Emitent. V pfipadé nesplaceni budou pohledavky
investor hrazeny pouze z majektu Emitenta.

Riziko likvidity

Emitent nepozadal o piijeti DIuhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papiri. U
Dluhopist neptijatych k obchodovani na regulovaném trhu miize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz
muze mit nepfiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miiZze mit podstatny neptiznivy vliv na
hodnotu a navratnost investice do Dluhopist. Investor by mél investici do Dluhopisu zvazit pouze za
predpokladu, pokud splatnost DIuhopisu odpovida jeho investicnimu horizontu.

Riziko inflace

Na ptipadné vynosy z investice do Dluhopisii miize mit vliv inflace. Infla¢ni riziko je vyznamné a mtze
¢init redlnou dosahovanou vynosnost dluhopisti neatraktivni. Inflace znehodnocuje budouci pfijata plnéni z
investice, jelikoZ investor si za né je schopny spotfebovavat niz§i mnozstvi realnych statk. Dluhopisy
neobsahuji protiinfla¢ni dolozku.

Riziko zmény trznich Grokovych sazeb
Vlastnik DIuhopisu s pevnou tirokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku rustu trznich sazeb, a naopak pii poklesu. V navaznosti na rast urokovych sazeb v ptipadé, Ze by
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se rozhodl Vlastnik zménit vlastnictvi pied splatnosti samotného DIuhopisu je pravdépodobné, Ze by nebyl
schopen prodat dluhopis za cenu, za kterou Dluhopis on sam nabyl.

Riziko predcasného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy predcasné (tj. pred datem jejich splatnosti) splatit, ne vSak dfive nez po

1. 1. 2023. Pokud se Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi vlastnik Dluhopisii pouze jistinu a
urokové vynosy za vynosova obdobi do dne piedCasné splatnosti Dluhopist Cili ztraci pravo na trokové
vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni pfed¢asné splatnosti Dluhopist. Vlastnik dluhopisu nemusi
byt schopen po pred¢asném splaceni najit stejné atraktivni alternativni investici s podobnym vynosem.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti

Potenciélni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisii
muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiuyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nem4 ani
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemtize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopist. Tato skuteénost miiZze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopist. Zaroven z diivodd obsazenych v tomto riziku mize byt samotna koupé anulovana.

Riziko zdanéni
Vynosy z Dluhopisi jsou danény srazkovou dani ve vysi 15 %. Emitent danou ¢ast hradi z ptisluSnych
kupdénovych plateb. Investor tedy ziskava kupon ocistény o ptislusnou dan.

Riziko poplatki
S nakupem Dluhopisit mohou byt spojeny poplatky uc¢tované na vrub investorovi do vyse 2 %. Poplatky

spojené s dluhopisy snizuji celkovou vynosnost konkrétniho investora.

Riziko neexistujicich omezeni dluhového financovani

Emitent ani Skupina Emitenta neni nijak omezena v objemu pfijatého dluhového financovéani. Dodatecné
prijaté zapajcky a jiné formy financovani mohou byt nadfizené pohledavkam této Emise. V pripad¢ dalSiho
ziskaného dluhového financovani mohou byt prosttedky ziskané z ptipadného insolvenéniho fizeni nizsi
nez v ptipad¢€ neexistujicich dalSich vériteld.
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4 INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Auditovana ucetni zavérka Emitenta za rok 2019, spolu se zpravou auditora je dostupna odkazem na
webovou stranku www.werofinance.eu V nasledujici tabulce. Rozhodnym dnem pro sestaveni ucetni
zavérky je posledni den kalendainiho roku. Od doby vzniku Emitenta nedos$lo ke zménam rozhodného dne.
Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce pro nasledujici obdobi vazici se k ii€etnim zavérkdm bézného
roku. Nasledné je piipojena odkazem i mezitimni ugetni zavérka za obdobi do konce &ervna 2020. Uéetni
zavérka i mezitimni Gcetni zavérka byly sestaveny v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Dokument Webovy odkaz

Zprava nezavislého auditora https://werofinance.eu/images/uploads/audit_cmef 2019.pdf
(tcetni zavérka Emitenta za rok

2019 obsahujici rozvahu, vykaz

zisku a ztraty a ptilohu)

Dodatek zpravy nezavislého https://werofinance.eu/images/uploads/audit_cmef 2019 dodatek.pdf
auditora (piehled o penéznich

tocich za rok 2019)

Mezitimni Gcetni zavérka https://werofinance.eu/images/uploads/wf 06_2020.pdf

k 30.6.2020 (rozvaha, vykaz zisku
a ztraty, priloha)

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz dostupné v sidle Emitenta.
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5 EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané spole¢nosti Wero Finance a.s. se sidlem Politickych vézit 1597/19, Praha 1 110 00,
IC: 080 82 014, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka

B 24353 (Emitent), dle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise

do 500.000.000 CZK (slovy: pét set milionti korun éeskych), nesouci fixni pololetni trokovy vynos 6,50 %
p. a., splatné v roce 2026 (dale jen Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen
Dluhopisy), se fidi t¢émito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem ¢. 190/2004 Sb.,

o dluhopisech, v platném znéni (ZD).

Emise Dluhopisii byla schvalena rozhodnutim piedstavenstva Emitenta ze dne 20. ¢ervna 2020.
Dluhopistim byl centralnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) pridélen identifikacni kod ISIN
CZ0003528119. Nazev Dluhopisu je ,,Dluhopis Wero Finance 2026*.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru Ceska narodni banka pouze osvédéuje, e schvaleny
prospekt splituje normy tykajici se tplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované dle Natizeni

a dalSimi prislusnymi pravnimi ptedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace pro to, aby investor
informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky. Investor by mél
vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu. Ceska narodni banka
neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.
Emitent vykonava funkci manaZzera, tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpecenim umisténi Dluhopisi.
Z4dna osoba viak v souvislosti s emisi Dluhopisti nepfevzala vii¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy
upsat. Emitent urcil spole¢nost Komeréni banka, a.s. se sidlem Na Piikopé 969/33, Praha 1, 114 07
(Administrator) jako spravce v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich s Dluhopisy. Dale
Administrator zastava funkci agenta pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist. Emitent
sam vykonava ¢innost aranzéra, tj, provadi ¢innosti spojené s pripravou dokumentace nezbytné pro vydani
Dluhopisti a dal§imi ¢innostmi spojenymi s Emisi Dluhopisti. Emitent mtize povéfit na zakladé smlouvy

0 umistovani prodeje dluhopisti (Smlouva 0 umist'ovani) ptislusného zprostredkovatele
(Zprostiedkovatel) k tcasti na vefejné nabidce Dluhopisti. Ve Smlouveé o umistovani udéli Emitent
Zprosttedkovateli povéteni v souvislosti s Emisi ptisobit v roli zprostiedkovatele potencialnich investora do
Dluhopist, kdy Zprostiedkovatel bude pfijimat pokyny potencialnich investor k nakupu Dluhopisti

a predavat je Emitentovi, v rozsahu jeho zakonné licence a Zprosttedkovatel se také zavaze k sou¢innosti
pti vyhledani potencialnich investorti do Dluhopist, at’ uz pfimo nebo prostiednictvim dalsiho
zprostiedkovatele v mezich zakonné licence takovych zprosttedkovatelq.

Tyto Emisni podminky byly uvetejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych
strankach Emitenta www.werofinance.eu.

Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv jurisdikce
s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Schvaleni Prospektu ze strany CNB neimplikuje nic jiného
nezli splnéni administrativnich naleZitosti a pozadavki na Prospekt.

Vlastnici jsou opravnéni ustanovit Spole¢ného zastupce, jenz bude moci hlasovat na Schiizi v ramci
pomérnych prav nalezejicim zastoupenym.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a Emisi dluhopist, a to v rozsahu vyplyvajicim ze
zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT) a Nafizeni o prospektu, a to pouze ve
vztahu K ptipadné vetejné nabidce.

5.1 Zakladni charakteristika dluhopist

5.1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako nepodfizené nezajisténé zaknihované cenné papiry ve formée na jméno. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 100.000 CZK (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 500.000.000 CZK (slovy: pét set milionti korun ¢eskych).

Wero Finange a.s. / Sidlo a kancelare: Politickych véznua 1597/19, 110 00, Praha 1 21/60
IC: 08082014 / info@werofinance.eu / www.werofinance.eu



5.1.2 Oddéleni prava na vynos, vyménna a piredkupni prava
Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylu¢uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vyménna prava.

5.1.3 Vlastnici Dluhopist

Vlastnici Dluhopist jsou evidovani v Centralnim depozitafi cennych papirti (Seznam Vlastniku).
Vlastnikem Dluhopisu je, neni-li prok4dzan opak, osoba uvedend v Centralnim depozitafi cennych papiri a
Seznamu Vlastnikt, ve kterém je DIuhopis evidovan. Jestlize Emisni podminky, pravni ptedpisy nebo
pravomocné rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdou osobu
uvedenou v Centralnim depozitafi cennych papiri, ve které je ptislusny Dluhopis evidovan, za Vlastnika
Dluhopisu.

Vedenim evidence je povéien Centralni depozitai cennych papirti a.s., adresou Rybna 14, 110 05, Praha 1,
zapsana u Méstského soudu v Praze spisova znacka B 4308.

5.1.4 Pfevody Dluhopisii

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz uétu vlastnika (ve
smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v evidenci Seznamu Vlastnikid navazujici na centralni
evidenci konanou Administratorem je DIuhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude
Administratorovi presvéd¢ivym zpisobem prokazano, Ze zapis na Uctu vlastnika v Seznamu Vlastnikli
evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba, na jejimz uctu vlastnika v Seznamu Vlastnikti
navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve v§ech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz G¢tu vlastnika v evidenci nebudou z jakychkoli
divodi evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisi, jsou povinny o této skutecnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim nebo Kuponim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a
tyto skute¢nosti jim piesvédcivym zplisobem prokazat. V piipad¢ zaknihovanych Dluhopist je Seznamem
Vlastnikd dluhopisti zaznamenana evidence vedend Administratorem. K ptevodu Dluhopisti dochazi
zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Seznamu Vlastnikd v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a
predpisy Administratora. V pfipadé Dluhopist evidovanych na Gc¢tu zakaznika dochazi k prevodu takovych
Dluhopist:

(i zapisem pirevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a pfedpisy
Administratora s tim, Ze majitel uc¢tu zdkaznika je povinen neprodleng zapsat takovy pievod na
ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zdkaznika, nebo

(i) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho tctu zakaznik, probiha zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci Administratora.

5.1.5 Prevoditelnost Dluhopisi a jejich prevody

Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
pfedpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 5.6.3(a) téchto Emisnich podminek pfevody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 5.6.3(a) téchto Emisnich podminek).

5.1.6 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu
Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

5.1.7 Rovné postaveni
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

5.1.8 Status dluhopisi
Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodtizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
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rovnocenné viiéi vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta,
S vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi.

5.1.9 Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pridélen rating spole¢nosti registrovanou
dle natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou
spolecnosti. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize)
provedeno a Emise tudiZz nema samostatny rating.

5.2 Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zptisob a misto upisu Dluhopist
a prijeti na regulovany trh

5.2.1 Datum emise, emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 15. 1. 2021 (Datum emise). Emisni kurz v8ech Dluhopist
vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Emisni kurz jakychkoliv jinych
Dluhopist vydanych béhem Lhiity pro upisovani Dluhopist po Datu emise bude vzdy urc¢en Emitentem tak,
aby zohlednoval alikvotni tirokovy vynos nabéhly k datu objednavky. Tam, kde je to relevantni, bude

k ¢astce Emisniho kurzu jakychkoliv Dluhopisti vydanych po Datu emise dale pfipo¢ten odpovidajici
alikvotni tirokovy vynos.

5.2.2 Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani
Dluhopisi

Ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist ¢ini 500.000.000 CZK. Lhita pro upisovani
dluhopist zacne bézet 0:00 hodin stitedoevropského ¢asu v 15. 1. 2021 a skon¢i dne 1.1.2022 (,,Lhita pro
upisovani dluhopisti‘). Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v prubehu Lhtity pro upisovani dluhopisii vydat
Dluhopisy ve vyssi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Dluhopist. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnot€, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist. Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist
postupné (v transich) béhem Lhiity pro upisovani dluhopisti. Emitent je opravnén stanovit dodatecnou lhitu
pro upisovani (déle jen ,,Dodate¢na emisni lhiita“), pokud nebude Lhuita pro upisovani dluhopisi
dostacujici — v takovém piipad¢ vsak jiz nebudou jakékoliv Dluhopisy nabizeny mezi vefejnost. Rozhodnuti
0 stanoveni Dodatecné emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zpiisobem uvedenym v ¢lanku 5.10 téchto
Emisnich podminek. Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani dluhopisti nebo ptipadné
Dodate¢né emisni lhiity oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopisii zptisobem uvedenym v ¢l. 5.10 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu v§ech vydanych DIuhopist tvoficich emisi, avSak jen

Vv piipadé, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych DIluhopist je niz$i nebo vyssi nez celkova
predpokladana jmenovitd hodnota Emise uvedena shora.

5.2.3 Zpisob a misto apisu dluhopista

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a ptipadnym Zprostiedkovatelem v ramci vefejné nabidky k Gpisu
a koupi retailovym i jinym (zejména kvalifikovanym) investortim, a to v souladu s pfislu§Snymi pravnimi
predpisy a timto Prospektem. Dluhopisy mohou byt také nabizeny po uplynuti lhiity pro vetejnou nabidku
kvalifikovanym investortim. S kazdym upisovatelem Dluhopist bude uzaviena objednavkova smlouva

0 upséani a koupi Dluhopist, jejimz pfedmétem bude povinnost Emitenta pfipsat na ucet investora
vlastnictvi a povinnost potencialniho nabyvatele upsat a koupit DIuhopisy za podminek uvedenych ve
smlouvé. Dluhopisy budou k Datu emise nebo v jiny den dohodnuty ve smlouvé o upsani a koupi
Dluhopisli zapsany investorim proti zaplaceni emisniho kurzu na ptislusny ucet sdéleny za timto ucelem
upisovateliim.
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5.3 Urokovy vynos dluhopisi

5.3.1 Zpusob uroceni, vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktudlni jmenovita hodnota) jsou Gro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi

6,50 % p. a. Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé
pololeti zpétné, a to vzdy k 15. kalendainimu dni v mésici nasledujicim uplynuti toho pololeti kazdého roku
do data splatnosti Dluhopisu, prvnim dnem vyplaty troku je 15. 7. 2021 (,,Den vyplaty troku®), a to

v souladu s ¢lankem 5.6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek. ,,Vynosovym obdobim* se pro
ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno pololetni obdobi pocinajici Datem emise (v¢etn€) a koncici
V potadi prvnim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
pololetni obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty uroku (vcetne) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty
vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopisu (jak je definovan v ¢lanku 5.3.4 (Konec
uroceni) téchto Emisnich podminek). Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den
vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 5.6.2
(Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

5.3.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro tcely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi jednoho roku se bude
mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendéinich dnech, pficemz

Vv piipad¢ netiplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

5.3.3 Stanoveni urokového vynosu

Céstka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku dni vypoéteného dle konvence pro vypocet troku uvedené

Vv ¢lanku 5.3.2 (Konvence pro vypocet troku) téchto Emisnich podminek vzhledem k aktualni nesplacené
jmenovité hodnoté dluhopisti. Celkova ¢astka tirokového vynosu Dluhopisu bude vzdy Emitentem
zaokrouhlena na dvé desetinna mista dle matematickych pravidel.

5.3.4 Konec uroceni

Dluhopisy piestanou byt Giroéeny Dnem splatnosti dluhopisi (,,Dnem splatnosti dluhopisi* se rozumi Den
konec¢né splatnosti dluhopisti i Den pied¢asné splatnosti dluhopist, jak jsou definovany v ¢lanku 5.4
(Splaceni DIuhopist a nabyti Dluhopisit Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni
vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém ptipadé bude nadale nabihat Grokovy vynos pfi irokové sazbé uvedené v ¢lanku
5.3.5 (Urodeni v p¥ipadé prodleni Emitenta) az do dne, kdy Vlastnikéim dluhopist nebo jejich zastupctim
budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky.

5.3.5 Uroceni v prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopisi, v¢etné situace, kdy je Emitent v prodleni se
splacenim DIluhopist v navaznosti na uplné a/nebo ¢asteéné predcasné splaceni dle téchto Emisnich
podminek, nebo s vyplacenim urokového vynosu Dluhopist, bude takovy dluh Emitenta Gro¢en urokovou
sazbou ve vysi 6,50 % p.a.

5.4 Splaceni Dluhopisii a nabyti Dluhopisti Emitentem

5.4.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zpisobem
stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové dne 15. 1. 2026 (,,Den
konec¢né splatnosti Dluhopisi“), a to v souladu s ¢lankem 5.6 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.
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5.4.2 Piedcasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadn€ ozndmeného Vlastnikiim dluhopisi v souladu

s ¢lankem 5.10.1 (Oznameni Vlastnikim dluhopisi) téchto Emisnich podminek splatit veSkeré Dluhopisy
k jim v takovém rozhodnuti uréenému dnu, a to bud’ ¢aste¢né (,,Den ¢aste¢né pred¢asné splatnosti
dluhopist‘) nebo zcela (,,Den piredcasné splatnosti dluhopisti). Den ¢astecné predCasné splatnosti
dluhopisti ani Den pied¢asné splatnosti dluhopisti vSak nesmi nastat diive nez 1. 1. 2023. Oznameni

0 (uplném nebo ¢astecném) pied¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ptedchoziho ¢lanku téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedCasné splatit veskeré Dluhopisy, a to bud’
zcela, nebo ¢aste¢né, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni musi
byt uc¢inéno nejdale 30 dnti pfede Dnem ¢astecné predcasné splatnosti nebo Dnem piedcasné splatnosti
dluhopist. V ptipadé¢ ¢astecné predcasné splatnosti vznika v§em Vlastniktim dluhopist pravo na vyplatu
predc¢asné splacené casti jmenovité hodnoty DIuhopisi a alikvotniho urokového vynosu z predcasné
splacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni ¢astecné predcasné splatnosti dluhopist. V piipadé
uplné predcasné splatnosti vznika v§em Vlastnikim dluhopist pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty

a alikvotniho urokového vynosu Dluhopisu ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist. Pti provadéni plateb

z divodu piedéasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu s ¢lankem 5.6
téchto Emisnich podminek.

5.4.3 Piedcasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Vlastniki Dluhopisi

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predCasnou splatnost Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist vylu¢né (i) v souladu s ¢lankem 5.7 téchto Emisnich podminek, (ii) v souladu s ¢lankem 5.11.4
téchto Emisnich podminek, (iii) kdykoliv v dobé Zivotnosti Dluhopist, avSak tento zptisob nezaklada
povinnost Emitenta Dluhopisy splatit narozdil od ptedchozich bod.

V Zadosti je nutno uvést pocet kust DIuhopist, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Emisnich
podminek Zadano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho
jménem, pri¢emz podpisy musi byt Gfedné ovéteny. Byla-li Zaddost podepsana smluvnim zmocnéncem
Vlastnika dluhopisu, musi byt k zadosti ptiloZzena rovne€Zz plna moc s tfedné oveérenymi podpisy. Vlastnik
muze svoji zadost vzit zpét do 3 pracovnich dnti od podani.

5.4.4 Nabyti dluhopisti Emitentem
Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zpiisobem a,
v ptipadé uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

5.4.5 Zanik dluhopisii nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude
drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

5.4.6 Vykon prav spojenych s vlastnimi dluhopisy

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi (jak je definovana v ¢lanku 5.11.1(a) té€chto
Emisnich podminek) se k vlastnim Dluhopisim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi. Je-li k Rozhodnému dni
pro vyplaceni urokid nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty Vlastnikem dluhopisu
Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu irokového vynosu nebo jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu.

5.5 Informacni povinnost

5.5.1 Uéetni zavérky
Emitent predlozi Vlastnikiim dluhopisti zptisobem podle ¢lanku 5.10.1 téchto Emisnich podminek:

— ihned jakmile bude k dispozici, avsak v kazdém piipadé nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho kalendainiho
roku, svoji auditovanou ucetni zavérku vyhotovenou k poslednimu dni pfedchoziho ucetniho obdobi;
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— ihned, jakmile budou k dispozici, av§ak v kazdém piipadé nejpozdéji do 30. 9. daného kalendainiho roku
svoji mezitimni u€etni zaveérku k datu 30.6. za prvni kalendaini pololeti daného kalendainiho roku.

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé ptedlozit ucetni vykazy obsahujici
rozvahy a vykazy ziskl a ztrat v plném rozsahu za prislusné obdobi, jejichZ spravnost, Gplnost, pfesnost
a pravdivost v¢etné souladu téchto vykazi s relevantnimi G¢etnimi standardy, bude pisemné potvrzena
osobou ¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

5.6 Platebni podminky

5.6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu DIuhopist a vyplatit irokovy vynos DIluhopisi v ¢eskych
korunach. Jmenovitd hodnota Dluhopisii a trokové vynosy Dluhopist bude Emitentem splacena
Vlastnikiim dluhopisti Emitentem za podminek stanovenych t€émito Emisnimi podminkami a dafiovymi,
devizovymi a jinymi piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky platnymi a u¢innymi v dobé provedeni
ptislusné platby a v souladu s nimi. V piipadg, ze dojde k nahrazeni ¢eské koruny ménou euro v souvislosti
se vstupem Ceské republiky do Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vy3e uvedené opravnén
ode dne vstupu Ceské republiky do Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv

v té dobé nesplacenych Dluhopisti v méné euro. Castka piisluiné platby bude z Geskych korun na ménu
euro prepoétena v souladu s obecné zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy piepocet.

5.6.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaceni trokovych vynost Dluhopisti bude Emitentem
provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také
»Den kone¢né splatnosti Dluhopisi“ nebo ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den ¢aste¢né
pred¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den vyplaty aroku‘ nebo ,,Den splatnosti v Piipadé neplnéni
povinnosti“ (jak je definovan v ¢lanku 5.7.3 téchto Emisnich podminek) nebo kazdy z téchto dni také ,,Den
vyplaty*). Piipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit trok nebo jakékoli jiné
dodatecné castky za takovy casovy odklad. ,,Pracovnim dnem® se pro ucely téchto Emisnich podminek
rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&zné
otevieny pro veiejnost a Vv némz se provadi vyporadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach
(ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by Eeskou korunu nahradila).

5.6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

a) Jmenovita hodnota
Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou
Vlastniky dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 dnil pfedchazi Dni konecné splatnosti
Dluhopist nebo Dni ptedcasné splatnosti dluhopisti nebo Dni ¢asteéné piredcasné splatnosti dluhopist
nebo Dni splatnosti v Ptipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*,
kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty®). ,,Datem ex-
jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném
dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely uré¢eni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty
nebude Emitent piihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery ptipad4d Datum
ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud to nebude odporovat platnym a u¢innym pravnim
predpistim, mohou byt pfevody vSech Dluhopisii pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do
ptislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Emitenta u¢inénou Vlastnikiim Dluhopist v souladu
S ¢lankem 5.10.1 téchto Emisnich podminek je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni
prevodu poskytnout potiebnou soucinnost.
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b) Urokové vynosy Dluhopisii
Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati irokové vynosy Dluhopisi, jsou osoby, které budou
Vlastniky dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 dnil pfedchazi Dni vyplaty iroku nebo Dni

Qcc

splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro vyplaceni urokii“, kazda takova osoba
dale také jen ,,Opravnéna osoba pro vyplaceni urokii‘; Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité
hodnoty a Opravnéna osoba pro vyplaceni Groku spoleéné téz jako ,,Opravnéné osoby®, v jednotném
Cisle jako ,,Opravnéna osoba“). ,,.Datem ex-kupon‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi
den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplaceni tirokti. Pro ucely Opravnéné osoby pro
vyplaceni Urokti nebude Emitent ptihlizet k pfevodiim DIluhopist u¢inénym v kalendarni den, na ktery

pfipada Datum ex-kupdn, nebo kdykoli po tomto dni.

5.6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pirevodem na jejich ucet vedeny

u banky v ¢lenském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor podle
instrukce, kterou prislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi vérohodnym zpiisobem nejpozdéji 5 (pét)
pracovnich dnti piede Dnem vyplaty. V piipadé hotovostni vyplaty musi dojit k identifikaci zdroji v ramci
zakona proti prani §pinavych penéz a nasledna vyplata je pak provedena v souladu s timto zakonem.
Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného nebo elektronického prohléseni, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o bankovnim uctu, na ktery ma byt platba provedena, umoziujici Administratorovi
platbu provést; v ptipad€ pravnickych osob bude doplnéna o original nebo ufedné ovérenou kopii ne starsi 6
(Sesti) mésicii platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana, pricemz soulad tidajui v takovémto vypise s instrukci ovéii Administrator
(takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud je relevantni) a ostatnimi piipadné
ptislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pfi¢emz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy ditkaz musi byt
Administratorovi dorucen taktéZ nejpozdéji 5 pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude
Emitent zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni plné moci v ptipad€, ze za Opravnénou osobu bude
jednat zmocnénec, a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba,
ktera v souladu s jakoukoliv pislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska
republika vazana) uplatituje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu s Instrukei
jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu jakoz i dalsi doklady, které si mize Emitent

a prislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provétovat spravnost
a uplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou ujmu zptisobenou prodlenim
Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipadé originalu cizich vetejnych listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizing si Administrator muze vyzadat
poskytnuti piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské tmluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Administrator mtize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny Giednim prekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle
tohoto ¢lanku, je Administratorovi doruéena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno
jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila
pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni vyslovné uvedeno, Ze je urCena pro
vSechny platby urokovych vynosii a splaceni jmenovité hodnoty (resp. pro vSechny platby tykajici se
Dluhopisii). Opravnéna osoba muize pripadné udélit jinou Instrukci (,,Zménova Instrukce®) nebo piedchozi
Instrukei odvolat. Pfipadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi vérohodnym zptsobem sdéleno
V pisemném oznameni doruc¢eném nejpozdéji 5 pracovnich dni prede Dnem vyplaty. Je-1i soucasti
Instrukce plna moc, na zaklad¢ niz muze za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou

a ucinnou az do doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Emitentovi (pficemz predmétné odvolani
bude dostatecné urcité specifikovat Instrukei, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadné a v¢as, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdéji v prislusny den splatnosti takove castky (i) pfipsana na tcet banky takové Opravnéné osoby
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v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana

z u¢tu Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné mén¢ nez v Ceskych korunach v piipadé zavedeni eura jako
spole¢né mény pro Ceskou republiku. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou
Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo urokové
vynosy Dluhopisu povazuje vici takové Opravnéné osobé¢ za splnény fadn¢ a vcas, pokud je prislusna
¢astka poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji
do 10 pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepséna z u¢tu Emitenta,
pricemz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za casovy odklad.
Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zptisobené tim, ze (i) Opravnéna
osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku,
(i) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové
zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém piipadé
nevznikd zZadny nérok na jakykoli doplatek ¢i Grok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad
prislusné platby.

Administrator dale neni odpovédny za to, ze platba je poslana na bankovni ucet uvedeny v Instrukci, pokud
Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s Instrukei je doru¢eno
Administratorovi pozdé€ji nez 5 pracovnich dnti pfed prislusSnym Dnem vyplaty. V pfipade€, ze Administrator
neobdrzi fadnou Instrukci mize sviyj zavazek fadné¢ a v¢as splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a/nebo
urokovy vynos Dluhopist splnit téz tim, Ze provede vyplatu Opravnéné osob¢ na bankovni ti¢et urceny ve
smlouvé o upisu Dluhopisti, uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou jakoZzto upisovatelem pii
upisu emise Dluhopist (,,Sekundarni ucet*). Ke zméné Sekundarniho ti¢tu miize dojit pouze
prostfednictvim Zménové Instrukce, ktera bude, kromé dalsich nalezitosti uvedenych v tomto ¢lanku,
obsahovat vyslovny pozadavek na zménu Sekundéarniho uctu, spolu s uvedenim ¢isla uctu, jez ma byt nove
povazovan za Sekundérni ucet. Administrator neodpovida za aktudlnost a/nebo spravnost Sekundarniho
uctu.

5.6.5 Zména zpiisobu a mista provadéni plateb

Emitent je oprdvnén rozhodnout o zméné zptisobu a mista provadéni vyplat. Nedotkne-li se takova zména
postaveni nebo zajmt Vlastnik dluhopist, bude jim toto rozhodnuti oznameno v souladu s ¢lankem 5.10.1
téchto Emisnich podminek; dotkne-li se zména postaveni nebo zajmi Vlastnikti dluhopist Emitent svola

v souladu s ¢lankem 5.11.1 Schuzi (jak je definovana v ¢lanku 5.11.1(a) téchto Emisnich podminek).

5.7 Predcasna splatnost dluhopisii v pfipadé neplnéni povinnosti

5.7.1 Pripady neplnéni povinnosti
Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti):

a) Prodleni s platbami
Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 pracovnich dni; nebo

b) Poruseni ostatnich povinnosti
Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dal$i povinnost v souvislosti s Dluhopisy (v¢etné povinnosti
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek); nebo

c) Ukonceni podnikani
Emitent pfestane podnikat nebo piestane-li byt opravnén k vykonavani hlavniho pfedmétu své ¢innosti, tak
je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem pravomocn¢ uloZenou
platebni povinnost, kterd jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku 20 000 000 K¢ (nebo ekvivalent této
hodnoty v jakékoliv jiné méné), a to ani ve 1hité 30 kalendainich dni od doruceni takovéhoto
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pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo v takové del$i 1htité, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti;
nebo

e) Protipravnost

Povinnosti z Dluhopist pfestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
S platnymi pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv svou vyznamnou
povinnost z Dluhopist nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo

f) Platebni neschopnost

Emitent je v Gipadku nebo poda navrh na vyhlaseni konkurzu na sviij majetek, povoleni restrukturalizace
nebo poda podobny insolvencni navrh; ve vztahu k Emitentovi je podéan nikoliv zjevné bezdivodny
insolven¢ni navrh; nebo soud nebo jiny organ piislusné jurisdikce vyhlasi na majetek Emitenta konkurz,
povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo takovyto insolven¢ni navrh nebo fizeni je
soudem pozastaveno z toho divodu, ze Emitentliv majetek nepostacuje na thradu naklada fizeni; nebo

g) Zruseni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného ptislusného organu nebo pftijato usneseni valné
hromady nebo jiného piislusného organu Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace, vcetné
jakékoliv fuze, rozd€leni, zméné pravni formy Emitenta nebo prfevodu jméni Emitenta na spole¢nika nebo

k jakékoliv obdobné pfeméné Emitenta; nebo

h) Ukony ze strany véritela
Emitent nesplni fadné a v€as povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu,
rozhodc¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci,

potom muze kterykoliv Vlastnik dluhopisti na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym

a doru¢enym Emitentovi (déle také jen ,,Zadost o pFed&asné splaceni®) pozadat o piedéasné splaceni
Dluhopist, jejichZ je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
urokového vynosu z téchto Dluhopisti v souladu s ¢lankem 5.3.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni
splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy
(spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 5.6
téchto Emisnich podminek. Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy
nebo nastane-li Pfipad neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skute¢nost Vlastniktim
dluhopist postupem podle ¢lanku 5.10.1 téchto Emisnich podminek, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co
se 0 této skutecnosti dozveédel.

5.7.2 Nalezitosti Zadosti o predc¢asné splaceni

Zadost 0 piedéasné splaceni miize byt Vlastnikem dluhopisti u¢inéna v souladu v souladu s ¢lankem 5.10.2
téchto Emisnich podminek nejpozdé&ji do 30 dnti ode dne, co Emitent oznamil Pfipad neplnéni povinnosti
postupem podle ¢lanku 5.10.1 téchto Emisnich podminek nebo co se Vlastnik dluhopisi o Pipadu neplnéni
povinnosti dozvédél. V Zadosti o predéasné splaceni je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, majetkové &islo
Gétu, o jejichz splaceni je zadano. Zadost o piedéasné splaceni musi byt pisemné & elektronicka, podepsana
osobami opravnénymi jménem Vlastnika dluhopisii jednat, pti¢emz jejich podpisy musi byt ufedné
ovéfeny. V piipadé podani elektronickou formou musi byt podpis ovéfen certifikaéni autoritou. Zadatel
musi ve stejné 1hiteé dorucit Emitentovi i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku 5.6 téchto Emisnich podminek.

5.7.3 Splatnost piredc¢asné splatnych dluhopist

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopisii pozadal o pred¢asné splaceni v Piipad€ neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 5.7.2 téchto Emisnich podminek, se stanou pfedc¢asné splatnymi k poslednimu
pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendainim meésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti
dorucil pisemnou zadost o pred¢asné splaceni Dluhopist (,,Den splatnosti v Pripadé neplnéni
povinnosti), ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé téchto Emisnich podminek nebo
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kogentniho ustanoveni pravnich ptedpisi (v takovém ptipadé se postupuje podle prislusnych ustanoveni
téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpisi).

5.8 Promliceni
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 3 (tf1) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

5.9 Osoby podilejici se na vydani a splaceni Dluhopisii a na vyplaceni aroki
Dluhopist

5.9.1 Zabezpeceni vyplat a vypocti

Komer¢ni banka a.s., se sidlem Na Piikopé 969/33, Praha 1, 114 07, bude vykonavat funkci Administratora,
tedy (i) vykonava sluzby spojené s vyplatami urokovych vynosi a se splacenim Dluhopisi a dalsi
souvisejici sluzby; a rovnéz (ii) vykonava sluzby tykajici se vypoctd spojenych s Dluhopisy.

5.9.2 Zmény v osobach podilejicich se na vydani a splaceni Dluhopisi

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat a/nebo urcit jinou osobu vykonem ¢innosti uvedenych v ¢lanku 5.9.1 téchto Emisnich podminek,
ma- -1i se takova zména negativné dotknout postaveni nebo zajmt Vlastnikd dluhopist Emitent svola

k jejimu schvaleni Schiizi (jak je definovana v ¢lanku 5.11 téchto Emisnich podminek). Dojde-li ke
zméndm dle pfedchoziho odstavce bez svolani Schiize (jak je definovana v ¢lanku 5.11 téchto Emisnich
podminek), oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovouto zménu spolu s dalsimi pfipadnymi
informacemi, které jsou nezbytné pro fadny vykon dané ¢innosti ¢i uplatiiovani souvisejicich prav

Z Dluhopisti, zpiisobem uvedenym v ¢lanku 5.9.1 téchto Emisnich podminek a jakakoliv takova zména
nabude G¢innosti uplynutim lhiity 15 kalendainich dnii ode dne takového oznameni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum Ucinnosti. V kazdém piipad¢ vsak jakakoliv zména, ktera by jinak
nabyla Gi¢innosti méné nez 30 kalendainich dnti pted nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti

s Dluhopisy, nabude uc¢innosti 30 dnem po takovém Dni vyplaty.

5.10 Oznameni

5.10.1 Oznameni Vlastnikiim dluhopisi

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a uc¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce
na internetové strance Emitenta www.werofinance.eu. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich
predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek
jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho uvefejnénim predepsanym
prislusnym pravnim piedpisem, nebo zpiisobem specifikovanym v piislusném ustanoveni téchto Emisnich
podminek. V ptipad€, ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

5.10.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doruc¢eno doporu¢ené Emitentovi, bude
fadn¢ ucinéno, pokud bude doru¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla. Pro Gi¢ely fadného doruceni bude
jakékoliv oznameni obsahovat oznaceni nazev Dluhopist ,,Dluhopis Wero Finance 2026 a ISIN
CZ0003528119.

5.11 Schiize Vlastnikii dluhopisii

5.11.1 Pusobnost a svolani schuze

a) Pisobnost

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do piisobnosti schliize Vlastnikli dluhopist (,,Schtize®) patii vylucné
rozhodovani o zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméne vyzaduje
S tim, Ze zadna zména Emisnich podminek neni mozZna bez souhlasu Emitenta). Emitent je povinen
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neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikti DIuhopist v pfipadé
navrhu na zmény emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné€ emisnich podminek
dle zdkona vyzaduje (v takovém piipadé se jedna o zménu zasadni povahy ve smyslu §21 odst. 1 Zakona
o dluhopisech).

b) Svoladni
Pravo Vlastnikti dluhopisti svolat Schtizi se v nejvy$$im mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy
vylucuje.

C) Ndklady na organizaci

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud ptisluSné pravni ptedpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni o svolani Schiize (dle
pism. (d) nize) dorucit Emitentovi zddost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich

k ucasti na jim svolavané Schuzi, tj. vypis z piislusné evidence DIuhopist; fadné a véasné doruceni takové
zadosti jsou predpokladem pro platné svolani Schlize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, je Emitent
povinen poskytnout k tomu veSkerou potiebnou soucinnost. Naklady spojené s ucasti na Schiizi nese
Vlastnik dluhopisti, pokud nejde o ptipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle §21 odst. 1 ZOD a
schiizi vlastnikii svola namisto Emitenta vlastnik sam. V tomto ptipadé¢ jdou naklady spojené se schiizi
vlastnikt k tizi Emitenta. Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani schiize
vlastnik, 1ze na této schiizi rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vsech vlastnikti dluhopist. Odpadne-li
divod pro svolani schtize vlastnikii, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.

d) Ozndameni o svolani Schiize a odvolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 5.10.1 téchto Emisnich podminek, a to
ve hité nejméné 15 kalendainich dnii piede dnem konani Schiize. Ve stejné 1hite je svolavatel také
povinen dorucit oznameni Emitentovi na adresu jeho sidla. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat
alespon:

— udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta,

— nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

— misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem kondni Schiize miize byt pouze misto v Praze,
datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt
diive nez v 11:00 hod.,

— program jednani Schiize, v€etné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni

a véetné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodiim jednani a

— den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi (jak je definovan v ¢lanku 5.11.2(a) t€chto Emisnich
podminek).

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schtizi rozhodnout
jen za casti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji
svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

5.11.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

a) Rozhodny den pro ucast na Schiizi

Schiize je opravnéna se tcastnit a hlasovat na ni osoba (,,Osoba opravnéna k ucasti na schazi), ktera
bude Vlastnikem dluhopisti na konci 7. kalendainiho dne predchazejiciho konani ptislusné Schiize
(,,Rozhodny den pro tGc¢ast na schizi®), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniki
dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro ucast na schiizi. K ptevodiim zaknihovanych Dluhopisti na jméno
oznamenym Emitentovi v priibéhu Rozhodného dne pro ucast na Schiizi se neptihliZi.
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b) Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k icasti na Schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast odpovidajici poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schuzi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi). Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku
5.11.3(c) téchto Emisnich podminek), nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k i¢asti na
schtizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s DIuhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlas nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna. S DIluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi a které nebyly Emitentem zruseny ve
smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schtize.

¢) Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je vzdy povinen tcastnit se Schtize. Dale jsou oprdvnéni ucastnit se Schiize i Spole¢ny zastupce
(jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 5.11.3(c) téchto Emisnich podminek), dalsi osoby zajistujici
fadny pribéh schiize (notaf, pfedseda, zapisovatel atd.) a hosté ptizvani Emitentem.

5.11.3 Priibéh Schiize, rozhodovani Schiize

a) Usndsenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schtizi, které byly

k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichz souhrnna jmenovita hodnota
piedstavuje vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopist. Neni-li Schiize, ktera ma
rozhodnout 0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schtizi tak, aby se konala do 6 tydnii ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Konéani
nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 dnt
ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schtize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminky uvedené v pfedchazejicim odstavci. Pfed zahajenim Schiize je svolavatel povinen poskytnout za
ucelem kontroly G¢asti na Schiizi informaci o poctu vS§ech Dluhopisti opraviiujicich k i¢asti na této Schiizi.
Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi se pro u¢ely tohoto ¢lanku
nezapocitavaji.

b) Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasii ptitomnych Osob opravnénych
k acasti na schtizi, pfi¢emz do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize, kterou nesvolava Emitent.

C) Spolecny zastupce

Schiize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce, S niz bude dle
zakona uzaviena smlouva o ustanoveni spolecného zastupce. Spolecny zéstupce je v souladu se zakonem
opravnén (i) uplatiovat svym jménem ve prospéch v8ech Vlastnikt Dluhopisii prava spojena s Dluhopisy

Vv rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta
a (iii) Cinit ve prospéch vsech Vlastniki Dluhopisti dalsi ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zpisobem

a Vv rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadna smlouva

0 ustanoveni spole¢ného zastupce bude vefejnosti piistupna na webovych strankach Emitenta
www.werofinance.eu/investice/prospekt v sekci Investice podsekci Prospektovany Dluhopis.

d) Rozhodovaini Schiize

Schiize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon 75 %
hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vetsina
hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi.
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5.11.4 Pravo Vlastniki dluhopist na pred¢asné splaceni Dluhopisti nasledkem usneseni
Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu
k Rozhodnému datu pro pravo na ucast na schizi, a v souladu se zapisem z dané Schiize, hlasovala proti
usneseni nebo se neucastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schiize, miize pozédat o predcasné
splaceni v§ech Dluhopist, které takovy Vlastnik dluhopisi vlastni k Rozhodnému dni pro pravo na ucast na
Schiizi a které nebyly timto Vlastnikem dluhopisti pfevedeny, a 0 vyplatu jmenovité hodnoty vSech
Dluhopist spolu s narostlym a dosud neuhrazenym tirokem. Oznameni o pred¢asném splaceni musi byt
Emitentovi doru¢eno do 30 dnti od zvetejnéni usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 5.10.1 téchto Emisnich
podminek a musi splitovat obsahové naleZitosti kladené na Zadost o pred¢asné splaceni (jak je vyZzaduje
clanek 5.7.2 téchto Emisnich podminek). Emitent je povinen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
spolecné s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem ve lhtté 30 dnti od doruc¢eni Oznameni

0 pied¢asném splaceni.

5.11.5 Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi do 30 dnti ode dne jejiho konani. V zdpise uvede zaveéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve Thuté 30 dni ode dne konani
Schiize rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen do 30 dnti ode dne konani Schtize zptistupnit v§echna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schtize je Emitent
povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schtize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisii na adrese sidla Emitenta. Pokud Schiize projednavala zménu Emisnich podminek,
musi byt o tcasti na Schiizi a 0 rozhodnuti Schiize potfizen notaisky zapis. Pokud Schiize se zménou
Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastnikt dluhopist, kteti
hlasovali pro pfijeti ptislusného usneseni, a pocty kusti DIuhopist, které kazdy z téchto Vlastnikli dluhopist
mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro uc€ast na schiizi.

5.12 Zdanéni

Dafiové predpisy statu investora a datiové predpisy Ceské republiky (jsou-li odliné) mohou mit dopad na
pfijmy plynouci z Dluhopisii. Nestanovi-li pravni predpis nebo mezinérodni smlouva, kterou je Cesk
republika vazana, jinak, Emitent neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit
jakékoli dan¢ v souvislosti s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav

z Dluhopisu. Ptijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ¢eskym ¢i zahrani¢nim
danovym residentiim anebo i nerezidentlim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pii thradé urokovych vynost Dluhopist). V ptipadé, Ze ptijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za
srazku dané u zdroje. Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat
jakékoli dani, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku
takovych dani nebo poplatkil. Dalsi informace tykajici se zdafiovani jsou uvedeny v kapitole 7 ZDANENI
A DEVIZOVA REGULACE V CR prospektu Dluhopist, jehoZ souéasti jsou tyto Emisni podminky.

5.13 Rozhodné pravo a rozhodovani spori

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich predpisti Ceské republiky, zejména na zakladé zakona
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist, a zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpist. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu

s pravnim Fadem Ceské republiky. Jakékoli pFipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii
tykajicich se Dluhopist, Emisnich podminek nebo spory s nimi souvisejici, budou rozhodovat obecné
(statni) soudy Ceské republiky, pfi¢emZ v prvnim stupni bude mistné piislunym Méstsky soud v Praze.
Tyto Emisni podminky mohou byt ptelozeny do anglictiny, ptfipadné i do dal$ich jazykd. V piipadé rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze ceska.
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6 INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby, prohlaseni odpovédnych osob, udaje tietich stran, zpravy
znalct a schvaleni prisluSnym orginem

6.1.1 Odpovédné osoby a prohlaseni odpovédnych osob

Za udaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spoleénost Wero Finance a.s., se sidlem
Politickych vézii 1597/19, Praha 1, 110 00. Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlasuje, Ze
podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje obsazené v Prospektu v souladu se skute¢nosti ke dni jeho
vyhotoveni, tj. ke dni 4. 1. 2021 a Zze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

V Praze dne 4. 1. 2021

Wero Finance a.s.
Roman Trnka
Statutarni feditel

6.1.2 Zpravy znalci
Do dokumentu neni zafazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

6.1.3 Udaje od tietich stran

Nekteré informace uvedené v Prospektu pochézeji od tretich stran. Takové informace byly piesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou tieti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace
byly neptesné nebo zavadéjici.

Seznam zdroju

1) Water 2030 Global Water Supply and Demand model; agricultural production based on IFPRI IMPACT-WATER
base case, citovano OECD (Charting our water future), ddle McKinsey (The 2030 Water Resources Group,
Charting our water future)

2) iDnes, zdroj: https://www.idnes.cz/zpravy/domaci/cesko-vykyvy-pocasi-statistiky-teplota-
svet.A190220_173349_domaci_onkr

3) iDnes, zdroj: https://www.idnes.cz/zpravy/domaci/rekordni-sucho-skody-zdrazeni-vanoce-
pivo.A181018 105206_domaci_kuce

4) Zpravodajsky server TNBiz spadajici pod TV Nova (CET 21), zdroj: https://www.kurzy.cz/zpravy/523791-voda-
zdrazi-v-roce-2020-nejvic-za-nekolik-let-zdrazeni-ceka-vetsi-i-mensi-mesta-lide-priplati-az/

5) CNB, ARAD, zdroj:
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=108&p_u
ka=1%2C2%2C3&p_strid=AEAA&p 0d=199301&p do=202001&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C
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6.1.4 Prohlaseni o schvaleni Prospektu

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 4.1.2021. Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&,j.
2021/000623/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00086/CNB/572 ze dne 5.1.2021, které nabylo pravni moci
dne 9.1.2021. Pro tcely vefejné nabidky je Prospekt platny do 9.1.2022. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument spliiuje normy tykajici se Giplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt
chéapano jako podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani, ¢i jakychkoliv vysledki Emitenta, ktery je
popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

6.2 Opravnéni auditori

Auditorem Emitenta je Mgr. Ing. Miloslav Hejret, sidlem U laboratofe 184/17, Praha 6 StfeSovice 162 00,
evidenéni ¢islo opravnéni od Komory auditorti v Ceské republice ¢. 1178. Od vzniku Emitenta nedoslo ke
zménam v osob¢ Auditora.

6.3 Rizikové faktory ’
Jsou uvedeny v avodu tohoto Prospektu v kapitole 3 RIZIKOVE FAKTORY.

6.4 Udaje o Emitentovi
6.4.1 Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni jméno Wero Finance a.s. 5
(do 8.7.2020 pod obchodnim jménem CMEF a.s.)
Mistro registrace Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny

Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 24353, 1C 080 82 014,
LEI 315700XHQHAMZ171A364

Vznik Emitenta 12. 4. 2019

Doba trvani Na dobu neurcitou

Zpusob zaloZeni Zapisem do obchodniho rejsttiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B 24353

Pravni forma Akciova spolecnost dle ¢eského prava

Pravni rad, podle kterého byl Emitent zaloZen Pravni tad Ceské republiky

Rozhodné pravo Emitent se pii své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi

predpisy, zejména Obcanskym zakonikem,
Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem o
podnikani na kapitalovém trhu, Zakonem o

dluhopisech
Sidlo Politickych vézii 1597/19, Praha 1 110 00
Telefonni Cislo +420 605 038 616
Email info@werofinance.eu
Internetova adresa www.werofinance.eu

Informace uvedené na webovych strankach nejsou
soucasti prospektu, ledaze jsou tyto informace do
prospektu zaclenény formou odkazu.

Zakladni kapital 2.000.000 K¢

Zakladatelska listina Emitent byl zaloZzen zakladatelskym pravnim
jednanim, NZ 230/2019, ze dne 12. 4. 2019

Predmét podnikani (1) vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v piilohach
1 az 3 zivnostenského zakona

Predmét Cinnosti Spréva vlastniho majetku
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Emitent byl zaloZen zakladatelskym pravnim jednanim dne 12. 4. 2019 (NZ 203/2019) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou CMEF a.s. Ke vzniku Emitenta doglo zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 24353 dne 12. 4. 2019.
Dne 8.7.2020 byl Emitent pfejmenovan na Wero Finance a.s. Emitent je soucasti Skupiny spolu se
spolec¢nostmi Wero Holding a.s., Wero Water Management s.r.0., Wero Water Service s.r.0. a Wero Energy
a.s. Wero Energy a.s. byla zalozena v roce 2008. Podnikatelskou ¢innost vykonavaji pouze jednotlivé
spolecnosti kromé Wero Holding a.s. a Wero Finance a.s., a to vyhleddvanim moznych investi¢nich
prilezitosti a realizace energetickotspornych projekti. Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy:
dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen na 20 kust akcii

0 jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). VSechny akcie Emitenta jsou
akcie kmenové a neni S nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Emitenta maji listinnou podobu
a zn¢ji na jméno. Emitent je spolecnost zalozena za ucelem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani v oblasti energetiky, je tedy spolecnosti nevykonévajici jinou
podnikatelskou ¢innost.

Emitent tedy neprovedl od data vyhotoveni tohoto Prospektu Zadné vyznamné investice.

— K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzavtel vyznamné smlouvy mimo jeho béznou ¢innost,
které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl
podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici drzitelim DIluhopist.

V pfipadé, Ze vytézek z emise nebude dostatecny, neplyne z toho pro Emitenta zadny negativni dopad.
Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se pevné zavazaly fidici organy Emitenta.
Pouziti vytéZzku Emise je definovano v kapitole 9.2.

Emitent se pii své ¢innosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem

¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (OZ); zakonem ¢. 90/2012 Sb.,

0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK), ve znéni pozdéjsich piedpisti; zdkonem ¢. 256/2004 S., o
podnikani na kapitdlovém trhu; zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech (ZISIF); zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisi (ZD); zdkonem ¢.
563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti; zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve
znéni pozdéjSich predpist.

6.4.2 Udaje specifické pro Emitenta

Emitent je spolecnosti zvlaStniho urceni, jez slouzi pro financovani Skupiny Emitenta. Jedinou ¢innosti
spolecnosti je emise dluhopisii, poskytovani vnitroskupinovych uvéra a sprava majetku srovnatelna

s obhospodarovanim podle § 15 ZISIF.

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény ovéfené financni tdaje nebo mezitimni
finan¢ni udaje (tj. od 30.6.2020), doslo ke zméné Emitentovy situace v podobé emise dluhopist do 1
milionu EUR.

K datu vyhotoveni Prospektu byly vydany dluhopisy v objemu celkem 25 milionu korun ¢eskych.
Dluhopisy jsou splatné v roce 2022 a jsou spojeny s ¢tvrtletnim kupdénem ve vysi 7,00 % p.a.

Struktura zaptjéek poskytnutych Emitentem:

Wero Energy a.s. — 19,1 mil. K¢, splatnych v roce 2021 za 11,00 % p.a.

Wero Energy a.s. — 7,8 mil. K¢, splatnych v roce 2022 za 11,00 % p.a.

Wero Water Management s.r.0. — 0,9 mil. K¢, splatnych v roce 2021 za 11,00 % p.a.

Wero Water Service s.r.0. — 5 mil. K¢, splatnych v roce 2021 za 11,00 % p.a.

Emitent je registrovany dle §15 ZISIF, jakozto pravnicka osoba, kterd neni opravnéna obhospodatovat
investi¢ni fondy a v Ceské republice vydéleéné Zivnostenskym nebo obdobnym zptisobem spravuje nebo
hodla takto spravovat majetek, spocivajici ve shromazdénych penéznich prosttedcich nebo penézi
ocenitelnych vécech od investori nebo nabyty za tyto penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci, za
ucelem jeho spolecného investovani na zakladé urcené strategie ve prospéch investori. Emitent je povinen
Vv ramci uvedené registrace plnit informaéni povinnost vii¢i CNB dle §15 ZISIF dle § 4 odst. 2 vyhlagky &.
249/2013 Sh. reportovanim nasledujicich vykazi:
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OFZ (CNB) 10-04 ,,Ctvrtletni rozvaha obhospodafovatele/hlavniho administratora/obhospodafovaného
fondu “(ROFOS10) — ro¢ni baze, do konce ¢tvrtého mésice po konci roku

OFZ (CNB) 34-01 ,,Hl43eni fondu kvalifikovanych investori “(ROFOS13) — ro¢ni baze, do konce étvrtého
mésice po konci roku

OFZ (CNB) 36-01 ,,Hlaseni obhospodafovatele ve smyslu &l. 3(3) AIFMD “(ROFOS36) — ro¢ni baze, do
30.1 nasledujiciho roku

OFZ (CNB) 37-01 ,Hlaseni o obhospodafovaném fondu ve smyslu ¢l. 3(3) AIFMD* (ROFOS37) — roéni
baze, do 30.1 nésledujiciho roku

Pii spravé majetku nesmi Emitent pfesahnout tzv. rozhodny limit podle ZISIF, tj. hodnota jim spravovaného
majetku nesmi prekrocit castku odpovidajici

a) 100 000 000 EUR, nebo

b) 500 000 000 EUR,

1. neni-li Zadna ¢ast tohoto majetku nabyta s vyuzitim pakového efektu a

2. k vyplaceni nebo rozdéleni tohoto majetku osobé, od niz byly shromazdény penézni prostredky nebo
penézi ocenitelné véci do tohoto majetku, nemize dojit diive nez po uplynuti 5 let ode dne jejich
shromazdéni.

Investi¢ni strategie je zaloZzena pfedevsim na investicich do majetkovych tcasti a poskytovani pljcek

V oblasti energetiky, obnovitelnych zdroji, vodohospodaistvi, odpadti, ochrany zivotniho prostiedi,
snizovani emisi, zlepSovani energetické u¢innosti apod.

Emitent nespravuje zadny objem finan¢nich prostiedki skrze investicni certifikat A.

Emitent vydal investi¢ni certifikaty B v objemu 7,8 mil. K¢ nesouci fixni vynos 7,00 % p.a. splatny
ctvrtletné. Investi¢ni certifikaty jsou uréeny pouze pro kvalifikované investory, hodnota investi¢niho
certifikatu je neménna.

Veskeré platby v souvislosti s emitovanym cizim kapitalem i platby v souvislosti s investi¢nimi certifikaty
jsou hrazeny fadné vcas a v pIné vysi.

6.4.3 Uvérova hodnoceni
Emitentovi ani jeho cennym papirim nebyl ptid€len rating.

6.4.4 Struktura vypujcek a uvéri

Emitent ma vydané nesplacené dluhové cenné papiry ve vysi 25 mil. K¢ splatné v roce 2022 nesouci fixni
kupén 7,00% splatny Ctvrtletné. Emitent je soucasti Skupiny. Déale ma emitovano 7,8 mil. K¢ investi¢nich
certifikat nesoucich 7,00 % p.a. splatnych ¢tvrtletné.

V ramci Skupiny Emitenta jsou déle vydany dluhopisy:

Wero Energy a.s. — 19,9 mil. K¢ (7,8 % p.a., mé&siéni kupon, splatnost 31/5/2021)

Wero Water Management s.r.0. — 12,8 mil. K¢ (6,0 % p.a., mési¢ni kupoén, splatnost 30/4/2024)
Wero Water Service s.r.o. — 15,6 mil. K¢ (7,0 % p.a., ¢tvrtletni kupon, splatnost 31/7/2023)

Veskeré platby v souvislosti s emitovanym cizim kapitalem jsou hrazeny fadné v¢as a v plné vysi.

6.4.5 Popis financovani ¢innosti Emitenta

Strategie a principy financovani ¢innosti Emitenta vychazi ze spole¢né politiky Skupiny. Klicovymi
o¢ekavanymi zdroji financovani ¢innosti Emitenta jsou dluhopisové emise, vlastni zdroje ziskané z
poskytnutych zaptjcek skupiné Emitenta a pfipadné tveérové bankovni financovani.

6.5 Piehled podnikani Emitenta

6.5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent je nové zalozenou akciovou spolecnosti, ktera je soucasti Skupiny zalozena za tic¢elem rozvijeni
vnitiniho potencialu Skupiny, a to prostfednictvim financovani Skupiny Emitenta. Zaméteni Skupiny Ize
rozdélit do &ty segmenti: Uprava vody, Energetické sluzby, Bioplynova zafizeni — Kavitace, Dezinfekce.
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Skupina Emitenta poskytuje formou dodéavky sluzby prodej elektrické energie, pitné vody (vodné), ¢isténi
odpadnich vod (sto¢né), teplo a chlad. Typicky projekt probiha zpusobem, ze Skupina Emitenta zafinancuje
realizaci a nasledné dodava dany typ energie ¢i energii za cenu nizs$i, nez je soucasna cena klienta — jedna se
tedy o Gisporné opatieni. Naopak ziskava od zakaznika pravidelné platby za dodané energie.

Skupina Emitenta realizuje pouze projekty s planovanou ro¢ni navratnosti vys$si nez 18 % ro¢né (méfeno
XIRR, tj. vnitini vynosové procento zohlediujici nastani penéznich tokt ke konkrétnim datiim).

Struktura kontraktu bézné obsahuje smluvni Gsporu procentem vici aktualni cené zdkaznika a zohledniuje v
Case inflaci. Zakaznik podepisuje kontrakty nejcastéji na dobu 10 let. V nékterych ptipadech nabizime také
feSeni financovani formou EPC (Energy performance contract), tj. splaceni pocate¢nich nakladd na celkovy
projekt z vySe generované uspory. EPC ma pro Skupinu atraktivnéj$i navratnost z diivodu zachovani
celkové uspory pro Skupinu, avsak je spojena s pievodem zafizeni na konci smluvniho obdobi nejcastéji za
1 K¢, tim padem nelze opétovné prodlouzit kontrakt. EPC kontrakty vyuzivame zejména pokud je
ekonomika projektu mén¢ atraktivni. Ve zbyvajicich pfipadech, kdy pro nas projekt nema ekonomickou
navratnost ¢i zakaznik preferuje pfimy nakup, tak projekt feSime odprodejem technologie.

Sluzba (Priklad projektu):

Ukazkou projektu mtize byt teoreticky ptiklad aplikovany na bazén. Bazén méa aktualni cenu vodného

45 K¢&/m?® bez DPH a roéni spotiebu 30.000 m®. Na zakladé poskytnutych parametrii a rozbort vyhodnoti
Skupina Emitenta, Ze je schopna dosahnout ro¢ni uspory 700.000 K¢ s pocatecni investici ptiblizné
2.500.000 K¢. Zakaznikovi nabidne smlouvu na 10 let s tisporou 10 %, kterou se stane novym dodavatelem
sluzby dodavky pitné vody. Prvni rok tedy zakaznik bude platit za vodu 40.5 K&/m?® zvySené v nésledujicich
letech o inflaci. Pokud to zjednodusime zakaznik béhem 10 let dosahne uspory 1.350.000 K¢. Vstupni
investice pro zakaznika je 0 K¢. Navratnost pro Skupinu je dana rozdilem roéni uspory a tspory poskytnuté
zékaznikovi vici ptivodni investici.

Skupina Emitenta tedy ro¢né generuje piiblizn¢ 565.000 K¢ (=700.000 — 1.350.000/10) a ziskava tim
projekt s navratnosti ptiblizné 4.4 roku. Jednalo by se o projekt s roénim vnitinim vynosem vys§im nez

20 %, a proto by ho Skupina Emitenta realizovala.

Z pohledu realizace je nutné pro kazdy projekt identifikovat alternativni zdroj vody (vybudovani vlastniho
vrtu vody, dodavka z povodi feky apod.). Z daného zdroje pak Skupina Emitenta miZe nabidnout apravu
pomoci technologie na zéklad€ rozborti vody. Technologie vodu upravi do kvality specifikované zakonem.
Zakaznik nasledné odebira vodu od Skupiny Emitenta misto stavajiciho dodavatele vody, tj. ziskava
mgesiéné placené vodné.

Procesné projekt probiha piiblizn€ podle nasledujiciho standardizovaného schématu.
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Udaje Podpis Spoluprace

Piijetl zaméru o spotfebé Podpis smlouvy provoznich pii realizaci daldich
feSeni projektu energie o smlouvé budouci smiluv pfipadnych opatfeni

Iden_'ltiflkace Nabidka Detailni Navrh Realizace
projektu analyza smlouvy projektu
Energeticko Podrobna studie Re¥eni realizace Energetické
ekonomicka studie proveditelnosti projektu a provozni sluzby
12 misici |
I 3 misice = 3 mdisice I 3 mégice = 3 mdisice e

Na zacatku obchodni oddéleni sesterské spole¢nosti identifikuje obchodni piilezitosti, technické oddéleni
zajistuje navrh realizace a proveditelnost projektu. Ve spolupraci s investicnim a finan¢nim oddélenim
vytvaii indikativni nabidku (dle nejlepSich odhadu pied ziskanim vysledkd hydrodynamickych zkousek,
projektové dokumentace apod.). V pripad¢ z4jmu klienta se projekt zasmluvni finalni nabidkou a smlouvou.
Realizace projektu probiha zaroven realizaci vodohospodarského celku se stavebnimi pracemi. Po
dokonceni se aktivuje kontrakt dodavky vody jako Sluzby s danymi parametry.

Z pohledu sluzeb, jez Skupina dale poskytuje je potieba zminit zpracovani energetickych auditu, jez
identifikuji usporna opatieni, pronajem a prodej kavitacniho zatizeni zlepsujiciho ti€¢innost bioplynovych
zafizeni a tim navratnost investic zdkazniki a aktualné€ také dezinfekce prostor pomoci polymerové
dezinfekce. Veskeré z uvedenych sluzeb jsou poskytovany formou prodeje a jedna se o jednordzové piijmy
s vyjimkou prostorovych dezinfekci, kde se mize jednat i o opakované realizace z divodu funk¢nosti
samotné latky, jez je u€inna max. po dobu tfi tydnd.

Kavitace — HAB

Kavitator neboli hydrodynamické aktivaéni zafizeni pro biomasu (HAB) je patentované zatizeni majici
uplatnéni v oblasti bioplynovych zafizeni. Celkem je pouze v Ceské republice ke konci roku 2019
nainstalovano 574 bioplynovych stanic. Kavitator dokaze v zavislosti na vstupnim typu biodpadu zlepsit
vytéznost, tj. ze stejného mnozstvi biomasy vyrobit vy$§i mnozstvi objemu bioplynu az o 30 %. Kavitator
funguje tak, ze vstupni surovinu ¢ini jednotnou a homogenni. Na poc¢atku hruba surovina vychazi z HABuU
jako dobfe pumpovatelna hmota, ktera je optimalné pfipravena k bakterialni degradaci v bioplynové stanici.
Prikladem realizace mize byt instalace zatizeni v bioplynové stanici Rapotin, jez produkuje pfiblizné¢ 5 mil.
Nm? ro¢né. Wero Energy a.s. zde poskytuje zafizeni formou pronajmu s tim, Ze zafizeni ziistava v majetku
Skupiny Emitenta. Veskeré realizace spliuji navratnost do 5 let.

Polymerova dezinfekce

Spolecnost Wero Water Management s.r.o. a Wero Water Service s.r.o. diky mnohaletym zkuSenostem

S chemickymi latkami v ramci dezinfekce bazénli vyvinuli dezinfekci na bazi polymeru, jez mé unikatni
hodnotovou propozici v oblasti dezinfekce prostor. Skupina Emitenta aktualné nema chranény nehmotny
majetek, avSak ma v planu situaci zménit. Konkuren¢ni spolecnosti mohou vyuzivat latky stejnych ¢i
podobnych vlastnosti. Polymerova dezinfekce ma veskeré certifikace ohledné G¢innosti v souladu

S pfislusnymi normami a bezpecnostni listy k jednotlivym produktim. Spolecnost Wero Water Service s.r.o.
ma opravnéni pro podnikani v sektoru specialnich ochrannych dezinfekci, dezinsekei a deratizaci. Od
brezna roku 2020 realizovala spolecnost jiz stovky projektti mezi n€z patii napt. dezinfekce dopravnich
prostfedkt Dopravniho podniku hlavniho mésta Prahy, prostor Ministerstva zahrani¢nich véci, TV Nova,
spolecnosti Seznam.cz, Plzefiského Prazdroje nebo Zoo Praha. Mezi Casté zakazniky patii také skoly,
domovy pro seniory, kancelarské prostory méstskych ¢asti ¢i mést. Polymerova dezinfekce ma
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dlouhodobou t¢innost az 21 dni a je vhodna pro opakované aplikace. Zaroven neohrozuje zdravi ¢lovéka,
zvitat a rostlin, neposkozuje materialy a je nekorozivni — proto je vyuzivana i pii dezinfekci napf. prostor
muzei, neobsahuje alkohol nebo chlor ¢i aldehydy a fenoly. Polymerovou dezinfekci lze aplikovat

V obchodu i primyslu a efektivné ni¢i bakterie, viry, houby a plisné.

Uprava vody
Skupina Emitenta se specializuje na dodavky pitné a odpadni vody a na ekonomicky a environmentalné

velmi zajimavy produkt recyklace a rekuperace vod. Spolecnost investuje do technologii v oblasti upravy
vody, jez umoziuji z povrchovych a podzemnich zdroji upravit vodu do kvality dle parametrii zakona.
Diky dlouhodobym kontraktiim nejcasteji na dobu 10 let s moznosti prodlouzeni a povinnych minimalnich
smluvnich odbérti ziskava Skupina Emitenta stabilni pfijmy v podobé¢ uctovaného vodného a sto¢ného.
Recyklace vod je pouZzivana jak v primyslovych podnicich, tak napf. ve vefejném sektoru v bazénech,
meéstskych laznich ¢i aquaparcich. Diky jedinecnému feseni dokaze Skupina Emitenta recyklovat 70-80 %
veskeré vody z pracich filtrli a tu nasledné€ upravit do kvality pitné vody. Tim lze dosdhnout signifikantnich
uspor v oblasti vodného, sto¢ného, a kromé jiného také v energiich na ohiev vody, jez miize byt i stejné
vyznamné jako Gspora vody. Uspora v energiich plyne z rozdilu teplot, kdy voda v fadu ma nejéastgji
11-12 °C a je nasledn¢ ohfivana na provozni teploty bazénu nejcastéji 28 °C. Voda v prubéhu recyklace

Z bazénu vsak téméf na teploté neztrati a je vracena do ob&hu s minimalnimi ztratami v prameéru 1-2 °C.

Energetické sluzby

V ramci energetickych sluzeb se realizuji iisporné analyzy a realizace projektti formou EPC, kde se
investice splaci z Gspory v Case a dale dodavky jednotlivych energii jako je elektiina, teplo a chlad.
Spolecnost tedy zainvestuje napt. kogeneracni ¢i trigeneracni jednotku, jez na vstupu zemni plyn
transformuje na dfive zminéné druhy energii. Zakaznik nasledné plati za odebrané energie.

Emitent neposkytl prohlaseni ohledné svého postaveni v hospodaiské soutézi.

Wero Holding a.s.
Holdingova spole¢nost ovladajici jednotlivé spole¢nosti Skupiny Emitenta.

Wero Finance a.s. (Emitent)
Financovani jednotlivych sesterskych spole¢nosti formou zapujcek. Spole¢nost vytvaii jednotlivé investi¢ni
instrumenty, skrze néz jsou provozni spole¢nosti financovany.
- Dluhopis do 1 mil. EUR — vydano 25 mil. K¢, 7,00 % p.a. splatnych 2022
- Investi¢ni certifikat A — nevydan
- Investicni certifikat B — vydano 7,8 mil. K¢, 7,00 % p.a. vazici se k financovani zajisténi energii
developerského projektu Konopiste

Dalsi informace o spole¢nosti také na webu: www.werofinance.eu, pfipadné www.cmef.cz

Emitent zapujéil prostiedky ve vysi 7,8 mil. K¢ ziskané vydanim investi¢niho certifikatu B spole¢nosti
Wero Energy a.s. s vynosem 11,00 % p.a. splatnych do roku 2022, pro tc¢ely financovani projektu
Konopisteé. Wero Energy a.s. je ve vztahu k projektu Konopisté dodavatelem energii a piebira budovani
infrastruktury k zajisténi dodavek energii, na néz vyuziva mj. prostfedky zaptijéené Emitentem. \WWero
Energy a.s. zajistuje infrastrukturu potfebnou k provedeni dodavek energetickych sluzeb a ziskava
odbératele jednotlivych energii, jimiZ jsou domacnosti. Projekt se nachézi v lokalité Na Cihadlech, izemni
plan obce Jirovice o celkové plose pozemki 102 683 m2. Vystavba zahrnuje 15 rodinnych domk, 21
rezidenci a 2 bytové domy. Zdroje vody poskytuji svou vydatnosti splnéni zajisténi dostate¢ného mnozstvi
vody pii poctu 500 obyvatel a primérné spotiebé 150 1/osobu za den.

Wero Energy a.s.

Realizace energetickych studii a auditi zaméfenych na generovani energetickych aspor. Projekty jsou
financované spole¢nosti Wero Energy a.s. s tim, ze zakaznik privodni investici véetné marze splaci

z realizovanych uspor. Opatfeni mohou zahrnovat napf. vyménu zastaralych technologii napt. osviceni nebo
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zatepleni. Dale se realizuji projekty v oblasti Bioplynovych zafizeni, kde zafizeni HAB (kavitator) zlepSuje
efektivitu vyuziti bioodpadu a tim celkovou ucinnost zatizeni a jeho navratnost pro majitele. Zjednodusené
z mensiho mnozstvi bioodpadu je schopen pomoci kavitatoru vyrobit stejné mnozstvi bioplynu, z néhoz
dale vyrabi elektrickou energii. Jedna se tedy o nakladovou tsporu. Zafizeni je odprodano nebo pronajato
zakaznikovi. Zaroven Wero Energy a.s. poskytuje Energetické sluzby napt. pro developerské projekty nebo
primyslové provozy, kde zajistuje dodavku konkrétni energie — elektiina, teplo, chlad, pitna voda, COV
atd., kde finalnimi odbérateli jsou jednotlivé domacnosti, jez hradi energie.

- Zpracovani studii moznych energetickych tspor

- Investice do realizaci energetickych uspor splacené z vygenerované uspory

- Kavitator zefektivitujici vyrobu bioplynu (z mensiho mnozstvi vstupni suroviny vyrobi stejné
mnozstvi bioplynu)

- Energetické sluzby — investice do technologii zajist'ujicich dodavku jednotlivych energii,
kogenerace (vyroba elektfiny a tepla ze zemniho plynu), trigenerace (vyroba elektfiny, tepla a
chladu ze zemniho plynu), developerské projekty (zajisténi veskerych energii od pitné vody, ¢isténi
odpadnich vod, elektro, teplo, chlad apod.)

Zjednodusené, Wero Energy vymysli mozné energetické tspory, jez uvadi formou zpracovanych studii.
Nasledné¢ se realizuji na zakladé toho, zda se vyplati investovat do modernizace dle navratnosti. Dal§im
produktem je kavitator, ktery umoznuje z mensiho mnozstvi suroviny vyrobit stejné mnozstvi finalni
suroviny. Zakaznik se mtize rozhodnout si zatizeni zakoupit nebo také pronajmout. V rdmci energetiky také
dodava jednotlivé technologie tam, kde je atraktivni pomér hodnoty investice vii¢i generovanym piijmtm

z jednotlivych energii (elektiina, teplo, chlad...) formou sluzby dodavek dané energie.

Dalsi informace na www.weroenergy.eu

Wero Water Management s.r.o.
Spolecnost realizujici projekty v oblasti upravy pitné a odpadni vody a zaroven recyklace bazénovych vod.
Projekty jsou typicky na dobu 10 let, kde zakaznikovi je vycislena tspora oproti stavajicim podminkam
vici dodavce pitné vody ¢i ¢isténi odpadnich vod.
- Dodavky pitné vody formou sluzby — zdkaznik odebira vodu od spolecnosti Wero Water
Management misto stavajiciho dodavatele za nizs$i nez soucasnou cenu od stavajiciho dodavatele
- Recyklace — vyuziti dive do kanalu vypousténych vod, voda se akumuluje a poté upravi do
parametrd pitné vody, nejcastéji vyuzivané v bazénech, Wero Water Management ziskava od
klienta platbu za vodné, stocné a Gsporu energii na ohfev.

Je dodavatelem sluzby zaméfené na pitnou vodu ¢i odpadni vody. Zaroven provozuje recyklace zejména u
bazénovych provozi. Zakaznici plati skute¢né mésicni odbéry vody spolecnosti Wero Water Management
S.I.0.

Web spolecnosti: www.werowater.eu

Wero Water Service s.r.0.
Spole¢nost zaméfena na poskytovani sluzeb a pozarucnich oprav v oblasti upravy vod. Aktualné primarné
se specializujici na sluzby spojené s prostorovou polymerovou dezinfekci.
- Prostorova dezinfekce v CR a na Slovensku
- Servisni sluzby v oblasti energetiky zejména vodohospodartstvi (uvedeni do provozu, servisni
prohlidky, vymeény filtraénich médii, rozbory pitné vody, analyza vzorku fotospektrometrem, revize
elektfiny apod.)

Spolecnost poskytuje servisni prace pro své projekty. Nyni je primarné orientovana na dezinfekci prostor,
jez je atraktivni z dvodu nastani celosvétové pandemie COVID-19 a zvySeni dlrazu na hygienu a
bezpecnost. Polymerova dezinfekce ma ucinnost az 21 dni a neni toxicka, korozivni, neobsahuje chlor ani
alkohol a nedrazdi dychaci cesty na rozdil od jinych slou¢enin jako jsou jodofory (ozonova dezinfekce),
fenolické slouc¢eniny nebo dezinfekce na bazi alkoholu ¢i chloru.
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Web spolecnosti: www.weroservice.eu piipadné www.polymerovadezinfekce.cz

6.5.2 Hlavni trhy

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent nevykonava ¢innost a slouzi jako spole¢nost zvlastniho urceni k
financovani Skupiny Emitenta. Skupina Emitenta ptisobi zejména na ¢eském trhu a vyhledové v zahraniéi
formou ptimych prodeji. Portfolio Skupiny Emitenta je diverzifikovano mezi energetické sluzby z pohledu
zdroje vody (povrchové a podzemni), typu klienta (vefejny, soukromy) na uzemi Ceské republiky.

Situace na trhu
Vsechny informace, které jsou v tomto ¢lanku 6.5.2 uvedeny, vychazi z internich analyz zpracovanych
Emitentem, vyjma informaci, u ktervch je vyslovné uveden zdroj v pozndmce pod ¢arou.

Skupina Emitenta prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi nedoslo k zadné negativni zméné
vyhlidek Skupiny Emitenta.

Globalni trh odebirané vody soucasné je odhadovan piiblizné na 4.500 miliard m® roéné z toho pfiblizné
13 % procent tvofi municipality, 18% pramysl a zbytek je ptfisuzovan zemé&délstvi. Do roku 2030 je
o¢ekavano, e poptavka vzroste na 6.900 miliard m®.* Oviem z pohledu dostupnych pouzitelnych zdroji
budeme schopni dle stavajici situace, tj. pokud nedosdhneme efektivit a inovaci napft. recyklaci vody
budeme postradat ptiblizné 2.700 miliard m3, coz je necelych 40% celkové poptavky. Takto signifikantni
previs poptavky nad nabidkou se pravdépodobné projevi v cenach odebirané vody.

Pokud jde o trendy v oblasti podnikédni Emitenta, tak Emitenta a odvétvi, ve kterém hodla ptsobit,
ovliviyji, krome& obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvii také trendy v oblasti
vodohospodafstvi, stavebnictvi a trendy tento sektor ovliviyjici.

Situace na trhu Emitenta

Mezi hlavni trendy ovliviiujici ceny kubického metru fakturované vody patii zmény klimatu. Zvysujici se
prameérna denni teplota (odchylka primérné denni teploty za 2018 byla dokonce nejvyssi v Evropé dle
organizace Berkeley Earth) a ¢inila +2.5 °C a neogekéava se zména této odchylky ani za 2019.2

Dale s tim souvisi informace dostupné z CSU zejména oblasti Vodovody, kanalizace a vodni toky shrnuté v
nasledujicim grafu. Znacny je trend recyklace zejména bazénové vody, jez umoziuje uspoftit ndklady na
vynakladané vodné, stocné a energii na ohiev.

1 Water 2030 Global Water Supply and Demand model; agricultural production based on IFPRI IMPACT-WATER
base case, citovano OECD (Charting our water future), dale McKinsey (The 2030 Water Resources Group, Charting
our water future)

2 iDnes, zdroj: https://www.idnes.cz/zpravy/domaci/cesko-vykyvy-pocasi-statistiky-teplota-

svet.A190220_ 173349 domaci_onkr
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momSrazky
Situace nedostatku vody neni tedy pouze fenoménem zahraniéi, ale tyka se i Ceské republiky. Sucho v
Ceské republice v obdobi prvnich deviti mésicti roku 2018 napéachalo $kody za 24 miliard korun &eskych.®
Udaje za rok 2019 bohuzel nejsou dostupné.

Z pohledu Energetickych sluzeb pozorujeme zejména zajem u developerskych spole¢nosti. Hlavnim
pfinosem pro developerské spolecnosti je zajisténi veskerych energii a zkraceni celkové doby realizace
projektu véetné administrativni zatéze.

Kavitace je atraktivni zejména pro majitele bioplynovych zatizeni z diivodu zlepseni rentability celkové
investice. Zatizeni je aktualné testovano s prokazatelnymi vysledky na necelych 60 typti krmiv. Zajem o
zafizeni existuje 1 z pohledu bank, jez Casto financovaly bioplynova zafizeni, jez aktualné neperformuji.

Dezinfekce prostor je boomujicim trhem v navaznosti na vypuknuti celosvétové pandemie COVID-109.
Samotna pandemie zvysila dliiraz na hygienu, jez bude dle naseho nazoru pokracovat i v nasledujicich
letech. Primarnim zamérem skupiny neni realizovat prostorové dezinfekce, nybrz hlavné realizovat projekty
v oblasti vody, dodavky ostatnich energii a ¢aste¢né také kavitace.

6.6 Organizacni struktura Emitenta

6.6.1 Skupina Emitenta
Emitent je Sesterskou spole¢nosti stejné ovladajici osoby zabyvajici se zejména aktivitami v oblasti
energetiky. Podily na zakladnim kapitalu odpovidaji i podiliim na hlasovacich pravech.

Karel Hosek

=
Wero Energy a.s., 100%

Wero Water Management s.r.o., 100%

Wero Water Service s.r.o., 100%

6.6.2 Zavislost na skupiné
Emitent bude vykonavat ¢innost prostiednictvim své sesterské spole¢nosti a jeho hospodarské vysledky
Jsou tedy zavislé na hospodafskych vysledcich jeho sesterské spole¢nosti. Emitent je také zavisly na

3 iDnes, zdroj: https://www.idnes.cz/zpravy/domaci/rekordni-sucho-skody-zdrazeni-vanoce-
pivo.A181018_105206 domaci_kuce
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uspéchu realizace projektu Konopiste, kde poskytnul zapujckou ve vysi 7,8 mil. K¢ prostiedky spoleénosti
Wero Energy a.s. Emitent nema jiné vyznamné zdroje ptijma. Vzhledem k tomu, ze vytézek Emise bude

pouzit na poskytnuti financovani sesterské spolec¢nosti zabyvajici se investicemi do energetiky, povede toto
k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéené sesterské spole¢nosti. Transakce mezi
spolecnostmi probihaji, tak aby nedochazelo ke stietu zajmt jednotlivych spolec¢nosti. Vzhledem k tomu, Ze
ob¢ spolecnosti jsou vlastnény jednim akcionaiem, existuje zde potencialni stiet zajmi.

6.6.3 Finan¢ni ukazatele skupiny

Ukazatel Spole¢nost 2019 6/2020

Trzby Wero Holding a.s. 0 0
Wero Energy a.s. 14 452 000 18 900 500
Wero Water 79 000 3800 000
Management s.r.0.
Wero Water Service 49 000 16 840 000
S.I.0.

Vlastni Kapital Wero Holding a.s. 2 000 000 2 000 000
Wero Energy a.s. 401 000 4531 000
Wero Water -3171 000 218 000
Management s.r.o.
Wero Water Service -1174 000 2449 000
S.I.0.

Bilan¢ni suma Wero Holding a.s. 2 000 000 2 000 000
Wero Energy a.s. 30 306 000 52 510 000
Wero Water 7 600 000 13112 000
Management s.r.0.
Wero Water Service 2 703 000 12 388 000
S.I.0.

Zisk / ztrata pted dani Wero Holding a.s. 0 0
Wero Energy a.s. -1 553 000 4130 000
Wero Water -3733000 389 000
Management s.r.o.
Wero Water Service -1220 000 3623 000
S.I.0.

Trzby Celkem 14 580 000 K¢ 39 540 500 K¢

Zisk Celkem -6 506 000 K¢ 8 142 000 K¢

6.7 Informace o trendech

6.7.1 Zadna podstatna negativni zména

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvetejnény ovéfené financni tidaje nebo mezitimni
finan¢ni udaje, doslo ke zméné situace Skupiny Emitenta v podobé emise dluhopist do 1 milionu EUR.

K datu vyhotoveni Prospektu bylo vydano celkem 25 milionu korun ¢eskych z celkového objemu.
Dluhopisy jsou splatné v roce 2022 a jsou spojeny s ¢tvrtletnim kupoénem ve vysi 7,00 % p.a. Dale ma
emitovano 7,8 mil. K¢ investi¢nich certifikatt nesoucich 7,00 % p.a. splatnych Ctvrtletné.

Skupina Emitenta prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi nedoslo k jakékoli zméné finanéni
vykonnosti. Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi nedoslo k Zadné negativni
zméné vyhlidek Skupiny Emitenta.

6.7.2 Informace o znamych trendech
Skupina Emitenta je ovlivilovana zejména trendy pasobicimi na energetickém trhu, zejména upravy pitné a
odpadni vody. Tento trh je ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh
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popsanymi nize. Podnikani Skupiny Emitenta lze rozdélit na néasledujici celky: Uprava vody, Energetické
sluzby, Bioplynova zafizeni — kavitace, Dezinfekce.

Dopady Covid-19 na podnikéani Skupiny

Ve spojeni s aktualni koronavirovou pandemii zaziva Skupina Emitenta zejména odroceni podpisu novych
smluv, nejcastéji u subjektil z vefejného sektoru, jez aktualné maji nizsi ochotu fesit realizaci dlouhodobych
projekt. Naopak segment bazénové chemie a dezinfekce zaziva vyraznou expanzi z ditvodu vyuziti pfi
prostorové dezinfekci. Spolecnost aktualné realizuje prostorovou dezinfekci pro vyznamné zakazniky, jimiz
jsou napt. Dopravni podnik hlavniho mésta Prahy, Ceska Posta, TV Nova, SZDC, Hilton hotel resorts,
Plzensky prazdroj, Zoo Praha a dalsi. Celkovy dopad koronaviru 1ze povazovat za neutralni. Skupina
Emitenta nepozoruje dopady na provoz svého podnikani, své zaméstnance ani dodavatele. Aktualné ma
pandemie pozitivni vliv na objem zakazek v oblasti polymerové dezinfekce prostor a zisk obchodnich
piipadui i na Slovensku.

Makroekonomické vlivy

Skupina Emitenta poskytuje sluzby na tizemi Ceské republiky a obchod se zahrani¢im fesi pouze
ptipadnym odprodejem. V Ceské republice je oéekavan propad v meziroénim realném HDP ekonomiky
priblizné -8,2% procenta pro rok 2020 a zaroven vyssi urovné inflace, ktera aktualné pro zaii 2020
meziro¢né dosahuje hodnoty 3,6 procenta poukazuji na koncici hospodatsky cyklus a pfedznamenavaji
pocatek recese. Rlst cen vodného a stocného platnych od roku 2020 je umérny celkové inflaci podle
zpravodajskych zdroja roste dokonce rychlejsim tempem nezli celkova inflace s tim, ze vzrist ceny se
pohybuje v priméru 5,3 % u vodného a 4,5 % u sto¢ného.* Data je nutna brat s rezervou a &erpat z
vérohodngjsich zdroji jako je CSU, aviak z diivodi ¢asového zpozdéni vydavani dat nejsme schopni
poskytnout jina aktudlni data. Oproti roku 2019 by se jednalo o zrychleni tempa riistu cen fakturované vody
z3,2%.

Zaroveti pokles bezrizikové miry stanovované CNB dle dat ARAD, kde aktualni lombardni sazba je na
urovni 2,00 %. Zmény sazeb mohou ovlivnit upsani celkové emise Dluhopisi a tim ovlivnit rozsah
planovanych aktivit Emitenta.

Z celkového kontextu je hospodaiska recese problémova zejména z pohledu snizeni kredibility
potencialnich korporatnich klientd a niz§i ochoty realizovat projekty. Byznysovy model Emitenta je
unikatni tim, ze nepozaduje platbu klienta za vybudovani energetického celku, a navic klientovi poskytuje
usporu a tim je mozné, Ze muze mit recese i ¢astecné pozitivni dopad do vysledkti, avSak nelze na to
spoléhat.

Z pohledu ostatnich dodavanych energii 1ze hovotit o ristu lehce nad urovni prumérné inflace.

6.8 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.

6.9 Spravni, Fidici a dozor¢i organy Emitenta

Emitent je ¢eska akciova spole¢nost fidici se Ceskym pravem. Jeho organy jsou valna hromada, statutarni
teditel a spravni rada. Valna hromada je nejvyS$im organem Emitenta, ktery rozhoduje o nejvyznamnéjsich
zalezitostech, jako jsou zvySeni a snizeni zakladniho kapitalu, volba a odvolani statutarniho feditele

a spravni rady nebo schvaleni ucetni zavérky Emitenta. Prava a funkci valné hromady v souc¢asné dobé
vykonava jediny akcionaf Emitenta. Statutarni feditel zastupuje Emitenta ve vSech zalezitostech a je
povéten kazdodennim fizenim obchodni ¢innosti, zatimco spravni rada je nezavisly kontrolni organ

4 Penize.cz, Petr Kudera, zdroj: https://www.penize.cz/inflace/414629-inflace-bude-o-dost-nizsi-nez-se-cekalo-jidlo-
ale-zdrazuje-vic

5 CNB, ARAD, zdroj:

https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY PKG.VYSTUP?p period=1&p_sort=2&p des=50&p sestuid=108&p_ uka=
1%2C2%2C3&p strid=AEAA&pP 0d=199301&p do=202001&p lang=CS&p_ format=0&p decsep=%2C

Wero Finange a.s. / Sidlo a kancelare: Politickych véznua 1597/19, 110 00, Praha 1 45/60
IC: 08082014 / info@werofinance.eu / www.werofinance.eu



https://www.penize.cz/inflace/414629-inflace-bude-o-dost-nizsi-nez-se-cekalo-jidlo-ale-zdrazuje-vic
https://www.penize.cz/inflace/414629-inflace-bude-o-dost-nizsi-nez-se-cekalo-jidlo-ale-zdrazuje-vic
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=108&p_uka=1%2C2%2C3&p_strid=AEAA&p_od=199301&p_do=202001&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.VYSTUP?p_period=1&p_sort=2&p_des=50&p_sestuid=108&p_uka=1%2C2%2C3&p_strid=AEAA&p_od=199301&p_do=202001&p_lang=CS&p_format=0&p_decsep=%2C

zodpovédny za dohled nad ¢innosti Emitenta a statutarniho feditele pfi fizeni Emitenta. Spravni rada
rozhoduje o otazkach uvedenych ve stanovach Emitenta (dale téz ,,Stanovy*). Podle ZOK nemiize spravni
rada pfijimat rozhodnuti vyhrazené pro fidici organ. Nicméné nekteré zalezitosti mohou podléhat schvaleni
spravni rady. Vedouci osoba je odménovana ze zakladatelskych akecii, tj. ze zisku generovaného
spole¢nosti.

6.9.1 Statutarni Feditel

Statutarnim organem Emitenta je statutarni feditel. Statutdrnimu fediteli ptislusi obchodni vedeni
spolecnosti. Nikdo neni opravnén udélovat statutarnimu fediteli pokyny tykajici se obchodniho vedeni.
Statutarni feditel zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromade ke schvéleni ucetni zavérku
a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty. Statutarniho feditele voli

a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionat Emitenta.

Statutarnim feditelem Emitenta je Roman Trnka, nar. 29. 11. 1994, trvale bytem Amforova 1890/34,
Stodilky, Praha 5 155 00, pracovni adresa Politickych véznt 1597/19, Praha 1 110 00.

Prehled relevantnich tdaji o ¢lenu predstavenstva Emitenta je uveden nize:

Roman Trnka

Datum narozeni: 29. 11. 1994

Den vzniku funkce: 15. 6. 2020

Vzdélani, praxe a dalsi relevantni informace:

— Podnikatel v oboru kapitalovych trhii se zaméfenim na investice a finance

Funkce ve statutarnich, dozorcich a jinych orgénech:

Fudigy, s.r.o. (spole¢nik s vkladem, jednatel)

Wero Finance a.s. (Clen pfedstavenstva, statutarni feditel)

6.9.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Spravni rada Emitenta je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plisobnosti statutarniho
feditele a uskutecnovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, zejména na to, zda se podnikatelska ¢innost
uskutecniuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Spravni rada ma
jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionaf Emitenta. Dozor¢i rada je
opravnéna:

— Nabhlizet do vSech dokladti a zdznamt tykajicich se ¢innosti spolecnosti

— Kontrolovat, zda ucetni zaznamy jsou vedeny fadn¢ a v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska
¢innost spole¢nosti uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami

— Ukastnit se valné hromady spoleénosti a prostiednictvim svého &lena seznamit valnou hromadu

s vysledky

— Pfezkoumavat fadnou, mimotradnou a konsolidovanou, poptipad¢ i mezitimni G¢etni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé

— Ur¢it svého €lena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pfed soudy a jinymi orgény proti jinému ¢lenu

Predseda spravni rady Emitenta je Karel HoSek.
Ptehled relevantnich tdaji o ¢lenu spravni rady Emitenta je uveden nize:

Karel Hosek

Datum narozeni: 26. 7. 1972

Den vzniku funkce: 18. 2. 2020

Vzdélani, praxe a dalsi relevantni informace:

— Podnikatel, majitel a feditel nékolika spolecnosti s desitky let zkusenosti
Funkce ve statutarnich, dozoréich a jinych organech:

Media Traffic, a.s (¢len piedstavenstva)

Cesko-¢ernohorska obchodni a primyslova komora (&len piedstavenstva)
Miia Services a.s. (¢len piedstavenstva)

EPC services a.s. (¢len piedstavenstva, akcionar)

Wero 1-20 s.r.o0. (SPV) (jednatel)
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Wero Holding a.s. (¢len dozor¢i rady, jediny akcionar)
Majetkové podily v jinych spolecnostech: Wero Energy a.s., EPC services a.s.,
Wero Water Management s.r.o., Wero Energy & Consulting s.r.o., Support&Consulting s.r.o.

6.9.3 Prohlaseni o stiretu zajmu

Hospodarské vysledky Emitenta jsou zprostfedkované zavislé na vysledku Skupiny Emitenta. Emitent si
neni védom zadného mozného stfetu z4jml mezi povinnostmi statutarniho feditele a spravni rady ve vztahu
k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrZuje veskeré pozadavky na
spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné& zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ob&ansky
zékonik a zékon o obchodnich korporacich. Emitent neziidil vybor pro audit. Stfet zajmu spociva

V zapujceni prostfedkti ziskanych z Dluhopist jiné spolecnosti ze skupiny, pticemz vSechny spolecnosti
jsou ovladany a fizeny jednou osobou.

6.10 Jediny akcionar

Jedinym akcionaifem Emitenta je ke dni vypracovani tohoto Prospektu Karel Hosek, nar. 26. 7. 1972, bytem
Strmy Vrch 111/2, Velka Chuchle, Praha 5 159 00. Akcionat ovlada spole¢nost skrze kmenové akcie na
jméno. Jakozto jediny akcionaf vykonava piimou kontrolu nad Emitentem, ktery se tak musi v souladu

S platnymi pravnimi predpisy, fidit i pfislusnymi internimi smérnicemi vydanymi Skupinou. Proti zneuziti
kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici

a ovladanou osobou a 0 vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Emitent neuzavtel ovladaci smlouvu ani
smlouvu 0 pfevodu zisku. Zadné ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem nejsou
Emitentovi znama, avSak do budoucna nelze vyloucit zménu na misté osoby jediného akcionare, pipadné
tfisténi akcionarské struktury.

6.11 Financni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a ztratach
Emitenta

6.11.1 Ro¢ni finan¢ni udaje

Emitent vznikl dne 12. 4. 2019 a kromé pocateéni rozvahy a auditorem ovéfenych ucetnich vykazi za rok
2019 a mezitimni Géetni zaveérky k 30.6.2020 nevyhotovil zadné dalsi finan¢ni vykazy. Pocate¢ni rozvaha
byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi téetnimi standardy a je pfilozena v této kapitole, G¢etni
vykazy za obdobi 12.4.-31.12.2019 a mezitimni zavérka za obdobi 1.1.-30.6.2020 jsou dostupné v kapitole
4 INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM.

Dle pocatecni rozvahy ke dni 12. 4. 2019 Emitent evidoval na stran¢ aktiv pouze Pohledavky za upsany
zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢ a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢. K datu
Prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Emitent nevypracovava konsolidovanou ucetni zavérku. Emitent dale uvadi oveérené historické ucetni
zavérky v kapitole 4 INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM.

Zpréava auditora nezahrnuje zadné dalsi oveérené udaje kromée poskytnuti zpravy zahrnujici vyrok k
poctivosti a vérnému obrazu ucetnich vykazi a idajich o vyhradach s nimi spojenych.

6.11.2 Mezitimni finan¢ni udaje
Od data vyhotoveni auditorem ovéfeni ucetni zaverky za rok 2019 Emitent vyhotovil a uvefejnil mezitimni
ucetni zaveérku k 30.6.2020 uvedeno kapitole 4 INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM.

6.11.3 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze Emitent ani Zadna sesterské spolec¢nost neni a v pfedeslych 12 mésicich nebyla
ucastnikem zadného soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci
nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.
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6.11.4 Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény ovétené financni tidaje nebo mezitimni
finan¢ni tdaje, doslo ke zméné Emitentovi situace v podobé emise dluhopisti do 1 milionu EUR. Déle doslo
ve zmén¢ obchodniho nazvu spolecnosti véetné pozice statutarniho feditele. Zména obchodniho nazvu byla
vyuzita z divodu marketingu Skupiny Emitenta.

K datu vyhotoveni Prospektu bylo vydano celkem 25 milionu korun ¢eskych z celkového objemu.
Dluhopisy jsou splatné v roce 2022 a jsou spojeny s étvrtletnim kupénem ve vysi 7,00 % p.a. Dale je
emitovano 7,8 mil. K¢ investi¢nich certifikati typu B v souvislosti s financovanim energetické ¢asti
developerského projektu Resort Konopisté spojenym se 7,00 % p.a. ¢tvrtletnim vynosem.

6.11.5 Ménové zajisténi
Emitent nevyuziva derivatovych kontraktd k datu Emise k zajisténi piipadné oteviené ménové expozice.

6.12 Dopliiujici udaje

6.12.1 Zakladni kapital

Zéakladni kapital Emitenta je 2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen na 20 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000 K¢ (slovy: sto tisic
korun ¢eskych). VSechny akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo.
Vsechny akcie Emitenta maji listinnou podobu a znégji na jméno.

6.12.2 Zakladatelské dokumenty a stanovy

Stanovy: platné znéni Stanov spoleénosti bylo schvaleno dne 12. 4. 2019. Stanovy jsou v souladu

S pravnimi piedpisy ulozeny ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku. ZaloZeni spole¢nosti: spolec¢nost vznikla
zépisem do obchodniho rejsttiku dne 12. 4. 2019. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 24353. Predmét ¢innosti: Cile a i¢el Emitenta jsou
upraveny ve Stanovach, v predmeétu podnikéani sprava vlastniho majetku a vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona — jedna se o ¢lanek 4 Stanov, a dale pak v kapitole
6.5.1. tohoto dokumentu (Hlavni ¢innosti Emitenta).

6.13 Vyznamné smlouvy

Emitent ani clenové Skupiny neuzavieli ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Zadnou smlouvu kromé smluv
uzavienych v ramci bézné Cinnosti, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku, ktery by byl podstatny pro ¢lena
Skupiny, a tim i pro Emitenta a pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici vlastnikim Dluhopisu.
Emitent uzavie se Skupinou Emitenta smlouvy, na zakladé nichz poskytne této spole¢nosti vnitroskupinové
financovani, kterymi poskytne prostiedky ziskané¢ Emisi Dluhopist.

6.14 Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalsimi dokumenty, na které
se tento Prospekt ptipadné odvolava (vcetné vSech piipadnych zprav, posty a jinych dokumentt,
historickych finan¢nich udaji, ocenéni a prohlaseni), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni
dobé od 9:00 do 16:00 v provozovné Emitenta na adrese Politickych vézni 1597/19, Praha 1 110 00:

— stanovy Emitenta
— historické tcetni zavérky Emitenta

Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici téz

v elektronické podobé¢ na internetové strance Emitenta www.werofinance.eu. Emitent prohlasuje, ze se

Vv soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti (corporate governance),
které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o obchodnich korporacich.
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7 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CR

Budoucim nabyvateliim DIuhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daftiovymi poradci

0 danovych a devizove pravnich disledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopist a pfijimani plateb trokt

z Dluhopist podle danovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou
dafiovymi rezidenty, jakoz i V zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény.
Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni

a 0 zmén¢ nekterych zakont, v platném znéni (Krizovy zdakon), Gstavniho zékona ¢. 110/1998 Sb.,

0 bezpeénosti Ceské republiky (Ustavni zakon o bezpeénosti CR) a souvisejicich pravnich predpisi
uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalsich piedpist
uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a zndmych Emitentovi k datu vyhotoveni
tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou menit v zavislosti na zménach v pfislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery
muze byt po tomto datu uplatiiovan.

V piipadé zmény piislusnych pravnich piedpist nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani Dluhopist oproti
rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad¢€ zmény pravnich predpist nebo jejich vykladli povinen provést srazky nebo odvody dané z ptijmi

z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto sraZzek nebo odvodt vici
vlastnikiim Dluhopisi povinnost doplacet jakékoliv dodatecné ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody. V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopisti pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlagtnimu reZimu zdanéni (napf-
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se pfedpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoliv pfijem v souvislosti

s Dluhopisy, je skute¢nym vlastnikem takového pfijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce nebo depozitate,
kteti ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosti z DIuhopist) budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyzadovana ptislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii
vyzadovana piislugnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit vlastniklim Dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatkt.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu pii jeho zpétném odkupu Emitentem

a jeho niz§im emisnim kurzem) vyplaceny fyzické osobé podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Gthradé Groku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (pro rok 2021). Pokud vsak je piijemcem
uroku fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, nevlastni DIuhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni daiiovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalsich
statii tvoticich Evropsky hospodaisky prostor nebo tietiho statu, se kterym mé Ceska republika uzavienou
platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy,
¢ini sazba srazkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve forme rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou
pfti zpétném odkupu DIuhopisu Emitentem a jeho niz§im emisnim kurzem). V ptipadé fyzickych osob, které
jsou &eskymi dafovymi rezidenty, piedstavuje vyse uvedena srazka dané koneéné zdanéni uroku v Ceské
republice. Zaklad dan¢ a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dan¢ srazena platcem

Z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Urok vyplaceny fyzické osobg, kterd neni deskym datiovym rezidentem, podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, tvoii soucast obecného zédkladu dan¢ a podléha dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15
% (pro rok 2021). Ptesahuje-li zaklad dan¢ 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dané ve
vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem ptijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan€ ze zavislé Cinnosti
a dil¢iho zakladu dan€ z podnikani v pfislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.
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V ptipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo dal$ich statt tvoticich Evropsky
hospodaisky prostor, a rozhodnou se zahrnout Girok do dafiového ptiznani v Ceské republice, predstavuje
vyse uvedend srazka dan€ zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu
vyplacenou pii zpétném odkupu. DIuhopisu Emitentem a jeho niz§im emisnim kurzem). Fyzicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice
danové piiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatniki dané z pifjma pravnickych osob za urok (piijem

z kapitalového majetku) nepovazuje rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho zpétném odkupu Emitentem

a jeho niz§im emisnim kurzem) vyplaceny poplatnikovi dané€ z ptijma pravnickych osob, ktery je ceskym
dafiovym rezidentem, nebo neni ceskym danovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, nepodléha srazkové dani, a tvoii sou¢ast obecného zakladu dané a podléha
dani z piijmi pravnickych osob v sazb& 19 % (pro rok 2021). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmi
pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem a zaroven nevlastni Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, podléhé srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii uhradé
uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (pro rok 2021). Pokud vsak je pfijemcem tGroku poplatnik dané
z piijma pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo
dalsich stat tvoficich Evropsky hospodatsky prostor nebo tietiho statu, se kterym mé Ceska republika
uzavienu platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu
0 vymeéné informaci v danovych zaleZzitostech pro oblast dani z pfijmil v€etné mnohostranné mezinarodni
smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané€ 35 %. V ptipad¢€ poplatnikd dan€ z piijmut pravnickych osob, ktefi jsou
rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statd tvoticich Evropsky hospodatsky prostor, nevlastni Dluhopisy
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového pFiznani
v Ceské republice, predstavuje vyse uvedend srazka dané zalohu na dafi. V ptipadg, Ze tirok plyne ¢eské
stalé provozovné poplatnika dan¢ z piijmu pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem

a ktery zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo dalsich statd tvoticich Evropsky
hospodatsky prostor, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajiSténi dané€ ve vysi 10 % z tohoto piijmu.
Spravce dané miize, aviak nemusi, povazovat dafiovou povinnost pifjemce troku v Ceské republice za
splnénou uskutecnénim srazky podle predchozi véty. Poplatnik dan¢ z pfijmt pravnickych osob podnikajici
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapocitiva na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi
dang se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2021).

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce tirokti rezidentem,
muze zdanéni troku (véetné prijmu fyzické osoby ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho splatnosti)

v Ceské republice vylou¢it nebo snizit sazbu dang, zpravidla za ptedpokladu, Ze pfijem neni pficitatelny
stalé provozovné, kterou mé pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou 0 zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze se
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce ptijmu skute¢n¢ vztahuje, zejména ze ptijemce
pfijmu je danovym rezidentem v pfislusném staté, a ze je jeho skute¢nym vlastnikem. Platce piijmu nebo
platebni zprostfedkovatel mohou po piijemci pozadovat poskytnuti udajii potfebnych pro splnéni
0znamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdatiovani pfijmt z Gspor. Urcité kategorie poplatnikti
(napft. nadace, Garan¢ni fond obchodnikl s cennymi papiry) maji za uréitych podminek narok na
osvobozeni Grokovych piijmi od dané z piijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku
narok na toto osvobozeni v dostate¢ném ptedstihu pied jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym daflovym rezidentem, ale bud’ vlastni (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je Geskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané kde podléhaji dani z pfijmu fyzickych
0s0b v sazb& 15 % (pro rok 2021) a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské ¢innosti fyzické osoby,
ktera Dluhopisy prodava, pripadné téZ solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi
souctem piijmil zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan€ z ptijmt ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zakladu dan¢
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z piijmu z podnikani a jiné samostatné vydéle¢né ¢innosti v piislu§ném zdanovacim obdobi a ¢astkou
48nasobku primérné mzdy (1 672 080 CZK pro rok 2020). Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou

U nepodnikajicich fyzickych osob obecné danoveé neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykéazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipad¢€ je mozné ztraty

z prodeje Dluhopist az do vyse zdanitelnych ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.
Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€, pokud thrn pfijmi z prodeje vSech cennych papirt a piijmi z podila
pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepiesahne ve zdaiovacim obdobi ¢astku 100 000
CZK. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,

u fyzickych osob obecné osvobozeny od dan€ z ptijmi, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne
doba alespori 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného pievodu uskute¢néného
v dobé¢ do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dané z piijmt pravnickych osob, ktery je ceskym
dafiovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo mu piijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho,
ktery je ceskym daniovym rezidentem, nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijma pravnickych osob a podléhaji dani

v sazbé 19 % (pro rok 2021). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné danoveé uznatelné (podle
nékterych vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikii dané z pfijma pravnickych osob, ktefi jsou
ceskymi danovymi nerezidenty a ktefi nevedou tcetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpisti). Zisky

Z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dan€ z ptijmt pravnickych osob, ktery
neni Geskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, a piijem z prodeje DIuhopist mu neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni. V piipadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmut
pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym rezidentem ¢lenského
statu EU nebo dalsich statt tvoticich Evropsky hospodatsky prostor, kupujicimu, ktery je ceskym daiiovym
rezidentem, nebo kupujicimu, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, které je thrada piifazena, je kupujici obecné povinen pii
uhradé¢ kupni ceny Dluhopisi srazit zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z této kupni ceny DIluhopist.
Spravce dan¢ muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodéavajiciho) uskute¢nénim
srazky podle pfedchozi véty za splnénou. Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopist zdanitelny
v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pii¢emz srazené zajisténi
dané se zapo¢itava na jeho celkovou dafiovou povinnost daiiového nerezidenta. Céstka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2021).

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi
dang, zpravidla za predpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze
byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni se
na piijemce platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dan€ o tom, ze prodavajici
je danovym rezidentem v prislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem
ptijmu z prodeje.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. Vlada Ceské
republiky, piipadné jeji predseda, viak mize dle Ustavniho zikona o bezpe&nosti CR vyhlasit nouzovy stav.
Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach ¢i obecné do zahraniéi,
mezibankovni pfevody penéznich prostiedk ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirt
(v€etné Dluhopisit) do zahrani¢i mohou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového zakona, a to po
dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mlize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dni, respektive mtze
byt prodlouzZen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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8 VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI
EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentl. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné
prohlaseni tykajici se piesnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoliv
Dluhopist by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich narokt vii¢i Emitentovi v kazdém prislusném state.
Vymahani soukromopravnich zavazka vici emitentovi Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho
soudu v souvislosti s jakymkoliv soudnim procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoliv Dluhopist
ani nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoliv staté. V disledku toho mize byt pro nabyvatele
Dluhopisti nemozné zahdjit jakékoliv fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani
soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené
na ustanovenich zahraniénich pravnich piedpist. V piipadech, kdy Ceské republika uzaviela s uréitym
statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich
rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové
smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznéna a vykonana v Ceské republice za podminek
stanovenych zakonem €. 91/2012 Sb., o0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti souda ciziho statu a rozhodnuti Gfadt ciziho statu o pravech a povinnostech,
0 kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notai'ské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spole¢n¢ dale pro tcely tohoto odstavce
cizi rozhodnuti), uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylucné pravomoci ¢eskych soudd nebo jestlize
by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych
soudt pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) 0 témzZe pravnim poméru se vede fizeni

u ceského soudu, a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim pomeru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgénu téetiho
statu; nebo (iv) uCastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho
organu moznost fadné se G¢astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno piedvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo (V) uznani by se zjevné pficilo vefejnému potradku; nebo (vi) neni zarucena vzajemnost
uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti ob¢anovi
Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekdzkam uvedenym pod body (ii)
az (iv) vyse v tomto odstavci se vSak pfihlédne, jen jestlize se jich dovola iCastnik fizeni, vii¢i némuz ma
byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak
zndma. Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi
prislusnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaSeni je pro
soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici
ur¢ité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
ptipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS
nestanovi, ze sdéleni Ministerstva spravedlnosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy

a jiné statni organy. Soud k nému tak pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu. V souvislosti s ¢lenstvim
Ceské republiky v EU je v Ceské republice p¥imo aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uzndvani a vykonu soudnich rozhodnuti

v obcanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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9 POPIS VEREJNE NABIDKY

9.1 Divody nabidky a popis vyuZiti vynosi

Dluhopisy jsou vydavany za ti¢elem zajisténi financnich prostiedkl pro uskute¢novani podnikatelské
¢innosti Skupiny Emitenta. Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise ptiblizné

10.000.000 CZK a jeji Cisty vytézek priblizne 490.000.000 CZK. Cely vytézek bude pouzit k uvedenému
ucelu.

9.2 Obecné informace o nabidce

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 500.000.000 CZK (slovy:
pet set miliond korun ¢eskych), nesouci fixni trokovy vynos 6,50 % p. a., splatné v roce 2026. Predmétem
vetejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Emise. Tento Prospekt byl vyhotoven

a uvetejnén za ucelem veiejné nabidky Dluhopisii. Emitent je oprdvnén nabizet Dluhopisy i mimo vefejnou
nabidku, tedy zptisobem nevyzadujicim uvetejnéni Prospektu, a to zejména po ukonceni platnosti verejné
nabidky, za podminky souladu takové nabidky se zdkonem.

Dluhopisy jsou vydavany za ti¢elem zajisténi financnich prostiedkl pro uskutec¢novani podnikatelské
¢innosti Emitenta. Finan¢ni prostiedky z emise Dluhopist dle tohoto Prospektu budou poskytnuty vyhradné
spole¢nostem Skupiny Emitenta a nebudou poskytnuty k takovym Géelim, které by byly v rozporu s §2
odst. 1 zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni. K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli
prostiedky ziskané z Emise Dluhopist pouzit prostiednictvim Skupiny Emitenta pisobici v oblasti
energetiky, avsak primarné zejména prostiednictvim spole¢nosti Wero Energy a.s., na nasledujici:

— Vnitropodnikové financovani Emitenta a sesterské spole¢nosti piisobicich v oblasti energetiky a jejich
projekt. Emitent neposkytne prostiedky ziskané z emise Zadné spole¢nosti mimo Skupinu Emitenta

— Akvizice technologii ¢i celych infrastrukturnich projektii

— Provozni potieby

— Akvizice obchodnich podili ve spole¢nostech v ramei obchodniho zaméfeni Skupiny

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopist, nejsou fazeny dle jejich vyznamu
pro Emitenta. K datu Prospektu nejsou Emitentovi znamy konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku
Emise, které by mély byt v konkrétnich ptipadech investovany. Nabidka neni pfedmétem dohody

0 upisovani na zakladé pevného zavazku pievzeti. Za okolnosti vyskytujicich se k datu Prospektu, bude, dle
nazoru Emitenta, odhadovany vytézek z Emise Dluhopisti postacovat, v rozsahu, ve kterém je toto schopen
k datu vypracovani tohoto Prospektu zjistit, k dosazeni cilti popsanych. Podle odhadu Emitenta budou
celkové naklady Emise piiblizné 10.000.000 CZK a jeji Cisty vytézek piiblizné 490.000.000 CZK. Emitent
sam provadi ¢innosti spojené se zabezpecenim umisténi Dluhopisti a mtize dale vyuzit Zprosttedkovateld.
Emitent mize dale distribuovat Dluhopisy pomoci p¥ipadnych Zprostiedkovateli. Zadna osoba vak

v souvislosti s emisi Dluhopisti nepfevzala vii¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat. Emitent
ptenesl ¢innosti spravy Emise na Administratora v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich

s Dluhopisy a v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist. Emitent sim vykonava ¢innost aranzéra, tj,
provadi ¢innosti spojené s pripravou dokumentace nezbytné pro vydani Dluhopisi a dal§imi ¢innostmi
spojenymi s Emisi Dluhopisti. Emitent mtize povéfit na zékladé smlouvy o umistovani prodeje dluhopisi
(Smlouva o umist'ovani) ptislusného zprosttedkovatele (Zprostiedkovatel) k tiCasti na vefejné nabidce
Dluhopisti. Ve Smlouvé o umist'ovani udéli Emitent Zprostiedkovateli povéteni v souvislosti s Emisi
pusobit v roli zprostfedkovatele potencialnich investorit do Dluhopisi, kdy Zprosttedkovatel bude pfijimat
pokyny potencidlnich investorti k nakupu Dluhopist a ptedavat je Emitentovi, v rozsahu jeho zakonné
licence a Zprostiedkovatel se také zavaze k soucinnosti pii vyhledani potencialnich investort do Dluhopisi,
at’ uz pfimo nebo prostrednictvim dal§iho zprostiedkovatele v mezich zakonné licence takovych
zprostfedkovatelt.
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9.3 Umisténi a nabidka dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a piipadnym Zprostfedkovatelem v ramci vetejné nabidky.
Piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise ¢ini 500.000.000 CZK (slovy: pét set miliont korun
¢eskych. Pfedmétem vefejné nabidky budou v§echny DIluhopisy, které je Emitent opravnén vydat v souladu
s timto Prospektem, a to az do vyse 500.000.000 CZK (slovy: pét set miliond korun ¢eskych). Datum emise
Dluhopist je stanoveno na 15. 1. 2021 (Datum emise). Vefejna nabidka Dluhopist ¢inéna ptimo
Emitentem a dale prostiednictvim pfipadného Zprostredkovatele pobézi od Data emise do 1.1.2022 na
zaklade platného Prospektu. Mimo tuto vefejnou nabidku je Emitent opravnén nabizet Dluhopisy i jinym
zpusobem nevyzadujicim uvetejnéni Prospektu, a to i po ukonceni vefejné nabidky, za podminky souladu
takové nabidky se zakonem.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepifesnost tykajici se informaci
uvedenych v prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papirt a které se objevily nebo byly
zjistény od okamziku, kdy byl prospekt schvéalen, do ukonceni doby trvani nabidky se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku prospektu. Takovyto dodatek se schvali stejnym zplisobem jako prospekt v
maximalni lhaté péti pracovnich dni a uvetejni se pfinejmensim podle stejnych pravidel, jaké se uplatnila
pfi uvetejnéni ptivodniho prospektu v souladu s ¢lankem 21. Je-li to nezbytné, k prospektu se doplni také
shrnuti a vS§echny jeho pieklady, aby se zohlednily nové informace obsazené v dodatku. Dodatek se uverejni
na internetovych strankach www.werofinance.eu.

Kone¢né vysledky verfejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Dluhopist tvoricich Emisi pak budou zvefejnény bezprostiedné po jejim ukoncéeni, nejpozdeji vsak

30. 1. 2022, na internetovych strankach Emitenta na adrese www.werofinance.eu. Dluhopisy budou
nabizeny Emitentem a ptipadnym Zprostiedkovatelem v ramci vefejné nabidky k Gpisu a koupi v ramci
primarniho trhu retailovym i jinym (zejména kvalifikovanym) investorim, a to v souladu s ptislusnymi
pravnimi ptedpisy a timto Prospektem. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pied jejich vydanim. Pokud se
Emitent rozhodne vyuzit k vetejné nabidce Zprostfedkovatelil, tento idaj bude publikovan na internetovych
strankach Emitenta www.werofinance.eu. Na internetovych strankach Emitenta www.werofinance.cu bude
vzdy uvefejnén aktudlni seznam Zprostiedkovateltl. Zadna osoba v souvislosti s Emisi nepievzala viici
Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit ¢i koupit. Dle odhadu Emitenta mtize vySe nakladd Emise
dosahnout 10.000.000 CZK (slovy: deset milionti korun ¢eskych) pii vydani Emise v maximalni celkové
jmenovité hodnoté. Vetejna nabidka Emitenta na koupi DIuhopist bude zvefejnéna na internetovych
strankach Emitenta www.werofinance.eu, resp. na internetovych strankach pfipadného Zprostiedkovatele.
Investofi mohou byt rovnéz oslovovani pfimo Emitentem, resp. ptipadnym Zprosttedkovatelem. V ramci
vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisii (Objednavka).
Objednavka na nakup Dluhopisti mize byt u¢inéna:

— pisemneé ¢i elektronicky, doru¢enim vyplnéného formulate, na n€jz bude uveden odkaz na internetovych
strankach Emitenta www.werofinance.eu, nebo

— za pouziti prostiedkt komunikace na dalku v ptipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi investorem

a Emitentem ¢i pripadnym Zprosttedkovatelem.

Pisemnou Objednavku je tfeba dorucit Emitentovi na adresu Politickych véznu 1597/19, 110 00 Praha 1.
V souvislosti s podanim Objednavky a vypotradanim koupé Dluhopisti mohou byt investofi vyzvani
Emitentem k doloZeni potiebnych identifika¢nich (daji a informaci, poptipadé k podpisu dokumenti
potvrzujici tyto informace a identifikac¢ni idaje. Jedna se predevsim o:

— prokézani se platnym dokladem totoznosti,

— vyplnéni investi¢niho dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,

— vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona ¢.253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist (obecné znamé jako ,,AML
prohlaseni®),

— vyplnéni prohlaseni ve smyslu dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty
americkymi o zlepSeni dodrzovani danovych pfedpisti v mezinarodnim meéfitku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych stati americkych 0 informacich a jejich oznamovani a zakona ¢. 330/2014 Sb.,
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0 vyméné informaci o finan¢nich Gétech se Spojenymi staty americkymi pro Gcely spravy dani, ve znéni
pozdgjsich predpist (obecné znamé jako ,,FATCA®),

— vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona ¢. 164/2013 Sb., 0 mezinarodni spolupraci pti spravé dani (obecné
znamé jako ,,GATCA®),

— uzavieni komisionarské smlouvy mezi investorem a Emitentem,

— podani pokynu k nakupu (upisu) Dluhopisti ve smyslu komisionafské smlouvy uzaviené mezi investorem
a Zprostiedkovatelem v relevantnich ptipadech.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit Dluhopisy, bude 100.000 CZK
(slovy: sto tisic korun ¢eskych). Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym
investorem v Objednavce je omezen maximalnim celkovym objemem Dluhopisu tzn. 500.000.000 CZK
(slovy: pét set milionu korun ¢eskych). Emitent je opravnén Objednavky investort dle svého uvazeni kratit
(pokud jiz investor uhradil Emitentovi celou kupni cenu za piivodn€ v Objednavce pozadované mnozstvi
Dluhopist, zasle mu Emitent ptipadny preplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny Emitentovi
investorem). Kupni cena (resp. emisni kurs) kazdého jednoho Dluhopisu pfi vefejné nabidce bude k datu
emise rovna emisnimu Kurzu k Datu emise (tj. 100 % jmenovité hodnoty upisovanych/kupovanych
Dluhopisi). Nasledné bude cena ur¢ena vzdy jako 100 % jmenovité hodnoty plus alikvotni trokovy vynos.
Objednavky na ndkup DIuhopisti budou uspokojovany v pofadi, v jakém budou prokazatelné doruceny
Emitentovi (pfimo nebo prostfednictvim piipadného Zprostiedkovatele) v kompletni podobé (tj. véetné
vSech nalezitosti, informaci a dokumentt, jejichz poskytnuti je vyZadovano). V ramci vefejné nabidky, tedy
od Data emise, bude Emitent vyporadavat Objednavky formou uzavieni kupni smlouvy o uplatném pievodu
cennych papirt (dluhopisti) (,,Kupni smlouva®) tak, ze:

— Po uzavteni kupni smlouvy je investor povinen zaplatit pfislusnou kupni cenu Dluhopisti na Bankovni
ucet Emitenta, podle podminek kupni smlouvy, nejpozdé&ji do 10 pracovnich dnti po podpisu této smlouvy,
na ucet vedeny u Komer¢ni banky, bankovni spojeni 115-9635380247/0100 (Bankovni ucet).

— Po potvrzeni Emitenta o zaplaceni kupni ceny investorem, Emitent zaeviduje zaknihované Dluhopisy
investorovi za podminek stanovenych kupni smlouvou, nejpozdéji vsak do 5 pracovnich dnti ode dne
zaplaceni kupni ceny Dluhopisii.

Objednavky v ramci vetfejné nabidky pfijima Emitent odeslanim Potvrzeni (pfimo nebo prostfednictvim
pfipadného Zprosttedkovatele), ¢imz dojde k uzavieni Kupni smlouvy na pftislusny pocet Dluhopisti
uvedenych v Potvrzeni. Obchodovani mize zacit az po odeslani tohoto Potvrzeni. Nabizena Kupni cena za
Dluhopisy objednané a zakoupené v ramci vetejné nabidky bude cena uréena Emitentem jako soucin
emisniho kurzu tj. 100 % jmenovité hodnoty plus alikvotniho Grokového vynosu a poctu upsanych
Dluhopisti objednanych danym upisovatelem. Na internetovych strankach Emitenta www.werofinance.eu,
bude uvetejnén pocet Dluhopist umisténych (prodanych) v ramci vefejné nabidky. Pokud investor uhradil
castku kupni ceny Dluhopisii na Bankovni ucet pozd€ji nez deset pracovnich dni pied koncem lhiity uréené
Emitentem pro vetejnou nabidku, budou takto pozdé podané nebo zaplacené Objednavky zruseny

a prislusné penézni prostiedky urc¢ené na koupi Dluhopisti Emitent bez zbytecného prodleni zasle zpét na
ucet, ze kterého byla ¢astka poukazana, nedohodnou-li se investor a Emitent jinak. Pro zamezeni
jakymkoliv pochybnostem se stanovi, ze Emitent nema vuci kterémukoliv investorovi do Dluhopist zadnou
povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat. V souvislosti s nabytim DIuhopisti nebude Emitent uétovat
investorovi zadné poplatky kromé provizi pripadného Zprosttedkovatele. Tim neni dotéena ptipadna dalsi
povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za postovni sluzby, poplatky G¢tované na vrub
investora, koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici
vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, napt. poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uctu,
poplatky za obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou DIluhopist, resp. jejich evidenci apod.
Celkové odhadované naklady investora z kupovaného objemu neptekroci 2,0%.

9.4 Prijeti k obchodovani

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent nema v umyslu pozadat o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na
jakémkoli regulovaném trhu.
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9.5 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky prodeje Dluhopisi, dalsi

informace o nabidce

Tento prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole&né s ptipadnymi dodatky Prospektu schvalenymi
CNB, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka,
prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni
nebo uznéni tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
&i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez
daliho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto
Prospektu (s vyjimkou pfipadt, kdy nabidka Dluhopist bude spliiovat veskeré podminky stanovené pro
takovou nabidku piisluSnymi pravnimi ptedpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se

V jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim, v¢etné tohoto Prospektu. Emitent upozoriiuje
potencialni nabyvatele Dluhopisti, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem

0 cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech
USA) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statt
americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na tzemi Spojenych statl
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statti americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé
vyjimky z registra¢ni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Emitent dale upozoriuje, Ze
Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
(Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo
za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papiri ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku
1985 v platném znéni. Veskeré pravni tikony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké
Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se
zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci
finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a natizenimi

0 Prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Emitent, zada veskeré nabyvatele Dluhopisii, aby dodrzovali ustanoveni vSech piislusnych pravnich
predpisii v kazdém stat& (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat
Dluhopisy a upozornuji, ze Emitent neudélil tfetim osobam souhlas s distribuci Prospektu. U kazdé osoby,
ktera nabyva jakykoli DIuhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze:

— tato osoba je srozumeéna se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisu,
ktera se na ni a prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji;

— tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna piislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a pfisluSny zpisob nabidky a prodeje vztahuji;

— predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici
informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisit mohou podléhat v riznych statech zékonnym
omezenim, ktera je nutno dodrZovat.

Jakakoliv ptipadna nabidka DIuhopist, kterou ¢ini Emitent (vCetné distribuce tohoto Prospektu a jeho
ptipadnych dodatkii vybranym investoriim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto
Prospektu nebo jeho dodatkd, je ¢inéna na zaklad¢ vyjimky uvedené v Natizeni (¢l. 1 odst. 4 pism. d)

a takova nabidka tudiz nevyZzaduje pfedchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu
S tim Emitent upozornuje vSechny pfipadné investory a jiné osoby, Ze Dluhopisy, ohledn¢ kterych bude
¢inéna jakakoliv nabidka pted schvalenim a uvefejnénim tohoto Prospektu nebo jeho dodatku mohou byt
nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici nejméné 100 000 EUR. Emitent nebude
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vazan jakoukoliv objednavkou ptipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisi, pokud by
emisni kurz ¢i cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent uvedeného limitu v eurech.

9.6 Udéleni souhlasu s pouZitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pii nasledné vetejné nabidce Dluhopisii nebo kone¢ném
umisténi Dluhopisi ptipadnymi finanénimi Zprostfedkovateli a pfejima odpovédnost za obsah Prospektu
rovnéz ve vztahu k nasledné vefejné nabidce nebo kone¢nému umisténi Dluhopist jakymkoliv finanénim
Zprostiedkovatelem, kterému Emitent poskytnul souhlas s pouzitim tohoto Prospektu podle nasledujicich
odstavct. Podminkou udé€leni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfipadnym
pfislusnym finan¢nim zprosttedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu pro ucely nasledné
vetejné nabidky nebo konec¢ného umisténi Dluhopisti takovym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam
prislusnych financnich zprostiedkovateld, kterym byl udélen souhlas s pouzitim Prospektu pro ucely
nasledné vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopist, bude uvetejnén na internetovych strankach
Emitenta www.werofinance.eu.

K datu tohoto Prospektu Emitent zddnému finan¢nimu zprosttedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro
ucely nasledné vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti neudélil. Souhlas Emitenta

S naslednou vefejnou nabidkou je ¢asové omezen na obdobi od Data Emise do 1. 1. 2022. Po uvedené
obdobi budou finan¢ni zprostiedkovatelé za podminek uvedenych vyse, opravnéni provadét dalsi prodej
Dluhopisti v rAmci nasledné vefejné nabidky nebo kone&ného umisténi Dluhopisii, a to na izemi Ceské

republiky.

V pripadé predloZeni nabidky finanénim Zprostiedkovatelem poskytne tento Zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho piedloZeni.

VSichni finan¢ni Zprostiredkovatelé pouZivajici tento Prospekt musi na svych internetovych
strankach uvést, Ze Prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami v ném
pripojenymi.
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10 VSEOBECNE INFORMACE

10.1 Interni schvaleni Emise Emitentem
Emise a nabidka Dluhopist byla schvalena rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne 20. 6. 2020.

10.2 Schvaleni prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 4.1.2021. Tento Prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle
Naftizeni svym rozhodnutim ¢.j. 2021/000623/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00086/CNB/572 ze dne
5.1.2021, které nabylo pravni moci dne 9.1.2021.

10.3 Pravni predpisy upravujici vydani dluhopist
Dluhopisy jsou vydavany na zdklad€é Zakona o dluhopisech, Zédkona o podnikéni na kapitalovém trhu
a Nafizeni.

10.4 Vyznamné zmény okolnosti

V obdobi ode dne vyhotoveni tohoto Prospektu do dne jeho zvefejnéni nedoslo k Zzadné podstatné negativni
zmén¢€ vyhlidek Emitenta nebo Skupiny Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni
situace Emitenta nebo Skupiny Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist
podstatné.

10.5 Narizeni PRIIPS

Na zaklad¢ tohoto dokumentu nebudou vydavany produkty s investi¢ni slozkou ve smyslu Natizeni EU
0 sdélenich klicovych informacich tykajicich se strukturovanych retailovych investi¢nich produktt

a pojistnych produktd s investiéni slozkou (PRIIPS), a investorim nebude tudiz poskytovan dokument
shrnujici informace o téchto produktech, tzv. ,,sdéleni klicovych informaci‘.

10.6 Vyhotoveni Prospektu
Prospekt byl vyhotoven dne 4. 1. 2021.

10.7 Soudni s rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze k datu vyhotoveni Prospektu neexistuji statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni (véetné
veskerych Emitentovi znamych fizeni, ktera probihaji nebo hrozi) za obdobi nejméné piedchozich 12
mésict, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost

Skupiny.

10.8 Zajem osob zucastnénych na nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku podstatny. Dle
védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob v pozici poradct, znalce ¢i auditora zajem,
ktery by byl pro Emisi podstatny. V pitipad€ urceni Zprostfedkovatelti, mize existovat zajem takového
Zprostiedkovatele v podobé provize vyplacené Emitentem.

10.9 Vyznamné smlouvy

K datu vydani tohoto Prospektu Emitent neuzaviel vyznamné smlouvy mimo jeho béznou podnikatelskou
¢innost, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby
byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici drzitelim Dluhopist.
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¥ WERO

FINANCE
11 INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocatecnim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Znéni Emisnich podminek v kapitole 5 EMISNI PODMINKY tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice
a zkratky.
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Administrace
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