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Historie a postaveni spoleénosti CEP INVEST PRIVATE EQUITY, SE

Evropska spole¢nost CEP INVEST PRIVATE EQUITY, SE (dale jen Spole¢nost) vznikla
7. fijna 2009. Puvodnim zamérem nové vzniklé spole¢nosti bylo vybudovat FVE elektrarnu.
Nasledné doslo k pfehodnoceni podnikatelského zaméru a SpoleCnost se zacCala zabyvat
poskytovanim poradenstvi, investic¢ni ¢innosti a obchodem s nemovitostmi. Spole¢nost se
zameéfuje predevsim na investice na kapitalovych trzich a na feSeni potizi spoleCnosti, které
se nachazeji v ekonomicky nepfiznivé situaci. Mezi klienty nejvice Zadané sluzby patfi
poradenstvi zamérené na zvySovani efektivity, snizovani nakladu, nebo okamzité odkoupeni
zadluzené, pfipadné ztratové spolecnosti. Nasledné SpoleCnost provede revitalizaci,
restrukturalizaci nebo likvidaci ve vlastni reZii.

Spolecnost financuje spolecnosti v problémech, jako jsou napfiklad probihajici nebo hrozici
insolvence Ci exekuce. Pro klienty je Spolec¢nost schopna navrhnout feSeni nasledujicich
problému:

s fizenim a béznym chodem ztratové a nevykonné spolecnosti,

s nevykonnymi a ztratovymi dcefinymi spoleCnostmi kdekoliv na svéte,
S Vvéfitel,

s likvidaci a konkurzem spolec¢nosti.

Mimo poradenské Cinnosti se Spole¢nost zabyva také venture investicemi, kde se zaméfuje
na:

« financovani pro dalSi rozvoj spole€nosti (spoleCnosti s velkym potencialem),
o odkup funguijicich spolecnosti.

Spole¢nost CEP Invest Private Equity SE mimo jiné také investuje do nékterych druh
nemovitosti a své volné zdroje zhodnocuje i na finan¢nich trzich.

Vroce 2015 zacCala SpoleCnost investovat prostfednictvim hedge fondu. Pfi prvnich
investicich uskute¢nénych touto formou, bylo hlavnim cilem naucit se zvladat slozity proces
Upisu kapitalu do hedge fondu.
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Udaje o zakladnim kapitalu

VySe upsaného zakladniho kapitalu Cini 3 045 600,- KC a je zcela splacena. Zakladni kapital
je rozlozen na 24 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
126 900,- K¢.

Informace o ovladanych osobach
Spolec¢nost CEP Invest je majoritnim vlastnikem nasledujicich spole¢nosti:

Cermna s.r.o. ICO: 06410316
BONDSTER Marketplace s.r.o. ICO: 03114147
CEP Investments s.r.o. ICO: 07479841
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Financ¢ni a ekonomické ukazatele

Pohotova likvidita

Pohotova likvidita v % 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
156 172 143 275 351 700 979
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Pohledavky dle rozmezi splatnosti v tis Ké

Pohledavky pfed splatnosti 38 454
Pohledavky po splatnosti do 180 dni 69
Pohledavky po splatnosti pfes 180 dni 1814

Zavazky dle rozmezi splatnosti v tis Ké

Zavazky ve splatnosti 13 500
Zavazky po splatnosti do 180 dni 42
Zavazky po splatnosti pfes 180 dni 0
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Vzdélavani, vyzkum a vyvoj

V oblasti vyzkumu a vyvoje se spoleCnost CEP INVEST PRIVATE EQUITY, SE zaméfujeme
na investice do modernich IT technologii, s cilem maximalné zefektivnit obchodovani s cennymi
papiry a sledovani investic.

Spole¢nost nevyvijela v prub&hu roku 2018 v oblasti vyzkumu a vyvoje zadné aktivity.

Spolecnost nevyvijela v prabéhu roku 2018 v oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi zadné zvlastni
aktivity.

Spole¢nost nezaznamenala v obdobi ode dne ucetni zavérky k dneSnimu dni zadné vyznamné
skuteCnosti.

V Praze dne 8.6.2020

Vaclav Vales
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Prilohy vyroCni zpravy

- Zprava auditora
- Ugetni zavérka za rok 2019
- Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
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Zprava auditora

Dﬂ&eoi

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Ndzev auditované spolecnosti:

CEP Invest Private Equity, SE

Klimentska 1746/52,
110 00, Praha 1 Nove Mésto

IC: 289 65 256

Zprava je uréena pfedstavenstvu, dozoréi radé a akcionafim spoleénosti.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzene Oetni zavérky spolecnasti CEP Invest Private Equity, SE (dale
také Spoleénost”) sestavené na zakladé éeskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z
razvahy k 31 17 2019, vykaru 7icku a ztraty, prehledu o rménach viastniha kapitiliu a
prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2019, a prilohy této cetni zavérky, ktera
obsahuje popis poutitych podstatnych (€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky,

Podle naseho nazoru G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti CEP Invest Private Equity, SE k 31.12.2019 a nakladi a vynosti a
vysledku jejiho hospodafeni a pen&inich tokl za rok konéici 31.12.2019
v souladu s éeskymi (éetnimi predpisy.

Audeorska licence & 196

9 CEP Invest Private Equity SE, Klimentska 1746/52, Praha 1 — Nové Mésto



Dl o0y
Zaklad pro vyrok a o

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaéniml dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské
republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromaidili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve wyroéni zpravé mimo Uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo Spoleénosti.
Naé vyrok k Ofetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem (€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ocetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Takeé posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti, t). zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpisobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci,
Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme poscudit, uvadime, ze
» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Auditorska hoence £ 196
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Odpovédnost predstavenstva Spde&mmév&ku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Géetni zévérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi (€etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (éetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamneé
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani Gfetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze (cetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti piedpokiadu
nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (€etni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo
planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost neZ tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze OcCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou nespeavnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou,
7e audit provedeny v souladu svyse uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Géetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost, Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné, pokud Lze realné pfedpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

PA provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfidpisy je nadi povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi

povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecne a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétii nez riziko necdhaleni vyznamné nespravnosti zpisobené
chybou, protode soulasti podvodu mohou byt tajné dohody {koluze), falfovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorskeé postupy vhodne s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gdinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pougitych Gfetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ofetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénesti uvedio v
philoze Ucetni zavérky.

Auditorska hcence ¢ 196
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il

« Posoudit vhodnost pouZiti predpok ne tého trvani pf sestaveni ucetm
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat, Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze (etni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentact, élenéni a cbsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda Ufetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ulinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vaitfnim kontrolnim systemu.

V Praze dne 8. ¢ervna 2020 .

(A il Lottt
Ing. Pavta Cisafova, CSc.
auditorka, €. opravnéni 1498

DILIGENS s.r.o.
Severozapadni Ill. 367/32
141 00 Praha 4

€. opravnéni: 196

Audeorskd licence & 196
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Uéetni zavérka 2019
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E. 1.1.| - Upravy nodmot douhodob&ho nehmotn&ho a hmotnkho majessy - rale 18 2
1. Jsfainil provean| vinasy Soudst L. a2 1.3, 20 1 256
1. 1 Triby z prodaného diouhodobého majetku Fa | 250
I. 3. | Jiné provoeni vinosy 3 i 16
F. Dstamil provozn| nakiady BoubetFl. a2 F5. | 24 260 -2 T21
F. L Zusiateovd cena prodansts douhodobsho majeiu = 161
F. 3 Daned 3 poplatiy i 2 3
F 4. Rezeryy v provoznl obiast & kompleami nakiady pfiEich cbdobi = -3 116
F. & Jirt provozni nakiady =) 258 231
" Frovoen | wisiedek Fospodaeni (+~] L+ll=-f -8B -Z -0 -E =llL-F. 30 -2 0do 415
A wimosy T douhodobého firandniho mapedu - podiy Soutet N1, a2 VI £ ] TN 52052
.2 Csfainil wimcesy T podila 33 2471 52 D82
a. Maklady vymalodend ma prodand podiiy £ 36 TE2
H. Maklady souvisalicl s ostainim diouhodobsm firandnim majeiem £ 27 39 50 366
] Wymosowk Groky & podobnd wimosy Sowlet V1. 2212 | 38 o5 291 24 032
Wl 2 | Ostamil vimcsowe oroky a podobné vimosy 41 25 291 24 922
J. Makladove droky @ podobng nakiady Soutet .. a2 A2 43 22 99 24 D65
d 2. Crekail i bvdonE Oroky 3 podobnd naklady 4z 22 99 24 D65
WL Dstanil Snantnl vjrosy 45 1 251 4 437
K. Oisninil Snantnil nak by 47 4302 11153
" Finandnl visedek hospodalen] (+i-) -G =Y.-H+¥L.-L-d +¥Il.-K 4= -3 529 -0 525
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=] 5 i
oenacent TEXT e Skutetnost v éamim obdobl
Dénem minuiam

a 1] [ 1 2

- Wishedek Roapodaleni pied 2daninim (=~} T 30+ " P £8) 42 5529 41 344
- Wishedek hospodaleni po zdangnl (+~) " 43k-L =3 -5 529 41 344
e Wishedek hospodalenil " 53)-M == -5 529 41 344

22 merd ool (45
- Eisty obrat za 0Ceinl obdobd L= 0L+ L+ .= V.=V = Vil =5 51535 81 B4E

Sestaveno dne 08.06.2020

Podpisovi zaznam statutamihe ongdn Sletn| jednoiy
nebo podplsovy vaor fyZicks csoby, kerd je 0fenl jednotkou

Prinvnil forma ofemi jzdnotiy Predmét podnikan|

Ochod 5 cennymi papy na viastnl
neat
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Cash flow (2. varianta) Strana 1
CEP Invest Private Equity, SE IC: 28865256 Rok: 2018 Cne: 08.06.2020 Tisk wybramych zaznami
Predloha sestavy (vytvorte kopil a upravte)

Radek Text Shuteénost
1. P. Stav penéznich prostfedki na zadatky Gdetniho obdobi 56 568 102,80
2 Z Zisk/ztrata z béZné Sinnosti pfed zdanénim -5 520 009,52
3 AL Upravy o nepenézni operace 283 853,52
4. AT Odpisy dlouhodobeho majetku a pohledavek 0,00
5 A1Z Zména stavu opravnych poloZek, rezery a asoveho rozliseni -4 580,05
B. A3 Ziski/ztrata z prodeje diouhodobého majetku 2870 703,43
7. A4 ynosy z dividend a pedilli na zisku 0,00
8. A5 Wylétované droky mime kapitalizovanjch -2 301 480,86
9. Ar Cisty penéZni tok z provozni €innosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu -5 245 356,30

10. A2 Zména potfeby pracovniho kapitalu 14@ 751 372,20
11. AZ1 Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti 195 021 599,20
12. A23. Zména stawvu kritkodobych zivazki z provozni Sinnosti -45 330 227,00
13. AZ23. Zména stavu zisob 0,00
14, A24. Zména stavu ostatnich nepené2nich kratkodobych aktiv 0,00
15. A Cisty penéZni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim 144 506 015,30
18, A3 Zaplacené lroky -22 999 275,88
17. A4 Ffijate droky 25 200 745,74
18. A5, Zaplacena dan z pfijma za béZnou &innost a domérky za minula obdobi

19, AG. Vyplacené pferozdélované dividendy a podily na zisku 0,00
20, AP Cisty penézni tok z provozni Einnosti 145 BIT 485,76
21. B.1. Vydaje spojené s pofizenim dicuhodobeho majetku -1 878 748,66
22 B2 FFijmy z prodeje diouhodobého majetku 24 710 933,83
23. B.3. Pljéky a dvéry spfiznénym oscbam

24 B4 Zaplacene kapitalizovane droky

25. B Cisty penézni tok z investiéni éinnosti 22 731 185,27
26. C.1. Zména stavu dlouhodobych zavazki -188 B985 197,08
27. €2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penéini prostredky 35 000 000,00
28. C21. ZwyEeni z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, rezervniho & nedéliteiného fondu penéZitymi vklady 0.00
28, €22 Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolednikim a Sendm

30. C23 PenézZni dary a dotace do viastniho kapitilu a dalsi penézni vklady 35 000 000,00
3. C24. Uhrada ziraty spoleéniky

32. C25. Pfimé wjplaty na vrub fondd

33. C.2.. Vyplacené dividendy a pedily na zisku 0,00
3. C27. Jiné zmény viastniho kapitalu 0,00
35 €3 Ffijaté dividendy a podily na zisku 0,00
3§, Co= Cisty penézni tok z finanéni Sinnosti -154 B39 197,06
ar. F. Cisté zvyEeni, resp. snizeni penéznich prostredki 14 729 473,97
38 R. Stav penéZnich prostfedih na konci Géetniho obdobi 71 298 576,96
0. KS Koneény stav penézni prostredkl pro kentrolu 71 208 576,08
40. Kontr Kontrolni soudet 0,00

Tisk vybranych zdznaml: Datum >= 01.01.2010, Datum <= 31.12.2010
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Plefied o zmdrdch viasiniho kapidb
podie vyhidtky C. 50072002 2b

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31.12.2019
{ wcelych tisicich KE )

Cibchiodrl firma nebo Jinyg ndmey Ofeinl jednobcy

CEP Inwest Private Equity, SE

Sikdio mesba bypdi SR G2mini jadnoiy
a misto podnikan| 15H 2= od bpdist

Ellmeniska 1746/52

Prana 1
11000
Rok |Mésic -
| 2018 2EDER2EE
[ Stav v bénem Stav v minuem
Omat. TEXT udemim obdobl aéemim oodok
AL Takiadnl kapid @it
AL Focaletni staw 3046 305
Al12 Zpdenl
AlLL3 Sniden|
All4 sonedny sty 3046 3045
Al wiastni podity (252
Al Fotdtetnl stav
AlZ2 Zwpdeni
AlZ3 Bnien|
Al24 Konedny stav
AlLd Zmikny ZAkadnih kapibiu 419
Al Fotatetni stav
Al32 Zwydeni
Al Sniden|
Al3A onedny stav
Al Ao #12)
Al Fotdtetnl stav
All1Z | Zvidenl
Al Snien|
All14 Fonedny stay
AlLZA il kapksiove fondy [£13)
AllZ1.1.| Foliieinistav o0 TO0 58 000
ANZ1Z| Tupbem 35 D00 32700
AdlZ1.3.| EniZen
_.A.II.E.'.i. onedny stav 135 700 90 700
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Stav v beZnem

Stav v minuigm

Qznad. TEXT Oenim obdobl O&etnim obgob
All2Z2  Ccsfevacl rmzdly z pheceninl majetiu a zavazid {414

AllLZZ1.| Poléietnl stav .33 0SB -1 510
All222) Zwpkenl

AllZ223) Sni2enl 3413 31 453
Al224) Eonedny staw -36 481 -33 063
AlLZ3 Qoefovac] mzdily z plecenéni pf pheméndch obdhodnikch kool ERE]

AdlZ.2.| Fotaeini sty

AllZ3 2| Twpdend

All2.3.3.) Sni2enl

ANZ 34| Honedny stay

Allz24. Rogdily 2 pfemin cbohodnich komporac] [217)

AllLZ4.1.| Fotseenistav

All24.2) Twpdenl

All24.3) Sni2enl

All24.4) Honelny stay

AlL2E. Fozdily T ooeméni pfl phermdndch obchodnich kormporcl [218)

AlLZE.| Folaletnl stav

ANLZSZ| Zvpbeni

AllL2Z.53.) Snizenl

AllL2.54) Honetny stay

AL st remerviil fondy (431, 427)

AN, | Foliiztni stav 232 232
AMNAZ | Twpbend

ANE | Sn2enl

A4, | Eonetny stav 232 7332
ALz, Statutami a ostatnl fondy 423, 42T)

Al 2A. | Folaietni st

Allz2Z | Swpdenl

ANlZ3. | 3nidenl

ANllZ24. | Honedny stay

21

CEP Invest Private Equity SE, Klimentska 1746/52, Praha 1 — Nové Mésto



Stav v binem Staw v minuem
Oznat. TEXT uemim obdobl uéemim ooaob|
AN MerTzalieny zisk nebo neuhrazend Zrdta minulych k22 435, 429)
AN | Fotmeni stav o4 38t 15932
ANAZ | Zwpdenl 38 449
AN1.3.| =nkzenl 41 344
A4, | Honetny stav 13 037 54 381
ANZ. Jing viskedek hospodaten| minuijch et [425)
AN21. | Foliietni staw
ANZZ | Twpdenl
ANZ3 | Enizenl
ANZA | Honetnystav
AN Wishedek Rospodalenil BEEntha Ofeinilng obdobl
AN Fofateeni st -1 344
ANZ Zvpdenl 41 324
AN Snken| 5529 A1 344
AN Honedny stay -5 525 -41 344
AN Rozhodnuio o Zaichove vipised podiu na Zisku [£32)
LAEN Foddteinl stay
ANLEZ Zvpdeni
AVLE. Enigeni
AN Monesny stay
CELKEM [Soutet A1 at AVL)
Fotatetni stay T3 a7 5600
Zvideni TE 344 71149
Enidenl 50 286 72 am
Konedny stav 100 005 73947

Sestaveno dne:

05062020

Fodplsovy zAznam staftAmilho organu el jednotiy
et peosdipd sov veDr fyzickE osoby, ki je G2einl jednotiou

Prianml forma G&einl jednobcy

Pledimils podnlicanl Poa

obchodovan! s cenmjml papiry naviasinl ek,
astami finaneni st
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Priloha k ucetni zavérce ke dni 31.12. 2019
sestavena podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb.

Charakteristika spole¢nosti

Spolecnost: CEP Invest Private Equity SE
Praha 1 Nové Mésto, Klimentska 1746/52, PSC 110 00
IC: 289 65 256, DIC: CZ28965256

Pravni forma Evropska spole¢nost

Predmét podnikani - pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona

Den zapisu : 7.fijna 2009
Statutarni organ :

predstavenstvo: Vaclav Vale$, nar. 9.srpna 1947, Na Strani 1154, Tachov, PSC 347 01

Dozorci rada:

Clen dozordi rady: Mgr. David Oralek, nar. 28.fijna 1978, Bilina, Studentska 498/90, PSC

418 01;
Zakladni kapital: 3 045 600,- K¢, 120.000,- EUR, Splaceno: 100 %
Akcie: 24 ks akcie na majitelev listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 126 900,- K¢, 5.000,- EUR

Primérny pocet zaméstnancti — spole¢nost méla v roce 2019 primérny prfepocteny pocet
zameéstnancu 0

Osobni naklady — 0,-K¢

Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spoleénostech vyssi nez 20 % k 31.12.2019

Vyse podilu na

Nazev spolecnosti Sidlo , ) "
P zakladnim kapitalu

BONDSTER Marketplace U Liberiského pivovaru 63/2, Praha 8

100 %
s.r.o.
Cermnd s.r.o. Kandertova 1131/1a, Praha 8 100%
CEP Investments s.r.o. Klimentska 1746/52, Praha 1 65%
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Vé

Zakladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

PriloZena ucetni zavérka byla pfipravena podle zdkona o Ucetnictvi ¢, 563/1991 Sb. a provadéci vyhlasky ¢.
500/2002 Sh. v platném znéni, kterou se stanovi obsah Gcetni zavérky ucetnich jednotek, které jsou
podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi.

Ucetni postupy pouzivané spolecnosti
ZpUsoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s potizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. k¢ je Uc¢tovan pfimo do nakladd v roce pofizeni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v potizovacich cenach, které zahrnuji cenu poftizeni a dalsi naklady
s potizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek v potizovaci cené do 40 tis. K¢ je uctovan pfimo do nakladdl v roce poftizeni.
¢) Financni majetek

Kratkodoby financni majetek tvofi penézni prostfedky v pokladné a na uctech a ceniny.
d) Zasoby

Zasoby jsou tvofeny pouze zboZim, které je ocenéno v pofizovacich cendach.
e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni nedobytnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub nakladi na jejich realnou hodnotu.

f) Vlastni kapital
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

wrv

h) Naklady a vynosy pfistich obdobich

O nakladech a vynosech pfistich obdobi se uctuje z titulu dlouhodobych smluv, kdy spolecnost naklady a
vynosy ¢asové rozlisuje do obdobi, v nichZ byly sluzby pfijaty ¢i poskytnuty.

i) Prepocty cizich mén
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Spole&nost pouZiva pro pfepocet transakci cizi méné kurz CNB k prvnimu dni Géetniho obdobi.

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového trhu vyhlaseného
CNB.

j) Dan z pfijmu
Dan z pfijmuU za dané obdobi se sklada ze splatné dané a zmény stavu odloZené dané.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zdkladu s pouzitim danové sazby platné v prvni den
ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsi docasnych rozdili s pouZitim danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo
pohledavka uplatnény.

Dlouhodoby majetek

a) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby majetek
(v tis. K¢ ) 2019
Pofizovaci cena 3104
Opravky -3104
Zustatkova hodnota k 31.prosinci 0
Pohledavky
Pohledavky dle rozmezi splatnosti k 31.12.2019
Splatnost | Pohledavky z obchodniho styku
(dny) (v tis K¢)

<30 38454

30-180 69

181-360 396

>360 1417

Celkem 40336

Z toho pohledavky — ovladana a ovladajici osoba ve vysi 891 tis CZK. k 31.12.2019.
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Zavazky
Pohledavky dle rozmezi splatnosti k 31.12.2019

Splatnost Zavazky z obchodniho styku (
(dny) v tis K¢)
<30 13 500
30-180 42
181-360 0
>360 0
Celkem 13542

Spole¢nost nema zadné zavazky po splatnosti ze socidlniho a zdravotniho pojisténi ani zadné zavazky po
splatnosti k finanénim araddm ¢i jinym statnim institucim.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
K rozvahovému dni 31. prosince 2019 spole¢nost nevykazuje zddny majetek a zavazky v podrozvahové

evidenci.

Najaty majetek

Spoleénost v soucasné dobé nepofrizuje zadny majetek na finanéni pronajem s ndslednou koupi.

Ostatni polozky ziskii a ztrat
Finanéni vynosy a naklady jsou v roce 2019 tvoreny zejména nakupem a prodejem verejné obchodovatelnych
cennych papird.

Vyznamna nasledna udalost
K datu sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni znamy Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by
ovliviovaly Ucetni zavérku k 31. prosinci 2019.

Informace o spiiznénych osobach
Spolecnost nema zavazek vici ovladajici osobé.

Sestaveno dne: [Osoba odpovédna za|Podpis statutarniho organu:
ucetni zavérku:

8.6.2020 Vaclav Vales Vaclav Vales
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ZPRAVA O VZTAZICH

Statutarniho organu spole€nosti
CEP Invest Private Equity SE

Podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich

ODDIL I.
PROPOJENE OSOBY

1. Ovladané osoby

Spoleénost CEP Invest Private Equity SE je majoritnim vlastnikem nasledujicich spole¢nosti:

BONDSTER Marketplace s.r.o. ICO: 03114147
Cermna s.r.o. ICO: 06410316
CEP Investments s.r.o. ICO: 07479841

(dale ,,ovladana osoba*).

Ovladana osoba je obchodni spolecnost, ktera se zabyva poskytovanim poradenstvi, investovanim
vlastnich zdrojli a obchodem s nemovitostmi.

2. Ovladajici osoba

Spole¢nost emitovala 24 ks kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 126.900,-K¢ ,
5.000,-EUR

(dale ,,ovladajici osoba“).
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ODDIL IL.
VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

1. Zpusob ovladani

Ovladajici osoba vlastni 100 % akcii oviadané osoby.

2. Personalni unie

Statutarnim organem ovladané osoby je 1 ¢len dozor¢i rady a 1 &len predstavenstva
predstavenstva.

ODDIL IIl.
ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za obdobi roku 2019.

ODDIL IV.
SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Spolec¢nost CEP Invest privaty Equity uzaviela v roce 2013 smlouvu o Uvéru s osobou blizkou za
béznych trznich podminek.

V roce 2017 uzaviela spolecnost CEP Invest Private Equity SE smlouvu o uvéru se spoleCnosti
BONDSTER Marketplace s.r.o. (dfive P2P financeCZ s.r.0.) za bé&Znych trznich podminek.
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ODDIL V.
PRAVNI UKONY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Nebyly zadné pravni ikony mezi propojenymi osobami v pfedmétném obdobi.

Za statutarni organ spolec¢nosti:

Vaclav Vale$
Pfedseda predstavenstva

8.6.2020
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