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1. Uvodnfslovo pFedsedy pfedstavenstva

VéaZenf obchodnf partnef,

dovolte mi, abych Vém pfedstavil vyroén( zprévu spolegnosti GEEN Development a.s.,
prostfednictvim které Vam chceme poskytnout informace o vysledcich hospodafenf
a vyvoji spoleCnosti GEEN Development a.s. za rok 2022. Uetnf zév&rka pin& odra¥(
ekonomické a hospodéiské skutednosti roku 2021. Hospodé¥sky vysledek po zdanénf je ve
vy3i -11,7 mil. K, trzby za vyrobky, sluZby a zboZf byly na tirovni 37,2 mil K¢.

Spolecnost GEEN Development byla zalofena v roce 2015 a je dcefinou spoleénostf
spoleZnosti GEEN Holding a. s. BEhem své existence se spole¢nost podflela na realizaci
né&kolika velkych a perspektivnich projekt&i doma i v zahraniéf, jako jsou vystavba vodnich
elektraren Jonouli 1 a Jonouli 2 v Gruzii a tfi spalovny biomasy v Chorvatsku. Déle se
spolecnost zaobira rekonstrukef vodnich elektréren v R a SR, servisem fotovoltaickych
a vodnich elektrdren skupiny GEEN na tizemf Ceské a Slovenské republiky. Realizovala
vystavbu malé vodnf elektrdrny Siroks Niva.

Vroce 2023 nas opét {ekd hodné& ndro&né price a fada velmi zésadnich vyzev a tikol{, které
chceme splnit stejné Gsp&sné jako ty aktudlnl.

Mé podé&kovdnl zdvérem patf{ nejen vdem zaméstnancim spolednosti GEEN
Development a.s. za kvalitné odvedenou praci, ale také akciondfdm a obchodnfm
partnerm za projevenou divéru a zdjem na rozvofi jak spole¢nosti GEEN
Development a.s., tak i celé skupiny GEEN.

—_—
Ale$ Mokry, \
Pfedseda pFedstavenstva



2. Vedeni spolecnosti ke dni 31. 12. 2022
PFedstavenstvo:

Ale§ Mokry - predseda predstavenstva
Petr Dezort - ¢len predstavenstva

Dozordirada:

Mgr. Michal Gunis - predseda dozor¢i rady
Ing. Martin Karafiat - clen dozor¢i rady



3. Organizacni schéma spolecnosti k 31. 12. 2022

Dozoréi rada

Valna hromada

Predstavenstvo

Vyrobni tsek

GEORGIA KYRGYZSTAN

4. Charakteristika spolecnosti

Obchodni jméno: GEEN Development a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 044 73 221
DIC: CZ 04473221

Sidlo: Maridanské namésti 617/1, 617 00 Brno.

HR - BENKOVAC

HR - ZUPANA

Elektrarna

HR - GOSPIC

Provozni oddéleni

Korespondendni adresa: Marianské namésti 617/1, Komdrov, 617 00 Brno
Vznik: 14. fijna 2015 (zapisem do obchodniho rejstriku u Krajského soudu v Brné, oddil B,

vlozka 7404)

Predmét podnikani

0Oddéleni servisni

0ddéleni tdriby a skladu

Usek rozvoje

0ddéleni projektového
fizeni

Oddéleni pripravy a
realizace

0ddéleni prodeje

111

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona.

Historie

Spolecnost GEEN Development je spolurealiza¢ni a servisni spole¢nosti, ktera obchoduje
a podnikd v oblasti energetiky, a to pfedeviim ve stfedni Evrop& (Ceskd republika,
Slovensko, Chorvatsko), v Gruzii a Kyrgyzstanu. Spolecnost byla zaloZena v roce 2015, ale
ve své ¢innosti navazuje na spolecnost Energy Development, zaloZzenou v roce 2009.



Vyznamné milniky spole¢nosti GEEN Development a.s.
2015 — zaloZeni spole¢nosti

2016 - zahdjeni podileni se na projektech rekonstrukce a vystavby MVE na Slovensku
av Cesku

2017 — zahajeni podileni se na projektech vystavby MVE v Gruzii, vystavby obnovitelného
zdroje na vyrobu elektrické energie — spalovani biomasy v Chorvatsku.

2018 — v zarf zahdjeni provozu energetického zdroje v Benkovaci, Chorvatsko, v prosinci
zahdjeni provozu na MVE Jonouli 1 v Gruzii

2019 - v srpnu zahdjeni provozu energetického zdroje v Zupanii, Chorvatsko

2020 - probéhlo Uspésné dokonceni projektu vystavby nové elektrarny v Gospidi,
Chorvatsko a obnoveni zkudebniho provozu MVE Siroka Niva

2021 - zah3jen plny provoz MVE Siroka Niva
2022 - realizace a zah3jeni vyroby peletiza¢ni linky a susicich komor v Zupanji
Vlastnické vztahy

Zé4kladni kapitdl spolec¢nosti ¢ini 2 000 000,00 K¢ (dva miliony korun ¢eskych) a je rozdélen
na 10 kust listinnych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Jedinym
akciondfem spole&nosti je spole¢nost GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794 se sidlem: Praha 1,
Klimentskd 1216/46, PSC 11002.

5. Hlavni ¢innosti spolecnosti

Hlavnimi ¢innostmi spolecnosti GEEN Development a.s. je vytvareni energetickych projektd
od studii proveditelnosti, pfes realizaci az po dohled nad spravnym provoznim rezimem.
Neméné vyznamnou <innosti jsou energetické koncepce, predevsim pro vyrobni podniky,
které vedou k Uspore energii a zlepSuji tak cashflow a konkurenci schopnost nasim
zakaznikdm.

Divize servisu se zabyva spravou vlastniho portfolia pro skupinu GEEN, ale také pro externfi
zakazniky, kteri chtéji mit pfehled o svych aktivech v realném case.

GEEN Development pracuje nejen v oblasti obnovitelnych zdrojd, ale také na poli tradi¢ni
energetiky a mda zkusenosti s vystavbou liniovych staveb, realizaci decentrdlnich zdrojd,
vyménou primyslového a verejného osvétleni, mérenim kvality elektrickych siti a jejim
provozovanim.

Jako obchodni spole¢nost plni od svého vzniku cile nastavené akcionafi. Mezi né patri
vytvareni investicnich pfrileZitosti na energetickém poli v Evropé, ¢imz prispivame k
naplnénfi hlavnich cild celého koncernu.



o

Sluzby spolecnosti

Podileni se na vystavbé a rekonstrukci elektraren

Servisni sluzby v oblasti energetiky

GEEN Optim - program, ktery se zabyva co nejlepsim hospodarenim s energiemi.
S pomoci tohoto programu identifikujeme vyznamné dspory, ale také pomahame
s realizaci Stitku PENB, energetickych audit(i, posudkd a studif

OZE - poskytujeme development, servis a dohled nad vodnimi a soldrnimi
elektrarnami a jejich ndvrh od studie po realiza¢ni dokumentaci

LED osvétleni - realizace osvétleni do viech primyslovych podminek, kancelar,
sportovist’ a nemocnic s modernimi systémy.



Servisované elektrarny CR, SK

Vlastnik Elektrarna Typ Lokalita i?:é': zr::, Instalovany vykon r?:;rc;?iitultil'cgr:??o(‘(::l)(l)
FVE Chabarovice — Vyklice Fotovoltaickd elektrarna (@4 2010 4266 kW 2046
MVE Siroka Niva Mala vodni elektrarna cz 1905 400 kW 2044
FVE Stipoklasy Fotovoltaick3 elektrarna z 2010 1600 kW 2046
FVE DOLS Sumperk Fotovoltaickd elektrdrna z 2010 101 kW 2046
GEEN Obnovitelné zdroje s.r-o. FVE Banin Fotovoltaickd elektrarna (@4 2010 104 kW 2046
FVE Hrabisin Fotovoltaicka elektrarna (@4 2009 210 kW 2046
FVE Telc | Fotovoltaicka elektrarna (@4 2009 1033 kW 2046
FVE TelC I Fotovoltaickd elektrarna (@4 2010 315 kW 2046
FVE Vestec Fotovoltaicka elektrarna (@4 2010 497 kW 2046
MVE Zelezn4 Mala vodni elektrdrna (@4 2009 132 kW 2046
MVE BenesSov Maléa vodni elektrarna (@4 2005 263 kW 2042
Water Energy a.s. MVE Mala Veleri Mala vodni elektrarna cz 2005 700 kW 2042
MVE FrantiSkov nad Ploucnici | Mald vodni elektrdrna (@4 2002 576 kW 2042
Radvanicka slunednis.r.o. FVE Radvanickd Fotovoltaickd elektrarna cz 2010 300 kW 2035
Rouchovanska slune¢nis.r.o. | pvg Rouchovany Fotovoltaicka elektrarna cz 2009 612 kW 2034
Enerslov s.r.o. MVE Polomka Mala vodni elektrdrna SK 2009 390 kW 2024
Elektrdrer Bujakovo s.r.o. MVE Bujakovo Mala vodni elektrdrna SK 1994 302 kW 2033
Template Slovakia, s.r.o. FVE Kameni¢na Fotovoltaickd elektrarna SK 2011 995 kW 2026




Elektrarny Gruzie, Chorvatsko

Vlastnik Elektrarna Typ Lokalita i?:i': zr::’ Instalovany vykon
LLC GEEN Georgia LLC Jonouli1 Mald vodni elektrarna GE 2018 1850 kW
LLC GEEN Georgia LLC Jonouli 2 Mala vodni elektrdrna — projekt GE do 40 MW
Biomass to energy Benkovac d.o.o. | Energana Benkovac | Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2018 4,87 MWe + 8,50 MWt
Biomass to energy Zupanja d.0.0. Energana Zupanja Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2019 4,90 MWe + 8,50 MWt
Energana Gospi¢ 1d.o.o. Energana Gospic Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2021 4,960 MWe, 8,500 MWt




7. Vyznamné projekty v roce 2022

Provoz, servis, dohled

Servisni oddéleni GEEN Development pecuje o vSechny obnovitelné zdroje, které jsou
v portfoliu GEEN Holding a.s. Pravidelnymi kontrolami a ddrzbou predchazime snizovani
ucinnosti elektraren, minimalizujeme ztraty a zvySujeme vykon naSich obnovitelnych
zdroja.

Pravidelné probihaji rovnéz revize elektrickych zafizeni.

VSechny nase obnovitelné zdroje jsou pfipojeny na dohledové centrum, které nepretrzité
monitoruje jejich provoz. Operatori dohledového centra mohou rovnéz dalkové ovladat
hlavni komponenty jednotlivych obnovitelnych zdrojd. Operatori dohledového centra
vyhodnocuji a zaznamenavaji data o vykonu jednotlivych elektraren, vyhodnocuiji
poruchovost atd.

Servisni technici spolupracuji s dohledovym centrem, které je neustdle informuje o stavu
vsech jednotlivych obnovitelnych zdrojd a jejich provoznich souborl. Podle potreby a
ddleZitosti uprednostriuji vyjezdy kjednotlivym zdrojim, rychlym reSenim pripadnych
poruch eliminuji vzniklé ztraty na co nejmensi mozZnou uroven.

Rekonstrukce a podileni se na vystavbé obnovitelnych energickych zdroja
Vyznamné projekty CR

Projekt FVE Vyklice
. Lokace: Chabarovice (Vyklice)

. Typ: fotovoltaicka elektrarna
] Velikost: 4,266 MW
. Cinnosti: projekt vymény &asti technologie, dodavka, stavba, montaz

Fotovoltaickd elektrarna nachazejici se mezi Ustim nad Labem a Teplicemi je nejvétsi
fotovoltaickou elektrarnou z portfolia skupiny GEEN. Elektrdrna byla zprovoznéna v roce
2010.V roce 2020 byla vyménéna a opét zprovoznéna ast vysokonapétové technologie po
havariich.

Vroce 2021 probéhla jiz planovana obnova i zbyvajici ¢asti vysokonapétové technologie od
spolecnosti ABB, zarucuijici spolehlivy a bezpecny provoz elektrarny.

Projekt MVE Siroka Niva

. Lokace: Sirokd Niva

. Typ: mala vodni elektrarna

J Velikost: 0,400 MW

. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Jedna se o vystavbu malé vodni elektrarny pro vyrobu elektrické energie z hydro potencialu
vodniho toku Opava. Vcervnu roku 2018 byly stavebné dokonceny posledni objekty



elektrarny, a to odbérny objekt a privodni ndhon. V pribéhu letnich mésici probéhla
montaz stavidel a hydrotechnického zafizeni na odbérném objektu. Zaroven s tim byla
dokoncena i montaz a zprovoznéni automatizace elektrarny. Byl zahajen proces kolaudace
a pfiprava ke zkusebnimu provozu. Na konci roku 2019 dostala elektrarna licenci k vyrobé
elektfiny od Energetického regulacniho Uradu a vroce 2021 byla elektrdrna UspéSné
zkolaudovana.

Vroce 2021 také zapocaly pripravy a realizace prekryti ¢asti otevifeného ndhonu a tim
vytvoreni mostkd pro bezpecny prechod zvére.

o _r

Projekt MVE BeneSov nad Plouchnici

. Lokace: BeneSov nad Ploucnici

. Typ: mala vodni elektrarna

] Velikost: 0,280 MW

. Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

V elektrarné je umisténa vertikdlni Kaplanova turbina o vykonu 0,280 MW. Projekt
rekonstrukce probihal i béhem roku 2018 a podafilo se udélat revizi hydrauliky pro nataceni
rozvadécich lopatek turbiny, opravila se ¢ast beton na ndhonu. Bylo nainstalovéano a
dodano nové méreni vyroby na generatoru a podruzné méreni k mistni dodavce elektfiny.
Elektrarna se pripojila na dohledové centrum v Brné, ¢imzZ probihd nepretrzita kontrola
vyroby. V roce 2019 probéhla celkova automatizace provozu.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokracovali
s rekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regulacniho
Gradu. Usp&3né jsme dokonéili koncem roku 2020.



Dokoncenim jsme splnili tyto podminky:

1. Generalni oprava turbiny
PFevinuti generatoru
Oprava elektro &asti spocivajici v zabranéni plsobeni zpétnych vlivli na sit' a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému fizeni vyroby

Vysledkem je ziskani nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonusd.
- 7:"-7 ] _gv—a = ~

Vroce 2021 probihaly dokoncovaci prace tykajici se rekonstrukce a zkuSebni provoz po
rekonstrukci.

Projekt MVE Frantiskov nad Plou¢nici

J Lokace: Frantiskov nad Ploucnici

. Typ: mala vodni elektrarna

] Velikost: 0,576 MW

] Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Tato elektrarna je osazena Francisovou horizontdlni turbinou o vykonu 0,576 MW.
Rekonstrukce této elektrarny probihala i béhem roku 2018. Usp&$né se dokondila revize
hydrauliky pro nataceni rozvadécich turbin, oprava koruny jezu a oprava jezového a
jalového stavidla. Dokoncila se také stavba socidlniho zazemi pro obsluhu elektrarny. Byla
dodana nova prelivova vana na v toku do vyrobny. Elektrarna se pripojila na dohledové
centrum v Brnég, <imz probiha nepretrzita kontrola vyroby.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokracovali
s rekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regula¢niho
Uradu.
Dokoncenim jsme splnili tyto podminky:
1. Generalni oprava turbiny
PFevinuti generatoru
Oprava elektro ¢asti, spocivajici v zabrdnéni plsobeni zpétnych vlivii na sit’ a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni
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5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému rizeni vyroby

Vysledkem je ziskani nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonusd.

7 w7

Vroce 2021 jsme navdzali na rekonstrukci technologické casti a zmodernizovali jsme VN
rozvodnu elektrarny.

Projekt MVE Mala Velen

J Lokace: okres Décin

. Typ: mald vodni elektrarna

J Velikost: 0,700 MW

. Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montéz, uvedeni do provozu

V elektrarné jsou umistény dvé Francisovy horizontalni turbiny o vykonu 0,700 MW. Projekt
rekonstrukce béhem roku 2018 se tykal revize hydrauliky a opravy ¢asti betond na ndhonu.

Ve

Bylo nainstalovano a dodano nové méreni vyroby na generatoru a podruzné méreni

k mistni dodavce elektfiny. Elektrarna se pripojila na dohledové centrum v Brné, ¢imz
probiha nepretrzita kontrola vyroby. V roce 2019 neprobéhly zasadnéjSi zmény.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokracovali
s rekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regulacniho
Gradu. Usp&sné jsme dokoncili koncem roku 2020.

Dokoncenim jsme splnili tyto podminky:

1. Generalni oprava turbiny
2. Previnuti generdatoru

11



3. Oprava elektro &asti spodivajici v zabrdnéni pdsobeni zpétnych vlivGi na sit’ a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému fizeni vyroby

Vysledkem je ziskdni nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonus.

Vroce 2021 jsme navazali na rekonstrukci technologické ¢asti a zmodernizovali jsme VN
rozvodnu elektrarny.

Vyznamné projekty SK

Projekt MVE Bujakovo

. Lokace: Bujakovo

. Typ: mala vodni elektrarna

] Velikost: 0,302 MW

] Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Proces rekonstrukce a modernizace elektrarny byl zahdjenjiz v roce 2016. BEhem roku 2017
byly vSechny rekonstrukce, az na drobné nedodélky dokonceny spolecné s plnou
automatizaci elektrarny. Béhem roku 2018 probé&hla oprava chladiciho systému.

V roce 2019 byla prodlouzZena licence URSO.

!
A%E

T’
5 =~ R

Vroce 2021 probéhla po havarii loZiska turbiny oprava vodiciho loziska turbiny a nasledné
ustaveni turbiny a uvedeni do provozu.

Vyznamné projekty Gruzie

Projekt MVE Jonouli 1
e Lokace: Gruzie
e Typ: mala vodni elektrarna
Velikost: 1,850 MW
Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaZ, dohled nad provozem

12



Vystavba této elektrarny byla zahdjena jiz v kvétnu 2017. Zacatkem roku 2018 se zapocaly
prace druhé faze vystavby. Béhem dubna probéhla doddvka Francisovych turbin, v ¢ervnu
se pak zacalo na elektroinstalacnich pracich, souvisejicimi skabeldzi a instalaci
elektrozarizeni. V zari byl za pritomnosti investor(i slavnostné zahdjen zkuSebni provoz.
Elektrarna byla oficidlné uvedena do provozu v prosinci 2018. Vroce 2022 probihal
standartni provoz, s planovanou servisni odstavkou pro revizi obou turbin.

Projekt VE Jonouli 2

. Lokace: Gruzie

. Typ: vodni elektrarna

. Velikost: do 40 MW

J Cinnosti: zpracovani projektové dokumentace, geologické price a zaméreni

lokality, méreni a vyhodnoceni priitoku vody
V listopadu 2017 skupina GEEN vyhrdla tender na vystavbu vodni elektrarny Jonouli 2 s
predpokladanym elektrickym vykonem do 40 MW.
Na projektu bylo provedeno dokonceni a vyhodnoceni priizkumu lokality. Kontinudlné se
provadi méreni prdtoku vody vcetné vyhodnoceni. Z projektové dokumentace byly
zpracovany conceptual design, visibility study a basic design. Byly dokonceny prace na
detail designu a dale probihaji prace na schvalovani projektu.

Vyznamné projekty Chorvatsko

Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Benkovac

. Lokace: Chorvatsko, Benkovac
. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie
. Palivo: dfevni Stépka

13



] Velikost: 4,900 MWe, 8,500 MWt
. Cinnosti: projekt, dodévky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Jednd se o elektrarnu na spalovani biomasy o vykonu 4,900 MWe elektrické energie a
8,500 MWt tepelné energie. V zafi roku 2018 byl zahdjen zkusebni provoz chorvatské
elektrarny, ktery trval 3 mésice a byl ovéren a ukoncen v prosinci. Obnovitelny zdroj vyrabi
elektrinu, kterou doddva do rozvodné sité a teplo, které je vyuzivdno v susdrné drevni
Stépky a peletarné.

Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Zupanja

. Lokace: Chorvatsko, Zupanja

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: dfevni Stépka

. Velikost: 4,930 MWe, 8,500 MWt

. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Projekt vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem 4,930 MWe
elektrické energie a 8,500 MWt tepelné energie. Palivem je drevni Stépka. Stavebni prace
byly zahajeny v 1. kvartale roku 2017. Uvedeni do provozu probéhlo v srpnu 2019. Vroce
2022 probéhla realizace a spusténi peletizacni linky a suSicich komor, které prinesly
zefektivnéni provozu (vyuziti odpadniho tepla z elektrarny) a dodatecné prijmy.
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Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Gospic

. Lokace: Chorvatsko, Gospic

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: dfevni Stépka

. Velikost: 4,960 MWe, 8,500 MWt

. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montdz, uvedeni do provozu

Projekt se tykd vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem
4,960 MWe elektrické energie a 8,500 MWt tepelné energie. Palivem je drevni Stépka.
Projekt ziskal stavebni povoleni v inoru roku 2017. Zkolaudovani elektrarny probéhlo v
prosinci 2020. V prvni poloviné roku 2021 byla elektrdrna uvedena do plnohodnotného
provozu. Na prelomu let 2022 a 2023 byly na stfese elektrarny instalovany a zprovoznény
fotovoltaické panely, které pfinesou dalsi vylepseni ekonomiky tohoto projektu. V roce
2022 také zapocali stavebni prace na vystavbé briketizacni linky a sila, které budou uvedeny
do provozu v roce 2023.

8. Predpokladany vyvoj ¢innosti spole¢nosti v roce 2023

V roce 2023 bude spole¢nost GEEN Development a.s. pokracovat v poskytovani servisnich
¢innosti a dohledu nad vSemi elektrarnami v portfoliu GEEN, a to vcetné elektraren v
zahranidi.

Spolecnost také zapocala pripravné prace na vystavbu Ctyr fotovoltaickych elektraren o

celkovém vykonu 3,5MW, které budou dokonceny v roce 2023.

Spolecnost GEEN Development a.s. v roce 2023 pokracuje na zahranicnich projektech,
predevsim v Chorvatsku, Gruzii a pripadné Kyrgyzstanu. Predevsim se jednd o projekty
dalsiho vyuZiti tepla u elektraren v Chorvatsku (instalace linky na vyrobu briket, susiciho sila
a souvisejicich vyrob na téchto zarizenich, pripadné poskytovani sluzeb tretim stranam) a
pokracovani projektu druhé faze vodni elektrarny Jonouli.

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

V letech 2019 az 2022 spolecnost GEEN Development a.s. neprovadéla zadné aktivity
v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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10. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spole¢nost GEEN Development a.s. provadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
nasledujicimi zplsoby:

. usilujeme o sniZeni vlivu jednotlivych Cinnosti na Zivotni prostredi pfi vystavbé,
servisu a provozu elektraren

. pfi provadénych cinnostech postupujeme v souladu s pravnimi pozadavky
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

. zvySujeme znalosti vSech nasich zaméstnancli v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi pravidelnym Skolenim

. plnime svou zdkonnou povinnost v oblasti odpadového hospodafstvi, dle
platnych predpist

11. Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost GEEN Development a.s. vlastni organizacni slozku v Gruzii (registrace probéhla
v roce 2019).
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12. Personalistika

Skupina GEEN, jejiz souclasti je spole¢nost GEEN Development a.s., vénuje velkou
pozornost personalni oblasti. Uvédomujeme si, Ze lidé jsou zakladnim kamenem vysledk
celé skupiny. Proto se snazime své zaméstnance podporovat na poli pracovnim
i mimopracovnim. Povaha dcinnosti skupiny vyZaduje od zaméstnancd nejen vysokou
odbornost, preciznost a loajalitu, ale i odvahu hledat nova feSeni a pruzné reagovat na
potreby zakaznik( a trhu.

Uvnitr skupiny GEEN jsou vytvareny podminky pro nezbytny odborny rdst zaméstnanct. Je
kladen dlraz na podporu rozvoje jazykovych dovednosti pomoci individudlni nebo
skupinové vyuky vedené Ceskymi i rodilymi lektory.

Dllezity aspekt je bezpeclnost pridce na pracovisti, ktery podporujeme pravidelnym
Skolenim, tréninkem a kontrolou pracovnich procest.

Zvlastni pozornost ve skupiné GEEN patf{ také ddslednému uplatriovani principu rovnych
prilezitosti. Ve skupiné jsou zaméstnanci vsech vékovych skupin a vSech drovni vzdélani.

V GEEN Development a.s., stejné jako v celé skupiné GEEN, je kladen velky diraz na
pratelské a oteviené vztahy na pracovisti. Spolecnost si svych zaméstnancl vazi a jednim
z projevl péce o pracovniky jsou poskytované zaméstnanecké benefity.

13. Investicni instrumenty
V roce 2022 doslo k upsani novych dluhopist v celkové hodnoté 580 mil. K<.

Doslo ke schvaleni nového prospektu v lednu 2023 pro obdobi roku 2023.

14. Aktualni hospodarské vysledky

Hospodarska situace Spole¢nosti za rok 2022 je zfejma z Ucetni zavérky, ktera je nedilnou
soucasti Vyroc¢ni zpravy.

15. Vyznamné udalosti

V druhé poloviné tnora 2022 zacalo Rusko valku proti Ukrajin€. Tato skutecnost méla za
nasledek preruseni dodavatelskych retézcli a vyznamny ndrlist cen surovin. Doslo ke
zmrazeni obchodni spoluprdce s Ruskem a zavedeni sankci ze strany zdpadnich statd.
Rada odvétvi bude zasaZena nésledky valky. V sou¢asné dobé& neni zfejmé, jak dlouho bude
vélka trvat. Z tohoto dlivodu nelze v souc¢asné dobé pIné posoudit ddsledky ruské agrese
na Ukrajiné na situaci spolec¢nosti a jeji financni pozici. Na zdkladé budouciho vyvoje mlze
mit situace negativni dopady i na nasi spolecnost.
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Vedeni spolec¢nosti zvazilo potencialni dopady valky na Ukrajiné na své aktivity a podnikani
a dospélo k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2022 zpracovana za predpokladu, Ze
Spolec¢nost bude naddle schopna pokracovat ve své ¢innosti.
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16. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a propojenymi osobami ke dni 31. 12. 2022

v

Predstavenstvo spolecnosti vydavd vsouladu s § 82 zdkona ¢ 90/2012 Sb. - zdkona
o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZoK*) tuto zpravu o vztazich. Vztahy jsou popsany
zplsobem prihlizejicim k nutnosti respektovat ustanoveni § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., tykajici
se obchodniho tajemstvi:

a) struktura vztah mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZoK:

Ovladajici osobou je spole¢nost GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794, se sidlem Praha 1,
Klimentskd 1216/46, PSC 11002 (dale jen ,,GEEN Holding a.s.“ nebo ,,ovlddajici osoba“)

Ovladanou osobou je spole¢nost GEEN Development a.s., IC: 044 73 221, se sidlem
Marianské namésti 617/1, Komarov 617 00 Brno (dale jen ,,GEEN Development a.s.“ nebo
,,0vlddand osoba“)

Ovladajici osoba dale ovlada nize uvedené osoby, v ramci uvedené struktury:
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GEEN Holding a.s.
100%
Klimentska 1216/46, 110 02 Praha 1
1C: 289 16 794

GEEN Development a.s.
100 %
I1C: 044 73 221

GEEN Rent s.r.o.
100 %
1C: 036 38 448

GEEN Fl, GEEN DZ a GEEN DZ Asset

GEEN CJ as.
= Merger of

General Energy Leasing s.r.o.
100 %
IC: 292 27 593

GenChems.r.o.
100 %
1C: 292 25 175

GEEN Sale a.s.
100 %
I1C: 048 81 036

Vemex Energie a.s.
49 %
Na Zatorce 289/3, Praha 6
IC: 289 03 765

Maltezian a.s.
100%
1C: 040 22 726

Energana Gospié 1 d.o.o.

0 %
Sopot (Grad Benkovac) br. 28, HR
OIB: 23302778966

ENERGANA BENKOVAC d.0.0
13,5%, 86,5% Maltezian a.s.
Sopot (Grad Benkovac) br. 28, HR
OIB: 39497681306

ENERGANA ZUPANJA d.0.0

13,5%, 86,5% Maltezian a.s.

Industrijska 7, Zupanja, HR
OIB: 85159321317

Peleti B2E d.o.o.
13,5%, 86,5% Maltezian a.s.
Industrijska 7, Zupanja, HR

OIB: 47472588133

LLC GEEN Georgia
92 %

Tamar Mefe Str., No. 8, Tsageri, GE
ID Nr.: 442570610

LLC JONOULI 1
4 %
Tamar Mefe Str., No. 8, Tsage
ID Nr.: 442570629

ri, GE

LLC JONOULI 2
84 %
Tamar Mefe Str., No. 8, Tsage!
ID Nr.: 442570638

ri, GE

00O "GEEN Kyrgyzstan®
85 %
mkr. 10, d. 12/1, ofis 1, Biskek, KG
ID Nr.: 176034-3300-000

WATER ENERGY s.r.0.
100 %
I1C: 06239811
+ Rouchovanska sluneéni s.r.o.

GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o.

100 %
1€: 09681868

TEMPLATE SLOVAKIA, s.r.o
0 %
Karadzi¢ova 8/A, Bratislava SK
IC: 358 59 211

ENERSLOV, s.r.o.
100 %
Karadzi¢ova 8/A, Bratislava SK
I1C: 358 61 932

MVE spol. s.r.o.
100 %
Karadzigova 8/A, Bratislava SK
IC: 315 81 544

Radvanicka sluneéni s.r.o.
100%
I1C: 283 27 896

General Energy a.s.

51 %
1C: 069 35 427

RSP Energy SK a.s. v likvidaci
100 %
Stromova 13, Bratislava, SK
ICO: 45 288 071




b) tloha spole¢nosti GEEN Development a.s., v ramci skupiny GEEN spociva zejména v:

— Udrzbé a servisu elektrdren ve vlastnictvi dalSich osob ovladanych spole¢nosti GEEN
Holding a.s., jako i externich zdkaznikd

— priprava projektl a projektové dokumentace, studie proveditelnosti

— development a vystavba novych projekt(

— rekonstrukce a revitalizace stavajicich energetickych projektt

— projekty energetickych auditd, uspornych reseni

c) spolecnost je ovladana spolecnosti GEEN Holding a.s, kterd je jedinym akcionarem
spole¢nosti GEEN Development a.s., vlastnicim vSech 10 kusd akcii na jméno v listinné
podobé, bez jmenovité hodnoty. Ovladani je vykonavano prostrednictvim valné hromady,
predstavenstva a dozordi rady ovladané osoby, kdy v dozordi rad€ i predstavenstvu
ovladané osoby jsou zastupci ovladajici osoby.

d) ve sledovaném Gcetnim obdobi nebyla ucinéna zadna jednani na popud nebo v zjmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby zjisténého podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostrfedné
predchazejici u€etnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava o vztazich.

e) prehled vzajemnych smluv mezi spolecnosti GEEN Development a.s. a ovladajici osobou
(resp. osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou):
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Evidencni
cislo

1. Strana

Dalsi strany

Predmét

PUJ 2019 432

Sumperska slune¢ni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 432

Sumperska sluneéni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjcce

PUJ 2019 433

SEDREN s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 433

SEDREN s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjcce

PUJ 2019 434

Jesenicka slunedni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 434

Jesenicka slunecni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjcce

PUJ 2019 435

FV ENERGO ZS s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjcce

PUJ 2019 435

FV ENERGO ZS s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 437

General Energy Leasing s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zaplijcce

PUJ 2019 437

General Energy Leasing s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 438

TECHNO ACTIVE s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zaplijcce

PUJ 2019 438

TECHNO ACTIVE s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

OV 2019 456 |Biomass to Energy Benkovac d.o.o. GEEN Development a.s. Agreement on procurement of services

OV 2019 461 | GEEN Georgia LLC GEEN Development a.s. Agreement on procurement of services

OP 2019 423 [GEEN Development a.s. ANNEXE ENERGY a.s. Ramcova smlouva o zaplijcce

OV 2019 425 |GEEN Development a.s. ANNEXE ENERGY a.s. Ramcova smlouva o zaplijcce

PUJ 2020 259 | GEEN Development a.s. GEEN Sale a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zéplijcce ze dne 1.1.2018
PUJ 2020 435 | GEEN Development a.s. GEEN Fl a.s. Smlouva o zapUjcce

OP 2020 539 [GEEN Development a.s. GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. | Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o dilo &. 4012015 ze dne 15.01.2016

PUJ 2020 607 | GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zéplijcce ze dne 01.01.2018

PP 2020 608 |GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dohoda o vzajemném zapocteni pohleddvek

PUJ 2020 704 | GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dodatek ¢. 2 k Ramcové smlouveé o zapujéce ze dne 01.01.2018

PP 2020 722 | GEEN Development a.s. GEEN CJ a.s. Smlouva o postoupeni pohleddvky

PUJ 2020 740 | GEEN Development a.s. GEEN Sale a.s. Dodatek ¢. 2 k Ramcové smlouveé o zapujéce ze dne 01.01.2018

PP 2020 064 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Smlouva o postoupeni pohleddvky a dohoda o zapocteni pohledavek
OP 2020 186 |[WATER ENERGY GEEN Development a.s. Smlouva o poskytovani odborného poradenstvi a podpdrnych sluzeb

PUJ 2020 444

GEEN Holding a.s.

GEEN Development a.s.

Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o zapUijcce ze dne 21.12.2015

PUJ 2020 726

GEEN Holding a.s.

GEEN Development a.s.

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zéplijcce ze dne 01.01.2018

PP 2020 727 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Smlouva o postoupeni pohledavky

PP 2020 728 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Dohoda o vzijemném zapocteni pohledavek

VH 2021 347 | GEEN Development a.s. GEEN Holding Dohoda o vzdjemném zapocteni pohleddvek

OP 2021 424 | GEEN Development a.s., GEEN Holding a.s. [ Energana Gospi¢ 1d.o.0. Termination of the agreement on procurement of services
PUJ 2021 448 | GEEN Development a.s. GEEN CJ a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 4.5.2020
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f) posouzenf, zda vznikla oviddané osobé (jma:

S ohledem na vy3e uvedené vztahy mezi oviddajicf osobou a ovlddanou osobou a vztahy
vramci propojenych osob, ovlddané osobé& za rozhodné obdobf nevznikla 24dnd Gjma
v ddsledku smluv, jinych prévnich dkond ¢i ostatnich opatifenf uzavfenych, uginénych &
pfijatych na popud ovlddajlci osoby nebo v zéjmu jf ovlddanych osob. S vyjimkou vySe
uvedenych jedndni nebyla v poslednfm Géetnfm obdobf ze strany spole¢nosti GEEN
Development a.s. u¢inéna 24dnd dal3f jednanf v zdjmu ovladajlcl osoby nebo Jf ovlddané
osoby. Z tohoto diivodu tato zprdva o vztazich neobsahuje posouzenl jejtho vyrovnanf
podle § 71 a § 72 zdkona o obchodnlich korporacich.

g) zhodnocenf vyhod a nevyhod pro oviddajicl a oviddané osoby:

Obchodnf vztahy mezi spoleZnostmi skupiny GEEN jsou uzavieny za trénich podminek vidy
tak, aby byly chrénény zdjmy ovlddanych osob a tim zérovett i jejich vé&fiteld a obchodnlich
partnerd. Vzhledem k vy8e uvedenému tak 2adné z ovlddanych osob nevznikd v disledku
Jejich vztaht k oviddajfcl osobé& djma nebo zvy$ené podnikatelské riziko, a pravé& naopak
mohou Cerpat vyhody vyplyvajicl ze spole¢ného managementu a corporate governance,
sdflenl know-how a vzdjemné finanénl i technologické podpory v rdmci skupiny.

V Brné dne 31.3.2023

Za pfedstavenstvo \

Ale$ Mokry Q\L\

Pfedseda pfedstavenstva
GEEN Development a.s.
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17. Zprava nezavislého auditora
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Face i to Face Business

Zprava nezavislého auditora

GEEN Development a.s.

za ovérované obdobi
od 1.1.2022 do 31.12.2022

Identifikace Gicetni jednotky

Firma: GEEN Development a.s.

0% 04 47 32 21

Sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov
Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: B 7404, rejstiikovy soud v Brné

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565
1C0: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditord ¢R (G )
_ N bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cemna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tily

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko Eurcpe Alliance member



GEEN Development a.s.
Zprava je uréena akcionafim spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti GEEN Development a.s. (dale také
"Spolecnost") sestavené na zékladé ¢eskych Ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok konCici 31.12.2022 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ggetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o
spole¢nosti GEEN Development a.s. jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
GEEN Development a.s. k 31.12.2022 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok
kon¢ici 31.12.2022 v souladu s éeskymi tcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravene
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
sphnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedene ve
vyroéni zpravé mimo Uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas wyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéésti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpisl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u€etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(l a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.




GEEN Development a.s.

Odpovédnost predstavenstva spoleénosti za Gi¢etni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni G&etni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukon&eni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit (icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi ne riziko
neodhaleni vyznamne (materiélni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na G€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych UGéetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni udetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage
zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.




GEEN Development a.s.
Nadi povinnosti je informovat predstavenstvo spolec¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.6.2023

: TPA Audit s.r.o.
gislo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
&islo opravnéni 080 KACR



ROZVAHA

ctisk podaciho razitka

v tisicich K&

& 0 4(4|7(3|2|2|1

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetn! jednotky

Sidlo nebo bydli§té ugetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Marianské nameésti 617/1

s KT ;23:21 BéZné Ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM amscen| 01 | +1 612 763 -9 097 | +1 603 666 | +1 455 187
A Pohledavky za upsany zakladni kapital ety 353 002
B. Stala aktiva aie g 003 +7 563 -4 485 +3 078 +4 058
B.L Diouhodoby nehmotny majetek e i) 1004 +35 -23 +12 +34
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje aéty 012, (072, (J091A( 005
B.1.2. Ocenitelna prava B2 4022 006 +35 -23 +12 +34
B.21. |Software sty 013, (073, (ootad %07 +35 -23 +12 +34
B.12.2. |Ostatni ocenitelna prava ety 014, (1074, (J091AL 008
B.1.3. Goodwill Gty 015, (1075, ()091AL 009
B.l4. Ostalni dlouhedoby nehmotiny majetek aty 019, (1079, (J091AU 010
BIS. Poskytnuté m19hy na dlnul'!ndobp ner)motpff majetek 011
|a nedokenéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.1.5.1.+B.1.5.2
B.L.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek Gély 051, (-J095A) 012
B.15.2. |Nedokongeny dlouhcdoby nehmotny majetek ity 041, (-1093) 013
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek Rk 012 +7 528 -4 462 +3 066 +4 024
B.IL1. Pozemky a stavby BALAA+BIA2 015
B.lIl.1.1. |Pozemky Géty 031, (1092AY) 016
B.1.2. |Stavby éty 021, (081, (-082A( 017
B.I2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory ity 022, (3082, (Joazad 18 +7 528 -4 462 +3 066 +4 024
B.IL3. QOcenovaci rozdil k nabytému majetku &ty 097, (-)098 019
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek B4+ +BiAA. 020
B.1.4.1. [Péstitelské celky trvalych porosta ity 025, (-)085, (-092A(] 021
B.l4.2. |Dospéla zvitata a jejich skupiny ity 026, (-)086, (-J092AL 022
B.1L.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek ity 029, 032, (089, (-)092A(] 023
B.IIS. Poskylnulé zalohy na dloul'!ndnb)" r'lmclr_'ly majetek 024
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+B.IL.5.2
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na dlcuhodaby hmotny majetek Gty 052, (-J095A0) 025
B.IL5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek Gty 042, (094 026
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek Bl 4Bk 027
B.I1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba iély 043, 061, (-J096AL) 028
B.ll.2. |Zapuljcky a tvéry - ovladana nebo ovladajici osoba iéty 066, (-)096AL 029
B.L.3. |Podily - podstatny viiv ety 043, 062, (Joosat] 030
B4,  |Zapljeky a UvEry - podstatny viiv Gty 067, (-1098AU 031
B.IL5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 063, 085, (-)098AL 032
B.IL6. [Zapljcky a uvéry - ostatni ey 068, (-J086AL 033
B.IL7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BAILZAABAILT S, 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek Uty 043, 069, (-)086AL 035
B.IIL7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek ity 053, (-1095A0) 036
o bt cucuscuscn.| %7 +1 550 249 -4 612 | +1 545 637 | +1 394 798
Cl  |zésoby crar.scid 038 +4 451 +4 451 +4 393
C.li.  |Material sy 111, 112, 419,191 939 +504 +504 +446
C.l2.  |Nedokon&ena vyroba a polotovary Gty 121, 122, (192, (193 040 +3 947 +3 947 +3 947
C.13. Vyrobky a zbozi GiaAnting 041




Bt AKTIVA _x‘.isio Béné ucetni obdobi Minulé obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto

C.l3.1. |Vyrobky asty 123, (194 042

cla2, |Zhod uéty 131, 132, 139, ()19 043

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny Géty 124, (195 044

C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby Bty 151, 152, 153, (197, (1198, (1199 045

Cl__[Pohledavy cisscizscnd M6 | +1 520 478 4 612 | +1515 866 | +1 352 353
C.l1.  |Dlouhodobé pohledavky CalA A+ iy 94T +1 459 120 +1 459 120 +1 294 612
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu Gty 311AU, 313AU, 315AU, (J381AU 048

C.I1.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba atty 351A0, (Jag1ad. %49 +1 459 073 +1 459 073 +1 294 565
C.I.1.3. [Pohledavky - podstatny vliv adty 352A0, (-)391A4 050

C.Il.14. |OdloZena dafiova pohledavka oty 41| 051 +0
C.I.15. |Pohledavky - ostatni i e, D82 +47 +47 +47
C.I1.1.5.1|Pohledavky za spole&niky Bty 354AL, 355A0, 358A0, ()391A 053

C.I.1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy ety 3140, (jaoial] 954 +47 +47 +47
C.1.1.5.3|Dohadné uéty aktivni acty 368 055

CILAA 4, potiadaviy oty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (3a1a0 | 036

C.ll2.  |Kralkodobé pohledavky et iz, 057 +61 358 -4 612 +56 746 +57 741
C.ll2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ety 311AU, 313AU, 31540, (j391A0 | 058 +171 +0 +171 +1 309
C.I.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba acly 351A0, (1391A0 059 +58 287 -2 612 +55 675 +53 666
C.I.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv usly 3520, ()391AU 060

C.Il2.4. |Pohledavky - ostatni . 1 +2 900 -2 000 +900 +2 766
C.11.2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky uély 354A0, 355A0, 358AU, ()391A( 0862

C.ll.2.4.2 |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ity 336, (391A0 083

C.1.2.4.3/Stal - dafiové pohledavky G i s ], 064 +710 +710 +691
C.11.2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy aéty 314AU, ()391A 085

C.I1.2.4 5 |Dchadné UEty aktivni ety 388 066

C.)1:2.4.6,Jiné pohledéavky séty 335, 371,373, 374, 375, 376, 378, (J301a0 | 087 +2 190 -2 000 +190 +2 075
C.1IL.3. Casové rozliSeni akliv CllaAr +CN3. 068

C.I.3.1. |Naklady pristich obdobi Géty 381 069

C.1.3.2. (Komplexni naklady pfistich obdabi Gety 382 070

C.113.3. |Pfijmy pfigtich obdobi acty 383 O

C.Ih. Kratkodoby financni majetek ClllA+_+ClILA. 072

C.II1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba uéty 254, 259, (29140 073

C.IL2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 08ty 251, 253, 256, 257, 250, (J291AL 074

CIN.  |Penéi prostiedky e g | 075 +25 320 +25 320 +38 052
C.V.1. |Pen&ini prostredky v pokladné asty 211,213, 269 976 +51 +51 +61
C.W.2.  |Penézni prostfedky na Uttech agty 221,261 077 +25 269 +25 269 +37 991
D. Casové rozliseni akliv Bk ] 078 +54 951 +54 951 +56 331
D.1. Naklady pFistich obdobi sty as1] 979 +50 220 +50 220 +42 916
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi aéy 382 080

D.3.  |PFijmy piidtich obdobi 081 +4 731 +4 731 +13 415

Géty 385




— — ;::Lo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
" Netto Netto

PASIVA CELKEM S| 001 +1 603 666 +1 455 187
A Miastn! kaptl ALALAAN sy v, | 902 +14 581 +26 258
Al Zakladni kapital Wl s 908 +2 000 +2 000
ALl |Zakladni kapital dty 411 neboagq] 904 +2 000 +2 000
Al2. Mastni podily (-) uély (1252 005
Al3. Zmény zakladniho kapitélu ety (+-)419 006
Al |Agio a kapitalové fondy Ay, 907 +28 900 +28 900
Al |Azio acty 212] 008
All2.  |Kapitalové fondy A2 shiad, 009 +28 900 +28 900
Ali2A. |Ostatni kapitalové fondy ey 413] 010 +28 900 +28 900
All2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) Gty (+-)414 011
All2.3. |Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni pfi pfeménach obchodnich kerporaci (+/-) adty (+-418) 012
All24. |Rozdily zpfemén obchodnich korporaci (+/-) Géty 417 013
All2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) aety 418 014
Al Fondy ze zisku Alll+_+Alis 015
A1, |Ostatni rezervni fond sty 421, 422 016
Alll2.  |Statutarni a ostatni fondy adty 423, 427 017
AN Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN+ ANy | 018 -4 642
A1 [Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) acty 428, 429 ©19 -4 642
AN2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) udty 426 020
AV. Vysledek hospodareni b&zného tgetniho obdobl (+/-) e A N s e | 01 -11 677 -4 642
AN Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) aty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje gac.| 028 +1 589 085 +1 428 929
B. Rezervy B4+ +B.x) 024 +583 +319
B:1; Rezerva na dichody a podobné zavazky ety 452 025
B.2. Rezerva na dar z pfijma Gdty 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist adty 451 027
B.4. Ostatni rezervy acty 59| 028 +583 +319
c. Zavazky ciscuscul 922 +1 588 502 +1 428 610
c.l Dlouhodobeé zavazky Cli+. o4 030 +1 311 976 +902 873
Cl1.  |Vydané dluhopisy Ciddsgiasl 081 +1 311 518 +901 973
C.L.1.1.  |Vyménitelné diuhopisy sty 473 032
C.11.2. |Ostatni dluhopisy udty 473 033 +1 311 518 +901 973
C.2.  |Zavazky k Overovym institucim o s +458 +900
C.1.3. Dlouhodabé pfijaté zalohy acty 475 035
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahd aty “g| 036
C.15. Diouhodobé sménky k ahradé acty 478 037
C.18. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba aty 471 038
C.I7. Zavazky - podstatny viiv sty 472 039
C.18. OdloZeny dafiovy zavazek ety 481 040
Cc.19. Zavazky - ostatni €194+ +C193 041
C.19.1. |Zavazky ke spoleénikim ity 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné Géty pasivni Géty 389 043
C.1.9.3. |Jiné zavazky Géty 372, 373, 377, 379, 474, 479 044
c.. Kratkodobé zavazky Gl sCilal 045 +275 845 +525 656
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| Bestaveno dne:  20.6.2023
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Ostatni profesni, videcks a technickd Elnnosti L. n. e \
(™|
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Omet. PABIVA oy i b oo
B . | ... I— s
Ct.  vydans dunopiey —— +148 400 AT 484
Cu1. |Vyminain uboplsy ) oz 4T ' ]
G122, (Ostainl duhopisy - B e +148 400 +447 484 \
G, by kot ) +856 w73,
(CML3.  Krithodobé prjats zsiohy T 4 424 +3 738
:c.u vy 3 obohodnich vashd B B - ,__: w1 +6 553 +2 803
TS mmumxm ey
(CL8.  Zavasy - oidand nebo oviddafc oscb &;M, om | +2 988 +667
L7, | Zavezky - podtatmy viv P el |
Ca8. |Zivasky ostatn cistoscias, 088 | +112 624 +89 991
AR, |y e bt e s %0 22| 22
C.18.2. Kritkodobs finantni vypomod ‘mﬂl‘ 057 . ! |
|C.LA3.  Zavazky k zambstnancim w3 39: 989 | +1 116 +1 680
ca, m-mw-mml ity v, 088 +391 +494
cm uu - dafiové zivazky a dotace b, e il S|, 990 +583 +647
c.u.l.s. wmowpum o s0a 981 +80 481 +55 338
CA87. Jhim Aty 372 373 mﬁ 082 +50 031 | +11 810 ‘
CHL | Cosové raziibent pasiv ciss.scm). 8 +681 +81
C.HL1.  |Virinje pPistich cbdobl . __ﬂq_?li oed | +681 | . -I-_81:
el s wosesl 90 | | |
O (ol oeien sty DAs.eDs, % i
DA |Vealo pibich b sy a0 O \
D2, Vinosy prtih oo a2 _
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

) Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
b 3112 . 2022 GEEN Development .
a.s.
50 1.A.2029 5o 31422028 | T dmtin s e
Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li&i-li se od bydlisté
Marianské nameésti 617/1
I 0(4|4(7(3[|2|2]|1 ' ‘B"r'ria_'j'i'h' """
81700
L otisk podaciho razitka e e S e e B e e TR
VYKAZ ZISKU A ZTRATY Zislo Skute¢nost v uéetnim obdobi
e i sledovanem minulém
I. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb oy 601,602 | 901 +37 220 +49 006
Il Triby za prodej zboZ atry o | 002 +5 +130
A Vykonova spotfeba Ador iy, | 0038 +20 395 +30 994
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZ udty 504 004 +4 +24
A2. Spotfeba materiaiu a energie oty 501, 502: 503 || 095 +2 273 +3 258
A3, Sluzby —— +18 118 +27 712
B. Zména stavu zasob viastni Sinnosti (+/-) i B, ek || 97 +597
G Aklivace () sty 585, 586, 567, 568 | OC°
D. Osobni naklady D+ by | 009 +16 210 +21 543
DA. Mzdové naklady acty 521, 522,523 | 010 +12 032 +16 083
D2. Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady A +4 178 +5 460
D.2.1, Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi ety 524, 525, 526 012 +3 887 +5 221
D22 Ostatni naklady by sivian | O +291 +239
E. Uprava hodnol v provozni oblasti e e +6 013 -7 346
EA. Upravy hodnot dlouhodobéhe nehmetnéhe a hmotného majetku Ei1sE1n | 015 +1 401 +1 358
E.1.4 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé o—| L +1 401 +1 358
E1.2 Upravy hadnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné ety 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob ity 559 018
E3. Upravy hodnot pohledavek ucty 558, 559 | 019 +4 612 -8 704
IR Ostatni provoznf vynosy Wi | 020 +624 +485
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku ayear | 92 +398 +7
n2. Trzby z prodaného materialu ety 642 022
3. Jiné provozni vynosy Gely 644, 645, 647, 648, 697 023 +226 +478
F. Ostalni provozni naklady F1eEx | 024 +955 +9 259
Fa. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku aty a1 | 925 +147
F2. Prodany material acty 542 026
F.3. Dané a poplatky adty 534, 532, 538 027 +51 +123
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 558 Eea. g | 1028 +265 =79
F5. Jiné provozni naklady G, R e | 8 +492 +9 215
- * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) Lol A B.CDE | 030 -5 724 -5 426
. Vynosy z dlouhedobého finanéniho majetku - podily NMAs N 031
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1. POPIS SPOLECNOSTI

GEEN Development a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je &eska pravnicka osoba, akciovda spoletnost, kterd vznikla dne
14.10.2015. Spoleénost sidli v Brn&, Maridnské namésti 617/1, I1C: 044 73 221.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je developerska, realizatni a servisni &innost sluneénich a malych vodnich
elektrdren.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu:

100% GEEN Holding a.s.

Clenové statutdrnich a dozoréich organt k 31. prosinci 2022 :

Pfedstavenstvo
Pfedseda
pfedstavenstva Ales Mokry
Clen Petr Dezort
Dozoréi rada
Predseda Mgr. Michal Gunis
Clen Ing. Martin Karafiat
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZena Ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o G€etnictvi €. 563/1991 Sb., vyhlagky & 500/2002 Sb. a podle
Ceskych Géetnich standardd pro podnikatele ve znéni platném pro rok 2022 resp. 2021,

3. ZPUSOBY OCENOVAN{ A ODEPISOVANI
Zpusoby ocefiovani, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni Ggetni zavérky k 31. 12. 2022, jsou nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. K& do 60 tis. K&} se vykazuje v rozvaze v pofizovacich
cenach a je odepisovan po dobu 24 mésicl. Ostatni drobny dlouhodoby nehmotny majetek je Gétovan p¥mo do
spotreby.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladii na zakladé pfedpokliadané doby Zivotnosti pFislutného
majetku, nejdéle do péti let.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu potizeni, naklady na dopravu,
clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Pfechodné znehodnaceni dlouhodobého hmotného majetku se vyjadiuje pomoci opravnych polozek, které jsou
spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy. Trvalé znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku
se vyjadfuje pomoci mimoradného odpisu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu v ptipadé, ze za
kalendarni rok pFevysi ¢astku 80 tis. K& B&Zné opravy a (driba se Gctuji do nakladu.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. do 80 tis. K& s vyjimkou vypotetni techniky —
pofizovaci cena od 3 tis. do 80 tis. K& a mobilniho zafizeni — od 0 do 80 tis. KE) se vykazuje v rozvaze v pofizovacich
cendch a je odepisovadn po dobu 24 mésicd. Ostatni drobny dlouhodoby hmotny majetek do 5 tis. K& je UEtovén
pfimo do spotfeby.

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Pocet mésicl

Budovy, haly a stavby 600
Vypocetni technika 36
Dopravni prostiredky 60
Stroje, pfistroje a zafizeni 36
Inventar 60
Trezory 144

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tétech.

(95
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d) Zasoby

Spole€nost UEtuje o zasobach podle zplisobu B. Nakupované zésoby jsou ocenény skuteénymi pofizovacimi cenami,
nebo prodejni cenou, je-li niZ3i. Pofizovaci cena zdsob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetn& néklad( s pofizenim
souvisejicich (ndklady na pfepravu, clo, provize atd.). V pribéhu Géetniho obdobi se nakupované zasoby (material)
UCtuji na vrub Gétu 501- spotieba materidlu se souvztainym zapisem na pfisludnych finanénich Gétech. Pfi Géetni
zavérce se pocatecni stav GEtu 112-Material na skladech pfevede na vrub Ggtu 501-Spotieba materialu. Stav zasob
podle fyzické inventarizace se zau¢tuje na vrub Gétu 112-Materidl na skladé souvztazné s Gétem 501- Spotieba
materialu.

Nedokonéend vyroba se ocefiuje vlastnimi néklady. Do pfimych néklad patfi piimy (jednicovy) material, pfimé
(jednicové) mzdy a ostatni pfimé néklady. Pfimé ndiklady tedy obecné piedstavuji naklady, které vznikaji v
bezprostfednim technologickém procesu zhotovovani dila a lze je ke konkrétnimu dilu pfifadit. ReZijni naklady
predstavuji naklady na obsluhu, zajisténi a Fizeni chodu zakazky.

e) Pohledavky
Dlouhodobé i kratkodobé pohledévky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohleddvek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakiadl na jejich realizaéni hodnotu a to na zdkladé
individualni posouzeni jednotlivych dluinikl a vékové struktury pohleddvek. Nakoupené pohledévky se ocefuji
pofizovaci cenou.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Ostatni kapitalové

fvr

fondy spoletnost vytvafi podle svého uvazeni na zakladé stanov.
g) Cizi zdroje

Spolegnost vytvali zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze s
vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin plnéni p¥i dodrZeni vécné a éasové souvislosti.

Krétkodobé a dlouhodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za krétkodoby Uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od data ucetni zavérky.

V pasivech rozvahy se dale vykazuji cizi zdroje z titulu ¢asového rozliSeni vydaji a vynost pfistich obdobi ve vysi
dosud nezl€tovaného zlstatku jejich jmenovité hodnoty.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadl a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.

h) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v éeskych korundch dennim kurzem stanovenym podle kurzu
vyhla$eného Ceskou narodni bankou z predchoziho dne a ke konci roku byly pFepoéteny kurzem platnym

k 31. 12. vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované kurzové zisky a ztraty patfi do vynos(, resp. ndkladd b&Zného roku. Nerealizované kurzové zisky a ztraty
jsou rovnéz soucasti vynosu, resp. nakladd.

i) Ugtovani nakladi a vynost

Vynosy a nékl Gctuji casoveé rozlisenég, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
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Spoleénost U¢tuje na vrub nakladl tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti viech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera
jsou ke dni sestaveni uéetni zavérky zndma.

i) Dan z pfijmu
Naklad na daf z pfijm{ se po&ita za pomoci platné danové sazby z G€etniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale
nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy (napf. tvorba a zU&tovani ostatnich rezerv a

opravnych polozek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy, atd.)

Odlozena dafiova povinnost odraZi dafiovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska d€etnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)

V roce 2022 resp. 2021 spolecnost vykazala celkové pfiristky dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 571 tis. K¢,
resp. 2 631 tis. K& Jednalo se zejména o nakup nového dopravniho prostiedku - osobni automobil.

Vroce 2022 resp. 2021 spoleénost vykazala celkové Ubytky dlouhodobého hmotného majetku ve vy3i 526 tis. K&,
resp. 15 tis. KZ. Jednalo se o vyFazeni hmotného majetku — dopravniho prostiedku z dlivodu prodeje.

5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych a nepouiitelnych zdsob se sniZuje na prodejni cenu prostfednictvim étu opravnych polozek,
ktery se v pfiloZené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce. Opravnad polotka kzasobam nebyla
k 31.12. 2022 vedenim spole€nosti stanovena, jelikoz nebyly identifikovany Zadné zastaralé ¢i poikozené zasoby.

K 31.12.2022, resp. k 31.12.2021 evidovala spoleénost materidl na skladé ve vy&i 504 tis. K&, resp. 446 tis. K¢, Jednalo
se o nahradni materialy, které budou poufity v roce 2023 pro servis elektraren. Dale spole¢nost vykazovala k 31. 12.
2022, resp. k 31.12.2021 nedokonéenou vyrobu ve vy3i 3 947 tis. K&, resp. 3 947 tis. K& ktera zahrnuje projekt
vystavby a rekonstrukce elektrarny v Gruzii Jonouli 2.

Vs, i Po-Eétet“:m’ Prirtstky Ubytky Konéeny zlstatek
zlstatek
Material 446 58 0 504
Nedokontena
vyroba 3947 0 0 3947
Celkem 4393 58 0 4451

6. POHLEDAVKY
Spolecnost poskytla zélohu na najem skladovych prostor a parkovacich mist v aredlu sidla firmy ve vy3i 47 tis. K&.
Spolegnost poskytla dlouhodobé pljcky spoletnostem ve skuping véetné Grokd vykdzané v pohledévkach za

ovladajici osobou k 31.12.2022, resp. 31.12.2021 ve vy3i 1459 073 tis. K&, resp. 1294 565 tis. K& se splatnosti
k 31.12.2025.
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Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

Pohledavky Do 0-90 91-180 181-365 Nad 365
splatnosti Celkem
brutto
z obchodniho styku
k 31.12.2022 i g 0 g 0 L
z obchodniho styku
k 31.12.2021 673 67 0 569 0 1309
7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
V roce 2022 doslo k tvorbé novych opravnych poloZek k rizikovym pohledavkam.
Zmény na uctech opravnych poloZek (v tis. K&):
T r——— Zlstatek Tvorba opravné  Zictovani opravné Z(statek
P pOToZRY: 31.12.2021 polozky polozky 31.12.2022
Zasobam - ucetni 0 0 0 0
P?hleda’vkam = 0 0 0 0
zakonné
I?cv)hlec’:iavkam z0V- 0 2 000 0 2 000
ucetnf
fahiedaisive 0 2612 0 2612
skupiné — ucetni
CELKEM 0 4612 0 4612

8. OSTATNI AKTIVA

Spoleénost eviduje v ostatnich aktivech naklady pfistich obdobi ve vy3i 50 220 tis. K&, resp. 42 916 tis. K&.
Naklady pfistich obdobi pFedstavuji ¢asové rozlisené provize k dluhopistm.

Soutasti ostatnich aktiv jsou v roce 2022 pfijmy pfistich obdobi ve vysi 4 731 tis. K¢, resp. 13 415 KE.
Jedna se o nevyfakturované triby ze servisnich praci k 31.12.2022.
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9. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole€nosti se skldda z 10 ks akcii s nominalni hodnotou 200 000.

K31.12.2022, resp. 31. 12. 2021 dodlo k nasledujicim zmé&ndm G&td vlastniho kapitélu (v tis. K&):

Zlstatek Zwieni  Sniteni Zlstatek

k 31.12.2021 °V MZENT 131,12, 2022
Pocet akcif 10 0 0 10
Zakladni kapital 2 000 0 0 2 000
Ostatni kapitalové 28 900 0 0 28 900
fondy
Zakonny rezervni 0 0 0 0
fond
Nerozdéleny
zisk/ztrata min. 0 0 0 0
let
Ussledekesntre 4642 -7035 0 11677

obdobi

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti konané dne 28.6.2022 bylo schvaleno nasledujici rozd&lent
hospodaiského vysledku za rok 2021 (v tis. K&):

Protétovani ztraty z roku 2021 v roce 2022 -4 642
Pfidél do -

rezervniho fondu 0
Vyplaty dividend a podily na zisku 0
Neuhrazena ztrata minulych let -4 642
Neuhrazena ztrata k 31.12.2022 -4 642

Vroce 2022 spolecnost nevyplacela zédné dividendy a tantiémy &leniim pfedstavenstva a élentim dozorti rady.

10. REZERVY

Spolecnost tvofila v roce 2022 rezervy na nevy&erpanou dovolenou a na roéni odmény zaméstnanci v celkové vysi
583 tis. KE, resp. 319 tis. K¢.
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11. ZAVAZKY

K 31.12.2022, resp. 31.12.2021 spoleénost eviduje dlouhodobé zavazky k Uvérovym spoleénostem ve vy3i 458 tis. K&,
resp. 900 tis. K¢ a krdtkodobé zavazky ve vy3i 856 tis. K¢, resp. 973 tis. K&.

Jedna se o zavazky z pofizeni novych dopravnich prostfedk( formou Gvéru rozlisené se splatnosti do jednoho roku

tj. kratkodobé a s del3i splatnosti jako dlouhodobé.

Casova struktura zavazk( z obchodniho styku

Zavazky Do 0-90 91-180  181-365 Nad 365 Celkem

splatnosti brutto
z obch. styku k 31.12.2022 1686 4477 9 18 163 6 353
z obch. styku k 31.12.2021 2 306 74 7 17 375 2779

Dlouhodobé Zavazky z ostatnich dluhopist viz. bod 12.
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12. DLUHOPISY K 31.12.2022

6,00/24 EUR

. . Potet kus( .
Celkové emise - Datum Nominal upsanych Celkova Celkova Celkova Celkova Celkovd Urok (%)
ISIN Nazev objem vydanych Datum emise splatnosti dareR hodnota (KE) | hodnota (KE) | hodnota (KE) | hodnota (KE) | hodnota (Kg)
dluhopisi P Jkus (k&) | /Prodanyel 2leté 3leté dleté Sleté Bleté i,
diuhopist
20003520223 GEEN{;)%E‘;Z;'DPM 30000000 | 15102018 |  15.10.2023 10000 377 0 0 3770000 0 5
20003524209 GEENS‘%E\;EEOPB 25000000 | 22012020 |  22.01.2023 10000 013 9130000 0 0 0 5
;
70003524217 GEENE'[:]Z";;OPM 60000000 | 16032020 | 16.03.2023 50000 863 43150000 0 0 0 6
CZ0003524290 GEENB'DD;‘;;;OPM 100000000 | 30012020 |  30.01.2023 50000 1847 92 350 000 0 o 0 6
Suma splatnych dluhopisii v roce 2023 148 400 000
20003522377 GEENé%E‘;giOPOS 20000000 | 17.062019 |  17.06.2024 10000 3gs 0 0 0 3850 000 0 5
CZ0003530099 gialﬁsvsmpzu 70000000 | 23012021 | 23.01.2024 50 000 880 o| 44000000 0 0 0 6
CZ0003530164 SZE'}"Z';EVELOPZZ 80000000 | 01032021 | 01.03.2024 50000 940 o| 47000000 0 0 0 6
€Z0003530990 gf’i';'ﬁwﬂom 50000000 | 09.042021 |  09.04.2024 50000 1000 o| soo00000 0 0 0 6
20003531485 gf}wﬁwm’”ﬁ 100000000 | 26052021 |  26.05.2024 50000 1811 o| 90550000 0 0 0 6
20003531956 GEEN.DEVELORZZ 14469000 | 01.062021 | 01.06.2024| 5000 EUR 103 o| 12419225 0 0 0 6
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(600 000 EUR)
CZ0003532111 gff)f]l;lileVELOPZS 70 000 000 05.06.2021 05.06.2024 50 000 1326 0 66 300 000 6
CZ0003533051 E'EE?LZD‘;EVELOPZQ 120 000 000 20.08.2021 20.08.2024 50 000 1797 0 89 850 000 6
70003533358 ‘:}é%’;ﬁwmpﬁ 70000000 | 25.082021| 25.08.2024 50000 1382 o| 69100000 6
20003535510 gf]%”;ﬁwmp“ 50000000 | 10122021 | 10.12.2024 50000 892 o| 46200000 6
20003538894 S;Z':ﬁwﬂopm 50000000 | 20042022 | 20.08.2024 50000 %8| 48400000 0 65
20003540379 S’i%?ﬁwﬂop‘” 50000000 | 23.05.2022 | 23.05.2024 50000 994 | 49700000 0 55
CZ0003540478 S;E’}LZEEVELOP‘” 40000000 | 10052022 |  10.06.2024 50000 ss4| 29200000 0 6,5
CZ0003541823 S,ESEo?.zifVELDP‘IS 50 000 000 15.08.2022 15.08.2024 50 000 479 23950000 0 6,5
20003543696 E’ESE'}';ZEVELDP” 50000000 | 05.00.2022 | 05.09.2024 50000 960 | 48450000 0 7.5
20003541831 S,‘;Er}"z'iwﬂom 45000000 | 08092022 |  08.09.2024 50000 s3s| 26750000 0 65
70003541906 S'ESE’}‘;?‘EVELOMS 50000000 | 14.09.2022 |  14.09.2024 50000 536 | 26800000 0 65
CZ0003544553 S;E"/"ZTVELOP‘” 50000000 | 05.10.2022 | 05.10.2024 50 000 604 | 30200000 0 75
. Wn ?;EP;;?EVELOP“B 70 000 000 20.11.2022 20.11.2024 50 000 968 48 400 000 0 7.5
AN
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18.08.2022

24 115 000 18.08.2024 1000 EUR 273 6583 395 0 0 0 0 6,5
(20003542268 GEEN.DEVELDRAG '
6,50/24 EUR
(1000 000 EUR)
12057500 | 23112022 | 23.11.2024 1000 EUR 259 6245785 0 0 0 0 7,5
e GEEN.DEVELOPS1
7,50/24 EUR
{500 000 EUR)
Suma splatnych dluhopisti v roce 2024 863 948 405
|DEVELOP17
C20003524472 GEENG%%‘;ZS 50000000 | 07.03.2020 | 07.03.2025 100000 245 0 0 o| 24500000 0 6
.DEVELOP19
€Z0003524720 GEENGDDE s 50000000 |  29.04.2020 29.4 2025 50 000 500 0 0 o| 25000000 0 6
EEN.DEV
20003530800 & il /;;0"23 50000000 | 05.04.2021 | 05.04.2025 10 000 3142 0 0| 31420000 0 0 55
i 2
20003535122 GEENG%E‘;?;OH 80000000 | 10.01.2022 | 10.01.2025 50000 1314 o| 65700000 0 0 0 6
N.DEV
20003535189 e OEO ;;OPB 80000000 | 05.022022 | 05.02.2025 50000 1166 o| 58300000 0 0 0 6
20003537664 GEENE'%E\EOH 2 50000000 | 15.02.2022 |  15.02.2025 50000 281 o| 14050000 0 0 0 6
_DEVELOP
20003537896 GEENG 0% /iéo 3 40000000 | 10.03.2022 |  10.03.2025 50000 516 o| 25800000 0 0 0 6
20003538811 GEENB‘DSE‘E;OPE'Q 35000000 | 12.04.2022 | 12.04.2025 50 000 490 o| 24500000 0 0 0 6,5
Suma splatnych dluhopisii v roce 2025 269 270 000
20003522369 GEENé%E\;EI;GPD-" 50000000 | 14.06.2019 | 14.06.2027 50000 707 0 0 0 o| 35350000 8
Suma splatnych dluhopisi v roce 2027 35 350 000
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Pfiloha ticetni zavérky k 31. prosinci 2022

£Z0003524258 GEEN&%%‘;;;DPH 30000000 | 28012020 | 28.01.2028 50000 581 0 0 0 o| 29050000
CZ0003524696 GEENS;IJ[]%\;E;UPIS 60 000 000 25.04.2020 25.04.2028 50000 492 0 0 0 0 24 600 000
Suma splatnych dluhopisi v roce 2028 53 650 000
70003530107 GEE”E"%E"E;OP“ 40000000 | 24.01.2021 24.01.2029 50 000 268 0 0 ) o| 13400000
20003531477 GEEN};%%‘E;OPH 30000000 | 18052021 | 18.05.2029 50 000 406 0 0 0 o| 20300000
20003533002 GEENS'%%‘%OHO 60000000 | 10082021 | 10082029 50000 638 0 0 0 o| 31900000
Suma splatnych diuhopisii v roce 2029 65 600 000
CZ0003535569 GEENS.?JEG\;?[.)OP35 20 000 000 05.01.2022 05.01.2030 50 000 0 0 0 0 13 550 000
CZ0003537714 GEENS.DOE\;EEOP37 20 000 000 17.02.2022 17.02.2030 50 000 0 0 0 0 10 350 000
Suma splatnych dluhopisii v roce 2030 ’ 23 900 000
Celkem k 31. 12, 2021 2 095 641 500 1459 918 405
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13. DAN Z PRiJMU

Spoleénost nemd k 31.12.2022 Zadné dafiové nedo

Spoleénost vypocetla odloZenou dafi na zékladé prechodnych rozdili mezi zistatkovymi cenami aktiv a pasiv

platky.

z hlediska Uéetnictvi a stanovenim zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Spoleénost vycislila odloZzenou dari nasledovné:

2022

Polozky odloZzené dané Danové sazba

Zaklad OdloZena

pro 2022 dan.pohl./zav.

Rozdil mezi ucetni a dafiovou

zlist. cenou dl.majetku 19%
OP k pohleddvkdm 19%
Dafiova ztrata 19%
Rezervy 19%
Ostatni polozky 19%

Celkem

-313 -59
4611 876
11320 2151

583 110

0 0
16 201 3078

O odloZené dani nebylo i¢tovano z divedu jejiho nepravdépodobného uplatnéni v piidtich letech.

14. VYNOSY

Rozpis vynost spoleénosti z béZné €innosti (v tis. K&):

31.12.2022 31.12.2021
Tuzemské Zahraniéni Tuzemské Zahraniéni

Triby za zbozi 5 0 130 0
Servis 25528 4 468 26 363 3277
Rekonstrukce a

vystavba 226 0 2507 0
Ostatni sluzby 3775 3223 1873 14 986
Vynosy celkem 29534 7691 30873 18 263
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15. VYZNAMNE POLOZKY ZISKU A ZTRAT

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

2022 2021
Z toho: Z toho:
Celkovy poet  Management/ Celkovy pocet Management/
zaméstnanctl Ridici zaméstnanc Ridici
pracovnici pracovnici

Primérny pocet
zameéstnancQ 24 2 27 2
Mzdy 12032 2760 16 083 3011
Socidini 5221 1433
zabezpeceni 3887 938
Socialni naklady 291 0 239 6
Osobni naklady
celkem 16 210 3698 21543 4450

Finanéni vynosy a naklady tvofi pfedevsim néakladové a vynosové uroky.

Naklady 2022 2021

Nakladové uroky a podobné néaklady 89 156 74 275
Ostatni finanéni naklady 44 240 36 250
Finanéni naklady celkem 133 396 110 565

V roce 2022 nakladové troky a podobné néklady obsahuji troky z dluhopist ve vysi 89 096 tis. KE. V roce 2021
nakladové Groky z dluhopish &inily 74 191 tis. K&, z dGvodu srovnatelnosti vykazl byly preklasifikovdny
z ostatnich finanénich naklada.

V roce 2022 ostatni finanéni naklady tvofi zejména provize za zprostfedkovani dluhopisti ve vysi 39 816 tis. KE.
V roce 2021 byly provize za zprostiedkovani dluhopisG ve vysi 30.357 tis. K&.

Vynosy 2022 2021

Vynosové Uroky 123 341 107 036
Ostatni vynosové uroky 0 1
Jiné finanéni vynosy 4102 4324
Financni vynosy celkem 127 443 111 361

V roce 2022, resp. 2021 vynosové Uroky obsahuji iroky ze zépUjéek ve skupiné ve vysi 123 341 tis K&, resp.
107 036 tis. K¢




GEEN Development a. s.
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16. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Spole€nost b&iné prodava zboii a sluiby spfiznénym osobam. Ke dni 31.12.2022, resp. 31.12.2021 &inil objem
prodeje 36 474 tis. K&, resp. 32 359 tis. K&.

Pohledavky z obchodnich vztahl u spiiznénych osob k 31.12.2022, resp. 31. 12, 2021 dosahovaly 58 288 tis. K¢,
resp. 53 666 tis. KC.

Vykazané dlouhodobé pohledavky u spfiznénych osob k 31.12.2022, resp. 31.12.2021 &inily 1 459 073 tis. K¢,

resp. 1 294 565 tis. K& a obsahuji pohledavky z titulu pujéek vEetné trok plynoucich z téchto pljéek ve skuping
splatné ke dni 31.12.2025.

Spole€nost rovnéz vyuiiva sluieb spfiznénych osob jako béinou souéast obchodni Einnosti podniku. Ke dni
31.12.2022, resp. 31.12.2021 €inily ndkupy 10 582 tis. K&, resp. 10 659 tis. KE.

K31.12.2022, resp. 31. 12. 2021 dosahly zavazky z obchodnich vztaht viéi spfiznénym osobam 2 988 tis. K&, resp.
667 tis. KE.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY
Mezi datem Géetni zavérky a datem jejiho sestaveni doslo k nasledujicim udalostem:
P0 31.12.2022 doslo k vydani emisi dluhopis( v celkové hodnoté 445 mil. K&, 80 mil. K& se splatnosti v roce 2025,

285 mil. KE se splatnosti v roce 2026 a 80 mil. K se splatnosti v roce 2027, také doslo k vydani emise dluhopisc
v méné EUR v celkové hodnoté 800 tis. EUR se splatnosti v roce 2025.

18. OSTATNI DULEZITE INFORMACE

V druhé poloviné tnora 2022 doslo k eskalaci politického napéti mezi Ruskem a Ukrajinou ve véleény konflikt.
Celosvétovd reakce na ruské porudeni mezinarodniho prava spoéivala v uvaleni rozséhlych sankci vi&i Rusku
omezujici podnikatelskou €innost a vedouci k pferuseni dodavatelskych fetézcl a vyznamnému narlstu cenové
hladiny.

V soucasné dobé neni zfejmé, jak dlouho bude valeény konflikt trvat. Z tohoto divodu nelze piné posoudit
disledky ruské agrese na Ukrajiné na situaci spole¢nosti a jeji finanéni pozici. Na zékladé budouciho vyvoje miize
mit situace negativni dopady i na nasi spoleénost.

Vedeni spolegnosti zvaZilo potencidlni dopady véleéného konfliktu na Ukrajing na své aktivity a podnikani a
dospélo k zévéru, Ze nemaji na Spoletnost vyznamny vliv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné
predpokladu nepfetrZitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Géetni zévérka k 31.12.2022 zpracovana za
predpokladu, Ze Spoletnost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.
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19. KONSOLIDACNI CELEK

SpoleZnost GEEN Development a.s. Je souidsti skupiny, jeji# mateiskou spole¢nostf Je GEEN HoldIng a.s. se sldiem
Praha 1, Klimentské 1216/46, PSC 11002. Konsolidovanou Udetnl zdvérku Je moZné ziskat v sidle spoleénost!

GEEN Development a.s.

Sestaveno dne: Podpis statutérniho Osoba odpov&dna za (&etnlctvl
orgédnu tdetnl jednotky a Udetnl zévérku
(iméno, podpis}: {Iméno, podpls):
O\ /4 /
\ /&@{}‘v%
29,6, 2023 Ale Mokry Gabriela Kroupovd
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18. Kontaktni tidaje

GEEN Development a.s.

Spolec¢nost zapsand u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7404
Sidlo a kancelar: Maridnské namésti 617/1, 617 00 Brno, Ceska republika
Tel: +420 511111 950

e-mail: info@geen.eu

web: www.gd.geen.eu
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