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Zprava nezavislého auditora
Jedinému akcionari CENTRAL GROUP a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spolecnosti CENTRAL GROUP a.s., se sidlem

Na strzi 1702/65, Praha 4 - Nusle, identifikacni Cislo 242 27 757 (dale také spolecnost),
sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021,
vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za
obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 a prilohy této UCetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
CENTRAL GROUP a.s. k 31. 12. 2021 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich toku za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021, v souladu s ¢eskymi Gcetnimi

predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou Ci

s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly

ve véech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrZeni uvedenych pozadavka by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vliozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditori CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s rucenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych clenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti CENTRAL GROUP a.s. za tcetni
zavérku

Predstavenstvo spolecnosti CENTRAL GROUP a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni iCetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti CENTRAL GROUP a.s. povinno
posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo
planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada spolecnosti
CENTRAL GROUP a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Zze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé

prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

BDO Audit s.r.0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, evidenéni cislo
Komory auditort CR 018) je clenem BDO International Limited (spolecnosti s rucenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti UCetni zavérky zptsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok.
Riziko, Zze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych tcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. uvedlo

v priloze ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni icetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.
mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Praze dne 15. ¢ervna 2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas|Hendrych
evidencni ¢islo 018 evidencni (islo 2169

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s ruenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditorti CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych clenskych firem BDO.
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1 Zakladni informace o spole¢nosti

Spole¢nost: CENTRAL GROUP as.

sidlo: Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

IC: 242 27 757

Zapsana dne 8. 3. 2012 v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 17925.

Predmét Cinnosti: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona. Projektova €innost ve vystavbé. Provadéni staveb, jejich zmén
a odstrafiovani. Cinnost Ugetnich poradctl, vedeni ugetnictvi, vedeni

danové evidence. Realitni zprostfedkovani.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢ je rozdélen na 10 ks akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 200.000,- K&

Jedinym akcionafem spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. je spoleénost CG CZ LTD,
registracni Cislo: HE 299988, se sidlem 1065 Nicosia, Stasikratous 20, KRAMBIS BUILDING,
1st Floor, Flat/Office 101, Kyperska republika

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona
€.90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZzstvech.

SpoleCnost je dle § 1b odst. 3 zakona ¢ 563/1991 Sb. o ucetnictvi klasifikovana

jako velka ucetni jednotka.

2 Organy spolecnosti

Organy spole¢nosti tvori dle stavu k 31. 12. 2021:

= Valna hromada je nejvy$sim organem spole¢nosti.

= Predstavenstvo je statutarnim organem spole¢nosti, fidi jeji ¢innost a jedna jejim jménem.

—  Clenové:
Mgr. DuSan Kunovsky, LL.M. predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Vana mistopfedseda predstavenstva
Ing. Ladislav Franta ¢len predstavenstva

Osobou povérenou pravnim jednanim vc¢i zaméstnancim spole¢nosti zapsanou do obchodniho
rejstiiku je v souladu s § 164 odst. 3 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku mistopfedseda
pfedstavenstva — Ing. Ladislav Vana. Povéreny ¢len predstavenstva je dale opravnén zmocnit

jakoukoliv dalsi osobu.

CENTRAL
CENTRAL GROUP as. GROUP




= Dozoréi rada je kontrolnim organem spole¢nosti.

—  Clenové:
Jifi Stépka ¢len dozorgi rady
Tomas Koudelka ¢len dozor¢i rady
Magr. Jaroslav Janovec ¢len dozor¢i rady
Jana Martinkova ¢lenka dozor¢i rady

K datu 15. 2. 2021 doslo na zakladé Rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plisobnosti valné
hromady k odvolani ¢lena dozor¢i rady Ing. Mgr. Viadimira Senigla, rovnéz k tomuto datu doslo
ke zméné stanov Spole¢nosti, kdy doslo ke snizeni poctu ¢lent dozoréi rady na 4. K zapisu téchto

skutecnosti na Obchodni rejstfik doslo k datu 3. 3. 2021.

Organizaéni schéma spolec¢nosti k 31.12.2021

Predseda
| predstavenstva

1 Generdlni feditel

|
Vykonna |

feditelka
£
f _ T T T T ( T 1 1
Oddéleni vedeni i Oddéleni ! G 5 Oddéleni Oddéleni { Oddéleni
. ; ! | Oddéleni financi i ! : "
spolecnosti i obchodu | i developmentu ' projekce realizace
i { i i

Ostatni skuteénosti
Spole¢nost udélila prokuru pro pani Mgr. Michaelu Tomaskovou. Prokuristka je opravnéna

samostatné ¢init veskera pravni jednani, ke kterym dochazi pfi provozu zavodu, i kdyz se k nim
jinak vyZaduje zvlastni plna moc. V prokure neni zahrnuto pravo zcizovat a zatéZovat nemovité

véci spole¢nosti.
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3 Historie a sou¢asnost spolecnosti

Spole¢nost CENTRAL GROUP a.s. (dale jen ,Spole¢nost") byla zaloZzena zakladatelskou listinou
ze dne 11. 1. 2012 formou notarského zapisu NZ 12/2012, N 18/2012 a dodatky
NZ 59-2012, N 18/2012 pod ndzvem RETHWALL Property a.s. Vznikla dne 8. 3. 2012 zapisem
do Obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddilu B, &islo viozky 17925.

Spole¢nost nakoupila v roce 2021 podily v nasledujicich spoleénostech: CENTRAL GROUP
70. investi¢ni s.r.o. (dfive DYO, spol. s r.0.) — 100 %, CENTRAL GROUP 71. investi¢ni s.r.o.
(dfive Centrum Klanovicka s.r.o.) — 100 %, CENTRAL GROUP 72. investitni s.r.o.
(dfive T.E Na Jarové s.r.o.) — 100 %, CENTRAL GROUP 73. investi¢ni s.r.o. (dfive T.E Projekt

07 s.r.o.) — 100 %.

SpoleCnost méla k datu 31. 12. 2021 na zakladé primérného prepocteného poctu celkem
211 zaméstnancl. Ve sledovaném obdobi Spole¢nost nevynakladala prostfedky na vyzkum
a vyvoj ani v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Spole¢nost nema poboc¢ku, ani jinou ¢ast

obchodniho zavodu v zahrani¢ni. Ve sledovaném obdobi Spole¢nost nenabyla zadné viastni

akcie nebo vlastni podily.

4 Vysledky hospodareni spolecnosti

Spole¢nost CENTRAL GROUP a.s. v roce 2021 pUsobila jako zastiesujici spole¢nost celého
koncernu CENTRAL GROUP. Hlavni ¢Cinnosti bylo zajisténi veskerych podminek pro rozvoj
projekth rezidenéniho bydleni, které jsou realizovany prostrednictvim jednotlivych spole&nosti
zafazenych do koncernu CENTRAL GROUP. Vybrané ukazatele z finanénich vykaz(i Spole¢nosti
uvadi tabulka nize.

Vybrané ekonomické ukazatele 2020 - 2021 v tis. K¢:

Ukazatsl 2021 2020
Celkova aktiva 14 077 946 11 817 019
z toho stavby 10 112 7315
Podily — ovladana osoba 9491 466 9681534
Podily — podstatny vliv 21 319 21 319
Pohledavky z obchodnich vztaht 24 524 30271
Pohledavky - ovladana osoba 940 506 --
Penézni prostredky 186 733 528 732
Ostatni kratkodoby finanéni majetek 3050 874 1223 658
Vlastni kapital 12 339 140 11 589 615
Cizi kapital 1736 559 225 258
z toho pfijaté pljcky 1588 033 59 668
Trzby 345770 311 981
Vysledek hospodareni za tc¢etni 749 524 905 639

obdobi

CENTRAL
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V dalSich obdobi Ize o¢ekavat zejména zisk plynouci z drzby obchodnich podil a majetkovych

ucasti v dcefinych spole¢nostech.

5 Predpokladany vyvoj spole¢nosti

Hlavni €innosti Spolecnosti v nasledujicich letech bude zajisténi veskerych potfebnych podminek
pro rozvoj projektl reziden¢niho bydleni realizovanych jednotlivymi spole¢nostmi koncernu

CENTRAL GROUP.
Dlouhodobym z&mérem spole¢nosti je udrzeni pozice nejvétsiho rezidenéniho stavitele

a investora nové bytové vystavby v Ceskeé republice.

6 Udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné udalosti.

V Praze dne 31. kvétna 2022

lngLadlsIa Vana
mistopiedseda predstavenstva
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CENTRAL GROUP a.s.

Zprava o vztazich za rok 2021
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1. Uvod

Tato zprava byla zpracovana za G¢elem spinéni informacni povinnosti dle ustanoveni § 82 a nasl.
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"), a v souladu s témito
ustanovenimi. Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. mezi CENTRAL GROUP a.s. a jgji
ovladajici osobou (CG CZ LTD) a rovnéz mezi CENTRAL GROUP a.s., jako fidici osobou

s fizenymi osobami, s nimiz tvofi koncern dle § 79 a nasl. ZOK.

2. Vrcholovy viastnik

Osoba: Mgr. Dusan Kunovsky LL.M.
Bytem: Praha 1, Vaclavské namésti 841/3, PSC 110 00
Narozen: 22.11. 1971

je ovladajici osobou Ovladané osoby, a to prostfednictvim podilu o velikosti 100 % v Ovladajici

osobé& CG CZ LTD a je tak je kone¢nym vlastnikem celého koncernu.

3. Propojené osoby

3.1 Ovladajici osoba

Obchodni firma: CG CZ Ltd.

Sidlo: Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kypr
Registraéni Cislo:  HE 299988

Spole¢nost zapsana v Rejstriku spole¢nosti Kyperské republiky

3.2 Ovladana osoba (soucéasné fidici osoba koncernu)

Obchodni firma: CENTRAL GROUP as.

Sidlo: Praha 4, Nusle, Na strzi 1702/65, 140 00

IC: 242 27 757

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17925.

3.3 Osoby rizené CENTRAL GROUP a.s. v ramci koncernu

Pfehled osob fizenych v ramci koncernu CENTRAL GROUP a.s. jako fidici osobou

k 31. 12. 2021 je obsazen v pfiloze této zpravy o vztazich.

CENTRAL
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Existence koncernu (s fidici osobou CENTRAL GROUP a.s.) byla véemi jeho ¢&leny,
tedy i fidici spole¢nosti, uvefejnéna na jejich internetovych strankach v souladu

s § 79 odst. 3 ZOK, kde je stale uverejnéna i k datu vyhotoveni této zpravy.

3.4 Ostatni propojené osoby

Obchodni firma Identifikacni ¢islo Majetkovy podil
Letiiany rozvoj s.r.0 076 58 699 ze 45 % vlastnéna CENTRAL GROUP
T a.s.
. ze 100 % vlastnéna Mgr. Dusanem
Golf Club Evropska a.s. 10675051 Kunovskym LL.M.

4. Uloha CENTRAL GROUP a.s. ve vztahu k propojenym osobam

Ve vztahu k ovladajici osobé (CG CZ LTD) je CENTRAL GROUP a.s. ovladanou osobou
ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK.

Ve vztahu k ostatnim osob@m tvoficim spolu s ni koncern (viz pfiloha této zpravy o vztazich)
je spole¢nost CENTRAL GROUP a.s. fidici osobou ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK.

5. Zpusob a prostredky ovladani (CG CZ LTD)

Ovladajici osoba (CG CZ LTD) ovlada spole¢nost CENTRAL GROUP a.s., jako osobu ovladanou,
a to z titulu jediného (100%) akcionare spole¢nosti, tedy osoby disponujici 100% hlasti na valné

hromadé spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s.

6. Zpusob a prostiedky fizeni v ramci koncernu

Jedinou fidici osobou v rdmci koncernu je CENTRAL GROUP a.s., vSechny ostatni spoleénosti

v ramci koncernu jsou osobami fizenymi touto fidici osobou.

Cast fizenych osob je ze strany spoleénosti CENTRAL GROUP a.s. Fizena nepfimo, a to z pozice
jejich vétsinového ¢i jediného akcionare, resp. spoleénika. Zbyla ¢ast fizenych osob v ramci

koncernu je fizena nepfimo v dlisledku jejich podrobeni se jednotnému Fizeni v rdmci koncernu.

Zplsob fizeni jednotlivych Fizenych osob vramci koncernu v souladu se shora uvedenym

je patrny z pfilohy této zpravy o vztazich.
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7. Smlouvy uzaviené s vrcholovym vlastnikem

Byly uzavieny nasledujici smlouvy s vrcholovym vlastnikem, na jejichz zakladé doslo

v roce 2021 k vzajemnym plnénim:

Nazev smlouvy

Datum uzavieni smlouvy

Smlouva o zaplijcce
Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapuijéce
Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o zapUjéce
Smlouva o zaplijcce
Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjéce

Smlouva o zapUijcce

02.01.2019
18.12.2019
17.12.2020
10.12.2020
15.12.2021

1.11.2021

V roce 2021 nebyly mezi spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a vrcholovym vlastnikem

uzavieny zadne dalSi smlouvy, na zékladé nichz by meélo dojit k pinénim po roce 2021.

8. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami

8.1 Smlouvy uzaviené s ovladajici

osobou

Vroce 2021 nebyly mezi spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a ovladajici osobou
(CG CZ LTD) uzavieny zadné smlouvy, na jejichz zakladé by doslo k vzajemnym piné&nim.
Rovnéz tak nebyly v tomto obdobi uzavieny zadné dalsi smlouvy, na zakladé nichz by mélo

dojit k pInénim po roce 2021.

8.2 Smlouvy uzavrené s fizenymi osobami v ramci koncernu

Byly uzavieny nasledujici smlouvy s fizenymi osobami vramci koncernu, na jejichz

z4kladé doslo v roce 2021 k vzajemnym plnénim:

Datum
Propojena osoba Nazev smlouvy uzavreni
smlouvy
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, Koncernova smiouva o spolupraci 02.01.2014
S.I.0.
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
S.r.o.
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, Smlouva o zapUjcce 02.11.2021
S.r.o.
CENTRAL GROUP 15. investicni a.s. Koncernova smiouva o spolupraci 02.01.2014
CENTRAL GROUP 15. investicni a.s. Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
Smlouva o zapUijcce 02.11.2021

CENTRAL GROUP 15. investic¢ni s.r.o.

CENTRAL GROUP a.s.
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CENTRAL GROUP 23.

CENTRAL GROUP 23.
CENTRAL GROUP 23.
CENTRAL GROUP 23.
CENTRAL GROUP 30.
CENTRAL GROUP 30.
CENTRAL GROUP 30.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 32.

CENTRAL GROUP 36.
CENTRAL GROUP 36.
CENTRAL GROUP 36.
CENTRAL GROUP 37.
CENTRAL GROUP 37.
CENTRAL GROUP 37.
CENTRAL GROUP 37.
CENTRAL GROUP 37.
CENTRAL GROUP 49.
CENTRAL GROUP 49.
CENTRAL GROUP 49.
CENTRAL GROUP 49.

investicni a.s.

investic¢ni a.s.

investicni a.s.

investicni a.s.

investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.

investi¢ni s.r.o.

investiéni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni s.r.o.

investicni s.r.o.

CENTRAL GROUP 5. investi¢ni a.s. v

likvidaci

CENTRAL GROUP 5. investicni a.s. v

likvidaci
CENTRAL GROUP 50

CENTRAL GROUP 50.
CENTRAL GROUP 60 .
CENTRAL GROUP 60.
CENTRAL GROUP 60.
CENTRAL GROUP 60.
CENTRAL GROUP 60.

CENTRAL GROUP 63
CENTRAL GROUP 63

. investicni s.r.o.

investicni s.r.o.

investicni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicéni s.r.o.

investicni s.r.o.

. investi¢ni s.r.o.

. investicni s.r.o.

(dfive CENTRAL GROUP Bohdalecké

zahrady a.s.)

investicéni s.r.o.

CENTRAL

CENTRAL GROUP as.

Dohoda o uhradé naklad( souvisejicich s
transformaci koncernu
Koncernova smlouva o spolupraci

Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smlouva o zapUjcce

Koncernova smlouva o spolupraci

Smlouva o zapujcce

Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smilouva o uziti ochranné znamky
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapujcce

Smlouva o zapUijcce

Smlouva o zaptjcce

Smlouva o pfiplatku mimo ZK

Rozhodnuti jediného spoleénika pfi vykonu
plsobnosti valné hromady spoleénosti -
Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital
Koncernova smlouva o spolupraci

Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smilouva o zapUijéce

Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smilouva o zapUjéce

Smilouva o zaplijéce

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o zapujéce
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smilouva o zapljcce

Rozhodnuti jediného spole¢nika pfi vykonu
pusobnosti valné hromady spolecnosti -
Vréaceni priplatku mimo zakladni kapital
Koncernova smlouva o spolupraci

Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky

Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smilouva o zaplijéce

Smlouva o zapujcce

Smlouva o zapUjcce

Koncernova smlouva o spolupréaci

Smlouva o zapUjcce

01.08.2013

02.01.2014
02.12.2019
30.06.2021
05.01.2015
02.11.2021
02.12.2019
05.01.2015
02.12.2019
15.10.2021
26.10.2021
02.11.2021
08.12.2021

26.1.2021

28.6.2021

05.01.2015
02.12.2019
02.11.2021
05.01.2015
02.12.2019
28.06.2021
02.11.2021
15.12.2021
03.09.2015
02.12.2019
02.11.2021

28.6.2021

02.01.2014
02.12.2019

03.09.2015
02.12.2019
18.04.2016
02.12.2019
03.06.2020
30.06.2021
16.12.2021
29.06.2017
12.05.2021
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CENTRAL GROUP 63 . investicni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Bohdalecke
zahrady a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investicni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Harfa Design
Residence a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Harfa Design
Residence a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Nad
Modranskou rokli a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Podébradska
a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt
a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Trojmezi a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Trojmezi a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive CENTRAL GROUP Trojmezi a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive Rezidence U Muzea a.s.)

CENTRAL GROUP 63 . investi¢ni s.r.o.
(dfive Rezidence U Muzea a.s.)

CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.

CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.

CENTRAL GROUP 83. investicni s.r.o.

CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o.

CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o.

CENTRAL GROUP 63.
CENTRAL GROUP 64 .
CENTRAL GROUP 64.
CENTRAL GROUP 64.
CENTRAL GROUP 65 .
CENTRAL GROUP 65.
CENTRAL GROUP 65.
CENTRAL GROUP 65.

investicni s.r.o.

investicni s.r.o.

investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.
investicni a.s.
investini a.s.
investicni a.s.

investicni a.s.

CENTRAL GROUP a.s.

Smilouva o zaplijcce

30.06.2021

7112

Smilouva o zapUjcce 12.05.2021
Smlouva o zapUjcce 30.06.2021
Smlouva o zapUjéce 02.08.2021
Smlouva o zapUjtce 28.07.2021
Smlouva o zaptijcce 02.08.2021
Smlouva o zapUjcce 12.05.2021
Smlouva o zapUjcce 30.06.2021
Smlouva o zapUjcce 02.08.2021
Smilouva o zaplijcce 08.07.2021
Smlouva o zaplijcce 12.08.2021
Smilouva o zaplijtce 02.08.2021
Smlouva o zaplijcce 15.10.2021
Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapdjéce 02.11.2021
Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapujcce 02.11.2021
Smlouva o zaplijcce 01.12.2021
Rozhodnuti jediného spolec¢nika pfi vykonu 21.1.2021
plsobnosti valné hromady spole¢nosti -

Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital

Rozhodnuti jediného spolecnika pfi vykonu 21.1.2021
pusobnosti valné hromady spoleénosti -

Vraceni priplatku mimo zakladni kapital

Rozhodnuti jediného spolec¢nika pfi vykonu 28.6.2021
pUsobnosti vainé hromady spolecnosti -

Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital

Rozhodnuti jediného spolec¢nika pfi vykonu 28.6.2021
pUsobnosti valné hromady spolecnosti -

Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital

Rozhodnuti jediného spolecnika pfi vykonu 28.6.2021
pusobnosti vainé hromady spole¢nosti -

Vraceni priplatku mimo zakladni kapital

Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
Koncernova smlouva o spolupraci 24.10.2018
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
Smlouva o zapujcce 20.10.2021
Koncernova smlouva o spolupraci 09.01.2019
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
Smlouva o zapUjcce 15.10.2021
Smlouva o zapUjcce 02.11.2021
CENTRAL
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CENTRAL GROUP 66 . investicni a.s.
CENTRAL GROUP 66. investicni a.s.
CENTRAL GROUP 66. investi¢ni a.s.
CENTRAL GROUP 66. investi¢ni a.s.

CENTRAL GROUP 68 . investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 68 . investi¢ni s.r.o.

CENTRAL GROUP 68. investicni s.r.o.
CENTRAL GROUP 68. investicni s.r.o.
CENTRAL GROUP 68. investi¢ni s.r.o.

CENTRAL GROUP 70. investicni s.r.o.
CENTRAL GROUP 71. investicni s.r.o.
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o.

CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 73. investi¢ni s.r.o.
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s.
CENTRAL GROUP 74. investicni a.s.
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s.
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s.
CENTRAL GROUP 74. investicni a.s.
CENTRAL GROUP Dablice s.r.o.
CENTRAL GROUP Dablice s.r.o.
CENTRAL GROUP Haje a.s.
CENTRAL GROUP Haje a.s.
CENTRAL GROUP Haje a.s.
CENTRAL GROUP Haje a.s.
CENTRAL GROUP Haje a.s.
CENTRAL GROUP Hgje a.s.
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o.
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o.
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o.
CENTRAL GROUP Kavéi hory s.r.o.
CENTRAL GROUP Kavci hory s.r.o.
CENTRAL GROUP Kavéi hory s.r.o.
CENTRAL GROUP Kosife a.s.
CENTRAL GROUP Kosire a.s.
CENTRAL GROUP Kosife a.s.

CENTRAL

CENTRAL GROUP a.s.

Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smlouva o zapujéce

Smlouva o zapUjcce

Koncernova smlouva o spolupraci

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o zaplijcce

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapujcce

Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o spolupraci

Rozhodnuti jediného spolecnika pfi vykonu
plUsobnosti valné hromady spoleénosti -
Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital
Smlouva o zapujcce

Smlouva o zapujcce

Poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Dohoda o spolupraci

Smlouva o zapujéce

Smlouva o vyplfiovacim pravu sménecném
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapujcce

Smlouva o zapujéce

Smlouva o zapUjcce

Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smlouva o zapujcce

Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky
Smlouva o zapujcce

Koncernovéa smlouva o spolupraci
Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky

Rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu
plsobnosti valné hromady spole¢nosti -
Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital

30.06.2017
02.12.2019
15.10.2021
02.11.2021
01.12.2020
15.12.2021
15.03.2021
15.09.2021
18.11.2021

01.07.2021
01.07.2021
01.07.2021
31.12.2021

30.06.2021
15.10.2021
15.10.2021
01.11.2021
25.03.2015
02.12.2019
08.04.2016
27.10.2021
27.10.2021
02.12.2019
02.01.2014
02.01.2014
02.12.2019
15.10.2021
02.11.2021
30.11.2021
08.12.2021
02.12.2019
15.10.2021
02.01.2014
02.01.2014
02.12.2019
16.07.2021
02.01.2014
02.12.2019

28.6.2021
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CENTRAL GROUP Kosife a.s.

Smlouva o zapuijcce

02.08.2021

CENTRAL GROUP Kaosife a.s. Smlouva o zapljcce 15.10.2021
CENTRAL GROUP Kosire a.s. Smlouva o zapUjcce 02.11.2021
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s. Koncernova smlouva o spolupraci 02.01.2014
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s. Koncernova smlouva o uZiti ochranné znamky  02.12.2019
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s. Rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu 28.6.2021

plsobnosti valné hromady spolec¢nosti -

Vréaceni pfiplatku mimo zakladni kapital
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. Smlouva o zapujcce 15.10.2021
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. Smlouva o zapujcce 04.10.2021
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Koncernova smlouva o spolupraci 02.01.2014
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Koncernovéa smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu 2.3.2021

plsobnosti valné hromady spole¢nosti -

Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smlouva o zapujcce 12.05.2021
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smilouva o zapUijéce 30.06.2021
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smlouva o zapujéce 02.11.2021
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smlouva o zapujcce 08.12.2021
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 08.09.2020
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smlouva o zapujcce 16.12.2021
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. Smlouva o zapujcce 22.12.2021
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. Koncernova smlouva o spolupraci 02.01.2014
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt' 1l a.s. Smlouva o zapUjcce 15.10.2021
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt Il a.s. Smlouva o zapujéce 02.11.2021
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt' Il. a.s. Koncernova smlouva o spolupraci 02.01.2014
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt 1l. a.s. Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
CENTRAL GROUP UIF II. a.s. Smlouva o zaplijcce 27.10.2021
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka Koncernova smlouva o spolupraci 02.01.2014
(SZ.EIC\)I-TRAL GROUP Vitavska vyhlidka Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
%IEETRAL GROUP Vitavska vyhlidka Smlouva o zapUjcce 30.06.2021
EE:I.TRAL GROUP Viltavska vyhlidka Smlouva o zapUjcce 15.10.2021
?JE&.TRAL GROUP Vitavska vyhlidka Smlouva o zaplijéce 22.12.2021
(s.‘,-lrE.ELI'RAL GROUP Westpoint s.r.o. Koncernova smlouva o spolupraci 30.06.2014
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. Smlouva o zapUijcce 15.10.2021
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. Smilouva o zapUjcce 02.11.2021
Golf Club Evropska a.s. Smlouva o zaplijcce 12.05.2021
Parkovaci dim Nad Modianskou rokli Smlouva o zapUjcce 02.11.2021
IS:";.rcl)(.ovaci ddim Nad Modianskou rokli Koncernova smlouva o spolupraci 25.03.2015
ISD.;'r?(.ovaci ddim Nad Modianskou rokli Koncernova smlouva o uziti ochranné znamky  02.12.2019
S.r.0.

CENTRAL
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Byla uzaviena néasledujici smlouva mezi spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a fizenymi

osobami v ramci koncernu na jejimz zakladé by mélo dojit k pInéni po roce 2021:

o 3 Datum uzavreni
Propojena osoba Nazev smlouvy s:,tll:,uvy

CENTRAL GROUP 69. investicni s.r.o. Koncernova smlouva o spolupraci 20.10.2021

V roce 2021 nebyly mezi spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a fizenymi osobami v ramci
koncernu uzavieny Zadné dalsi smlouvy, na zakladé nichz by mélo dojit k pinénim po roce

2021.

8.3 Smlouvy uzaviené s ostatnimi propojenymi osobami:

Byly uzavieny nasledujici smlouvy s ostatnimi propojenymi osobami, na jejichz zakladé

doslo v roce 2021 k vzajemnym plnénim:

Datum uzavreni

Propojena osoba Nazev smlouvy

smlouvy
Letfiany rozvoj s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 19.12.2019
Golf Club Evropska a.s. Smlouva o zapUjcce 12.05.2021

Vroce 2021 nebyly uzavieny zadné dalSi smlouvy, na zakladé nichz by mélo dojit

k plnénim po roce 2021.

Spole¢nost se rozhodla neuvést hodnoty plnéni v ramci uvedenych smluv s odkazem na obchodni

tajemstvi.

9. Prehled jednani u€¢inénych na popud nebo v zajmu propojenych osob

9.1 Ve vztahu s ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

(CGCZLTD)

Spole¢nost CENTRAL GROUP a.s. v roce 2021 neucinila zadna jednani na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby (CG CZ LTD) ani v zajmu jinych ovladajici osobou ovladanych

osob.

9.2 Ve vztahu s fizenymi osobami v ramci koncernu

Ridici spoleénost v roce 2021 neuéinila zadna jednani na popud nebo v zajmu zadné

z fizenych osob v ramci koncernu.

CENTRAL
CENTRAL GROUP as. GROUP
e
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9.3 Ve vztahu s ostatnimi propojenymi osobami

Spole¢nost CENTRAL GROUP a.s. v roce 2021 neuginila zadna jednani na popud nebo

v zajmu Zadné z ostatnich propojenych osob.

10. Posouzeni vzniku ujmy na strané CENTRAL GROUP a.s. a jejiho vyrovnani

Spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. nevznikla v roce 2021 zadna Gjma v zajmu ovladajici osoby.

Z tohoto dlvodu nebylo ani posuzovano vyrovnani takové Gjmy.

11. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu s oviadajici osobou

Lze konstatovat, ze ze vztahu ovlddané osoby s ovladajici osobou plynou zejména vyhody

(napf. silngjSi postaveni na trhu, moznost prezentace znacky CENTRAL GROUP

na mezinarodnim poli, snadné&jsi pfistup na zahranicni trhy).

Nevyhody plynou pro ovladanou osobu pouze okrajové (napf. podfizeni strategickym zajmdam

ovladajici osoby).

Dle statutarniho organu ovladané osoby jednoznacné prevladaji vyhody z tohoto vztahu nad

nevyhodami. Nebyla identifikovana rizika, ktera by pro ovladanou osobu z toho vztahu plynula.

12. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich z i¢asti v koncernu

Lze konstatovat, ze z ucasti v koncernu, tj. ze vztah( fidici osoby s Fizenymi osobami tvoficimi
s ni koncern, plynou zejména vyhody (napf. Uspora rezijnich nakladu, optimalizace vynalozenych

nakladl pfi centralnim koncernovém nakupu).

Spole€nosti nejsou znamy zadné nevyhody plynouci z uc¢asti v koncernu.

Dle statutarniho organu fizené osoby jednoznacné prevladaji vyhody z Gcasti v koncernu nad

nevyhodami. Nebyla identifikovana rizika, ktera by pro fidici osobu z ucasti v koncernu plynula.

CENTRAL
CENTRAL GROUP a.s. GROUP
exmemTTE

11712



13. Prohlaseni predstavenstva

Predstavenstvo prohlasuje, ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich jsou UpIné, prikazné
a spravne.

Pfiloha &. 1 — Seznam osob tvoficich koncern fizeny CENTRAL GROUP a.s.

V Praze dne: 29. 3. 2022

Ing. Ladislav Vana

mistopfedseda predstavgnstva

CENTRAL

CENTRAL GROUP as. GROUP
‘exxmmogssacneeieny
Za sprg povida
12712 Némec



Priloha 1 - Prehled ostatnich osob Fizenych v ramci koncernu stejnou Fidici osobou

k 31.12. 2021

KONCERN CENTRAL GROUP

stav k 31. 12. 2021

RiDici OSOBA

Obchodni firma Identifikaéni ¢islo

CENTRAL GROUP as. 24227757
RIZENE OSOBY

Obchodni firma Identifikacéni Cislo Rizeni
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 25134779 nepfimé
CENTRAL GROUP 15. investicni a.s. 28480449 nepfimé
CENTRAL GROUP 23. investiéni a.s. 63999102 nepfimé - podraobeni
CENTRAL GROUP 30. investi¢ni s.r.o. 03675637 nepfimé
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o. 03675521 nepfimé
CENTRAL GROUP 386. investi¢ni s.r.o. 03639878 nepfimé
CENTRAL GROUP 37. investi¢ni s.r.o. 03650669 nepfime
CENTRAL GROUP 49.investi¢ni s.r.o. 04370716 nepfimé
CENTRAL GROUP 5. investitni a.s. v likvidaci 28259203 nepfiimé - podrobeni
CENTRAL GROUP 50. investiéni s.r.o. 04370732 nepfimé
CENTRAL GROUP 60. investitni s.r.o. 28981294 nepfimé
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o. 06239714 neprimé
CENTRAL GROUP 64. investicni s.r.o. 07579519 nepfimeé
CENTRAL GROUP 65. investicni a.s. 06731287 nepiimé
CENTRAL GROUP 66. investiéni a.s. 06081665 nepfimé
CENTRAL GROUP 68. investicni s.r.o. 25674218 nepiimé
CENTRAL GROUP 69. investi¢ni s.r.o. 09754822 nepiimeé - podrobeni
CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o. 49704389 nepfimé
CENTRAL GROUP 71. investiéni s.r.o. 28401786 nepfimeé
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o. 04054199 nepfimeé
CENTRAL GROUP 73. investicni s.r.o. 07545801 nepfimeé
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s. 01769511 nepfimé - podrobeni
CENTRAL GROUP Dablice s.r.0. 28366301 nepfimé - podrobeni



CENTRAL GROUP Héje a.s. 28404831 nepfimé

CENTRAL GROUP Kamyk s.r.0. 27649482 nepfimé - podrobeni
CENTRAL GROUP Kavéi hory s.r.o. 29060281 nepiimé
CENTRAL GROUP Koéife a.s. 27646297 nepfimé
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s. 24246743 nepfime
CENTRAL GROUP Park Zii¢in a.s. 27862224 nepfimé
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 29002320 nepiimé
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt Il. a.s. 24318205 nepfimé
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o. 28162871 nepfimé
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 26424886 nepfimé
Parkovaci dim Nad ModFanskou rokli s.r.o. 03925021 nepfimé

T K datu 30. 9. 2021 byla do obchodniho rejstiiku zapsana fiize spoleénosti CENTRAL GROUP 63.
investiéni s.r.o. (nastupnické spolecnost) se spole¢nostmi CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s.,
CENTRAL GROUP Harfa Design Residence a.s., CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s.,
CENTRAL GROUP Podébradska s.r.o., CENTRAL GROUP PraZska &tvrt a.s., CENTRAL GROUP
Trojmezia.s.,, CENTRAL GROUP 62. investicni s.r.o., Rezidence U Muzea a.s., (zanikajici spolecnosti),
a to s rozhodnym dnem 1. 1. 2021.



UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2021

Nazev spolec¢nosti:
Sidlo:
Pravni forma:

v

IC:

Soucéasti ucetni zaveérky:

Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty

Prehled o penéznich tocich

CENTRAL GROUP a. s.

Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4

akciova spolecnost

242 27 757

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Priloha

Uéetni zavérka byla sestavena dne 31. kvétna 2022

Statutarni organ ucetni jednotky

Podpis

Ing. Ladislav Vana
mistopredseda predstavenstva
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31.12,2021 31.12.2020
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM
B. Stala aktiva
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 138
B.L2. Ocenitelnd prava 37038 32763 4275 5230
B12.1. Software 36 788 323513 4275 5230
Bl22. Ostatni ocenitelna prava
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 46
B.ILI. Pozemky a stavby 21 356 11244 10112 7315
B.I.1.2. Stavby 21336 11244 10112 7315
B.IL2. Hmotné movité véci a jejich soubory 59238 49 886 9352 10 391
Poskytnuté zdalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny
B.ILS, dlouhodoby hmotny majetek
B.I.S.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.IL52. Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek 536
B.ILIL. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 10012217 520 751 9 491 466 9 681 534
B.IL3. Podily - podstatny viiv 21319 21319 21319
B.YL7. Ostatni dlouhodoby financni majetek 1 000
B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finangni majetek
C. Obéing aktiva
C.l Zdsoby
Cl1. Material
C.13. Vyrobky a zboZi
Cl13.2. Zbozi
C.lL Pohleddvky
C.IL1. Dlouhodobé pohleddivky
CIHl.1. Pohledavky z obchodnich vztahtt
ClL14. OdloZena daitova pohledévka
Cl2 Kritkodobé pohleddvky 28197
CH2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 17 421
Cl22. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 940 506 940 506
C.l1.24.  |Pohledavky - ostatni 324 049 324049 294 185
C.11.2.4.3. |Stat-dafiové pohledavky 860 860
Cl1.2.4.4. {Kratkodobé poskytnuté zalohy 641 641 638
C.11.24.5. {Dohadné Gty aktivni 318431 318431 292 891
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 4117 4117 656
cu Krdtkodoby finanéni majetek 3050874] . 1233658
c.m.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 3050 874 —
CAV. Penéini prostiedky 8673 | 2873
C.IV.1. PenéZni prostfedky v pokladng 12704 14 134
CIvV.2. PenéZni prostfedky na tétech 174 029 514 598
D. Casové rozliSeni aktiv 1331
D1 Naklady pristich obdobi
D3. Prijmy piistich obdobi




31.12.2021 31.12.2020

PASIVA CELKEM
A, Viastni kapitél
Al Zdkladnl kapitil
AlLL Zakladni kapital
Al Atio a kapitdlové fondy
AlL2. Kapitdlové fondy 6953 915
All.2.1. (Ostatni kapitalové fondy 6953 915 6953 915
AV Vyisledek hospodaFend minulych let (+/-)
A.IV.1. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 4633 701 3728 061
AV. Visledek hospodaFen! béiného ticetniho obdobl (+/-)
B.+C. Cizi zdroje
B. Rezervy !
B.IV, Ostatni rezervy 2289 1494
C. Zavazky :
C.IL Kritkodobé zivazky 7342 76
C.I1.3. Kratkodobé ptijaté zalohy 96 964 126 646
C.114. Zéavazky z obchodnich vztahlt 11158 14 907
C.IL6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 1588033 15 050
C.118. Zdvazky ostatni 38115 67 161
C.I1.8.3. |Zavazky k zamé&stnancim 10 196 7352
C.11.8.4. {Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojiiténi 5632 4 486
C.11.8.5. |Stat - dafjové zavazky a dotace 12 925 9285
C.11.8.6. |Dohadné udty pasivni 1110
C.11.8.7. {Jiné zdvazky
D. Casové rozliSeni pasiv
D.1. Vydaje pfistich obdobi




Obdobi do Obdobi do
31.12.2021 31.12.2020
L Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 345120 310 461
1L Trzby za prodej zbozi
A Vykonovd spotfeba
A2 Spotieba materidlu a energie
A3 Sluzby
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-)
D. Osobni naklady
D.1.  |Mzdové naklady
D.2.  |Naklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady
D.2.1. [Naklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.2.2. {Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti
Ll Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majethu
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.3. Upravy hodnot pohledavek
fiL. Ostatni provozni vynosy
Il.1.  |TrZby z prodaného dlouhodobého majetku
I11.3.  }Jiné provozni vynosy
F. Ostatni provozni nklady
F.1. Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku
F.3. Dané a poplatky
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-)
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
IV.1.  |Vynosy z podili - oviidana nebo ovladajici osoba 611 480 976 870
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 18 177
VL Vynosové troky a podobné vynosy 4049
VL1. [Vynosové aroky a podobné vynosy - ovladand nebo ovladajici osoba 2975 1137
VI.2. |Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 97 169 42912
I Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 118 435
J. Naékladové tiroky a podobné naklady g 248
11 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo oviddajici osoba 24 478 § 248
J.2. Ostatni nakladové iroky a podobné niklady
VIL Ostatni financni vynosy
K. Ostatni finanéni naklady
* Finan&ni vysledek hospodaieni (+/-)
** Vysledek hospodateni pFed zdanénim (+/-)
L. Daii z pHjmi
L.1. Daii z ptijmi splatna
L2 Dait z pHjma odloZend (+/-)
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/~)
foalad Vysledek hospodateni za icetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za Ugetni obdobi




Obdobi do
31.12.2021

Obdobi do
31.12.2020

P. Potitedni stav penéZnich prostfedki a pendZnich ekvivalenti
Penéini toky z hiavni vidéledné innosti (provozn! dinnost)
Z. Vysledek hospodafeni pted zdan&nim 775 339 922 039
A.1. |Upravy o nepen&zni operace 69
A1l [Odpisy stalych aktiv 11 034 9014
A.1.2. {Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -29192 117723
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -280 17963
A.1.4. |Vynosy z podili na zisku -611480 976 870
A.1.5. |Néakladové a vynosové roky -74 617 -35 801
A.1.6. [Opravy o ostatni nependZni operace 0 2
A éisty provozni pendZni tok pfed zmé&nami pracovniho kapitilu ‘ 0
A2, |Zména stavu pracovniho kapitalu |
A.2.1. {Zména stavu pohleddvek a Easového rozliseni aktiv 22 809 73173
A2.2. |Zména stavu zdvazk( a Easového rozlifeni pasiv -28 009 -93 479
A.2.3. |Zména stavu zdsob -276 119
A.24. |Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku -1 827216 -407 179
Ax* | Cisty provozni pen&Zni tok pFed zdan¥nim 96
A3. Vyplacené tiroky -4 973 -18 532
A.4.  |Pfijaté uroky 50 194 36 984
A.5. |Zaplacena dafl z ptijmi za b&Znou &innost -22 428 -26 841
A.6. Ptijaté podily na zisku 611480 976 870
A% |Cisty pen&zni tok z provezni Sinnosti s 5 185
Penéinl toky z investiéni &innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 208 264 -207 103
B.2.  |Ptijmy z prodeje stalych aktiv 594 1487
B.3. Zapljcky a avéry spfiznénym osobam -937 532
B.x*% | Cisty pen&fni tok z investitni Sinnosti 18 67
Pendini toky z finanénich &innost!
C.1.  |Zména stavu zavazki z financovani -395 873
C.2 Dopady zmén vlastniho kapitélu
C.2.1. |Pené&zni zvy¥eni zakladntho kapitélu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitédlu spolednikiim
C.2.3. |Dalsi vklady penéZnich prostiedki spoleénika 50 000
C.2.4. [Uhrada ztraty spoletniky
C.2.5. {Ptimé platby na vrub fondi
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.x** | Cisty pen&ini tok z finantni &innosti
F. Cista zmdna pen&inich prostfedki a pen&inich ekvivalentit
R. Konelény stav penéZnich prostiedki a pendZnich ekvivalentit




Zakladni kapital

Stav k 31.12.2019

Rozdéleni vysledku hospodaieni

Kapitilové fondy

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazend
ztrata minulych let

966 832

b&Zného Gletniho obdebi

Vysledek hospodaFeni

VLASTNI KAPITAL
CELKEM

Vyplacené podily na zisku

Vysledek hospodaieni za b&zné obdobi

Stav k 31.12.2020

Rozdéleni vysledku hospodafeni

905 639

Vysledek hospodafeni za béiné obdobi

Zaokrouhleni

Stav k 31.12.2021
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Priloha ucetni zavérky za rok 2021

1. OBECNE UDAJE
1.1. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti
CENTRAL GROUP a.s. (dale jen ,Spole¢nost’) byla zaloZzena zakladatelskou listinou jako akciova
spolecnost dne 11.1.2012 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze,
oddil B 17925 dne 8.3.2012.
Predmétem podnikani Spole¢nosti je provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, projektova
¢innost ve vystavbé, vyroba, ¢innost U¢etnich poradctl, vedeni uéetnictvi, vedeni dafové evidence,
obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Fyzické a pravnické osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Spole¢nosti a vyse jejich podilu
jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:
K 31.12.2021:
Akcionar % podil na zakladnim kapitalu
CGCZLTD
Registracni Cislo: HE 299988
Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kyperska republika 100%
Celkem 100%
K 31.12.2020:
Akcionar % podil na zakladnim kapitalu
CG CZLTD
Registracni Cislo: HE 299988
Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kyperska republika 100%
Celkem 100%
1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém Géetnim obdobi
K datu 3.3.2021 doslo v Obchodnim rejstiiku k vymazu predsedy dozoréi rady Ing. Mgr. Viadimira
Senigla.
1.3. Organizacni struktura Spolec¢nosti
Predseda
pfedstavenstva
Generalni feditel
' Vykonna
feditelka
‘ | ; ] ] I I 1
{ Oddélenivedeni |  Oddéleni R ddéleni Oddéleni Oddéleni
; speoleer:‘.lnv:st?m ObChOZrl‘.ll loddelemfmancn devglo:r::rlmtu ’ proj:ki:zl ’ realizaet:nel
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

1.4. Predstavenstvo a dozorci rada
Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31.12.2021:

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Mgr. DuSan Kunovsky, LL.M.
mistopiedseda Ing. Ladislav Vana
¢len Ing. Ladislav Franta
Dozorc¢i rada clen Mgr. Jaroslav Janovec
élen Jifi Stépka
clen Tomas Koudelka
Clen Jana Martinkova
Prokura Mgr. Michaela Tomaskova

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31.12.2020:

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M.
mistopredseda Ing. Ladislav Vana
clen Ing. Ladislav Franta
Dozoréi rada predseda Ing. Mgr. Vladimir Senigl
clen Mgr. Jaroslav Janovec
¢len Jifi Stépka
clen Tomas Koudelka
¢len Jana Martinkova
Prokura Mgr. Michaela Tomaskova

1.5. Identifikace skupiny

Spole¢nost je soucasti holdingu CENTRAL GROUP, do kterého patfi vSechny spole¢nosti,
ve kterych ma CG CZ LTD jakykoli majetkovy podil.

Ucetni zavérka Spole¢nosti a Ugetni zavérky véech Ucetnich jednotek, ve kterych ma Spolednost
podil, je zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky CG CZ LTD se sidlem Stasikratous 20, 1065
Nicosia, Kyperska republika (v souladu s ustanovenim § 62 vyhlasky ¢. 500/2002 Sbh., dale jen
,vyhlaska"), kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, dale jen
,Zakon o ucetnictvi“), pro uc€etni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného
GCetnictvi). CG CZ LTD sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku v souladu s mezinarodnimi
standardy finanéniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spole¢enstvi (IFRS EU), tato
zavérka je dostupna v sidle spole¢nosti viz vySe.

CENTRAL
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Pfiloha Gcetni zavérky za rok 2021

2.1.

2.2.

UCETNIi METODY

Ugetnictvi Spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi
v platném znéni, vyhlaSkou v platném znéni a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele

v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Ugetni zasady, predev$im zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu Uc¢tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu
opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti u¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka Spolegnosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2021 za kalendaini rok 2021.

Ucetni zavérka byla sestavena dne 31.5.2022.

FinanCni Gdaje vtéto UCetni zévérce jsou vyjadfeny v tisicich korun &eskych (Kg&), neni-li dale
uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del$i nez jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém pfipadé vyssi nez 80 tis. KE u hmotného majetku, 60 tis. K& u zfizovacich
vydajl a 60 tis. K& u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky
a pripadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo v uhrnu za zdafovaci obdobi u jednotlivého hmotného
majetku ¢astku 80 tis. KE a u jednotliveho nehmotného majetku ¢astku 60 tis. K&, zvysSuje pofizovaci
cenu prislusného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemki
a nedokongenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni metodou
nasledujicim zplsobem:

Druh majetku Metoda odpisovani Doba odepisovani
Administrativni budovy Linearni 50 let

Stavby Linearni 30 let

Vypocetni technika vcetné PC Linearni 2 roky

Dopravni prostifedky — osobni automobily Linearni 5 let

Nabytkove vybaveni Linearni 5 let

Stavebni buriky — kontejnery Linearni 8 let

Ostatni stroje a zafizeni (stavebni povahy) Linearni 4 roky

Software Lineéarni 4 roky

Audiovizualni dila Linearni 18 mésicl

Licence Linearni dle doby pouzitelnosti
Svételné reklamy Linearni 6 let

Ostatni kancelarské stroje a zafizeni Linearni 2 roky

Modely a Sablony Linearni dle doby pouzitelnosti
Technické zhodnoceni Linearni 6 let

Financni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje
jako dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku

jako kratkodoby.
Ocenéni finanéniho majetku pri pofizeni

Podily a cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné emisniho azia a nakladud
s pofizenim souvisejicich.
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

23.

2.4.

2.5.

2.6.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry se ocefiuji realnou
hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci
cenou snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocefiuji pofizovaci cenou zvy$enou
nebo snizenou o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkove podily se ocenuji pofizovaci cenou snizenou o opravné polozky.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocerniovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni
a vedlejsSi pofizovaci naklady.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o opravné polozky.

Spolecnost stanovuje opravné polozky k obtizné vymahatelnym pohledavkam na zakladé analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikd a podle individudlniho posouzeni vymahatelnosti jednotlivych
pohledavek pravni skupinou.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Rezervy

Rezervy se vytvafi k pokryti budoucich rizik a vydaji, u nichz je znam ucel, je pravdépodobné,
Ze nastanou, avsak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

Rezerva na opravy rodinnych a bytovych domi

Rezerva se tvori k jednotlivym lokalitam, kde pfi pfedani nemovitosti je stanovena predpokladana
vySe opravy. Rezerva se stanovuje ve vysi kvalifikovaného odhadu na zakladé statistickych propoctt

podle reklamaci.

Rezerva na dan z nabyti nemovitych véci

Rezerva se vycisluje na zakladé pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci, kde jest& nenastal termin
povinnosti Uhrady a na zakladé uskute¢nénych prodejli nemovitosti (pozemka).

Rezerva na nevycerpanou dovolenou

Rezerva vyjadfuje narok zaméstnancil na dovolenou, na kterou jim vznikl narok, a zarovef nebyla
vyCerpana v pribéhu ucetniho obdobi. Rezerva se tvofi na zakladé prehledu o nevy&erpané
dovolené ve dnech a primérného vydélku jednotlivych zaméstnancl véetné nakladd na zdravotni

a socialni pojisténi.

Rezerva na darn z pFijmu

Rezerva se stanovi podle znamych dariovych povinnosti za pfedchozi Géetni obdobi a aktualni
ucetni obdobi.

Rezerva na dodatec¢né danové povinnosti

Rezerva se tvofi podle znamych dodate¢nych darfiovych povinnosti k datu uUcetni zavérky
a predpokladanych dopad( z penalizaci za predchozi uéetni obdobi.

Ostatni rezervy

Rezerva na soudni spory, kde se nepredpoklada ukon&eni sporu ve prospé&ch Spoleénosti, rezerva
na jiz znamé dopady zmarenych investic, aj.
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Prepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou uctovany kurzem Ceské narodni banky
platnym ke dni uskute¢néni tucetniho pfipadu.

K datu tcetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym k datu,
ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Dan z pfijmu

Dan z pfijmG za G€etni obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu odloZzené dané.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouzitim dafové sazby platné
k prvnimu dni U€etniho obdobi a dale domérky a vratky dané za minula obdobi.

OdloZena dan vychazi z do¢asnych rozdilll mezi Géetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalSich do¢asnych rozdilli (dafiova ztrata), s pouzitim o¢ekavané sazby platné pro obdobi, ve kterém
bude uplatnén danovy zavazek nebo dariova pohledavka.

O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich
ucetnich obdobi uplatnéna.

Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se Gctuji do obdobi, se kterym vécné a ¢asové souviseji.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo odhady a pifedpoklady,
jez maji vliv na vykazovaneé hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosl a nakladll za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady
na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadt odlisovat.

Udaje o sestaveni prehledu o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou. PenézZni ekvivalenty predstavuiji
kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na predem znamou &astku
v hotovosti a u kterého se nepfedpokladaji vyznamné zmény hodnoty v ¢ase.

Zmeény ucetnich metod

Vroce 2021 doslo ke zvySeni hodnotové hranice pro zafazeni hmotného a nehmotného majetku
viz bod 2.1. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu parametru U¢etni metody byla tato zména

promitnuta prospektivné.
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3. DOPLNUJICi UDAJE

3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

(Udaje v tis. K&)

Software Ocenitelna Jiny dl. Nedok. dl. Celkem
prava nehmot. nehm.
maj. majetek
Porizovaci cena

Zustatek k 31.12.2020 35218 250 - - 35468
Prirastky 1570 - - - 1570
Ubytky - - - - -
Zustatek k 31.12.2021 36788 250 - - 37 038

Opravky a opravné polozky
Zustatek k 31.12.2020 29 988 250 - - 30238
Odpisy 2 525 - -- - 2525
Prirtstky/ubytky opravnych polozek -- - -- - -
Opravky k ubytkiim - - - - -
Zustatek k 31.12.2021 32 513 250 - - 32763
Zistatkova hodnota k 31.12.2020 5230 -- -- -- 5230
Zustatkova hodnota k 31.12.2021 4 275 - -- - 4 275

3.2. Dlouhodoby hmotny majetek
(udaje v tis. K&)
Pozemky Budovy Tech. Sam. Nedok. Poskyt. Celkem
a stavby zhodn. mov. dlouh.  zal.na
véci _hm.maj. dl. maj.
Pofizovaci cena

Zlstatek k 31.12.2020 _ 16 936 54272 1360 72 568
I?ﬁ’rﬂstky - 4420 - 5847 18 973 1159 30 399
Ubytky 3 B 881 18 513 979 20373
Zistatek k 31.12.2021 = 21 356 - 59238 1820 180 82 594

Opravky a opravné polozky
Zustatek k 31.12.2020 — 9 621 - 43881 — - 53 502
Odpisy - 1623 = 6 886 = = 8 509
Prirdstky/ubytky opravnych polozek - - . - - . -
Opravky k ubytktim = - - 881 - - 881
Zustatek k 31.12.2021 = 11 244 -- 49886 - - 61 130
Zustatkova hodnota k 31.12.2020 - 7 315 0 10391 1360 0 19 066
Zustatkova hodnota k 31.12.2021 - 10 112 0 9 352 1820 180 21 464
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Podily-ovliadana osoba a ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31.12.2021:
(udaje v tis. KE)

) Identifikaéni  Podil  Pofizovaci Uetni  \iastni  Hospodat.
Spolotnost gislo (v %) cena 312"2?235 kapital vygledek
CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt' 11. a.s. 24318205 100% 463 382 463 382 426 326 9285
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. 24246743 100% 80 796 80 796 28 568 -3 963
CENTRAL GROUP Kavéi hory s.r.o. 29060281 100% 713 831 713 831 592 807 437
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 26424886 100% 585 315 559 512 487 637 32 445
CENTRAL GROUP 66. investi¢ni a.s. 06081665 100% 375 663 363 133 285 088 16 691
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. 27862224 100% 33 33 191 789 253 408
CENTRAL GROUP Kosire, a.s. 27646297 100% 79 652 31759 85 525 64 781
CENTRAL GROUP Hije a.s. 28404831 100% 148 564 148 564 227 069 -2 384
CENTRAL GROUP 15. investiéni a.s. 28480449 100% 60 000 60 000 63 880 1878
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 29002320 100% 35 586 0 -2 877 -25
CENTRAL GROUP Vltavska vyhlidka s.r.o. 28162871 100% 178 300 165 812 53 933 -14 767
Parkovaci dim Nad Modianskou rokli s.r.o. 03925021 100% 0 0 1918 1914
CENTRAL GROUP 30. investiéni s.r.o. 03675637 100% 1700 1700 2118 433
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o. 03675521 100% 1236000 1236000 1220668 -22 164
CENTRAL GROUP 36. investi¢ni s.r.o. 03639878 100% 694 714 694 714 696 338 -6 084
CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o. 03650669 100% 340 100 340 100 343 989 1404
CENTRAL GROUP 74.investi¢ni. a.s. (*) 01769511 49,1% 590 898 216 460 436 772 203 751
CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o. 04370716 100% 427 900 427 900 425 746 145
CENTRAL GROUP 50. investi¢ni s.r.o. 04370732 100% 650 650 15 -18
CENTRAL GROUP 60. investi¢ni s.r.o. 28981294 100% 25224 25 224 -1187 -1 825
CENTRAL GROUP 63. investiéni s.r.o. 06239714 100% 1465720 1465720 1973349 432 867
CENTRAL GROUP 64.investicni s.r.o. 07579519 100% 52 52 -24 -21
CENTRAL GROUP 65. investi¢ni a.s. 06731287 100% 1474 268 1474 268 911 679 23490
CENTRAL GROUP 68.investicni s.r.o. 25674218 100% 75 948 75948 26 916 -326
CENTRAL GROUP 70.investiéni s.r.o. 49704389 100% 56 014 56 014 2 896 726
CENTRAL GROUP 71.investi&ni s.r.o. 28401786  100% 12013 0 -304 7
CENTRAL GROUP 72. investi&ni s.r.o. 04054199 100% 640 076 640 076 119 934 -2 923
CENTRAL GROUP 73. investi¢ni s.r.o. 07545801 100% 119 566 119 566 -83 045 -28 522
S_E(';‘_TRA'— GROUP - divize nemovitost], 25134779 100% 130235 130235 177757 49 456
Nadacni fond pro Iékarsky vyzkum 08931682 100% 19 19 331 -435

Celkem 10012219 9491468 8695611 1009 731
(%) dfive CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond Il. a.s.
CENTRAL 9/19

CENTRAL GROUP a. s. GROUP
oSS



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

Podily-ovladana osoba a ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily k 31.12.2020:

_(udaje v tis. K¢&)

. Identifikatni  Podil Pofizovaci Ucetni - y/astni Hospodsar.
Bpolecnost gislo (v %) cena 31f‘1°2‘f'£‘5’2‘g kapital vygledek
CENTRAL GROUP — divize nemovitosti, s.ro. 25134779  100% 130235 130235 283301 106 030
CENTRAL GROUP 15. investicni a.s. 28480449  100% 60 000 60 000 71302 8733
CENTRAL GROUP 30. investiéni s.r.o. 03675637  100% 1700 1700 1685 -407
CENTRAL GROUP 32. investiéni s.r.o. 03675521  100% 1298000 1298000 1304832 2618
CENTRAL GROUP 36. investiéni s.r.o. 03639878  100% 694714 694714 702421  -10629
CENTRAL GROUP 37. investiéni s.r.o. 03650669  100% 340100 340100 342586 113
CENTRAL GROUP 49. investiéni s.r.o. 04370716  100% 435900 435900 433601  -3077
CENTRAL GROUP 50. investiéni s.r.o. 04370732 100% 650 650 33 27
CENTRAL GROUP 60. investicni s.r.o. 28981294  100% 25224 25224 638 -8 261
CENTRAL GROUP 62. investiéni s..o. 05012058  100% 18 250 18 250 16241 -1801
CENTRAL GROUP 63, investicni s.r.o. 06239714  100% 1402637 1402637 1627516 81095
CENTRAL GROUP 64. investiéni s.r.o. 07579519 100% 52 52 3 -34
CENTRAL GROUP 65. investiéni a.s. 06731287  100% 1474268 1474268 913189 15346
CENTRAL GROUP 66. investiéni a.s. 06081665 100% 375663 363133 289397 15740
CENTRAL GROUP 68. investicni s.r.o. 25674218 100% 75 222 75222 30 742 454
CENTRAL GROUP Haje as. 28404831 100% 148564 148564 220453 40554
CENTRAL GROUP Kavéi hory s.r.0. 29060281  100% 713831 713831 606 370 490
CENTRAL GROUP Kaosife, a.s. 27646297  100% 102 652 54 759 43744  -4552
CENTRAL GROUP Nad Modfanskou rokli a.s. 24232912 100% 17 000 17 000 34846 17594
CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s. 28240740  100% 53 214 53 214 15007 1528
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. 24246743 100% 147796 147 796 99531 23439
CENTRAL GROUP Podébradska s.r.0. 28242629  100% 127530 127 530 76540  -5090
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 29002320  100% 35 586 " -2 852 115
CENTRAL GROUP Prazska &tvrt a.s. 24318043 100% 38 660 38660 135625 152413
CENTRAL GROUP Prazské &vrt II. as. 24318205 100% 463382 463382 428041 9858
CENTRAL GROUP Park Zligin a.s. 27862224 100% 171783 171783 110131  -37 065
CENTRAL GROUP Trojmezi a.s. 27917380  100% 168716 168716 138535  -17023
CENTRAL GROUP uzavieny investicnifond Il 41760511 49,1% 500898 174460 351735 76306
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.0. 28162871  100% 178300 165812 101200 -95
CENTRAL GROUP Westpoint s.1.0. 26424886  100% 585315 559512 490192 27016
gi“TRAL GROUP Hatfa Design Resldence 27896021 100% 255549 255549 362275 143 071
Parkovaci dim Nad Modianskou rokli s.r.o. 03925021 100% - -- 1384 1383
Rezidence U Muzea a.s. 24315940 100% 100 865 100 865 104 797 -99
Nadacéni fond pro Iékafsky vyzkum 08931682 100% 19 19 766 756

Celkem 10 g;g 9681537 9344801 636492
CENTRAL 779
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.4.

VSechny vySe uvedené propojené osoby maji stejné sidlo jako Spole¢nost, tj. Na strzi 1702/65,
140 00 Praha 4 — Nusle.

K'majetkové Ucasti ve spole¢nosti CENTRAL GROUP Kosife a.s. je vytvofena opravna polozka
ve vysi 47 893 tis. K¢ z dlivodu doc¢asného snizeni hodnoty majetkového podilu (k 31.12.2020: 47 893
tis. K¢).

K'majetkové ucasti ve spolecnosti CENTRAL GROUP 66. investiéni a.s. je vytvofena opravna
polozka, vevysi 12530 tis. K& zdlvodu docasného snizeni hodnoty majetkového podilu
(k 31.12.2020: 12 530 tis. K&).

K majetkové Ucasti ve spolecnosti CENTRAL GROUP Prague Real Expo s.r.o. je vytvofena opravna
polozka, vevysi 35586 tis. K& zdlvodu docasného snizeni hodnoty majetkového podilu

(k 31.12.2020: 35 586tis. K¢&).

K majetkove ucasti ve spolecnosti CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o. je vytvofena opravna
polozka vevysi 12488 tis. K& zdlvodu docasného snizeni hodnoty majetkového podilu
(k 31.12.2020: 12 488 tis. K¢&).

K majetkové Ucasti ve spole¢nosti CENTRAL GROUP 74. investiéni a.s. (dfive CENTRAL GROUP
uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.) je vytvofena opravna polozka ve vysi 374 438 tis. K& z divodu
docasného snizeni hodnoty majetkového podilu (k 31.12.2020: 416 438 tis. K&).

K majetkové ucasti ve spolecnosti CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. je vytvofena opravna polozka
ve vysi 25803 tis. K& z divodu dogasného snizeni hodnoty majetkového podilu (k 31.12.2020:
25 803 tis. K¢).

K majetkove ucasti ve spole¢nosti CENTRAL GROUP 71. investiéni s.r.o. je vytvofena opravna
polozka ve vysi 12 013 tis. KE z divodu do¢asného snizeni hodnoty majetkového podilu.

Podily — podstatny vliv k 31.12.2021:
(udaje v tis. K&)

Ucetni

. Identifikacni Podil Pofizovaci Vlastni Hospodar.
Spolecnost gt odnota 545 >

Cislo (v %) cena 31.12.2021 kapital vysledek

Letfiany Rozvoj s.r.o. 07658699 45% 21319 21319 27738 -438

Celkem 21 319 21 319 27738 -438

Podily — podstatny vliv k 31.12.2020:

i (udaje v tis. KE)

Spolidinos Identifikatni  Podil Pofizovaci ho%ie;g Vlastni Hospodaf.
s o " )

Cislo (v %) cena 31.12.2020 kapital vysledek

Letriany Rozvoj s.r.o. 07658699 45% 21319 21319 16 494 -455

Celkem 21 319 21 319 16 494 -455

Kratkodobé a dlouhodobé pohledavky

(udaje v tis. KE)

Zustatek k Po splatnosti k Opravné polozky
31.12.2021  31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Dlouhodobé pohledavky z obchodnich

vztahl 7103 7 464 - - - -
Kratkodobé pohledavky z obchodnich

vztah( 17 421 22 807 - - s =
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici

osoba 940 506 - - - - -
Jiné kratkodobé pohledavky 4117 656 - — - =
Celkem 969 147 30 927 -- - - -

Stat — dariove pohledavky predstavuji pohledavky z titulu dané z pridané hodnoty.

Jiné kratkodobé pohledavky predstavuji zejména pohledavky za spolecnosti
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni, a.s. ztitulu doplaceni Ghrad &asti kupni ceny s odloZenou

splatnosti.

Dohadné acty aktivni k 31.12.2021 ve vysi 318 431 tis. K& predstavuji zejména dohad
na prefakturaci nakladd dle koncernovych smiuv a éastku dohadu na prefakturaci licenénich poplatkii
vztahujicich se k pouziti ochranné znamky CENTRAL GROUP, jejichz vy$e nebyla k datu zavérky
znama a ktera je fakturovana v roce 2021 (k 31.12.2020: 292 891 tis. Kg&).
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.5. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

(Gdaje v tis. K&)

Zakladni Ostatni  Nerozdéleny Zisk/ Vlastni
kapital  kapital. fondy zisk/ ztrata kapital
ztrata bézného celkem

obdobi
Zustatek k 31.12.2020 2 000 6 953 915 3728 061 905639 11589615
Prevod zisku/ztraty minulych let - - 905 639 -905 639 --
Zisk/ztrata bézného obdobi - - - 749 524 749 524
Zaokrouhleni - -- 1 - 1
Zistatek k 31.12.2021 2000 6 953 915 4633 701 749 524 12 339 140

Spole¢nost nepfijala Zadné pfiplatky mimo zakladni kapital v roce 2021 (2020: 50 000 tis. K&).

Vramci schvaleni ucetni zavérky bude vysledek hospodareni za rok 2021 pieveden na ucet
nerozdéleného zisku a ztrat.

Rezervy
(udaje v tis. K&)
Ostatni Rezervana Rezerva na Rezervy
rezervy nevycerp. dan z pfijma celkem

dovolenou

Zustatek k 31.12.2020 - 1494 - 1494
Tvorba rezerv 200 2089 -- 2289
Pouziti rezerv - - -- -
Rozpusténi nepotfebné Easti rezerv -- 1494 -- 1494
Zustatek k 31.12.2021 200 2089 -- 2289

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky
(udaje v tis. K&)

Zlstatek k Po splatnosti k
31.12.2021  31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Kratkodobé prijaté zalohy 96 964 126 646 - -
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( 11 158 14 907 622 252
Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba 1588 033 15 050 - -
Jiné kratkodobé zavazky 9 362 44 928 - -
Celkem 1705 517 201 531 622 252

Kratkodobé pfijaté zalohy tvofi zejména pfijaté zalohy na prefakturované naklady z koncernové
smlouvy ve vysi 96 964 tis. K& (k 31.12.2020: 126 646 tis. K¢).

Kratkodobé zavazky zobchodnich vztahl predstavuji zejména zavazky ztitulu fakturace
od dodavateld.

Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba jsou tvofeny pfijatymi koncernovymi zaptjckami.

Jiné kratkodobé zavazky tvofi zejména zavazky z plateb uskute¢nénych jinou spole¢nosti koncernu
CENTRAL GROUP, které budou vyrovnany Spole¢nosti béhem roku 2022.

Stat-danové zavazky a dotace k 31.12.2021 ve vysi 12 925 tis. K& (k 31.12.2020: 9 285 tis. Kg)
pfedstavuji dafové zavazky ztitulu dané z pfijmd fyzickych osob ve vysi 1 184 tis. K&
(k 31.12.2020: 1431 tis. K&), dan z pfijmu pravnickych osob 11 741 tis. K& k (31.12.2019: vysi
7 740 tis. Kg).

Dohadné ucty pasivni predstavuji pfedpokiadany naklad ze spotieby médii.
Splatné zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi

VysSe zavazkll ztitulu pojistného na socialni zabezpeceni ¢inila 5 632 tis. K& k31.12.2021
(k 31.12.2020: 4 486 tis. K¢&).

Naklady statutarnimu auditorovi a auditorské spolecnosti

Naklady statutarnimu auditorovi a auditorské spole¢nosti budou uvedeny v konsolidované tdetni
zavérce CG CZ LTD.

CENTRAL GROUP a. s.
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.10.

3.11.

3.12.

Opravné polozky
(udaje v tis. K&)
Opravna
polozka k dl. Opravna polozka k Opravna polozka
majetku pohledavkam k fin. majetku Celkem
Zstatek k 31.12.2020 - - 550 738 550 738
Tvorba - - 12013 12013
Rozpusténi/pouziti -- -- -42 000 -42 000
Zustatek k 31.12.2021 -- - 520 751 520 751

Zameéstnanci, vedeni Spolecnosti a statutarni organy

Pocet zameéstnancil a ¢len( vedeni Spole¢nosti a osobni néklady jsou nasledujici:
(udaje v tis. KE&)

2021 2020
Pocet Osobni naklady Pocet Osobni naklady
2021 celkem 2020 celkem
Zaméstnanci 21 183 613 203 160 873
z toho vedeni Spolecnosti 8 5272 8 5013

Pocet zaméstnancil vychazi z primérného prepocteného stavu pracovnikil. Vedeni Spoleénosti tvori
pfedseda predstavenstva, generéini feditel, vykonna feditelka, finan¢ni feditel, technicky feditel,
obchodni feditelka, realiza¢ni reditel a investi¢ni Feditel.

Casové rozliseni aktivni a pasivni

Naklady pfistich obdobi k 31.12.2021 ve vysi 8 263 tis. K¢ predstavuji zejména ¢astku casové
rozlisenych sluzeb, které jiz byly fakturovany, ale vécné pInéni nastane az v budoucich obdobich
(k 31.12.2020: 9 174 tis. K&).

Prijmy priStich obdobi k 31.12.2021 ve vy$i 1 721 tis. K& predstavuji ¢astku za fakturace uéetnictvi
a vynosove uroky pfipsané v lednu 2022 (k 31.12.2020: 759 tis. K¢&).

Vydaje pristich obdobi k 31.12.2021 ve vysi 2 247 tis K& predstavuji zejména &astku casové
rozlisenych sluzeb, které byly fakturovany v roce 2022 a nakladové patfi do roku 2021 (k 31.12.2020:
2 146 tis. K¢).

3.13. Provozni naklady

(udaje v tis. KE)

2021 2020

Spotieba materialu 18 547 11 693
Spotreba energie 2496 3499
Oprava a udrzovani 1526 1768
Cestovné 35 548
Naklady na reprezentaci 4478 2707
Najemné 8915 21139
Uklid kancelafi 4688 2 598
Sluzby spojené s pofizenim SW 11 008 11 426
Skoleni a nabor zaméstnancu 254 230
Notéarské poplatky 109 99
Telefony, internet 1011 1006
Poradenstvi, audit 1265 1148
Reklama, inzerce 18 569 21781
Tisk, kopirovani 2523 2090
Sluzby spojené s prizkumem v lokalitach 7915 4 926
Spravni poplatky 259 387
Ostatni 3029 4 060
Jiné provozni naklady 4284 6 065
Celkem 90 914 97 168
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.14. Informace o trzbach
(udaje v tis. KE&)

2021 2020
tuzemsko zahrani¢i  tuzemsko zahraniéi
Prodej rodinnych domu, technické infrastruktury, pozemkt a majetku 594 - 1487 -
Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 345120 -- 310 461 --
Jiné provozni vynosy a prodej zbozi 584 - 2 395 -
Celkem 346 398 -- 314 343 --

Prodej rodinnych doma, technické infrastruktury, pozemk(i a majetku zahrnuje zejména prodej
kuchyni a prodej firemnich vozidel. Zlstatkova cena prodaného majetku &inila 314 tis. K&
(2020: 1 274 tis. K¢).

Trzby za prodej vlastnich vyrobkll a sluzeb zahrnuji zejména sluzby souvisejici s koncernovou
smlouvou o spolupréci, tj. alokaci skupinovych nakladi na jednotlivé spole¢nosti koncernu
CENTRAL GROUP.

Ostatni provozni vynosy vroce 2021 zahrnovaly vynosy znahrad ze $kodnych udalosti
od pojistoven, nahrady za ujeté km od zameéstnancil a smluvni pokuty a penale.

3.15. Finan¢ni vynosy a naklady

Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba predstavuji pfijaté podily na zisku.
(idaje v tis. K&)

Subjekt 2021 2020
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 155 000 -
CENTRAL GROUP 15. investicni a.s. 9 300 69 000
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o. 254 200 267 000
CENTRAL GROUP 65. investi¢ni a.s. 25 000 -
CENTRAL GROUP 66. investi¢ni a.s. 21 000 18 000
CENTRAL GROUP 68. investicni s.r.o. 3500 -
CENTRAL GROUP 74. investicni a.s. (*) 49 600 191 400
CENTRAL GROUP Héje a.s. -- 107 000
CENTRAL GROUP Kav¢i hory s.r.o. 14 000 --
CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s. - 247 000
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. -- 9300
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt 1l. a.s. 11 000 12 000
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o. 32 500 -
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 35000 55 000
Parkovaci dim Nad Modranskou rokli 1380 1170
Celkem 611 480 976 870

(*) drive CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond Il. a.s.

CENTRAL 14719

CENTRAL GROUP a. s. GROUP
ey



Pfiloha Gcetni zavérky za rok 2021

3.16. Transakce a vztahy se spfiznénymi subjekty

Vynosy z transakci se spfiznénymi subjekty:
(udaje v tis. K&)

Subjekt 2021 2020
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 155010 10
CENTRAL GROUP 15. investicni a. s. 9487 69 690
CENTRAL GROUP 23. investi¢ni a. s. 55 64
CENTRAL GROUP 30. investic¢ni s.r.o. 10 145
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o. 52 269 2615
CENTRAL GROUP 36. investi¢ni s.r.o. 331 1332
CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o. 503 945
CENTRAL GROUP 439. investi¢ni s.r.o. 555 1059
CENTRAL GROUP 5. investi¢ni a.s. v likvidaci 10 48
CENTRAL GROUP 50. investi¢ni s.r.o. 10 10
CENTRAL GROUP 60. investi¢ni s.r.o. 6412 17 676
CENTRAL GROUP 62. investicni s.r.o. -- 10
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o. 403 355 304 538
CENTRAL GROUP 64. investi¢ni s.r.o. 10 10
CENTRAL GROUP 65. investicni a.s. 27 234 2087
CENTRAL GROUP 66. investicni a.s. 21614 18957
CENTRAL GROUP 68. investi¢ni s.r.o. 3641 126
CENTRAL GROUP 69. investicni s.r.o. 5 --
CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o. 271 --
CENTRAL GROUP 71. investi¢ni s.r.o. 55 -
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o. 3769 --
CENTRAL GROUP 73. investi¢ni s.r.o. 95 -
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s.(*) 77 056 201 694
CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s. -- 20 444
CENTRAL GROUP Dablice s.r.0. 505 38
CENTRAL GROUP Hgje a.s. 8344 111 938
CENTRAL GROUP Harfa Design Residence a.s. -- 44 659
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o. 361 26
CENTRAL GROUP Kav¢i hory s.r.o. 16 277 1226
CENTRAL GROUP Koéire a.s. 4767 11 031
CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s. - 250 177
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s. 8758 47 398
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. 58 775 99 711
CENTRAL GROUP Podébradska s.r.o. - 2445
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 10 181
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt' a.s. - 12 272
CENTRAL GROUP Prazska étvrt Il. a.s. 14 070 14 044
CENTRAL GROUP Trojmezi a.s. - 29 304
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o. 68 025 754
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 37 900 56 620
Parkovaci dim Nad Modranskou rokli 1413 1197
Rezidence U Muzea a.s. - 701
Celkem 980 962 1325182

Pro ucely tabulky jsou ve vynosech zobrazeny i ¢astky koncernovych prefakturaci ponizujici naklady
v pripadé prefaktura¢nich uctl.
Vynosy se spfiznénymi subjekty predstavuji zejména prefakturaci skupinovych nakladt

dle koncernové smlouvy, tj. alokaci skupinovych nakladl na jednotlivé spole¢nosti koncernu
CENTRAL GROUP.
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Priloha ucetni zavérky za rok 2021

Néaklady z transakci se spfiznénymi subjekty:

(4daje v tis. KE)

Subjekt 2021 2020
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 6 -
CENTRAL GROUP 15. investi¢ni a. s. 27 -
CENTRAL GROUP 23. investicni a. s. 1247 1345
CENTRAL GROUP 30. investicni s.r.o. 8 -
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o. 596 -
CENTRAL GROUP 36. investicni s.r.o. 8 -
CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o. 25 -
CENTRAL GROUP 49. investicni s.r.o. 11 -
CENTRAL GROUP 60. investicni s.r.o. 774 225
CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o. 16072 3705
CENTRAL GROUP 65. investicni a.s. 169 -
CENTRAL GROUP 66. investicni a.s. 70 -
CENTRAL GROUP 74. investicni a.s. (*) 1122 51
CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s. - 4872
CENTRAL GROUP Hgje a.s. 174 690
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o. 41
CENTRAL GROUP Harfa Design Residence a.s. -- 8777
CENTRAL GROUP Kosife a.s. 1265 839
CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s. - 4 040
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. 57 431
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. 2441 5020
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. -- 3 000
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt a.s. - 1336
CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt' 1l. a.s. 60 --
CENTRAL GROUP Vltavska vyhlidka s.r.o. 251 -
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 135 -
Golf Club Evropska a.s. 39 -
Parkovaci dim Nad Modranskou rokli 19 -
Rezidence U Muzea a.s. - 83
Celkem 24 617 34 414
(*) drive CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond l. a.s.
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PFiloha ucetni zavérky za rok 2021

Pohledavky za spfiznénymi subjekty:

(udaje v tis. KE)

Zistatek k 31.12.2021

Zustatek k 31.12.2020

Subjekt

CENTRAL GROUP 15. investi¢ni a.s. 71 538
CENTRAL GROUP 23. investi¢ni a. s. 10 53
CENTRAL GROUP 30. investicni s.r.o. 12 24
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o. 36 529 1110
CENTRAL GROUP 36. investi¢ni s.r.o. 118 570
CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o. 10729 415
CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o. 574 532
CENTRAL GROUP 5. investi¢ni a.s. v likvidaci 12 12
CENTRAL GROUP 50. investicni s.r.o. 12 12
CENTRAL GROUP 60. investi¢ni s.r.o. 6283 17 318
CENTRAL GROUP 62. investi¢ni s.r.o. -- 12
CENTRAL GROUP 63. investicni s.r.o. 136 912 24867
CENTRAL GROUP 64. investi¢ni s.r.o. 62 13
CENTRAL GROUP 65. investicni a.s. 1481 1498
CENTRAL GROUP 66. investicni a.s. 649 719
CENTRAL GROUP 68. investicni s.r.o. 70 802 254
CENTRAL GROUP 69. investi¢ni s.r.o. 6 -
CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o. 53 -
CENTRAL GROUP 71. investi¢ni s.r.o. 133 -
CENTRAL GROUP 72. investicni s.r.o. 287 350 --
CENTRAL GROUP 73. investicni s.r.o. 558 916 --
CENTRAL GROUP 74. investicni a.s. (*) 28 167 6 907
CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s. - 19 509
CENTRAL GROUP Dablice s.r.0. 507 40
CENTRAL GROUP divize nemovitosti, s.r.o. 12 14
CENTRAL GROUP Hjje a.s. 6770 4419
CENTRAL GROUP Harfa design Residence a.s. - 41 505
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o. 363 28
CENTRAL GROUP Kav¢i hory s.r.o. 806 220
CENTRAL GROUP Kosife a.s. 5589 10 259
CENTRAL GROUP Nad Modianskou rokli a.s. - 3048
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. 20 507 33857
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. 65 870 94 670
CENTRAL GROUP Podébradska s.r.o. - 1786
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 12 42
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt' a.s. - 11 440
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt 1l. a.s. 1208 1085
CENTRAL GROUP Trojmezi a.s. - 27 530
CENTRAL GROUP Vltavska vyhlidka s.r.o. 31342 239
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 1119 1046
Parkovaci dim Nad Modranskou rokli s.r.o. 35 29
Rezidence U Muzea a.s. - 491
Celkem 1273 021 306 111
(*) drive CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond Il. a.s.
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

Zavazky k spfiznénym subjektiim:

(udaje v tis. K¢&)

Subjekt Zustatek k 31.12.2021 _ Zistatek k 31.12.2020
CENTRAL GROUP 15. investi¢ni a.s. 5027 --
CENTRAL GROUP 23. investicni a. s. 20023 910
CENTRAL GROUP 30. investicni s.r.o. 1508 -
CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o. 91736 -
CENTRAL GROUP 36. investicni s.r.o. 1508 -
CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o. 4525 --
CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o. 2011 -
CENTRAL GROUP 60. investicni s.r.o. 29 584 11725
CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o. 838 783 20 661
CENTRAL GROUP 65. investi¢ni a.s. 25 169 -
CENTRAL GROUP 66. investicni a.s. 10 070 -
CENTRAL GROUP 72. investi¢ni s.r.o. 22 -
CENTRAL GROUP 74. investi¢ni a.s. (*) 204 211 6612
CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s. - 13613
CENTRAL GROUP divize nemovitosti, s.r.o. 1 006 -
CENTRAL GROUP Haje a.s. 37674 -
CENTRAL GROUP Harfa Design Residence a.s. -- 30 409
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o. 5 541 --
CENTRAL GROUP Kosife a.s. 105 315 909
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. 14 322 24793
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. 233 938 25738
CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt a.s. -- 8 264
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt Il a.s. 8 560 --
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o. 33325 --
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 18 435 -
Golf Club Evropska a.s. 1910 -
Parkovaci dim Nad Modianskou rokli s.r.o. 3117 -
Celkem 1697 320 143 634
(*) drive CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond Il. a.s.
CENTRAL 18719
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2021

3.17. Dan z pfijmu

Splatna
Splatna dan z pfijmi zahrnuje dan za zdafiovaci obdobi 2021 ve vysi 26 200 tis. K&
(2020: 16 578 tis. K¢).
Odlozena
(udaje v tis. K&)
Odlozeny danovy
Uégetni Dariova Prechodny zavazek (-) /
hodnota hodnota rozdil pohledavka (+)
31.12.2021
Dlouhodoby hmotny majetek 19 463 29 262 9799 1862
Dlouhodoby nehmotny majetek 4276 4222 -54 -10
Rezervy -2289 -- 2289 434
Celkem 21 450 33484 12 034 2 286
31.12.2020
Dlouhodoby hmotny majetek 17 707 26 182 8475 1610
Dlouhodoby nehmotny majetek 5230 5 268 37 7
Rezervy -1494 - 1494 284
Celkem 21443 31 449 10 006 1901

V souladu s GCetnimi postupy uvedenymi v kapitole 2.8. byly pro vypocet odlozené dané& pouzity
danoveé sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dariovy zavazek nebo pohledavka uplatnény

. 19 %.

3.18. Zavazky neuvedené v rozvaze
Spole¢nost ve sledovaném obdobi neevidovala zavazky neuvedené v rozvaze.
3.19. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky
Po datu Gcetni zavérky nedoSlo k zadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad

na ucetni zavérku.

Pripravil: Ing. Milan Kubat
Schvalila: Ing. Andonova Kofinkova
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