VYKAZ ZISK U A ZTRAT V DRUHOVEM CLENEN( (v tisicich)
Vv pIném rozsahu k

31.12.2018, CEE Real Estate a.s.
Vojtésska 211/6
110 00 Praha 1
Ugetni obdobi

Nézev, sidlo a IC Ggetni jednotky

2018 05895464
zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh.
Oznac. gislo Skuteénost v Géetnim obdobf
TEXT b fadku sledovaném minulém
a C 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobk U a sluzeb 01 472 197
Il.  |Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spot feba (f. 04 az 06)| 03 1416 527
A.l. Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
A.2. Spotieba materidlu a energie 05 78 22
A.3. Sluzby 06 1338 505
B. Zména stavu zasob vlastni  €innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (f.10az 12)| 09 939 197
D.1. Mzdové naklady 10 907 194
D.2. Naklady na socialni zabezpe ¢€eni, zdravotni pojist éni a ostatni naklady (f.12az13)| 11 32 3
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 13 0
D.2.2. Ostatni néklady 13 19 3|
= Uprava a hodnot v provozni oblasti (F. 15+18+19)| 14 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéh 0 majetku (f.16az17)| 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
Il |Ostatni provozni vynosy (f.21az23)| 20 4097 4 065
11.1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1200 3995
111.2. | Trzby z prodaného materiélu 22 0 0
111.3. |Jiné provozni vynosy 23 2897 70
E Ostatni provozni naklady (f.25a729)| 24 1181 3212
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1040 3 200,
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 130 10
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobfi 28 0 0
F.5. Jiné provozni néklady 29 11 2|
tJ Provozni vysledek hospoda feni (F. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)| 30 1033 326
IV. |Vynosy z dlouhodobého finan éniho majetku - podily (f.32a733)| 31 669 0
1IV.1.|Vynosy z podilt - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 669 0
1V.2.|Ostatni vynosy z podili 33 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 281 0
V. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan  éniho majetku (f.36a237)| 35 0 0
V.1. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladané nebo ovladajici osoba 36 0 0
V.2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan ~ €nim majetkem 38 0 0
VI. |Vynosové troky a podobné vynosy (f.40a741)| 39 2030 352
VI.1.|Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 1263 319
VI.2.|Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 767 33
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan  éni oblasti 42 0 0
J. Néakladové uroky a podobné néklady (F. 44 a7 45)| 43 1664 365
J.1. Nékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 1664 365
VII. |Ostatni finan €ni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finan €ni naklady 47 6 2
tJ Finan €éni vysledek hospoda Feni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47)| 48 748 -15]
— Vysledek hospoda feni pfed zdan énim (+/-) (7. 30+48)| 49 1781 311
L. Daf z pFijmt (F.51az52)] 50 172 106
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 172 106
L.2. Dari z pfijmu odlozena (+/-) 52 0 0
[ Vysledek hospoda Feni po zdan éni (+/-) (. 49-50)| 53 1609 205
M. Pievod podilu na vysledku hospoda  Feni spole énikam (+/-) 54 0 0
== Vysledek hospoda Feni za t¢etni obdobi (+/-) (. 53-54)| 55 1609 205
i Cisty obrat za i &etni obdobi = I. + II. + IIl. + IV. + V. + VI. + VI | (F. 01+02+20+31+35+39+46)| 56 7 268 4614

Sestaveno dne:

22.5.2019

Pravni forma Gcetni jednotky:
Predmeét podnikani Gcetni jednotky:
Podpisovy zaznam:




ROZVAHA (v tisicich)

ve zkraceném rozsahu pro mikro ucetni jednotku
31.12.2018,

Ugetni obdobi

Nazev, sidlo a IC uéetni jednotky
CEE Real Estate a.s.
VojtéSska 211/6

110 00 Praha 1

2018 05895464
zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.
oznag. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢.obdobi
¢. Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f.01azF.05)] 01 81 850 0 81 850 51 990
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 03 45934 0 45934 26 000
C. Obézna aktiva 04 35902 0 35902 25983
D. Casové rozliseni aktiv 05 14 0 14 7
oznac. PASIVA fad. | Stavv bézném Stav v minulém
¢. Ucet. obdobi ucet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM .07 +F.08+f. 11)] 06 81 850 51990
A. Vlastni kapital 07 37 156 2 205
B.+C. |Cizi zdroje (F.09+F.10)] 08 44 650 49 756
B. Rezervy 09 172 0
C. Zavazky 10 44 478 49 756
D. Casové rozlideni pasiv 11 44 29

Sestaveno dne:

Pravni forma ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani ucetni jednotky:
Podpisovy zaznam:

22.5.2019




Priloha U éetni zav érce ve zkraceném rozsahu
k 31.12.2018

Predkladana Gcetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zékladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist a na
zékladé Vyhlasky &. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, kterym se stanovi obsah udetni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji
z Ucetnich pisemnosti Gcetni jednotky (Gcetni doklady, Gcetni knihy a ostatni Gcetni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které méa Gcetni jednotka
k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K €&, pokud neni uvedeno jinak

BéZnym ucetnim obdobim se rozumi Gcetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
Minulym Gé&etnim obdobim se rozumi tUcetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

A. Obecné Udaje

1. Popis U €etni jednotky (8 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: CEE Real Estate

Sidlo: Vojtésovska 211/6, Praha 1

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

ICO: 05895464

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
oddil: B Vlozka: 22276

Rozhodujici pfedmét €innosti: ~ pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Datum vzniku spolec¢nosti: 8. bfezna 2017

B. Pouzivané U €etni metody, obecné etni zadsady a zp Gsoby oce fovani (8§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢) Vyhlasky)

1. Zpuasoby ocen éni a odepisovani majetku (8 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Vyhlasky)
1.1. Zasoby

1.2. Dlouhodoby majetek

Hmotny majetek oceriuje Gcetni jednotka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizeni a
vedlejSimi pofizovacimi naklady.

1.3. Cenné papiry a podily

1.4. Zvitata

2. Zpusoby korekci oce novani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Tyto Ucetni pfipady se v bézném G&etnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly.

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku

Tyto Ucetni pfipady se v bézném G&etnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly.

3. Pfepoéet cizich m én na ¢eskou m énu (8 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlasky)

P¥i pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu spole¢nost pouziva:
- aktualni denni kurz vyhlaseny CNB

K rozvahovému dni spoleénost pouZila platny kurz CNB k tomuto dni. Kurzové rozdily byly protétovany v souladu s platnou legislativou.

4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zadvazk G ocenovanych realnou hodnotou, zm  ény realnych hodnot (& 39 odst. 1 pism.

Tyto Ucetni pripady se v béZzném Gcetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.



5. Odchylky od metod dle § 7 zakona o U

cetnictvi

Zpusob odchyleni od § 7 zakona o i €etnictvi

Finan énf vyjad feni vlivu na

majetek a zavazky

finan ¢€ni situaci

lysledek hospoda Feni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym

dnem a okamZikem sestaveni

U cetni zav érky

Obsah zm ény

Datum zm ény

Vliv na rozvahu

Vliv na vykaz zisku

Ohodnoceni zm ény

0

0

Komentar k tabulce :

C. Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisk 0 a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) az i) + odst. 2 Vyhlasky)

1.1. Dlouhodobé zavazky ve Ih até splatnosti se splatnosti nad 5 let

(8 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)

BéZné U cetni obdobi

Minulé G €etni obdobi

Splatnost - - - -
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni

nad 5 let 0

nad 10 let 0

Komentar k tabulce:

1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ih  Gté splatnosti se splatnosti nad 5 let

(8 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)

Splatnost

BéZzné U cetni obdobi

Minulé G ¢€etni obdobi

z obchodniho styku

ostatni

2 obchodniho styku

ostatni

nad 5 let

nad 10 let

Komentér k tabulce:

2.1. Pohledavky kryté v écnymi zarukami

(8 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)

Bézné G cetni obdobi Minulé G €etni obdobi
Druh pohledavky / dluznik Ugetni . L . Ugetni Forma / povaha zaruky, p Fip. jméno
Forma / povaha zaruky, p Fip. jméno ru Citele ..
hodnota hodnota ru Citele
Celkem
Komentar k tabulce:
2.2. Zavazky / dluhy kryté v écnymi zarukami (8 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)
Bézné G cetni obdobi Minulé G €etni obdobi
Druh zavazku / v &fitel Ugetni . L . Ugetni Forma / povaha zaruky, p Fip. jméno
Forma / povaha zaruky, p Fip. jméno ru Citele ..
hodnota hodnota ru Citele
Celkem

Komentér k tabulce:

3. Zalohy, zavdavky, zap ajéky a Gv éry ¢lenam fFidicich, kontrolnich a spravnich organ

U (8 39 odst. 1 pism f) Vyhlasky)

Bézné U cetni obdobi

Zalohy, zavdavky, zap Gjéky a Vyse Urok Splatnost e | romane. | remvane.” Zpisob zajit &ni
uvery pOSkmeIe Clenam: vému dni vému dni vému dni
fidicich organt 0
kontrolnich organt 0
spravnich organd 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

Komentér k tabulce:




Minulé U éetni obdobi

Zalohy, zavdavky, zap Gjéky a Vyse Urok Splatnost e | romane. | remvano. Zpisob zajigt &ni
uvery pOSkmeIe Clenam: vému dni vému dni vému dni
fidicich organt 0
kontrolnich organt 0
spravnich organud 0
Celkem 0 XX XX 0 0 XX

Komentér k tabulce:

4. Polozky vynos @ a naklad & mimo fadné svym objemem nebo p Gvodem (8§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlasky)

BéZné G cetni obdobi

Minulé G ¢€etni obdobi

Druh wynosu Ugetni Povaha vynosu, p Fip. jeho p Gvod Ugetni Povaha vynosu, p Fip. jeho p tvod
hodnota hodnota
0 0
0 0
Celkem 0 0
Komentar k tabulce:
Bézné G cetni obdobi Minulé U €etni obdobi
Druh nakladu hggr?g:; Povaha nékladu, p Fip. jeho p tivod hggr?g:; Povaha nékladu, p Fip. jeho p tivod
0 0
0 0
Celkem 0 0

Komentér k tabulce:

5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v roz

vaze (8§ 39 odst. 1 pism h) Vyhlasky)

z toho:
. . . Celkova 2 U i- fidruze-né .
Druh pohledavek / zavazk G vyéev Ztozzéﬁfn;/:;ﬁo“ prldﬂr:;iine Splatnost Povaha a forma zavazku
iednotky
VSechny pohledavky
VSechny zavazky/dluhy

z toho : podminéné zavazky

z toho : poskytnuté vécné zaruky

z toho : penzijni zavazky

ol|lo|lo|o]|o

Komentar k tabulce:

6. Pramérny p fepo €teny po ¢et zaméstnanc G v pribéhu G éetniho obdobi (8§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)

k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12.
.| minulého | bézného | bézného | bézného | bézného
Stav:| ., Ca . S S P
G€etniho | G€etniho | G€etniho | Uéetniho | Gé&etniho
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Pramérny pfepocteny pocet zaméstnanct 0 0 0 0

7. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnic

h podil 4 (§ 39 odst. 2 Vyhlasky)

Druh pohledavek / zavazk U

Uéetni hodnota

Datum po Fizeni

Obchodni podil

Komentér k tabulce:

Sestaveno dne:

Sestavil:

Podpis statutarniho zastupce:

22.5.2019

MARTIN CIMALA

MARTIN CIMALA




PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(vykaz cash-flow)

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.
500/2002 Sb.

ke dni 31. prosince 2018
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

CEE Real Estate a.s.

Sidlo, bydliSté nebo misto
podnikani ucetni jednotky

Vojtédska 211/6

Praha 1
11000

P. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalenti na zacatku ucetniho obdobi | 1345

Penézni toky z hlavni vydéle€né €innosti (provozni €innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 1781
A 1 Upravy o nepené&zni operace -1 023
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umofovani opravné polozky k nabytému majetku 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozZek, rezerv 172
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -160
A. 1 4 |Vynosy z podilt na zisku -669
A1 5 Vyuctované nakladové Uroky s vyjimkou uroka zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a -366

’ vyuctované vynosové uroky

A. 1 6 |Pfipadné upravy o ostatni nepénézni operace 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 758
A 2 Zmeény stavu nep&néznich slozek pracovniho kapitalu -18 953
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych uctu aktiv -6 190
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych Gétd pasiv -12 763
A. 2 3 [Zména stavu zasob 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentl 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim -18 195
A. 3 Vyplacené uroky s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -1 664
A 4 Prijaté uroky 2030
A. 5 Zaplacena dan z pfijm0 a domérky dané za minula obdobi -172
A. Pfijaté podily na zisku 669
A. ¥ Cisty penézni tok z provozni éinnosti -17 332

Penézni toky z investi¢ni €innosti
B. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -19 934
B. PFijmy z prodeje stalych aktiv 160
B. 3 Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam 0
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -19 774

Penézni toky z finan€nich €innosti
cC. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki 7 500
cC. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 33 342
C. 2 1|2vySeni penéznich prostfedkd z dlivodl zvySeni zakladniho kapitalu, azia a fondu ze zisku. 0
C. 2 2|Vyplaceni podilG na vlastnim jméni spole€nikdm 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedku spole¢nikl a akcionart 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spole&niky 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fond( 33 342
C. 2 6]|Vyplacené podily na zisku v€etné zaplacené dané 0
C. ** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 40 842
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredkt 3736
R. Stav penéznich prostfedkud a pen. ekvivalenti na konci tc¢etniho obdobi 5081




