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1. Uvodni slovo predsedy pfedstavenstva

Vazené damy, Vazeni panoveé,
dovolte mi predlozit Vam vyroCni zpravu akciové spolecnosti
NWD Group a.s. a seznamit Vas se v8emi vysledky a kliCovymi

skuteCnostmi za dalSi uspésné uplynulé obdobi.

Dovolte mi, abych touto cestou podékoval v3em nasim
zameéstnancim a obchodnim partneriim za jejich profesionalitu a
spolupraci.

2. Zakladni udaje o spole¢nosti

Nazev spole¢nosti:
NWD Group a.s.

Pravni forma:
Akciova spole€nost
Zapsana u Krajského soudu v Brné oddil B vioZzka 7583

IC
05323134

DIC
CZ05323134

Rok zalozeni
roku 2016

Sidlo spolec¢nosti
Prazakova 1008/69, étyfice, 639 00 Brno

Kontakt:

telefon: + 420 800 20 40 20
E-mail: sekretariat@nwdgroup.cz
web: www.nwdgroup.cz

Ucetni obdobi:
1.ledna 2022 - 31. prosince 2022



3. NWD Group a.s.
Vlastnicka struktura

Zakladni kapital spoleCnosti k 31. prosinci 2022 ¢inil 2 000 000 K&, byl zcela splacen a byl
tvofen té€mito akciemi:

Druh: akcie kmenova
Forma: na jméno
Podoba: listinna

Pocet kusU: 2 000 ks
Jmenovita hodnota: 1 000 K¢
Celkovy objem emise: 2 000 000 K¢

Prava a povinnosti spojené s akcii na jméno pFedstavujici podil na spole¢nosti jsou
upraveny ve stanovach spole€nosti. Vlastnictvi akcii zaklada pravo akcionafll podilet se na
fizeni spoleCnosti. Toto pravo uplatiuji zasadné na valné hromadé. Ke kazdé vydané akcii
nalezi jedno hlasovaci pravo. Akcionaf ma pravo na podil ze zisku (dividendu), ktery valna
hromada podle vysledku hospodafeni a v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o
obchodnich korporacich ur€ila k rozdéleni. Akcionar nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz
jmenovitda hodnota dosahuje alespoi 5 % zakladniho kapitadlu, mohou pozZadat
predstavenstvo o svolani mimofadné valné hromady k projednani navrzenych zalezitosti (za
podminek podle § 365 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich), a dale jim nalezi jina
opravnéni vyplyvajici z pravnich pfedpisl, zejména §§ 85, 369 a nasl. zakona o obchodnich
korporacich. Po dobu trvani spole¢nosti ani v pfipadé jejiho zruSeni neni akcionar opravnén
pozadovat vraceni svych vkladu.

Spole¢nost méla k 31. prosinci 2022 dva akcionare, ktefi vykonavaji spole¢ny vliv na fizeni
spole¢nosti i celé skupiny NWD GROUP:

a.) 1 000 ks akcii o celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 K& predstavujici 50% podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech vlastni Ing. JAN TAJOVSKY, nar. 5/1983, ktery
je ovladajici osobou se spole¢nym vlivem;

b.) 1 000 ks akcii o celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢& predstavujici 50% podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech vlastni LADISLAV PRIBYL, nar. 10/1985, ktery
je ovladajici osobou se spole¢nym vlivem.

Ovladané osoby Spole¢nost je ovladajici osobou uplatiujici rozhodujici vliv na fizeni
dcefinych spole€nosti na zakladé akcionarskych prav. Spoleénost vlastni pfimo majetkové
ucasti v dcefinych spole€nostech:

e 100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Primus s.r.o.
(ICO: 07497687),

e 100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Secundus s.r.o.
(ICO: 07506562),



100% podil pfimé majetkové ucasti ve spolecnosti NWD Tercius s.r.o.

(1ICO: 07508484),

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spolec¢nosti NWD Quartus s.r.o.

(1ICO: 07509031),

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole€nosti NWD Quintus s.r.o.

(1ICO: 07510420),

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spolecnosti NWD Sextus s.r.o.

(1ICO: 07510764),

100% podil pfimé majetkové Gcasti ve spoleénosti BeClaves s.r.o. (ICO: 07988605),
100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti Caltherma s.r.o. (ICO: 07989415),
100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti Collarte s.r.o. (ICO: 07989458),
100% podil pfimé majetkové ucasti ve spoleCnosti LeMartiques s.r.o.

(ICO: 07989512),

100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti Shalltive s.r.o. (ICO: 07987374),
100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti Sollaves s.r.o. (ICO: 07987803),
100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole€nosti NWD Septimus s.r.o.

(ICO: 08260915)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole€¢nosti NWD Octavus s.r.o.

(ICO: 08261202)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Nonus s.r.o.

(ICO: 08261393)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Decimus s.r.o.

(ICO: 08261555)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole€nosti NWD Undecimus s.r.o.

(ICO: 08261695)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spolecnosti NWD Group Construction s.r.o.
(ICO: 08261814)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spoleénosti NWD Group Development s.r.o.
(ICO: 08261954)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Real Estates Sharing s.r.o.
(ICO: 08397431)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Artemis s.r.o.

(ICO: 09089781)

100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti NWD Diké s.r.o. (ICO: 09089730)
100% podil pfimé majetkové Ucasti ve spoleénosti NWD Astra s.r.0. (ICO: 09089217)
100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti NWD Bella s.r.o. (ICO: 09089586)
100% podil pfimé majetkové Gcasti ve spoleénosti NWD Filia s.r.o. (ICO: 09089462)
100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti NWD Ignis s.r.o. (ICO: 09089527)
100% podil pfimé majetkové ucasti ve spolecnosti NWD Impera s.r.o.

(1ICO: 0908964 1)

100% podil pfimé majetkové ucasti ve spole¢nosti NWD Raptor s.r.o.

(1ICO: 09089471)

100% podil pfimé majetkové G&asti ve spoleénosti NWD Sole s.r.o. (ICO: 09089705)
100% podil pfimé majetkové ucasti ve spolecnosti NWD Peritus s s.r.o.

(ICO: 09089314)



NWD Primus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 07497687

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Secundus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika
Identifikacni Cislo: 07506562 Misto registrace:

Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brn&, Ceska Republika

Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Tercius s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 07508484

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)



NWD Quartus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 07509031

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Quintus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 07510420

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Sextus s.r.o.

Datum akvizice: 3. fijna 2018

Datum vzniku: 3. fijna 2018

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 07510764

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100% Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)



BeClaves s.r.o.

Datum akvizice: 15. bfezna 2019

Datum vzniku: 15. bfezna 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice

Identifikacni Cislo: 07988605

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné&, Ceska republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Caltherma s.r.o.

Datum akvizice: 15. bfezna 2019

Datum vzniku: 15. bfezna 2019

Sidlo: Kpt. Jaro3e 157/5, 680 01 Boskovice

Identifikacni Cislo: 07989415

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné&, Ceska republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Collarte s.r.o.

Datum akvizice: 15. bfezna 2019

Datum vzniku: 15. bfezna 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice

Identifikacni Cislo: 07989458

Misto registrace: Obchodni rejsttik Krajského soudu v Brné, Ceska republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba ZpUlsob konsolidace:

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)



LeMartiques s.r.o.

Datum akvizice: 15. bfezna 2019

Datum vzniku: 15. bfezna 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice

Identifikacni Cislo: 07989512

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné&, Ceska republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Shalltive s.r.o.

Datum akvizice: 15. bfezna 2019

Datum vzniku: 15. bfezna 2019

Sidlo: Kpt. Jaro3e 157/5, 680 01 Boskovice

Identifikacni Cislo: 07987374

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné&, Ceska republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

Sollaves s.r.o.

Datum akvizice: 15. bfezna 2019

Datum vzniku: 15. bfezna 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice

Identifikacni Cislo: 07987803

Misto registrace: Obchodni rejsttik Krajského soudu v Brné, Ceska republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 200 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)



NWD Septimus s.r.o.

Datum akvizice: 8. ervence 2019

Datum vzniku: 8. ervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08260915

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba ZpUlsob konsolidace:

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Octavus s.r.o.

Datum akvizice: 8. Eervence 2019

Datum vzniku: 8. Cervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08261202

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Nonus s.r.o.

Datum akvizice: 8. Cervence 2019

Datum vzniku: 8. ervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08261393

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)
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NWD Decimus s.r.o.

Datum akvizice: 8. Cervence 2019

Datum vzniku: 8. ervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08261555

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Undecimus s.r.o.

Datum akvizice: 8. Eervence 2019

Datum vzniku: 8. Cervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08261695

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Group Construction s.r.o.

Datum akvizice: 8. ervence 2019

Datum vzniku: 8. ervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08261814

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)
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NWD Group Development s.r.o.

Datum akvizice: 8. ervence 2019

Datum vzniku: 8. ervence 2019

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08261954

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Real Estates Sharing s.r.o.

Datum akvizice: 8. srpna 2019

Datum vzniku: 8. srpna 2019

Sidlo: Vojtésska 211/6, 110 00 Praha 1, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 08397431

Misto registrace: Obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 100 000 CZK

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Artemis s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089781

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)
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NWD Diké s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089730

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Astra s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089217

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Bella s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089586

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)
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NWD Filia s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089462

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Ignis s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089527

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Impera s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089641

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)
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NWD Raptor s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089471

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Sole s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089705

Misto registrace: Obchodni rejstiik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spoleénost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, bytl a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)

NWD Peritus s s.r.o.

Datum akvizice: 13.5.2020

Datum vzniku: 13.5.2020

Sidlo: Kpt. Jarose 157/5, 680 01 Boskovice, Ceska Republika

Identifikacni Cislo: 09089314

Misto registrace: Obchodni rejstfik Krajského soudu v Brné, Ceska Republika
Typ spole€nosti: spole€nost s ru¢enim omezenym

Zakladni kapital: 1 000 K&

Podil na kapitalu: 100%

Hlasovaci prava: 100%

Mira vlivu: Ovladana osoba

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ: Ing. Jan TAJOVSKY (jednatel) a Ladislav PRIBYL (jednatel)
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4. UDAJE O CINNOSTI

NWD Group a.s. je investi¢ni a financni spoleCnost, ktera na Eeském trhu aktivné vyhledava
a zhodnocuje investi¢ni pfilezitosti v segmentu nemovitostnich projektd.

Kromé investic poskytujeme také specialni formy poradenstvi pro stfedné velké podniky a
investory v oblasti real estate retailu.

NWD Group a.s. se zabyva nakupem zejména rezidencnich nemovitosti na vlastni ucet,
pfevazné od fyzickych osob, s naslednym pronajmem ¢&i prodejem nakoupenych
nemovitosti.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti:

- nakup nemovitosti je pfedem vyhodnocen pifevazné z hlediska trzni ceny a dalSiho
mozného zhodnoceni. Ridime se investiéni myslenkou zaloZenou na investovani
pouze do nemovitosti, které maji potencial. Nemovitosti pofizujeme pfedevSim v
lokalitach, které dobfe zname a v lokalitach, které jsou atraktivni pro dalSi
zhodnoceni.
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5. Vyvoj realitniho trhu

Z pohledu investovani se stale jedna o jednu nejstabilnéjSich forem zhodnoceni kapitalu. Pfi
koupi a prodeji nemovitosti jsme evidovali pokles poptavky oproti nabidce. V dnedni dobé
maji lidé staly zajem o nemovitosti k rekonstrukci, poté o dokonéené rekonstrukce Ci
novostavby. MenS$i zajem projevili lidé o bytové jednotky. Naopak zdjem o stavebni pozemky
vzrostl.
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6. Cenné papiry

V roce 2022 spole¢nost NWD Group a.s. nevypsala novou emisi dluhopisu.

7. Organizacni struktura

Organy spole€nosti

Predstavenstvo:

Ladislav Pfibyl
¢len predstavenstva

Ing. Jan Tajovsky
¢len predstavenstva
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Dozoréi rada:

Roman Vasicek
¢len

Akcionafi jsou pan Ing. Jan Tajovsky, nar. 28. 5. 1983 a pan Ladislav P¥ibyl
nar. 21. 10. 1985, kazdy z nich vlastni 50 % akcii a disponuje 50 % hlasovacich prav.

8. Shrnuti roku 2022

V roce 2022 jsme zdokonalili nase reklamaéni oddéleni pro pfipadné reklamace naSich
klientd k jejich maximalni spokojenosti, dale dokongili vyznamné projekty uvedené v odstavci
nize. Soucasné se nam podafilo udrzet si kvalitu na klientském pfistupu (pfedani maxima
informaci ohledné nemovitosti kupujicim).

Soucasné se nam v roce 2022 podafilo dokongit nkolik projektl jako jsou napfiklad:
- rekonstrukce rodinného domu v Saraticich
- rekonstrukce rodinného domu ve Stitarech
- rekonstrukce vily v Drnovicich
- novostavba rodinného domu ve Stitarech
- novostavba rodinného domu v Drnovicich
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9. VIZE NA ROK 2023

V planu pro rok 2023 je naSim cilem uspé&sSné dokonceni projektl a pfedevsim zajisténi
maximalniho komfortu pro nase klienty.

Daéle v nasledujicim roce mame v planu navazat na velmi uspésné vysledky pfedchozich let
a pokracovat v uspésné strategii, jejimz cilem je maximalizovat vynosy na realitnim trhu, a
predevdim nadale naplfiovat nase motto: “Diky nasim nemovitostem maji lidé vice ¢asu na
sebe a své blizké.”

10. Véalka na Ukrajiné a jeji viiv

Valka na Ukrajiné ovlivnila realitni trh v Ceské republice predev§im v sektoru najemniho
bydleni, kdy se v roce 2022 vyrazné zvedla poptavka a tim i ceny najemniho bydleni.
Spole¢nost NWD Group a.s. ma v portfoliu tfi najemni nemovitosti, které jsou pronajaty
dlouhodobym najemcum.

11. Rust inflace a drokovych sazeb

Rust inflace a rast urokovych sazeb maji vyznamny dopad na vyvoj realitniho trhu. Zatimco
v letech 2020 a 2021 jsme zaznamenali bezprecedentni rust cen, ke konci roku 2022 jsme
jiz evidovali vyrazny pokles poptavky a tudiz i prodejnich cen nemovitosti.

ZvySovani inflace totiz obvykle vede k rustu urokovych sazeb, coz ovliviiuje dostupnost
hypotec€niho financovani a nakup nemovitosti. Vy$Si urokové sazby rovnéz zplsobuji narist
nakladd na financovani developerskych projektll a zarovenn mohou snizovat poptavku po
novych nemovitostech.

Z pohledu NWD Group a.s. nedochazi k ovlivnéni financni stability spole€nosti, nebot’ ma jiz
vétSinu svych projektll a nemovitosti prodanych. Navic rdst urokovych sazeb ovlivni
poptavku pouze do¢asné, a je pravdépodobné, Ze dlouhodobé se poptavka vrati. Spole¢nost
NWD Group a.s. je schopna pfizpUsobit se proménlivym podminkam na trhu a reagovat na
potfeby zakaznika.
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Sidlo: Ibsenova 124/11, 638 00 Brno, E-mail: rsaudit@rsaudit cz RS AUDIT
DIC: CZ46963421, Spisové znacka C 6569 vedena u Krajského soudu v Bmé s epe

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 ovéfeni ucetni zavérky a vyjdadFeni k ostainim informacim
za obdobi od 1. 1. 2022 do 31, 12. 2022
pro akciondre spolecnosti

NWD Group a.s.
Sidlo: Prazikova 1008/69, Stytice, 639 00 Brno
IC: 053 23 134
Spisovi znatka B 7583 veden4 u Krajského soudu v Brné

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené u¢etni zavérky spole¢nosti NWD Group a.s. (,,Spole¢nost™) sestavené na
zékladé Ceskych ugetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ziréty za rok kongici
31.12.2022 a ptilohy této Gcetni zaverky. ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace,

Podle naleho nazoru uCetni zévérka podava vémny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31.12.2022 a ndkladii a vynosti a vysledku jejtho hospodateni za rok konéici 31.12.2022 v souladu s ceskymi
acetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu
Odpoveédnost auditora za audit G&etni zdvérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoletnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadteni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo uetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas$ vyrok kacetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéasti nalich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim a&etni zdvérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou &i nadimi znalostmi o tdetni
zavérce ziskanymi b&hem ovéfovani ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiain¢) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisi na formélni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda v ptipadé nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé
ovlivnit usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Ostatni informace jsme do data nadi zpravy neobdrZeli, a proto se k nim nevyjadiujeme. Pokud po
seznameni s nimi usoudime, Ze obsahuji vyznamnou (materialni) nespravnost, jsme povinni pfedat tuto
informaci statutdrnimu organu Spole¢nosti.



Odpovédnost pFedstavenstva a dozorli rady Spolecnosti za uicetni zdvérku

Predstavenstvo Spoletnosti odpovidéd za sestaveni ucetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s teskymi G&etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materilni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Pii sestavovani Ucetni zévérky je predstavenstvo Spole€nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze acetni zaverky zalezitosti tykajici se jejtho
neptetrzitého trvéni a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni (et zaverky, s vyjimkou ptipadi,
kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukongeni jeji tinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
mozZnost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zdvérky

Nagim cilem je ziskat pfime&fenou jistotu, Ze acetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimétena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén¢ neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze realn¢ predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé i¢etni zaveérky na jejim zaklad¢ prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého

auditu odbory usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dile je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika a vyznamné (materialni) nespravnosti uceti zaverky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatelné
a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tdi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soutésti podvodu mohou byt tajné dohody,
faliovani, umyslna opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

o  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na tginnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v priloze ucetni zavérky.

o  Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pki sestaveni utetni zavérky pfedstavenstvem
a 1o, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici
z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamng zpochybnit schopnost Spolenosti trvat nepfetrzité.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nadi zpravé na informace uvedené v o souvislosti v ptiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatedné, vyjadtit modifikovany vyrok. Nade zdvéry tykajici se schopnosti Spoletnosti trvat
nepretrité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicmén# budouci

udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepietrZité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah Gtetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda G¢etni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k v&mému zobrazeni.
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Nadi povinnosti je informovat predstavenstvo Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Obchodni firma: RS AUDIT, spol. s r.o.

Sidlo: Ibsenova 124/11, 638 00 Brno
Cislo auditorského oprivnéni: 45

Jméno a pFijmeni auditora: Ing. Tomas Kondr

Cislo auditorského oprdavnéni auditora: 2520

Datum zprdvy auditora: 21. cervna 2023

Podpis auditora:

Prilohy:
- auditovand rozvaha k 31.12.2022
- auditovany vykaz zisku a ztrdty za rok 2022
- auditovand pFiloha v ucetni zdavérce za rok 2022
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni; 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

IC: 05323134

Sestaveno dne: 26.5.2023

Pravni forma Ucelni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani uéetni jednotky: Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znacka: B 7583

Nazev a sidlo ucetni jednotky
NWD Group a.s.
PraZzakova 1008/69

Brno
63900

V likvidaci: Ne

Oznateni AKTIVA Cislo B&#né udetni obdobi Minulé 4. cbdobi
a b radcku Er:mo Kor;kce NZHO Nihn

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+ D) 01 156 273 1477 154 786 178 124
Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B.l + B.IL + B.IIL.) 03 52 505 1461 51 044 44 025
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B.1.1. a2 B.1.5.2)) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotneé vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2 Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
24. Software 07 0 0 0 0
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08 (¢} 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. :I::hy;:;&;ﬂ:ﬁ;::;g:;:f:b9 nehmotny majetek a nedokonéeny 1 0 0 0 0
51. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
52 Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soucet B.IL1. a2 B.IS.2.) | 14 36 207 1481 34 746 34 634
1. Pozemky a stavby 15 21183 1136 20 047 20 624
12, Pozemky 16 3817 0 3817 3817
1.2, Stavby 17 17 366 1136 16 230 16 807
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 713 325 388 437
3 Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. A T T s eS| |24 14 311 0 14 311 13573
5.1, Poskytnuté zalohy na dlouhedoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2, Nedokonéeny dlouhodeby hmotny majetek 26 14 311 0 14 311 13573




J—
Qznaceni AKTIVA fgiﬁiﬁ L B&zné Léetni obdobi Minulé U¢. obdob;
2 b ¢ BrL1mc Korgkce Neano Nino
(a,m. Diouhodoby finanéni majetek (soucet B.IL.1. az BUL7.2,) | 27 16 298 0 16 298
1 Podily - oviadana nebo ovladasjici osoba 28 16 298 0 16 298
2 Zapujcky a tvéry - ovladana nebo ovladajic osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny viiv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a Gvary - podstatny vliv N 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobe cenne papiry & podily 32 0 0 0 0
6. Zapuijcky a lvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 ‘ 0
7.1. Jiny dlouhodoby finangni majetek 35 0 0 0 l 0
7:2; Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C.L+Cl+Can +cav) 37 103473 16 103 457 132 443
c.l. Zasoby (soucet C. 1.1. a2 C.1.5.) 38 21054 0 21 054 53 501
1. Material 39 0 0 0 0
2, Tedokonc‘ena vyroba a polotovary 40 21054 0 21054 53234
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
31 Vyrobky 42 0 0 0 0
22 Zbozi 43 0 0 0 0
4. Miada a ostatni zvitata a iejich skupiny 44 0 0 0 0
5 Poskytnute zalohy na zasoby 45 o] 0 0
c.. Pohladévky (Clr+cCi2+ C.I.3) 46 80 489
1. Diouhodobé pohledavky 47 0
1t Pohledavky z cbehodnich vziahu 48 0
1.2. Pohledavky ~ ovladana nebo ovladajici osoba 49 0
3 —;::hiedévky = podstatny viiv 50 0]
1.4. Odlozens dafova pohledavka 51 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0
5.2 Dlouhodobe poskytnuté zalohy 54 0
5.3 Dohadné uéty aktivni 55 0
54, Jiné pohledavky 56 0




T——

Oznateni AKTIVA Cislo Bézné (ietni obdobi Minulé Gé. obdobi
Fadku
5 b c Brzmo Korgkce N(;no Nt:tto
2. Kratkodobé pohledavky 57 80 489 16 80473 76 464
2.1 Fohledavky z obchodnich vztahu 58 6023 16 6 007 6 663
2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 74 113 0 74 113 69 780
23 Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
24. Pohledavky - ostatni 61 353 0 353 21
4.1 Pohledavky za spoleéniky 62 44 0 44 0
4.2 Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
43 Stat - danové pohledavky 64 0 0 0 0
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 288 0 288 0
45, Dohadné (éty aktivni 66 0 0 0 0
4.6, Jiné pohledavky 67 21 0 21 21
: Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1, Naklady pfistich obdobi 89 0 0 0 0
a2 Komplexni naklady ptistich obdobi 70 0 0 0 0
318 Ptijmy pFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.l. Kratkodoby finanéni majetek (C.n1.+c..z) 72 o 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo oviadajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.V. Penézni prostrediy (CIV.A.+CV.2) | 75 1930 0 1930 2478
1 Penézni prostiedky v pokladné 76 593 0 593 369
2. Penézni prosttedky na Gétech 77 1.8337 0 1337 2109
D. Casové roziiseni aktiv (D4.+D.2+D3) |78 295 0 295 1656
1. Naklady pfistich obdobi 79 84 0 84 1508
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Ptijmy pfistich obdobi 81 21 0




PASIVA rf; 1210 | Stav v beznem cet obdobi | Stav v minute uéetnm{
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D,) 01 154 796 178 124
Viastni kapital (AL + AL + AL+ ALV, + AV. +AVL) 02 27 529 14 970
Al Zakladni kapital (A1, + A2 + Al3.) l 03 2000 2000
[ 1, Zakladni kapital [ 04 2000 2000
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3. Zmeény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al AZio a kapitaloveé fondy (soutet All1.+Am2) | o7 13088 6 181
q; A'—zlo 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 13088 6 181
249, Ostatni kapitalove fondy 10 0 0
2.2 Ocenovaci rozdily z precen&ni majetku a zavazky (+/-) 1 13 088 6181
23 Ocefovaci rozdily z precenéni Pfi preménach obchodnich korporac (#/-) 12 0 0
2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5, Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
A, Fondy ze zisku (AL + A2 15 0 0
1 Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
Alv, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AV.1. +AIV.2) 18 6 789 344
1. Nerozdeéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 6789 344
2. Jiny vysiedek hospodateni minufych let (+/-) 20 0 0
AV Vysledek hospodareni bezného Ugetniho obdobi (+/-) 21 5652 6 445
AM. Rozhodnuto o zalohove vyplaté podilu na zisku (=) 22 0 0
B+C, Cizi zdroje (soucetB. + C.) 23 122 471 156 369
B. Rezervy (soutet B.1. az B.4.) 24 659 0
1. Rezerva na duchody a podobneé zavazky 25 0 0
2 Rezerva na dan z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zviastnich pravnich predpisu 27 0 0

4 Ostatni rezervy 28 659 [ﬂ
Zavazky (souéet C.L.+ C.II. + C.) 29 121 812 156 369
c.. Dlouhodobé Zavazky (souget C. 1.1, a2 C.1.9,) 30 32 852 106 592
1. Vydané dluhopisy 3 19 815 86 705
11, Vymenitelné diuhopisy 32 0 0

%2, Ostatni diuhopisy 33 19 815




Oznaéeni PASIVA g:;i Stav v béznem Gcet, obdobi | Stav v minulé Géetnim cbdobi
a b [ 5 6

2. Zavazky k Uvérovym institucim 34 0 0
3. Diouhodabe prijaté zalohy 35 37 87
4, Zavazky z obchodnich vztahu 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Uhrade 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7 Zavazky - podstatny viiv 39 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 13 000 19 800
9.1. Zavazky ke spoleénikum 42 13 000 18 000
9.2 Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 1800
C.. Kratkodobé zavazky (souget C. Il.1. az C.11.8.) 45 88 960 49 777
1. Vydané diuhopisy 46 66 890 43 534
149 Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2, Ostatni diuhopisy 48 66 890 43 534
2. Zéavazky k uvérovym institucim 49 0 0
3 Kratkodobé piijaté zalohy 50 160 0
4 Zavazky z obchodnich vztahu 51 158 2001
5 Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 16 280 0
7 Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 6472 4242
8.1. Zavazky ke spolegnikum 56 1850 2 046
8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 57 3000 0
8.3. Zavazky k zaméstnancum 58 29 31
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 16 16
8.5 Stat — danové zavazky a dotace 60 1404 528
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 160 400
8.7. Jiné zavazky 62 13 1221
c.. Casové rozligeni pasiv (C.NL1, + C.N.2) 63 0 o]
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdabi 65 0 0
D. Casové rozligeni pasiv (D.1.+D.2) 66 4 796 6785
1; Vydaje ptistich obdobi 67 4796 6 657
2, Vynosy pfistich obdobi 68 0 128

Podpisovy zaznam

b



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022 _ Nazev a sidlo U€etni jednotky
(v celych tisicich K¢) NWD Group a.s.
lc: 05323134 Prazakova 1008/69

Brno

63900

Sestaveno dne: 26.5.2023

Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani Ugetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znacka: B 7583

V likvidaci: Ne
Oznaéeni TEXT Cislo Skuteénost v (Zetnim obdobi
fadku
5 b é béz‘Tém minglém
l. Trzby z prodeje vyrobku a slueb 01 60 134 56 880
1 Trby za prode) zbozi 02 0 0
Vykonova spotreba (souget A.1.aZ A.3.) 03 10411 25 358
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
2 Spotifeba materialu a energie 05 1306 1974
3 Sluzby 06 9105 23 384
B. Zména stavu zaseb vlastni &innosti (+/-) 07 32477 16 637
c. Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soutet D.1. a2 D.2.) 09 531 1004
D.1. Mzdové naklady 10 398 773
2% Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 133 231
21, Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 ‘ 133 226
2:2, Ostatni naklady 13 0 5
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudetE.1.azE3.) | 14 681 566
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 693 525
%.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - irvalé 16 693 525
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
% Upravy hodnot pohledavek 19 -12 41
n. Ostatni provozni vynosy {souctet Iil.1 az 111.3.) 20 782 1 000
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 192 380
2 Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 Jiné provezni vynosy 23 590 620
F. Ostatni provozni naklady (soutet F.1, az F.5.) 24 1968 2763
F.1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 84 309
2 Prodany material 26 0 0
3 Dané a poplatky 27 63 113
& Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 659 0
5 Jiné provozni naklady 29 1162 2341
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 14 848 B e 115682
e




Oznaéeni TEXT _Q'slo Skuteénost v icetnim obdobi
fadku
5 b . béé:ém mimz;lém

. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku = podily  (soudet IV. 1+1v.2.) | 31 0 4 194
1 Vynosy z podilu — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 4194
2i Ostatni vynosy z podilu 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 o]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué. V. 1+V.2,) | 35 (4] 0
E 8 Vynosy z ostatnihe dlouhodebenc financnihe majetiu - ovlada)ici nebe oviadana osoba 36 0 0
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisgjici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy {soucet VI.1+VL2) | 39 0 1
1. Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 1
2 Ostatni vynosové Groky a podebné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové aroky a podobné naklady {soutet J.1 +J..2)) 43 7 315 8 525
J.1 Nak!agové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 7 315 8525
VIl Ostatni finan¢ni vynosy 46 6 28
K. Ostatni finanéni naklady 47 161 9
s Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -7 470 -4 301
L Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/) 49 7 378 7 251
k. Dan z pfijmu (soudetL.1+L.2) 50 1726 806
LA, Dan z ptijmu splatna 51 1726 806
2 Dan z pfijmu odlozena (+/-) 52 0 0
b Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 5652 6 445
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikum (+/-) 54 0 0
T Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) 55 5652 6 445
Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + II. + Il + IV. + V. + VI. + ViI: 56 60 922 62 113

Podpisovy zaznam
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Ptiloha uCetni zavérky za rok 2022
sestavend v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zikona ¢, 563/1991 Sb., o icetnictvi, ve znéni pozdéjSich piedpisu

§ 39 odst. I pism. a)
Zikladni adaje

Nizev: NWD Group as.

Sidlo: Prazakova 1008 69. Styfice. 639 00 Brno

1C0: 053 23 134

Obchodni rejstiik: spolecnost vedend u Krajského soudu v Brmé oddil B, viozka 7383

Pravni forma:

Piredmét Cinnosti:

Vznik spole¢nosti:

Rozvahovy den:

Akciova spoleénost
Vyroba. obchod a sluzby neuvedené v prilohach | az 3 zivnostenského zakona

Prondjem nemovitych véci. bytu a nebytovych prostor,
Sprava vlastniho majethu

25, srpna 2016

31, prosinec 2022 '

Utetni zavérka sestavena: 26. kvétna 2023

Akcionafi spolenosti: Ing. Ladislav Tajovsky — 50% podil ve spole¢nosti

Statutirni orgin:

Dozoréi rada:

Ladislav Pibyl — 50% podil ve spole¢nosti

Ing. Jan Tajovsky. dat. nar. 28. kvétna 1983

- ¢len piedstavenstva zapsany od 23.8.2016
Ladislav Pribyl. dat. nar. 21. fijna 1985

- ¢len predstavenstva zapsany od 23.8.2016

Roman Vasicek. dat. nar. 26. biezna 1988
- ¢&len dozoréi rady zapsany od 23.8.2016

Spolecnost je matefskou spolecnosti skupiny NWD Group a piilozena d¢etni zivérka je piipravena jako samostatna.
V roce 2022 nebyly provedeny zadné zmeény v zapisu v obchodnim rejstiiku.

U¢tovini zasob:

Zpusoby oceiiovini:

§ 39 odst. 1 pism. b)
Poutité iletni metody a udetni zdsady

nakup zbozi byl ictovan zpusobem | A™.

- nemovitosti pofizené za ucelem dalsiho prodeje se vvkazuji jako zbozi

- nemovitosti ve vystavbe uréené k dalsimu prodeji se vykazuji jako
nedokonc¢ena vyroby

- hmotny majetek porizovacimi cenami

- zasoby pofizovacimi cenami

- penézni prostiedky a ceniny jejich jmenovitymi hodnotami
= pohledavky pfi vzniku jmenovitou hodnotou

- zavazky jmenovitou hodnotou.

majetek a zavazky bylv ocenovany podle § 23 zikona &. 363 1991 Sb., o uéetnictyi



Odpisovini majetku:

Udaje v cizich ménzich:

Opravné polozky:

dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K¢ se mésiéné odpisuje do nakladi. Doba
odpisoviini tohoto majetku by la stanovena podle zakona ¢. 5861902 Sb.. o danich
7 piijmu. Dlouhodoby hmotny majetek zatazeny pred rokem 2020 se nad 20 tis. do
40 1is. K¢ odpisuje do nakladi po dobu 24 mésicu

pro prepocet zavazkiu a pohledavek v cizich ménich se pouziva denni kurz
vyhidseny CNB.

spolecnost v roce 2022 vytvarela opravié polozky k nepromicenvm pohledivkam.

§ 39 odst. 1 pism. ¢)
Ocenéni realnou hodnotou

Spolecnost ocenuje metodou ekvivalence. Podily v deefinych spolegnostech byly k 31.12.2022 precenény
ekvivalencni metodou na zakladé hodnoty vlasiniho kapitalu deetinych spolecnosti k 31.12.2022.

Prehled podili v deefinych spolecn

Dceeriné s

ostech (v tis. K&):

polecnosti - ovlidané k 31.12.2022 - ocenéni ekvivalenci

Zisk nebo
) , Zikladni  Vlastni kapi- ztrata Vlastni kapi- . Nové
Spolefuost kapitdl 1612021 b¥néhoob- 12023 Pedil i
dobi
NWD Primus s.r.o. 200 -450 =213 -663 100%% 0
NWD Secundus s.r.o. 200 190 -16 174 100% 174
NWD Tercius s.r.o0, 200 148 -349 =201 100%0 0
NWD Quartus s.r.o. 200 134 20 154 100°6 154
NWD Quintus s.r.o. 200 189 -46 143 100% 143
NWD Sextus s.r.o. 200 719 62 781 100°%% 781
BeClaves s.r.0. 200 116 -56 60 100% 60
Caltherma s.r.o. 200 159 294 433 100% 453
Collarte s.r.o. 200 -1591 4190 2599 100% 2599
LeMartiques s.r.0. 200 71 =210 -139 100% 0
Shalltive s.r.o. 200 224 963 1187 100% 1187
Sollaves s.r.o. 200 195 -174 21 100° 21
NWD Group Construction s.r.o. 100 2678 -149 2529 100% 2529
NWD Decimus s.r.o. 100 67 -19 48 100% 48
NWD Group Development s.r.o. 100 51 -3 58 100% 48
NWD Nonus s.r.o. 100 47 -17 30 100% 30
NWD Octavus s.r.o. 100 67 =31 36 100°% 36
NWD Undecimus s.r.o. 100 6l -77 -16 100%% 0
NWD Septimus s.r.0. 100 3 =207 -168 100% 0
NWD Real Estates Sharing s.r.o. 100 2338 1648 3986 100% 3986
NWD Artemis s.r.o. 1 963 24 989 100% 989
NWD Diké s.r.o. | -9 -4 -13 100% 0
NWD Astra s.r.o. | -22 1127 11035 100%% 1105
NWD Bella s.r.o. 1 -25 -148 -173 100%0 0
NWD Filia s.r.0. | -9 -4 -13 100% 0
NWD lgnis s.r.0. | -9 -4 -13 100% 0
NWD Impera s.r.o0. 1 -9 -4 -13 100%0 0
NWD Raptor s.r.o. 1 -12 -0 -18 100% 0
NWD Sole s.r.o. 1 -19 941 922 100% 922
NWD Peritus s.r.o. 1 996 29 1025 100%6 1025




§ 39 odst. 1 pism. d)
Vyse zdvazkovych vztahu se splatnosti delii nez 5 let

Zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let ¢ini k 31.12.2022 0 us. Ke.

Diouhodobé zivazky ke spoleenikum 2 titulu prijaté trocené zapujeky od akcionaru byly k 31.12.2022 ve vysi 13 000
tis. K. Celkem drok 3.99 % p.a. 2 té1o zapujcky byl za rok 2022 ve v8i 519 tis. K. V roce 2022 by la pijata nrocena

pujcka ve vy3i 3 000 tis. K& Celkem trok 5.1 % p-. Z této zapujcky byl za rok 2022 ve vysi 13 tis, Keé.

Prehled financnich zavazki z emitovanych dluhopisii a piijatych zdpujcek (v tis. K¢)

L Zustatek k 31.12.2021
FINANCNI ZAVAZKY Datum Splatné Splatné
Urok p.a. splatnosti do | roku po 1 roce Zajisténi
Dluhopis NWD Group | 5.1 % 15.02.2022 - - bez zajisteni
NWD nemovitostni dluhopis [
5.1 % X12022 8.1 % 30.11.2022 - - bez zajisteni
NWD nemovitostni dluhopis
3.1 % V2021 3.1 % 31.05.202] - - bez zajisténi

NWD nemovitostni dluhopis

5.1 % V2023 5.1 % 31.05.2023 23700 - bez zajisténi
NWD nemovitostni dluhopis

3.1 % X12021 1% 30.11.2021 - - bez zajisieni
NWD nemovitostni dluhopis

3.1 % X12023 5.1 % 30.11.2023 43 190 - bez zajidténi
NWD nemovitostni dluhopis

3.1 % V2022 3.1 % 31.05.2022 - - bez zajisténi
NWD nemovitostni dluhopis

5.1 % ¥/2024 5.0 % 31.05.2024 | - 19 815 bez zajisténi

Celkem 66 890 19 815

4

Jiné dlouhodobé zavazky tvori zay azky z titulu piijatych finanénich zapujtek vykazané v Rozvaze na radku Cl19.3.

Prehled finan¢nich zavazka ze zapijcek (v tis. K¢)
Zustatek k 31,12.2022

FINANCNI ZAVAZKY Datum Splatné Splamé
Urok p.a. splatnosti do | roku po | roce Zajisténi
Ostami dlouhodobé prijaté
- ziapujcky 5.1% 30.06.2023 3000 - bez zajisténi
Ostatni dlouhodobé piijaté
zapujcky - - - - bez zajidténi
Celkem 3 000

§ 39 odst. 1 pism. e)
Zastavni pravo

Spolecnost v race 2022 nema uzavienou zadnou smlouvu o ziizeni zastavniho prava.
§ 39 odst. 1 pism. )
Zilohy. zavdavky, zapijcky a uvéry poskytnuté élenam Fidicich organu

Spolecnost v roce 2022 neposkytla zipujeku ¢lentm Fidicich organd. Urokova sazba 0 %o p.a.

tus



§ 39 odst. 1 pism. g)
Mimoiadné niklady a vynosy

Spoletnost v roce 2022 neméla 2adné mimoradné naklady a vynosy.
§ 39 odst. 1 pism. h)
Zivazkové vztahy neuvedené v rozvaze
Viechny zavazkové vztahy jsou uvedeny v rozvaze.
§ 39 odst. 1 pism. i)
Prumérny piepofteny polet zaméstnancu
Prumérny prepoéteny pocet zaméstnancu v prubéhu uéetniho obdobi je 1,

§ 39a odst. 1 pism. a)
Dlouhodobé aktiva

Dlouhodoby hmotnv majetek (v tis. K¢)

v statek k 31.12.202 nstatek k 31.12.2022
FINANCNI ZAVAZKY :Z'Ubl-dtt‘:k k31.12.2021 Zustatek k 31.12.20 I
Pocatecni Koneény
stav Prirustky Vyfazeni Prevody zustatek
Pozemky 3817 - - - 3817
Stavby 17 366 - - - 17 366
Dopravni prostiedky
Oploceni 493 150 101 - 542
Kancelarshé nastroje a
vybaveni 389 - 218 - 171
Nedokonceny dlouhodoby
majetek 13574 737 - B 14311
Celkem 35 639 887 319 0 36 207

Vroce 2022 spolecnost vykazuje v rozvaze v oddilu B.11.5.2.. Nedokonéeny dlouhodoby majetek ¢astku v celkové
hodnoté 14 311 tis. K& V oddilu B.I1.2, Stavby nedoslo oproti roku 2021 k zadnému piirastku. V oddilu B.I1.2..
Hmotné movité véci a jiné souboru oproti roku 2021 dodlo k priristku o 150 tis. K&, a to na celkovou hodnotu

713 nis. K¢ a soutasné doglo k vyrazeni majetku v celkové vys 319 ris. Ké.

Dlouhodoby hmotny majetek - opravné polozky (v tis. K¢)

i S ey - Zustatek k 31.12.2021 Zustatek Kk 31.12.2021
FINANCNI ZAVAZKY Pocatecni Pocatecni Koneény
stav Odpisy stav Odpisy zustarek
Pozemky - - - B -
Stavby 558 339 558 578 1136
Dopravni prostiedky 57 1 40 78 118
Kancelarské nastroje a
vybaveni 388 75 170 37 207
Nedokongeny dlouhodoby
majetek - - - - o
Celkem 1003 525 768 693 1461




§ 3% odst. | pism. ¢)

Spolecnost v roce 2022 neprovedia zadné operace, které nejsou zahrnuty v rozvaze.

§ 39a odst, 2

Spolecnost v roce 2022 uskuteénila transakce mezi spiiznénymi osobami. Jedna se prevainé o sluzby  spojené
s obchodni ¢innosti. Veskerd smluvni vztahy jsou sjednany za béznych rznich podminek.

Diouhodobé zivazky ke spolecnikum z titulu prijaté Grocené zapujcky od akcionari byly k 31.12.2022 ve vy
13000 tis. K¢, Celkem Grok 3,99 24 p.a, z té1o zapujcky byl za rok 2022 ve vvii 319 tis. K¢

NWD Group as. obdrzela v listopadu 2022 zapujcku s rokem 5.10 % pa. od spole¢nosti Prosperity Financial
Services as. v celkové vy3i | 300 tis. K&, splamou k 30.6.2023. Celkovy trok z této zaphjcky za rok 2022 ¢ini § tis.,
K¢.

NWD Grop as. dale obdrzela v listopadu 2022 zapujcku s drokem 5.10 %6 p.a. od spolecnosti JHT INVES s.r.o.
v eelkove vysi | 300 tis. K¢ splatnou k 30.6.2023. Celkovy arok z této zapujeky za rok 2022 ¢ini 8 tis. K&,

Spolecnost poskytla v roce 2022 deefinym spoleénostem ve skuping beziroené zapujcky. které ke dni 31.12.2022 jsou
ve vYSi 74 113tis, K¢, Finaneni prostiedky slonzi k financovani ekonomichych ¢innosti deefinych spolecnosti.

Dopliujici informace

Na nedokontené virobe spolednost vy Kazuje hodnotu nemovitosti. které se spole¢nost rozhodla pred  viastnim
prodejem  zrekonstruovat. V této polozee je zahmuta Jjak pofizovaci cena vlastni nemovitosti. tak i naklady
vynalozene na jejich rekonstrukcei, Spoleénost vykazuje na nedokondené vyrobé v pofizovacich cendch k 31.12.2022
21 054 tis, K¢

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez pst let k 31.12.2022 spoletnost nevykazuje. K 31.12.2022 pohledavky po
Ihuté splatnosti vice nez 30 dni ¢ini 248 tis. K¢, K pohledavee ve vy3i 16 tis. Ké byla vytvoiena opravna polozka.
Pohledavky zobchodnich vztahi za deefinymi spole¢nostmi z titulu prodanvch nemavitosti byly k31.12.2022
vvhazany ve vysi 3 237 tis. K¢ Jiné krathodobé pohledavky jsou tvoreny prefakturaci na deefiné spoleénosti.

Trzby z prodeje nemovitosti. které jsou urCeny k prodeji. spoleénost vykazuje ke dni prevodu vlastnického prava
v polozce vykazu zisku a ztratv v oddile . Za obdobi roku 2022 spolecnost prodala nemovitosti v hodnoté
57644 tis. Ke. Dale jsou zde vykazovany trzby za poskytované sluzby (prondjem nemovitosti), které ¢inily v roce
2022 tastku ve vy3i 2 363 tis. K¢ a trzbu z prondjmu a pachtu ve vv3i 3 tis. K¢.

Naklady vynaloZzené na prodané nemovitosti. kreré se v roce 2022 prodaly jsou vykazany ke dni prevodu viastnického
prava v polozce vykazu zisku a zrary v oddile B. v sekei Zména stavu zisob vlasmi ¢innosti. K 31.12.2022 bylo
vykazino na vynaloZenych nakladech na prodej domu ¢astka 32 477 tis. K¢,

Ve vykazech zisku a ztriny spoleénost vykazuje v addile F.5. Jiné provozni niklady spole¢nost eviduje pokuty a
pendle (6 tis. K¢). odpisy pohledavek ve VY3i (312 tis. K¢) manka a skody (2 tis.) a provozni naklady ve vysi
(842 K¢). Ty naklady jsou slozeny 7 haléfového vyrovnani. pojistného. kriceného DPH. vvdaje na reklamu a
pretakturace na deery.

Utetni jednotka pro zpresnéni vérného zobrazeni ucetni zaverky ¢asové rozliduje naklady a vvnosy do obdobi. s nimz
Casove a vécné souvisi,

Spole¢nost v roce 2022 poprvé vytvofila rezervu ve V¥Y3i 639 tis. K& Tato rezerva bude slouzit predeviim ke Krvti
rizih souvisejicich s reklamacemi k prodanym domu.

Spolecnost se zaméruje na zhodnoceni Kapitalu prostrednictvim investic do komerénich a rezidenénich nemovitosti.

Pro investiéni projekty spolecnosti jsou vyuzivany jak vlastni finanéni zdroje. tak i financni prostiedky z emise
firemnich dluhopisu.

L



Obchodni korporace se podiidila zakonu jako celku postupem podile § 777 odst. 5 zikona ¢ 902012 Sb..
o obchodnich spoleénostech a druzstyvech.

Udilosti mezi rozvahov¥m dnem a dnem zpracovini iéetni zivérky

Rust inflace a rust trokovych sazeb maji viznamny dopad na vvvoj realitniho trhu. Zatimeo v letech 2020 a 2021
jsme zaznamenali bezprecedentni rast cen, ke konei roku 2022 jsme jiz evidovali vyrazny pokles poptavky, a tudiz
i pokles prodejnich cen nemovitosti,

ZvySovani inflace totiz obvykle vede k rustu drokovych sazeb. coz ovliviuje dostupnost hypoteéniho financovani a
nakup nemovitosti. Vy3si arokové sazby rovnéz zpusobuji narust nékladu na financovani developerskych projektu
a zaroven mohou snizovat poptavku po novych nemovitostech,

Z pohledu NWD Group as. nedochdzi k ovlivnéni finanéni stability spolecnosti. nebot’ ma jiz vétsinu svych projekta
a nemovitosti prodanych. Navic rust trokovych sazeb ovlivni poptivku pouze docasné. a je tedy pravdepodobné. ze
dlouhodobe se poptavka vrati. Spole¢nost NWD Group a.s. je schopna pFizpisobit se proménlivym podminkam na
trhu a reagovat na potieby zakazniku.

Vilka na Ukrajiné ovlivnila realimi trh v Ceské republice predeviim v sektoru najemniho byvdleni. kdy se v roce 2022
vyrazne zvedla poptavka a tim i ceny ndjemniho bydleni. Spuletnost NWD Group a.s. ma v portfoliu tii najemni
nemovitosti. Které jsou pronajaty dlouhodobym najemcam.

Predpoklad nepietrzitého trvani icetni jednotky

Ugetni zaverka k 31.12.2022 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolecnosti. V planu pro rok 2023 je
nadim cilem nadile tvrdé pracovat a zdokonalovat nade projekty a predeviim zjistit maximalni komfort pro nase
Klienty. a to nejen pied samomou koupi nemovitosti. ale i po ni. ;

Sougasné umoznime nadim zaméstnancam a spolupracovnikum zvydeni jejich kvalifikace a prilezitost pro jejich
osobni rust prostiednictvim pravidelnych skoleni odbornymi spalecnostmi,

Dale v nisledujicim roce mame v planu navazat na Gspésné vysledky predchozich let a pokracovat v ispésné strategii.
Jejimz cilem je maximalizovat vynosy na realitnim trhu. predeviim nadale naplaovat nase motto: . Dikv nasim
nemovitostem maji lidé vice casu na sehe o své blizké.

PriloZena ncetni zavérka tudiz neobsahuje zadné dpravy. které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

V Brné dne 26. kvétna 2023

ng. Jan Tajo
statutarni orga
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