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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

Rozvaha
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Vodickova Investment s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dn| 31.12.2020 a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) Vézeiiskasi16
IC PraRa
27246884 11000
Oznaceni TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Min. G€. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 188 048 188 048 49
B. Dlouhodoby majetek 003 302 302
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 302 302
B.II1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 302 302
C. Obézna aktiva 037 187 746 187 746 49
C.l. Zasoby 038
C.Il. Pohledavky 046 187 152 187 152
C..1. Dlouhodobé pohledavky 047 182 252 182 252
C.I1.1.5. | Pohledavky - ostatni 052 182 252 182 252
C.I1.1.5.1 | Pohledavky za spoleéniky 053 182 252 182 252
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 4900 4900
C.I.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztah 058 4900 4900
C.IV. Pené&zni prostredky 071 594 594 49
C.IV.2. Penézni prosttedky na Gétech 073 594 594 49




Oznadeni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku | ugetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 188 048 49
A. Vlastni kapital 079 -2 137 45
Al Zakladni kapital 080 200 200
Al1. | Zakladni kapital 081 200 200
Al Azio a kapitalové fondy 084 1117 1017
All2. | Kapitalové fondy 086 1117 1017
A.l.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 087 1117 1017
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 -1172 -1 161
A.IV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 -1 172 -1 161
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného Géetniho obdobi (+/-) 099 -2 282 -11
B.+C. | Cizi zdroje 101 190 185 4
C. Zavazky 107 190 185 4
C.l. Dlouhodobé zavazky 108 188 900
C.I.1. | Vydané dluhopisy 109 128 000
C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 111 128 000
C.1.9. | Zavazky - ostatni 119 60 900
C.1.9.3. | Jiné zavazky 122 60 900
C.IL. Kratkodobé zavazky 123 1285 4
C.Il.2. | Zavazky k uvérovym institucim 127
C.1l.4. Zavazky z obchodnich vztahd 129 211 4
C.I.8. | Zavazky ostatni 133 1074
C.1.8.5.| Stat - dafové zavazky a dotace 138 438
C.11.8.6.| Dohadné téty pasivni 139 636

Pozn:

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Jonathan Wilkinson

Pravni forma ucetni jednotky
Spole¢nost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani
Realitni ¢innost




Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
Vodickova Investment s.r.o.

Miniméini zévazng vycet informaci VYkaz zisku a ztréty 2020 ............................................................................

podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

v plném rozsahu ............................................................................

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

ke dni......... 21122020 Vezefiskasis
(v celych tisicich K¢) PraRa
IC 1000
27246884 | e
Oznaceni TEXT Cislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 01 6 000
A. Vykonova spotfeba 03 6 081
A3. Sluzby 06 6 081
D. Osobni naklady 09
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 -81 -4
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 3 252
VI1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 3 252
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 5441
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 5441
K. Ostatni finan&ni naklady 47 12 7
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -2 201 -7
** Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 49 -2 282 -11
b Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -2 282 -11
Hk Vysledek hospodafeni za téetni obdobi (+/-) 55 -2 282 -11
* Cisty obrat za Ggetni obdobi 56 9 252

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Jonathan Wilkinson

Pravni forma ucetni jednotky
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani
Realitni ¢innost




Vodickova Investment s.r.o.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

1 VSEOBECNE INFORMACE

Firma: Vodickova Investment s.r.o. (dale ,Spole¢nost")

IC: 272 46 884

Zalozeni [ Vznik: Zapis do obchodniho rejstfiku probéhl dne 1. ¢ervna 2005
Sidlo: Vézeriska 5/116, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

Spisova znacka: C 107385, vedena u Méstského soudu v Praze

Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Kategorie UCetni jednotky: Mala ucetni Ucetni jednotka

Na konci roku 2019 se objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus) a v prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. V soucasnosti je
celosvétova ekonomika vice ¢i méné omezena touto pandemii, v zavislosti na pfijimani
protiepidemickych opatfeni jednotlivymi staty. | kdyZz v dobé zvefejnéni této ucetni zavérky neni
situace stale stabilizovana, zda se, Ze negativni vliv této pandemie mlze byt vaznéjsi, nez se
ocekavalo. Protoze se situace neustale vyviji, vedeni Spoleénosti neni v sou¢asné dobé schopné
spolehlivé kvantifikovat vSechny potencialni dopady téchto udalosti na Spoleénost. Jakykoli negativni
vliv, respektive ztraty vzniklé v roce 2020 jsou v uvedené ucetni zavérce zohlednény.

Vedeni Spolecnosti zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Zze Spole¢nost bude nadale schopna
pokraCovat ve své ¢innosti.

1.1.  Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma Bézné Minulé
obdobi| obdobi
Jonathan Wilkinson 100 100
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Vodickova Investment s.r.o.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

1.2.  Statutarni organy v prabéhu uéetniho obdobi

Jméno Funkce

Od (datum)

Do (datum)

Jonathan Wilkinson spolecnik

01.01.2020

31.12.2020

2 UCETNi POSTUPY

(a) Zakladni zasady zpracovani Ucetni zavérky

Ugetnictvi sppleénosti je vedeno a ucetni zavérka je sestavena v souladu s Ucetnimi pfedpisy
platnymi v Ceské republice, tedy se zré\konem 0 ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou
provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Spole¢nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady

jako zaporné hodnoty.

Ugetni zavérka je sestavena v historickych cenach.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této ucetni zavérce vyjadfeny v tisicich korunach

Ceskych (KE).

(b)  Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finan¢nim majetkem se rozumi zejména

- majetkové ucasti
- realizovatelné cenné papiry a podily

- dluzné cenné papiry se splatnosti nad jeden rok drzené do splatnosti

- zapuijcky a Uvéry s dobou splatnosti delSi nez jeden rok

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfi nakupu ocefuji pofizovaci cenou. SouCasti
pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové ucasti jsou pfimé naklady souvisejici

s pofizenim, napf..

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych Gcasti je dlouhodoby finanéni majetek
spoleCnosti klasifikovan dle povahy jako podily v oviadanych a fizenych osobach a
v U€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do

splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:

- majetkové ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky

K cennym papirim a podilim, jez nebyly ocenény realnou hodnotou, jsou na zakladé

individualniho posouzeni tvofeny opravné poloZzky.
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Vodickova Investment s.r.o.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

()

(d)

(e)

()

(@)

(h)

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany
- pfi vzniku jmenovitou (nominaini) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné
polozky k pochybnym ¢astkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna
do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladg jejich individualniho posouzeni.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného
splaceni zavazku je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast
splatna nad jeden rok.

Prepocty tdajl v cizich ménach na ¢eskou korunu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priib&hu roku zachyceny aktualnim
kurzem Ceské narodni banky ke dni uskute¢néni uéetniho pfipadu a zauctovany
devizovym kursem Ceské narodni banky platnym v den transakce.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné prepoctena kurzem
Ceské narodni banky k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Splatna dan

Vedeni spoleCnosti zauctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zékladé kalkulace dané,
ktera vychazi z jeho porozuméni interpretace dafovych zakon( platnych v Ceské republice
k datu sestaveni ucCetni zavérky aje presveédCeno o spravnosti vySe dané v souladu
s platnymi dariovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riznych interpretaci
danovych zakonl a predpisl ze strany tfetich osob vEetné organu statni spravy, zavazek z
dané z pfijmi vykazany v GCetni zavérce spoleCnosti se muze zménit podle kone¢ného
stanoviska finan¢niho Uradu.

Pouziti odhadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu
ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladl za sledované obdobi.
Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaveérky,
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Vodickova Investment s.r.o.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace
0 skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k
vyznamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze uéetni zavérky, ale nejsou zalctovany v
ucetnich vykazech.

3 DLOUHODOBY FINANCNi MAJETEK

Stavk| Stavk
Dlouhodoby finanéni majetek 31.12.2020 | 31.12.2019

tis. KE| tis. K¢
Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem 302 0
Celkem 302 0

4 POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky

Stav k Stav k
Skupina 31.12.2020 | 31.12.2019

tis. K¢ tis. Ké
Pohledavky z obchodnich vztah( 4900 0
Celkem 4900 0
Dlouhodobé pohledavky

Stav k Stav k
Skupina 31.12.2020 | 31.12.2019

tis. K& tis. Ké
Pohledavky za spoleCniky 182 252 0
Celkem 182 252 0

Jedna se o pljcky poskytnuté dcefiné spolec¢nosti Vodi¢kova 38 s.r.o. splatné 31.12.2030.

5 VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital Spole¢nosti €ini 200 tis. K¢.
Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2020 zaporny viastni kapital ve vysi -2 137 tis. KC.

(4)



Vodickova Investment s.r.o.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

6 ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky

Stav k Stav k
Skupina 31.12.2020 | 31.12.2019

tis. K¢ tis. Ké
Zévazky z obchodnich vztah( 211 4
Stat — danové zavazky a dotace 438 0
Dohadné ucty pasivni 636 0
Celkem 1285 4

Zavazky vudi statu predstavuje srazkova dan z dluhopist splatna 31.1.2021. Dohadné ucty pasivni
pfedstavuji Urok z dluhopist za prosinec 2020.

Dlouhodobé zavazky

Stav k Stav k
Skupina 31.12.2020 | 31.12.2019

tis. K¢ tis. K¢
Od 1do 5 let 188 900 0
Nad 5 let 0 0
Celkem 188 900 0

Dlouhodobé zavazky predstavuji zavazek z titulu vydanych dluhopistl v ¢astce 128 000 tis. K& a
pujcky od spolecnosti NADIREM ve vysi 60 900 tis. K¢ (jistina 60 000 tis K& + roky 900 tis K¢).

7 DAN Z PRiJMU

Spole¢nosti nevznikla za obdobi 1.1.-31.12.2020 dariova povinnost.

8 NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedos$lo k Zzadnym udéalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku
k 31. prosinci 2020.
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