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Ing. Ladislav Kozak s.r.0., auditorska spole¢nost opravnéni Komory auditorii & 253
Praha

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akcionafF spole¢nosti Vackov a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolegnosti Vackov a.s. (,,Spolenost™) sestavené
na zéklad€ Ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a
ztraty, pfehledu o penéZnich tocich, piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici
31.12.2021 a p#ilohy této uéetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Ggetnich
metod a dal3{ vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bod¢ 1. ptilohy této
uletnf zaveérky.

Podle naseho nézoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolenosti
k 31.12.2021 a nakladd a vynost a vysledku jejitho hospodafeni za rok kon&ici 31.12.2021
v souladu s Ceskymi uCetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito
predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Géetni zavérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dal3{ etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych ptedpisi. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zprav€ mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
vedeni Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gletni
zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu
s ptislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
poZadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
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v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek ¢inény na zéklad€ ostatnich informaci.

Na zaklad¢€ provedenych postupi, do miry, jiZz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gdetni
zavércee, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich z4dné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni Spolecnosti za ucéetni zdavérku

Vedeni Spolecnosti odpovidd za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gicetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je vedeni Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uletni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni
uletni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy vedeni planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v uetni zavérce odhali ptipadnou
existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé tcetni zavérky
na jejim zéaklad¢ pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny sudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
dasledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, faldovani, imyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych tidetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti vedeni Spole¢nosti uvedlo v piiloze udetni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamng
zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlnf) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nadi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
trvat nepfetrzit€ vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, veetn& pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetn& zjiste€nych vyznamnych
nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému.

Praha 22. 6. 2022

Podpis auditora:

Ing. Ladislav Kozak s.r.o.
102 21 Praha 10, Prazska 810/16
auditorska spole&nost opravnéni Komory auditora CR &. 253
Ing. Ladislav Kozak, CSc.
opravnéni Komory auditori CR ¢&islo 100
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Rozvaha podle Prilohy &. 1
vyhlasky ¢&. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soutasné
s doruéenim dafového piiznani
za dafl z pfijmQ

ke dni 31.12.2021

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

VACKOV a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydIité

Havlickova 1030/1

1 x pfislunému finan&nimu ] Praha 1
GFadu Rok | Mésic IC 110 00
2021 28219031
éis‘ » . . . . ., o
Oznateni AKTIVA tad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoudetA. azD. | 1 193 581 48 853 144 728 151 866
B. Stala aktiva SougetB.l. azB.III. | 3 148 032 48 335 99 697 102 680
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek  Souget Il.1. az 11.5. | 14 148 032 48 335 99 697 102 680
B.IL1. Pozemky a stavby 15 147 866 48 173 99 693 102 680
B.Il.1.1. Pozemky 16 63 627 63 627 63 627
B.II.1.2. Stavby 17 84 239 48 173 36 066 39 053
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 162 162
B.Il.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 4 4

a nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.11.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 4 4
C. Obéz2na aktiva SoucetC.l. az C.IV. | 37 45294 518 44776 49 118
C.. Pohledavky Soucet I1.1. az 11.3. | 46 44 899 518 44 381 43 296
C.li.1. Dlouhodobé pohledavky 47 37 897 37 897 36 356
C.I.1.5. Pohledavky ~ ostatni 52 37 897 37 897 36 356
C.I1.1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53 37 897 37 897 36 356
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 7 002 518 6 484 6 940
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 58 2232 518 1714 6 593
C.1l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 4770 4770 347
C.I.2.4.3. | Stat - darioveé pohledavky 64 1 1 17
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 630 630 214
C.11.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 564 564 75
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 3575 3575 41
C.IV. Penézni prostiedky Soutet IV.1.azIV.2. | 71 395 395 5822
C.IvA1. Penézni prostiedky v pokladné 72 310 310 276
C.v.2. Penézni prostredky na uétech 73 85 85 5 546
D. Casové rozliseni aktiv Soutet D p pz 9(5'\\7 255 255 68

SRR BN
D.1. Naklady pfistich obdobi / -\ 5 16 16 14
% f{w —-‘e

D.3. Pfijmy pFistich obdobi =) R A 239 239 54




¢is. Stav v béZném Stav v minulém
Oznageni PASIVA fad.|  ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SouéetA. azD.| 78 144 728 151 866

A. Viastni kapital SoucetA.l.azAVi.| 79 17 813 18 232
Al Zakladni kapital Soucget 1.1.az1.3.| 80 28 000 28 000
A1, Zakladni kapital 81 28 000 28 000
Al AzZio a kapitalové fondy Souget Il.1. a2 11.2.| 84 6 500 6 500
All2. Kapitalové fondy 86 6 500 6 500
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 6 500 6 500
A.lV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) Souget IV.1. a2 IV.2.| 95 -16 267 -16 318
A.lV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -16 267 -16 318
AV. Vysledek hospodaieni bézného téetniho obdobi (+/-) 99 -420 50
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 126 139 133 664
C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 126 139 133 664
C.l. Dlouhodobé zavazky Souget 1.1. a2 1.9. | 108 119 732 132 278
C.I1. Vydané dluhopisy 109 50 000 50 000
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110 50 000 50 000
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 112 69732 82278
C.ll. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az I1.8. | 123 6 407 1386
C..3. Kratkodobé pfijaté zaiohy 128 2
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 783 176
c.l.8. Zavazky ostatni 133 5624 1208
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 136 3 2
C.11.8.5. Stat — daflové zavazky a dotace 138 106 . 10
C.Il.é.6. Dohadné uéty pasivni 139 505 15
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 5010 1181
D. Casové rozliSeni pasiv Sou&et D.1.azD.2. | 141 776 -30
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 776 -30

L
Sestaveno dne: 21.06.2022 Podpispvy Zadznam statutémihq,di:;;é/nu ucetni jednotky

.

<

nebo ppdpisoyy vzor fyzické oSoby, ktera je-tcetni jednotkou

Pravni forma Géetni jednotky

Predmét podnikani

pronajem nemovitosti

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy &. 2 . ,
vyhlagky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi
Ucetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2021

s doru¢enim dafového piiznani
za dan z pfijma

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny ndzev Gcetni jednotky

VACKOV a.s.

Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Havlickova 1030/1

1 x pfislu§nému finanénimu Praha 1
ufadu Rok | Mésic Ic 110 00
2021 28219031
Oznateni TEXT ggll(o Skute&nost v aéetnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 15943 12 603
Il Trzby za prodej zbozi 2 9
A. Vykonova spotfeba SouéetA.1.azA3. | 3 10 759 5519
A. 1. | Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 4 2
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5 4767 2219
A. 3. | Sluzby 6 5990 3300
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 97 38
D. 1. | Mzdové nakiady 10 97 38
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.a2E.3. | 14 2988 152
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 988 152
E. 1.1 - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2988 162
. Ostatni provozni vynosy Soucet Il1.1. az lIL.3. | 20 125 29
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 125 29
F. Ostatni provozni naklady Soudet F.1.azF5. | 24 4745 226
F. 3. | Dané a poplatky 27 202 209
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobi 28 518
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 4025 17
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) lL+1.-A.-B.-C.-D.-E.+Illl.-F. | 30 -2512 6 697
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Souéet VI.1.az VI.2. | 39 3 456 2781
VI.2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 3 456 2781
J. Nakladové troky a podobné naklady Souget J.1.azJ.2. | 43 5373 9028
J 2. | Ostatni nakiadové uroky a podobné naklady 45 5373 9028
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 4132 295
K. Ostatni finanéni naklady 47 89 683
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL. -[.-J. +VI.-K. | 48 2126 -6 635
> Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim (+/-) *(F. 30) +* (. 48) | 49 -386 62
L. Dari z pfijmu SougetL.1.azL.2. | 50 34 12
L1 Daii z pfijmu splatna P ﬁ R N 100 N 51 34 12
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) A R : g;(i 49)-L. | 53 -420 50
e Vysledek hospodaieni "fg‘ 53)-M. | 55 -420 50
: B s o tataT obagbT yr eV 23665 15708
i
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Sestaveno dne: 21.06.2022 Podpi z4znam statutémi!'so'rorgény,ﬁé’efni jednotky

nebo pispvy vzor fyzick ’osobx,které je ucetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

pronajem nemovitosti




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Obchodni firma nebo jiny ndzev téetni jednotky

31.12.2021 VACKOV a.s.

|£d: 1.1'2021 Do: 31-12.2021 ................................................

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté
218l2l119l013]1 Havli¢kova 1030/1 _ N
|C Praha 1 ........
110 00
ofisk podacihorazitka |
— J
—
Pocatecni Koneény
Zvy$eni Snizeni
zUstatek zustatek
A. | ZaKiadni kapitél zapsany v obchodnim rejstfiku (Gcty 411, 491) +28 000 +28 000
B. | Zakladni kapitéal nezapsany (ucet 419)
C.1 | Zakiadni kapital A. +- B. +28 000 XXX XXX XXX
C.2 | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (- 252)
C. | Zakiadni kapital (C.1 + C.2) XXX XXX XXX +28 000
D. | Azio (u&et 412)
E. | Kapitslové fondy (Uget 413) +8 500 +6 500
E Rozdily z pfecenéni nezahmuté do vysledku hospodafreni (téty 414,
" 416,417 a 418)
G. | Rezervni fondy (icet 421, 422)
H. | Ostatni fondy ze zisku (G&et 423, 427)
I. | Zisk G&etnich obdobi (licet 428 + zUistatek na stran& D uctu 431)
J. | Ztrata GEetnich obdobi (itet 429 + ziistatek na stran& MD Gétu 431) -16 267 -16 267
K. | Jiny vysledek minulych obdobi (utet 426)
L. | Zisk / ztréta za Ggetni obdobi po zdanéni XXX XXX XX -420
M. | Zatohy na podil na zisku (et 432)
Viastni kapitl ceikem +18 233 +0 +0 +17 813
—— ~

Sestaveno dne:  20.6.2022

Podpisovy z%nam ry?'éé osoby, kterd je tgetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciové spole¢nost

)
ucetni jednotky: ,;*/
Predmét podnikani: P

pronéjem nemovitosti P ;/ .
' ~
Pozn.:




Priloha k tc¢etni zavérce
k 31. 12. 2021

Priloha je zpracovana v souladu se zékonem 563/1991 Sb., o G&etnictvi a s Vyhlaskou
500/2002 Sb., kterou se stanovi nékterd ustanoveni zékona o uéetnictvi.. Udaje pfilohy vychazeji
z Ucetnich pisemnosti U¢etni jednotky (Ugetni doklady, u&etni knihy a ostatni ugetni pisemnosti) a
z dalSich podkladd, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za U&etni obdobi potinajici dnem 1.1.2021 a kongici dnem 31.prosince
2021, rozvahovym dnem je 31.12.2021.

Nedilnou sou¢asti U¢etni zaveérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

Obsah prilohy

1. Popis ucetni jednotky
2. Ugetni metody
a) Diouhodoby hmotny majetek
b) Finanéni majetek
c) Pohledavky a ¢asové rozliseni
d) Viastni kapital
e) Cizi zdroje
f)  Uctovani vynost a naklad
g) Dan z pfijmu
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Priloha k uéetni zavérce
k 31.12. 2021

1. Popis ucetni jednotky
Obchodni firma : VACKOV a.s.

Sidlo:  Havli¢ckova 1030/1, Praha 1, 110 00

Pravni forma: akciova spole¢nost ICO: 28219031

Rozhodujici pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Datum vzniku spoleénosti: 21.12.2007

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:

Spoletnost méla 31.12.2021 sidlo na adrese Na Bélidle 976/10, Praha 5, 150 00
Spole¢nost nema zadné stale poboéky.

Clenové statutarnich a dozoréich organi k rozvahovému dni:

Statutarni organ — piedstavenstvo:
Kristina Pokorna

Ing. Ludék Fabinger

Dana Fabinger

Dozor¢i rada:
Jaroslav Sedlacek
Katefina Spoulova
JiFi Rychly

2. Utetni metody

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek je ocen&n v pofizovacich cenéch pti nakupu majetku do spolecnosti.
Spole¢nost odepisovala majetek, nemovitosti a samostatné MV, ve shod? tiéetnich a datiovych odpisi.

Je sestaven odpisovy plan v&etné jeho aktualizace. Odpisy jsou vypoéteny z potizovaci ceny.

b) Finan¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

c) Pohledavky a ¢asové rozliseni

Pohledavky se ocetiuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Pohledavky se rozd&luji na kratkodobé a
dlouhodobé s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do 1 roku od rozvahového dne.CR v oddile D, RaV.

d) Vlastni kapital

Zakladni kapitél je vykazan ve vy3i zapsané v OR. Spole&nost tdtuje také ve prosp&ch ostatnich kapitalovych
Fonda.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. Dlouhodobé tvéry se vykazuji ve
jmenovité hodnot&. Uroky z dluhopisi, jejichz splatnost se pfedpoklada do 12 mé&sict od data rozvahy, jsou
vykazovany jako kratkodobé zavazky.

f) Uétovani vynosii a nakladii

Vynosy a naklady se uctuji €asové rozlisen, tj. do obdobi, s nimz v&cné i &asové souviseji. Vynosy z pronajmu
vlastniho majetku jsou i¢tovany dle splatkovych kalendatt respektujicich zdatiovaci obdobi.

g) Dati z ptijmi

Naklad dané z ptijmi se pocita za pomoci platné daiové sazby z tigetniho zisku zvyseného nebo sniZeného o
trvale nebo docasné neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy. Déle se zohlediiuji polozky snizujici zaklad
dang, od¢itatelné polozky (daiiova ztrata).

h)Nasledné udalosti

(3]



Priloha k Géetni zavérce
k 31.12. 2021

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaverky, je zachycen v udetnich
vykazech v ptipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

i)Casové rozliseni

Casové rozliseni aktiv a pasiv je vedeno samostatné v oddilech D aktiv a pasiv.

3. Dlouhodoby hmotny majetek

Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

(v tis. Ké)
Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena

bézné minulé bézné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi

Pozemky 63627 63627 0 0 63627 63627

Stavby 84239 84239 48173 45186 36066 39053

Samostatné MV 162 162 162 162 0 0

Poskytnuté zalohy 4 0 0 0 4 0

Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem (v tis. K&)

Bézné obdobi
Nazev majetku | Uéetni hodnota Forma Ugel Doba Zavazek
zajisténi
nemovity 147866 smiouva |poskytnuty tvér 3 roky 2 805 000 EUR
majetek zastavni

Uvér poskytnuty v roce 2020, splatnost v roce 2023.
4. Pohledavky
Hodnota ¢ini 44381 tis. K&. Z této &astky jsou to:

poskytnuté pjcky a uroky 41 353 tis.K¢&

z obchodnich vztahi 1714 tis. K¢,

poskytnuté zalohy 630 tis. K&.

Z pijek plijeka ¢lent statutarniho organu(Ing.L.Fabinger 41 353 tis. K&, tirok 9,27%).
Dohadné uéty aktivni 564 tis. K&

Jiné pohledavky 119 tis. K¢
Pohledavky-dan& FU/dail z mezd 1 tis. K&

5. Vlastni kapital
Ptehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&)

Zustatek 31.12.2020  ZvySeni/Snizeni  Zistatek 31.12.2021

Zakladni kapital 28 000 0/0 28 000
Ostatni kapitalové fondy 6 500 0/0 6 500
VH minulych let -16 318 50/0 -16 268
VH bé&Zného (¢.obdobi : 50 X/X -420

Splaceny zékladni kapital &ini 28 mil. K&.

6. Dlouhodobé zavazky
Zahrnuji zavazky z dluhopist, spole€nost méa emitované dluhopisy se splatnosti 2024 v &astce 50 000 tis. K¢&.
Poskytnuty spliceny bankovni uvér v zistatku 69 732 tis. K& (2 805 000 EUR).

7. Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztahii v &astce 783 tis. K&, ve 1hiité splatnosti 236 tis. K&, po 1hiit& do 30 dni 504 tis. K&,
do 360 dni 43 tis. K&. Ostatni zivazky 5 624 tis. K¢&, z toho pfijaté kauce 249 tis. K&, z titulu dani FU 106 tis.K&,
mzdy zamé&stnanch 3 tis. K¢, ostatni 406 tis.K&, doh. tdty pasivni 505 tis. K&, uroky 4 355 tis. K&.

8. Ostatni pasiva
Vydaje ptistich obdobi 776 tis. K& zahrnuji naklady na vodné, sto&né, elektinu a plyn 641 tis. K&, ostatni 135
tis. K&.



Priloha k u&etni zavérce
k 31.12. 2021

9. Dati z pFijmi
Vyse dafiovych ztrét k 31.12.2021 k ptevodu do dalich let je 2 232 tis. K&. Dati z piijma 2021 &ini 0 K&.

10. Vynosy

Vynosy z b&zné &innosti 16 076 tis. K& zahmuji ptijmy z pronajmu vlastnich nemovitosti, pfefakturace. .. —__
nakupovanych sluzeb 15 943 tis.K&, ostatni 9, ostatni provozni vynosy 125 tis. K&. j‘& -C. Opﬁ,\
11. Vyznamné polozky zisku a ztraty & o
Povinny audit, néklady r.2021 40 tis. K&, daiiové poradenstvi naklady 2021 jsou 60 tis. K& /=

12. Pokra€ovani spole&nosti s neomezenou dobou trvani
Utetni zavérka k 31.12.2021 byla zpracovana za ptedpokladu, e spole¢nost bude nadale pﬁs (3
s neomezenou dobou trvéni a neobsahuje Zadné tipravy, které by mohly z této nejistoty vyply
13. Bankovni uvéry

Dlouhodobé bankovni Givéry

Oberbank AG tvér z roku 2020 3 300 000 EUR

zUstatek k 31.12.2021 2805 000 EUR

14.Ptehled o pen&znich tocich
Prehled Cash flow pfiloZen v ptiloze.

21.6.2022 \
Sestaveno dne..............co.o. b oo e e e

Jméno a podpis
statutarniho organu udetni




Cash flow (2. varianta) Strana 1
VACKOV a.s. IC: 28219031 Rok: 2021 Dne: 06.06.2022 Tisk vybranych zaznam

Predloha sestavy (vytvoite kopii a upravte)

Radek Text Skuteénost Minulé Gé&. obdobi
1. P. Stav penéznich prostiedk( na za¢atku Géetniho obdobi 5822 120,07 -448 871,32
2. Z Zisk/ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim -385 322,76 61 976,62
3. A1, Upravy o nepenézni operace 9818 168,44 5605 442,48
4. A11 Odpisy dlouhodobého majetku a pohledavek 6 764 009,07 152 370,00
5. A12 Zména stavu opravnych polozek, rezerv a €asového rozliseni 1137 445,63 -794 653,84
6. A13 Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého majetku - 0,00 0,00
7. A14 Vynosy z dividend a podild na zisku 0,00 0,00
8. A15 Vyuctované uroky mimo kapitalizovanych 1916 713,74 6 247 726,32
9. A~ Cisty penézni tok z prov. &in. pfed zd., zménami prac. kap. a mimof. pol. 9 432 845,68 5667 419,10

10. A2. Zména potfeby pracovniho kapitalu 3382967,78 -36 918 030,24
1. A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti -1620 825,18 -19 409 366,14
12. A22. Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti 5003 792,96 -17 508 664,10
13. A23. Zména stavu zasob 0,00 0,00
14. A24. Zména stavu ostatnich nepené&znich kratkodobych aktiv 0,00 0,00
15. A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a mimo¥. polozkami 12 815 813,46 -31 250 611,14
16. A.3. Zaplacené aroky -5 373 184,49 -9 028 214,22
17. A4. Prijaté uroky 3456 470,75 2780 487,90
18. AS5. Zaplacena dai z pfijml za béZnou ¢innost a domérky za minulé obdobi

19. AS6. Pfijmy a vydaje spojené s mimof. ucetnimi pfipady véetné uhrazené dané 0,00 0,00
20. AT Vyplacené prerozdélované dividendy a podily na zisku 0,00 0,00
21. A Cisty" penézni tok z provozni Einnosti 10 899 099,72 =37 498 337,46
22. B.1. Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku -3 780 337,07 0,00
23. B.2. Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku 0,00 0,00
24. B.3. POjcky a Uvéry spfiznénym oscbam

25. B4 Zaplacené kapitalizované uroky

26. B Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti -3 780 337,07 0,00
27. CA. Zména stavu dlouhodobych zavazk( -12 545 775,00 43 769 328,85
28. C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky 0,00 0,00
29. C.21. ZvySeni z titulu zvySeni zakl. kapitalu, rezerv. ¢i nedélitel. fondu penéz. vklady 0,00 0,00
30. C.22. Vyplaceni podilu na viastnim kapitaiu spole¢nikiim a ¢lenim

31. C23. Penézni dary a dotace do vlastniho kapitalu a dalSi penézni vklady 0,00 0,00
32. C.24.  Uhrada ziraty spole¢niky

33. C.25. Pfimé vyplaty na vrub fond(

34. C.286. Vyplacené dividendy a podily na zisku 0,00 0,00
35. C.27. Jiné zmény vlastniho kapitalu 0,00 0,00
36. C.3. Prijaté dividendy a podily na zisku 0,00 0,00
37. Cx* Cisty penézni tok z finanéni éinnosti -12 545 775,00 43 769 328,85
38. F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredku -5 427 012,35 6 270 991,39
39. R Stav penéznich prostredki na konci Giéetniho obdobi 395 107,72 5822 120,07
40. KS Koneény stav penézni prostredkl pro kontrolu 395 107,72 5822 120,07
41. Kontr Kontrelni soucet 0,00 0,00

Tisk vybranych zaznamd: Datum >= 01.01.2021, Datum <= 31.12.2021



Vackov a.s.

Vyrocni zprava 2021

Tato vyro¢ni zprava spolec¢nosti Vackov a.s. za rok 2021
je zpracovana v souladu s ust. § 21 zakona &islo 563/1991 Sb., o &etnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexni informace,
stejn¢ jako prehled o veskeré ¢innosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 20. 6. 2022
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1. Informacéni ¢ast.

1. Informace o v{voii vykonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost vytvorila za rok 2021 ztratu ve vysi 420 tis. K¢, vroce 2020 byl
vytvoren zisk ve vysi 50 tis. K¢.

2 Informace o vyvoii &innosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost v priibéhu roku 2021 hospodarila s viastnim majetkem a to
nemovitostmi, které pronajimda na zdkladé uzavienych ndjemnich smluv
Jednotlivym subjektiim nebo je provozuje sama.

3.Informace o stavajicim hospodafském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

Hospodarské postaveni spolecnosti je v souladu s ndplni spolecnosti a ucelem,
pro ktery byla zrizena.

4 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoie (§ 21, odst. 2, pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v prubéhu roku 2021 v oblasti vyzkumu a vyvoje Zdadné
aktivity.

5.Informac§ o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi (§ 21, odst. 2,
pism. d) ZU)

Spolecnost nevyvijela v prubéhu roku 2021 v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
zadné zvlastni aktivity.

6.Informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztahu (§ 21, odst. 2, pism.

7.

d) ZU)

V kalenddrnim roce 2021 spolecnost nezaznamenala zadné vyznamné relevantni
skutecnosti, které by vecné naplnovaly kvalifikaci tohoto predepsaného oddilu
vyrocni zpravy.

7.Informace o existenci organizacni slozky v zahraniéi (§ 21, odst. 2, pism. €)

ZU)

Spolecnost neméla v prubéhu roku 2021 v zahranici Zddnou organizacni slozku.



II. Finand¢ni ¢ast

1. Ugetni zavérka (§ 21, odst. 4 ZU) ,
2. Zprava nezavislého auditora (§ 21, odst. 4 ZU)

- viz nésledujici strany

1II. Dopliujici ¢ast
1.Informace o vyznamnvch skuteénostech po dni Uletni zavérky (§ 21, odst. 2.,

pism. a) ZU[

Po dni ucetni zaverky, k 14.3.2022, doslo ke zméné akciondre spolecnosti, kdy
Jedinym akcionarem spolecnosti se stala spolecnost FINEP HOLDING, SE.

2.Informace o pfedpokladaném vyvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

za vedeni spolechosti



