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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pi{jgmce: spo{ec*m’k spole¢nosti TERMOMONT s.r.o., se sidlem Praha, Pernerova 691/42,
PSC 18600, IC 45538875. '

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené viceini zavérky spolecnosti TERMOMONT s.r.o. (..Spolecnost™)
sestavené na zdkladé ceskych iicetnich piredpisi, kierd se sklddd z rozvah y k 31.12.2020, vykazu
zisku a zirdly za rok koncici 31.12.2020, a prilohy této viceini zavérky, kierd obsahuje popis
pouzilych podstatnych icetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v priloze 1éto viceini zdaverky.

Podle naseho ndazoru iicetni zavérka poddvi vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12.2020 a ndikladii a vjnosii a vysledku jejiho hospodaient a penéZnich tokii  za rok

vr oy

koncici 31.12.2020 v souladu s Ceskymi vicetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kierymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezdvisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisii. Domnivime se, Ze ditkazni informace, které Jsme shromdzdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddieni naseho vyroku. '

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
VYrocni zprdvé mimo ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni orgdn Spolecnosti.

Nds$ vyrok k sicetni zdvérce se k ostatnim informacim nevziahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim iceini zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s vcetni
zdverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéFovdni nicemni zaveérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamne (materidalné) nesprdvné. Také
posuzujeme, zda ostaini informace byly ve vSech vyznamwych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s prisluSnymi prdavnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi. zda
ostatni informace spliji poZadavky pravnich predpisiic na formdini ndleitosti postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), 1j. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit visudek cinény na zakladé ostatnich

’

informaci.




Na zdklade provedenych postupii, do miry, jez dokdzZeme posoudit, uvdadime, ze

. ostatni informace, kieré popisuji skutecnosii, Jjez jsou 16z predméiem zobrazeni v vicetni
zaverce, jsou ve vsech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s ticemi zaverkou
a

. ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravanimi predpisy.

Ddle jsme povinni wvési, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V- ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostainich informacich Zdadné
vyznamné (maleridlni) vécné nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statuldrni orgdn Spolecnosti odpovidd za sestaveni uceini zavérky podavajici veérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery
povazuje za nezbyiny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nesprdvnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani uceini zdvérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je o relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky
zdlezitosti 1ykajici se jejiho nepretrzitého trvani a poufiti predpokladu nepretrZitého trvani pri
sestaveni iicetni zaverky, s vyjimkou pripadi, kdy statutdrni orgdn planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost. nes tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat priméFenou jistotu, e uicetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nds vyrok. PiiméFend mira jistoty je velkd mira Jistoly, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vysSe uvedenymi predpisy ve vsech pFripadech v ucetni zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprdavnosti mohou vznikat v
dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti. kierd
uzivatelé vicetni zdvérky na jejim zdkladé prijmou.

PFi provddeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem

celého auditu odborny visudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti vicetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjdadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nesprdvnosi, k niz
doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdavnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
JalSovdni, vimyslnd opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchdzeni vnitinich kontrol
statuldrnim orgdanem.

. Sezndmit se s vnitfnim konirolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na vcinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadil a informace, kieré v této souvislosti statutdrni orgdn Spolecnosti uvedl v priloze
ucetni zaverky.




. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Pri sestaveni nicetni zavérky
statutdrnim orgdanem a to, zda s ohledem na shromdzdéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zdaveéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zdavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjdadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdavy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost zirati schopnost trvat nepretrzité.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah vicetni zaverky, véetné prilohy, a ddle
lo, zda ucetni zdavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovéni
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili. véeins zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ddle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zdleZitosti, o nichz jsme informovali statutdrni orgdn,
1y, které jsou z hlediska auditu vicetni zdavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zdleZitosti auditu, a tyto zdleZitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost
neplati, kdyz prdvni predpisy zakazuji zverejnéni takové zdleZitosti nebo jestlize ve zcela
vjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zZpravé informovat,
protoZe lze redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevdzi nad piinosem z
hlediska verejného zajmu.

Praha 5 Zlicin dne 2.6.2021

Ovéreni proved! auditor Ing. Frantisek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,
zapsany v seznamu auditorii vedeném Komorou auditorii CR pod por. ¢ 1160.

Ing. Regmlisek METERL
auditor e\?;.ja;f 1160 ;



vaha podle Prilohy ¢. 1
\nyohzlééky & 500/2002 Sb. ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorui

s doruéenim danového pfiznani
. za dan z pifjmu

Ggetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich Kg)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

TERMOMONT s.r.o.

Sidlo nebo bydli§té ticetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydligte

Perr)erq\{a 691/42
1x 8;ias(;l;énému finanénimu Rok | Masic & ?gglgo(cast)
2020 45538875
Oznacen AKTIVA s B&Zné Géetni obdobi ,. Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 277 706 14 778 262 928 256 405
B Stéla aktiva Soucet Bl az Bl | 3 23629 14572 | 9057 9484
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek Souget 1.1. a2z 1.5. | 4 725 725 0
Bl 2. Ocenitelna prava 6 725 725 0
Bl 2.1. Software 7 725 725 0
BLIL Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet I1.1. az I15. | 14 22 904 13847 9057 9484
B.II 1. Pozemky a stavby 15 11 803 7 645 4158 4510
BIl.1.1. | Pozemky 16 1079 1079 1079
BI.12. | Stavby 17 10724 7645 3079 3431
B.I. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 11101 6202 4 899 3636
B.I. 5. Poskytnuté zalohy na dI. hmotny majetek 24 1338

a nedokonceny dl. hmotny majetek -
BI. 51, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25 1338

majetek : -
c Obé&Zna aktiva SoutetC.l.azCIV. | 37 253 307 206 253 101 246 208
cl Zasoby Soucet.1. az1.5. | 38 7578 7578 10615
cl1. Material 39 4843 4 843 4775
Cl 2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 2 526 2 526 5 840 |
C.l 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 209 209 0
cl. Pohledéavky Soucet 1.1 az 13, | 46 99 963 206 99 757 119 059
Cll.1. | Dlouhodobé pohledavky 47 40 164
Cl.1.2. ‘TjghTédévky ~ ovladana nebo oviddajici 49 40 164
cHL 2. z?gttl)(?)dobe pohledévky 57 99 963 206 99 757 78895
Cll.2.4. | Pohledavky z obchodnich vztahti 58 11785 206 11579 36 289
Cll.22. | Pohledvky - oviadana nebo oviadajici 59 40 164 40 164 0
ch.2.4. “%%“tl):dévky =~ ostatni 61 48014 48014 42606
Cll.2.43. | Stat— danové pohledavky 64 595 595 884
C.l.2.44. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 152 152 585
C.l.2.45. | Dohadné ety aktivni 66 65 65 65
Cll.2.46. | Jiné pohledavky 67 47 202 47 202 41072
civ. Penézni prostredky Soucet IV.1. a3 V2. | 71 145 766 145 766 116 534 |
Civ. 1. * Penézni prostfedky v pokiadné 72 505 | 505 801
CIV.2. | Penézni prostredky na udtech 73 145261 145 261 115733 |




&ls.

, Bézné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
Oznaceni AKTIVA Fad. b “ne ucetni obdo e o0
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
D Casové rozligeni aktiv Sou¢etD.1.azD.3. | 74 770 770 713
b1 " Naklady pfistich obdobi 75 081 281 235 |
D.3 " Prijmy piistich obdobi 77 489 489 478




| &is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad.|  Ucetnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c 5 6
| PASIVA CELKEM SougetA. azD. | 78 262 928 256 405
T Viastni kapital “Soucet Al az AVI. | 79 99 155 95188
ﬂ“‘"”"""'ié”k’l’adni kapital Soucet1.1. az 1.3. | 80 200 200
AL 1 " Zakladni kapital 81 200 200
A”””d# " Azio a kapitalové fondy ‘Soucdetll.1. a2 1l.2. | 84 -2 000 -2 000
' Kapitalové fondy 86 -2 000 -2 000
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 -2 000 -2 000
Fondy ze zisku Soucet 1.1, az {l1.2. 92 40
Ostatni rezervni fondy 93 40
Vysledek hospodateni minulych let (+/-) Soucet V.1, az V.2, | 96 96 779 98 258
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 96 088 98 318
Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 98 -209 -60
Vysledek hospodaieni béZného Ucetniho obdobi (+/-) 99 4176 -1 310
Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 163 548 160 858
Rezervy Soucet B.1. azB.4. | 102 1601
Rezervy podle zvidétnich pravnich piedpist 105 1 601
Zévazky Soucet C.l. az C.lll. | 107 161 947 160 858 |
Diouhodobé zavazky Soucet I.1. a2 1.9. | 108 68 665 60 700
Vydané diuhopisy 109 60 000 60 000
Vymeénitené dluhopisy 110 60 000 60 000
Zéavazky k tvérovym institucim 112 8078
Odlozeny dafiovy zavazek 118 470 359
Zavazky — ostatni 119 117 341
Jiné zavazky 122 117 341
Kratkodobé zavazky Soucet il.1. az 11.8. | 123 93 282 100 158
Kratkodobé pfijaté zalohy 128 7 460 7200
Zavazky z obchodnich vztah 129 23029 39470
| Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 131 2 000
Zavazky ostatni 133 60793 53 488
~2§V§Zky k zaméstnancim 136 383 483
wZ’iw\‘/azky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 228 275
- Stat - danhove z&vazky a dotace 138 603 1873
' Dohadné G&ty pasivni 139 94 68
- Jiné zavazky 140 59 485 50 789
| Casové rozliseni pasiv SoutetD.1. a2 D.2. | 141 225 359
D. 1 " Vydaje piistich obdobi 142 165 359
D.2 | Vynosy piistich obdobi 143 70




Csestmenodne:
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Pravni forma ugetni jednotky:
S.r.o.

9
Predmét podnikani: @Jz%.})%oeﬁé'gx;ﬁémz L
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klimatizace,

vystavba bytovych a nebytovych budoy ~ tel.:
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Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

= termomont’...

Pernerova 691/42, 186 00 Préaha 8 - Karlin
obotka LITOMYSL
zam«sm 128, 570 01 Litomy|




kaz zisku a ztraty ve druhovém
\élenenn podle Pilohy ¢&. 2

vyhlasky C.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorudi

uéetni zavérku soucasné »
s doruéenim danového pfiznani

~ zadaf z pfijmu

ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich Kg&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Udetni jednotky

TERMOMONT s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

fislugnému financnimu Perr)erQ\{a o9t/a2
el tovad Rok | Mésic [ franin {cast
2020 45538875
ounaten TEXT 23:(% ] Skutecnost v tigetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 114 033 157 333
A Viykonova spotieba Soutet A1, az A3, 3 81 025 134 645
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 41 381 78 734
A 3. | Sluzby 6 39 644 55911
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 3314 -4 694
C. Aktivace (-) 8 -1 -15
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 7 860 9713
D. 1 Mzdové naklady 10 5856 7088
D. 2. | Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2 004 2625
D.  2.1) Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi S 12 1728 2 384
D. 2.2, Ostatni naklady 13 276 241
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.azE.3. | 14 1740 955
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2005 1354
E. 1.1 - Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 2005 1354
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 2065 -399
Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1.az M.3. | 20 501 1 000 '
TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21 23 4"
Trzby z prodaného materialu 22 332 598
Jiné provozni vynosy 23 236 3908
Ostatni provozni naklady Soucdet F.1. a2z F.5. | 24 4697 2757
| Prodany material 26 225 345
Dan—ewahr;éplatky v provozni oblasti 27 105 92
ﬁégé};; v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 1601
- Jiné provozni naklady 29 2766 2320
~ Provozni vysledek hospodatent (+/-) L+1lL-A-B.-C.-D.-E.+1il.-F. | 30 15 989 14970
~ Vynosové troky a podobné vynosy Soudet VI1. az VI2. | 39 667 630
w\7);kn’o—s_’(;\/‘é‘"[J‘?{)ii{'y a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 530 630 k
Cgt:';t;ﬁ'i”WﬁEéove troky a podobné vynosy 41 37
Ngﬁéga\}gﬂ?(‘)’ky a podobné naklady Soucet J.1. aZ J.2 43 8708 8 732
wF\—léhIZiAi;dK/AﬁéEE)»ky a podobné naklady — ovladané nebo ovladajici osoba 44 8700 8700 o
| Ostatni nakladové aroky a podobné naklady 45 8 32
| Ostatni finanéni vynosy 46 453 49




RSt mep——_—)
; Cislo ] i i
_— TEXT facky  Skutetnost v icetnim obdobi
bé&Zzném minulém
a b (o] 1 2
K. | Ostatni finanéni néklady e 7723 7777 o ' 121
— | ?mﬁmmﬁﬁ\?mfﬁw L HVIL-K. |48 | j8 51 ; S - -8{ 74 '
[ % | Vysledek hospodareni pred zdandnim A COY(R30)+*(a8) |49 | 7*6;87” - é;gé o
| Wﬁ*“ﬁ‘*h%‘\mmﬁ A stfoziw R 1?10787
L 1. | Dafzpfimusplana s 3391 | 8103
L. 2. | Dafzpfijmaodiozena (+-) N Y 1 P 5
o Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) % (49)-L | 53 'ﬁﬁ‘“*f“f{;g T 7:T3{6
o Vysledek hospodareni o “—‘-\7‘“—(553)-‘M.T5ﬁg — amm R
za (céetni obdobi (+/-) haﬁ_ﬁk&%\_ﬁ,‘fizg*,,;__,,, N -1310
* Cisty obrat za ti¢etni obdobi L+l + 0L+ IV + V. + VL + VI | 56 115 744 155(;2

W Podpisovy zaznam statutarniho organu uc“§etn|' jednotky

vystavba bytovych a nebytovych budov
1\ Jelimk

nebo podpisovy vzo@kf@rmwm_ s.r.0.

02.06.2021 A
Pernerova 691/42, 186 00 Praha 8 - Karlin
pobotka LITOMYSL —
Pravni forma Ucetni jednotky: Predmét podnikani: Zhsitaghadr. Nedodin 128, 570 01 Litomy
BG, instalace vody, odpadu, plynu, topeni a klimatizace, 642 264, fax 461 612 659

@
Zaboviesky

216 1&:¥




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE ZA UCETNI OBDOBI
1.1.2020 = 31. 12. 2020

1. OBECNE UDAJE
1.1.  Popis acetni jednotky:

Obchodni firma: JTERMOMONT s.ro.

Sidlo: Pernerova 691/42, Praha 8, PSC 18600

Identifikaéni ¢islo: 45538875

Zépis do OR - spisova znacka: C 105279 vedend u Méstského soudu v Praze
Pravni forma: sro.

Den vzniku aéetni jednotky: 7.4.1992

Rozvahovy den: 31.12.2020

Velikost tcetni jednotky: Mald Geetni jednotka
Den sestaveni uetni zavérky: 2.6.2021

Predmét podnikani: Provéadéni staveb, jeji

)a odstraovani

Vodoinstalatérstvi, topendistvi

1.2, Osoby (fyzické i pravnické) podilejici se k rozvahovému dni vice neZz 20 % na zakladnim kapitalu

spole¢nosti:

Nazev, ICO / Jméno osoby

Podil na ZK

Petr Kube$

90

%

Ing. Stanislav Cermak

10

0,
0

1.3.  Jména a pFijmeni ¢leni statutarnich organii k rozvahovému dni:

Jméno a piijmeni Funkce

Petr Kubes Jednatel

Ing. Stanislav Cermak Prokura

1.4.  Jména a p¥ijmeni ¢lenii dozoréich organii k rozvahovému dni:

Jméno a pFijmeni Funkce

X X

I.5. Popis zm&n a dodatki provedenych v uplynulém uéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Datum zapisu zmény Popis zmény nebo dodatku v zapise do obchodniho rejstiiku
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r 10.12.2020 Nabyti'l')‘oailu Ing. Stanislav Cermak

1.6. Nazev a sidlo ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou acetni zavérku nejuzsi skupiny, ke
které ucetni jednotka patii:

2. UCETNI METODY

2.1.  Zpiisoby ocetiovani jednotlivych druhd majetku a zavazki:

Druh majetku / zdvazku Popis zplGsobi ocefiovani

Potizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek nakupovany | naklady)
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvoreny
vlastni ¢innosti Vlastnimi naklady
Cenné papiry, podily, derivaty Podily se oceiiuji ekvivalenci

PoFizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi potizovaci
Nakupované zasoby néklady)

Vlastnimi naklady (pfimy material, ptimé mzdy,
Zasoby vytvoiené ve vlastni ¢innosti vyrobni reZie)
Pohledavky p¥i vzniku Jmenovitou hodnotou B
Pohledavky nakupované Pofizovaci cenou
Zavazky Jmenovitou hodnotou

2.2. Uplatiovany limit pro G¢tovani o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku:
Drobny hmotny majetek do 3 tis. K& pifmo do spotieby bez dalsi evidence.
Drobny hmotny majetek nad 3 tis. K& do 40 tis. K& pouze v ramei operativni evidence.
Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K&
Drobny nehmotny majetek do 5 tis. K& p¥imo do spotieby bez dal3i evidence.

Drobny nehmotny majetek nad 5 tis. K& do 60 tis. K& pouze v ramci operativai evidence.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K&

2.3.  Druhy vedlejSich poFizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovaci ceny zasob:

Dopravné, clo

2.4.  Druhy nakladii zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni vlastnich nikladd vyroby:

PEmy materidl, ptimé mzdy, vyrobni rezie

2.5.  Metoda oceiiovani abytki zasob pfi jejich vyskladnéni:

Vazeny aritmeticky primér, skladova evidence metodou A, vedlejsi pofizovaci naklady zdsob jsou pomérné

Nazev spoleénosti dle OR 2
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rozpoustény do nakladt vzorcem.

2.6. Zpiisoby odpisovani:

—

Kategorie majetku

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Pocet let

Metoda odpisovani

3-5 | Rovnomérné dle predpokladané Zivotnosti

Ocenitelna prava

Goodwill

XX

<%

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

6 | Rovnomérng dle predpokladané Zivotnosti

Budovy a stavby

15-50 | Rovnomérné dle predpokladané Zivotmosti

Stroje a zafizeni

7-10 Rovnomerng dle pf’eaﬁgﬁédané Zivotnosti

Vypocéetni technika XX
Dopravni prostredky 7 | Rovnomemé dle predpokladané Zivotnosti
Nébytek XX )
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku X X
LOstatm' XX |
Uvedeni divodd, pro¢ je goodwill (kladny i zaporny) odpisovan déle nez 60 mésicl a ocefovaci rozdil k
nabytému majetku (aktivni i pasivni) odpisovéan po dobu kratsi nez 180 mésici:
X
2.7.  Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku:
Kategorie majetku % OP Zpisob stanoveni OP, informaéni zdroje
| Zasoby -
- material X Dle posouzeni jednatele spolecnosti v ramci inventury zasob
- zbo¥i X Dle posouzeni jednatele spole¢nosti v rameci inventury zasob
- zhsoby vlastni vjroby X Dle posouzeni jednatele spolecnosti v ramei inventury zésob
Pohledavky -
Dle posouzeni jednatele spole¢nosti dle piedpokladané
pravdépodobnosti vymozeni a dle individualniho posouzeni
| - Po splatnosti do 6 mé&sict pravniho stavu dluZnika
Dle posouzeni jednatele spole¢nosti dle piedpokladané
pravdépodobnosti vymozeni a dle individudIniho posouzeni
L= PO splatnosti nad 6 do 12 mésic pravniho stavu dluznika
Dle posouzeni jednatele spole¢nosti dle predpokladané
pravd€podobnosti vymozeni a dle individualniho posouzeni
|- PO splatnosti nad 12 do 18 mésict pravniho stavu dluZnika
Dle posouzeni jednatele spolecnosti dle piedpokladané
pravdépodobnosti vymozeni a dle individualniho posouzeni
|- PO splatnosti nad 18 do 24 mésici pravniho stavu dluznika
Dle posouzeni jednatele spolecnosti dle ptedpokiadané
pravdépodobnosti vymozeni a dle individualniho posouzeni
|- Po splatnosti nad 24 mésici ___|pravniho stavu dluznika
L~ dluznici v upadku a v likvidaci 100% | -
Nézev spolecnosti dle OR 3
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- jin€ kategorie pohleddvek X

Dlouhodoby majetek

Die posouzeni jednatele spoletnosti v ramci mvmuny -
- dlouhodoby hmotny majetek majetku :

Dle posouzeni jednatele spole¢nosti v ramci inventury -
- dlouhodoby nehmotny majetek majetku

Dle posouzeni jednatele spolecnosti v ramei inventury
- dlouhodoby finan¢ni majetek majetku
Cenné papiry a podily X Podily jsou ocenény metodou ekvivalence
Ostatni druhy majetku X X

2.8. Zpisob stanoveni realné hodnoty prislu¥ného majetku a zavazki, popis pouZitého ocefovaciho
modelu pfi ocenéni redlnou hodnotou (napi. cenné papiry, derivaty):

2.9. Zpisoby uplatnéné p¥i pFepoftu udaji v cizich m&nach na eskou ménu a jejich zmény uskutenéné
v priibéhu ucetniho obdobi:

Pevny denni kurz vyhla3ovany CNB, platny k datu G&etniho pfipadu.
K rozvahovému dni jsou pak pohledavky a zdvazky piecenény kurzem CNB, platnym k datu 31. 12. piisluného
roku

2.10. Informace o provedeném vzajemném zactovani (nap¥. zapolty, zamény inventurnich rozdili):

Vzdjemné zapo¢ty pohledavek a zavazki s odbsrateli i dodava

2.11. Typy u€etnich ptipadi ve vyznamnych &astkach, které ucetni jednotka vykazuje v ucetni zavérce
souhrnn€ (nap¥. souhrnné vykazani kursovych rozdili, ziské a ztrat z piecenéni majetku a zdvazkid na
realnou hodnotu, pohledavek a zavazki, viastnich dluhopist, rezervy na dai z pFijmé a uhrazenych zaloh
na daii, kompenzované penézni toky ve vykazu cash flow):

2.12. Popis odehylek od ut&etnich metod stanovenych zikonem o ufetnictvi & 563/1991 Sb. a jeho
provadécimi predpisy, s jejich Fadnym zdivodn&nim a s uvedenim jejich vliva na majetek a zavazky,
finanéni situaci a vysledek hospodareni udetni jednotky:

X

2.13. Zmény téetnich metod oproti pFedchazejicimu uletnimu obdobi:

X

Niézev spolegnosti dle OR 4



2.14. Zmény uspofdadani a oznatovani polozek rozvahy a vyk
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vymezeni oproti pfedchazejicimu uéetnimu obdobi:

X

2.15. Vykaz cash flow - poloZky zahrnované do penéznich prostiedki a pen
uplatiiovana zisada piijata pro urfovani obsahu penéinich prostiedki a pen
uplatiiované zasady vcetné zmény v modelu, konstrukei a obsahové na

icetnimu obdobi vEetné pravdépodobnych aéink:

X

2.16. Informace o pouZziti letnich metod, pokud u uéetni jednotky nastala

omezovala nebo ji zabraiiovala v jeji ¢innosti pokradovat i v dohledné budoucnosti:

X

3. DOPLNUJICI UDAJE

3.1. Zmény u dlouhodobého nehmotného majetku

PoFizovaci cena (tis. K¢&):

azu zisku a ztraty a jejich obsahového

€Znich ekvivalenti nebo
¢znich ekvivalenti. Zména
plni ukazateli oproti predchozimu

skutetnost, ktera by ji

Pocatedni io N N Kone¢ny
Zstatek PrirGstky Vyfazeni Prevody siistatek
Nehmotné vysledky V a V
Ocenitelna prava
Software 725 725
Goodwill ]
Seel L R/ S N R R
Poskytnuté zdlohy na DNM
Nedokon¢eny DNM
| CELKEM 725 725
Opravky a opravné poloZky (tis. K¢&):
Pogatetni - , v Konecny
Jistatek PFirdstky Ubytky Prevody Jistatek
Nehmotné vysledky V a V
| Ocenitelna prava
ate 725 725

Software

Nézev spolecnosti dle OR
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Goodwill B o
| Ostatni DNM 199 99 B 0
Poskytnuté zalohy na DNM e -
Nedokonceny DNM - N ,
CELKEM 924 B 725
3.2. Zmény u dlouhodobého hmotného majetku
PoFizovaci cena (tis. K&):
Pocate¢ni U o o Koneény
Zistatek Prirdstky Vyrazeni Prevody Ztstatek
Pozemky 1079 1079
Stavby 10 724 S 10724
Hmotné movit¢ véci a jejich soubory 8716 2917 532 1101
Ocelovaci rozdil k nabytému majetka | | | |
Ostatni DHM
Poskytnuté zalohy na DHM
Nedokonleny DHM
CELKEM 20519 2917 532 22 904
Opravky a opravné polozky (tis. K&):
Pocate¢ni N o . Koneény
Zisia telg Prirastky Ubytky Pievody sistatek
Pozemky
Stavby 7293 352 7 645
Hmotné movité véci a jejich soubory 5080 1654 532 6202 3
| Ocettovaci rozdil k nabytému majetku B N
Ostatni DHM )
Poskytnuté zélohy na DHM
| Nedokondeny DHM
CELKEM 12 373 2 006 532 13 847

3.3. Vyge trokai, jez byly promitnuty do ocenéni dlouhodobého majetkus:

Kategorie majetku

Céstka (tis. K&)

X

X

3.4.  Informace o podminé&nosti nabyti pravnich aéinkd vkladu do katastru nemovitosti:

Nemovitost, katastralni izemi

Hodnota nemovitosti

(tis. K&)

Informace o podminénosti nabyti pravnich a¢inkd

vkladu do katastru nemovitosti

X

Nézev spolenosti dle OR
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3.5. Zmény u dlouhodobého finan&niho majetku (tis. K&):
Poc¢ate¢ni N _ N Konegny
slistatek PrirGistky Ubytky Precenéni sistatek
Podily - ovladana osoba 2000 | X | X 2 000 o ]
Podily v ucetnich jednotkach pod X X X X X
podstatnym vlivem o
Realizovatelné dlouhodobé cenné X X X X X
papiry a podily
ZapUjcky a Gvéry - ovladana nebo X X X X X
ovladajici osoba, podstatny vliv
Ostatni dluzné CP drZené do splatnosti X X X X X
Potizovany DFM X X X X X
Poskytnuté zélohy na DFM X X X X X
CELKEM X X X X X

PZN: Ugetni jednotka drzi podil jako ovladajici osoba v obchodni korporaci PK Developer, a.s., ktery jsou
precenény ekvivalenci na nulovou rozvahovou hodnotu. Jejich thrna historicka pofizovaci cena je 2 000 tis. K&.

3.6. Zmény realné hodnoty vEetn& zmén v ocenéni podili ekvivalenci podle jednotlivych druhi finanéniho

majetku a zpisob jejich zautovani:

Kategorie maietku Metoda ocenéni Zména RH / Zauctovani
& I (RH / ekvivalence) | ekvivalence (tis. K¢&) (rozvahové&/vysledkove)
Cenné papiry a podily - ovladana osoba Ekvivalence 0 Rozvahové
Cenné papiry a podily - podstatny vliv X X X
Realizovatelné dlouhodobé cenné papiry o X X X
a podily

3.7. Pokud nebyly cenné papiry & podily ocen&ny redlnou hodnotou nebo ekvivalenci, uvede afetni

jednotka divody a piipadnou vysi opravné polozky:

Kategorie majetku Uvedeni davodi Op"av,“’a p(:lozka
: (tis. K¢&)
Cenné papiry a podily - ovladana osoba X X
Cenné papiry a podily - podstatny vliv X X
Realizovatelné dlouhodobé cenné papiry X X
a podily
3.8.  Uvedeni pohledavek, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi nez pét let:

Pohledavky

Castka (tis. K¢)

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let

X

3.9.  Celkov4 vyse pohledavek, které jsou kryty zarukami s uvedenim povahy a formy téchto zaruk:

NP . Hodnota pohledavek
Forma ptijatych zaruk (tis. K&)
X R

Nazev spole¢nosti dle OR
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3.10. Zmény realné hodnoty podle jednotlivych druhii kratkodobého finan&niho ma jetku:

Zmény realné hodnoty
(tis. K¢&)

X X

Kategorie majetku

3.11. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili:

3.12. Popis pouziti poloZky ,A.1V.3. Jiny vysledek hospoda¥eni minulych let*:

Dodate¢né zjisténé nakladové faktury za stavebni prace a material z r. 2019,

3.13. Uvedeni zavazki, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i nez pét let:

Céstka (tis. K&)
Zavazky

Zavazky s dobou splatnosti del8i nez 5 let X

3.14. Celkova vySe zavazki, které¢ jsou kryty zarukami s uvedenim povahy a formy t&chto zaruk:

Hodnota zavazka
(tis. K¢)

X X

Forma poskytnutych zaruk

3.15. Zavazky nevykazané v rozvaze - celkova vySe zavazki, podminénych zivazki a poskytnutych
véenych ziruk s uvedenim jejich povahy a formy. ZvIa¥t penzijni zavazky a zavazky viaéi aéetnim
jednotkam v konsolida¢nim celku a p¥idruzenym tetnim jednotkam:

Zavazky nevykazané v rozvaze Hodnota (tis. K¢&)

Penzijni zavazky X

Zavazky vii¢i UJ v konsolida¢nim celku a pFidruzenym UJ

| Ostatni zédvazky &i podmingné zdvazky

KR <

| Poskytnuté vécné zaruky

3.16. Pro kazdy druh derivati adaje o rozsahu a podstaté, véetné hlavnich podminek a okolnosti, které
mohou ovlivnit vysi, ¢asovy pribéh a uréitost budoucich pen&znich toki:

3.17. Tabulka s uvedenim zmén reialné hodnoty derivati b&hem Gcetniho obdobi na pFislusném uétu
v U€tové skuping 41:

Nézev spolegnosti dle OR 8
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Druh derivatu

3.18. Informace o primérném piepoéteném poétu zaméstnancii:

s

15 zam&stnanct, vypocteno dle metodiky CSU

3.19. Souhrnnd vySe (pro kaZdou Kkategorii osob) zapijéek a avéri poskytnutych €lendm Fidicich,
kontrolnich p¥ip. spravnich organd, irokova sazba, hlavni podminky, splacené, odepsané nebo prominuté
dastky a zajisténi:

. . . VySe zapljcky nebo . ] o
Kategorie osob Urok p.a. Y flvérup (iliq i; O Hlavni podminky zapiije¢ky nebo uvéru
Clenové Fidicich organt % X X
Clenové kontrolnich organt % X X
Clenové spréavnich organt % X X

3.20. Souhrnna vySe (pro kaZdou kategorii osob) zaloh, zdvdavki a ostatni pInéni poskytnutych éleniim
Fidicich, kontrolnich p¥ip. spravnich organi:

. Vyse pInéni . "
Kategorie osob . o Popis plnéni
ategorie 080 (v tis. K&) pIS p
Clenové Fidicich organii X X
Clenové kontrolnich orgéand X X
Clenové spravnich organd X X N

3.21. Vy%e a povaha jednotlivych poloZek vynosii a nakladi, které jsou mimoiadné svym objemem a
plivodem:

3.22. Informace o transakcich se spiiznénou stranou, a které nebyly uzavieny za béZnych trZnich
podminek - objem transakei, povaha vztahu se spFiznénou stranou a ostatni informace o transakcich, které
isou nezbytné k pochopeni finanéni situace ucetni jednotky:

X

3.23. Povaha a obchodni w&el operaci ucetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze a (u stiednich a

velkych UJ) se uvede i jejich finanéni dopad na ¢etni jednotku, je-li vyznamny a informace je nezbytna pro
posouzeni finanéni situace.

X

3.24. V pFipadg, e informace uvadéné za minulé a b&zné tgetni obdobi v rozvaze, vykazu zisku a ztraty &
piehledu o zménach vlastniho kapitalu nebyly srovnatelné a v disledku toho byly informace za minulé
obdobi uéetni jednotkou upraveny, uvede ietni jednotka odtivodnéni téchto iiprav:

Nézev spolecnosti dle OR
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Pokud byly v a&etni y
nich 7€ ; ; ¢ Udaj i
davodnéni ieii vykazech ponechany nesrovnatelné daje za minulé G&etni obdobj
odiivodnni jejich ponechini: ] ni obdobi, uvede ucetni jednotka

3.25. Vyznamné udilosti, které n i
' i astaly mezi rozvahovym dnem : amzi
o By e e S y em a okamZikem sestaveni u&etni zaverky a

KKoncem roku 2019 se poprvé objevi ravy z Ciny tykai
. jevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavi
;%lzélni?;olsg vn'gs roz3ifil do celé¢ho ,svéta' a zpusobil rozsahlé ekonomicke é(ll:(()nd(;/nv:c:lesrzl \S/ pliVI]iCI] l'néSi'Cvi-Ch
o k](m opa waVOVID-’l()’na své aktivity a podnikani a dospélo k zavery 7':e n p?,.eénOSt,l zv.azﬂo
predpo ad nevpretrznevho trvani podniku. Vzhledem k tomu byla tdetni zévérka’ k‘31 emajl vyznamny vliv na
_predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale schopna pokra¢ovat ve své &innosti - 12. 2020 zpracovéna za

Za statutarni organ ucetni jednotky (jméno a prijmeni):  Petr Kubes, dne 2.6.2021

) R N ” b
A te fm RINE Q E'"“‘Sﬁ . S.T.0.
Podpis statutarniho organu: Pernerova 691/42, 186 00 Praha 8 - Karlin
pobogka LITOMYSL
zasilaci adr, Nedosin 128, 570 01 Litornysl
I 612 264, fax 461 612 659
pQbotka BRNO
inkova 982/26,% 14 00 Brno - Zaboviesky

J
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