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PROSPEKT
zajisténych dluhopisi s pevnym turokovym vynosem ve vysi 5,25 % p. a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 400.000.000 K¢ splatnych v roce 2023

ISIN: CZ0003520520

Tento dokument pfedstavuje prospekt (,,Prospekt®) zajisténych zaknihovanych dluhopisi vydanych podle
ceského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,25 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve
vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) a v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté emise do
400.000.000 K¢ (slovy: ¢tyfi sta miliontt korun ¢eskych), ktera muze byt dale zvySena az do vyse
600.000.000 K¢ (slovy: Sest set milionti korun ¢eskych), se splatnosti v roce 2023, vydavanych spole¢nosti
TD GAMA s.r.o0., ICO: 040 15 843, se sidlem Vaclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 241416
(uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent; kazda
osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu‘). Jmenovitd hodnota a vynos Dluhopisti jsou
splatné v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na 11. 12. 2018 a emisni kurz k datu emise ¢ini
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava v souladu se zdkonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpisi (,,Zakon o dluhopisech®). Emise DIuhopist
miuze byt oznacovana nazvem ,,TD GAMA 5,25/23.

Za podminek uvedenych v emisnich podminkach Dluhopisi budou (po zfizeni a vzniku piislusnych
zastavnich prav) dluhy z Dluhopist zajistény zastavnim pravem k nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta,
zastavnim pravem k 100 % podila na Emitentovi (resp. ke kmenovym listim vydanych Emitentem) a
zastavnim pravem K vazanému uétu ztizenému pro Emitenta (,,Zajisténi). Zajisténi bude zfizeno na jméno
J& T BANKA, as., ICO: 471 15 378, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1731 (,,Agent pro
zajisténi‘), ve prospeéch Vlastnikti dluhopisii.

Tento Prospekt byl vyhotoven za ucelem vetejné nabidky Dluhopisit ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢.
256/2004 Sh., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi (,,Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT*), a za ucelem pfijeti Dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhu ve
smyslu § 55 a nasl. ZPKT a ¢l. 5 odst. 1 az 3 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, o
prospektu, ktery ma byt zvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani, ve znéni
pozdéjsich zmén. Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech,
upravu prospektd, uvadeéni udaji ve forme odkazu, zvetfejiiovani prospektli a Sifeni inzeratd, ve znéni
pozdéjsich zmén. Soucasti tohoto Prospektu je téZ znéni emisnich podminek Dluhopist.

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha,
a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 1773 (,,BCPP%), a pfedpoklada, ze s Dluhopisy bude zahajeno
obchodovani dne 11. 12. 2018 nebo okolo tohoto data.

Prospekt byl na zakladé Zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s § 36¢c ZPKT schvélen rozhodnutim Ceské
narodni banky (,,CNB* nebo ,,Ceska narodni banka*) ¢. j. 2018/137819/CNB/570 ze dne 23. 11. 2018,
které nabylo pravni moci dne 24. 11. 2018. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska
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narodni banka osvéd¢uje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby
investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje
hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost
emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 20. 11. 2018 (,,Datum prospektu®) a je platny po dobu dvanacti
mésicii od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu a pied piijetim
Dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhu nebo ptfed ukonéenim vefejného nabizeni Dluhopisi K
podstatnym zménam udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkt
k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu s
pravnimi ptedpisy.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu zndmé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny
v kapitole ,,Rizikové faktory tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvetejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.tdgama.com v sekci

Dluhopis v ¢asti oznacené jako ,,Dluhopis® a dale v sidle Emitenta na adrese Vaclavské namésti 795/40,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny vzdy v dobé€ od 9.00 do 16.00 hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a predpisy Regulovaného trhu
BCPP (budou-li relevantni), uvetejiovat zpravy o vysledcich svého hospodateni a své finan¢ni situaci a plnit
informacni povinnost v Ceské republice.

Manazer

J & T BANKA, as.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
schvalenym Ceskou ndarodni bankou za iicelem verejné nabidky a prijeti Dluhopisii k obchodovini na
regulovaném trhu v Ceské republice. Tento Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisii
vymezujict prava a povinnosti Vlastnikii dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské

republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a
prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejnéni ¢i jina forma
zpristupneni tohoto Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, Ze prohlaseni a informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripade jakychkoliv
rozporii mezi temito dokumenty md prednost vidy naposledy uverejnény dokument; tyto skutecnosti vsak
nemeéni nic na tom, ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zadna treti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného orgdnu stdtni spravy ¢i samospravy) neni odpovédnd za plnéni dluhii z
Dluhopisii, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Prijetim Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném trhu organizator regulovaného trhu neprebira Zadné dluhy z Dluhopisi, i
zaruky za né. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty Zadnym systémem pojisténi vkladii, tedy ani garancnim
systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

SiFent tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem jakékoli
zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statit americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodaviny nebo predavany na vuzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych, jinak nez na
zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz dvzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k Dluhopisim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup Dluhopisii probéhne v souladu s
relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole, Zdanéni a devizova
regulace “ tohoto Prospektu a kapitole ,, Vymdhdni soukromopravnich ndrokit viici Emitentovi* tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskdany z verejné dostupnych zdroji, které
nebyly blize analyzoviny ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori Dy se méli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktori uvadeénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.

Investoriim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i DlIuhopisii
relevantni, a dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vietné vsech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisii, a

TD GAMA 5,25/23 PROSPEKT



rovnez prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisti ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Pri uvadeni informaci pochazejicich z internich odhadit a analyz Emitent vynaloZzil veskerou primerenou péci
na jejich presnost a spravnost, avSak presnost a Spravnost takovychto informaci Emitent nemiizZe zarucit.
Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatnd Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setrent.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vSechny financni udaje Emitenta z mezindrodnich
standardit pro financni vykaznictvi ve znéni schvaleném EU (IFRS).

Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze
hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty
néekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychadzeji.

Pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocdtecnim pismenem maji vyznam uvedeny v tomto Prospektu.
Znéni Emisnich podminek v kapitole ,, Znéni emisnich podminek* tohoto Prospektu obsahuje viastni definice
a zkratky.

Bude-Ii tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském

jazyce.

Prijetim Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP neprebira BCPP Zdadné zavazky z Dluhopisii.
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SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1—E.7) v tabulkdch uvedenych nize.

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovdany, mohou v Cislovani prvkii a jejich posloupnosti
vzniknout mezery.

Pres skutecnost, ze néktery prvek je pro Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek
nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a
udaj ,, nepouzije se".

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek

Popis

Zverejnovana informace

Al

Upozornéni

Toto shrnuti predstavuje uvod Prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na
tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek véetné dokumenti, které jsou
v ném uvedeny odkazem (a véetné jeho ptipadnych dodatk).

V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych
Vv Prospektu, miize byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynaloZené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu, vcetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost udaju ve shrnuti Prospektu pouze v ptipade, ze je
shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepresné pii spolecném vykladu
S ostatnimi castmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi castmi Prospektu neobsahuje informace uvedené
V § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta
S pouzitim Prospektu
pro naslednou
nabidku  vybranymi
finanénimi
zprostiedkovateli

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdé€jsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli, a to
vyhradné v Ceské republice v pribéhu nabidkového obdobi.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem (jak je charakterizovan v Prvcich B.1 a B.2 tohoto shrnuti) a
prisluSnym finanénim zprostiedkovatelem o dalSim prodeji nebo
umistnéni Dluhopist.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro celou dobu trvani
nasledujiciho nabidkového obdobi: od 26. 11. 2018 do 21. 11. 2019.

Udaje o podminkich nabidky jakéhokoliv  finanéniho
zprostiedkovatele budou investorovi poskytnuty v dobé predloZeni
nabidky finanénim zprostiedkovatelem.

Oddil B — Emitent

Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

B.1

Nazev a firma

Emitenta

TD GAMA s.r.o.
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Prvek

Popis

Zvetejiiovana informace

B.2

Sidlo/pravni
forma/pravo, podle
kterého Emitent
provozuje ¢innost

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v
Praze pod spisovou znackou C 241416. Identifikacni ¢islo Emitenta je 040
15 843. Sidlo Emitenta je Vaclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00
Praha 1.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozd¢jsich predpisii, a zakonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist.

B.4b

Informace o zndmych
trendech

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, naroky, dluhy nebo
udalosti, které by s realnou pravdépodobnosti mohly mit podstatny
negativni vliv na jeho perspektivu s vyjimkou nasledujicich nejistot: (i)
neni jisté zda se upi$i Dluhopisy v takové vysi, aby vytézek zemise
Dluhopisii postacoval ke splaceni dluhu Emitenta z uvérové smlouvy viici
vetiteli Bance CREDITAS, a.s., a (il) neni zfejmé, zda rekonstrukce
probéhne v terminu a zptisobem zamysleném Emitentem.

Emitent investoval a chce i nadile investovat do administrativné-
rezidencni nemovitosti & Sni spojenym pozemkem na Praze 5 na Malé
Strané (,,Nemovitost®), pfi¢emz vychazi z nasledujici obchodni strategie,
jez mimo jiné vychazi i z nedostatecného povolovaciho procesu nové
vystavby v Praze.

Budovu slouzici momentalné predev§im jako administrativni
(kancelafsky) objekt soucasnému najemci zamysli Emitent zrekonstruovat
na hotelovy objekt s 53 pokoji, restauraci a souvisejicim provoznim a
technickym vybavenim. Zacatek rekonstrukce je planovan na den 1. 4.
2019. Rozsah a struktura budouci rekonstrukce vyplyne z planu
rekonstrukce, a ptredev§im ze smlouvy o dilo, kterou planuje Emitent
uzaviit do konce biezna 2019. Vedle komerénich kritérii bude tato
rekonstrukce zohlednovat i piedpoklady dlouhodobé trzni poptavky a
podminky stavebniho povoleni.

B.5

Informace 0
Emitentovi

Emitent je jednoucelova spolecnost vlastnici Nemovitost, ktera
neprovozuje jinou podnikatelskou ¢innost nez podnikatelskou ¢innost
souvisejici se stavajicim vyuzitim Nemovitosti jako komercné
pronajimaného objektu. Vlastniky a osobami ovladajicimi Emitenta jsou
dveé fyzické osoby, panové Michal Kosa¢ a Josef Koller, kteti kazdy
vlastni zakladni podil ve vy§i 50 %. Zadna ztéchto osob Emitenta
samostatné neovlada.

Emitent nema zaddnou kapitalovou ucast v jakékoliv jiné osobe.

B.9

Prognézy ¢i odhady
zisku

Nepouzije se; Emitent nevyhotovil Zadnou prognézu ani odhad zisku a ani
je v tomto Prospektu neuvadi.

B.10

Vyhrady auditora

Nepouzije se; zpravy auditora k ovéfenym ucetnim zavérkam Emitenta
sestavenym ke dni 31. 12. 2016 a a ke dni 31. 12. 2017, spolec¢nosti FSG
Finaudit, s.r.o., ICO: 619 47 407, &islo auditorského opravnéni 154, byly
s vyrokem ,,bez vyhrad®.

B.12

Vybrané finan¢ni

udaje

Vybrané historické financni tdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném
textu, jsou odvozeny z auditorem ovéfenych uGcetnich zavérek Emitenta

TD GAMA 5,25/23

PROSPEKT




Prvek

Popis

Zvetejiiovana informace

sestavenych ke dni 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017, které byly vypracovany
podle mezinarodnich standardd pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni

schvaleném EU (IFRS):

ROZVAHA

TD GAMA s.r.o.
(dle IFRS)

k 31.12.2017
(v tis. K¢)

k 31.12.2016
(v tis. K¢)

Investice do nemovitosti 397 666 404 564
T :
Naklady piistich obdobi 15 0
AKTIVA CELKEM 400 145 423032
Vlastni kapital 861 3999
Dlouhodobé¢ zavazky 153 648 174 454
i(érj;.Zk ;bchodni a jiné 48 574
Krat. iveéry a zaptjcky 245 587 244 005
Splatna dan z ptijmi 1 0
PASIVA CELKEM 400 145 423032

VYKAZ ZISKU A
ZTRATY TD GAMA

S.r.o.

(dle IFRS)

1.1.-31.12. 2017
(v tis. K¢)

1.1. - 31.12. 2016
(v tis. K¢)

Trzby zlprodeje vyrobkil 13 296 2216
a sluzeb

Vylfonova .s’potreba - -307 19
sluzby/material

Odpisy dl. majetku -7 645 -1911
Urokové naklady -14 673 -3992
Ostatni naklady -24 -766
Ziskv ,(ztrata) pred 9353 4472
zdanénim

Dan ze zisku -16 -417
Zisk (ztrata) za obdobi -9 369 -4 889
Ostatni Uplny vysledek

za obdobi po zdanéni EE2 5
Celkovy tiplny vysledek . _

73 rok 7 437 4 884

1 Rozdil mezi roky 2017 a 2016 je dan piedevsim tim, Ze najemce prevzal Nemovitost az v zati 2016, pii¢emZ najem

zacal hradit az od fijna 2016.
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Prvek | Popis Zverejniovana informace
PREHLED O
PENEZNYCH 1.1.-31.12. 2017 1.1.-31.12. 2016
TOCICHTD GAMA (v tis. K& (v tis. K&
s.r.o. (dle IFRS)
Vysledek lios,podarem 7401 -4 467
prred zdanénim
Upravy o nepen&zni
operace 22 318 5903
Upravy o zmény -1975 555
pracovniho kapitalu
Cisty penéZni tok z 11922 1991
provozni Cinnosti
Vydaje spojené s
pofizenim nehmotného a =747 -406 475
hmotného majetku
Cisty penczni tok z 747 -406 475
investicni cinnosti
Dalsi vklady penéznich
prostiedkt a ekvivalentt 3330 8 878
spole¢nikti a ackionéii
Pijaté zaptijeky a Gvéry -19 224 391017
Placené uroky -14 689 -3992
Cisty penézni tok z 29613 395 903
finanéni ¢innosti
Cisté zvyseni, resp.
snizeni penéznich -18 438 -8 581
prostiedktl
Stav penéZnych
prostiedki a
penéznych ekvivalenti i dElass
na konci obdobi
Od data posledniho ovéfeného financniho vykazu nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zméné€ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zmeénam
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

B.13 Popis veskerych | Od data posledniho ovéfeného finan¢niho vykazu nedoSlo k zadné
nedavnych  udalosti | udalosti specifické pro Emitenta, ktera by mela nebo mohla mit podstatny
specifickych pro | vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitenta

B.14 Zavislost na skupin€é | Emitent neni v soucasné dob¢ v souvislosti sjeho obchodni ¢innosti

soudasti zddné obchodni skupiny.

B.15 Hlavni podnikatelské | Pfedmétem cCinnosti Emitenta je pronajem Nemovitosti. Emitent bude
aktivity usilovat o zahajeni rekonstrukce v prvnim &tvrtleti roku 2019, tj.

transformovat soucasné prostory Nemovitosti na hotelovy objekt.

B.16 Ovladajici osoba Emitent je plné ovladén a vlastnén dvéma spolecniky, kterymi je pan

Michal Kosac a pan Josef Koller.
Emitent nema zadnou kapitalovou tcast v jakékoliv jiné osobg.

B.17 Rating Emitenta nebo | NepouzZije se; Emitentovi ani emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating.
Dluhopist

B.19 Udaje oddilu tykajici | NepouZije se; zadna osoba nebude rugit za dluhy Emitenta z Dluhopisi.

se rucitele
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0Oddil C — Cenné papiry

Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

C1

Popis
papirt/ISIN

cennych

Dluhopisy jsou zajiSténymi zaknihovanymi dluhopisy vydavanymi podle
ceského prava s pevnou urokovou sazbou 5,25 % p. a. o jmenovité
hodnoté jednoho Dluhopisu 10.000 K¢&. Dluhopisy budou vydany
Vv celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 400.000.000 K¢,
ktera mize byt dale zvySena az do vyse 600.000.000 K¢, a budou splatné
vroce 2023. Datum emise je 11. 12. 2018 (,,Datum emise®). ISIN
Dluhopist je CZ0003520520.

Dluhopisy jsou vydavany dle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist

C.z2

Ména

Koruna ceska (K<)

C5

Prevoditelnost

Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K prevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto prevodu na tctu vlastnika v
Centralnim depozitati v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy
Centralniho depozitare. V pripadé Dluhopisi evidovanych v Centralnim
depozitafi na Gctu zakaznikti dochéazi k prevodu Dluhopist (i) zapisem
prevodu na U¢tu zakaznikti v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
predpisy Centralniho depozitaie s tim, ze majitel uctu zakaznikt je
povinen neprodlen¢ zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k
okamziku zapisu na ucet zakaznikl, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi
Vlastniky dluhopisii v ramci jednoho Gc¢tu zékaznikd, zapisem prevodu na
uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

C38

Prava

spojena

S cennymi papiry

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisii upravuji emisni podminky
Dluhopisi. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty a pravo na vynos. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schizich vlastniki Dluhopistu v pripadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. s emisnimi
podminkami Dluhopist. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vyménna prava.

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, (po zfizeni a vzniku
prislusnych zastavnich prav) zajisténé a nepodiizené penczité dluhy
Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i vi¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim
zajisténym a nepodifizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi
Emitenta, u nichz tak stanovi ustanoveni pravnich piedpist, ktera maji
donucovaci povahu.

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
konecéné splatnosti (tj. ke dni 11. 12. 2023).

K uplné piedcasné splatnosti mtize dojit (i) po uplynuti 24 mésicti od Data
emise z rozhodnuti Emitenta, pfi¢emzZ pak vlastnikiim DIluhopist nalezi
(kromé prava na vraceni nesplacené jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu) pravo na vyplatu mimotadného urokového vynosu,;
(i) z divodu poruseni povinnosti Emitenta (nebo nastani jinych
definovanych skute¢nosti), (iii) z divodu, Ze schiize vlastnikti Dluhopist
souhlasila se zménou emisnich podminek, k jejiz zméné se jeji souhlas
vyZaduje (a vlastnik Dluhopisu nehlasoval pro ptijeti), kdy je ve vSech
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ptipadech na volném uvazeni vlastnika Dluhopisu, zda bude pozadovat
pied¢asné splaceni Dluhopist, (iv) z davodu, ze Spole¢nici piestanou byt
opravnéni vykonavat pfimo nebo nepifimo vice nez 70 % vSech
hlasovacich prav spojenych s podily Emitenta, kdy je na volném uvazeni
vlastnika DIuhopisu, zda bude pozadovat predcasné splaceni Dluhopist,
pricemz vlastnikim DIluhopist Vv takovém piipad¢ nalezi (kromé prava na
vraceni nesplacené jmenovité hodnoty a alikvotniho trokového vynosu)
pravo na vyplatu mimotadného tirokového vynosu.

Emitent zidi na jméno spolecnosti J & T BANKA a.s., ICO: 47115378,
se sidlem Pobfezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, jakozto agenta pro
zajisténi (,,J&T Banka“ nebo téZ ,,Agent pro zajiSténi”’) (ve prospéch
vlastniktit DIuhopist): (i) zastavni pravo druhého pofadi k Nemovitosti
Emitenta (pozemek s budovou na Malé Strané ve Vitezné ulici), (ii)
zastavni pravo prvniho potadi k veskerym podilim Emitentem, a (iii)
zastavni pravo prvniho poradi k bankovnimu uctu Emitenta vedené¢ho u
J&T Banka (vdazany ucet).

(OR?)

Urok/Splaceni
jmenovité
hodnoty/Zastupce
vlastnikt dluhopisii

Dluhopisy budou uroceny pevnou turokovou sazbou ve vysi 5,25 % p. a.
Prvni vyplata Grokovych vynosi z Dluhopisi bude provedena ke dni 11.
6. 2020. V ramci druhé a dalsi vyplaty budou trokové vynosy z Dluhopisti
vyplaceny ptlroéné zpétné, vzdy ke dni 11. 12. a ke dni 11. 6. pfislusného
roku.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist je 11. 12. 2023 (pokud nedojde
k pfedéasnému splaceni Dluhopisti).

Jestlize dluzna c¢astka (jmenovita hodnota nebo vynos) v souvislosti s
jakymkoli Dluhopisem neni Emitentem tadné splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatna ¢astka uroc¢ena tGrokem z prodleni ve vysi
5,25 % p. a., a to az do dne, kdy vlastnikim Dluhopisti budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné castky.

Schtize vlastnikii Dluhopisit mize usnesenim ustanovit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spolec¢ného zastupce vlastniki Dluhopist. K datu
vyhotoveni prospektu Dluhopisi nebyl spoleény zastupce vlastniki
Dluhopist ustanoven.

C.10

Derivatova slozka

NepouZije se; derivatova slozka vynosu v ptipadé Dluhopist neexistuje.

cl1

Ptijeti Dluhopisti na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent pozadal o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani dne 11.
12. 2018 nebo okolo tohoto data.

Oddil D — Rizika

Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

D.2

Hlavni rizika
vztahujici se
k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

nasledujici faktory:

zahrnuji  predevsim
Riziko spojené s podnikanim Emitenta: Pfijmy Emitenta tvofi a budou i
nadale tvofit pfijmy z najmu Nemovitosti. Finan¢ni a ekonomicka situace
Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist
tak znaéné zavisi na schopnosti jeho najemce fadn€ a vcas plnit svoje
dluhy vici Emitentovi.
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Riziko zavislosti prijmi na jednom najemci: Jelikoz budou pifijmy
Emitenta z vyuziti Nemovitosti zdviset na platebni schopnosti pouze
jednoho najemce, jeho schopnost plnit své zavazky viuci Emitentovi miize
ovlivnit schopnost Emitenta plnit své vlastni zavazky z Dluhopist.

Riziko souvisejici s rekonstrukci Budovy

Rekonstrukce Nemovitosti je dlouhodobéjsi proces, pifi kterém miize dojit
k neoCekdvanym udalostem, jez zapfiini napf. zvySeni nakladu,
nedodrzeni termint ¢i poskozeni provadéného dila apod. Rekonstrukci
muze téz ovlivnit nedostatecna koordinace a soucinost s dodavatelem, jez
se mohou projevit jak v pribéhu tak po dokonéeni rekonstrukce. Tato
rizika pak mohou mit negativni dopad na provozni Cinnost a financni
vykonnost Emitenta.

Riziko souvisejici s umisténim Nemovitosti: T pfes atraktivni umisténi
v centru Prahy, nelze zarucit, Ze Emitent odhadl spravné vhodnost lokality
Nemovitosti ¢i, Ze se atraktivita lokality nezméni.

Rizika spojené s proniajmem: Emitent je vystaven riziku neuhrazeni
najemného, predcasného ukonceni najemnich smluv, poklesu najemného,
nenalezeni nahrady v pfipad¢ odchodu najemce atd.

Riziko piedéasného ukondeni najemni smlouvy s novym najemcem —
spolecnosti Alchymist, s.r.0.: Najemni smlouva obsahuje ustanoveni o
pred¢asném ukonceni, coz by mohlo byt negativni vliv na hospodaiské
vysledky Emitenta.

Riziko poSkozeni Budovy: Budova je vystavena riziku poskozeni
dasledkem zivelné c¢i jakékoliv jiné nepredvidatelné udalosti a tim mize
klesnout jeji trzni hodnota.

Riziko provozovani hotelu v Budové: Najemce je vystaven riziku nizké
obsazenosti hotelu ¢i selhani provozni stranky hotelu, coz miize mit
negativni vliv na jeho podnikani a finan¢ni situaci. Tim muze nasledné
dojit ke snizeni jeho schopnosti fadné a vcas hradit Emitentovi vysi
najemného.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Riziko investovani do
nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Jakékoli pratahy v
prodejnim procesu, pfipadné sniZzeni prodejni ceny nemovitosti v
dusledku napt. $patného nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad
na finan¢ni vysledky Emitenta.

Riziko spojené s pojisténim majetku: I pies zajisténi pojisténi ze strany
Emitenta (v prubéhu rekonstrukce i po ni), nelze zarucit, Ze Skoda ¢i
naklady spojené s pojistnou udalosti nebudou vyssi nez pojistné plnéni.
Riziko refinancovani: Schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti
jistinu z Dluhopist bude zaviset na schopnosti v¢as dokoncit rekonstrukcei
a pronajmout Budovu Najemci. Budova bude po dobu rekonstrukce bez
najemcu a tedy Emitent nebude mit po tuto dobu Zzadny piijem. Nelze
tedy vylou¢it, ze Emitent bude muset refinancovat svoje stavajici a
budouci dluhy. V této souvislosti nelze piedem zarudit, zda Emitenta
prostiedky na refinancovani viibec ziska, a pokud je ziska, zda tomu bude
za prijatelnych podminek.

Riziko vyplyvajici z pouZziti vytéZku emise Dluhopisi: Emitent pouzije
vytézek ziskany z emise Dluhopisti na splaceni svého dluhu vii¢i Bance
CREDITAS a.s. a financovani planované rekonstrukce. Zbylé prostredky
mohou byt pouzity na thrady akcionatské pujcky, a nebudou tedy v plné
vy§i k dispozici na pripadné dalsi investice ¢i uhrady jinych dluhu;
Emitent vSak k datu vyhotoveni prospektu Dluhopist zadné budouci

TD GAMA 5,25/23

PROSPEKT

12




Prvek

Popis

Zverejiovana informace

vyznamné investice neplanuje.

Riziko neupsani: Neni jisté zda se upisi Dluhopisy v takové vysi, aby
vytézek z emise Dluhopisi postacoval ke splaceni dluhu Emitenta z
uvéroveé smlouvy vici vétiteli Bance CREDITAS, a.s.

Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta: Nelze zcela vyloucit, ze
dojde ke zmeéné vlastnické struktury Emitenta, ¢imz by mohlo dojit ke
zméné kontroly a k tipravé strategie Emitenta.

Riziko nepfiznivého stavu na hotelovém trhu: Vzhledem k amyslu
Najemce provozovat v Budove hotel, je jeho provoz izce spjat S moznymi
riziky, pfedevs§im pak s poklesem poptavky po ubytovani. Najemce musi
pruzné reagovat na meénici se situaci na trhu, na chovani konkurence, jez
je v centru Prahy velice silna, a na pozadavky zakaznik.

Riziko nepriznivého stavu realitniho trhu: Emitent je vystaven
specifickym rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cyklicnost,
vykyvy v makroekonomickém prostiedi, dynamika poptavky najemcd v
jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen ndjemného a aktivita
konkurence.

Riziko likvidity: Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostfedkt k uhradé splatnych dluht Emitenta.

Meénové riziko: Najemné bude po dokonceni rekonstrukce hrazeno v
eurech. Emitent je tedy vystaven riziku, Ze v pfipadé oslabeni
eura/posileni ¢eské koruny dojde k poklesu hodnoty (vyjadiené v éeskych
korunach) tohoto najemného.

Soudni a jina Fizeni: Nelze vyloucit existenci soudnich spord.
Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta v nakladani se svym
majetkem, ptfipadné vyvolat dodatecné naklady na stran¢ Emitenta.

Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni: Se zahajenim insolven¢niho fizeni
proti dluznikovi jsou spojeny urc¢ité pravni ucinky (zejména omezeni
tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem). I v ptipad¢
podani neopodstatnéného navrhu na zahdjeni insolvenéniho ftizeni proti
Emitentovi, by Emitent byl omezen v dispozici se svym majetkem.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a danovym prostiedim:
Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je predmétem
Castych zmén a zakony nemusi byt vzdy uplatiiovany soudy a organy
verejné moci jednotn€. Zmeény zakoni nebo zmény jejich interpretace v
budoucnu mohou nepiizniveé ovlivnit provozni ¢innost a finanéni vyhlidky
Emitenta.

D.3

Hlavni
vztahujici

rizika
se

k cennym papirim

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsSim
nasledujici faktory:

VSeobecna rizika spojenda s Dluhopisy: Dluhopisy jsou finan¢nim
nastrojem, ktery neni vhodny pro vSechny investory, a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi peclive uvazit.
Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj: Dluhopisy predstavuji
komplexni finan¢ni nastroj a investor by nemél investovat do Dluhopisii
bez odborného posouzeni.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Ptijeti
jakéhokoli dalsitho dluhového financovani mize v kone¢ném dusledku
znamenat, ze v ptipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikt
Dluhopistt z Dluhopistt uspokojeny v mens$i mire, nez kdyby k pfijeti
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takového dluhového financovéani nedoslo.

Riziko likvidity: Existuje riziko, Ze nevznikne dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po
dostatecné dlouhou dobu.

Poplatky: Celkova navratnost investic do Dluhopisit mtize byt ovlivnéna
urovni poplatkti i€tovanych obchodnikem s cennymi papiry nebo jinym
zprostiedkovatelem  koupé/prodeje  Dluhopisit a/nebo  uctovanych
relevantnim zac¢tovacim systémem, pouzivanym investorem.

Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti mtze dojit k tomu, ze Emitent
nebude schopen vyplatit vynos z Dluhopisu nebo splatit jejich jmenovitou
hodnotu.

Riziko predcasného splaceni: Piedcasné splaceni Dluhopisi mize
negativné ovlivnit vysi predpokladaného vynosu z Dluhopist.

Riziko zdanéni: Vynosnost investic do Dluhopisi mize byt negativné
ovlivnéna dafovym zatizenim.

Riziko inflace: Realna vynosnost investic do Dluhopisi miZe byt

negativné ovlivnéna vysi inflace.

Riziko zakonnosti koupé: Potencialni investofi (hlavné zahrani¢ni osoby)
by si méli byt védomi skuteCnosti, ze koupé Dluhopisi muze byt
predmétem zékonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti.
Riziko zmény prava: Zména pravnich predpisi v budoucnu mize
negativné ovlivnit hodnotu Dluhopist.

Riziko s pevnou turokovou mirou: DIluhopisy jsou vystaveny riziku
snizeni jejich ceny v dusledku rtstu trznich urokovych sazeb.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisii: Manazer bude opravnén kratit
objednavky Dluhopisd.

Riziko neobvyklosti prvni vyplaty trokovych vynosi z Dluhopisi:
Prni vyplata trokového vynosu z Dluhopisti probéhne az po uplynuti 18
mésicl od Data emise (nedojde-li k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti), coz
se muze zdat neobvyklym ve vztahu k ocekavanim investorti ohledné
vynosnosti jejich investice.

Riziko neziizeni zastavniho prava k podiliim: Nelze zcela vyloucit, ze
zastavni pravo ke kmenovym listim Emitenta nebude zfizeno v uvedené
lhtté ¢i vibec.

Riziko nezrizeni zastavniho prava k nemovitostem: Nelze zcela
vyloucit, Ze zastavni pravo nebude zfizeno v uvedené lhuté ¢i dojde zcela
nebo castecné k zaniku zajisténi.

Riziko ziizeni zastavniho prava k nemovitostem druhého poradi:
Nelze zcela vyloucit, ze nedojde k vymazu zastavniho prava stavajiciho
vetitele, které ma prednostni postaveni pred Zajisténim, a ze stavajici
veéfitel bude ovliviiovat pribeh realizace Zajisténi.

Riziko chyby znaleckého ocenéni: Emitent ani Agent pro zajiSténi
nemohou obecné vyloucit moznost vzniku chyby nebo jiného nedostatku v
ocenéni nemovitosti slouzicich jako Zajisténi; Vtéto souvislosti
nevykonali zadnou provérku ocenéni.

Riziko sniZeni hodnoty zajiSténi: Hodnota zajisténi (tedy kmenovych
listd i nemovitosti, které budou pfedmétem zastavniho préva zajistujiciho
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dluhy Emitenta z Dluhopist) je z velké casti zavisla na UspéSnosti a
prubéhu realizace rekonostrukce. Vytézek z realizace Zajisténi se dale
snizuje o naklady Agenta pro zajisténi a pripadné dalsi néklady tretich
stran spojené s jeho vykonem ZajiSténi a odménu Agenta pro zajisténi
(nebude-li uhrazena Emitentem).

Riziko nepredvidatelné udalosti: Nepifedvidatelna udalost (pfirodni
katastrofa, teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy na financnich trzich
a/nebo rychly pohyb ménovych kurzti, miize mit negativni vliv na hodnotu
Dluhopist.

Riziko spojené s agentem pro zajiSténi: Zajisténi dluhtt Emitenta viéi
vlastnikiim Dluhopist neni v souc¢asné dobé podrobné upraveno zakonem.
J&T Banka jako agent pro zajisténi neni spolecnym a nerozdilnym
veéfitelem Emitenta s kazdym jednotlivym vlastnikem Dluhopisu, ale
spravuje a pripadné realizuje zajisténi ve prospéch vlastnikti Dluhopisii.
Vlastnici Dluhopisii nejsou opravnéni se pfimo domahat uspokojeni
Z realizace zajiSténi, ale pouze prostrednictvim J&T Banky za podminek
stanovenych emisnimi podminkami Dluhopist.

Riziko absence judikatury ve vztahu k ¢innosti Agenta pro zajiSténi
jako spravce zajiSténi: Jelikoz ceské soudy nemaji zkuSenosti s
rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech agenta pro zajisténi, jakozto
spravce zajisténi podle § 2010 odst. 2 obcanského zakoniku, nemize
Emitent zaruCit, ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné neovlivni
postaveni vlastniki DIuhopisd.

Riziko selhani Agenta pro zajiSténi: Existuje riziko, ze Agent pro
zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech ohledech fadné plnit nebo
ze uvedenou smlouvu ukon¢i v nevhodny Cas nebo aniz by poskytnul
Emitentovi sou¢innost potfebnou pro vyménu agenta pro zajisténi.

Riziko zajisténi formou zastavéni pohledivek na vazaném uctu:
V piipadé upadku spoleénosti J & T BANKA, as., jako subjektu
vedouciho pro Emitenta vazany ucet jako jednu z forem zajisténi, muze
byt hodnota prosttedkli na uctu snizena az eliminovana.

Riziko spojené s poplatkem agenta pro zajiSténi a dalSimi naklady na
realizaci zajiSténi: V pripad¢ realizace zajisténi bude vytézek kracen
mimo jiné o odménu a souvisejici naklady Agenta pro zajisténi.
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Oddil E — Nabidka
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E.2b

Dutivody nabidky

Cisty celkovy vynos z Gpisu Dluhopist bude Emitentem pouzit primarné
na splaceni svého dluhu (avéru) vaci stavajicimu vetiteli — Bance
CREDITAS a.s., sekundarn¢ na rekonstrukci Nemovitosti, terciarné na
splaceni Casti akcionatské pujcky. Bude-li n&jaka cast vytézku z emise
Dluhopist zbyvat, Emitent ni planuje financovat na splaceni dluht
vzniklych z nebo v souvislosti s Dluhopisy.

Emitent ocekava, ze vytézek z emise Dluhopisi bude postacovat ke
splaceni uveéru Banky CREDITAS a.s., k financovani rekonstrukce
Budovy a k alespori ¢astecnému splaceni pujcky spole¢nika. Emitent téz
ocekava existenci minimalniho zustatku, jenz ma byt pouzit na splaceni
alespon ¢asti dluht vzniklych v souvislosti s Dluhopisy.

E.3

Podminky nabidky

TD GAMA 5,25/23

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim J&T Banky
jakozto manaZera (,ManaZer) v ramci vefejné nabidky pouze v Ceské
republice dle § 34 odst. 1 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu po
dobu od 26. 11. 2018 do 21. 11. 2019. Dluhopisy mohou byt vydavany
Vv tranSich. Emitent hodla prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy
Vv ramci vefejné nabidky vSem kategoriim investorti v Ceské republice
a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné téz dalSim
investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve
které budou DIuhopisy nabizeny.

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,best efforts” bazi. Manazer ani zadna jina
osoba v souvislosti s emisi Dluhopisi nepfevzali vici Emitentovi
povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkii komunikace na
dalku. Podminkou nabyti Dluhopisti prostfednictvim Manazera je
uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a
Manazerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisti podle této
smlouvy. Manazer je opravnén objem Dluhopisii uvedeny v pokynech
investord dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V ptipadé kraceni objemu
pokynu vrati Manazer dotcenym investorim piipadny pieplatek zpét bez
zbytecného prodleni na ucet investora za timto ucelem sdeleny
Manazerovi. Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopisi pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného
obchodu, které Manazer doruci investorovi e-mailem bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed doruc¢enim tohoto potvrzeni nemuze
investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (sto
procent) jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli DIuhopist
vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en ManaZzerem tak, aby
zohlednoval ocekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise
do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky na trhu.

Minimalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, nebyla stanovena. Maximalni castka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
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predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisa.
Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
soucin emisniho kurzu a poctu upsanych dluhopistt danym upisovatelem.
Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni
ucet Manazera nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Vyporadani tpisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus
payment) prostiednictvim spole¢nosti Centralni depozitai cennych
papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 4308 (,,Centralni depozitai), respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zptisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitdie a ve lhutach
stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy.? Upis Dluhopist Ize
vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostrednictvim ucastnika
Centralniho depozitare.

E.4

Zajem

osob

zucastnénych na

emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy umistuje na
zéklad¢ dohody typu ,,nejlepsi snaha“ (,,best efforts*) a ktery dale ptisobi
jako administrator, agent pro vypocty, agent pro zajisténi a kotacni agent,
a s vyjimkou spoleénosti J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247
66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 16661, ktera jako aranzér zabezpeCuje Cinnosti souvisejici
s emisi Dluhopisti, zndm zadny zajem osob zucastnénych na nabidce nebo
na emisi Dluhopist, ktery by byl pro emisi Dluhopisi podstatny.

E.7

Naklady
investorovi

uctované

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s
nabytim Dluhopisti dle standardniho aktudlniho sazebniku Manazera
k datu obchodu. K datu vyhotoveni prospektu Dluhopist tyto naklady ¢ini
0,15 % z objemu transakce, minimaln¢ 2.000 K¢&. Standardni aktualni
sazebnik Manazera je uvefejnén na https://www.jtbank.cz, v Casti
,Dilezité informace*, pododkaz ,,Sazebnik poplatkt.

Investor mize byt povinen platit dal§i poplatky Gétované
zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisfi, osobou vedouci
evidenci Dluhopist, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni investicniho tctu,
za obstarani prevodu Dluhopisii, sluzby spojené s uschovou Dluhopisti,
resp. jejich evidenci, apod.

2 K Datu prospektu k vypotadani dochéazi zpravidla v den nasledujici po dni zadani ptikazu k vypotadani.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopisii, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investoii
by méli pfed u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist peclivé vyhodnotit informace, které Emitent v
této kapitole piedklada investorim ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisil jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize v této kapitole. Hlavni rizika, kterd by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné
ovlivnit podnikani Emitenta, jeho finan¢ni situaci a/nebo vysledky hospodateni, jsou uvedena nize.

Potadi rizikovych faktorti popsanych niZe nenaznacuje jejich vyznam, pravdépodobnost jejich vyskytu ani
jejich potencialni vliv na ¢innost Emitenta. Dalsi rizika a nejistoty, vcetné téch, o kterych Emitent v soucasné
dobé nevi nebo které povazuje za nepodstatné, mohou mit také vliv na jeho, podnikani, finanéni situaci nebo
hospodaiské vysledky.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vyCerpavajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo tdaje, které
jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z
tohoto Prospektu a v zadném piipad¢ neptedstavuje jakékoliv investicni doporuceni. Jakékoliv rozhodnuti o
nabyti Dluhopist by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach
konkrétni nabidky Dluhopisti a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii ze strany
prislusného investora.

Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z DIuhopisi:

Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent je 100% vlastnikem pozemku parc. ¢. 845 v katastralnim tizemi Mala Strana (,,Pozemek*), jehoz
soucasti je budova ¢.p. 126 (,,Budova‘; Pozemek a Budova spole¢né ,,Nemovitost®), a jeho hlavni predmét
¢innosti je pronajem nemovitosti. Budova by méla projit kompletni rekonstrukci, ¢imz by se méla proméenit
na hotelovy objekt (,,Projekt*). Budovu po ukonéeni rekonstrukce zamysli Emitent pronajimat tieti osobé za
ucelem provozovani hotelu. K Datu prospekiu by dle najemni smlouvy uzaviené ze dne 4. 10. 2018
(,Najemni smlouva“) méla byt nijemcem a provozovatelem hotelu spoleénost Alchymist, s.r.o., ICO: 251
49 148, se sidlem Vlasska 330/24, Praha 1-Mala Strana, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. 53707 (,,Najemce”).

Pfijmy Emitenta budou tvofit piijmy z prondjmu Budovy. Finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist tak bude zaviset na schopnosti Najemce (¢i jinych
najemctl) Budovy tadné a véas plnit svoje dluhy vi¢i Emitentovi. Neexistuje zaruka, ze Najemce bude
schopen Emitentovi fadné a vcas splatit své splatné dluhy a Emitent tak ziska penézni prostiedky, které mu
umozni uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti prijmu na jednom ndjemci

Po dokonceni Projektu bude na zdkladé Najemni smlouvy jedinym nijemcem Néjemce. Jelikoz uzitna
hodnota Nemovitosti bude uzivand vyluéné Najemcem, schopnost Najemce plnit své zavazky vaci
Emitentovi, zejména fadné a vCasné placeni najemného je pro pfijmovou stranku cash-flow Emitenta
rozhodujici. Absence alternativnich zdroju pfijmd ve spojeni s jedinym najemcem Nemovitosti zplisobuje
zavislost Emitenta na Néjemci. Porusovani zejména platebnich povinnosti Najemce z Najemni smlouvy
miiZze proto ovlivnit téZ schopnost Emitenta plnit své vlastni zadvazky z Dluhopist.
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Riziko souvisejici s rekonstrukci Budovy

Rekonstrukce nemovitych véci je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy Projektu,
dokonc¢enim Projektu a predanim Budovy Emitentovi, a nasledné i novému hajemci, uplyne pomérné dlouha
doba (dle ptedpokladi cca 15 mésicii od zahajeni rekonstrukce, které je planovano na 1. 4. 2019), kdy mize
dojit k neo¢ekavanym udalostem, které mohou mit za nasledek zvySeni nakladi, nedodrzeni termind,
poskozeni provadéného dila, zvySeni ochrany pamatkové oblasti (Budova je situovana v pamatkové oblasti)
¢i neziskani patfi¢nych povoleni atd.

Rekonstrukci Budovy muze ovlivnit i nedostate¢na koordinace a soucinnost s generalnim dodavatelem
(ptipadné subdodavateli), coz mtze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek. To mize
mit nasledné negativni vliv na dodrzeni terminu pro dokonéeni rekonstrukce Budovy a jejiho rozpoctu.
Pochybeni generealniho dodavatele (pfipadné subdodavateli) se vSak mutize objevit i po dokonéeni Projektu,
tzn. v dob& provozovani Budovy, a to i po vyprSeni zaruéni doby pro konkrétni dodavku. Mohou se
vyskytnout vady Budovy, které piesahuji zajisténi poskytnuté generalnim dodavatelem (pfipadné
subdodavatelem) nebo jeho pojisténim. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni
vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta. Kone¢ny vysledek rekonstrukce Budovy zavisi téZ na vysi nakladd,
jako je naptiklad cena technickych sluzeb (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby)
nebo finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrodit planovanou uroven. Tato rizika
mohou mit podstatny vliv na hospodarské vysledky Emitenta a na schopnost Emitenta plnit svoje zavazky
z Dluhopist.

Riziko spojené s umisténim Nemovitosti

Mala Strana patii dlouhodobé mezi atraktivni oblasti Prahy (centrum na nabiezi Vltavy), proto se ocekava,
ze hodnota Pozemku i Budovy bude mit spiSe rostouci tendenci. Nelze vSak zarucit, ze se atraktivita lokality
nezméni. V piipadé neocekavanych udalosti v prubéhu rekonstrukce Budovi ¢i zmény vnimani lokality miize
v kone¢ném dusledku dojit k poklesu hodnoty Pozemku a Budovy (které by mély byt pifedmétem zajisténi) a
tim padem i schopnosti Emitenta dostat svym zavazklim z Dluhopist.

Rizika spojend s prondjmem

Hospodatské vysledky Emitenta budou, mimo jiné, zavislé na existenci najemce, ktery bude schopen fadné a
véas platit sjednané najemné za Budovu. Vzhledem k této skuteénosti je Emitent vystaven riziku neuhrazeni
najemného, nepievzeti Budovy ze strany najemce, piedéasného ukonceni najemni smlouvy, poklesu
najemného, nenalezeni nahrady v pfipadé odchodu najemce atd. K Datu prospektu je Budova obsazena
jedinym najemcem, a to spolecnosti Expobank CZ a.s., ICO 14893649, se sidlem Vitézna 126/1, Mala
Strana, 150 00 Praha 5. Z divodu planované rekonstrukce a zaroven planované expirace stavajici najemni
smlouvy do konce biezna 2019; dle piedpokladt od 1. 4. 2019 nebude Budova obsazena az do jejiho
obsazeni Najemcem v souladu s Najemni smlouvou.

K Datu prospektu byla uzaviena Najemni smlouva na pronajem Pozemku a Budovy mezi Emitentem a
Néjemcem, tj. spole¢nosti Alchymist, s.r.o., ICO 251 491 48, se sidlem Vlasska 330/24, Praha 1-Mala
Strana, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. 53707. Doba
trvani najmu je sjednana na 10 let s o¢ekavanym pocatkem najmu nejpozdéji od ¢ervna 2020 (dle Najemni
smlouvy). Predpokladem pro zahajeni najmu je dokonceni rekonstrukce Budovy. V pfipadé, Zze nedojde
k dokonceni rekonstrukce Budovy véas nebo ze si Najemce z jakéhokoliv divodu nepievezme Budovu do
uzivani a nepodafi se v€as nalézt jiného najemce, bude to mit podstatny negativni vliv na hospodarské
vysledky Emitenta a na schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z Dluhopisi.

TD GAMA 5,25/23 RIZIKOVE FAKTORY PROSPEKT
19



Riziko predcasného ukonceni Najemni smlouvy

N4jemni smlouva obsahuje ustanoveni o piedCasném ukonéeni. Pfipadné piedcasné ukonceni Najemni
smlouvy ze strany Najemce by mélo podstatny vliv na hospodaiské vysledky Emitenta a na schopnost
Emitenta plnit svoje zdvazky z Dluhopisii.

Riziko poskozeni Budovy

V piipadé, ze bude Budova vyrazné poskozena dusledkem Zivelné ¢i jakékoli jiné nepfedvidatelné udalosti
nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, Ze mize vyrazné klesnout jeji trzni hodnota. Ke
stejnému efektu mize dojit v pfipadé, Ze nadjemce nebude fadné¢ udrzovat tyto nemovitosti, at’ jiz z
nedostatku likvidity, ¢i jinych davodu.

Riziko provozovani hotelu v Budové

Néajemce zamysli v Budové provozovat hotel. Pokud nebude dostate¢ny zajem hostd o ubytovani v hotelu,
mize to mit negativni vliv na podnikani, hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci N4jemce a tim nésledné
muze dojit ke sniZeni jeho schopnosti platit véas a fadné plnou vysi nijjemného Emitentovi. Stejny efekt
mize mit jakékoliv poSkozeni Budovy, selhani technologie, selhani obsluhy, nefunk¢nost IT, provadéni
opravy atd. v jejichz dusledku mize byt moznost uzivani Budovy omezena.

Riziko spojené s pojisténim majetku

Budova je ohroZena fadou pfirodnich a lidskych faktord, které mohou mit za nasledek jeji tiplné nebo
Caste¢né poskozeni. Piestoze Emitent zajisti pojisténi Budovy jak po dobu jeji rekonstrukce, tak jejiho
provozovani, nelze zarucit, ze $koda ¢i naklady spojené s piipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi
udalostmi, nebudou vyssi nez pojistné plnéni. Toto by mélo negativni dopad na majetek a hospodatskou a
finan¢ni situaci Emitenta. Pfestoze na tato rizika je nemovitost pojiSténa, nelze zarudit, ze v pripadé takové
Skodné udalosti pojisténi pokryje vzniklou Skodu.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je
ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu, piipadné sniZeni prodejni
ceny nemovitosti v disledku napf. Spatného naCasovani prodeje ¢i nevydafené rekonstrukce, mohou mit
neptiznivy dopad na finanéni vysledky Emitenta.

Riziko refinancovani

Cela rekonstrukce a s ni souvisejici naklady budou refinancovany z prostfedkll ziskanych na zakladé této
emise DIluhopis. Budouci zisk Emitenta, a teda jeho hospodaiska a finan¢ni situace, je zavisla na jeho
schopnosti véas dokoncit planovanou rekonstrukci Budovy, pronajmout Budovu Najemci, ktery bude plnit
své dluhy z Najemni smlouvy tadné a vcas, pfipadné na schopnosti Emitenta jako pronajimatele vymahat
plnéni z Najemni smlouvy.

Vzhledem k tomu, Zze Emitent nebude mit v pribéhu rekonstrukce zadny pfijem z ndjmu a po rekonstrukci
nebude mit zadné jiné dal$i vyznamné zdroje piijmi krom pifijml plynoucich od Néjemce, miize byt
v takovém piipadé schopnost Emitenta uhradit jistinu z Dluhopist k datu jejich splatnosti ¢i k datu jejich
predcasné splatnosti zavisla na schopnosti Emitenta refinancovat dluhy z Dluhopist dal$im financovanim (at
jiz ve formé uvéru, nové emise Dluhopistu ¢i jinak) za podminek stejnych ¢i lepSich neZ jsou stavajici,
pripadné ziskat prostiedky na splaceni Dluhopisii prodejem Nemovitosti. V téchto ptipadech neexistuje
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zaruka, ze Emitent bude schopen ziskat potfebné penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy
vaci Vlastnikiim dluhopist.

Vzhledem k podminkam, které ptevladaji na kapitalovych trzich, také nelze vyloucit, Ze Emitent nebude
schopen refinancovat svoje stdvajici a budouci dluhy za ptiznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat
nové financovani je podstatnym zpusobem odvisla od trzni hodnoty Pozemku a Budovy. Ptipadny pokles
jejich trzni hodnoty miize vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl
schopen refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo viibec mozné,
meéla by tato skutecnost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopist.

Riziko vyplyvajici z pouziti vytézku emise Dluhopisii a urovné viastnich prostredkii Emitenta

Emitent pouzije vytézek ziskany z emise Dluhopist primarné na splaceni svého dluhu vic¢i spolecnosti
Banka CREDITAS a.s., ICO: 634 92 555, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou VvV
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 10892 (,,Creditas®),
sekundarné na financovani planovaného Projektu (rekonstrukce Budovy na hotel), terciarné na splaceni
pujéky spolecnika, a v posledné fadé zlstatek na splaceni svych dluhti vzniklych v souvislosti s Dluhopisy.
Emitent ocekava, Ze upiSi-li se Dluhopisy do vyse celkové piedpokladané jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti nabyty vytézek bude Vv plné vysi k dispozici Emitentovi na realizaci svych prvnich tii priorit.
Emitent vSak nemtize pfedjimat ani pfedem zarucit, zda se DIluhopisy skutecné upisi v celé¢ vysi celkové
predpokladané hodnoty emise Dluhopist. V této souvislosti proto existuje riziko, Ze skutecné ziskané mohou
byt niz$i a nemusi proto postacovat pro financovani aktivit, k uhradé kterych je Emitent zamyslel pouZit.

Riziko neupsani

S ohledem na vyse uvedené riziko, podle kterého Emitent nemize predjimat ani pfedem zarucit, zda se
Dluhopisy skutecné upisi v celé vysi celkové predpokladané hodnoty emise DIuhopist, neni ani jisté, Ze se
upisi Dluhopisy v takové vysi, aby vytézek z emise Dluhopisti postacoval ke splaceni dluhu Emitenta z
uvéroveé smlouvy vici vetiteli Creditas.

Riziko zmény viastnické struktury Emitenta

Ackoliv si Emitent neni védom planti na zmény ve své vlastnické struktute, nelze zcela vyloucit, Zze by v
budoucnu mohlo dojit ke zméné vlastnické struktury Emitenta. Klicové osoby, tedy spolecCnici a jednatel,
spoluptisobi pifi vytvafeni a uskuteciiovani klicovych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové
fizeni Emitenta. Mize tak dojit ke zméné kontroly a k ipravé strategie Emitenta, kterd mize mit jiné cile nez
ta dosavadni. Upravena strategie mlize mit jiné cile nez ty nynéjsi a jejich z&jmy ve vztahu k Dluhopistim se
mohou zménit. Tyto zmény mohou mit vliv na hospodarské vysledky Emitenta a na schopnost plnit zavazky
v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko nepriznivého stavu na hotelovém trhu

Emitent je nepfimo vystaven aktudlnimu stavu na trhu hoteli. Najemce bude provozovat v prostorach
Budovy hotel a s jeho provozem jsou spojena urcita specifika. Jednim z hlavnich rizik je moznost poklesu
poptavky po hotelovém typu ubytovani. Najemce je soucasti hospodatské soutéze a musi pruzné reagovat na
meénici se situace na trhu, chovani konkurence a samoziejmé na pozadavky zakaznikli. Vzhledem k silné
konkurenci v centru Prahy muze dojit k tomu, Ze Najemce nebude schopen reagovat odpovidajicim
zpusobem na konkurencni prostfedi, coz by mohlo v kone¢ném vysledku vést ke zhorSeni hospodaiské
situace Emitenta.
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Riziko neprizniveho stavu realitniho trhu

Emitent je vystaven specifickym rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v
makroekonomickém prostredi, dynamika poptavky najemcti v jednotlivych segmentech realitniho trhu,
pohyby cen najemného a aktivita konkuren¢nich pronajimatelti. Emitent bude generovat vynosy na splaceni
svych zdvazkl predevsim z pfijmu z ndjemného, pricemz externi faktory zptsobujici neptiznivy vyvoj cen
najemného nebo cen nemovitosti mohou mit vyznamny negativni vliv na provozni ¢innost, financni
vykonnost, finan¢ni vyhlidky Emitenta a hodnotu Projektu.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese miize dojit ke snizeni poptavky v oblasti realitniho trhu, ktery mitize
zpusobit pokles poptavky samotné. Toto snizeni poptavky mlze mit neptiznivy vliv na ceny najemného a
tim se negativné projevit na hospodarské vysledky Emitenta.

Finanéni rizika

Rizeni finan¢niho rizika Emitenta je zamétfeno na financ¢ni rizika, kterym je Emitent vystaven v dasledku
svych Cinnosti. Financni rizika zahrnuji riziko likvidity a trzni riziko (vcetné ménového rizika, rizika
urokové sazby).

Riziko likvidity

Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedka k uhradé splatnych dluhi Emitenta. Riziku
likvidity miize byt Emitent dle vystaven, pokud se nepodafi v€as nebo v dostatecné mife obsadit prostory
urcené k pronajmu naptiklad diky nevydafené rekonstrukce nebo nijemce nebude hradit ndjemné fadné a
véas, coz by Emitentovi mohlo ohrozit schopnost Emitenta hradit své splatné zavazky. K 30. 6. 2018 cinila
vySe kratkodobych pohledavek 356 tis. K¢ (k 30. 6. 2017: 86 mil. K¢&), vyse kratkodobych zavazk dosahla
401 mil. K¢ (k 30. 6. 2017: 398 mil. K¢).

Meénové riziko

Meénové riziko je riziko vyplyvajici z otevienych pozic cizich mén, uroceného majetku a dluhtt a zmén
ménovych kurzt, arokovych sazeb. Emitent po obsazeni Budovy Najemcem bude &elit trznimu riziku
zejména ze skute¢nosti, Ze najemné bude inkasovano v eurech zatimco dluhopisy budou splaceny v K¢ (po
rekonstrukci ma Najemce platit najemné 1.150.000 EUR bez DPH mési¢n¢). Emitent je tedy vystaven riziku,
ze v pripadé oslabeni eura, popf. posileni ¢eské mény dochazi k poklesu korunové hodnoty tohoto
najemného, coz muze mit negativni vliv na jeho schopnost dostat zavazkiim z Dluhopisti. Emitent neuzavira
zadné operace za ucelem eliminace trzniho rizika.

Pravni rizika
Soudni a jind vizeni

K datu vydani Prospektu Emitent neni uc¢astnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, ktera by vyznamné
souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné spory, které by
mohly ohrozit nebo znacn€ nepfiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom
zadnych takovych nevyfeSenych sporti, do budoucna vSak existenci takovych sporG nelze vyloucit.
Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta v nakladani se svym majetkem, piipadné vyvolat
dodate¢né naklady na stran¢ Emitenta a snizit jeho schopnost dostat zavazkiim z DIuhopist.

Riziko zahdjeni insolvencniho rizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Insolvenéni
zakon“), stanovi, ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitelt a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnii po
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lhite splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, piipadné je-li predluzen. Insolvencni fizeni lze zahdjit jen na
navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici upadek, miize insolven¢ni navrh
podat jen dluznik.

I pfes urcita opatfeni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhiim na zahéjeni
insolvencniho fizeni, nelze vyloucit, ze takové navrhy budou podény. Insolvenéni fizeni je zahéjeno soudni
vyhlaskou, a to nejpozdé€ji do 2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni
vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen
zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by mélo jit o
podstatné zmeny ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.
Dle Insolvencniho zékona rozhodne soud o insolven¢nim navrhu podaném tfetimi osobami bezodkladng;
presnéjsi lhttu pro rozhodnuti zdkon nestanovi.

I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, ukond nutnych k
provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodatreni nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze vyloudit, Ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni vi¢i Emitentovi podan, bude Emitent po
neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z Dluhopist, piipadné vyplatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a daiiovym prostiedim

Pravni, regulatorni a datiové prostiedi v Ceské republice je vSak pfedmétem Eastych zmén a zakony nemusi
byt vzdy uplatiiovany soudy a organy vetejné moci jednotné. Zmény zakond nebo zmény jejich interpretace
v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finanéni vyhlidky Emitenta. Pravni faktory jsou
mimo kontrolu Emitenta ¢i jednotlivych subjektd. Dodrzovani platnych pravnich norem podléhéd kontrole
prislusnych organti a jejich poruseni mtize vést k ulozeni sankci, vCetné sankci financnich ¢i sankci
spoCivajicich v preruSeni ¢i zakazu Cinnosti. Ackoli si Emitent neni védom zadného poruseni platné
legislativy a v soucasnoti neexistuji zadna soudni, rozhod¢i ani jina fizeni (probihajici nebo hrozici), nelze
pfipadné poruseni a tomu odpovidajici sankce v budoucnosti zcela vyloucit, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodaiské situace, coZz muze mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostdt svym dluhtim
vyplyvajicim z Dluhopist.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim
Obecna rizika spojenda s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti si musi sdm podle svych pomért uréit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

@ mit dostateCné znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do
Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki)
pfimo nebo odkazem;

(b) mit znalosti o pfimefenych analytickych nastrojich k ocenéni a piistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni finanéni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

(c) mit dostate¢né finan¢ni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést v§echna rizika investice
do Dluhopist;
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(d) uplné¢ rozumét podminkdm Dluhopisti (pfedev§im emisnim podminkam Dluhopisi a tomuto
Prospektu, véetné jeho pfipadnych dodatkll) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
prislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

(e) byt schopen ocenit (bud’ sdm nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénatfe dal§itho vyvoje
ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencidlniho investora do Dluhopisi muZze mit negativni vliv na investorem
o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisd.

Dluhopisy jako komplexni financni nastroj

Dluhopisy ptedstavuji komplexni finan¢ni ndstroj. Institucionalni investoii obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finanéni nastroje s
pfeméfenym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych
portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopisii, které jsou komplexnim finan¢nim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu DIluhopisi a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora
do Dluhopisii mtize mit negativni vliv na investorem ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Piijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mtize v kone¢ném diasledku znamenat, ze v piipade
insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pftijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhii z Dluhopisd.

Riziko likvidity

Emitent pozadal o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni
sekundéarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundéarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidite
takovych Dluhopisii oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipade
Dluhopisti nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu muize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna trovni poplatkli uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisii a/nebo uctovanych relevantnim
zactovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize Gctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho G¢tu, pievody cennych papir, sluzby spojené s uschovou cennych papird apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklad¢ budou Uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na
predpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

TD GAMA 5,25/23 RIZIKOVE FAKTORY PROSPEKT
24



Riziko nesplacent

Dluhopisy stejn€ jako jakykoli jiny pen€zity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii
odkupu mize byt niz§i nez vyse jejich piivodni investice, pficemz za urCitych okolnosti mtize byt hodnota i
nulova.

Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist pfed datem
jejich splatnosti, véetné predcasného splaceni Dluhopisti na zakladé vylu¢ného rozhodnuti Emitenta Ci
v piipad¢€ prodeje ¢asti aktiv, je Emitent opravnén/povinen predCasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy nebo ¢ast jmenovité hodnoty vSech dosud nesplacenych Dluhopist. V tomto piipadé je Vlastnik
dluhopisti vystaven riziku nizs§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového uplného pred¢asného
splaceni.

Zdaneéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze mohou byt nuceni zaplatit dané nebo
jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptevodu Dluhopisi ¢i jehoz jsou
obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho stitu. V nékterych stitech nemusi byt k
dispozici zadna oficialni stanoviska daniovych ufadt nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojiim jako jsou
dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisii spoléhat na
struéné shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale m¢li by jednat podle doporuceni svych
danovych poradci ohledné jejich individudlniho zdanéni.

Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této Casti by mélo byt ucinéno minimalné po zvazeni kapitoly
"Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” tohoto Prospektu. Rovnéz piipadné zmény daiiovych
ptedpisit mohou zpusobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisti miiZze byt niz$i, nez Vlastnici dluhopistt ptivodné
predpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhopisi mize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena
nizsi ¢astka, nez puvodné predpokladal.

Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacnim
doloZku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovn€z zplisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace pirekroci vysi
nominalnich vynosii z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Riziko zdakonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist mize
byt predmétem zakonnych omezeni ovlivijicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zédkona statu
(jurisdikce) jeho zalozeni respektive, jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi).
Potencialni kupujici se nemize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani DIuhopist. Tato skute¢nost mlize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopisd.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisti se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Nemiize byt
poskytnuta jakékoliv zaruka ohledné dusledka jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prava
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nebo ufedni praxe po datu tohoto Prospektu. Po datu vydani Dluhopisit mtze dojit ke zméné pravnich
predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi. Tato skute¢nost mize mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti. Vyvoj a zmény aplikovatelného prava, nad kterym
Emitent nemd kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na ceskou ekonomiku a tim i na podnikani,
hospodaiskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cilt.

Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich ptredpist a z toho vyplyvajici pravni
nejistota, miize mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti.

Dluhopisy s pevnou irokovou mirou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
dtsledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nomindlni trokovd sazba stanovend v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni tirokova sazba na kapitdlovém trhu ("trzni
urokova sazba") se zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také meéni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni tirokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se
zpravidla zvysi na tiroven, kdy vynos takového DIluhopisu je piiblizn€ roven trzni urokové sazbe.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze ManaZer bude opravnén objednavky Dluhopist dle
vlastniho uvazeni a po dohod¢ s Emitentem kratit, pfi¢emz piipadny pteplatek, pokud vznikne, bude bez
prodleni vracen na UcCet investora. V piipadé zkraceni objedndvky nebude potencialni investor moci
uskutecnit investici do DIuhopisi v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz mize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Riziko neobvyklosti data prvni vyplaty virokovych vynosii z Dluhopisii

Dle emisnich podminek DIuhopisit ma prvni vyplata urokového vynosu z Dluhopist nastat az po uplynuti 18
meésict od Data emise. V této souvislosti existuje riziko, ze se takové ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisit mize zdat pro nékteré budouci Vlastniky dluhopist neobvyklym. Neobvyklost se pak muize
negativné projevit Vv nenaplnéni ocekavani budoucich Vlastnikd dluhopisi ohledné ptedpokladané
vynosnosti jejich investice do Dluhopisti.

Riziko nezrizeni zastavniho prava k podiliim Emitenta

Dluhy Emitenta z Dluhopisi maji byt ve prospéch Vlastnikti dluhopist zajist€éné mimo jiné zastavnim
pravem prvniho pofadi k veskerym podilim Emitenta, tj. k Datu prospektu k 10 ks kmenovych listi ve
jmenovité hodnoté¢ 100 K¢ (,,Kmenové listy). Emitent zfidi zastavni pravo ke Kmenovym listiim nejpozdéji
do 30 (tficeti) dni po Datu emise; zastavni pravo vznikne ke Kmenovym listim opatfenych zastavnim
rubopisem Agentovi pro zajisténi. Pfestoze se Emitent zavazal v zastavni smlouvé vyvinout veskeré usili a
poskytnout veskerou soucinnost pro zajisténi zastavy do 30ti dnti ode dne Data emise, nelze zcela vyloucit,
7e zastavni pravo nebude zfizeno v uvedené lhité. V takovém ptipadé nebudou Dluhopisy zajistény timto
zastavnim pravem ke Kmenovym listiim, coz mlize mit za nasledek zvySeni rizika, Ze investofi (Vlastnici
dluhopistt) neobdrzi pii poruseni povinnosti Emitenta veskeré platby souvisejici s Dluhopisy.

Riziko nezrizeni zdstavniho prdva k nemovitostem
Emitent zfidi zastavni pravo druhého potadi k Nemovitosti (Pozemku, jehoz soucasti je i Budova) s tim, ze
nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnli pfed Datem emise poda piisluSny navrh na vklad zastavniho prava do

katastru nemovitosti a toto dolozi Agentovi pro zajisténi (zastavni pravo se stane prvnim v potradi po zaniku
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existujictho zastavniho prava). Zajisténi Dluhopist tedy z velké ¢asti vznikne az po Datu emise, a to
vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti. Pfestoze se Emitent zavazal v zastavni smlouvé vyvinout
veskeré Usili a poskytnout veskerou soucinnost pro zajisténi zapisu zastavniho prava do ptislusného katastru
nemovitosti v zdkonné lhité, nelze zcela vyloucit, Ze zastavni prdvo nebude zfizeno v uvedené lhité. V
takovém ptipad¢ nebudou Dluhopisy piedstavovat zajistény financni instrument, coz miize mit za nasledek
zvySeni rizika, ze investofi neobdrzi pfi poruseni povinnosti Emitenta veskeré platby souvisejici s Dluhopisy.

Riziko zrizeni zastavniho prava k nemovitostem druhého poradi

Emitent zfidi zastavni pravo k Nemovitosti, ve druhém pofadi s tim, ze zastavni pravo Vv prvnim pofadi by
mélo zaniknout v dasledku splaceni jim zajisténych dluhti z vytézku emise. Prestoze Creditas jakozto
stavajici zastavni véfitel vystavi ve prospéch Emitenta, tzv. pay-off letter, ve kterém potvrdi, ze v piipadé
zaplaceni stanovené ¢astky na jeho ucet zastavni pravo prvniho poradi zanikne a ze poskytne veSkerou
sou¢innost nezbytnou k vymazu zastavniho prava, Emitent nemize zarudit, Ze ¢astka uvedena v pay-off
letteru bude pfesna, resp. Ze stavajici véfitel poskytne soucinnost nezbytnou k vymazu zastavniho prava.
V takovém piipad¢ by hrozilo, ze vytézek ze zpenéZeni nemovitosti bude piednostné pouzit ve prospéch
stavajiciho zastavniho véfitele, resp. Ze stavajici zastavni vétitel bude mit pravo ovliviiovat prubéh realizace
Zajisténi.

Riziko chyby znaleckého ocenéni

Trzni hodnota Nemovitosti byla stanovena dle znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem
(Ing. Petrem Ortem, Ph.D., autorizovanym ing., se sidlem Moulikova 2239/3, 150 05 Praha 5 — Smichov,
soudniho znalce v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti), kdyz znalec ocenil
jak soucasnou hodnotu Nemovitosti (cca 388 mil. K¢), tak hodnotu Nemovitosti po ptedpokladané
rekonstrukci cca 611 mil. K¢&. Jakkoli Emitent ani Agent pro zajisténi nemaji zadné duvody zpochybnovat
zavery znalce, je nutné vzit v potaz, ze v fad¢ pripadd jsou zaveéry znalce Castecné zalozeny na subjektivnich
odhadech, predpokladech ¢i jinych informacich, které Emitent ani Agent pro zajisténi nejsou schopni ve
vsech pfipadech nezavisle ovéfit; v této souvislosti Emitent ani Agent pro zajisténi nevykonali jakoukoli
provérku spravnosti ocenéni. Emitent ani Agent pro zajisténi tak nemohou obecné vylouéit moznost vzniku
chyby nebo jiného nedostatku v ocenéni nemovitosti slouzicich jako Zajisténi. Zajisténi nemusi postacovat k
pokryti vSech dluhii z DIuhopist.

Hodnota Zajisténi je z velké Casti zavisla na Gspésnosti Projektu a pribéhu realizace rekonstrukce Budovy.
Pokud neprobéhne rekonstrukce Budovy, hodnota Zajisténi bude nizsi nez jmenovita hodnota vydanych
Dluhopist. Stejné tak bude hodnota Zajisténi niz$i neZ jmenovita hodnota vydanych Dluhopisti po dobu
trvani rekonstrukce (zejména v Uvodni fazi provadéni rekonstrukce). Hodnota Zajisténi mulze dale v
disledku rtiznych faktorti kolisat i po dokoncéeni rekonstrukce v Case a mlze byt v okamziku realizace
Zajisténi nizsi, nez je objem splatnych dluht z Dluhopist (tj. zejména jejich jmenovita hodnota a narostly a
dosud neplaceny urok).

Vytézek z realizace Zajisténi se dale snizuje o naklady Agenta pro zajisténi a pripadné dalsi naklady tretich
stran spojené s vykonem Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi ve vysi 3 % z vytézku realizace Zajisténi
(nebude-li uhrazena Emitentem). Existuje tedy riziko, Ze v piipadé realizace zastavniho prava
k nemovitostem ¢i zastavniho prava k podilim Emitenta nebudou finanéni prostfedky uréené k distribuci
Vlastnikiim dluhopisti plné postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emitentem. Dale existuje
riziko, Ze nemovitosti ¢i jina aktiva slouZzici jako Zajisténi bude obtizné ¢i v disledku nezdjmu nemozné v
ramci realizace Zajisténi zpené€zit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy — vSechny tyto skute¢nosti
mohou mit za nasledek, Ze pohledavky Vlastnikd dluhopisti za Emitentem nebudou plné a v rozumném case
uspokojeny.
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Riziko nepredvidatelné udalosti

Neptedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zptisobi poruchy na financ¢nich trzich
nebo rychly pohyb ménovych kurzi, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisiti. Negativni vliv takovych udalosti
by mohl zptisobit snizeni navratnosti penéznich prostiedki investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost
Emitenta, splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mize byt hodnota Dluhopist a
jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane i v
jiné zemi, neZ ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

Riziko spojené s Agentem pro zajisteni

Zajisténi se ziizuje na jméno Agenta pro zajiSténi ve smyslu § 2010 odst. 1 obcanského zakoniku ve
prospéch Vlastnikti dluhopisii. Zajisténi zfizené na jméno Agenta pro zajisténi ve prospéch Vlastnikl
dluhopist je zpusob zajisténi, ktery nebyl v Ceské republice pravidelné pouzivan a v rozhodovaci praxi
dosud tesen.

Agent pro zajisténi je spravcem zajisténi ve smyslu § 2010 odst. 2 obcanského zakoniku; Agent pro zajisténi
spravuje zajisténi ve prospéch Vlastnikii dluhopisii a Vv této souvislosti vystupuje v postaveni jejich
spole¢ného zastupce ve smyslu Zakona o dluhopisech. Agent pro zajisténi neni v daném ptipadé spole¢nym
a nerozdilnym vétitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisu, ale je osobou na jejiz jméno
je Zajisténi ziizeno, a dale spravuje a pfipadné realizuje Zajisténi ve prospéch Vlastnikli dluhopist. Veskeré
Zajistovaci smlouvy uzavird pouze Agent pro zajisténi. Sprava zastavniho prava k nemovitostem a jinym
vybranym aktivim je zptisob spravy zajisténi, ktery nebyl v Ceské republice pravidelné pouZivan a v
rozhodovaci praxi dosud fesen.

Vlastnici dluhopisti nejsou podle Emisnich podminek opravnéni se piimo domahat uspokojeni z realizace
Zajisténi, ale pouze prostfednictvim Agenta pro zajisténi za podminek stanovenych emisnimi podminkami
Dluhopisi.

Emitent dale nemiize vyloucit, Ze nedojde ke zmén€ Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta, z
divodu, ze soucCasny Agent pro zajiSténi ukon¢i smlouvu mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi, ¢i z
jinych divodd. PrestoZze Emitent pii vybéru Agenta pro zajisténi postupuje s dostateCnou obezietnosti,
ptipadny novy Agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkuSenost a znalost jako stavajici Agent pro
zajisténi a mlze existovat riziko, ze nebude dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z
Dluhopist vi¢i Emitentovi a Zajisténi a tim maze byt ohrozeno uspokojeni pohledavek jednotlivych
Vlastniki dluhopist a realizace Zajisténi.

Agent pro zajisténi neni povinen jednat na zaklad€ rozhodnuti schiize Vlastnikl dluhopisi, pokud by takové
rozhodnuti schtize Vlastnikii dluhopist bylo dle nazoru Agenta pro zajisténi v rozporu s pravnimi predpisy ¢i
dobrymi mravy. Emitent nemize vyloucit, ze takové nerespektovani rozhodnuti schiize Vlastnikli dluhopisi,

rrrrr

Riziko absence judikatury ve vztahu k cinnosti Agenta pro zajisténi jako spravce Zajisténi

Jelikoz ¢eské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech Agenta pro zajisténi,
jakozto osoby na jejiz jméno je ve prospéch veétitele (Vlastniki dluhopisi) ziizeno Zajisténi podle § 2010
odst. 1 obCanského zakoniku a spravce takového zajisténi podle § 2010 odst. 2 obéanského zakoniku, ani s
interpretaci nékterych ustanoveni obsazenych v Emisnich podminkach, nemize Emitent zarudit, Ze jakékoli
rozhodnuti soudu negativné neovlivni postaveni Vlastnikli dluhopist, ktefi nejsou v postaveni zajisténého
vefitele, Zajisténi ¢i jeho realizaci. Ackoliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré usili, aby Zajisténi
bylo platné a funkén€ zfizeno, nelze vyloucit ptipadné problémy pii jeho zapisu ¢i vykonu. Nelze vyloucit
ani budouci rozhodnuti soudu, jeZ oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi.
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Riziko selhani Agenta pro zajisteni

Prestoze Emitent predpoklada, Ze s Agentem pro zajisténi bude uzaviena smlouva, kterou bude Agent pro
zajisténi vazan fadné hajit zajmy Vlastnikd dluhopist, a prestoze Agentem pro zajisténi je J&T Banka (tj.
spolecnost s bankovni licenci), pokud jde o zajisténi pohledavek z Dluhopist, existuje riziko, ze Agent pro
zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech ohledech fadné plnit nebo ze uvedenou smlouvu ukonci
Vv nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul Emitentovi soucinnost potiebnou pro vyménu Agenta pro zajisténi,
coz miize zpusobit poSkozeni prav Vlastnikli dluhopisti. Nelze vyloucit, ze za urcitych okolnosti miize byt
souCasny Agent pro zajisténi vystaven riziku insolvenéniho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit vliv na
plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi.

Emitent dale nemiize vyloucit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta, z
dtvodu, ze souCasny Agent pro zajisténi ukon¢i smlouvu mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi, ¢i z
jinych davodu. PrestoZze Emitent ptfi vybéru Agenta pro zajiSténi postupuje s dostateCnou obezietnosti,
ptipadny novy Agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkuSenost a znalost jako stavajici Agent pro
zajisténi a mlize existovat riziko, ze nebude dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z
Dluhopisi vi¢i Emitentovi a Zajisténi a tim muZe byt ohroZeno uspokojeni pohledavek jednotlivych
Vlastnikt dluhopist a realizace Zajisténi. Navic takovato zména Agenta pro zaji$téni (spojena s postoupenim
nebo opakovanym ziizenim Zajisténi) predstavuje za uréitych okolnosti riziko pro vykonatelnost a pravni
ucinnost Zajisténi.

Riziko zajisténi formou zastavéni pohledavek na vazaném uctu

Jednou ze slozek tvoficich Zajisténi je zastavni pravo na pohledavky na vazaném uctu vedeném pro Emitenta
spolecnosti J & T BANKA, a.s. (Administrator, Manazer a Agent pro zaji§téni), které bylo zfizeno ve
prospéch Vlastnikti dluhopisti. Takovyto typ zajisténi je obecné povazovan za bezpecny a jeho ptipadny
vykon relativné bezproblémovy. Z pravniho hlediska ptedstavuji prostiedky na vazaném uctu pohledavku
z uctu vuci spolecnosti J & T BANKA, a.s. Vlastnici dluhopisi tak budou vystaveni kreditnimu riziku.
V ptipadé¢ selhani spolecnosti J & T BANKA, a.s. formou upadku miize byt proto hodnota zajisténi hotovosti
snizena az eliminovana.

Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisteni a dalsimi naklady na realizaci Zajisteni

V piipad¢ realizace Zajisténi bude vytézek z realizace zajisténi v dispozici (v drzb€) Agenta pro Zajisténi az
do jeho ptfedani Administratorovi, pficemz pied samotnym pifedanim bude krdcen mimo jiné o nahradu
nutnych nakladi Agenta pro zajisténi vynalozenych na realizaci Zajisténi a odmeénu Agenta pro zajisténi
(nebude-li uhrazena Emitentem). V zavislosti na zptsobu realizace Zajisténi mize byt nutné ¢i vhodné za
timto iCelem angazovat tfeti strany, které si mohou za tyto sluzby uctovat dalsi poplatky, jejichz ptesnou
vysi neni mozné k Datu prospektu specifikovat, nicméné bude odpovidat béznému trznimu standardu. Agent
pro zajisténi ma také pravo pozadovat zalohu a odSkodnéni za jakykoli vydaj, ajmu nebo dluh, ktery mu
vzniknul (jinak nez hrubou nedbalosti nebo umysinym jednanim Agenta pro zajisténi), kdyz jednal jako
Agent pro zajisténi v ramci vykonu jeho opravnéni, coz miize dale snizovat vytézek z realizace Zajisténi.

Pro piipadnou realizaci Zajisténi v ramci insolvenéniho fizeni (pokud nebudou materializovana rizika
uvedena shora), plati k Datu prospektu, Zze Vlastnici dluhopisii budou mit pravo na vytézek ze zpenézeni
Zajisténi v omezeném rozsahu.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu
Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost tdaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost TD
GAMA s.r.o0., ICO: 040 15 843, se sidlem Vaclavské namésti 795/40, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 241416, za kterou jedna
nize podepsany jednatel.
Prohlaseni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu
Emitent prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré pifiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v tomto Prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu

Za TG Gamas.r.o.

m

Jméno: [Vr/ 4l Kosae

dnatel

Pozice: j;
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ZAKLADNI INFORMACE, PRIJETi K OBCHODOVANI
Osoby zucastnéné na Emisi
Manazer, administrator, agent pro vypocty, kotacni agent a agent pro zajisteni

Emitent povétil Manazera, tj. spole¢nost J&T BANKA, a.s., ¢innosti spojenou se zabezpecenim umisténi
Dluhopist a kota¢niho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopist na regulovany trh BCPP. Manazer ani zZadna
jind osoba vsak v souvislosti s Emisi nepievzala vii¢i Emitentovi zadny zavazek DIluhopisy upsat.

Emitent povétil Manazera, tj. spolecnost J& T BANKA, a.s., téz ¢innostmi (i) administratora (platebniho
zastupce) v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich s Dluhopisy, (ii) agenta pro vypocty v souvislosti
se stanovenim vynosu z Dluhopist a (iii) Cinnosti Agenta pro zajisténi, na jehoz jméno a ve prospéch
Vlastnikl dluhopisti bude ziizeno zajisténi dluhii z Dluhopist a ktery bude toto zajisténi spravovat.

Aranzer

Emitent povétil Aranzéra, tj. spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., ¢innosti spojenou s piipravou
dokumentace nezbytné pro vydani Dluhopisti a dal$imi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Zdjem fyzickych a prdavnickych osob ziicastnénych na Emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu ,,nejlepsi snaha“
(,,best efforts*) a ktery dale pasobi jako administrator, agent pro vypocty, kotacni agent a agent pro zajisténi,
a s vyjimkou Aranzéra, ktery zabezpecuje Cinnosti souvisejici s emisi Dluhopist, zndm zadny z4jem osob
zucastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopisi, ktery by byl pro takovouto emisi podstatny.

Podminky nabidky
Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky Zadosti o nabidku

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota vetfejné nabizenych Dluhopist je 400.000.000 K¢, pricemz
Emitent mize rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az do vyse 600.000.000 K¢ a to
za podminek upravenych v ¢lanku 3.2. (Prredpokldadand celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisit a hiita
pro upisovani dluhopisit) Emisnich podminek.

Manazer je dale zmocnén zrusit emisi Dluhopist, pokud by se nepozdafilo upsat alesponi Dluhopisy
s celkovou jmenovitou hodnout 200.000.000 K¢.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k tipisu a koupi prostiednictvim Manazera po dobu od 26. 11. 2018 do
21.11. 2019 (déle jen ,,Nabidkové obdobi®).

Dluhopisy budou nabizeny vSem kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investoriim (a pfipadné téz dal§im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedk komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopist
prostfednictvim Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a
ManaZerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisti podle této smlouvy. ManaZer je opravnén objem
Dluhopisti uvedeny v pokynech investorit dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V ptipad¢ kraceni objemu
pokynu vrati Manazer dotéenym investorim piipadny pieplatek zpét bez zbyteéného prodleni na tcet
investora za timto UCelem sdéleny Manazerovi. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena
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jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci
investorovi e-mailem bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pied doru¢enim tohoto potvrzeni
nemuiZe investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Minimdlni c¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebyla stanovena.
Maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist.

Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako sou¢in emisniho kurzu a poctu
upsanych dluhopist danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto castku bezhotovostné na
bankovni u¢et ManaZera nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy ucet v centrdlni evidenci
zaknihovanych cennych papirti vedené Centrdlnim depozitdfem, nebo majetkovy cet v evidenci navazujici
na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného
ucastnika v Centralnim depozitafi.

Vypotadani tpisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhitach stanovenych
témito pravidly a provoznimi postupy.® Upis Dluhopisti lze vypoiadat v Centralnim depozitafi pouze
prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitare.

Za ucelem uspeésného vyporadani DIluhopisii musi upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s pokyny
Manazera nebo jeho zastupcl. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisii sdm ucastnikem Centralniho
depozitafe, musi si stanovit jako svého zastupce ucastnika Centralniho depozitafe, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro primarni vypotfaddani Dluhopist. Nelze zarudit, ze Dluhopisy budou
nabyvateli fddn¢ dodany, pokud nabyvatel ¢i dany ucastnik Centralniho depozitate, ktery ho zastupuje,
nevyhovi v§em postuptim a nesplni vSechny ptislusné pokyny za ti€elem vypotadani Dluhopist.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoricich emisi Dluhopisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta
www.tdgama.com, v sekci ,,Dluhopis“, v ¢&asti oznacené jako ,,Pro investory“ oddil ,,Informace pro
investory“ a na webovych strankach Manazera, www.jtbank.cz, v sekci Emise cennych papir, a to
bezprostiedné po jejim ukonceni.

Emisni kurz a poplatky

Emisni kurz (,,Emisni kurz) v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude vzdy uren ManaZerem tak, aby
zohlednoval o¢ekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a
prevazujici aktudlni podminky na trhu.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem prostiednictvim ManaZera bude Emisni kurz pravidelné uvetejiiovan
na webovych strankdch Manazera v sekci ,,Informacni povinnosti — emise cennych papiri.

3 K Datu prospektu k vypotadani dochéazi zpravidla v den nasledujici po dni zadani ptikazu k vypotadani.
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Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopisii a poplatky za vedeni
uctu cennych papir, a to podle aktudlniho sazebniku Manazera k datu obchodu. Aktualni sazebnik
ManaZera je uvetejnén na www.jtbank.cz, v ¢asti Dtlezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkd.

Poplatky spojené s nabytim Dluhopist ¢ini k Datu prospektu 0,15 % z objemu transakce (tj. emisni nebo
kupni ceny), minimalné 2.000 K¢&.

Prijeti k obchodovani a naklady na prijeti k obchodovani

Emitent pozadal o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze s
Dluhopisy bude zahajeno obchodovani dne 11. 12. 2018 nebo okolo tohoto data. Celkovy objem Dluhopist
pfijimanych k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP bude odpovidat celkové jmenovité hodnoté emise
Dluhopist. K Datu emise ¢ini v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkti naklady Emitenta spojené
s piijetim Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP 50.000 K¢ a 10.000 K¢ roéni poplatek z
obchodovani. Pokud se investor rozhodne nabyt Dluhopisy na regulovaném trhu BCPP, budou mu Gétovany
poplatky dle sazebniku piislusného ¢lena BCPP a v z4vislosti na velikosti pokynu.

Manazer je opravnén provadeét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své tivahy vynalozit usili k uskute¢néni
kroki, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist,
ktera by jinak nemusela pfevladat. Manazer mize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu Dluhopist pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi DIuhopist
vybranymi finanénimi zprostiedkovateli, a to vyhradné v Ceské republice a v priab&éhu nabidkového obdobi.

Podminkou vyse uvedené¢ho souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisii.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro celou dobu trvani nabidkového obdobi, které je vymezeno
nasledujici lThiitou: od 26. 11. 2018 do 21. 11. 20109.

Emitent pfijimd odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dal§imu prodeji nebo
konecnému umistnéni cennych papirti jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu

Udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv finanéniho zprostiedkovatele budou pokytnuty v dobé
predloZeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem.

VSichni finan¢ni zprostiedkovatelé pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Prospekt pouZzivaji v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami k nému pripojenymi.

VytéZek emise a duvody nabidky a pouZiti vynost

Emitent ocekava, ze se celkové naklady pfipravy Emise, tj. ndklady na odménu Vedouciho manaZzera,
naklady na odménu Aranzéra, naklady na pravni poradce, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré
dlasi naklady souvisejici s Emisi ¢i s jejim umisténim na trhu, budou pohybovat kolem 10 000 000 K¢
v pfipadé vydani celého ptredpokladané¢ho objemu Dluhopisit k datu Emise. Emitent ocekava, ze celkovy
vytéz&k Emise bude v takovém piipadé piiblizné 390 000 000 K¢&.

Zamérem Emitenta je pouzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisi takto (uvadéné oblasti jsou setazeny
Vv poradi odpovidajicim prioritam Emitenta):
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. Splaceni uvéru poskytnutého Creditas

Vynosy zemise Dluhopist budou primarné pouzity na uhradu uvéru poskytnutého Emitentovi
Creditas se splatnosti dne 31. 12. 2018, jehoz vySe bude ke dni 11. 12. 2018 piedstavovat ¢astku
249.477.058,90 K¢.

. Financovéani rekonstrukce Budovy

Emitent hradi veskeré naklady souvisejici s rekontrukci Budovy a jeji pfeménou na hotel. Zejména se
bude jednat o financovani realizace samotné rekonstrukce z titulu smlouvy o dilo. Celkova vyse
nakladid na rekonstrukci by se méla pohybovat kolem 100 mil. K¢&.

. Splaceni ptjcky

Cast vytézku miize byt pouZita na splaceni pijéky spole¢inka (vEetnd vyplaty uroki) (ziistane-li ¢ast
vytézku disponibilni), ale v disledku takového splaceni splatek nesmi dojit k poruseni ptislusnych
ukazateli v emisnich podminkéach Dluhopisi.

o Dluhy z Dluhopist

Zbylé prostiedky (zlstane-li ¢ast vytézku disponibilni) mohou byt Emitentem pouzity na vyplatd
dluhtt Emitenta vyplyvajicich z nebo vzniklych v souvislosti s Dluhopisy.

Emitent oéekava, ze vytézek z emise Dluhopisti bude postacovat ke splaceni uvéru Creditas, k financovani
rekonstrukce Budovy a k alespon ¢asteénému splaceni ptijéky spole¢nika. Emitent téZ oCekava existenci
minimalniho zlstatku, jenz ma byt pouzit na splaceni alesponn ¢asti dluhti vzniklych v souvislosti
s Dluhopisy.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENi PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Tento Prospekt byl schvalen CNB podle pravnich predpisti Ceské republiky, a to za Géelem vefejné nabidky
Dluhopisti a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Rozsifovani tohoto Prospektu a
nabidka, prodej nebo nakup Dluhopisu jsou v n€kterych zemich omezeny pravnimi ptedpisy. Emitent
nepozadal o uznani ¢i schvaleni tohoto Prospektu v jiném staté¢ a Dluhopisy nejsou piijaty k obchodovani,
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce a obdobné
nebude bez dal§iho umoZnéna ani jejich nabidka s vyjimkou nabidky na tzemi Ceské republiky a dale
s vyjimkou ptipadi, kdy takova nabidka spliiuje vS§echny podminky stanovené pro takovou nabidku a/nebo
osobu takovou nabidku provadéjici prislusSnymi pravnimi piedpisy statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozorfiuje potencialni investory do Dluhopisi, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany podle zakona o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 (,,Securities Act of
1933%) v platném znéni (,,Zakon o cennych papirech USA”) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statii americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo piedavany na tUzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou residenty
Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S (,,Regulation S - Rules
Governing Offers and Sales Made Outside the United States Without Registration Under the Securities Act of
1933*) vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zaklad€ vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, kterym se dostane tento Prospekt do drZeni, jsou povinny seznamit se se vSemi vySe uvedenymi
omezenimi, které se na n¢ mohou vztahovat a takovato omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé
neptedstavuje nabidku k prodeji, ani vyzvu k zadavani nabidek k ndkupu Dluhopisi v jakémkoliv state.

Emitent a Manazer nabadaji investory (nabyvatele Dluhopisil), aby dodrZovali ustanoveni v§ech pfislusnych
pravnich predpisti v kazdém staté (véetnd Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo
predavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu Prospekt nebo jiny
nabidkovy ¢&i propaga¢ni material anebo informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na
vlastni naklady a bez ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé podobé€ nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

U kazdé osoby, ktera Dluhopisy nabyva, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, které se na ni a
prislusny zpasob nabidky nebo prodeje vztahuji, (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena veskera ptislusnd omezeni, ktera se na takovouto osobu a prislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji, a (iii) diive nez by Dluhopisy méla dale nabizet nebo dale prodat, bude tato
osoba kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisitit mohou podléhat v riiznych statech
zakonnym omezenim, které je nezbytné dodrzovat.
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ZNENI EMISNICH PODMINEK

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisu vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve
smyslu Zakona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, véetné vydani samotnych Dluhopisu, byly schvaleny
rozhodnutim jednatele Emitenta dne 13. 9. 2018. Jind usneseni, povoleni a schvileni, na jejichz zdaklade
Dluhopisy by byly vytvoreny nebo emitovany, se nevyzaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozd&jSich ptedpist (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti TD GAMA s.r.o.,
ICO: 040 15 843, se sidlem Vaclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 241416 (,,Emitent”), ve vztahu
k zajisténym zaknihovanym dluhopisim vydanych Emitentem podle ¢eského prava s pevnym urokovym
vynosem ve vys$i 5,25 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic
korun ¢eskych) a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 400.000.000 K¢ (slovy: Ctyii sta
milionti korun Ceskych), kterda mize byt dale zvysSena az do vySe 600.000.000 K¢ (slovy: Sest set miliont
korun ¢eskych), se splatnosti v roce 2023 (,,Dluhopisy*), a vlastnikti Dluhopist (,,Vlastnik dluhopisu‘).

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papira Praha, a.s.,
ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 1773 (,,Regulovany trh“), a pfedpoklada, Ze obchodovani
s Dluhopisy bude zahajeno dne 11. 12. 2018 nebo okolo tohoto data.

Zavazuje-li se v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby mu tieti osoba splnila n&jakou povinnost, zavazuje
se tim Dluznik ve smyslu § 1769, véta druhd zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi (,,Ob&éansky zakonik®), tedy Ze tfeti osoba splni, co bylo ujednano.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost TD GAMA s.r.o., ICO: 040 15 843, se sidlem Vaclavské namésti
795/40, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 241416. Spole¢niky Emitenta ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek jsou
Michal Kosaé, dat. nar. 19. 10. 1983, bytem Petra Jilemnického 5/4, 01851 Nova Dubnica, Slovenska
republika s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 50 % a Josef Koller, dat. nar. 10.
10. 1970, bytem U Besedy 320, Klanovice, 190 14 Praha 9, s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech ve vysi 50 % (,,Spolecnici®).

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve formé na dorulitele vyddvané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v piedpokladaném celkovém poctu 40.000 (Ctyficet tisic) kust, kazdy
o jmenovité hodnoté 10.000 K¢ (deset tisic korun ceskych). Dluhopisy budou urocené pevnou urokovou
sazbou ve vysi uvedené v ¢lanku 4.1 téchto Emisnich podminek. Nazev emise DIuhopist je “TD GAMA
5,25/23” a ISIN je CZ0003520520. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a zaji§téné, jak je blize
popsano v ¢lanku 2 téchto Emisnich podminek.

1.3 Evidence a Vlastnik Dluhopisu

Dluhopisy jsou vedeny v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirt (,,Centralni evidence) vedené
spole¢nosti Centralni depozita¥ cennych papir, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC
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110 05, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 4308 (,,Centralni depozitar).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-li prokdzan opak, osoba, pro kterou je vramci evidence zaknihovanych
cennych papiri veden Centradlnim depozitafem nebo osobou opravnénou vést evidenci navazujici na
centralni evidenci zaknihovanych cennych papird, Gcet vlastnika (,,U¢et vlastnika“), na které je Dluhopis
evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni piedpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého, na jehoz Uétu vlastnika je ptislusny Dluhopis evidovan, za
Vlastnika dluhopisu. Osoba, ktera bude Vlastnikem dluhopisu a kterd nebude mit z jakéhokoli divodu
zapsan tento Dluhopis na Uétu vlastnika, je povinna o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisu
neprodlené informovat Emitenta.

14 Prevody Dluhopistu

K pievodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na Uétu vlastnika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a ptredpisy Centralniho depozitare. V piipadé Dluhopisii evidovanych v Centralnim depozitaii na
uctu zakaznika dochazi k prevodu takovych DIluhopisti zapisem pifevodu na uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi ptredpisy a pfedpisy Centralniho depozitaie s tim, Zze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na Uet vlastnika, a to k okamziku zépisu na Get zakaznika.

15 Oddéleni prava na vynos, piredkupni a vyménna prava

Oddg¢leni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vyluc¢uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vyménna prava.

1.6 Prevoditelnost Dluhopisi

Ptevoditelnost Dluhopisii neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 9.3(2) téchto Emisnich podminek pievody Dluhopisi
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.3(a) téchto Emisnich podminek).

1.7 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami.

1.8 Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating)

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisii nemaji samostatny rating.

1.9 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoZz i vydani Dluhopisii, bylo schvaleno rozhodnutim jednatele Emitenta dne 13. 9.
2018. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopist se nevyzaduji zadna dalSi usneseni, povoleni nebo
schvaleni.

1.10 Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi stejné.
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1.11  Status dluhi

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé ZajiSténim ve
prospéch Vlastnik dluhopisti spravovanym Agentem pro zajisténi (jak jsou oba tyto pojmy definovany
nize), které jsou a budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alesponl rovnocenné vuci vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a srovnatelnym zptisobem
zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpisa.

2. ZAJISTENI DLUHU Z DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
2.1 Zajisténi dluhu
Dluhy Emitenta z Dluhopist budou zajistény nasledujicim zpiisobem:

@) zastavnim pravem druhého potradi (které by se za podminek uvedenych v téchto Emisnich
podminkach mélo stat zastavnim pravem prvniho pofadi) k nasledujici nemovité véci ve vlastnictvi
Emitenta v katastralnim izemi Mala strana, obec Praha:

o pozemek parc. €. 845 — zastavéna plocha a nadvoti, o vyméte 964 m2, jehoz soucasti je
budova €. p. 126, ¢ast obce Mala Strana, zptisob vyuziti: objekt k bydleni,

zapsané kK Datu prospektu na listu vlastnicvi €. 277 pro katastralni izemi Mala Strana, obec Praha;

(uvedena nemovitost dale jen ,,Nemovitost”, uvedené zastavni pravo dale jen ,,Zastavni pravo
k Nemovitostem*)

(b) zastavnim pravem prvniho pofadi k veskerym podilim Emitenta, tj. ke dni vyhotoveni téchto
Emisnich podminek k 10 ks kmenovych listli ve jmenovité hodnoté 100 K¢ (uvedené kmenové listy
dale jen ,,Kmenové listy”; uvedené zastavni pravo dale jen ,Zastavni pravo ke Kmenovym
listim*);

(©) zastavnim pravem prvniho pofadi k pohledavkam ze smlouvy o vedeni Gc¢tu ¢. 2032137/5800
vedeného pro Emitenta spolecnosti J & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Praha 8,
Pobiezni 297/14, PSC 18600, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B 1731 (uvedena spole¢nost dale jen ,,J&T Banka®); uvedeny ucet dale jen
»Vazany ucet”; uvedené zastavni pravo dale jen ,,Zastavni pravo k Vazanému uctu®).

(Zastavni pravo k Nemovitostem, Zastavni pravo ke Kmenovym listim a a Zastavni pravo k Vazanému Gc¢tu
se dale oznaCuje spole¢né téz jako ,,Zajisténi). Soucasné se zfizenim Zajisténi budou ziizena Vv rozsahu
pfipustném pravnimi predpisy vécnépravni omezeni V dispozicich s pfedmétem Zajisteni.

Zajisténi bude ucinné i po jakékoliv zméneé Emisnich podminek a bude zajistovat dluhy z Dluhopist podle
takto zménénych Emisnich podminek. Pokud Zajisténi poskytne jina osoba nez Emitent, zavazuje se Emitent
zajistit, aby takova osoba souhlasila s ptislusnou zmé€nou Emisnich podminek.

Trzni hodnota Nemovitosti k 24. 10. 2018 ¢ini 388.000.000 K¢ (stavajici cena) a 611.000.000 K¢ (budouci
cena po rekonstrukci) (zjisténa na zakladé znaleckého posudku Ing. Petra Orta, Ph.D., autorizovaného ing.,
se sidlem Moulikova 2239/3, 150 05 Praha 5 — Smichov, soudniho znalce v oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady, specializace nemovitosti) ze dne 30. 10. 2018.
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2.2 Agent pro zajisténi

Zajisténi bude zfizeno ve prospéch Vlastnikii dluhopisii ve smyslu § 2010 odst. 1 Obcanského zékoniku na
jméno spole¢nosti J] & T Banka, ktera jej bude ve smyslu § 2010 odst. 2 Obc¢anského zakoniku rovnéz ve
prospéch Vlastnikt dluhopisti spravovat (J&T Banka v postaveni osoby na jejiz jméno je jistota ziizena a
spravce jistoty nebo jakékoliv jind osoba, kterd J&T Banku vtomto postaveni nahradi ,,Agent pro
zajisténi*). Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze na ¢innost Agenta pro zajisténi se nepouzije § 1868 odst.
1 Obcanského zakoniku. Agent pro zajisténi neni (pro vylouCeni pochybnosti) spole¢nym a nerozdilnym
véfitelem Emitenta.

Upisem Dluhopisti ustanovuje kazdy Vlastnik dluhopisu (upisovatel) Agenta pro zajisténi, aby v jeho
prospéch pfijal a spravoval Zajisténi a aby svym jménem a na ucet pfislusného Vlastnika dluhopisu
vykonaval vSechna prava, kterd vyplyvaji ze Zajisténi za podminek stanovenych té€mito Emisnimi
podminkami a Zajistovacimi smlouvami (jak je tento pojem definovan nize).

V ptipadé zmény vlastnictvi Dluhopisti zlstavaji prava a povinnosti Agenta pro zajisténi jako spravce ve
smyslu § 2010 odst. 2 Obcanského zakoniku nedotcena a koupi Dluhopisti ustanovuje kazdy Vlastnik
dluhopisu Agenta pro zajisténi, aby spravoval v jeho prospéch Zajisténi a aby svym jménem a na ucet
pfislusného Vlastnika dluhopisu vykonaval vSechna prava, ktera vyplyvaji ze Zajisténi za podminek
stanovenych t€mito Emisnimi podminkami a Zajistovacimi smlouvami (jak je tento pojem definovan nize).

Dojde-li ke zmén¢ v osobé Agenta pro zajisténi, nema toto vliv na existenci, rozsah a trvani Zajisténi.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisii dale kazdy Vlastnik dluhopisti souhlasi s tim, Ze Agent pro zaji§téni soucasné
jedna v roli manazera emise Dluhopist (a soucasné¢ Administratora, Agenta pro vypocty a osoby povérené
vykonem sluzeb spojenych s uvedenym DIluhopisti na pfislusny regulovany trh). Vztah mezi Emitentem a
Agentem pro zaji$téni je blize upraven smlouvou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (,,Smlouva
s Agentem pro zajisténi), ktera je v piipadé¢ J & T Banka obsazena ve Smlouvé s administratorem (jak je
tento pojem definovan nize). Vztah mezi Vlastniky dluhopisii a Agentem pro zajisténi se fidi Smlouvou s
Agentem pro zaji$téni, témito Emisnimi podminkami a pfisluSnymi ustanovenimi pravnich piedpisa.
Nestanovi-li kogentni ustanoveni pravnich ptredpisi jinak, Agent pro zajisténi ma vuci Vlastnikim dluhopisti
pouze povinnosti vyslovné stanovené témito Emisnimi podminkami. Za ucelem vylouceni pochybnosti
veskera omezeni odpovédnosti obsazend ve Smlouve s administratorem se uplatni tak, jako by byla obsazeno
V téchto Emisnich podminkach.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi se fidi Smlouvou s administratorem (jejiz soucasti je i
smlouva s Agentem pro zajisténi) a ptislusnymi ustanovenimi pravnich ptedpist.

2.3 Dokumentace tykajici se ZajiSténi a Agenta pro zajiSténi

Zéajemcim o Dluhopisy (a nasledné Vlastnikiim dluhopistt) budou k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod. v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.2 téchto
Emisnich podminek) kopie:

@) smluv, na zakladé nichz se zfizuje Zajisténi (,,Zajist'ovaci smlouvy®), a

(b) Smlouvy s Agentem pro zajisténi, ktera je vpfipadé J&T Banky soucasti Smlouvy
S Administratorem (s vyjimkou ujednani o odméng).

Zajmecim o dluhopisy (a nasledné¢ Vlastnikim dluhopist) se doporucuje, aby se s témito Smlouvami
seznamili, nebot’ obsahuji prava a povinnosti Emitenta a Agenta pro zajisténi nad rdmec téchto Emisnich
podminek, omezeni odpovédnosti Agenta pro zajisténi, zpusob piipadného zpenézeni Zajisténi a jsou
dilezité pro uspokojeni dluhit z Dluhopisti v ptipad¢€, Ze Emitent dluhy z Dluhopisti nesplni fadné a vcas.
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Upisem ¢i koupi Dluhopisii kazdy Vlastnik dluhopisu potvrzuje, Ze se sezndmil se Zajistovacimi smlouvami
a Smlouvou s Agentem pro zajisténi a Ze s t€émito podminkami souhlasi.

24 Z¥izeni Zajisténi a zanik stavajiciho zajiSténi k Nemovitostem

Zastavni pravo k Nemovitosti bude ziizeno zastavni smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi a vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Zastavni smlouva bude uzaviena a navrh na vklad
Zastavniho prava k Nemovitosti bude podan Emitentem nejpozdé&ji do 5 (péti) dnu pfed Datem emise (jak je
definovan v ¢lanku 3.1 téchto Emisnich podminek). Emitent zajisti, ze Zastavni pravo k Nemovitosti bude
vlozeno do katastru nejpozde€ji do 60 dni od podani navrhu na vklad. Zastavni pravo bude ziizeno jako pravo
druhého poftadi, stane se vSak pravem prvniho potadi poté, co dojde k vymazu zastavniho prava spole¢nosti
Banka CREDITAS a.s., ICO: 634 92 555, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 10892 (,,Creditas®)
vloZzeného do katastru nemovitosti pod ¢.j. V-68136/2016 (,Existujici zastavni pravo Creditas®)
v disledku refinancovani stavajiciho dluhu vici Creditas z ¢istého vytéZzku emise. Nejpozdéji k Datu emise
predlozi/zptistupni Emitent Agentovi pro zajisténi postupem podle téchto Emisnich podminek dokument ve
formé a s obsahem schvalenym Agentem pro zajisténi, vystaveny Creditas a obsahujici mimo jiné (i)
vy¢isleni dluhu Emitanta vii¢i Creditas ke konkrétnimu dni; (ii) potvrzeni, Ze V ptipad€ uhrazeni dluhu podle
bodu (i) ke konkrétnimu dni Existujici zastavni pravo Creditas spolu se souvisejicimi omezenimi zapsanymi
Vv katastru nemovitosti zanikne a (iii) zavazek Creditas vystavit do péti (5) pracovnich dnil od splaceni dluhu
Emitanta vi¢i Creditas potvrzeni o splaceni dluhu Emitanta vic¢i Creditas a zaniku Existujiciho zastavniho
prava Creditas spolu se souvisejicimi omezenimi zapsanymi v Katastru nemovitosti.

Emitent zajisti, Ze Existujici zastavni pravo Creditas spolu se souvisejicimi omezenimi zapsanymi v katastru
nemovitosti bude vymazano z katastru nemovitosti nejpozdéji do 3 kalendainich mésicti od Data emise.

Zastavni pravo ke Kmenovym listim bude zfizeno zastavni smlouvou uzavienou mezi Spoleéniky,
Emitentem a Agentem pro zajisténi a vznikne pifedanim Kmenovych listd opatfenych zastavnim rubopisem
Agentovi pro zajisténi nejpozdéji do 30 (tficeti) dnti od Data emise.

Zastavni pravo k Vazanému uctu bude zfizeno zastavni smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi nejpozdéji k Datu emise. Emitent poskytne Agentovi pro zajisténi veSkerou dokumentaci
prokazujici ziizeni a existenci Zajisténi bez zbyte¢ného prodleni poté, co bude ziizeno (s vyjimkou
dokumentace, kterou ma Agent pro zajisténi k dispozici jako strana Zajistovacich smluv).

Emitent bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych svych dluha
vyplyvajicich z Dluhopist a zavazuje se ucinit vSe, co bude Agent pro zajisténi pro ucely fadného udrzovani
Zajisténi v plném rozsahu pozadovat.

2.5 Postup v pripadech prodleni se ziizenim ZajiSténi, prodleni s vymazem stavajicich zastavnich
prav souvisejicich omezeni nebo neplatnosti ¢i neuéinnosti Zajisténi

Pokud (i) nedojde ke zfizeni Zajisténi ve 1ht€ uvedené v ¢lanku 2.4 téchto Emisnich podminek (ii) nedojde
k vymazu Existujiciho zastavniho prava Creditas a souvisejicich omezeni z katastru nemovitosti ve lhité
uvedené v ¢lanku 2.4 té€chto Emisnich podminek ¢i (iii) dojde ¢aste¢né ¢i zcela k zaniku ziizeného Zajisténi
nebo vyjde-li najevo, Ze Zajisténi nevzniklo nebo nevzniklo platné a u¢inng, je Emitent povinen neprodlené o
této skuteCnosti informovat Vlastniky dluhopisti zpisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek.
Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni pozadavat postupem podle ¢lanku 13.2 téchto Emisnich podminek
predcasné splaceni Dluhopist s tim, Ze se v tomto piipadé postupuje obdobnym zplsobem jako v Piipade
neplnéni povinnosti (jak je tento pojem definovan nize) podle clanku 10 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén svolat Schtizi (jak je tento pojem definovan niZe), na které odiivodni neztizeni Zajisténi
¢i jeho neplatnost (neti¢innost) a na které navrhne Schizi dalsi postup. Schiize mize rozhodnout o dal$im
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postupu, vcetné pripadného prodlouzeni doby ke ziizeni Zajisténi ¢i stanoveni doby k novému ziizeni
Zajisténi s tim, Zze Vlastnici dluhopisu, ktefi hlasovali pro pfipadné prodlouzeni doby ke zfizeni Zajisténi ¢i
stanoveni doby k novému zfizeni Zajisténi, nebudou opravnéni pozadovat predcasné splaceni Dluhopist, a to
az do doby, kdy se Emitent pfipadné dostane do prodleni s plnénim povinnosti dle rozhodnuti Schiize.

2.6 Zména Agenta pro zajiSténi

V piipadé, Ze (i) Agent pro zaji$téni zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci z jakéhokoliv divodu
vykonavat funkci Agenta pro zajiSténi, (ii) Agent pro zajisténi podstatné porusi povinnosti pti vykonu funkce
Agenta pro zajiSténi a toto poruseni nebude napraveno ze strany Agenta pro zajiSténi ani v dodatené
primétené lhite, nebo (iii) Agent pro zajisSténi rezignuje na svou funkci, Emitent (za pfedpokladu, ze tato
zména negativné neovlivni postaveni nebo z4jmy Vlastnikil dluhopisi):

@) bez zbyte¢ného odkladu povéii vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy jinou
osobu s opravnénim K funkci Agenta pro zajisténi vykonavat;

(b) neprodlené uzavie s novym Agentem pro zajisténi dokumentaci, ktera bude nezbytna, aby byl novy
Agent pro zajisténi ve vztahu k Zajisténi ve shodném pravnim postaveni se stejnymi pravy a
povinnostmi jako stavajici Agent pro zajisténi a aby byl tento zapsan v pfislusnych registrech ve
vztahu k Zajisténi;

(©) oznami vymeénu Agenta pro zajiSténi Emitent bez zbytecného odkladu Vlastnikim Dluhopist
v souladu s ¢lankem 13.1 téchto Emisnich podminek.

Pokud Emitent neur¢i nastupce Agenta pro zajisténi v souladu s pismenem (a) tohoto ¢lanku 2.6, nastupce
Agenta pro zaji$téni bude ur¢en Schuiizi.

Ke zméné v osobé Agenta pro zajisténi nedojde diive nez k okamziku, kdy novy agent pro zajisténi uzavie
s Emitentem smlouvu s obsahem shodnym jako smlouva podle ¢lanku 2.2 (ve vztahu k Agentovi pro
zajisténi) a kdy vesSkera prava a zavazky Agenta pro zajisténi ze smlouvy podle ¢lanku 2.3 (ve vztahu
k Agentovi pro zajisténi) a ze Zajistovacich smluv zfizujicich Zajisténi a veSkera prava Agenta pro zajisténi
ve vztahu k Zajisténi (vCetné potadi Zajisténi) byla nabyta, presla nebo byla pfevedena na nastupce Agenta
pro zajisténi. Kazdy novy agent pro zajisténi a kazda z ostatnich stran budou mit viici sob¢€ navzajem stejna
prava a povinnosti, jaké by méli v pfipad¢, ze by jmenovany nastupce byl piivodni stranou.

Emitent bude pii zméné Agenta pro zajisténi vzdy postupovat tak, aby v kazdy okamzik trvani dluhi
z Dluhopist existovala osoba, na jejiz jméno je Zajisténi zfizeno. Agent pro zajisténi se zavazuje poskytnout
Emitentovi a novému agentovi pro zajisténi soucinnost nezbytnou pro své nahrazeni novym agentem pro
zajisténi.

2.7 Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi se zavazuje vykonavat svou funkci s odbornou péci. Nestanovi-li tyto Emisni podminky
jinak, Agent pro zajisténi je vazan pokyny schvalenymi rozhodnutim Schiize ohledné toho, jak ma vykonavat
prava ve vztahu k Zajisténi (viz ¢lanek 2.8). Jakékoliv pokyny schvélené rozhodnutim Schize budou ve
vztahu K realizaci Zajisténi zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopist a zadny Vlastnik dluhopisu nebude mit
zadna prava vaci Emitentovi ¢i Agentovi pro zajisténi vznikla v disledku toho, ze s danym rozhodnutim
Schtize takovy Vlastnik dluhopisu nesouhlasi.

Agent pro Zajisténi vSak nebude vazan rozhodnutim Schiize, pokud by takové rozhodnuti bylo v rozporu
S pravnimi piedpisy, Zajistovacimi Smlouvami nebo témito Emisnimi podminkami. V takovém piipadé bude
Agent pro ZajiSténi opravnén (nikoliv vSak povinen) postupovat na zakladé svého vlastniho uvazeni
Vv nejlepsim zajmu Vlastniki dluhopist.
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Agent pro zajisténi neni povinen:
@) postupovat pii uplatiiovani svych prav podle pokyni jednotlivych Vlastnikli dluhopist;
(b) provétovat ¢i kontrolovat pravni titul jakékoliv osoby k majetku, ktery je pfedmétem Zajisténi;

(©) mit u sebe Zajist'ovaci smlouvy nebo jiné dokumenty v souvislosti s majetkem, ke kterému se zfizuje
Zajisténi s tim, Ze Agent pro zaji§téni je opravnén slozit takové dokumenty do uschovy bance

vvvvv

(d) provéiovat ani sledovat, zda doSlo k poruSeni povinnosti Emitenta z Dluhopisii nebo z téchto
Emisnich podminek;

(e) pfezkoumavat vhodnost, pfesnost ani uplnost jakéhokoli tvrzeni ¢i informace, které obdrzel
V souvislosti se Zaji§ténim,;

)] Cinit jakékoliv dalsi jednani ¢i tkony v souvislosti se Zajisténim ¢i Dluhopisy, véetné zjist'ovani
jakychkoliv skutkovych okolnosti.

Agent pro zajisténi je opravnén (na zakladé svého vlastniho uvazeni):
@) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni téchto Emisnich podminek ze strany Emitenta;

(b) ¢init ve prospéch Vlastnikti dluhopist (resp. Opravnénych osob) dalsi tikony nebo jinak chranit
jejich z4jmy v souvislosti se Zajisténim;

(©) spolehnout se na (i) obsah jakéhokoli dokumentu, o kterém se domniva, Ze je pravy a pravdivy a Ze
byl podepsan opravnénou osobou a (ii) tvrzeni urCité osoby, o které se miize domnivat, ze jej tato
osoba ucinila po ovéfeni relevantnich skutecnosti nebo zZe tyto skute¢nosti mohla znat;

(d) vyuzit sluzeb odborného poradce jim vybraného, uhradit mu odménu za poskytnuti piislusnych
sluzeb a spolehnout se na jeho poradu;

(e) pfi plnéni svych zavazkli pouzit tfeti osoby a Cinit jakékoliv pravni jednani ¢i jiné kroky
prostfednictvim svych zaméstnancd, zastupci ¢i poverenc.

2.8 Odpovédnost Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi neodpovidd Vlastnikim dluhopisti za (i) neplatnost, neG¢innost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah jakékoliv Zajistovaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumenti souvisejicich se
zajisténim véetné sjednanych zplsobi realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zplsob realizace Zajisténi, pokud je
tento zpusob v souladu s rozhodnutim Schiize nebo Zajistovacimi smlouvami, (iv) jednani ¢i opomenuti
Vv souvislosti se Zajistovacimi smlouvami ¢i Zajisténim, ani za (v) jakoukoli ijmu zptisobenou Emitentovi
nebo Vlastnikiim dluhopist pii plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi, s vyjimkou ujmy zpiisobené
umysIné ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta pro zajisténi k nahrad¢ skody je vSak
Vv rozsahu, jaky umoznuji pravni pfedpisy, omezena tak, Ze (i) $koda nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vyse
nahrazované §kody Agentem pro zaji§téni nepiesahne vysi jeho odmény obdrzené podle Smlouvy s agentem
pro zajisténi.

29 Vymahani dluhii Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén (za nize uvedenych podminek) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopist
(resp. Opravnénych osob) vSechna prava spojena se Zajisténim a pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli
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dluzné castky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisu (Opravnéné osobg)
ohledn¢ dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich vymahani prostfednictvim vykonu
Zajisténi, a to i v ramci jakéhokoliv soudniho, exekucniho, spravniho, rozhodc¢iho, insolvenéniho ¢i jiného
fizeni. Z tohoto diivodu jsou vSichni Vlastnici dluhopisti povinni vykonavat sv4 prava z Dluhopist (vCetné
uplatnéni a vymahani jakékoli pohledavky vici Emitentovi z Dluhopisti prostfednictvim vykonu Zajisténi)
pouze prostfednictvim Agenta pro zajiSténi a v rozsahu, v jakém uplatituje prdva ze Zajisténi Agent pro
zajisténi, nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takova prava samostatné. Vlastnici dluhopisii tedy
nebudou moci pfimo vykonavat zadna prava vyplyvajici ze Zajistovacich smluv a nebudou moci vykonat
zadné samostatné opravnéni, pravo nebo opravny prostiedek ohledn€ jakéhokoli Zajisténi nebo ud¢lit
souhlas nebo se vzdat prava k Zajisténi nebo jakkoli p¥imo vyuzivat jakékoli Zajisténi. Zadny z Vlastnikd
dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajiSténi, aby jakkoli jednal ve vztahu k
Zajisténi. Kazdy poskytovatel Zajisténi se podle Zajistovacich smluv vyslovné vzda svého piipadného prava
pozadovat, aby se Vlastnik dluhopist pfipojil k Agentovi pro zajisténi pii vymahani prav ze Zajisténi.

O vymahani dluhtt Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vcetn¢ vykonu Zajisténi, rozhoduje
Schiize. Emitent je povinen svolat bez zbytecného odkladu Schiizi, nebudou-li jakékoliv dluhy z Dluhopist
splnény fadné a vcas. Nesplni-li tuto povinnost Emitent, je opravnén svolat Schizi Agent pro zajisténi.
Rozhodne-li Schlize o vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi vykonem Zajisténi,
zaroven ur¢i i zpisob vykonu Zajisténi a postup Agenta pro zajisténi pfi tomto vykonu. Schiize je povinna
pii svém rozhodovani o zplisobu vykonu Zajisténi respektovat pravni predpisy a prava a povinnosti sjednané
Vv Zajistovacich smlouvach a v téchto Emisnich podminkach, zejména ve vztahu ke zplsobu realizace,
lThiitdm a omezenim zastavniho véfitele. Nebude-li Schiize tato omezeni respektovat, neni Agent pro zajisténi
jejimi pokyny vazan.

Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi povinen Zajisténi vykonat, ledaze jde o jednani, které je dle
vyhradniho nazoru Agenta pro zajisténi nezbytné pro zachovani prav ze Zajisténi.

Vlastnici dluhopisti nesmi uskutecnit zadné kroky k vykonu jejich prav vyplyvajicich z Dluhopist, ledaze
Agent pro zajisténi nevymulze narok v pfimefené 1hité poté, co se jejich narok vyplyvajici z Dluhopisi stal
splatnym nebo v pfipadé, Ze by je o to pozadal Agent pro zajisténi. Kazdy Vlastnik dluhopisi musi, na
zaklad¢ zadosti od Agenta pro zajisténi, uskutecnit jakékoliv jednani nutné v souvislosti s vykonem
Zajisténi. Toto zahrnuje i pfistoupeni k jakémukoli fizeni jako spolunavrhovatel spolecn¢ s Agentem pro
zajisténi.

2.10  Pravo Agenta pro zajisténi na zalohu, soucinnost a od§kodnéni

Pred zapocetim realizace Zajisténi je Agent pro zajiSténi opravnén pozadovat po Vlastnicich dluhopisi
priméfenou zalohu na naklady spojené s realizaci Zajisténi a dalsi soucinnost ¢i ujisténi nezbytné pro radny
vykon jeho sluzeb pii realizaci Zajisténi. Kazdy Vlastnik dluhopist, v poméru v jakém dluhy z Dluhopist
vici nému odpovidaji souhrnu dluhti z Dluhopisti vici vSem Vlastnikiim dluhopist, nebo, pokud jsou dluhy
vuci Vlastnikiim dluhopisti splaceny, bezprostfedné pied jejich splacenim, odSkodni Agenta pro zajisténi do
3 (t¥i) Pracovnich dnll od vyzvy Agenta pro zajisténi, za jakykoli vydaj, ijmu nebo dluh, ktery mu vzniknul
(jinak nez hrubou nedbalosti nebo umyslnym jednanim Agenta pro zajisténi), kdyz jednal jako Agent pro
zajisténi v ramci vykonu jeho opravnéni udélenych mu na zékladé Emisnich podminek nebo Zajistovacich
smluv (ledaze byl piislusny Agent pro zajisténi odSkodnén Emitentem, poskytovatelem Zajisténi na zakladé
Zajistovacich smluv nebo Emisnich podminek, a to véetné thrady vydaje, ijmy nebo dluhu prostiednictvim
pouziti vytézku postupem dle clanku 2.12 téchto Emisnich podminek vzniklého v souvislosti s vykonem
Zajisténi).

2.11  Informacni povinnost Agenta pro zajisténi

V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat (sam nebo prostiednictvim
Administratora, je-li Agentem pro zajisténi osoba odliSnd od Administratora) postupem podle ¢lanku 13.1
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Vlastniky dluhopisti o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru,
vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo
jiné osoby v souvislosti se Zajisténim.

212  Pouziti vytéZku

Vytézek z vykonu Zajisténi Agent pro zajiSténi pouzije na thradu svych nékladii a pfipadnych dalSich
nakladu vzniklych v souvislosti s vykonem Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi ve vysi 3 % (nebude-li
uhrazena Emitentem). Zbyvajici vytézek z vykonu Zajisténi pfevede Vv rozsahu odpovidajicim aktualni vysi
Zajisténych dluhid (jak jsou tyto definovany v Zajistovacich smlouvach) na ucet Administratora za ucelem
vyplaty Vlastniktim dluhopisii v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami. Ptipadnou zbylou ¢astku je Agent
pro zajisténi opravnén drzet jako jistotu az do uplného a bezpodmine¢ného splnéni veskerych Zajisténych
dluht (jak jsou tyto definovany v ZajiStovacich smlouvach) a neni povinen ji Urocit. Emitent poskytne
Agentovi pro zajiSténi na jeho vyzvu veSkerou soucinnost nezbytnou k naplnéni ucelu jistoty. Veskery zbyly
vynos bude po Gplném a bezpodminecném uspokojeni Zajisténych dluhd a za predpokladu, ze zadné dalsi
Zajisténé dluhy nemohou vzniknout, bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 10 (deseti) Pracovnich
dnt, vyplacen ve prospéch Emitenta. V piipadé, Ze vytézek z vykonu Zajisténi nebude postacovat k tthrade
veSkerych dluhii z Dluhopisti, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisti uspokojeni z vytézku vykonu ZajiSténi
pomérné (tak, aby na kazdy Dluhopis ptipadala stejna ¢ast vytézku po snizeni podle piredchoziho odstavce).

Pokud Agent pro zajisténi vrati nebo zaplati Emitentovi nebo jinému poskytovateli Zajisténi jakékoliv plnéni
z divodu vykonu Zajisténi (at’ jiz v disledku netcinnosti zfizeni Zajisténi v ramci insolvencniho fizeni
poskytovatele Zajisténi nebo jinak), bude kazdy Vlastnik dluhopisti povinen vratit ptislusnou ¢ast vytézku z
vykonu Zajisténi Agentovi pro zajisténi, a to bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni pfislusné zadosti Agenta
pro zajisténi; tato povinnost Vlastnika dluhopisii neni ¢asové omezena.

2.13 Zména Smlouvy s Agentem pro zaji§téni, novela Zakona o dluhopisech

Emitent a Agent pro zajisténi se mohou bez souhlasu Vlastnikti dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Agentem pro zajisténi, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou, a
(i1) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Agentem pro zajiSténi, které
podle rozumného nazoru Emitenta a Agenta pro zajisténi nezptsobi Vlastnikiim dluhopisii Gjmu.

3. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ
3.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 11. 12. 2018 (,,Datum emise*). Emisni kurz (,,Emisni kurz*) vSech
Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli DIuhopisii vydanych béhem Lhity pro upisovani dluhopis (jak je tento pojem
definovan v c¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek) po Datu emise bude vzdy urcen Emitentem tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisit vydanych po Datu emise dale ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.
Aktudlni vySe Emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankdch ManaZera (jak je definovan nize
v ¢lanku 3.3 téchto Emisnich podminek).

3.2 Piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a lhiita pro upisovani dluhopisi
Predpokléddand celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti ¢ini 400.000.000 K¢ (Ctyfi sta miliontit korun
¢eskych). Dluhopisy lze upisovat po celé Nabidkové obdobi (jak je vymezeno v kapitole prospektu

Dluhopist 0znacené jako ,./nformace o nabidce a prijeti k obchodovani®). .
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Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v pribéhu Nabidkového obdobi Dluhopisit vydat Dluhopisy ve vétSim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopist ve vétsim objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, celkova
jmenovita hodnota vSech emitovanych Dluhopist nepiekro¢i vysi 600.000.000 K¢ (Sest set milionti korun),
coz predstavuje 150 % celkové predpokladané jmenovité hodnoty emise Dluhopisti.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla pfedpokladané celkova jmenovita hodnota
emise DIuhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi DIuhopist postupné (v transich) béhem Nabidkového obdobi.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani dluhopisti ozndmi Emitent osob& opravnéné k
vedeni evidence Dluhopisi skutecnost, Ze vydal Dluhopisy v mensim nebo ve vét§im objemu emise, nez byla
predpokladana celkova hodnota emise Dluhopist. Skutecnost uvedenou v ptedchozi véte téz Emitent
zptistupni zptisobem stanovenym v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek.

3.3 Zpiisob a misto upisu Dluhopisi

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti bude jako manaZer emise (,,ManaZer®) zajiitovat J&T
Banka, a to na zakladé smlouvy o zaji$téni umisténi Dluhopist ze dne 16. 11. 2018 (,,Smlouva 0 umisténi).
Manazer ani zadna jina osoba vSak v souvislosti s Emisi nepfevzala vi¢i Emitentovi zadny zavazek
Dluhopisy upsat.

Podrobné informace o zplisobu a mistu tGpisu DIluhopist jsou uvedeny v kapitole prospektu Dluhopisi
oznacené jako ,,/nformace o nabidce a prijeti k obchodovani*.

4, UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
4.1 Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovitd hodnota po piipadném piedCasném splaceni Dluhopist) jsou
tirodeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % (pét celych pét desetin procenta) p. a. Urokové vynosy
budou naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového
Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng,
vzdy k 11. 6. a 11. 12. kazdého kalendainiho roku (nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak) (,,Den vyplaty
uroku®), a to v souladu s ¢lankem 9 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek a Smlouvou s
Administratorem. Prvni Den vyplaty troku bude (prvni platba irokovych vynost bude provedena k) 11. 6.
2020.

,Vynosovym obdobim“ se pro uéely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v piipadé prvniho Vynosového
obdobi jedno osmnéacti mesi¢ni obdobi pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty troku (tento den vyjimaje) a (ii) v pfipadé dalSich Vynosovych obdobi kazdé dalsi bezprostiedné
navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty Groku (v¢etné) a konéici dal§im nasledujicim Dnem
vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak je definovan v ¢lanku 4.4 (Konec
uroceni) téchto Emisnich podminek). Pro u¢ely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den
vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.2
(Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu trokového vynosu piislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude
mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (t¥iceti)

kalendéinich dnech, pticemz v ptipad¢ netplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni
(BCK Standard 30E/360).
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4.3 Stanoveni tirokového vynosu

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu, pfislusné Grokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v
¢lanku 4.2 (Konvence pro vypocet uroku) téchto Emisnich podminek.

Céstka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za prvni Vynosové obdobi se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem),
tento soucin pak bude pro obdobi od prvniho vyro¢i Data emise do prvniho Dne vyplaty uroku navysen o
¢astku vypoctenou v souladu s pfedchozim odstavcem.

Celkova castka urokového vynosu Dluhopisu bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na dvé desetinna
mista dle matematickych pravidel a oznamena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopisti v souladu s
¢lankem 13.1 (Ozndment Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek.

44 Konec uroéeni

Dluhopisy piestanou byt tiro¢eny Dnem splatnosti Dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisii*“ se rozumi Den
kone¢né splatnosti dluhopisti i Den ptedcasné splatnosti dluhopisti, jak jsou definovany v ¢lanku 5 (Splaceni
Dluhopisii a nabyti Dluhopisii Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni v§ech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem nebo Administratorem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipad¢ bude nadale nabihat Girokovy vynos pfi urokové sazbé uvedené v ¢lanku
4.1(Zpusob uroceni, Vynosovd obdobi) az do (a) dne, kdy Vlastnikim dluhopisi nebo jejich zastupcim
budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle
toho, kterd z vyse uvedenych skutecnosti nastane dfive.

4.5 Uroteni v pFipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim DIuhopisti nebo s vyplacenim urokového vynosu Dluhopisi,
bude takovy dluh Emitenta Giro¢en trokovou sazbou ve vysi 5,25 % p. a.

5. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTi DLUHOPISU EMITENTEM
5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptedCasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zptsobem
stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové dne 11. 12. 2023 (,,Den
kone¢né splatnosti Dluhopisi*), a to v souladu s ¢lankem 9 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.

5.2 Predcasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikim dluhopist v souladu
¢lankem 13.1 (Oznament Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Dluhopisy k jim v
takovém rozhodnuti uréenému dnu (,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti“). Den piedCasné splatnosti
dluhopisti v§ak nesmi nastat diive neZ po uplynuti doby 24 mésicti od Data emise. Den piedCasné splatnosti
dluhopistt musi byt sou¢asn¢ Den vyplaty uroku.

Oznameni o uplném piedcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle piedchoziho ¢lanku téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit veskeré Dluhopisy, a to zcela v souladu s
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ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni musi byt u¢inéno nejdale 30 (tficet) dnd
prede Dnem ptedcasné splatnosti dluhopist.

V ptipad€ uplné predCasné splatnosti vznika vsem Vlastnikim dluhopisti pravo na vyplatu celé jmenovité
hodnoty a tirokového vynosu DIuhopist ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist.

Oznamenim Emitenta o uplné piedCasné splatnosti Dluhopisi vznika dale Vlastnikim dluhopisii téz
k ptislusnému dni splatnosti pravo na vyplatu jednorazového Mimoiadného trokového vynosu.

»~Mimoradny urokevy vynos“ bude urcen podle nasledujicich pravidel: Nastane-li Den pted¢asné splatnosti
dluhopist dfive, nez po uplynuti tfi (3) let od Data emise, bude Mimoradny trokovy vynos odpovidat 1,5 %
z predcasné splacené jistiny Dluhopisu; nastane-li Den piedcasné splatnosti dluhopisti po uplynuti tii (3) let
od Data emise, ale diive, nez po uplynuti ¢tyt (4) let od Data emise, bude Mimofadny tGrokovy vynos
odpovidat 1 % z ptedcasné splacené jistiny Dluhopisu; nastane-li Den piedCasné splatnosti dluhopisti po
uplynuti étyt (4) let od Data emise, bude Mimotadny urokovy vynos odpovidat 0,25 % z piedcasné splacené
jistiny Dluhopisu. Na vyplatu Mimotfadného urokového vynosu se pouziji ustanoveni téchto Emisnich
podminek ohledné vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist.

Pti provadéni plateb z divodu pred¢asného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu
s ¢lankem 9 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek

5.3 Pi‘ed¢asné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastnika dluhopisi

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat piedCasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti
Dluhopist vyluéné (i) v souladu s ¢lankem 2.5 téchto Emisnich podminek, (ii) v souladu s ¢lankem 10 téchto
Emisnich podminek nebo (ii) v souladu s ¢lankem 14.4(a) téchto Emisnich podminek, v Zadnych jinych
pripadech nejsou Vlastnici dluhopisi splaceni Dluhopist pozadovat.

5.4 Pravo prodeje pri zméné kontroly

Pokud Spolec¢nici piestanou byt opravnéni vykonavat pifimo nebo nepiimo vice nez 70 % vSech hlasovacich
prav spojenych s podily Emitenta, je jakykoli Vlastnik dluhopisu opravnén pisemnym oznamenim
doru¢enym Emitentovi pozadat o odkup jim vlastnénych Dluhopisii za cenu rovnajici se 100 % (sto
procentiim) z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvysené 0 1 % (jedno procentni) mimotadny urok a 0
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, a to do 30 (tficeti) dnii od okamziku, kdy se Vlastnik dluhopisu o
takové skutecnosti dozvédé€l, a Emitent je povinen takové Dluhopisy odkoupit, a to do 30 (tficeti) dnil od
okamziku, kdy je mu tato zadost dorucena; Emitent je povinen o takovéto zméné kontroly Vlastniky
dluhopist informovat zptisobem dle ¢l. 13.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek ve
1hité bez zbyteéného odkladi poté, co k ni dojde.

V Zadosti je nutno uvést pocet kusit Dluhopisti, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich
podminek zadano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho
jménem, pficemz podpisy musi byt ifedné overeny.

55 Nabyti Dluhopist Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zptisobem a, v pfipad¢
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

5.6 Zanik Dluhopisii nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisti nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém
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majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisii, Dnem piedCasné splatnosti Dluhopisti nebo dnem uréenym Emitentem, pokud
Dni kone¢né splatnosti DIuhopisii nebo Dni ptedc¢asné splatnosti Dluhopist predchazi.

5.7

Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro tucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi se k vlastnim Dluhopisim ve vlastnictvi
Emitenta nepfihlizi. Je-li k Rozhodnému dni pro vyplaceni trokt nebo k Rozhodnému dni pro splaceni
jmenovité hodnoty Vlastnikem dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu trokového
vynosu nebo jmenovité hodnoty takového Dluhopisu.

6. INFORMACNI POVINNOSTI

6.1 Uketni zavérky

@) Emitent pfedloZi Vlastnikiim dluhopisti zptisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek:

(1) ihned jakmile bude k dispozici, av§ak v kazdém ptipadé nejpozdé&ji do 30. 4. nasledujiciho
kalendainiho roku, svoji auditovanou téetni zavérku vyhotovenou Kk poslednimu dni daného
ucetniho obdobi;

(i) ihned, jakmile budou k dispozici, av§ak v kazdém ptipadé nejpozdéji do 30. 9. daného
kalendainiho roku svoji pololetni zpravu za prvni kalendarni pololeti.

(b) Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé povinnost ptedlozit ucéetni
vykazy obsahujici rozvahy a vykazy ziskli a ztrat a v plném rozsahu za pfislusné obdobi, jejichz
spravnost, uplnost, pfesnost a pravdivost véetné souladu téchto vykazl s relevantnimi uc¢etnimi
standardy, bude pisemné potvrzena osobou ¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

6.2 Potvrzeni o plnéni

(@) Emitent pfedlozi Vlastnikim dluhopisti zpisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek
spolu s kazdou tcetni zaveérkou ¢i u€etnim vykazem Emitenta doru¢enym podle ¢lanku 6.1 téchto
Emisnich podminek potvrzeni o plnéni, které budou obsahovat:

(1) vysi ukazateld podle ¢lanku 8.3 téchto Emisnich podminek ke dni, ke kterému byly dané
ucetni vykazy ptipraveny, a to spolu s pfislusnymi vypocty;

(i) (dostate¢né podrobné) vypoéty plnéni povinnosti podle ¢lanku 8.3 téchto Emisnich
podminek ke dni, ke kterému byly dané ucetni vykazy ptipraveny;

(ili)  potvrzeni, Ze nedoslo k poruseni zadného ustanoveni téchto Emisnich podminek (v¢etné
Ptipadu neplnéni povinnosti ¢i zvlas$nich povinnosti Emitenta podle ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek);

(iv)  potvrzeni, Ze nenastala zadna skute¢nost, na zaklad¢ které by byl Emitent povinen svolat
Schiizi.

(b) Kazdé Potvrzeni o plnéni bude podepsano jednatelem opravnénym zastupovat Emitenta.

(©) Potvrzeni o plnéni predkladané v souvislosti s pololetni zpradvou Emitenta nemusi obsahovat vysi
Ocenénukazatele Poméru Dluhopisti k hodnoté, ani souvisejici vypocty.
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6.3 Ocenéni

Po skonceni prvniho Vynosového obdobi Emitent piedlozi Vlastnikiim dluhopisii zplisobem podle ¢lanku
13.1 téchto Emisnich podminek spolu s kazdou ucetni zavérkou dorucenou podle ¢lanku 6.1(a) téchto
Emisnich podminek aktualni Ocenéni. Ocenéni k 24. 10. 2018 bylo pfed Datem emise zvetejnéno zptisobem
podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek.

7. ZVLASTNI POVINNOSTI EMITENTA

7.1 Zakaz dispozic

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech dluhi z Dluhopisi nezcizi Nemovitost.
7.2 Ziakaz ziizeni prav ti‘etich osob

Emitent se zavazuje, Ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopist neziidi ani neumozni zfizeni zadného
prava tieti osoby (vCetné zastavnich a zajistovacich prav) K majetku Emitenta (véetné Nemovitosti)
S vyjimku prav zfizenych za ucelem provozovani, nikoliv vSak financovani hotelu v Nemovitosti (zejména se
jedna o Najemni smlouvu (jak je definovana nize)).

7.3 Realizace Projektu

Emitent zamysli realizovat projekt piestavby Nemovitosti z kancelarskych prostor na hotel (,,Projekt®)
s tim, ze Nemovitost bude po dokonéeni Projektu piedana do najmu spolenosti Alchymist s.r.0., ICO
25149148, se sidlem Praha 1-Mala Strana, Vlasska 330/24, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢estskym soudem v Praze sp. zn. 53707 (,,N4jemce*) na zdklad¢ najemni smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a Najemcem dne 4. 10. 2018 (,,Najemni smlouva“).

Emitent v souvislosti s realizaci Projektu

@) prohlasuje, Ze Nemovitost je v jeho vylu¢ném vlastnicvi a neni zatiZzena zadnymi vécnépravnimi
pravy tietich osob s vyjimkou Existujiciho zastavni prava Creditas a souvisejicimi zatizenimi, které
zaniknou zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach;

(b) prohlasuje, Ze probiha proces ziskavani povoleni nezbytnych K realizaci Projektu;

() prohlasuje, ze Najemni smlouva je platna a zaklada pravné vynutitelné prava a povinnosti smluvnich
stran;

(d) se zavazuje realizovat rekonstrukci Nemovitosti renomovanym zhotovitelem s odpovidajicimi
zkuSenostmi na zaklad¢é smlouvy o dilo, ktera bude uzaviena nejpozdéji do 31. 3. 2019 a ktera bude
obsahovat nasledujici:

Q) cena dila bude sjednana pevnou ¢astkou, ktera neprevysi 100.000.000 K¢&;

(i) k dokonceni rekonstrukce, udéleni povoleni k uzivani a pfevzeti dila dojde nejpozdéji do 15
mesicti od Data emise;

(ili)  zkazdé fakturované castky zhotovitelem dilo bude zadrzeno alespon 10 % fakturované
castky (nebo byla vystavena odpovidajici bankovni zaruka);

(iv) zaru¢ni doba bude Cinit nejméné 5 (pét) let po dokonceni dila u stavebnich ¢asti budovy, 1
(jeden) rok u movitych ¢asti budovy a vybaveni (s vyjimkou vSech zemnich praci, u kterych
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se zaruka neposkytuje)) a bude kryta bankovni zarukou (zadrznym) ve vysi alesponn 5 %
ceny dila;

(V) povinnost zhotovitele mit dostate¢né pojisténi stavby;
(vi) odpovédnosti zhotovitele v ptipadé prodleni s provadénim dila a jeho dokonéenim.

(e) se zavazuje zajistit, ze Projekt bude dokoncen (tj. bude dokoncena piestavba a bude vydano
pravomocné povoleni K uzivani Nemovitosti za G¢elem provozovani hotelu) nejpozdéji do 15ti
(patnacti) mésicti od Data emise;

U] Vv ptipadé¢, ze naklady na rekonstrukci Nemovitosti pfesahnou ¢astku 100.000.000 K¢, zajisti Emitent,
ze ptipadny rozdil bude financovan z vlastnich zdroji Emitenta, které Emitentovi poskytnou
Spolecnici (v této souvislosti vSak nebylo uzavieno mezi Emitentem a Spolec¢niky Zadné ujednani, na
zakladé kterého by byli povinni takové financovani poskytnout);

(9) se zavazuje zajistit, ze Nemovitost bude pfedana Najemci (pfipadné jinému najemci za srovnatelnych
podminek) do uzivani a ze Najemce pifevezme Nemovitost nejpozdéji do 24ti (dvaceti ¢tyf) mésict
od Data emise.

Emitent piedlozi Vlastnikim dluhopist zpiisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek potvrzeni,
ze doslo ke splnéni jakékoliv podminky uvedené ¢lanku 7.3 pism. (d) az (f), a to bez zbyte¢ného odkladu po
jejim splnéni, pfipadné informaci o tom, Ze ve stanoveném terminy ke splnéni dané podminky nedoslo.

7.4 Platby na Vazany uéet

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopisi bude mit u Agenta pro zajisténi ziizen
Vazany ucet. Emitentovo pravo nakladat s Vazanym uctem, jakoz i penéznimi prostfedky nachazejicimi se
na Vazaném uctu je omezeno v souladu se smlouvou 0 vazaném uctu, kterou Emitent uzavie s Agentem pro
zajisténi a ktery bude zatizen zastavnim pravem k pohledavkam z tohoto uctu ve prospéch Agenta pro
zajisténi. Agent pro zajisténi bude opravnén udélit souhlas s vyplatou penéznich prostiedkl na Vazaném uctu
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, pfipadné ptislusnou Zajistovaci smlouvou.

Emitent se zavazuje poukazat na Vazany ucet nasledujci platby:

@ v ptipadé€, Ze k dokonceni Projektu nedojde ve lhuté uvedené v ¢lanku 7.3 pism. (€), zavazuje se
Emitent slozit na Vazany ucet penézni prostiedky ve vysi odpovidajici prvnimu urokovému vynosu
ptipadajicimu na vSechy Dluhopisy, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendarnich dnt pfed prvnim Dnem
vyplaty;

(b) Vv pfipad€, ze nedojde k prevzeti Nemovitosti ze strany Najemce ve 1htte¢ uvedené v ¢lanku 7.3 pism.
(9), zavazuje se Emitent slozit na Vazany téet penézni prostiedky ve vysi odpovidajici druhému
urokovému vynosu pripadajicimu na vSechy Dluhopisy, a to nejpozdé€ji 30 (tficet) kalendainich dnti
pted druhym Dnem vyplaty.

7.5 DalSi povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopist:

@) veskeré transakce realizované s osobami, které jsou ovladany stejnou osobou jako Emitent, budou
sjednany za podminek béznych v obchodnim styku;
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(b) neprovede jakoukoli pfeménu, ani se nebude uUcastnit jakékoli pfemény, ¢i jakékoli transakce
obdobné povahy nebo U¢inkti podle jakéhokoli pravniho fadu, ani nenabude ucast v zadné jiné
spolecnosti ¢i pravnické osobé, ani neproda, nevlozi do zakladniho kapitalu jiné spolecnosti,
jakymkoli zpisobem neptfevede, nezastavi nebo nedd do n4jmu sviij obchodni zavod ani jeho ¢ast;

(©) Cisty vytézek emise, ktery Emitent nepouzije na splaceni stavajiciho dluhu vaci Creditas ¢i
financovani Projektu, miize byt pouzit na splaceni akcionaiské ptjcky (v€etné vyplaty uroki), pouze
pokud v disledku takového splaceni splatek nedojde K poruseni pfisluSnych ukazateltt v ¢lanku 8

nize.
8. FINANCNI UKAZATELE
8.1 Definice

V tomto ¢lanku 8:

,»Celkova finanéni zadluZenost“ znamena souhrn veskerych dluhti Emitenta ze smlouvy o uvéru, smlouvy o
zapljéce, ze sménky nebo zdluhopisu a obdobnych uro¢enych dluhi Emitenta zjistény z aktualnich
finan¢nich vykazi Emitenta pfedlozenych v souladu s 6.1 téchto Emisnich podminek;

»Dluhova sluzba“ znamena soucet splatek urokového vynosu z Dluhopist a splatek jakéhokoliv jiného
dluhu tvoficiho Celkovou finan¢ni zadluZenost s vyjimkou splatek jmenovité hodnoty Dluhopisi a
S vyjimkou splatek jistin verd;

»EBITDA® znamena hruby zisk Emitenta pfed zdanénim zjistény z aktudlnich financnich vykazi Emitenta
predlozenych v souladu s 6.1 téchto Emisnich podminek, zvySeny o nakladové aroky, sniZzeny o vynosové
uroky, zvySeni o veskeré naklady a poplatky (véetné pravniho zastoupeni, znalecké posudky, poplatky
BCPP, poplatky CDCP, odmény manazerovi, administratorovi, aranzérovi atp.) souvisejici s emisi
Dluhopisti, zvySeny o naklad na audit ucetni zavérky zvysSeny o odpisy dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku, zvySeny o zménu stavu rezerv a opravnych polozek, zvySeny o ndklady na pojisténi
majetku ve vlastnictvi Emitenta, zvySeny o realizované kurzové ztraty, sniZzeny o realizované kurzové zisky a
snizeny o podil na zisku (zvySeny o podil na ztrat€) piidruzenych a spole¢nych podnik;

,Hotovost“ znamena (i) vySi penéznich prostfedkti vykazanou v fadné nebo mezitimni Géetni zavérce
Emitenta na strané aktiv na fadku Penézni prostfedky nebo (ii) je-li jeji vyse zjistovana k jinému datu, vysi
penéznich prostfedkii evidovanou v ucetnictvi Emitenta, pficemz daje evidované v ucetnictvi nesmi byt
star$i nez jeden mésic;

,Ocenéni znamend stanoveni Trzni hodnoty provedené Znalcem, a to vzdy k 31.12. daného kalendainiho
roku,

,Mira celkové zadluzZnosti“ znamena v kazdy okamzik procentni pomér Celkové finan¢ni zadluzenosti
k souctu Celkové finan¢ni zadluZenosti a Vlastniho kapitalu;

,,Pomér Dluhopisi K hodnoté*“ znamena v kazdy okamzik procentni pomér nominalni hodnoty Dluhopist
k souctu Trzni hodnoty Nemovitosti a Hotovosti;

,Pomér EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé“ znamend v kazdy okamzik procentni pomér souctu EBITDA za
predchozich 12 (dvanact) po sobé jdoucich mésict k Dluhové sluzbé za 12 (dvanact) nasledujicich po sobé
jdoucich mésici;
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,»Trzni hodnota“ znamena budouci trzni hodnotu Nemovitosti zjisténou v poslednim dostupném Ocenéni,
pfi¢emz k 24. 10. 2018 ¢ini budouci Trzni hodnota Nemovitosti 611 000 000 K¢ (na zakladé posudku Znalce
ze dne 30. 10. 2018);

»Vlastni kapital“ znamend vlastni kapital Emitenta zjiStény z aktualnich financnich vykazii Emitenta
ptedlozenych v souladu s 6.1 téchto Emisnich podminek;

»Znalec* znamena Ing. Petra Orta, Ph.D., autorizovaného ing., se sidlem Moulikova 2239/3, 150 05 Praha 5
— Smichov, soudniho znalce v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti, nebo
jiného renomovaného znalce zapsaného do seznamu znalcd se zkuSenostmi v oboru ocenovani nemovitosti
ptijatelného pro Agenta pro zajisténi.

8.2 Testovani finanénich ukazatelu

Testovani finanénich ukazatelti uvedenych v ¢lanku 8.3 téchto Emisnich podminek bude probihat od Data
emise az do prvniho z nasledujicich dni: (i) Dne konecné splatnosti Dluhopist, nebo (ii) Dne predc¢asné
splatnosti dluhopist, ¢i (iii) dne, ke kterému budou v souladu s ¢lankem 5.3 splaceny veskeré Dluhopisy
vsech Vlastnikl dluhopist:

(@) pololetné (vzdy k 30. 6. a 31. 12.) ve vztahu k Poméru EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé na zakladé
vykaz Emitenta; a

(b) jednou ro¢né (vzdy k 31. 12.) ve vztahu k Poméru Dluhopisi k hodnoté na bazi auditovanych
ucetnich vykazi Emitenta;

(c) pololetné (vzdy k 30. 6. a 31. 12.) ve vztahu k Mife celkové zadluzenosti na zakladé vykazi
Emitenta.

8.3 Podminky plInéni finan¢nich ukazateli
@) Pomér Dluhopist k hodnoté

Emitent je povinen zajistit, aby Pomér Dluhopisti k hodnoté nikdy nepiekrocil 80 %.
(b) Pomér EBITDA K ro¢ni Dluhové sluzbé

Emitent je povinen zajistit, ze pocinaje prvni vyplatou trokového vynosu pomér EBITDA k ro¢ni
Dluhové sluzbé nikdy neklesne pod 120 %.

) Mira celkové zadluzenosti
Emitent je povinen zajistit, aby Mira celkové zadluzenosti nikdy nepiekrocila 80 %.
8.4 Napraveni neplnéni finan¢nich ukazateli

V ptipadé neplnéni finan¢nich ukazatelti je Emitent opravnén (a to i opakované bez jakéhokoliv
omezeni) nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dnti poté, co zjistil, Ze doslo k neplnéni finan¢nich
ukazatatell (nejpozdéji vsak do 15 (patnacti) pracovnich dni od konce lhity pro predlozeni
piislu§nych téetnich vykazi v souladu s 6.1 t€chto Emisnich podminek), napravit piislusné neplnéni
tim, ze dojde k poskytnuti podfizeného tivéru Emitentovi ze strany Spole¢nikd nebo K poskytnuti
ptiplatku mimo zakladni kapitdl nebo ke zvySeni zakladniho kapitalu Emitenta (,,Naprava®)
Vv takovém rozsahu tak, aby pfi zohlednéni penéznich prostfedkli poskytnutych v rdmci Napravy
doslo pii prepoctu finanénich ukazteli (pfi zachovani vSech ostatnich vstupnich parametrt)
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k dodrzeni pfislusnych finan¢nich ukazatelti. Pro ucely vylouceni pochybnosti budou penézni
prostiedky poskytnuty v ramci Napravy:

(@) Vv ptipadé Poméru Dluhopist k hodnoté pric¢teny k Trzni hodnotg;
(b) Vv piipadé Poméru EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé piic¢teny k EBITDA
(c) Vv piipadé Miry celkové zadluznosti piiéteny k Vlastnimu kapitalu

Penézni prostiedky poskytnuté v ramci Napravy budou sloZeny na Vazaném tctu s tim, ze Agent pro
zajisténi udéli souhlas s uvolnénim penéznich prostiedkt, pokud budou v nasledujicim testovacim
obdobi splnény finan¢ni ukazatele, na jejichz napraveni byly penézni prostfedky urc¢eny. Emitent je
povinen za Gc¢elem potvrzeni skutecnosti, ze doslo k napravé neplnéni finan¢nich ukazatelti zvetejnit
zpusobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek doklady prokazujici napraveni neplnéni
finan¢nich ukazatelti.

9. PLATEBNIi PODMINKY
9.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a vyplatit irokovy vynos Dluhopisii v ¢eskych
korunach. Jmenovita hodnota Dluhopisti a irokové vynosy Dluhopisti bude Emitentem splacena Vlastnikiim
dluhopist prostfednictvim Administratora (jak je definovan v ¢lanku 12.1 téchto Emisnich podminek) za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a u¢innymi v dobé provedeni piisluiné platby a v souladu s
nimi.

V piipadé, Ze dojde k nahrazeni eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do
Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penezité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopisii v
mén& euro. Céstka pfisluiné platby bude z Geskych korun na ménu euro piepoétena v souladu s obecné
zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy prepocet.

9.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaceni Grokovych vynosi Dluhopisti bude prostiednictvim
Administratora provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle
smyslu dale také ,,Den kone¢né splatnosti Dluhopisii“ nebo ,,Den pied¢asné splatnosti Dluhopisti“ nebo
»Den vyplaty tdroku® nebo kazdy z téchto dni také ,,Den vyplaty®). Piipadne-li Den vyplaty na jiny nez
pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni den,
aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy Casovy odklad.

,»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice bézné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vyporadani mezibankovnich plateb v Ceskych korunéch (ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera
by ¢eskou korunu nahradila).

9.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

@ Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopisti ke konci kalendarniho dne, ktery o 30 (tficet) dnd pfedchazi Dni kone¢né splatnosti Dluhopist
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nebo Dni predcasné splatnosti dluhopisi (,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty*).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urCeni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi u€inénym v kalendarni den, na ktery pfipadd Datum ex-
jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pifedpisim, mohou byt
prevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedn¢ nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty az do ptislusného Dne vyplaty.

(b) Urokové vynosy Dluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati urokové vynosy Dluhopisi, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopisti ke konci kalendarniho dne, ktery o 30 (tficet) dnt piedchazi Dni vyplaty Groku (,,Rozhodny den
pro vyplaceni urokii“, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro vyplaceni uroku®;
Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a Opravnénad osoba pro vyplaceni Groku spole¢né jako
,,Opravnéné osoby“ nebo v jednotném ¢islu jako ,,Opravnéna osoba®).

,Datem ex-kupdén®“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni tirokt.

Pro ucely urceni Opravnéné osoby pro vyplaceni troku z Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym v kalendaini den, na ktery pripada Datum ex-kupon, nebo kdykoli
po tomto dni.

94 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Clenském staté¢ Evropské Unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodafsky prostor podle
instrukce, kterou pfislusnd Opravnéna osoba sdéli Administratorovi vérohodnym zplisobem nejpozdéji 5
(pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Gfedné ovétrenym podpisem nebo podpisem
ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o
bankovnim uctu, na ktery ma byt platba provedena, umoziujici Administratorovi platbu provést; v ptipade
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo ufedné overenou kopii ne starsi 6 (Sesti) mesicti platného
vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnénd osoba registrovana,
pricemz soulad udaju v takovémto vypise s instrukci oveéti Administrator (takova instrukce spolu s vypisem z
obchodniho rejstitku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi ptilohami dale také jen
,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé odpovidajici konkrétnim pozadavkiim Administratora, piicemz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi doru¢en taktéz nejpozdé€ji 5 (pét) pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu
bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) piedlozeni plné moci v pfipadé, ze za Opravnénou
osobu bude jednat zmocnénec, a (i) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakékoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatituje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém dafiovém domicilu
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jakoz i dalsi doklady, které si mtize Administrator a piislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provétovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese
zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Bjmu zptisobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce,
jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vyse uvedené doklady (zejména doklad o dafiovém domicilu) nebudou Administratorovi doruceny ve
stanovené lhite, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady pfedlozeny nebyly. Opravnéna osoba
muze tyto podklady dokladajici narok na danové zvyhodnéni doruit nasledné a zadat Emitenta
prostiednictvim Administratora o vraceni srazkové dané. Emitent ma v takovém piipadé pravo pozadovat po
Opravnéné osobé¢ thradu veskerych piimych i neptimych nakladd vynaloZenych na vraceni dan€.

V piipadé¢ originala cizich vetfejnych listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné si Administrator mize vyzadat
poskytnuti prislusSného vyssiho nebo dalSiho ovéteni, resp. apostily dle haagské iimluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Administrator mtze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny tiednim pfekladem do ceského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi doruc¢ena v souladu s
timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povaZzovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizs§i Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopist, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, Ze je urcena pro vSechny platby urokovych vynosii a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vSechny platby tykajici se Dluhopisti). Opravnéna osoba muze piipadné udélit jinou Instrukci
(,,Zménova Instrukee*) nebo predchozi Instrukci odvolat.

Pripadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi vérohodnym zptisobem sdéleno pisemném oznameni
doru¢eném Administratorovi nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnd prfede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce
plna moc, na zakladé niz mize za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a t€innou az
do doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Administratorovi (pfi¢emz predmétné odvolani bude
dostate¢né urcité specifikovat Instrukei, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje za splnénou
radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v Geskych korunach, nebo (ii) odepsana z Giétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem,
pak se zavazek splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisu nebo trokové vynosy DIuhopisu povazuje vici takové
Opravneéné osobé za splnény fadné a véas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s
fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnli ode dne, kdy
Administrator obdrzel fadnou Instrukei, odepséna z Gctu Administratora, pficemz plati, Ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpoveédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zpuisobené tim, ze
(1) Opravnéna osoba vcas nedodala tadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v
tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravdivé
nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné
osob¢ v takovém pfipad¢ nevznikd zadny ndrok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto
zpusobeny casovy odklad ptislusné platby.
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Emitent ani Administrator dale nejsou odpovédni za to, Ze platba je poslana na bankovni tcet uvedeny v
Instrukci, pokud Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s
Instrukei je doruceno Administratorovi pozdéji nez 5 (pét) pracovnich dni pied ptislusSnym Dnem vyplaty.

9.5 Zména zpisobu a mista provadéni plateb

Emitent spolecné s Administratorem je oprdvnén rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat za
predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo z4jmi Vlastnikt dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopist 0znameno v souladu s ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek. Bude-li se takova
zmeéna tykat postaveni nebo zajma Vlastnikid dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schuize.

10. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADE NEPLNENI POVINNOSTI
10.1  Pravo Vlastniki dluhopist v pripadé neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazd4 z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti®):

@) Prodleni s platbami

Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 (deset) pracovnich
dni; nebo

(b) NedodrzZeni finan¢nich ukazateld

Emitent nesplni podminky finan¢nich ukazateld uvedené v ¢lanku 8.3 téchto Emisnich podminek a
neni provedena Naprava v souladu s ¢lankem 8.4 téchto Emisnich podminek; nebo

(c) Poruseni zvlastnich povinnosti Emitenta
Emitent porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.
(d) Poruseni ostatnich povinnosti

Emitent nebo kterakoliv osoba odlisna od Emitenta poskytujici Zajisténi, tj. Spolecnici
(,,Poskytovatel zajiSténi*) porusi nebo nesplni jakoukoliv dal$i povinnost v souvislosti s Dluhopisy
(v€etné povinnosti vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek ¢i Zajistovacich smluv); nebo

(e) Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta (Cross-default)

Jakykoliv penézity dluh Emitenta nebo Poskytovatele zajisténi v celkové Castce prevySujici
10.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné), nebude splacen v den své
splatnosti a zlstane neuhrazen i po uplynuti pfipadné dodatecné stanovené doby k plnéni; nebo
jakykoliv takovyto dluh je prohlasen splatnym pied pivodnim datem splatnosti jinak nez na zakladé
rozhodnuti dluznika nebo (za ptedpokladu, Ze nenastal piipad poruSeni povinnosti, jakkoliv
oznaceny) na zakladé rozhodnuti véfitele; nebo

()] Ukonceni podnikani

Emitent piestane podnikat nebo piestane-li byt opravnén k vykonavani hlavniho pfedmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

(9) Soudni a jina rozhodnuti
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(h)

(i)

()

(k)

(1

(m)

(n)

Emitent nebo Poskytovatel zajisténi nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim
organem pravomocn¢ uloZenou platebni povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku
10.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné mén€), a to ani ve lhaté 30 (tficeti)
kalendainich dni od doruceni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo Poskytovatel
zajisténi, nebo v takové delsi [huté, ktera je uvedena v piislusném rozhodnuti; nebo

Protipravnost

Povinnosti z Dluhopist pfestanou byt zcela nebo z€asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta nebo Poskytovatele zajisténi Stane
protipravnim plnit kteroukoliv svou vyznamnou povinnost z Dluhopisti nebo jinou povinnost podle
Emisnich podminek nebo Zajistovacich smluv; nebo

Platebni neschopnost

Emitent nebo Poskytovatel zajisténi je v Gipadku nebo poda navrh na vyhlaseni konkurzu na svij
majetek, povoleni restrukturalizace nebo poda podobny insolven¢ni navrh; ve vztahu k Emitentovi je
podan nikoliv zjevné bezdlivodny insolvencni navrh; nebo soud nebo jiny organ pfislusné jurisdikce
vyhlasi na majetek Emitenta nebo Poskytovatele zajisténi konkurz, povoli restrukturalizaci nebo
vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo takovyto insolvencni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z
toho divodu, ze Emitentiv majetek nebo majetek Poskytovatele zajiSténi nepostacuje na thradu
nakladi fizeni; nebo

ZruSeni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného piislusného organu nebo piijato usneseni
valné hromady nebo jiného pfislusného organu Emitenta o zruSeni s likvidaci nebo bez likvidace,
vcetné jakékoliv fuze, rozdéleni, zméné pravni formy nebo pievodu jmeéni na spole¢nika nebo k
jakékoliv obdobné preméné; nebo

Ukony ze strany véfiteli

Emitent nebo Poskytovatel zajisténi nesplni fadné a véas povinnost uloZenou jakymkoliv
vykonatelnym rozhodnutim soudu, rozhod¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni
moci a/nebo Nemovitost bude dotcena vykonem rozhodnuti, exekuci, nedobrovolnou vefejnou
drazbou, nucenou spravou, zabavenim nebo jinym obdobnym tikonem; nebo

Vytazeni z regulovaného trhu

Poté, co byly Dluhopisy pfijaty k obchodovani Regulovaném trhu, dojde k podani zadosti o vytazeni
dluhopisti z obchodovani na Regulovaném trhu nebo dojde k vyfazeni dluhopisti z obchodovani na
Regulovaném trhu;

Predani Najemci

Projekt nebude predan Najemci (Ci jiné osob¢ za srovnatelnych podminek) do uzivani nejpozdéji do
30 mésicu od Data emise;

Ukonceni N4jemni smlouvy

Dojde z jakéhokoliv dtivodu k ukonéeni Nédjemni smlouvy, aniz by byla nahrazena obdobnou
smlouvou.
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potom muze kterykoliv Vlastnik dluhopisi na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (dale také jen ,,Oznameni o
predéasném splaceni) pozadat o predCasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které¢ od toho
okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopisii v souladu s
¢lankem 4.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti (jak je definovano nize) a
Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spole¢n€ s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Ptipad
neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutecnost Vlastnikim dluhopisi postupem podle
¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek, a to bez zbyteéného odkladu poté, co se o této skuteénosti dozveédel.

10.2  Nalezitosti Oznameni o pired¢asném splaceni

Oznameni o predéasném splaceni mize byt Vlastnikem dluhopisti ué¢inéna v souladu s ¢lankem 13.2 téchto
Emisnich podminek nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii ode dne, co Emitent oznamil Pfipad neplnéni povinnosti
postupem podle ¢lanku 13.1 t€chto Emisnich podminek nebo co se Vlastnik dluhopisu o Pfipadu neplnéni
povinnosti dozvédél.

Oznameni o ptedcasném splaceni musi odpovidat poZzadavkim uvedenym v ¢lanku 14.4(b) téchto Emisnich
podminek. Oznadmeni o pfedCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato
zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je v souladu s ¢lankem 13.2 téchto
Emisnich podminek doruceno nejpozdéji v pracovni den bezprosttedné piedchazejici dni, kdy se ptislusné
dluhy Emitenta z Dluhopist stavaji splatnymi.

10.3  Splatnost piredc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopist pozddal o predCasné splaceni v Ptipadé neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 10.2 téchto Emisnich podminek, se stanou pted¢asné splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendaifnim mésici nasledujicim po kalendarnim mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti
dorudil pisemnou zadost o pfed¢asné splaceni Dluhopisid, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na
zaklad¢ téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich piedpist (v takovém piipadé se
postupuje podle prislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich
predpist).

11.  PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

12. OSOBY PODILEJICI SE NA VYDANI A SPLACENI DLUHOPISU A NA VYPLACENI
UROKU DLUHOPISU

12.1  Zabezpeceni vyplat, vypocti a prijeti Dluhopist na regulovany trh

Emitent povéfil spole¢nost J&T Banka funkci platebniho zastupce, tedy (i) vykonem sluzeb spojenych s
vyplatami trokovych vynost a se splacenim Dluhopisti a dalSich souvisejicich sluzeb (,,Administrator); a
(i1) vykonem sluzeb tykajicich se vypocti spojenych s Dluhopisy (,,Agent pro vypocty*); a (iii) vykonem
sluzeb spocivajicich v uvedeni takovych DIuhopisti na ptislusny regulovany trh. J&T Banka plsobi ke dni
vyhotoveni téchto Emisnich podminek téZ jako Agent pro zajisténi.

Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikim dluhopisi a
Vv souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti s Dluhopisy je upraven smlouvou
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uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (,,Smlouva s Administratorem®). Kopie Smlouvy s
Administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé od 9.00 do
16.00 hod. v Urcené provozovné. Vlastnikim dluhopisii se doporucuje, aby se seznamili se Smlouvou s
Administratorem, nebot’ je dlilezitd mimo jiné i pro fakticky prubeh vyplat Vlastnikiim dluhopisii.

Emitent a Administrdtor se mohou bez souhlasu Vlastnikii dluhopistt dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Administratorem, pokud jde vylu¢né o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou, a
(i1) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokll z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Administratorem, které podle
rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nezptsobi Vlastnikiim dluhopisti Gjmu.

12.2  Urcena provozovna

Urcena provozovna a vyplatni misto Administratora (,,Urfend provozovna‘®) jsou na nasledujici adrese:
J & T BANKA, a.s., Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8.

12.3  Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti Administratora jedna Administrator jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

124  Vztah Agenta pro vypo¢ty k Vlastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jedna Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a
neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

125 Zmény Administratora, Urcené provozovny a Agenta pro vypocty

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a/nebo Agenta pro vypocty a/nebo uréit jinou nebo dalsi
Urc¢enou provozovnu za piedpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastniki
dluhopist. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikt dluhopist, bude o takové zméné
rozhodovat Schiize.

Dojde-li ke zméné Administratora, Agenta pro vypoéty nebo Uréené provozovny v souladu s vyse uvedenym
clankem, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Urcené provozovny, Administratora
a/nebo Agenta pro vypocty zptisobem uvedenym v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek a jakakoliv takova
zmeéna nabude uc¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dnd ode dne takového oznameni, pokud
v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢€jsi datum uc¢innosti. V kazdém pripad€é vSak jakakoliv zména,
ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dnii pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti 30 (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

13.  OZNAMENI
13.1  Oznameni Vlastnikim dluhopisi

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikiim dluhopisii bude platné a ¢inné, pokud bude uveiejnéno v ¢eském jazyce na
internetové strance Emitenta www.tdgama.com v c¢asti oznacené jako ,,Ozndmeni*. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pifedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nekterého z oznameni
podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho
uvefejnénim piedepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V piipadé, Ze bude nckteré oznameni
uvefejnovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.
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13.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doruc¢eno doporuc¢ené Emitentovi, bude
fadné ucinéno, pokud bude doru¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla a zaroven Administratorovi na adresu
Ur¢ené provozovny. Pro ucely fadného doruceni bude jakékoliv ozndmeni obsahovat oznaceni nazev
Dluhopistt TD GAMA 5,25/23 a ISIN CZ0003520520.

14, SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
14.1  Pusobnost a svolani Schize
@) Puisobnost

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do ptsobnosti schlize Vlastnikd dluhopist (,,Schiize®) patii vylucné
rozhodovani o:

() zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje s tim, ze
7adna zména Emisnich podminek neni mozné bez souhlasu Emitenta);

(i) postupu podle ¢lanku 2.5 téchto Emisnich podminek; a
(iii) vymahani dluhti z Dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné zplisobu vykonu Zajisténi.

Za ucelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti zmény zasadni povahy uvedené v § 21 odst. 1 pism. b) az f)
Zakona o dluhopisech nejsou zménami zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek a nepatii do
pusobnosti Schiize. Jedinou zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek je ndvrh na zménu
Emisnich podminek.

(b) Svolani

Pravo Vlastnikli dluhopisti svolat Schiizi se v nejvy$§im mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisii maji pravo svolat schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpist nebo tyto Emisni podminky.

Pravo svolat Schtizi ma v ptipadé podle ¢lanku 14.1(a)(ii) a 14.1(a)(iii) téz Agent pro zajisténi.
(©) Naklady na organizaci

Néaklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni o svolani Schiize (viz
pism. (d) nize) dorucit Emitentovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviujicich k
ucasti na jim svoldvané Schizi, tj. vypis z piislusné evidence Dluhopisii; fadné a vcasné doruceni takové
zadosti jsou predpokladem pro platné svolani Schlize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, je Emitent
povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou sou€innost. Naklady spojené s ucasti na Schiizi nese
Vlastnik dluhopist.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schtize

Svolavatel oznami konani Schiize zpisobem stanovenym v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek, a to ve
lhaté nejméné 15 (patnact) kalendainich dnli pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisii a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schiize zpisobem uvedenym
v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek, je svolavatel povinen ozndmeni o svolani Schlize uvetejnit alespon
v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to ve 1htit€¢ nejméné 15 (patnact) kalendarnich dnt pfede dnem
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konani Schtize; ve stejné 1hut¢ je svolavatel také povinen dorucit ozndmeni Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

(1) udaje nutné k jednozna¢éné identifikaci Emitenta,

(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize miize byt pouze misto v
Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize

nesmi byt diive nez v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schiize, v€etné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni
a véetn€ uplnych navrhil usneseni k jednotlivym bodim jednéani a

(V) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist.

Odpadne-li davod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
14.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
@) Rozhodny den pro G¢ast na schtizi

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
schiizi®), ktera bude Vlastnikem dluhopist na konci 7. (sedmého) kalendainiho dne ptedchazejiciho konani
prislusné Schiize (,,Rozhodny den pro ucast na schiizi*).

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma pocet hlasii odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité
hodnoté€ nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schizi). Rozhoduje-li Schlize
o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 14.3(c) téchto Emisnich podminek), nemiize
Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schlizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené S
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poc¢tu hlasti nutnych k tomu,
aby Schuiize byla usnaSenischopna.

(©) Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je vzdy povinen ucastnit se Schlize. Déle jsou opravnéni ucastnit se Schlize i Spolec¢ny zastupce (jak
je tento pojem definovan nize v ¢lanku 14.3(c) téchto Emisnich podminek), Administrator, Agent pro
zajisténi a hosté prizvani Emitentem.

14.3  Prubéh Schuze, rozhodovani Schuze

@ Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji 0GcCastni Osoby opravnéné k 0c¢asti na schizi, které byly k

Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisti.
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Neni-li Schiize, ktera ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potiebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla svolana
pivodni Schiize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopisti nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminku uvedenou v piedchazejicim ¢lanku.

Pted zahajenim Schtize je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly i¢asti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k i¢asti na této Schiizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro t¢ast na schiizi se pro Gcely tohoto pism. (a) nezapocitavaji.

(b) Piedseda Schtize

Schiizi svolané Emitentem piedsedd pifedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych
k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predseda Schtzi osoba urena svolavatelem a volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

(c) Spoleény zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®). Takového
Spolecného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
Spolecnym zastupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopisti skutecnosti, které by
pro n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich zajmul se zajmem Spolecného zastupce, anebo
takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovné€z urci, jak se
postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnik dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stiet, po ustanoveni Spolecného zastupce do funkce.

(d) Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alesponn 75 %
hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K piijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasu
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

144  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
@) Dtsledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

Jestlize Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek, k jejiz zméné se jeji souhlas vyzaduje, pak Osoba
opravnéna k ucasti na schuzi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schlizi proti navrhu usneseni
Schtize, pripadné hlasovala pro ptfedCasnou splatnost Dluhopist, nebo se pfislusné Schiize nezucastnila
(,,Zadatel), mize pozadovat splaceni jmenovité hodnoty a trokového vynosu Dluhopist, jichZ byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro uc€ast na schtizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek pisemnou zadosti (,,Zadost™) uc¢inénou v souladu s ¢lankem 13.2

téchto Emisnich podminek, jinak zanika.

(b) Nalezitosti Zadosti o piedéasné splaceni v diisledku rozhodnuti Schiize
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Zadost o predtasné splaceni miZe byt u¢inéna v souladu v souladu s ¢lankem 13.2 t&chto Emisnich
podminek. V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, majetkové &islo uétu, o jejichZ splaceni je v
souladu s timto ¢lankem 14.4 téchto Emisnich podminek Z4dédno. Zadost musi byt pisemnd, podepsana
osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢em jejich podpisy musi byt Gfedné ovéteny. Zadatel
musi ve stejné lhGté dorucit Administratorovi na adresu Urcéené provozovny i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle &lanku 9 téchto Emisnich podminek. Zadost miize byt jednotlivym
Vlastnikem dluhopisti pisemné vzata zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové
odvolani je v souladu s ¢lankem 13.2 téchto Emisnich podminek doruc¢eno nejpozdé€ji v pracovni den
bezprostiedné predchazejici dni, kdy se pfislusné dluhy Emitenta z Dluhopist stavaji splatnymi.

) Pied¢asna splatnost Dluhopisti v dasledku rozhodnuti Schiize

Vzniklo-li podle ¢lanku 14.4(a) téchto Emisnich podminek Vlastnikovi dluhopisu pravo pozadovat
pfedcasné splaceni Dluhopisu, pak se vSechny dluhy Emitenta z Dluhopisu, ohledné nichz Vlastnik
dluhopisti pozadal o ptedCasné splaceni, stanou pfedéasné splatnymi K t¥icatému (30) dni po doruceni
pisemné zadosti o pfed¢asné splaceni Dluhopisu kv souladu s ¢lankem 14.4(a).

145  Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi do 30 (tficeti) dnti ode dne jejiho konani. V zapise uvede zaveéry Schize,
zejména usneseni, kterd takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisi, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve lhtuté 30 (tficeti) dnii ode dne
konani Schtize rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize zpftistupnit
vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schtize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovneé.

Pokud Schtize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o tc¢asti na Schtizi a o rozhodnuti Schiize
pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila uvedou se v notafském
zapisu jména téch Vlastnik dluhopist, ktefi hlasovali pro pfijeti pfislusSnych usneseni, popt. téch, ktefi
hlasovali pro pfed¢asnou splatnost, a pocty kusi Dluhopisi, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopisti mél ve
svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro cast na schiizi.

15. ZDANENI

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti
s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Piijjem z Dluhopisi vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, Ceskym ¢i zahrani¢nim dafovym
residentim anebo i nerezidentiim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii Gthrade
urokovych vynosit Dluhopisti). V piipadé€, Ze ptfijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku
dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Zadné castky jako nahradu v dasledku takovych dani.

16.  ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANi SPORU
Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé zékona

¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist, a ObCanského zédkoniku. Pradva a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopisii se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist tykajicich se Dluhopisti, Emisnich podminek
nebo s nimi souvisejici budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské Republiky, pficemz v prvnim stupni
bude mistné piislusnym Méstsky soud v Praze.

17. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do anglictiny, pfipadné i do dalSich jazykd. V ptipad€ rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze Ceska.
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Zakladni informace
Zakladni prehled
Obchodni jméno:
Misto registrace:
Vznik eminenta:
Doba trvani:
Zpiisob zaloZeni:
Pravni forma:

Pravni rad, podle kterého byl
Eminent zaloZen:

Sidlo:

Telefonni cislo:

Zakladni kapital:

Zakladatelska listina:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni piedpisy, na
zakladé kterych Eminent
vykonava svou ¢innost

Opravneni auditori

INFORMACE O EMITENTOVI

TD GAMA s.r.o.

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znakou C 241416, ICO 04015843

22.4.2015

na dobu neurc¢itou

zapisem do obchodniho rejstiiku

spolecnost s ru¢enim omezenym

pravni fad Ceské republiky

Vaclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

+ 420 233 234 235

1.000 K¢

Emitent byl zalozen zakladatelskou listinou dne 31. 3. 2015.

Pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
nez zékladnich sluzeb spojenych s prondjmem

Emitent vykonava svou ¢&innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znénich
pozdéjsich predpisii, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znénich pozdéjsich
predpist, a zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve
znénich pozdejsich predpist.

Emitent vyhotovil uéetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a za obdobi od 1. 1. 2016 do 31.
12. 2016, které byly ovéfeny auditorem. Auditorem Emitenta je spoleénost FSG Finaudit, s.r.o., ICO: 619
47 407, se sidlem ti. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditori
Ceské republiky s ¢islem auditorského opravnéni 154 a zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod spisovou znackou C 12983. Odpovédnym auditorem u obou zavérek je Ing. Jakub
Steinfeld, &islo auditorského opravnéni Komory auditorti Ceské republiky: 2014.
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Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny kapitole ,Rizikové faktory* tohoto
Prospektu.

Historie Emitenta

Emitent byl zaloZen zakladatelskou listinou dne 31. 3. 2015 a vznikl dne 22. 4. 2015 jako spole¢nost
S ru¢enim omezenim zapisem do obchodniho rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou C 241416. Identifikacni Cislo Emitenta je 040 15 843. Jedinym spolecnikem a jednatelem pfi
zalozeni Emitenta byla sple¢nost Trinito Development s.r.0., ICO: 639 83 206, se sidlem Washingtonova
1567/25, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou C 40029. V prosinci 2015 doslo pfevodu podilti v Emitentovi na pana Michala Kosace a pana Josef
Koller (na kazdého 50% podil na Emitentovi). V navaznosti na pfevod podili doslo i zméne jednatele,
kterym se stal Michal Kosac.

Dne 18. 12. 2015 uzaviel Emitent kupni smlouvu na Pozemek s Budovou (vklad vlastnického prava byl
proveden dne 18.10.2016 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 22. 9. 2016). Cely nakup financoval Emitent
z externich zdroju prostfednictvim Creditas. Budova nadale méla slouzit jako zdroj pfijmi z pronajmu. V
den uzavieni kupni smlouvy (18. 12. 2015) doslo k uzavieni najemni smlouvy se spole¢nosti Expobank CZ
a.s., ICO: 148 93 649, se sidlem Vitézna 126/1, 150 00 Praha 5. Najemni smlouva byla sjednana na dobu 5ti
let a vySe najemného byla stanovena k datu sjednani smlouvy na 970.000 K¢ za mésic (bez parkovného; bez
DPH).

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Emitent je jednoucelova spole¢nost vlastnici Nemovitost (tj. Pozemek na Malé
Strang, jehoz soucasti je Budova), ktera neprovozuje jinou podnikatelskou ¢innost, pfedstavuji vynosy
z pronajmu Nemovitosti hlavni (jediny) zdroj pfijmu Emitenta, ze kterého Emitent kryje naklady na veskerou
provozni ¢innost ¢i naklady na kryti dluhové sluzby. V soucasné dobé se chysta rekonstrukce Budovy na
hotel, ktera by méla byt zahajena nejpozdéji do dubna 2019 (pfedpokladany termin zahajeni je 1. 4. 2019) a
méla by trvat cca 15 mésici — po tuto dobu nebude Budova generovat zadny ptijem, ze kterého by bylo
mozné pokryvat naklady Emitenta, a z tohoto diivodu je prodlouzeno prvni vynosové obdobi Dluhopisi tak,
ze prvni splatka arokovych vynosi nastane 18 mésicti po Datu emise.

Nabyti Budovy bylo financovano piedevs§im z Gvéru poskytnutého Emitentovi Bankou CREDITAS a.s.,
zajisténého zastavnim pravem banky jako zastavniho véfitele k Nemovitosti a ke Kmenovym listim
Emitenta; ke vzniku zastavniho prava k Nemovitosti a Kmenovym listim Emitenta ve prospéch Vlastnika
dluhopist (nikoliv Banky CREDITAS a.s.) dojde (u Nemovitosti jako prvniho v potadi) z velké ¢asti aZ po
Datu emise.

Ke dni vypracovani tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné zaptjcky/tvery ani nevydal zadné investic¢ni
nastroje, které by zakladaly iivérovou angazovanost Emitenta vici tfeti osobé.

Investice

Jedinou investici Emitenta byl nakup Pozemku a Budovy, k némuz doslo na zakladé kupni smlouvy ze dne
18. 12. 2015 (s pravnimi u¢inky vkladu ke dni 22. 9. 2016). Emitent nakup financoval z externich zdroju.

Pozemek s Budovou se nachazi ve sttedu prazské méstské pamatkové rezervace Vv tésném sousedstvi mostu
Legii na Malé Stran¢ na rohu Vitézné ulice a Janackova nabiezi s vyhledem na VItavu. Budova je postavena
na vlastnim pozemku s vjezdem do nadvofi z Janac¢kova nabtezi. Celkova pronajimatelna plocha je 3 622,42
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m?, z toho 964 m? tvofi zastavéna plocha a nadvoti. Budova je zafazena do pamétkové chranéného uzemi a
Pozemek odpovida platnému izemnimu planu.

Pivodni vystavba vznikla jako bytovy dim s nebytovymi prostory, jez je vSak v souc¢asné dob¢ vyuzivana
jako administrativni budova (bankovni hala a kancelafe). Historie Budovy sahé pravdépodobné az do doby
gotické, pro presngjsi udaje by bylo zapotfebi provedeni archeologického vyzkumu. Plvodni zastavba
pochazela z doby baroka. Stafi soucasné Budovy je odhadovano na 100 let. Do roku 1994 byla Budova
vyuzivana jako bytovy dim tzv. palacového typu a po tomto roku byla rekonstruovana na administrativni
budovu s podzemnimi garazemi. Emitent ma v imyslu Budovu kompletné zrekonstruovat a prebudovat na
hotelovy objekt s53 pokoji, restauraci a provoznim a technickym zazemim vcetné¢ wellnessu. MéEl by

vzniknout hotel nejvyssiho standardu s modernim technickym vybavenim.

Budova ma dvé podzemni podlazi, kde se nachazi 20 parkovacich mist, a pét nadzemnich podlazi a padni
vestavbu. Vytapéni v Budové je tstedni, teplovodni a nékteré prostory jsou lokalné klimatizované. Objekt
se nenachazi v povodiové oblasti.

Ke dni Data prospektu nebyly Emitentem uskute¢nény, ani Zadny organ Emitenta neschvalil, ani se Emitent
nezavazal k zadnym budoucim investicim, nicméné se predpoklada, Ze nejpozdéji do dubna 2019 bude
zahajena rekonstrukce Budovy stim, ze celkové naklady na rekonstrukci budovy budou cinit cca
100.000.000 K¢.

Ndjemni smlouvy

K Datu prospektu je Budova pronajimana spoleénosti Expobank CZ a.s., ICO: 148 93649, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 476. Najemni smlouva
je t¢inna od 18. 12. 2015 a doba najmu pfedéasné skonci nejpozdéji k 31. 3. 2019, jelikoz nasledné doslo k
uzavieni dodatku o pfed¢asném ukonceni najemni smlouvy. Emitent vSak oc¢ekava, ze z divodu planované
rekonstrukce a i z divodu na strané Expobank CZ a.s., ktera se ma st€hovat do novych prostor, bude Budova
k dispozici jiz dfive (béhem 1Q roku 2019). VySe najemného pro rok 2018 ¢ini 1.112.684,65 K& (bez
parkovného; bez DPH) mési¢né; najemné bylo ke konci roku 2016 navyseno z pivodni ¢astky 970.000 K¢
(bez parkovného; bez DPH) na novou ¢atku ve vysi 1.078.000 K¢ (bez parkovného; bez DPH) na zakladé
dodatku ¢. 2 ze dne 7. 12. 2016 k najemni smlouvé, a nasledné pak jesté jednou, a to na ¢astku odpovidajici
najemnému pro rok 2018.

Dne 4. 10. 2018 byla uzaviena najemni smlouva na pronijem Pozemku a Budovy mezi Emitentem a
Najemcem, tj. spolenosti Alchymist, s.r.o0., ICO 25149148, se sidlem Praha 1-Mala Strana, Vlasska 330/24,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. 53707. Doba trvéni
najmu je sjednana na 10 let s po¢atkem najmu nejpozdéji od Eervna 2020. VySe nijemného dle najemni
smlouvy ¢ini 1.150.000 EUR (bez DPH) k datu podpisu Najemni smlouvy.

Piehled podnikani
Hlavni ¢innosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku tvoti pfedmét jeho podnikani (Cinnosti) vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zékona, resp. prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor. Faktickym pfedmétem cinnosti Emitenta po dokonceni rekonstrukce bude prondjem Budovy
vybranému najemci za ucelem provozovani hotelu, ktery by mél mit 53 pokoji, restauraci a provozni a
technické zazemi, v¢etné wellnessu.

Rekonstrukce by méla zapocit v prvnim Ctvrtleti roku 2019 (dle bliz§iho odhadu Emitenta dne 1. 4. 2019)
Vv zavislosti na dohod¢é mezi Emitentem a sou¢asnym najemcem ohledné vyklizeni Budovy.
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Novym Najemcem (po dokoné&eni rekonstrukce Budovy) by se méla stat spole¢nost Alchymist, s.r.o., ICO:
251 49 148, se sidlem Vlasska 330/24, Praha 1-Mala Strana, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze sp. zn. 53707. Nijemce se zaméfuje piedevSsim na poskytovani
ubytovacich, stravovacich a ostatnich hotelovych sluzeb na nejvyssi urovni pro domaci i zahrani¢ni klientelu
Vv luxusnich historickych objektech, jez jsou typické svym bohaté zdobenym interiérem. V oblasti hotelnictvi
a pohostinstvi se pohybuje jiz od roku 2004 a od té doby rozsifuje sit’ svych hoteli po staré Praze (napf.
Alchymist Grand hotel & Spa na Malé Stran¢, Alchymist Residence Nosticova ¢i Alchymist Prague Castle
Suites). V roce 2014 mezi své hotely ptifadila novy koncept méstského hotelu — La Ballerina Hotel (spojeni
kvalitniho hotelu bez nutnosti nabizeni dodatecnych sluzeb). V roce 2015 se spoleCnost zamértila v ramci
svého rozsifovani na stravovaci stfediska, jejimz vysledkem bylo otevieni italskych restauraci San Carlo.
Dve ze Ctyt téchto restauraci se nachdzi v hotelich spolecnosti Alchymist. Hotely i restaurace zaznamenavaji
kazdoroc¢ni nartst trzeb a jsou velmi cenéni na cestovatelském portalu Tripadvisor, kde se nachazi v ptednich
pri¢kach v ramei hodnoceni celé republiky. Jedinym a vyhradnim vlastnikem spole¢nosti je od roku 2016
pan Giorgio Bonelli.

Vztahy Emitenta s ostatnimi subjekty
Emitent nema zadnou kapitalovou tucast v jakékoli jiné osobg.

Emitent uzaviel s Creditas dne 21. 9. 2016 smlouvu o uvéru, ktera refinancovala koupi Nemovitosti. Emitent
dluzi Creditas na zakladé vySe uvedené smlouvy ¢astku celkem 240.000.000 K¢ (bez nabéhlych urokt a
poplatkt) splatnou ke dni 31. 12. 2018; ke dni 11. 12. 2018 ma tato Castka Cinit 249.477.058,90 K¢ (véetné
nabéhlych urokid a poplatkil). Emitent predpokladd, ze k uplnému splaceni tohoto dluhu dojde z vytézku
emise DIuhopist.

Hlavni trhy
Realitni trh

S ohledem na skute¢nost, Ze Emitent je jednoucelova spole¢nost vlastnici Budovu v ulici Vitézna na Malé
Strané v Praze 1, tak mistem podnikani, a tedy i hlavnim trhem Emitenta, je realitni trh v Praze, konkrétné
Praha 1 — Mala Strana.

Praha predstavuje nejvice rozvijejicim se mésto v Ceské republice z hlediska zahdjeni a rozvijeni obchodnich
sluzeb (vedle ni jesté Brno a Ostrava). Zaroven zaujima vedouci postaveni v bytové vystavbé a fadi se tim
nad celorepublikovy primér. Nejen v Praze neustéle roste poptavka po rezidenénich nemovitostech (diky
nizkym aroktim u hypoték a nemoznosti nové vystavby bytti). Tento dlouhodoby trend mize byt omezen
doporuéenimi a omezenimi ze strany Ceské narodni banky, ktera znesnadfiuje situaci na hypote¢nim trhu. Na
rust cen ma vliv predevs§im omezena nabidky nemovitosti v Praze, celkovy riist ekonomiky a ptesun kapitalu.
V letosnim roce na trh v Praze vstoupilo 80 projektti s byty a rodinnymi domy. Cena novostaveb stale roste a
to na vice nez 91 000 K& / m?. Novym trendem se stavaji elektronické aukce a kratkodobé pronajmy, jez jsou
oblibené z diivodu pomémeé vysokého vydélku. Podle statistik je nejvice popularni bydleni v novéjsich
bytech a domech o dispozici 2+kk v §ir§im centru mésta zejména na Praze 5 a 9. Za prvni tfi Ctvrtleti roku
2018 se prodalo 3 487 novych byt (pro porovnani v roce 2017 prodano 5 500 novych byti), z toho 794 se
nachézelo na uzemi Prahy 5. Mezi lidry reziden¢nich projektti patii spolecnost Finep (Hloubétin, Kaskady
Barrandov a Maly H4j v Dolnich Mé&cholupech) a Central Group.*

# Uvedeny text je kombinaci nasledujicich zdroji: REDAKCE. Denik.cz. 18. 7. 2017. Dostupny z:
.https://lwww.denik.cz/ekonomika/realitni-trh-jede-na-plne-obratky-hlavne-v-praze-20170718.html; REDAKCE. Ceny
byt;u za letosSni rok vzrostly o 8 %. Inzerované castky vSak nebyvaji konecné. 16.11.2018. Dostupny z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-za-letosni-rok-vzrostly-o-8-inzerovane-ceny-vsak-nebyvaji-konecne/;
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Realitni trh v Praze je krom reziden¢niho bydleni vyznamny i z hlediska kancelafskych prostor. Vzhledem
k hlavni ¢innosti podnikani Emitenta ovliviiuje Emitenta téz trh skancelafskymi prostory. Celkové
kancelafské prostory v Praze presahuji 3,2 mil. m? a zahrnuji pfedevsim prostory, které maji vlastnosti t¥idy
A. Trh je stale schopen dobte absorbovat novou nabidku a obsazenost se stale drzi na relativné nizké urovni.
Navzdory neustadlému tlaku na zvySovani ndjemného, majitelé nemovitosti spiSe omezuji své nabidky.
Velkou roli na kancelafském trhu pro zaméstnance tvoii vybaveni zafizeni, flexibilita rozvrzeni, snadny
pristup k mistu a celkovy komfort pracovisté. I kdyz existuji omezené prilezitost pro rozvoj novych kancelaii
v tradi¢né atraktivnich lokalitdch v centru Prahy, nékteré lokalitu (mimo tuto ¢ast) vykazuji vyssi potencial
zejména pak u metra (napt. Smichov City na Praze 5, Rustonka a Rohan City na Praze 8 nebo Kolbenova na
Praze 9).°

Pomér investic do kancelaiskych prostor se sice ve tietim ctvrtleti roku 2018 zpomalil, ale do konce roku se
ocekavd, ze v Praze bude dokonceno né€kolik vétSich kancelafskych transakci. Zajem mistnich i
mezinarodnich investorl je stale vyznamny a néktefi investofi hledaji pfileZitosti v prestavbach starSich
projektli na nové typy nemovitosti.®

Mezi kli¢ové Najemce/Majitele nemovitosti v Praze patfi ADP Employer Services CR (River Garden I —
8 000 m?), WeWork (Dm — 5 800 m?), Undislosed (Trimaran — 4 400 m?), J&T Services CR (Oasis Florenc —
3850 m?) a Group M (Factory Office Centre — 3 725 m?). Mezi kli¢ové investi¢ni transakce se pak fadi
predevsim projekt Prague Marina Office Centre a prodej budovy Dim odborovych svazl. V kratkodobém
horizontu se ocekava mirny nartist cen najemného z diivodu nedostatku mista v centru Prahy a neustale se
zvysujici poptavce po kancelafskych prostorach. Primérné najemné za kancelafské prostory v Praze se
pohybuje mezi 14 az 16 EUR / mésic / m?.”

Na kanceléaiském trhu se neocekavaji zadné vyznamné zmény: jakékoli ptipadné hospodaiské krize budou
mit pouze do¢asny dopad na kancelafsky trh se stabilnimi najemnymi sazbami.®

Hotelovy trh

Vzhledem K planované rekonstrukcei, a tedy piebudovani Budovy na hotel, bude jako uzsi oblast realitniho
trhu relevantni zejména pro Najemce, sekundarné téZ pro Emitenta, prazsky trh hotelovy. Hotelovy trh
v poslednich nékolika letech stabilné roste. Svou vynosnosti mezi 6-7 %, vyrazné pievySuje rentabilitu
ostatnich komercnich sektord, jmenovité maloobchodu, kancelafi a industridlniho sektoru. Ptitahuje zejména
kvilli jistoté dlouhodobého pronajmu. Z hledika lokality v Ceské republice dominuje Praha. Praha je stale
jednim z nejlépe si vedoucich hotelovych trhti nejen doma, ale i v Evropé (v roce 2017 se zafadila dle
statistik Euromonitoru podle obsazenosti hoteli na patou pticku). Primérna obsazenost v Praze je témér
80 % (oproti 77,2 % v roce 2016). V roce 2017 se dle Ceského statistického tfadu ubytovalo v Praze zhruba
6,6 miliont cizincti a milion tuzemskych hosti (ve srovnani s rokem 2016 nardst o pul miliont lidi).
Primérnd cena pokoje se v roce 2017 pohybovala okolo 88 eur (v centru Prahy zacinali az na 110 eur).

MARECKOVA, M. Novych bytii v Praze letos vyrazné piibylo. Cena novostaveb ale stale roste na vice nez 91 tisic
korun za metr ¢tvere¢ni. Hospodaiské noviny [online]. 11. 7. 2018. Dostupné z: https://archiv.ihned.cz/c1-66189450-
novych-bytu-v-praze-letos-vyrazne-pribylo; TESAR, J. Analyza reziden¢niho trhu. ASB [online]. 19. 6. 2018.
Dostupné z: https://www.asb-portal.cz/byznys/realitni-trh/analyza-rezidencniho-trhu; Cushman & Wakefield Research
— CZECH OFFICE 3Q 2018 a ABSL — Business Services Sector in the Czech Republic 2017.

> Ibidem, viz op. cit. sub 4.

® Ibidem, viz op. cit. sub 4.

" Ibidem, viz op. cit. sub 4.

8 Ibidem, viz op. cit. sub 4.

TD GAMA 5,25/23 INFORMACE O EMITENTOVI PROSPEKT
69



V dusledku ristu primérnych sazeb rostou i celkové obraty prazskych hotelll, dle zastupct spolecnosti
Delloitte Ize v této souvislosti ozna¢nit rok 2017 za rekordni.®

Dutvodi pro¢ je ¢eska metropole turisticky zajimavou je relativné mnoho. Zajmu navstévnik se tési zejména
bohata a riiznorod4 architektonicka vystavba, jez zlstala relativné nedotéena druhou svétovou valkou, a jejiz
velkd Cast je zapsana jako soucast kulturniho svétového kulturniho dédi¢stvi UNSECO (Prazsky hrad,
Staromé&stské namésti se svétoznamym orlojem, Karliv most nebo zidovska étvrt’ Josefov). Aktraktivnimi
lokalitami jsou zejména oblasti kde je ji nejvice, tj. oblasti uzSiho centra Prahy, pfedevsim v okoli feky
Vltavy. Stranou neziistava ani Mala strana kde Najemce planuje relizovat sviij podnikatelky zamér a kde se
nachazi Budova. Lze tu nalézt napt. ostrov Kampa obtékany Certovkou, Malostranské namésti rozdélené na
dvé casti kostelem sv. MikulaSe, Maltézské namésti, Ujezd s lanovou dréhou na Petiin, Stefanikovu
hvézdarnu a Petfinskou rozhlednu ¢i velky komplex zahrad (Kinského zahrada, Petiinské sady,
Schonbornskd zahrada, atd.). Pravé diky nim a vrchu Petfin, ktery je zviditeliiuje, ptisobi Maléd Strana jako
tradi¢ni zastavka zahrani¢nich navstévnikd, jez poptavaji ubytovaci kapacity.

Obchodni pfilezitost ve zminéném atraktivnim prostiedi spatiuje i Najemce, jez by rad navazal na
rekonstrukci Budovy a realizaci Projektu se ptidal k obecné tendenci spocivajici v nahrazovani vystavby
novych hoteld (primarni pfi¢inu piedstavuje nedostatek volného mista). Ze zrekonstruované Budovy planuje
vytvofit 5-ti hvézdickovy hotel disponujici 53 pokoji, restauraci, welness a souvisejicim provoznim a
technickym vybavenim. Najemce pod zastitou své znacky Alchymist Luxury Group planuje rozsifit své
stavajici prazské portfolio luxusnich péti hvézdickovych hotell; zminit 1ze zejména Alchymit Grand Hotel
and Spa na ulici Trzist¢ 19, Alchymist Nosticova Palace na ulici Nosticova 1, Alchymist Prague Castle
Suites na ulici Snémovni 8 ¢i hotel La Ballerina Hotel na ulici Dittrichova 20, ¢i sit’ restauraci Najemce jez
zahrnuje Aquarius Restaurant na ulici Trzist€ 303/19, San Carlo Dittrichova na ulici Ditrichova 20, San
Carlo Mala Strana na ulici Trzisté 7 ¢i restauraci Baracnicka Rychta na ulici Trzisté 23. Své stavajici
ubytovaci kapacity o vice nez 100 pokojich planuje rozsitit o cca 50 %, a tim navazat na svou rozsahlou
hotelovou tradici. | ptes zna¢nou konukrenci jez Najemce spatiuje v hotelech ¢i hotelovych komplexech jako
Augustine, a Luxury Collection Hotel, Prague, Mandarin Oriental, Golden Well Hotel Prague ¢i Aria Hotel
Prague, ¢i téz v luxusnich apartmanech urenych ke kratkodobému pronajmu (nabizenych zejména
prostfednictvim platformy AirBnB ¢i platforem obdobnych) se domiva, Ze realizace Projektu umozni posilit
postaveni Alchymist Luxury Group na prazském hotelovém trhu a zabezpegit dalsi rozvoj svého podnikani.!!

Organiza¢ni struktura
Udaje o viastnicich Emitenta a ovlddajici osobé
Vlastnikem Emitenta a osobami ovladajicimi Emitenta jsou:
e Michal Kosa¢, narozen dne 19. 10. 1983, bytem Petra Jilemnického 5/4, 018 51 Nova Dubnica,

Slovenska republika, vlastnici kmenové listy ¢. 1-5, kazdy list ve jmenovité hodnoté 100 K¢,
odpovidaji vkladu 500 K¢ do zakladniho kapitalu, a tedy vlastnici zakladni podil ve vysi 50%;

9 Uvedeny text je kombinaci nasledujicich zdroji: LINHART, M. Hotelovy trh v dobré kondici. Deloitte. Developement
News. 1-2/2018. Dostupny z: https://wwwz2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-napsali-o-nas.html,
Cushman & Wakefield. Prazské nemovitosti se dockaji né€kolika konverzi na hotely. 2018. Dostupny z:
http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/03/new-hotels-conversions-in-prague; Mistopisni priivodce, Praha 1,
dostupny z: https://www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/4609/praha-1/pamatky-turistika/

10 Ibidem, viz op cit. sub. 10.

1 Informace obsaZené v tomto odstavci nepochazeji, ze zadnych v poznamce pod &arou &. 10 citovanych zdrojt,
nicméné jde o zamér/zkuSenosti Emitenta.
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o Josef Koller, narozen dne 10. 10. 1970, bytem U Besedy 320, Klanovice, 190 14 Praha 9, vlastnici
kmenové listy ¢. 6-10, kazdy list ve jmenovité hodnoté 100 K&, odpovidaji vkladu 500 K¢ do
zakladniho kapitalu, a tedy vlastnici zakladni podil ve vysi 50%.

Zékladni kapital Emitenta ¢ini 1 000 K¢&.

Zavislost na jinych osobdch

Emitent neni v souc¢asné dob¢ zavisly na jinych osobach, jez jsou spiizenéné s Emitentem.
Ujednani, ktera mohou vést ke zmené kontroly

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismti nebo ujednani, které by mohly vést ke zméne
kontroly nad Emitentem. Emitent nad ramec standardnich mechanismt nepfijal zadna zvlastni opatieni,
jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Informace o trendech

Emitent investoval a chce i nadale investovat do Nemovitosti, pficemz vychazi z nasledujici obchodni
strategie, jez mimo jiné vychazi i z nedostatecného povolovaciho procesu nové vystavby v Praze.

Budovu slouzici momentalné piedevsim jako administrativni (kancelaisky) objekt soucasnému najemci
zamy$li Emitent zrekonstruovat na hotelovy objekt s 53 pokoji, restauraci a souvisejicim provoznim a
technickym vybavenim. Zacatek rekonstrukce je planovan na den 1. 4. 2019. Rozsah a struktura budouci
rekonstrukce vyplyne z planu rekonstrukce, a ptedevsim ze smlouvy o dilo, kterou planuje Emitent uzavtit
do konce btezna 2019. Vedle komerénich kritérii bude tato rekonstrukce zohlednovat i ptfedpoklady
dlouhodobé trzni poptavky a dale soulad se stavebnim povolenim.

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené Gcetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni
zméng€ jeho vyhlidek.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, naroky, dluhy nebo udalosti, které by s realnou
pravdépodobnosti mohly mit podstatny negativni vliv na jeho perspektivu s vyjimkou nasledujicich nejistot:
(i) neni jisté¢ zda se upisi Dluhopisy v takové vysi, aby vytézek z emise DIuhopist postacoval ke splaceni
dluhu Emitenta z Givérové smlouvy vici véfiteli Bance CREDITAS, a.s., a (i) neni zfejmé, zda rekonstrukce
probéhne v terminu a zptisobem zamysleném Emitentem (blize viz riziko ,,Riziko souvisejici s rekonstrukci
Budovy* v ¢asti ,,Rizikové faktory tohoto Prospektu).

Prognézy a odhady zisku

Emitent nevyhotovil zddnou prognézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.

Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenim zaloZenou a existujici podle pravnich predpisti Ceské republiky.
Ridicim organem Emitenta jsou valné schromazdéni a jeden jednatel. Emitent nema ziizenou dozor¢i radu a
povinnost zfidit dozor¢i radu Emitentovi, v souladu s platnymi pravnimi ptednisy, nevznika.

Clenové organi

Jednatel je statutarnim fidicim organem Emitenta. Je opravnén jednat jménem Emitenta ve vSech vécech a

zastupuje Emitenta viici tfetim osobam, pii soudnim jednéni ¢i vici jinym organdm. Jednatel vykonava
obchodni vedeni spolecnosti v zalezitostech, které¢ nejsou pravnimi predpisy nebo zakladatelskou listinou
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svéfeny do pulsobnosti valného schromazdéni. Do pilisobnosti jednatele patfi napiiklad organizacni
zabezpeceni prubehu ¢i fadného vedeni predepsaného Ucetnictvi a jiné evidence, obchodnich knih a ostatnich
dokladt spolecnosti. Také piedklada valnému schromazdéni na schvaleni fadnou individualni ucetni zavérku
a mimofadnou individudlni ucetni zavérku, navrh na rozdéleni vytvoteného zisku, v€etné urceni jeho vyse,
vedeni seznamu spole¢nikil a informovani spole¢nikli o zalezitostech spolecnosti. Jednatel také svolava valné
schroméazdéni a zabezpecuje organizacné jeho pribéh. Do plsobnosti jednatele tedy patii rozhodovéani o
vSech otazkach Emitenta, které nejsou podle zakladatelské listiny Emitenta, pravnich pfedpisi nebo
rozhodnuti valného schromazdéni vyhrazené valnému schormazdéni Emitenta.

Jednatel jmenuje a odvolava valné shromazdéni Emitenta z fad spolecnikli nebo jinych fyzickych osob.
Funkéni obdobi jednatele plati do odvolani valnym schroméazdénim. Jednatel miize byt jen fyzick4 osoba a
zastupuje spolecnost ve vSech vécech samostatne.

Emitenta zastupuje jeden jednatel, kteram je pan Michal Kosa¢. Pracovni kontaktni adresa jednatele je
Vaclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Den vzniku funkce 16. 12. 2015
Narozen 19. 10. 1983
Bytem Petra Jilemnického 5/4, 018 51 Nova Dubnica
Slovenska republika
Dosavadni zkuSenosti Michal Kosa¢ se predevsim vénuje realizaci developerskych

projektt v Praze, nakupu a rekonstrukci objektd na Praze 1
(Kampa) a nakupu a managementu kancelaiské budovy na
Vaclavském  namesti.  Michal Kosa¢c  ziskal titul
z Ekonomiky, Mezinarodnich vztahi a také z Italstiny
na Connecticut College, New London, Connecticut, USA.
V soucasné dob¢ ptsobi pan Michal Kosa¢ dale jako spole¢nik a jednatel ve spoleénosti Aston Capital, s.t.0.,
jako spolecnik a jednatel ve spolecnosti M.J.L. spol. s r.0., jako spolecnik a jednatel ve spole¢nosti FM
Develop, s.r.o., jako spoleénik a jednatel ve spolecnosti TD BETA s.r.o., jako spole¢nik a jednatel ve
spolecnosti TD, s.r.o. a jako spolec¢nik a jednatel ve spolecnosti Fraternity Capital, s.r.o. Michal Kosa¢
neprovadi zadné jiné ¢innosti, které by mohly byt pro Emitenta vyznamné.

Stret zajmut na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organii

Emitent si neni védom zadného mozZného stfetu zajmu mezi povinnostmi jednatele ve vztahu k Emitentovi a
jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Postupy organii a dodrzovani principi spravy a vizeni spolecnosti

Emitent dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovuji pravni predpisy Ceské
republiky. Emitent se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy
atizeni spoleCnosti. Spole¢nost nema povinnost ziizovat vybor pro audit ani takovy vybor dobrovolné
nezfidila.
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Financ¢ni udaje o aktivech, zavazcich, financni situaci, a zisku a ztratach Emitenta
Historické financni udaje

Emitent sestavil ovéfené Ucetni zavérky za ucetni obdobi konéici k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017 podle
mezindrodnich standardd pro financni vykaznictvi ve znéni schvaleném EU (IFRS). Tyto zavérky jsou
uvefejnény na internetovych strankach Emitenta, kde jsou dostupné i zpravy auditora (viz kapitola
»Informace zahrnuté odkazem* tohoto Prospektu). Tyto Gcéetni zavérky Emitenta byly ovéfeny auditorem bez
vyhrad. Emitent nesestavuje zadné konsolidované finan¢ni vykazy.

Vybrané financni udaje

Vybrané historické finanéni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny z auditorem
ovefenych tcetnich zavérek Emitenta sestavenych ke dni 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017, vypracovanych podle
mezinarodnich standardi pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni schvaleném EU (IFRS):

ROZVAHA TD GAMA s.r.o. k 31.12.2017 k 31.12.2016
(dle IFRS) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Dlouhodoby majetek 397 666 404 564
Obchodni a jiné pohledavky 2 453 19
Penize a penézni ekvivalenty 11 18 449
Naklady ptistich obdobi 15 0
AKTIVA CELKEM 400 145 423 032
Vlastni kapital 861 3999
Dlouhodobé zavazky 153 648 174 454
Kratkodob¢ obchodni a jiné zavazky 48 574
Kratkodobé uvery a zapujcky 245 587 244 005
Splatna dan z ptijma 1 0
PASIVA CELKEM 400 145 423 032

Emitent v roce 2016 nabyl (na zaklad¢ kupni smlouvy z 18.12.2015) Nemovitost, jez je soucasti polozky
Dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2016.

Zavazkova polozka Cizi zdroje je tvofena zejména bankovnim tivérem na nakup pozemku (jehoz soucasti je
budova) na Malé Strané (240 mil. K¢&) a akcionatskou ptijc¢kou.

WAIRAVZ Zéi\K'\fAAsngATY LD 1.1 - 35[. 12;2017 1.1.- 32!.. 12.V2016
(dle IFRS) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 13 296 2216
Vykonova spotieba — sluzby/material -307 -19
Odpisy dlouhodobého majetku -7 645 -1911
Urokové naklady -14 673 -3992
Ostatni naklady -24 -766
ilssli() (ztrata) pred zdanénim (provozni 9353 4477
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Dan ze zisku -16 -417
Zisk (ztrata) za obdobi -9 369 -4 889
Ostatvnl’uplny vysledek za obdobi po 1932 5
zdanéni

Celkovy uplny vysledek za rok -7 437 -4 884

Hospodaftsky vysledek Emitenta za rok 2017 byl tedy zejména ovlivnén vyse uvedenym nakupem Pozemku,
jehoz néklady na potizeni jsou soucasti polozky trokové ndklady a podobné naklady (odpisy a ostatni).

PREHLED O PENEZNYCH
TOCICH TD GAMA s.r.o.

1.1.-31.12. 2017

1.1.-31.12.2016

(v tis. K¢) (v tis. K¢)
Vysledek hospodareni pred zdanénim -7421 -4 467
Upravy o nepenézni operace 22 318 5903
Upravy o zmény pracovniho kapitélu -1 975 555
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 11 922 1991
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného 747 -406 475
a hmotného majetku
Cisty penéZni tok z investi¢ni innosti -747 -406 475
Dal§1 vklacoly penevzn,lcfl prost.redlrcfl° a 3330 8878
ekvivalentti spoleénikti a ackionart
Prijaté zapujcky a uveéry -19 224 391 017
Placené troky -14 689 -3 992
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti -29 613 395 903
Clstevzvysoenl, resp. snizeni penéznich 18 438 8581
prostredki
Stav penéZnych prostiedku a
penéznych ekvivalentii na konci 11 18 449
obdobi

Soudni, spravni a arbitrazni vizeni

Emitent nikdy nebyl G¢astnikem zadného soudniho sporu, spravniho nebo rozhod¢iho fizeni, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta, a ani si neni védom toho, Ze by
takovéto fizeni hrozilo.

Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta

V obdobi od data posledni ovéfené ucetni zavérky do Data prospektu nedoslo k zadné negativni zméné ve
finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, ktera by méla vyznamny nepiiznivy dopad na finan¢ni nebo
obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky nebo celkové vyhlidky Emitenta.

Vyznamné smlouvy

K Datu prospektu nema Emitent uzavienou zadnou vyznamnou smlouvu kromé smluv uzvaienych v ramci
bézného podnikani Emitenta, a s vyjimkou uvérové smlouvy s Creditas ze dne 21. 9. 2016 a splatné dne
31.12. 2018. Neptedpoklada se, Zze Emitent uzavie jiné smlouvy, které¢ by mohly vést ke vzniku povinnosti
nebo naroku Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopisti
s vyjimkou smlouvy o dilo, kterou Emitent zamysli uzaviit srenomovanym zhotovitelem ohledné
rekonstrukce Budovy pied samotnym zahajenim rekonstrukce.

TD GAMA 5,25/23 INFORMACE O EMITENTOVI PROSPEKT

74



Informace tieti strany a prohlaseni znalcii

V Prospektu je uvedena vySe stavajici i budouci trzni hodnoty nemovitosti slouzici jako Zajisténi podle
zavéru znaleckého posudku vypracovaného Ing. Petrem Ortem, Ph.D., autorizovanym ing., se sidlem
Moulikova 2239/3, 150 05 Praha 5 — Smichov, soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti. Ing. Petr Ort nema zadny vyznamny zajem na Emitentovi. Tento udaj byl
do Prospektu zarazen se souhlasem Emitenta.

V Prospektu jsou pouzita prohlaseni auditora K ucetnim zavérkam Emitenta. Auditor Emitenta. nema zadny
vyznamny zajem na Emitentovi. Tento udaj byl do Prospektu zafazen se souhlasem Emitenta; v souvislosti
S timto prohlaSenim Emitent zvazil predevSim mozné vlastnictvi cennych papirit vydanych Emitentem ze
strany auditora Emitenta, moznou piedchozi ucast auditora Emitenta ve statutarnich organech Emitenta,
mozny pracovni ¢i obdobny pomér auditora Emitenta u Emitenta ¢i mozné propojeni auditori Emitenta
S jinymi osobami z¢astnénymi na emisi Dluhopist.

V Prospektu nejsou pouzity informace jinych ttetich stran.
Zakladni kapital

Zakladni kapitdl Emitenta k Datu prospektu ¢ini 1.000 K¢ a je pIné splacen. Emitent vydal
10 kust kmenovych listd, kazdy 0 jmenovité hodnoté 100 K¢.

Zakladatelska listina

Aktuélni znéni zakladatelské listiny Emitenta k Datu prospektu bylo pfijato dne 31. 3. 2015 a je uloZeno ve
sbirce listin obchodniho rejstiiku. Podle tohoto znéni zakladatelské listiny (viz c¢lanek 3) je
cilem a ucelem Emitenta vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
(pfedmét podnikani) a prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem (pfedmét Cinnosti).

Dokumenty k nahlédnuti
V pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod., po dobu platnosti tohoto Prospektu (neni-li dale

stanoveno jinak), l1ze nahlédnout v sidle Emitenta na adrese Vaclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, do nasledujicich dokumentt (nebo jejich kopii):

€)) zakladatelska listina Emitenta;

(b) ovéfena Gcetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2016;

) ovéfena Gcetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2017;

(d) smlouva o umisténi dluhopist (uzaviena mezi Emitentem a Manazerem);

(e) smlouva s administratorem (uzaviena mezi Emitentem a Manazerem, resp. Agentem pro zajisténi);
()] zastavni smlouva k Nemovitosti (uzaviena mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi);

(9) zastavni smlouva k5 ks Kmenovych lista (uzaviena mezi Michalem KosaCem a Agentem pro

zajisténi) (ke zfizeni zastavniho prava ma dojit do 30 dnd od Data emise, zastavni smlouva bude
k nahlédnuti az od data jejiho uzavieni, nejpozdéji vsak v 31. den od Data emise);
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(h) zastavni smlouva k5 ks Kmenovych listi (uzaviend mezi Josefem Kollerem a Agentem pro
zajisténi) (ke zfizeni zastavniho prava ma dojit do 30 dnd od Data emise, zastavni smlouva bude
k nahlédnuti aZ od data jejiho uzavieni, nejpozd&ji vSak v 31. den od Data emise);

Q) znalecky posudek ohledné hodnoty Nemovitosti;

() Prospekt, jeho ptipadné dodatky véetné vSech vyro€nich zprdv Emitenta, které maji byt na zaklade
ptislusnych ustanoveni tohoto Prospektu (véetné Emisnich podminek) zvetejiiovany.

Upozornéni

Néekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jiného znamena, Ze
hodnoty uvadéné pro stejnou informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné liSit a hodnoty
uvadéné jako soucet nekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souc¢tem hodnot, ze kterych vychazi.

Pfi uvadéni informaci pochazejicich z internich odhadti a analyz Emitent vynalozil veskerou pfimétenou
péci, avSak presnost takovychto informaci Emitent nemtize zarucit. Jakékoliv ptedpoklady a vyhledy,
tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace, okruhu jeho podnikatelské ¢innosti nebo
postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni nebo zavazny slib Emitenta, tykajici se budoucich udalosti
nebo vysledkll vzhledem k tomu, Ze tyto budouci udalosti a vysledky zavisi na okolnostech a udalostech,
které Emitent nemtze Gplné nebo z¢asti ovlivnit. Investofi, kteti maji zajem o koupi Dluhopistu, by méli
provést vlastni analyzu jakychkoliv vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu a svoje
investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovychto samostatnych analyz.
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Informace

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Dokument

Piimy odkaz na

Strana nebo ¢ast

dokument

Utetni zavérka Emitenta | Zprava auditora o http://www.tdgama.com/ 1-18
za ucetni obdobi konéici | ovéfeni fadné ucetni documents/reports/TD%
31. 12. 2016, vcetné zaveérky a vyrocni zpravy 20Gama-FSG-
vyroku auditora k 31.12. 2016 zprava%20audit%20201
6.pdf
Ugetni zavérka Emitenta | Zprava auditora o http://www.tdgama.com/ 1-18

za ucetni obdobi konéici
31.12.2017, véetné
vyroku auditora

oveieni fadné ucetni
zaverky a vyrocni zpravy
k 31.12. 2017

documents/reports/TD%
20Gama-FSG-
zprava%20audit%20201
7.pdf

Auditorem ovéfenou Gcetni zavérku Emitenta za rok 2016 i za rok 2017, véetné vsech vyroku auditora, lze
nalézt na internetovych strankach Emitenta www.tdgama.com nebo piimo pod odkazy obsazenymi ve vyse

uvedené tabulce.
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http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202016.pdf
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202016.pdf
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202016.pdf
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202016.pdf
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202016.pdf
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202017.pdf?fbclid=IwAR3BXRugGhNHnG1BYk-mu1GU8eDaa8KfabhSf7cV230ecbJzT621OGok5aw
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202017.pdf?fbclid=IwAR3BXRugGhNHnG1BYk-mu1GU8eDaa8KfabhSf7cV230ecbJzT621OGok5aw
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202017.pdf?fbclid=IwAR3BXRugGhNHnG1BYk-mu1GU8eDaa8KfabhSf7cV230ecbJzT621OGok5aw
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202017.pdf?fbclid=IwAR3BXRugGhNHnG1BYk-mu1GU8eDaa8KfabhSf7cV230ecbJzT621OGok5aw
http://www.tdgama.com/documents/reports/TD%20Gama-FSG-zprava%20audit%202017.pdf?fbclid=IwAR3BXRugGhNHnG1BYk-mu1GU8eDaa8KfabhSf7cV230ecbJzT621OGok5aw

ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a piijimani plateb urokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist, a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich predpist uplatiiovaného
¢eskymi spravnimi tfady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmeénéch v pfislusnych pravnich ptedpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery miize byt po tomto
datu uplatiiovan. Toto shrnuti netfesi pripadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pfipadné¢ aplikovatelné u nékterych investord. Nize uvedené informace
nepiedstavuji vycerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadii souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drZet ¢i prodat Dluhopisy.

V ptipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad€ zmény pravnich piedpist nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané z ptijmui z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici
Vlastnikiim dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy prijem

Urok vyplaceny fyzické osobg, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem (nebo eské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2018, resp. 2019).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné je datiovym rezidentem
(i) jiného Elenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dal$iho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) tetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou mezindrodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zaleZitostech
pro oblast dani z pfijmd, vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vymeéné
datiovych informaci v oblasti dani z piijmu, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz§i. V ostatnich ptfipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35
% (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stdlé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z piijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2018, resp. 2019).
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Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného c¢lenského statu EU, (ii) dalSiho statu tvorictho Evropsky hospodatsky prostor, nebo
(iii) tretiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmd, vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméené
datlovych informaci v oblasti dani z piijmu, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz§i. V ostatnich pfipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35
% (pro rok 2018, resp. 2019).

Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se piijemce troku,
ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem clenského stdtu EU nebo Evropského
hospodatského prostoru, rozhodne zahrnout trokovy piijem do danového piiznani. V takovém piipadé, se
mu srazend dan zapocte na jeho celkovou danovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdrojii na uzemi
Ceské republiky. Zaklad dané a srazena daii se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a celkova &astka dané
srazend platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doll. Zaklad srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou ¢ast
zakladu dané.

Shrnuti vySe ptedpoklada, ze ptijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a ze dany tirok je podle dafiového
prava zeme, ]epmz je ptijemce uroku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dVOthO
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce troku rezidentem, miize zdanéni uroku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni vyhodnéjsiho danového rezimu upraveného
prislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén doloZzenim aktualniho potvrzeni o danovém
domicilu pfijemce uroku a pfipadné dalSich potfebnych dokumentl podle platné danové legislativy a
ustalené praxe. Platce Grokli nebo platebni zprosttedkovatel muze po piijemci pozadovat poskytnuti udaji
potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zdkona ¢. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci
pfi spraveé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakontl, ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy
pii automatické vyméné informaci pro danové ucely dle globalniho standardu CRS a postupy dle Smérnice
Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikdi (naptf. nadace, Garancni fond obchodnikii s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych pii{jmid od dan¢ z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pied jeho vyplatou.

Prijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zakladu dané z ptijma fyzickych osob podléhajiciho sazbé dang ve vysi 15 % (pro rok 2018, resp.
2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist ptesahla dobu 3 let, je ptijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané z piijmi. Navic, pokud
uhrn piijma z prodeje Dluhopisi, resp. veskerych cennych papirl, nepiesahne u fyzické osoby v jednom
kalendainim roce ¢astku 100.000 K¢, je tento pfijem osvobozen od dané i pfi nedodrzeni vyse uvedeného
tiiletého Casového testu.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do
obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni piislusnou sazbou dan€ z ptijmi pravnickych osob (19 % v
roce 2018, resp. 2019). U zakladniho investi¢niho fondu je sazba dané 5 % v roce 2018, resp. 2019; u fondu
penzijni spolecnosti a instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo obdobné
spole¢nosti obhospodatujici fondy obdobné fondim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2018, resp.
2019. Ztraty z prodeje jsou obecné daniove uznatelné.
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Piijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym datiovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
které plynou od Ceského danového rezidenta nebo od stalé provozovny ¢eského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné piedmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmi (19 % u
pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob v roce 2018, resp. 2019), nestanovi-li pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z
pfijmi fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ¢eskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni dainovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky dafiovy rezident)
obecné povinen srazit zajiSténi dan€ ve vy$i 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopist. Toto zajisténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost &eského daniového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, mize zdanéni ziskdl z prodeje dluhopisi v Ceské republice véetnd zajisténi dand
vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
piijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace
Vydévani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou
republikou a statem, jehoZz rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici Dluhopisti podle Ceskych pravnich predpist (nestanovi-li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni
prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikti dluhopisii na pied¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z Ceské republiky v cizi ¢i ¢Ceské méne.

Na zakladé zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakont (krizovy zakon) vSak
miize vlada v dobé¢ trvani nouzového stavu natidit zakaz:

(@) nabyvani penéznich prostredkll v cizi méné, cennych papirt a zaknihovanych cennych papirt, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky, jakoz i penézi
ocenitelnych prav a zavazki od nich odvozenych, za ¢eskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetné plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

) ukladani penéZnich prostiedkt na ¢ty v zahraniéi,

(d) prodej cennych papiri a zaknihovanych cennych papirt, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské
republiky,

(e) piijimani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky,

() ziizovani uétd v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské

republiky a ukladani penéznich prostifedkii na jejich ucty.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola je pouze shrnutim uréitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokti spojenych s Dluhopisy vii¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahani uvedenych naroki vyplyvajici z pravnich ptedpisii jakéhokoli jiného statu nez Ceské

republiky.

Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist ucinnych k Datu prospektu a jejich pievazujiciho vykladu a mize
podléhat nasledné zmeéné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pristupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo plnosti
informaci zde uvedenych.

Investofi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkt vii¢i Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Dluhopisy jsou vydany ceskym Emitentem podle ¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy
jsou piisluiné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v
souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahrani¢nim stat¢.
V disledku vyse uvedeného muzZe byt pro investory nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZzeny na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

Emitent upozoriiuje, Ze podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé
vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu
kromé& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalob& pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho
zakona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni smlouvu
o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu ptislusSnymi
ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudti uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu &. 91/2012 Sb. o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozd¢jsich predpist (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudti ciziho statu a rozhodnuti Gfadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetrejné listiny v téchto vécech (spoleéné dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat ani vykonat, jestlize:

@ véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci
ciziho orgénu dobrovolné podrobil; nebo

(b) 0 témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto Fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo
zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo

(c) o témze pravnim poméru bylo Geskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznéno pravomocné rozhodnuti organu tretiho statu; nebo
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(d) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznéno, byla odhata postupem ciziho organu
moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo

(e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo

()] neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméiuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu
obéanu Ceské republiky nebo eské pravnické osob&. Ministerstvo spravedinosti poskytne soudu na
jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sd€leni neni pro soud zavazné, soud
vsak k nému pftihlédne jako k jakémukoliv jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocatecnim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Znéni emisnich podminek Dluhopisu v kapitole ,,Znéni emisnich podminek tohoto Prospektu obsahuje
vlastni definice a zkratky.
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110 00 Praha 1
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Pobfiezni 297/14
186 00 Praha 8
Ceska republika
ARANZER ADMINISTRATOR a AGENT PRO ZAJISTENI
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.

Pobiezni 297/14 Pobiezni 297/14

186 00 Praha 8 186 00 Praha 8

Ceska republika Ceska republika

PRAVNi PORADCE ARANZERA
Kocian Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
FSG Finaudit, s. r. o.
tf. Svobody 645/2
779 00 Olomouc
Ceska republika
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