SEKYRA GROUP FS

Dluhopis s vynosem 4,8 % roéné



https://www.topdluhopisy.cz/

DLUHOPISOVY PROGRAM SEKYRA GROUP

Sekyra Group

Sekyra Group je predni Ceska realitni skupina zaloZzend
v roce 1996. Hlavni ¢innosti jsou investice do nemovitosti,
Uzemni rozvoj a vystavba. Ma za sebou celou Fadu Uspés-
né realizovanych projektl pro reziden¢ni i komercni vyu-
Ziti. Vybudovala Narodni technickou knihovnu, sidla pro SEKYHAGRDUP
Ceskou sporitelnu, Nestlé, T-Mobile nebo Skansku. Rovnéz
postavila ¢i zrekonstruovala okolo 7000 bytd, zejména
v Praze. V soucasné dobé stavi a rozviji své nejvyznamnéjsi
projekty, nové méstské casti v centralnich prazskych loka-
litdch: Rohan City, Smichov City a Zizkov City, celkové s vice

nez 1 mil. m? rezidencnich a komercnich ploch.

Emitent

Emitentem Dluhopisového programu je Sekyra Group Financial Services a. s., ¢len skupiny Sekyra Group, spolec¢-

nost zaloZena za Ucelem ziskavani a poskytovani financovani realitnich projektd.

Informace o Emisi

Prvni emise Dluhopisového programu ma pevné stanovenou urokovou sazbu 4,80 % p. a. a vyplata uroku probiha
pololetné. Emisni kurz k Datu emise je 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisl. Kupni cena jakychkoli Dluhopisd na-
bizenych po Datu emise bude stanovena tak, Ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisd vydanych po Datu emise bude

pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.
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Prostredky ziskané prvni emisi dluhopisl budou pouzity k financovani projektd v oblasti developmentu a realitni-
ho trhu. Aktualné jsou v ramci skupiny v pfipravé a realizaci tyto projekty:

Smichov City

Prestavba jednoho z nejatraktivnéjsich prazskych brownfield’ - tzemi kolem nadrazi na Smichové. Realizace pro-
jektu probéhne ve &tyfech etapach v letech 2020-2032. Vznikne témé&F 400 000 m? bytovych, administrativnich,
obchodnich ¢&i verejnych ploch véetné kilometrového pésiho bulvaru. Po dokonceni projektu bude ve Smichov City
pracovat nebo bydlet 12 000 lidi. Ocekavana celkova vyse investice je okolo 20 miliard K¢.

Prvni etapa projektu zahrnuje dva méstské bloky se 400 byty, 8 000 m? administrativnich ploch a cca 6300 m?
obchodnich ploch. Stavba byla zahajena na podzim 2020, vykopové prace jsou dokoncené a aktualné probiha za-
klddani objektu. Ze 195 bytovych jednotek, které byly nabidnuty k prodeji, uz 90 % naslo své majitele. Celkové na-
klady prvni etapy se odhaduji na 3,5 miliardy K¢ a dokoncena bude v roce 2024.

Rohan City

Na karlinském brownfieldu o rozloze 21 hektarl se zacalo stavét na jare roku 2021. V prvni fazi vzniknou v lokali-
té naproti karlinské Invalidovné dva bytové domy, jez nabidnou 220 bytd. Doplni je 30 000 m? administrativnich
ploch ve dvou kancelarskych budovach navrzenych architekty Evou Jificnou a Jakubem Ciglerem. Paralelné se
chysta druha etapa vystavby v zapadni casti Uzemi, kterad navazuje na River Gardens v Karliné. Revitalizace celé-
ho Uzemi je celkové rozdélena do péti etap. Posledni by podle soucasnych pland méla byt dokonéena v horizontu
12 az 15 let, tedy do roku 2035. Bydleni a praci tu najde asi 11 000 lidi. Celkovy objem investice do Rohan City prav-

dépodobné presahne 15 miliard K¢.

Opatov I

Vystavba bytového domu v bezprostredni blizkosti metra. Celkovd vyméra projektu je cca 18 tis. m2 HPP. Projekt
nabidne celkem 300 bytd v dispozicich od 1+kk do 4+kk (od 30 m? do 120 m?). Stavba bude zahajena koncem roku
2021, kolaudace probéhne do konce roku 2023. Ocekavané investi¢ni naklady jsou ve vysi 1,15 miliardy K¢.
Stybliv dim

Objekt na adrese Vaclavské namésti 30 sousedi s funkcionalistickym palacem U Stybll, znamym jako palac Alfa.
Z druhé strany k domu pfiléha pasaz Svétozor Ustici do Frantiskanské zahrady. Po planované komplexni rekon-
strukci nabidne projekt v prizemi Styblova domu komeréni plochy k pronajmu pro obchody a sluzby. V horni ¢asti
budovy se pocita s luxusnimi byty, ubytovanim i administrativou. Celkové ndklady projektu dosdhnou 850 milio-
nU K¢, dokonceni se predpoklada v roce 2024.
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DLUHOPISOVY PROGRAM SEKYRA GROUP

Parametry dluhopisu

Emitent: Sekyra Group Financial Services, a. s.
Administrator, ManazZer emise: CYRRUS, a.s.

Nazev dluhopisu: SEKYRA GROUP FS 4,80/25

ISIN: CZ0003532541

Celkovy objem dluhopisového programu: 500 000 000 CZK

Objem 1. emise dluhopist: 200 000 000 CZK

Nominalni hodnota dluhopisu: 10 000 CZK

Vynos: 4,8 % p. a.

Vyplata aGroku: Pololetné (vzdy k15.12.a 15. 6.)
Datum emise dluhopist: 15. 6. 2021

Splatnost dluhopist: 15. 6.2025

Konecné podminky emise naleznete zde




DULEZITE INFORMACE .CZ

Néktera rizika spojend s Emitentem dluhopisa:

Kreditni riziko - V disledku nepfiznivého trZniho prostiedi, chybného rozhodnuti managementu nebo ji-
nych vnéjsich ¢i vnitfnich faktord se Emitent mize stat neschopnym plnit své splatné dluhy, a to v¢éetné téch
z dluhopis0.

Trzni riziko — Emitent investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se
zmeénou vyvoje cen na trhu s rezidené¢nimi nemovitostmi. Vynosy z reziden¢nich nemovitosti, z nichz ma byt pla-

cen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.

Riziko neziskdni verejnoprdvnich povoleni — Emitent je schopen realizovat své projekty pouze na zakladé plat-
nych povoleni, jejichz absence mlze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. Emitentovy hospodarské vysledky

mohou byt v dUsledku toho negativné ovlivnény.

Riziko stietu zajmé - Clenové predstavenstva Emitenta jsou sou¢asné éleny Fidicich organt dalsich spoleénos-
ti ve skupiné Emitenta (vcetné akcionarské spolec¢nosti), a tak hrozi, Ze by mohli do budoucna uprednostnit za-

jmy skupiny pfed zajmy samotného Emitenta.

Rizika spojend s dluhopisy:

Dluhopisy jako zdavazky - Dluhopisy predstavuji prfimé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (ll) alespor rovno-
cenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym dluhlim Emitenta vyjma téch, u nichz stanovi ji-

nak pravni predpisy.

Riziko trokové - Vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dUsledku zmén trznich Groko-

vych sazeb. Tato skute¢nost mlze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisu.

Riziko inflace — Dluhopisy neobsahuiji inflacni dolozku. Pfesdhne-Lli mira inflace nominalni vynos dluhopisu, re-

alny vynos investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity — Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi Emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato sku-
tecnost mUze vést k tomu, Ze vlastnici dluhopist je budou muset drzet do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich

drivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Riziko zdanéni - Prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz paramet-
ry se mohou v ¢ase ménit. V disledku toho muze byt investorovi pri prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena
nizsi ¢astka, nez plvodné predpokladal.

Vice informaci o rizicich najdete v Prospektu a v Obchodnich podminkach. Schvaleni Zakladniho prospektu
Emitenta prislusnym organem by se nemélo chapat jako potvrzeni cennych papir(, které jsou nabizeny. CNB vydala
Desatero pro drobné investory do podnikovych dluhopist. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti
naleznete zde.


https://www.topdluhopisy.cz/
https://www.topdluhopisy.cz/files/podminky.pdf
https://www.cnb.cz/cs/spotrebitel/ochrana_spotrebitele/desatero_investor_podnik_dluhopisy.html
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES
JAKUB TRUBAC Brno trubac@cyrrus.cz
MICHAL PRIKRYL Praha prikryl@cyrrus.cz

DuleZitd upozornéni: Dokument byl zpracovan spole¢nosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (dale
jen ,spole¢nost"). Spole¢nost podléha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky prehled o jednom
z investi¢nich nastrojd v soucasné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povaZovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud se
v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vidy tfeba vychazet ze zdsady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, Ze jakakoliv
investice v sobé& zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kurst a Ze navratnost plivodné investovanych prostredkl ani vyse zisku
neni zarucena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho
nastroje ¢astku nizsi nez ¢astku investovanou. Potenciadlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Informace o vynosech jsou
zalozeny na hrubé vykonnosti prfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven
s nalezitou a patfi¢nou peclivosti a pozornosti, spole¢nost viak neposkytuje garance ¢&i ujisténi o jeho pfesnosti, spravnosti, aktualnosti
nebo uUplnosti. Informace o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas.
Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spolecnost. Spole¢nost
zakazuje zverejnéni a Sireni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni

dokumentu tfetimi osobami. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.

Spoleénost v rdmci emise dluhopist provadi vybrané administrativné-technické €innosti spojené s administraci dluhopisti a zarover se
podili na jejich distribuci. V této souvislosti spole€énost informuje o pFipadném stietu zajmu. K zamezeni stfetu zajma spoleénost pFijala
nezbytnd opatFeni, zejména princip absolutni pfednosti zajmid zdkaznikd a dostateéné informovanosti zakaznika, za uéelem umozZnéni

kvalifikovaného rozhodnuti zdkaznika ve vztahu ke zprostfedkovdani nakupu dluhopist.

800 297 787 N www.topdiuhopisy.cz ¥ 6 M

bezplatna infolinka
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