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Vyrocni zprava

1. Charakteristika spoleénosti

Obchodni jméno: SATPO finance, s.r.o. (dale ,Spolenost” nebo ,Emitent").
Sidlo: Holeckova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5
Identifikaéni Cislo: 11855029

LEI: 315700FS6VWV716QZ458

Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

Emitent vznikl 16. zafi 2021 a byl zapsan do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vloZzka 355142.

Emitent byl zaloZen za (¢elem vydavani diuhopist a jeho hlavni &innosti je poskytovani vnitroskupinového
financovani ostatnim spolecnostem ze Skupiny SATPO, kterou tvofi spoleénost SATPO Group B.V., se
sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, registraéni &islo: 815445490,
LEI: 315700MO02LQI3R589P28, zapsanou v nizozemském obchodnim rejstiiku pod &islem 34243136 (déle
jen ,SGBV") a dcefiné spole¢nosti SGBV spadajici do konsolidaéniho celku SGBV (v¢. Emitenta), (Skupina
SATPO). Emitent Zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

2. Prehled cinnosti spoleénosti

Spolecnost se v roce 2021 vénovala pfipravé emise dluhopis@. Upis dluhopis& SATPO FIN. 7,10/26 (ISIN
CZ0003537052) byl zahajen dne 4. Unora 2022. Nominalni hodnota diuhopisu je 1,00 K& a celkovou
jmenovitou hodnotu emitovanych dluhopisd je moZné navysit z 300.000.000,- K& a% na 400.000.000,- K&.
Jedna se o dluhopisy s pevnym Urokovym vynosem 7,10 % p.a., ktery je splatny pololetné zpétné k 4.
srpnu a 4. unoru. Den splatnosti jmenovité hodnoty diuhopisG je 4. Unora 2026.

rd

2.1. Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zédkona obory ginnosti:

- Zprostifedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Nakup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti

- Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk

- Reklamni &¢innost, marketing, medialni zastoupeni

- SluZby v oblasti administrativni sprévy a sluzby organizaéné hospodéatské povahy
- Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené

Zapsano: 16. zafi 2021
2.2. Predmét innosti:

- Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor




- Sprava vlastniho majetku
Zapsano 16. zari 2021
Ke zméné u predmétu podnikani v prub&hu roku 2021 nedoslo.

Postaveni Spole¢nosti na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru podnikatelské &innosti
Spole¢nosti, kterou je poskytovani vnitroskupinového financovani.

3. Statutarni organ Spolecnosti k 31. prosinci 2021
Spoletnost je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Spoleénost ma 3 jednatelé. Jednatelé netvofi kolektivni organ. Spolecnost zastupuji spoleéné alespori 2
jednatelé. Jednatelé jsou statutdrnim orgdnem a naleZi jim velkera plsobnost, kterou spoleéenska

smlouva nebo zakon nesvéfila jinému orgdnu spolecnosti.

Statutarni organ k 31. prosinci 2021:

jednatel:

JIRI POKORNY, dat. nar. 30. éervence 1975
Svédska 1010/15, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 16. zari 2021

jednatel:

Mgr. Ing. JIRI POLANSKY, dat. nar. 23. dubna 1979
Seydlerova 2148/9, Stodllky, 158 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 16. zafi 2021

jednatel:

Pavel Stary, dat. nar. 15. ledna 1975
Nad Zelivkou 422, Nebugice, 164 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 23. listopadu 2021

V roce 2021 u Spole¢nosti doslo ke zméné ve statutarnich orgdnech, kdy k 14. Fijnu 2021 doSlo k zaniku
funkce jednatele Ing. Tomase Sluky, PhD. (vymazéano 25. fijna 2021) a dne 6. prosince 2021 byl zapsan
novy jednatel pan Pavel Stary.

4. Organizacni struktura

Jedinym spoleénikem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
SGBV. SGBV pfimo ovlada a kontroluje pan Jifi Pokorny na zdkladé vlastnictvi 90% podilu na zékladnim




kapitdlu a 100% podilu na hlasovacich pravech. Pan Jifi Pokorny je zaroveri jednatelem Emitenta i SGBV.
Emitent je soudasti Skupiny SATPO.

Jedinym spole¢nikem spole¢nosti k 31. prosinci 2021 je SGBV:

Podil na zékladnim kapitdlu
v tis. K& %
SATPO Group B.V. 200 100
Celkem 200 100

Zakladni kapitdl Spolecnosti ve vysi 200.000,- K& je pIné splacen. Ve spole¢nosti existuje jediny druh
podilu, a to podil zékladni. Kazdy spoleénik miize vlastnit pouze jeden podil.

5. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spolenosti

V nasledujicich tabulkéch jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele Emitenta dle prospektu ke dni
31.12.2021 a ke dni vytvofeni zahajovaci rozvahy 16.9.2021. Ukazatele vychdzi z finanénich vykazd
sestavenych podle mezinarodnich standard( pro finan¢ni vykaznictvi ve zné&ni prijatém Evropskou unii a
jsou auditované statutdrnim auditorem.

Vybrané ukazatele (v tis. K&)

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci

(v tis. K&) 31.prosince 2021 16.z4aFi 2021
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 0 0
Poskytnuté dlouhodobé 0 0
_plijeky
Odlozena dan 0 0
Kratkodoba aktiva 227 200
Poskytnuté kratkodobé
i 0 0
pujcky h
Penézni prostfedky a
penézni ekvivalenty ) 150 o
Ostatni aktiva 95 0

AKTIVA CELKEM 227 200




(v tis. K&) 31.prosince 2021 16.zafFi 2021
VLASTNI KAPITAL A

ZAVAZKY

Viastni kapital 28 200
Zakladni kapital 200 200
Nerozdéleny zisk -172 0
Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 0
OdloZend dan 0
Kratkodobé zavazky 199 0
Emitované dluhopisy 0 0
Zavazky z obchodnich

vztahl 484 g
Ostatni zavazky 60 0
VLASTNI KAPITAL A 227 200

ZAVAZKY CELKEM

Vykaz o upiném vysledku za obdobi od 16. z&fi 2021 do 31. prosince 2021

(v o e T
Naklady na sluzby -164
Ostatni provozni naklady -7
Provozni vysledek hospodareni -171
Vynosové Uroky 0
Nakladové uroky 0
Ostatni finanéni naklady -2
Ostatni finanéni vynosy 0
Finanéni vysledek hospodafeni -1
Zisk pfed zdanénim -172
Dan ze zisku 0
Zisk za Géetni obdobi -172
Ostat“nl’lﬂpln\] vysledek za G¢etni obdobi (po 172
z’danem)

Uplny vysledek hospodaieni celkem za -172

Ucetni obdobi




Pfehled o zméndch ve vlastnim kapitalu za obdobi od 16. z&H 2021 do 31. prosince 2021

Zakladni Nerozdéleny

(v tis. K&) kapital STk Celkem
Podateéni zdstatek k 16.9.2021 200 0 200
Uplny vysledek za G&etni obdobi 0 -172 -172
Koneény zdstatek k 31. 12, 2021 200 =172 28

Ddlezita rizika a nejistoty, které by mohly ovlivnit finanéni situaci Spole¢nosti jsou popsany v pfiloze
k Gcetni zavérce.

6. Informace o odménach statutarnim auditorém

Odména za poskytnuté auditorské sluzby za rok 2021 predstavuje Eastku 110,5 tis. K& a sklada se z
odmény za audit zahajovaci rozvahy Spole&nosti k 16.9.2021 a audit za rok 2021. Béhem roku 2021 nebyly
poskytnuty ani vyfakturovdny 7adné neauditni sluzby.

7. Hospodarské postaveni spolec¢nosti

Stabilita spolecnosti je obchodnim partnerim garantovana silnym zazemim jediného spolecnika tvofenym
matefskou spoleénosti SGBV a celou skupinou SATPO.

8. Vyznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni
31.12.2021

Kromé naslednych udalosti popsanych v pFiloze k Getni zdvérce neexistuji 2adné daldi vyznamné

skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni.

9. Predpokladany budouci vyvoj spoleénosti a hlavni rizika a nejistoty

Prioritou spoleénosti je emise dluhopisti a poskytovani vnitroskupinového financovani. Spole&nost plsobi
téméF vyhradné v ramci skupiny a neni i¢astnikem vnéjéiho trhu. V roce 2022 Spole&nost hodla pokracovat
ve své hlavni &innosti, a to emisi a spravé dluhopist a nadvazné poskytovat vnitroskupinové financovani
ostatnim spoleénostem ze Skupiny SATPO




10. Vyznamna soudni Fizeni

Spole¢nost neni Gcastnikem Zadného soudniho sporu.

11. Vyznamné smiouvy

Spoleénost v roce 2021 neuzaviela zadnou vyznamnou smiouvu mimo své bézné podnikani.

12. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spoleénost splfiuje viechny zdkonné predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

13. Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu

Spole¢nost nevykovava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.

14. Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spole¢nost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztazich. Spoleénost neuplatiiuje
politiku rozmanitosti, nicméné pi obsazovani pozic ve svych organech pristupuje ke viem kandidatim
nezaujaté a vyluéné posuzuje jejich schopnosti a odborné znalosti. Spole¢nost neméla v roce 2021 zadné

zaméstnance.

15. Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spoleénost je zaloZend za uUcelem vydani dluhopisl a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Z tohoto ddivodu nenf obchodni model pfipravovan. Spoleénost vychazi z analyzy skupinového
cash flow konsolida¢niho celku kone&ného vlastnika, které se podrobuje rizikovym scénaiim.

16. Udaje o organizacnich slozkach v zahraniéi

Spoleénost nema organizacni slozky v zahraniéi.

re

17. Cestné prohlaseni

Jednatelé Spoleénosti prohladuji, ze vyro¢ni zprava poddva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafreni Emitenta za uplynulé G¢etni obdobi a podle jeho nejlepsiho
védomi, veskeré informace a (daje v této vyroéni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje finanéni

situace, podnikatelské ginnosti a vysledkiim hospodafeni a 7adné podstatné okolnosti nebyly vynechany.




18. Informace o kodexech Fizeni a spravy spoleénosti

¥ ows

Spolecnost se v soutasné dobé Fidi a dodrzuje vedkeré pozadavky na spravu a fizeni spoleénosti, které
stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zdakona o obchodnich korporacich.
Spolecnost pfi své spravé a Fizeni nepfijala a neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni
spole&nosti CR (2018, dale jen ,Kodex"). Clenové statutarnich organl nedostavaji finan&ni ani nefinan&ni

odmény spojené s vykonem funkce.

SpoleCnost se Fidi prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) €. 809/2004, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré (idaje o Emitentovi
cennych papird a dluhopisech. Prospekt, tak jako vedkeré dokumenty v ném uvedené jsou pristupné v sidle
Emitenta a téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.satpo.cz/pro-investory.




Zprava jednateld o podnikatelské cinnosti spolecnosti a
stavu jejiho majetku

a4

1. Podnikatelska cinnost a stav majetku

Emitent byl zaloZen 16. zaH 2021 za Gcelem vydavani dluhopisG a jeho hlavni &nnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ze Skupiny SATPO. Emitent Zadné dalsi Cinnosti
nevykonava. Stav majetku Spole€nosti a vysledky hospodafeni jsou uvedeny v Getni zavérce sestavené
k 31. prosinci 2021.

2. Koncepce ¢innosti spolecnosti

Jednatelé Spoletnosti béhem roku 2021 realizovali tkoly souvisejici s pfipravou emise dluhopisd a dale
sledovali a analyzovali pinéni cild v rdmci jednotlivych nemovitostnich projektl Skupiny SATPO, pInéni
hospodarskych vysledkd, finanéni a majetkovou situaci a platebni schopnost spole¢nosti, hodnotili obchodni
politiku. V zavéru roku sestavil vizi dalSiho vyvoje spoleénosti.

Ukoly roku 2021 se podafilo splnit, kdy byl v prosinci roku 2021 prospekt nové emise dluhopisd schvélen
ze strany CNB.

Spole¢nost hodld i naddle pokraovat ve své podnikatelské ¢innosti, a to Upisu celé jmenovité hodnoty
dluhopist, spravé dluhopist a poskytovani Gvérd/zapljéek spole¢nostem ve Skupiné SATPO.

Upis dluhopisti SATPO FIN. 7,10/26 (ISIN CZ0003537052) byl zahdjen dne 4. Unora 2022. K 24. Unoru
2022 byly upsany dluhopisy v hodnoté 350.000.000,- K&. Spole€nost planuje upsat dluhopisy o
maximalnim mozném objemu 400.000.000,- K&.

3. Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidla
pristupu emitenta k mozZnym rizikim ve vztahu k procesu
ucetniho vykaznictvi

Systém zpracovani Géetnictvi se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zékon{ a vyhldSek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi (IFRS). Emitent vede podvojné Gcetnictvi.
Zmény miZe provadét pouze uréené pracovisté. PFi zavérkach se provadi kontrola zlstatkd vedkerych Gétd
hlavni knihy.

Spoleénost je Fizena také za pomoci nastrojli controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na vyhodnocovani
klitovych finanénich a nefinanénich ukazatelll vykonnosti s cilem dosazeni hospodafskych pland
Spole¢nosti.

Radi bych timto podékovali véem, ktefi se pfimo & nepfimo podileli na spinéni GkolG roku 2021.

V Praze dne 27. dubna 2022

Jifi Pokorny Pavel Stary JiFi nsky

JgW ]ednatel ( jednatel \
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SATPO finance, s.r.o.

Ucetni zavérka za rok 2021

V souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii.



Vykaz o financni pozici ke dni 31. prosince 2021

(v tis. K&) 31.prosince 2021 16.zafi 2021
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva o 0
Poskytnuté dlouhodobé pljéky 0
OdloZena dan 0
Kratkodoba aktiva 227 200
Poskytnuté kratkodobé pGjeky 0 0
Penézni prostiedky a penézni 4.1.

ekvivalenty 132 200
Ostatni aktiva 95 0
AKTIVA CELKEM 227 200
VLASTN{ KAPITAL A
ZAVAZKY
Viastni kapital 4.2. 28 200
Zakladni kapital 200 200
Nerozdéleny zisk -172 0
Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 0
QOdloZena dan 0
Kratkodobé zavazky 4.3. 199 0
Emitované dluhopisy 0 0
Zéavazky z obchodnich vztah( 139 0
Ostatni zavazky 60 0
VLASTNI KAPITAL A 227 200

ZAVAZKY CELKEM

Piiloha k Ucetni zavérce na strandch 16 aZz 27 tvofi nedilnou soucast této Gucetni zavérky.




Vykaz o Gplném vysledku

za obdobi od 16. zaFi 2021 do 31. prosince 2021

(v tis. k&) 31.12.2021
Néklady na sluzby >.1. -164
Ostatni provozni ndklady 5.2. -7
Provozni vysiedek hospodareni -171
Vynosové Uroky 0
Nékladové troky 0
Ostatni finanéni n&klady 5.3. -2
Ostatni finanéni vynosy 0
Finanéni vysledek hospodareni -1
Zisk pred zdanénim -172
Darn ze zisku 0
Zisk za Gcetni obdobi -172
Ostatvm"ﬂpln\’( vysledek za Gcetni obdobi (po 172
z'danem)

Uplny vysledek hospodafeni celkem za -172

acetni obdobi

Pfiloha k Getni zévérce na stranach 16 az 27 tvofi nedilnou soudast této tcetni zavérky.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi od 16. zafFi 2021 do 31. prosince 2021

(v tis. K&) Zakladni kapitadl Nerozdéleny zisk Celkem
Potate¢ni zUstatek k 16.9.2021 200 0 200
Uplny vysledek za G¢etni obdobi 0 -172 -172
Koneény zdstatek k 31. 12, 2021 200 -172 28

Pfiloha k Ucetni zavérce na strandch 16 aZ 27 tvofi nedilnou soudast této Ucetni zavérky.




Vykaz penéznich toki

za obdobi od 16. zaFi 2021 do 31. prosince 2021

(v tis. K¢&)

Za obdobi
16.9.2021-31.12.2021

Podateéni stav finanénich prostiedki 200
Provozni ¢innost

Zisk za Gcetni obdobi pfed zdan&nim -172
Zména stavu ostatnich aktiv -95
Zména stavu zévazkd 199
Vylctované nakladové a vynosové troky 0
Zaplacené Groky 0
Pfijaté Groky 0
Zaplacena dan 0
Pljcky poskytnuté spFiznénym stranam 0
Prijmy z Uvérl poskytnutych spfiznénym stranam 0
Cisté penézni prostiredky vytvorené z (pouzité v) i
provozni ¢innosti

Finanéni éinnost

Splatka dluhopist 0
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 0
Cistd zména penéznich prostiedkd -68
Koneény stav penéZnich prostiedkd 132

Priloha k Ucetni zévérce na stranach 16 aZ 27 tvofi nedilnou souddst této Gcetni zavérky.




Priloha v Gcetni zavérce
1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spoleCnosti

Spolecnost SATPO finance, s.r.o., ICO: 11855029, (dale také jako "Spole¢nost” nebo ,Emitent") byla
zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 355142 oddil
C. dne 16. zafi 2021. leji sidlo se nachézi na adrese Hole¢kova 3331/35, Smichov, 15000 Praha 5.
Predmétem podnikdni spoleénosti je zajistovani financnich &innosti v ramci skupiny SATPO, a to emitovani

dluhopisli, spravé diuhopisl a poskytovani Gvérd/zapljéek spoleénostem ve skupiné SATPO.

Spolecnici k 31. prosinci 2021

Jedinym spolecnikem a zdrovef ovlddajici osobou podle Zékona o obchodnich korporacich Emitenta je
spolecnost SATPO Group B.V. (dale také jako ,SGBV") se sidlem na adrese 1083HN Amsterdam, Barbara
Strozzilaan 201, Nizozemské krélovstvi, registraéni ¢&islo 815445490, zapsand do Nizozemského
obchodniho rejstiku pod ¢&islem 34243136. Spoleénost SATPO Group B.V. je vrcholovou holdingovou
spolecnosti investicni skupiny SATPO (dédle také jako "Skupina"), kterd se zabyva investovanim do
nemovitosti.

SGBV piimo ovlada a kontroluje pan Jifi Pokorny na zakladé vlastnictvi 90% podilu na zakladnim kapitalu
a 100% podilu na hlasovacich pravech. Pan Jifi Pokorny je zaroveri jednatelem Emitenta i SGBV. Emitent
je soucasti Skupiny.

Organizacni struktura

Konsolidovanou ucetni zévérku nejirSi a nejuzsi skupiny Uetnich jednotek, ke které spoletnost jako
konsolidovana a&etni jednotka patti, sestavuje SGBV. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku je mozné ziskat

v sidle konsolidujici spoleénosti.

Spolecnost nema3 vlastni zaméstnance. Vedeni spole&nosti vykonavaji jednatelé. Spole¢nost vyuziva pro
zajistovéni predmétu ¢innosti a chodu spole¢nosti sluZeb spriznénych stran.

Zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2021

V roce 2021 byly do obchodniho rejstfiku zapsény nésledujici zmény: k 14. Fijnu 2021 dodlo k z&niku
funkce jednatele Ing. TomaSe Sluky, PhD. (vymazéno 25. fijna 2021) a dne 6. prosince 2021 byl zapsan
novy jednatel pan Pavel Stary.
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2. Zakladni vychodiska a acetni pravidla pro sestaveni individualni
ucetni zavérky
2.1.Prohlaseni o shodé
Uetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (Mezindrodnimi

Gcetnimi standardy IAS a Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi IFRS), které vydava Rada pro
mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a ve znéni prijatém Evropskou unii.

Tato Gcéetni zavérka je nekonsolidovana.

2.2.Zakladni vychodiska
Ucetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen. Historickd cena obecné vychazi z
realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ucetni zavérka je vykazana v Ceskych korundch (K¢&), které jsou souasné funkéni ménou spolegnosti.
VSechny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Spole¢nost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a Uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢&lenéni nékladd.

Vykaz penéznich tokd je sestaven nepiimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni €innosti.

Spoleénost se soucasti konsolidacniho celku SATPO Group B.V.

2.3.Aplikace novych a novelizovanych Mezindrodnich standardd uUéetniho vykaznictvi (IFRS)
schvdlenych pro pouZziti v EU
2.3.1. Upravy IFRS a nové interpretace, které jsou povinné Gcinné v béZném déetnim obdobi

V bézném (cetnim obdobi spoleénost uplatnila Upravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a schvalené pro pouziti v EU, které jsou povinné platné pro ucetni
obdobi zaéinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu, které mohou byt relevantni pro spole¢nost.

- Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma urokovych sazeb

- Uprava IAS 1 a IAS 8: Definice materiality

- Upravy koncepéniho ramce IFRS

= Upravy IFRS 16 Leasingy - Ulevy na nadjemném v souvislosti s pandemii COVID-19.

Nové standardy nemaji vyznamny Gcetni dopad na Ucetni zavérku spolecnosti.

2.3.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Upravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro mezinarodni Géetni standardy (IASB) a schvdlené pro
pouZiti v EU, které jsou povinné platné pro ufetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu,
které mohou byt relevantni pro spole¢nost.
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Spolecnost v soutasné dobé posuzuje potencidlni dopad novych standardd, novel standardd a interpretaci
pfijatych EU ale dosud neucinnych a neaplikovanych pfi sestavovani Géetni z&vérky, avéak nepredpoklada
vyznamny dopad na uéetni zavérku.

2.4.Vyznamné relevantni ucetni postupy a politiky
2.4.1. Vynosy

Vynos je vykdzan, jakmile je spinéna povinnost k plnéni, tj. pokud ,kontrola® nad zbo¥im & slufbami
souvisejicimi s prislusnou povinnosti k plnéni je pfevedena na zdkaznika.

2.4.2. N3klady
Ndklady na sluzby jsou Gétovény do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji.
2.4.3. Financni vynosy a finanéni néklady
a) Finanéni vynosy
Financni vynosy zahrnuji zejména Grokové vynosy z bankovnich Gétd a Groky z poskytnutych Gverd.

Vynosové Uroky z financnich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, 7e ekonomické uitky poplynou
do spoleCnosti a &astka vynosu miZze byt spolehlivé ocenéna. Casové rozligeni vynosovych uUrokll se
uskutecfiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiéemz se pouZije pfisluina efektivni Grokova mira, tj.
urokova mira, které presné diskontuje odhadované budouci penézni pijmy po ocekdvanou dobu trvéni
finan€niho aktiva na jeho ¢istou U&etni hodnotu.

b) Financni naklady

Financni néklady zahrnuji kupdny dluhopisl, naklady spojené s emisi dluhopisf, Grokové naklady na uvéry
a pljéky a bankovni poplatky.

Vypljeni néklady, které nejsou pfimo pfifaditelné pofizeni & vystavbé zplsobilého aktiva, jsou Uctovany
do vysledku hospodareni s pomoci metody efektivni Grokové miry.

2.4.4. Cizi mény
Funkéni ménou spole¢nosti je €eska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocteny na pfislusnou funkéni mé&nu spole¢nosti kurzem platnym k datu
transakce. Ke kazdému konci Gcetniho obdobi se penéZni polozky v cizi méné prepotitavaji za pousiti
meénového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi
méng, se prepocitévaji za pouZiti ménového kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty. Nepené&zni
poloZky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych v cizi méné, se nepiepotitavaiji.

Kursové rozdily vznikajici pfi prepoctu jsou zalétovany do zisku nebo ztréty.
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2.4.5. Dari z pfijmd

Splatna a odloena dai se zahrnuje do hospodaiského vysledku, kromé pFipadd, kdy souvisi s polozkami,
které se vykazuji bud v ostatnim Gplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

Naklad na dan z piijml0 se potitd za pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo dotasné dafové neuznatelné ndklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zU¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Ucetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné poloZky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjma.

OdloZena dafi se vykaZze na zéklad& piechodnych rozdill mezi Géetni hodnotou aktiv a zévazkl v G&etni
zavérce a jejich dafovou zékladnou pouZitou pro vypocet zdanitelného zisku. OdloZené dafiové zdvazky se
uznavaji obecné u vech zdanitelnych ptrechodnych rozdill. OdloZzené dafiové pohledévky se obecné
uzndvaji u véech odtitatelnych prechodnych rozdili v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odéitatelné prechodné rozdily, bude dosaZen. Tyto odlozené
dariové pohledévky a zévazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vzniké z prvotniho vykazani (kromé
podnikovych kombinaci) aktiv & zdvazkd v rémci transakce, kterd neovliviiuje zdanitelny ani tcetni zisk.
O odloZenych dafiovych zavazcich se dale nelétuje, pokud pfechodné rozdily vzniknou pfi prvotnim
vykazani goodwillu.

Uéetni hodnota odlozenych dafiovych pohledavek se posuzuje vZdy ke konci uéetniho obdobi a snizuje se,
pokud jiz neni pravdépodobné, ¥e budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafiovou pohledavku

pokryt v celkové nebo Zastecné vysi.

OdloZené dafové zavazky a pohleddvky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovdna nebo zdvazek splatny, na zékladé dafiovych sazeb (a dafiovych
zakon() uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce Géetniho obdobi.

Ocefovéni odlozenych dafiovych zavazk( a pohledavek zohledfiuje dafové disledky, které vyplynou ze
zpusobu, jakym Géetni jednotka ke konci Gc¢etniho obdobi ofekdvéd Ghradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty
svych aktiv a zévazkd.

2.4.6. Rezervy

Rezervy se vykazou, ma-li Géetni jednotka soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
dlsledkem minulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze Uetni jednotka bude muset tento zdvazek
vyporadat a vysi takového zdvazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepéim odhadem vydaju, které budou nezbytné k vypoFadani
soutasného zdvazku vykazaného ke konci Uéetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym
zdvazkem. Pokud se rezerva uruje pomoci odhadu penéZnich tokd potiebnych k vypofadéni souasného
zévazku, G&etni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté té&chto penéZnich tokl (pokud je efekt Easové
hodnoty penéz vyznamny).
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Pokud se olekavd, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporddani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaZze se pohleddvka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, e U&etni jednotka nahradu obdrzi
a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé uréit.

2.4.7.  Financni nastroje

Finanéni aktiva a finanéni zdvazky jsou vykazovany, jakmile se G&etni jednotka stane stranou smluvnich
ustanoveni finanénich nastroja.

Financni aktiva a finanéni zdvazky se pfi prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou. Transakéni naklady,
které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zavazkd (jinych ne? finanéni
aktiva a financni zdvazky nezafazené do kategorie nastrojl ocefiovanych v redlné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykdazani pficitaji k redlné hodnoté, resp. odeéitaji od redlné hodnoty
financnich aktiv nebo finanénich zdvazkd. Transakéni néklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni finanénich
aktiv nebo finanénich zavazkd ocenénych v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, se okamzité
vykazuji v hospodaiském vysledku.

a) Finanéni aktiva

Financni aktiva jsou dle IFRS 9 klasifikovana jako nastroje nésledné ocenéné nabé&hlou hodnotou, redlnou
hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVOCI) nebo redinou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

V souladu s IFRS 9 jsou finanéni aktiva obecné klasifikovana dle obchodniho modelu spole¢nosti pro fizeni
finangnich aktiv a zéroven dle charakteristiky smluvnich penéZnich tokl daného finanéniho aktiva.

Financni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnatou, pokud jsou spinény obé& néasledujici podminky:

« finanéni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jeho? cilem je drzet finanéni aktiva za
ucelem ziskani smluvnich penéZnich tokd, a

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéZnich tok{ tvofenych vyluéné
spldtkami jistiny a Grokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhova finanéni aktiva jsou ocefiovéna realnou hodnotou do ostatniho Upiného vysledku, pokud jsou
splnény obé nasledujici podminky:

e financni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosaZeno jak inkasem
smiuvnich penéZnich tokl, tak prodejem finanénich aktiv, a

e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data pené&znich tokd tvofenych vyluéné
spldtkami jistiny a Urokl z nesplacené ¢astky jistiny.

Pfi prvotnim zalctovani jednotlivych investic do kapitalovych nastrojd, které nejsou uréeny k obchodovani
a které by jinak byly ocenény redlnou hodnotou do zisku a ztraty, si spole¢nost miiZe neodvolatelné zvolit,
Ze bude vykazovat nasledné zmény v rediné hodnoté do ostatniho Gpiného vysledku. Tato volba se provadi
pro kazdou jednotlivou investici zvIast,

V8echna ostatni finanéni aktiva, kterd nejsou ocenéna nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do
ostatniho tplného vysledku, jsou ocenéna realnou hodnotou do zisku a ztraty.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv
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Spole¢nost vykazuje opravné polozky na olekdvané Gvérové ztrdty u poskytnutych pljéek, které jsou
ocenéné v nabéhié hodnoté.

Dle modelu ocekdvanych Gvérovych ztrat spole¢nost vzdy Uctuje o ofekdvanych Gvérovych ztratach a o
zménach téchto olekavanych Gvérovych ztrat. Hodnota oéekdvanych Gvérovych ztrat je aktualizovéna ke
kazdému datu Géetni zavérky, aby obsahovala zmény Gvérového rizika od pocatecniho vykazani.

Otekdvana Uvérova ztrata pro pljcky poskytnuté spriznénym strandm pfedstavuje pravdépodobnostné
vazeny odhad Gvérovych ztrat. Uvérové ztraty se ocefuji jako soucasna hodnota vech penéinich
nedostatkl (rozdil mezi penéznimi toky splatnymi G&etni jednotce v souladu se smlouvou a penéznimi toky,

které Getni jednotka ofekavd, Ze obdrzi). O¢ekavané Uvérové ztraty jsou diskontovany efektivni tirokovou
sazbou financniho aktiva.

Pii posuzovani, zda se Uvérové riziko souvisejici s financnim nastrojem vyznamné zvysilo od prvotniho
zauctovani, spolecnost porovnava riziko selhdni u finanéniho ndstroje k datu vykazani s rizikem selhani ke
dni prvotniho zaudtovani. PFi tomto hodnoceni spoleénost zvazuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni
informace, které jsou pfimérené a doloZitelné, vCetné historickych zkusenosti a informaci o budoucnosti,
které jsou dostupné bez vynaloZeni nepfiméfenych nakladd nebo usili.

Finanéni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢&i vice udalosti, které maji nepfiznivy
dopad na odhadované budouci pen&?ni toky spojené s danym finanénim aktivem. Mezi dikazy o tom, Ze
aktivum je Gvérové znehodnocené, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

e vyznamné finan¢ni problémy emitenta nebo dluZnika,

e poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti,

o veitel (véfitelé) udélil dluznikovi z ekonomickych ¢& smluvnich ddvodd souvisejicich
s financnimi obtizemi dluZnika Glevu (lUlevy), které by jinak neudélil,

¢ vyznamné zpozdéni v ziskani povolovacich fizeni oproti predpokladu

« vyznamné zhorseni planu prodeje bytovych jednotek dluznika

PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty

PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na poZadani. Bankovni tcty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvoti nedilnou souéast Fizeni penéznich prostiedkl spoleénosti,
jsou pro Ggely prehledu o penéZnich tocich vykézény jako slozka penéznich prostfedkd a penéznich
ekvivalentd.

b) Finandni zadvazky a kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spole¢nosti se klasifikuji jako finanéni zavazky nebo jako vlastni
kapitdl podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zavazku a kapitalového néastroje.

Kapitdlové nastroje




Kapitalovy nastroj je jakdkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Géetni jednotky po odedteni
viech jejich zdvazkd. Kapitalové nastroje vydané Gcetni jednotkou se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb
snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych ndstroji spole¢nosti je vykézan a odeéten piimo ve vlastnim kapitélu. PFi
koupi, prodeji, vydani nebo zruseni vlastnich kapitdlovych ndstrojd spolenosti se do hospodafského
vysledku nevykazuje Zadny zisk nebo ztrata.

Ostatni finanéni zavazky

Ostatni finanéni zdvazky (v&etn& pljcek, ostatnich zdvazk( a zavazk( z obchodniho styku) se ndsledné
ocefuji v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry se pouzivd k vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
irokového ndkladu za dané obdobi. Efektivni trokovd mira je Grokové mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (v&etné viech poplatkl a bod{ zaplacenych nebo pfijatych, které tvoF
nedilnou soucast efektivni urokové miry, transakénich ndkladd a ostatnich prémii nebo diskontl) po
ofekavanou dobu trvani finanéniho zédvazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na jejich &istou zlistatkovou
hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

2.4.8. Spfiznéné strany

Spfiznéna strana je osoba nebo Gcetni jednotka, kterd je spfiznéna s G&etni jednotkou sestavujici Gcetni

zavérku.

:r

a) Osoba nebo blizky Clen rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici Géetni jednotkou, pokud tato
osoba
s Ovlada nebo spolu-ovlada vykazujici Gcetni jednotku
s Ma podstatny vliv na vykazujici Géetni jednotku, nebo
e Je clenem klicového vedeni vykazujici G¢etni jednotky nebo jejiho matefského podniku.

b) Ucetni jednotka je spfiznénd s vykazuijici Ucetni jednotkou, pokud plati nékterd z téchto podminek:

¢) Ucetni jednotka a vykazujici G&etni jednotka jsou ¢leny téze skupiny

d) Jedna Gletni jednotka je prfidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné Géetni jednotky (nebo
pridruzenym ci spolecnym podnikem ¢lena skupiny, jejiz ¢lenem je i druha Gcetni jednotka).

e) Obé Ucetni jednotky jsou spole¢nymi podniky téZe tieti strany.

f) Jedna Gcetni jednotka je spole¢nym podnikem tfeti G&etni jednotky a druha Gcetni jednotka je
pfidruZzenym podnikem tfeti G¢etni jednotky.

g) Ucetni jednotka je pldnem poZitkd po skoneni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanch
vykazujici Géetni jednotky, nebo tcetni jednotky, kterd je spfiznéna s vykazujici G¢etni jednotkou.
Je-li samotna vykazujici icetni jednotka takovymto planem, finanéné prispivajici zaméstnavatelé
jsou rovnéz spriznénymi s vykazujici 0éetni jednotkou.

h) Ucetni jednotka je ovlddana nebo spolu-ovlddana osobou identifikovanou v bodu (a).

i) Identifikovana osoba, kterd ovlada nebo spolu-ovlada vykazujici G&etni jednotku ma podstatny vliv
na ucetni jednotku nebo je clenem klicového managementu uéetni jednotky (materského
podniku).
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2.5. Pouziti odhadl a Usudkd
P¥i ptipravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spole¢nosti odhady a dini uUsudky
a predpoklady, které maiji vliv na aplikaci G&etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd, vynosl
a nakladd. Skute&né vysledky se od téchto odhadl mohou lidit.

Odhady a predpoklady jsou prib&Zné revidovény. Revize Géetnich odhadid jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém je dany odhad revidovan, a ve véech dotéenych budoucich obdobich.

2.6. Stanoveni realné hodnoty
Rada Gcetnich postuptl a zvefejfiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena redina hodnota finan&nich
a nefinanénich aktiv a zavazkd.

Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zadvazku vyuZiva spoleCnost v co nejdirSim rozsahu udaje
zjistiteIné na trhu.

Redlné hodnoty jsou v souladu pozadavkd IFRS 13 na zéklad& pouZiti odli$nych vstupnich Gdajd rozdéleny
do kategorii o rlznych Grovnich:

a) Uroven 1: ceny kétované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zdvazky;

b) Urovef 2: jiné neZ kétované ceny vstupl obsaZené v tirovni 1, které je moZné zjistit u aktiva nebo
zavazku, a to bud pfimo (napf. ceny), nebo nepfimo (napf. odvozenim od cen);

c) Urovef 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni redlné hodnoty jsou nejméné

pozorovatelné.

3. Vysvétlujici informace k vykazu o financni pozici

3.1. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Ziistatek k 31.12.2021 Ziistatek k 16.9.2021
Hotovost v pokladné 1 0
Penézni prostiedky v bance 131 200
Celkem 132 200

3.2. Viastni kapital
PFehled o zménach vlastniho kapitélu je uveden v Uvodni ¢asti ucetni zaveérky.

Zakladni kapital

Zakladni kapitdl Spole¢nosti ve vysi 200.000, - KC je pIné splacen. Ve spolecnosti existuje jediny druh
podilu, a to podil zakladni. Kazdy spole&nik mizZe vlastnit pouze jeden podil.
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3.3. Kratkodobé zavazky

Ziistatek k 31.12.2021

Ziistatek k 16.9.2021

Z&vazky z obchodnich vztahl - tieti strany 2 0
Zéavazky z obchodnich vztah( - ve skupiné 137 0
Ostatni zavazky 60 0
Celkem 199 0

Ostatni zévazky k 31.12.2021 pfedstavuji zejména vytvofeny dohad na zpracovani dané z piijmi za rok

2021 a audit.

4. Vysvétlujici informace k vykazu Gpiného vysledku

4.1. Naklady na sluzby

2021
Naklady na sluzby 164
Celkem 164

Naklady na sluzby pfedstavuji néklady zejména na audit a sluzby spojené s chodem spolecnosti (vedeni

Gcetnictvi, pravni sluZby, prondjem sidla).

4.2. Ostatni provozni naklady

2021
Ostatni provozni naklady 7
Celkem 7

Ostatni provozni naklady predstavuji néklady na kolky a poplatky souvisejici se zaloZenim a spravou

spole¢nosti.

4.3. Ostatni finanéni néklady
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2021

Ostatni finanéni naklady 2

Celkem 2

Ostatni finanéni naklady Groky predstavuji bankovni poplatky spojené s vedenim Uc¢tu a za administrativni
¢innosti.

4.4. Rizenfi finan&nich rizik
Finanéni rizika pfipadajici v Uvahu za predpokladu plného fungovani Spolecnosti:

Riziko likvidity
- Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spole¢nosti k dispozici na zaplaceni zévazkd v
¢ase splatnosti za prfimérené naklady. Likvidita je Fizena na konsolidované trovni Skupiny a ne na

Grovni jednotlivych dcefinych spolecnosti. Potfeba likvidity je nepretrZité monitorovéana a jeji
zvygena neotekdvana potfeba je predem hlddend za uéelem zabezpedeni potFebnych zdroji

Uvérové riziko
- Uvérovéa kvalita bankovnich zlstatkd je s ohledem na to, e Glet je vedeny u Ceské spofritelny,
a.s. hodnocena jako dobra a Uvérové riziko jako nevyznamné,

Riziko Urokovych sazeb

- Spole&nost poklada riziko trokovych sazeb za nevyznamné s ohledem na emisi dluhopist s fixnim
kupénem.

Riziko kurzl cizich mén

- Spolefnost neeviduje Zzadné aktiva ani pasiva denominované v cizich méndch, a proto poklada

riziko kurzl cizich mén za nevyznamné.
Rizeni kapitalu

- Spole¢nost neni povinna dodrZovat zadné externé legislativou stanovené poZadavky na kapital,
véetné jakychkoli poadavkd na solventnost & kapitdlovou pfiméfenost. Kapitdl je Fizen na
konsolidované Grovni Skupiny. Cilem skupiny na konsolidované Grovni pfi fizeni kapitalu je chranit
schopnost Skupiny pokraCovat v ¢innosti, poskytovat vynosy pro akcionare a prospéch ostatnim
zG¢astnénym strandm a udrZovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady na kapital.
V souladu s ostatnimi spolecnostmi v tomto odvétvi skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté
hodnoty aktiv.

- Skupina rovnéz Fidi pomér Cistého zadiuZeni. Tento pomér je definovan jako pomér mezi
Uro¢enymi zdvazky od tfetich osob s vyjimkou jiné zadluZenosti snizena o penézni prostfedky a
celkova aktiva skupiny.
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4.5.Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu k moznym rizikém ve
vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi
Systém zpracovani Gcetnictvi se fidi pfisluinymi ustanovenimi zdkond a vyhldgek platnych v Ceské
republice a mezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi (IFRS).

Emitent vede podvojné G&etnictvi. Pfi zévérkach se provadi kontrola zlistatk veskerych G&td hlavni knihy.

Spolecnost je fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto nastroje jsou zaméreny na vyhodnocovani
klicovych financnich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosaeni hospodafskych pland
spolecnosti.

5. Podminéna aktiva a zavazky

Spole€nosti neni znédma existence podminénych aktiv nebo podminénych zévazkd. VO¢i spoleénosti neni
veden Zadny soudni spor, ani spoleénosti neni znamo, Ze by vi¢i ni soudni spor mohl byt zahajen.

6. Transakce se spriznénymi stranami

6.1. Obchodni transakce
Kratkodobé zavazky viiéi spfiznénym strandm

Ziistatek k 31.12.2021

SATPO management, s.r.o 145

Celkem 145

Naklady - spfFiznéné strany

2021
SATPO management, s.r.o. 49
Nakupy od spfiznénych stran celkem 49

Nakoupené sluZby od spfiznénych stran predstavuji sluzby spojené se spravou spole&nosti.

6.2.0dmény rediteldm a klitovym &leniim vedeni
Clenové statutdrnich organl neobdrZeli v roce 2021 #4dné pen&zni ani nepenézni pInéni.
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6.3. 0Odména statutarnimu auditorovi
Odmeéna za poskytnuté auditorské sluzby za rok 2021 predstavuje Castku 110,5 tis. KE a sklada se
z odmény za audit zahajovaci rozvahy Spolecnosti k 16.9.2021 a audit za rok 2021. Béhem roku 2021
nebyly poskytnuty ani vyfakturovany zadné neauditni sluzby.

6.4. Nasledné udalosti
Dne 4. Unora 2022 byly emitovany dluhopisy SATPO FIN. 7,10/26 (ISIN CZ0003537052). Nominalni
hodnota diuhopisu je 1,00 K& a celkovou jmenovitou hodnotu emitovanych diuhopis@ je moZné navysit z
300.000.000,- K& az na 400.000.000, - KE. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 7,10 %
p.a., ktery je splatny pololetn& zp&tné k 4. srpnu a 4. Gnoru. Den splatnosti jmenovité hodnoty dluhopis@
je 4. unora 2026.

Od data emise 4.2.2022 do 3.3.2022 byly upsany dluhopisy se jmenovitou hodnotou 374.100.511, - K¢&.
Spoleénost planuje doupsat jmenovitou hodnotu do maximalniho objemu 400.000.000, - KC.

Finanéni prostiredky z emise dluhopist byly z vétdiny pouZity prostiednictvim poskytnutého Uvéru matefské
spole¢nosti SATPO Group B.V. k refinancovéni dfive vydanych dluhopist SGBV - SATPO Group 7,00/22,
ISIN CZ0000000872 v celkové jmenovité hodnoté 315.000.000 K& vydanych dne 17. unora 2017, a déle
budou pouzity k financovani rozvoje a budoucich akviziénich zdméri Skupiny SATPO. Dale byly finan&ni
prostiedky z emise pouZity na (hradu naklad{ spojenych s emisi véetn& odmény manaZerovi emise.

Po skonc&eni Gcetniho obdobi do data ucetni zavérky nenastaly zadné dalsi udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodareni spole¢nosti.

V Praze dne 27. dubna 2022

\ A

o

s
i Pokorn // Pavel Stary Jifi Polansky
7%
Jednatel jednatel jednatel

27



