Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Udetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2020

s doru¢enim danového pfiznani (V CGl)’/Ch tisicich Ké)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

RSBC Development Financing s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

za dafi z pfijmd Panska 393/6
1 x prislunému finandnimu L Brno
dradu Rok | Mésic IC 602 00
2020 25544039
Oznaten AKTIVA rC;Z B&zné Ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 135 855 78 969 56 886 56 566
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.ll. | 3 120 920 78 544 42 376 45 502
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az 11.5. | 14 120 920 78 544 42 376 45 502
B.IL1. Pozemky a stavby 15 119 126 77 548 41 578 44 620
B.Il.1.1. Pozemky 16 6738 6738 6738
B.Il.1.2. Stavby 17 112 388 77 548 34 840 37 882
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 1794 996 798 878
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 4

a nedokondéeny dl. hmotny majetek
B.Il.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 4
C. Obézna aktiva Souget C.l.azC.IV. | 37 14 860 425 14 435 11 061
C.I. Pohledavky Soucet Il.1.az 11.3. | 46 3583 425 3158 2413
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 1144 1144 890
C.I.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51 1144 1144 890
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 2439 425 2014 1523
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 2 253 425 1828 1297
C.l.24. Pohledavky — ostatni 61 186 186 226
C.I.2.4.3. | Stat— darové pohledavky 64 38
C.I.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 155 155 164
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 13 13
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 18 18 24
C.IV. Penézni prostredky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 11 277 11277 8 648
C.IvA1. Penézni prostfedky v pokladné 72 3 3 4
C.IvV.2. Penézni prostfedky na Gctech 73 11 274 11274 8 644
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 75 75 3
D.A. Naklady pristich obdobi 75 75 75
D.3. PFijmy pFistich obdobi 77 3




dis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Ugetnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 56 886 56 566
A Vlastni kapital Soucet A.l.az AVI.| 79 35 006 35 064
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 1000 1000
Al1. Z&kladni kapital 81 1000 1000
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1. az 11.2. | 84 35300 35 300
All.2. Kapitalové fondy 86 35300 35300
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 35300 35300
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIV.2.| 95 -1 236 -873
AlIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -1129 -766
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 -107 -107
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 99 -58 -363
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 21 747 21498
C. Zavazky Soucet C.I. az C.IIl. | 107 21 747 21498
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az 1.9. | 108 18 910
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 18 910
cll. Kratkodobé zavazky Souget II.1. az II.8. | 123 21747 2588
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 2 029 1974
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 522 373
C.lI.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 18 910
C.l.8. Zavazky ostatni 133 286 241
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 244 86
C.I.8.6. Dohadné Gcty pasivni 139 42 155
D. Casové rozligeni pasiv SoucetD.1.azD.2. | 141 133 4
D.1. Vydaje pristich obdobi 142 133 4

Sestaveno dne:

07.01.2022

Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

Pronajem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
¢lenéni podle Pfilohy €. 2

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY RSBC Development Financing s.r.o.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Gcetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2020 a misto podnikani, lii-li se od bydlité

s doru¢enim danového pfiznani (V CGl)’/Ch tisicich Ké)

za dan z pfijmu Panska 393/6
1 x prislunému finandnimu L Brno
Uradu Rok | Mésic IC 602 00
2020 25544039
Oznaieni TEXT gjll(o Skutecnost v Ggetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 11709 11 454
A. Vykonova spotieba SoucetA1.azA3. | 3 6 325 6798
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5 1532 1519
A. 3. | Sluzby 6 4793 5279
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 4719 4 097
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4 321 4097
E. 1.1| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 4 321 4097
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 398
M. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1II.3. 20 54 17
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 54 17
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 138 164
F. 3. Dané a poplatky 27 44 43
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 94 93
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 581 412
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 19 36
VI. 2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 19 36
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 657 871
J. 1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 657 871
K. Ostatni finanéni naklady 47 19 18
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL -1.-J. + VIl - K. 48 -657 -853
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 -76 -441
L. Dari z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 -18 -78
L. 1. | Dan z pFHjmu splatna 51 236 86
L. 2. | Dan z pfijmi odlozena (+/-) 52 -254 -164
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F. 49) - L. 53 -58 -363
rrx Vysledek hospodareni ** (F. 53) - M. 55 -58 -363
za Ucetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+IL+1L+IV.+V.+VL+VI. | 56 11782 11 507




Sestaveno dne: 07.01.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

PFedmét podnikani

Pronajem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti

Pozn.:




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE K 31. 12. 2020

Nazev spole¢nosti:  RSBC Development Financing s.r.o.
Sidlo: Panska 393/6, Brno - mésto, 602 00 Brno
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

1CO: 255 44 039



Priloha v udetni zavérce spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. k 31. 12. 2020 DIC: CZ25544039

(v tisicich K¢)
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Priloha v udetni zavérce spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. k 31. 12. 2020 DIC: CZ25544039
(v tisicich K¢)

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma : RSBC Development Financing s.r.o.
Pravni forma : Spoleénost s ruéenim omezenym

Sidlo : Panska 393/6, Brno — mésto, 602 00 Brno
Identifikacni ¢islo : 255 44 039

Datum vzniku a zapisu do OR : 10. listopadu 1998

Spisova znacka : C 31907 vedena u Krajského soudu v Brné
Rozvahovy den : 31. prosince 2020

Pfedmét podnikani:

e  Vyroba, obchod a sluzby, neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Predmét ¢innosti:

e Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Informace ke zménam ve spoleénosti:

Dne 14.05.2021 byl v obchodnim rejstiiku ucinén zapis zmény sidla spole¢nosti, a to z pivodniho sidla
Hybesova 726/42, 602 00 Brno na nové sidlo Panska 393/6, Brno mésto, 602 00 Brno.

Dne 14.05.2021 byl v obchodnim rejstfiku ucinén zapis zmény obchodniho nazvu spolecnosti, a to
z pavodniho obchodniho nazvu RSBC HybeSova s.r.o. na novy obchodni niazev RSBC Development
Financing s.r.o.

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno a tidetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Geskymi ucetnimi
ptedpisy, tedy se zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sh.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002 Sh.)
a Gcetnimi standardy pro podnikatele (sada 001-023).

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana, ucetni jednotka neni soucasti zddného konsolida¢niho celku.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje Vv této G¢etni zavérce vyjadieny Vv tisicich korunach ¢eskych (K¢).

Utetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani uéetni jednotky.




Priloha v udetni zavérce spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. k 31. 12. 2020 DIC: CZ25544039
(v tisicich K¢)

2.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢ hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenéni v jednotlivém piipadé je vys$§i, neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Popis majetku Vykazan v rozvaze Technické zhodnoceni
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K¢& > 40 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K¢ > 40 tis. K&

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opravky a pripadné opravné polozky
vyjadfujici ztratu ze sniZzeni hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud ptevysilo u jednotlivého majetku v uhrnu za Gcéetni obdobi ¢astku uvedenou
v tabulce vySe zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku. Opravy a udrzba dlouhodobého majetku
se Gétuji do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v rozvaze v aktivech a G¢etné odepisovan dle nasledujici tabulky:

Popis majetku Metoda odpisu Doba odpisovani
Stavby zrychlené 30 let
Solarni panely rovnomérné 20 let
Pozemky neodepisuji se neodepisuji se

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou niz§i nez 40 tis. K¢ a drobny nehmotny majetek s potizovaci
cenou niz$i nez 60 tis. K&, je ictovan do nakladl v obdobi, ve kterém byl pofizen.

2.2. PenéZni prostiredky

Penézni prostredky tvoii penéZni prostiedky v hotovosti a na bankovnich uétech.

2.3. Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Je-1i nominalni hodnota nabyté pohledavky vyssi nez pofizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky ucetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladu na jejich realizacni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceniuji na zdklad¢ odbornych odhadi a propocti.

V ptipadé postupného splaceni pohledavek je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku
a Cast splatna nad jeden rok.




Priloha v udetni zavérce spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. k 31. 12. 2020 DIC: CZ25544039
(v tisicich K¢)

2.4. Uvéry

Uvéry jsou zaiétovany ve jmenovité (nominalni) hodnot&. V ptipadé postupného splaceni avéru je v rozvaze
oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.

2.5.  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Ptipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny dobrovolnymi penézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu
spole¢nosti.

2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se ocefiuji jmenovitou (nominalni) hodnotou. V pfipadé postupného
splaceni zavazku je v rozvaze oddélen¢ vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Zakonné rezervy Ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika vytvari spolecnost v ptipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pti dodrzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dohadné ucty pasivni se oceiuji na zadklad¢é odbornych odhadt a propoctt.

2.7. Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v priib&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni
banky ke dni uskute¢néni Géetniho ptipadu.

K datu ucéetni zavérky jsou aktiva a zdvazky vyjadiené v cizi méné piepoétena kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je Gcetni zavérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynost nebo finan¢nich naklada
bézného roku.

2.8. Daii z pFijmit

Néklad na dan z pfijma se pocita za pomoci platné dafiové sazby z Gi¢etniho zisku zvySeného nebo sniZzeného
0 trvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a z(¢tovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, naklady na pokuty a pendle, rozdil mezi ucetnimi
a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (danova
ztrata) a slevy na dani z pfijmda.

Odlozena danova povinnost odrazi daiiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
apasiv z hlediska tcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s ptihlédnutim k obdobi realizace. Ucetni
jednotka uétuje o odlozené danové pohledavce, je-li pravdépodobné, Ze bude V nasledujicich obdobich
uplatnéna.




Priloha v udetni zavérce spole¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. k 31. 12. 2020 DIC: CZ25544039
(v tisicich K¢)

2.9. Uc¢tovani vynosi a naklada
Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i €asoveé souviseji.

Vynosy jsou zauctovany V hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky
za zbozi a sluzby poskytnuté v prubéhu bézné ¢innosti, po odecteni slev, dan¢ z pfidané hodnoty a dalSich
dani souvisejicich s prodeji.

2.10. Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a ptedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazka k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynost a naklada
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné¢, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odliSovat.

2.11. Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu

Okamzikem uskute¢néni Gcetniho ptipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni dodavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti ¢i ptijeti zaloh, pohybu majetku a k okamziku vypotadani obchodu.

2.12. Zmény ucetnich metod a postupi

V bézném ucetnim obdobi nedoslo k odchylkam od ucetnich metod, spole¢nost fadné vycislila majetek
a zavazky, finanéni situaci a vysledek hospodateni pro ucely analyzy udaji obsazenych v Géetnich vykazech
s cilem dosazeni vérného a poctivého predmétu ucetnictvi a finan¢ni situace spolecnosti.

Spolecnost pii sestaveni Rozvahy k 31.12.2020 reklasifikovala polozky Rozvahy k 31.12.2019, tak aby
odpovidaly skutec¢nosti, a to nasledujicim zptisobem:

5 Vykazano k 31.12.2020 sl. minulé Vykazano k 31.12.2019 sl. béZné

Polozka Rozvahy A . fy .

ucetni obdobi ucetni obdobi
C.l. Dlouhodobé zavazky 18910 18 958
C.l.4.  Zavazky z obchodnich vztahii 0 48
C.1.6. Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba 18 910 18 910
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahti 373 325

2.13. Nasledné udalosti

V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohlednujici skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pftiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zatctovany v ucetnich vykazech.

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
Vv ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena Stav k 31.12.2019 Pririastky Ubytky Stav k 31.12.2020
Pozemky 6738 0 0 6738
Stavby 111189 1199 0 112 388
Hmotné movité véci a jejich soubory 1794 0 0 1794
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 4 1195 1199 0
Celkem Pofizovaci cena 119725 2394 1199 120 920
Opravky Stav k 31.12.2019 Pririastky Ubytky Stav k 31.12.2020
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 73307 4241 0 77548
Hmotné movité véci a jejich soubory 916 80 0 996
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Celkem Opravky 74223 4321 0 78544
Zustatkova hodnota Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2020
Pozemky 6738 6738
Stavby 37882 34840
Hmotné movité véci a jejich soubory 878 798
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 4 0
Celkem Ziistatkova hodnota 45502 42 376

3.2. Obézna aktiva

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2020 zalohy, zavdavky, zapujéky a 0véry poskytnuté Elenim fidicich,
kontrolnich a spravnich organta (k 31.12.2019: 0 tis. K¢).

Spole¢nost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let

(k 31.12.2019: 0 tis. K&).

Déle spole¢nost neeviduje pohledavky, které jsou krozvahovému dni kryty vécnymi zarukami
(k 31.12.2019: 0 tis. K&).
3.2.1. Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky K 31.12.2020 K31.12.2019

Pohledavky z obchodnich vztaht 2253 1325
Stat — daniové pohledavky a dotace 0 38
Kratkodobé poskytnuté zalohy 155 164
Dohadné uéty aktivni 13 0
Jiné pohledavky 18 24
Celkem Kratkodobé pohledavky 2439 1551
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Kratkodobé poskytnuté zalohy piedstavuji zaplacené zalohy na energie a sluzby spojené s provozem
nemovitosti.

3.2.2. Opravné polozky

Opravné polozky 31,852,\/2519 Prirastky Ubytky 3 1,85621,\/2520
Opravné polozky k pohledavkam 28 425 28 425
Celkem Opravné polozky 28 425 28 425
3.3.  Vlastni kapital
Struktura vlastniho kapitilu K 31.12.2020 K 31.12.2019
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1000 1000
Ostatni kapitalové fondy 35300 35300
Vysledek hospodafeni minulych let -1236 -873
Vysledek hospodateni bézného ticetniho obdobi po zdanéni -58 - 363
Celkem Vlastni kapital 35006 35064

K datu sestaveni ucetni zavérky nerozhodl jediny spole¢nik o rozdéleni vysledku hospodafeni bézného
uc¢etniho obdobi roku 2020.

3.4. Cizi zdroje

Spole¢nost nema k 31.12.2020 zavazky (nepenézni i penéZni), které by nebyly zaneseny v ucetni evidenci
spole¢nosti (k 31.12.2019: 0 tis. K&).

Spole¢nost neeviduje zavazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let
(k 31.12.2019: 0 tis. K¢).

3.4.1. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky K 31.12.2020 K 31.12.2019
Kratkodobé prijaté zalohy 2029 1974
Zavazky z obchodnich vztaht 522 373
Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 18 910 0
Stat — daniové zavazky a dotace 244 86
Dohadné uéty pasivni 42 155
Celkem Kratkodobé zavazky 21747 2588

Kratkodobé ptijaté zalohy ptedstavuji kauce od najemnikd dle najemnich smluv, najemné placené predem
a ptijaté zalohy na provozni naklady spojené s najjmem K vyuétovani.

Zavazek vudi ovladané nebo ovladajici osobé k 31.12.2020 ve vysi 18 910 tis. K& piedstavuje zavazek vici
spole¢nosti Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s. z titulu poskytnuti ptijcky, ktera je splatna
dne 20. prosince 2021.

K 31.12.2019 byl zavazek ve vysi 18 910 tis. K¢ z titulu pajcky od spole¢nosti Generali Investments CEE,
investi¢ni spole¢nost, a.s. vykazan v Rozvaze na f. C.1.6. Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici
osoba, splatnost ptij¢ky byla k 31.12.2019 delsi nez 1 rok.
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3.5.  Osobni naklady

Primérny piepoc¢teny pocet zaméstnanci K 31.12.2020 K 31.12.2019
Primérny ptrepocteny pocet zaméstnancti 0 0
3.6. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb K 31.12.2020 K 31.12.2019
Néjemné 7 969 7689
Ostatni sluzby — vedlejsi sluzby k najmu 3273 3307
Vyroba elektiiny (zeleny bonus) 467 458
Celkem Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 11709 11454

Hlavnim pfedmétem c¢innosti spolenosti je prondjem komerénich prostor, bytl a poskytovani sluzeb

S najmem spojenych.

Veskeré trzby byly realizovany v tuzemsku.

3.7. Spotieba materialu a energie

Spoti‘eba materialu a energie K 31.12.2020 K 31.12.2019
Spotieba energie - elektiina 458 457
Spotieba energie - voda, sto¢né 145 207
Spotieba energie — teplo, chlad 769 652
Spotieba materidlu — drobny hmotny majetek, ostatni 160 203
Celkem Spotieba materialu a energie 1532 1519

3.8. Sluzby

Sluzby K 31.12.2020 K 31.12.2019
Ostatni sluzby - Sprava budovy 3139 3260
Ostatni sluzby - tklid 557 559
Ostatni sluzby - G¢etnictvi a dafiové poradenstvi 734 734
Ostatni sluzby — pravni poradenstvi 0 20
Ostatni sluzby - ostatni 106 276
Opravy a udrzovani 257 430
Celkem Sluzby 4793 5279
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3.9. Dai z prijmu
Splatna dan z pFijmi K 31.12.2020 K 31.12.2019

Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi pred zdanénim -76 -441
Polozky snizujici zaklad dané (-) - 46 -18
Polozky zvySujici zaklad dané (+) 1363 1038
Mezisoudet 1241 579
Odecet danové ztraty minulych let 0 -126
Zaklad dang, zaokrouhleny na celé tisice dolti 1241 453

236 86

Daii vypoctena pFi pouZiti sazby 19 % (pro rok 2019 19 %)

3.10. OdloZena dan

Odlozena dan je pocitana rozvahovou metodou z doc¢asnych rozdili za pouziti dafiové sazby 19 % (pro rok
2019 19 %). OdlozZené danové pohledavky (+) a zavazky (-) se skladaji z nasledujicich polozek:

K 31.12. 2020 K 31.12. 2019
Popis polozky Odéitate!né Odl?ieqé Odéitate!né Odl?ielzé
darové Sazba dané % danova darnové Sazba dané % danova
docasné ¢ pohledavka/ docasné ¢ pohledavka/
rozdily zavazek rozdily zavazek
Dlouhodoby majetek 6019 19 % 1144 4 685 19 % 890
Neuplatnéna dafiova ztrata minulych let 0 19 % 0 0 19 % 0
Celkem odloZena datiova pohledavka 6019 19 % 1144 4 685 19 % 890

3.11. Dalsi informace

Spole¢nost nevydala v roce 2020 zadné prostiedky na oblast vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost nepotidila v roce 2020 zadné vlastni podily, zatimni listy ¢i obchodni podily ovladajici osoby.

Spole¢nost nezalozila v roce 2020 zadnou organizacni slozku v zahraniéi.
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4. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Dne 14.5.2021 doslo ke zmén¢ vlastnika spolecnosti z Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.S.
na RSBC Real Estate a.s.

Dne 14.05.2021 byl v obchodnim rejstiiku u¢inén zapis zmény sidla spole¢nosti, a to z ptvodniho sidla
Hybesova 726/42, 602 00 Brno na nové sidlo Panska 393/6, Brno mésto, 602 00 Brno.

Dne 14.05.2021 byl v obchodnim rejstifku u¢inén zapis zmény obchodniho nazvu spole¢nosti, a to
z pivodniho obchodniho nazvu RSBC HybeSova s.r.o. na novy obchodni nazev RSBC Development
Financing s.r.o.

Dne 2.7.2021 byla podepsana Kupni smlouva o pievodu nemovitosti s Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
na prodej budovy Millenium Center Brno (k datu Géetni zavérky nejvétSimu aktivu ve spoleénosti). Kupni
cena za prodej této nemovitosti novému vlastnikovi byla vy$si nez ucetni zistatkova cena.

Dne 20.08.2021 doslo k zaniku funkce jednatele Ing. Jana Ditze, zapis do obchodniho rejstiiku byl u¢inén dne
06.09.2021.

Dne 21.08.2021 doslo ke vzniku funkce jednatele Mgr. Martina Vreciona, zapis do obchodniho rejstiiku byl
ucinén dne 06.09.2021.

Dne 23.8.2021 nabyla spolecnost vlastnicky podil ve vysi 48% ve spolecnosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o., se
sidlem na adrese Na bast¢ sv. Ludmily 253/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6, ICO 116 64 231, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 352537.

Dne 24.8.2021 spole¢nost poskytla zajistény uvér spoleénosti MP Kolbenka s.r.o. (IC: 09264574) ve vysi
220 mil. K¢ celové vazany na rezidenéni projekt Kolbenova, a to na zakladé smlouvy o uvéru ze dne
23.8.2021.

Okamzik sestaveni ietni zavérky Podpisovy zdznam statutarniho organu Gicetni jednotky nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni
jednotkou

07.01.2022
Mgr. Martin Vrecion — Jednatel ...

Pravni forma u¢etni jednotky Predmét podnikani

Spole¢nost s ru¢enim omezenym Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

11
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Zprava nezavislého auditora
Spolecnikim spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. , se
sidlem Panska 393/6, Brno-mésto, 602 00 Brno, identifikacni Cislo 25544039, (dale také
spole¢nost) sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich predpisQ, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12.
2020, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a prilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti RSBC
Development Financing s.r.o. k 31. 12. 2020 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za
obdobi od 1.1.2020 do 31. 12. 2020, v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na
spolec¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Upozornujeme na skutecnost uvedenou v priloze Gcetni zavérky v bodé 4 Uddlosti, které nastaly
po datu ucetni zavérky, kde je uvedeno, Ze v roce 2021 doslo k prodeji vétsiny dlouhodobych
aktiv spolecnosti a k dalSim vyznamnym zménam struktury aktiv a pasiv spolecnosti.

Tato skutecnost nepredstavuje vyhradu.

Jiné skutecénosti

Srovnatelné Udaje k 31.12.2020 nejsou auditované, protoze Ucetni zavérka za predchozi obdobi
nebyla auditovana.

Odpovédnost jednatele spolec¢nosti RSBC Development Financing s.r.o. za ucetni zavérku
Jednatel spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. odpovida za sestaveni cetni zavérky

podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitrni

BDO Audits. r. o., ceska spolecnost s ruenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
7279, auditorské opravnem Komory auditort CR &. 018) je ¢lenem BDO Internat]onal Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym
registrované ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.
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kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je jednatel spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o.
povinen posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou prfipadd, kdy jednatel planuje
zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich
kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Ucinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti jednatel spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. uvedl
v priloze Gcetni zavérky.

BDO Audit s. r. o., Ceska spolecnost s rycenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditorti CR ¢. 018) je clenem BDO International Limited (spolecnosti s rucenim omezenym registrované ve
Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda

Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele spolecnosti RSBC Development Financing s.r.o. mimo
jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho
prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 7.1.2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
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