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1. Zakladni informace o obchodni spoleénosti:

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s. (dale jen Spole¢nost)

Sidlo: Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

ICO: 066 71 691

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZzka 10998
Datum zapisu: 14. prosince 2017

Materska spoleénost znamena spoleCnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se
sidlem tf. Kosmonauttd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 041 37 582, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znaCkou B
10698.

Skupina REDSTONE znamena spoleCnosti spadajici pod Matefskou spoleCnost,
vcetné Materské spole¢nosti.

Spoleénost byla zalozena dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ
496/2017) podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou
REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Spole¢nosti doslo zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998 dne 14.
prosince 2017. Spole¢nost je jako dcefina spolecnost souc€asti Skupiny REDSTONE.
Spoleénost byla zalozena za ucCelem vydavani dluhopist k ziskani finanénich
prostiedku, které jsou nasledné ve formé uvérld a zapujcek poskytovany dcefinym
spole¢nostem ze Skupiny REDSTONE na financovani realizace konkrétnich projektu.

Dne 10.12.2018 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K.

Dne 11.03.2019 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu |.
dluhopisy v celkovém objemu 300 mil. K¢&.

Dne 16.08.2019 emitovala Spole€énost na zakladé Dluhopisového programu |.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. KE.

Dne 27.03.2020 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu Il.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K¢.

Dne 16.10.2020 emitovala Spole€¢nost na zakladé Dluhopisového programu Il.
dluhopisy v celkovém objemu 150 mil. K.

Dne 30.10.2020 emitovala Spole€énost na zakladé Dluhopisového programu I1.
dluhopisy v celkovém objemu 100 mil. K.

Dne 19.11.2020 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lIl.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K&. Tyto dluhopisy jiz byly splaceny.

Dne 04.12.2020 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lIl.
dluhopisy v celkovém objemu 375 mil. KE. Tyto dluhopisy jiz byly splaceny.




Dne 19.02.2021 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lll.
dluhopisy v celkovém objemu 150 mil. K.

Dne 16.07.2021 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lll.
dluhopisy v celkovém objemu 225 mil. K.

Dne 12.11.2021 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lIl.
dluhopisy v celkovém objemu 75 mil. K¢.

Dne 26.11.2021 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lll.
dluhopisy v celkovém objemu 240 mil. K.

Dne 17.12.2021 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lIl.
dluhopisy v celkovém objemu 410 mil. K.

Spoleénost vroce 2021 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevykazovala Zadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost v roce 2021 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti, nevykazovala Zadnou
aktivitu v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Spole€nost v roce 2021 neméla zadné zaméstnance a stejné tak neméla ani zadnou
pobocku nebo jinou ¢ast v zahranici.

Pozn: Po rozvahovém dni 31.12.2021 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového
programu lll. dne 18.02.2022 nové dluhopisy o celkovém objemu 7 mil. EUR.

V souvislosti s virovym onemocné&nim COVID-19 a jeho $ifenim po tuzemi celé Ceské
republiky vedeni Matefské spoleénosti realizovalo nezbytna opatfeni, aby
minimalizovalo riziko nakazy svych zaméstnancu. Ktomu vedeni Materské
spoleénosti vydalo fadu bezpeénostnich opatfeni, ktera byla v souladu s nafizenimi
viady Ceské republiky. Management Mateiské spoleénosti je stale v procesu
vyhodnocovani a odhalovani kvantitativnich a kvalitativnich dopadud na finanéni pozici
a budouci vysledky Spole¢nosti. Materska spole€nost bude nadale peclivé sledovat
aktualni vyvoj a bude operativné reagovat, aby ochranila zdravi pracovniki Skupiny
REDSTONE a minimalizovala dopad na hospodafeni Skupiny REDSTONE.
Spole€nost ani Materska spole€nost k datu vydani této vyro€ni zpravy jesté neni
schopna spolehlivé odhadnout celkovy dopad pandemie COVID-19 na podnikani
Spole¢nosti a Materské spole€nosti.

| pfes nejistoty, které souvisely s Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni
Spoleé€nosti na zakladé vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva,
ze predpoklad nepfetrzitého trvani Spole¢nosti neni ohrozen, a tudiz pouziti tohoto
pfedpokladu pro sestaveni zavérky je i nadale vhodné, a k datu vydani této vyroéni
zpravy ani neexistuje zfejma nejistota tykajici se tohoto pfedpokladu.




2. Zprava o podnikatelské €innosti, o hospodareni Spole€¢nosti a o stavu jejiho
majetku za rok 2021

Spoleénost je dcefina spole¢nost ze 100 % vlastnéna Matefskou spoleénosti. Jejim
ukolem je vydavani dluhopisu a poskytovani uvérd spoleCnostem ze Skupiny
REDSTONE na financovani jejich projekta.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou cinnosti, zejména vystavbou
obchodnich center, logistickych a skladovacich hal, rezidenCnich a administrativnich
budov a investi¢ni €innosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvafenim
komerc¢nich, multifunk&nich a rezidencnich projektl nejriznéjSiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

Dcefina servisni spole€nost REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. se specializuje na
provadéni developerské cinnosti, provadéni obchodni €innosti a marketingu a na
oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené procesy bud dil€im
zasahem, nebo jejich kompletnim prfebudovanim. Vzdy s citem a jasnym cilem
maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

Aktualni rozpracované projekty skupiny REDSTONE:

Matefska spoleénost v roce 2021 prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti
pokracovala v realizaci rozpracovanych developerskych projektu.

Envelopa Office Center — projekt vystavby moderni administrativni budovy standardu
A v centru mésta Olomouce. Projekt klade duraz na vytvofeni modernich kancelari
nejvy$siho standardu s perfektnim zazemim a pohodinym dopravnim napojenim.
Cilem projektu bylo vybudovat moderni administrativni objekt o celkové rozloze 15 tisic
m? v blizkosti centra mésta Olomouce. Realizace projektu byla zapoc¢ata v poloviné
roku 2019. Budova je do 30. 9. 2022 v rezimu pifed€asného uzivani.

East Park Olomouc — developersky projekt logistického a skladovaciho centra
pfipravujeme na vychodnim okraji mésta Olomouce pobliz obce Bystrovany. V uzemi
vznikne nova primyslova zéna, jejiz kliCovou komparativni vyhodou je strategické
umisténi u rychlostni komunikace smérem na Ostravu. Vyroste zde az 7 samostatnych
hal s vyrobnim i skladovacim provozem a zasobovacim dvorem. Soucasti
pronajimanych jednotek budou i kancelarské prostory. Prvni pfipravné prace byly
zahajeny na podzim roku 2020. Rozpracovany projekt ziskala skupina REDSTONE na
podzim roku 2021.

Galerie Pernerka (Galerie Pardubice) — projekt, ktery vyroste v tésné blizkosti
historického centra mésta Pardubice, naproti hlavnimu vlakovému nadrazi. Galerie
nabidne moderni prostory pro obchodni jednotky, sluzby, restaurace a kavarny.
Soucasti centra bude obchodné-administrativni centrum, hotel a rezidenéni bytové
domy. Projekt je rozdélen do dvou navazujicich etap, kdy dokonceni prvni etapy




obchodné-administrativnino centra s pronajimatelnou plochou 50 tisic m2 je
planovano na podzim roku 2023.

Méstské multifunkéni centrum Olomouc — pfipravovany projekt méstského centra
vsamém centru meésta Olomouce se nachazi na pozemcich, které pfiléhaji
k méstskému parku. Jedna se o multifunk&ni projekt zahrnujici sportovni, relaxacni,
komer¢ni a ubytovaci prostory s kapacitnim podzemnim parkovistém. VSe bude
zabaleno do moderniho a nevSedniho architektonického plasté. Projekt planuje
Skupina REDSTONE realizovat do konce roku 2024.

Nova Velkomoravska — je projekt nové méstské ¢asti Olomouce, ktera vznikne na
uzemi byvalych vojenskych opravaren. Rozsahlé rozvojové uzemi podél vnitfniho
méstského okruhu ulice Velkomoravské je poslednim brownfieldem v centralni Casti
meésta. V této lokalité vyroste nova plnohodnotna méstska Ctvrt' pfevazné s rezidencni
vystavbou plnou zelené. V uzemi se dale pocita s realizaci komerénich nemovitosti od
obchodnich prostorl po administrativni budovy. V neposledni fadé bude C&tvrt
doplnéna funkcemi méstské vybavenosti v€etné sportovnich a Skolskych zafizeni.
Spolegnost NOVA VELKOMORAVSKA a.s. jakozto vlastnik uvedeného projektu byla
Skupinou REDSTONE zafazena do portfolia skupiny v ¢ervnu 2020.

Chateau ESCOT - jezZ se nachazi na levém biehu feky Girondy v oblasti Bordeaux ve
Francii, je viniCni usedlost s historickym zamkem, rozsahlym parkem, technickymi
budovami a vinohrady produkujici vino v klasifikaci Cru Bourgeois. Cilem Skupiny
REDSTONE je pokracovani v uspésné produkci a prodeji skvélého zameckého vina.
Pripravuje se kompletni rekonstrukce — rozSifeni zamecké budovy, k ¢emuz bylo
vydano stavebni povoleni a dale rekultivace pfilehlého zameckého parku a vybudovani
noveho technického zazemi v€etné modernich technologii. Zamérem je i rozSifeni
ubytovacich kapacit a podpora vinného turismu. Nedilnou soucasti praci je citliva
obnova vinohradu.

Rezidence Kasparova - planovany rezidenc¢ni projekt Kasparova vyroste na plose
13 500 m2 v atraktivni lokalité v tésné blizkosti olomouckého Androva stadionu,
plaveckého a zimniho stadionu. Typ zastavby se uvaZuje ve vice variantach tfi az ¢tyr
patrovych vila-doma s privatnimi terasami ve vyS$Sich patrech a zahradkami ve
spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvofit vefejny park, ktery ponecha celé uzemi
prachodnym.

Kralovska louka Bouzov — je pfipravené stavebni uzemi s projektem rezidenc¢niho
bydleni skandinavského stylu, situovaného v malebné krajiné, jiz vévodi pohadkovy
hrad Bouzov. Projekt je navrzen tak, aby splhoval pozadavky moderniho bydleni.
Kompletné zasitované pozemky byly pfipraveny k prodeji na podzim roku 2020. Byla
realizovana vystavba vzorového rodinného domu. Projekt probiha a je v nabidkove
fazi ve spolupraci s realitni kancelafi.

Rezidence Chomoutov — projekt realizace a prodeje pozemku pro vystavbu
rodinnych domu v katastru mésta Olomouce. Ucelené, komplexné pfipravené uzemi




nabizi celkem 67 parcel riznych velikosti. Pfedmétem projektu je parcelace,
komplexni zasitovani jednotlivych pozemkl a vybudovani pfijezdové komunikace,
ulicniho osvétleni a vjezdl k jednotlivym pozemkim. Projekt je v zavérecné fazi, kdy
se realizuji posledni prodeje pozemkd.

Déale je pfipravovano nékolik dalSich projektt, kde byl z prostfedkd Skupiny
REDSTONE jiz realizovan nakup lukrativnich pozemku, je nastinén zamér, ale
v souCasné dobé probiha pfiprava architektonickych zaméru, uzemnich studii
a dalSich potfebnych etap, jez zatim nejsou ukonceny.

Covid-19

Vliv celosvétové pandemie nemoci covid-19 dopadl negativné na Ceskou republiku
a jeji hospodarské subjekty.

U rezidencnich projektl ve skupiné (Kralovska louka Bouzov, Rezidence Chomoutov)
nepozorujeme zmeény v poptavce po zacatku Sifeni nemoci covid-19.

Developersky projekt kancelarské budovy v Olomouci (Envelopa Office Center) byl
dokon&en na konci roku 2021. Vzhledem k souCasné stagnaci kancelarského trhu
v dUsledku opatfeni souvisejicich s prevenci jako je zejména home office, ¢aste¢né
revidujeme predpokladané budouci vynosy z najmu. V souCasné dobé jsou uzavieny
najemni smlouvy na vice jak 60 % pronajimatelné plochy, s dalSimi zajemci intenzivhé
jedname.

Ostatni developerské projekty jsou zatim v rané fazi, takZze nepredpokladame
kratkodobé negativni efekty vlivu covid-19 na trh nemovitosti.




3. Zprava pfedstavenstva za rok 2021

Zprava predstavenstva spolecnosti REDSTONE INVEST a.s. o podnikatelske
ginnosti spolegnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon
o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava v oddilu B,
vlozka 10998 dne 14. prosince 2017. Hlavni Cinnosti emitovani dluhopist s cilem
zabezpeéit finanéni zdroje pro investovani celé skupiny Redstone. Prijmy
spoleénosti jsou Uroky z poskytnutych pljéek v ramci skupiny Redstone. Vydaiji
spoleénosti jsou Uroky souvisejici s vydanymi dluhopisy.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

Od unora 2021 spoleénost zastupuji dva Clenove pfedstavenstva spolecné.
Piedseda predstavenstva Richard Moravek — den vzniku funkce 4.2.2021 a clen
pFedstavenstva Ing. Pavel Nadvornik — den vzniku funkce 4.2.2021.

ZMENA V DOZORCi RADE SPOLECNOSTI

Dne 16.12.2021 doslo ke zmé&né& v dozoréi radé spolecnosti. Odstupujiciho ¢lena
PhDr. Radka Zelenku k tomuto dni nahradil novy jediny ¢len dozor€i rady Mgr. Pavel
Zbofil.

ZMENA SiDLA SPOLECNOSTI
Dne 22.12.2021 doslo k zapsani nového sidla spoleCnosti, a to na adrese tf.
Kosmonautl 1221/2a, 779 Olomouc.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spoleénost REDSTONE INVEST a.s. byla ke dni 31. prosince 2021 piné vlastnéna
jedinym akcionarem a.s. REDSTONE REAL ESTATE, se sidlem tf. Kosmonautl
1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceska republika, IC: 041 37 582.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2021 dosahla Spoleénost vysledku hospodareni za ugetni obdobi ve vysi 0,6
mil. K&. Bilan&ni suma Spoleénosti na individualni bazi €inila 1 242 mil. K&. Vlastni
kapital Spoleénosti pfesahl ¢astku 1,3 mil. K&.

V Olomouci dne 27.4.2022

| A
Richard Moravek, piedseda predstavenstva \;. \\
Ing. Pavel Nadvornik, ¢len pfedstavenstva \ 3
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4. Zprava auditora za rok 2021




- Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA www deloitte.cz
PrO akC|Ona,Fe Sp0|eén05tl zapsana Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vloZzka

REDSTONE INVEST a.s. 24349

ICO: 49620592
DIC: CZ49620592

Se sidlem: tf. Kosmonaut(l 1221/21a, 779 00 Olomouc

Zprava o auditu Ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené ucetni zavérky spolecnosti REDSTONE INVEST a.s. (dale také ,spolecnost”) sestavené na
zakladé Mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada
z vykazu financni pozice k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty, vykazu ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti REDSTONE INVEST
a.s. k 31. prosinci 2021 a jeji financ¢ni vykonnosti a penéznich tok( za rok kondici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky a
konsolidované téetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame
se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolec¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich s
ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani icetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdaZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o spolec¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Ucetni zavérku

Pfedstavenstvo spolecnosti odpovidda za sestaveni uUcetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz vsouladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoledenstvi a za takovy vnitini
kontrolnf{

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL*), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektd (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektd je samostatnym a
nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektd ve vztahu k tretim
stranam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych
¢lenskych firem &i pridruzenych subjektd. Spole¢nost DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni
spolecnosti nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo
chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ptrijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadl a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s
ohledem na shromdzdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim

kontrolnim systému.

V Brné dne 27. dubna 2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni Cislo 079 evidencni Cislo 2180
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Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2021

Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi kondici 31. prosince 2021

Obdobi koncici Obdobi koncici

Bod 31.12. 2021 31.12. 2020

V tis. K¢ V tis. K¢

Vynosové uroky 5.1 60 235 22729
Nakladové troky 5.2 -50 996 -20 447
Cisty urokovy zisk 9239 2282
Sluzby 5.3 -674 -623
Ostatni provozni vynosy/naklady 5.4 -1745 -1956
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady 5.5 -4 958 -1203
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBi CELKEM 1862 -1 500
Dan z pfijmG odloZena -1242 294
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBi CELKEM 620 -1206

REDSTONE INVEST a.s. 3



Vykaz o finanéni pozici k 31. prosince 2021

Vykaz o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2021

Bod 31.12.2021 31.12.2020
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
ZapUjcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.6 1180559 816 199
OdloZena dariovd pohleddvka 276 1518
Dlouhodoba aktiva celkem 1180 835 817 717
Hotovost a penize na bankovnich Uctech 5.7 1019 6225
Zapljcky ve skupiné - kratkodoba cast 5.6 60 235 19 959
Pohledavky z obchodnich vztahi 57 0
Kratkodoba aktiva celkem 61311 26 184
Aktiva celkem 1242 146 843 901
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 5.8 2000 2 000
Uplny vysledek za obdobi 5.8 620 -1206
Vysledek hospodareni min. let 5.8 -1313 -107
Vlastni kapital celkem 1307 687
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 5.9 1011709 758 794
Dlouhodobé zavazky celkem 1011709 758 794
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 5.9 227 961 84 390
Zavazky z obchodnich vztaha 38 30
Danové zavazky 1131 0
Kratkodobé zavazky celkem 229 130 84 420
Vlastni kapital a zavazky celkem 1242 146 843 901

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2021

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2021

Uplny vysledek za

Nerozdéleny

Zakladni kapital obdobi zisk/ztréta Celkem

v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

Stav k 1.1.2020 2000 -237 130 1893
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 -1 206 0 -1 206
Prevod do nerozdéleného zisku 0 237 -237 0
Stav k 31.12.2020 2000 -1 206 -107 687
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 620 0 620
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 1206 -1206 0
Stav k 31.12.2021 2000 620 -1313 1307

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2021

Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2021

Penéini toky z provozni ¢innosti 31.12.2021 31.12.2020
V tis. K¢ V tis. K¢
Zisk/Ztrata za rok 620 -1 206
Upravy:
Dan z pfijma vykazana v hospodaiském vysledku 1242 -294
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazand u zapUjéek ve skupiné 1740 1841
Ostatni nepenézni operace -3730 682
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek -57
Zména stavu zdvazkl z obchodniho styku a jinych zavazk 1139 174
Penéini toky vytvorené z provoznich operaci 954 1197
Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti 954 1197
Penéini toky z investicni ¢innosti
Pfijaté Uroky 19 958 8 352
Prijmy ze splatek zapljcek poskytnutych spfiznénym stranam 13 700 342 304
Poskytnuté zapljcky spriznénym stranam -379 800 -935 240
Cisté penéini prostfedky z investi¢ni ¢innosti -346 142 -584 584
Penéini toky z financovani
PFijmy z emise dluhopist 883 200 517 907
Splatky dluhopistd -485 000 -98 250
Uhrada naklad@ na emisi dluhovych nastroj -13514 -3212
Zaplacené uroky -44 706 57 788
Cisté penéZni prostfedky pouzité v ramci financovani 339980 474 233
Cisty ptirGstek penézinich prostiedki a penéznich ekvivalentd -5 206 -109 154
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 6225 115379
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1019 6225

REDSTONE INVEST a.s.



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2021

Komentaf k ucetnim vykaziim za obdobi koncici dne 31. prosince 2021

1 Vseobecné informace

Spolecnost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spole¢nost”) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10998.

Sidlo spoleénosti je: tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc.

ICO: 066 71 691

Spole¢nost neni platcem DPH.

Financ¢ni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li dale uvedeno jinak.
Hlavni predmét cinnosti

Hlavnim predmétem cinnosti spolec¢nosti je poskytovani penéZnich prostredkl ziskanych emisi dluhopist

spole¢nostem vlastnénym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. formou zapUjcek, uvérd nebo jinou formou
financovani.

Uéetni obdobi
BéZné ucetni obdobi: 1.1.2021-31.12.2021
Srovnatelné ucetni obdobi: 1.1.2020-31.12.2020

Vlastnici spole¢nosti

Jediny akcionar k 31. prosinci 2021 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla v obdobi od 1.1.2021 do 26.10.2021 vlastnéna ze 100% jedinym
akcionafem Richardem Moravkem, bytem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, Ceska republika.
0d 27.10.2021 do 31.12.2021 byli jedinymi akciondfi spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

- Richard Moravek s vlastnickym podilem 60%

- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%

Organy spolecnosti

Predsedou predstavenstva spolecnosti k 31. prosinci 2021 je Richard Mordvek, datum vzniku clenstvi
14. prosince 2017, den vzniku funkce 4. anora 2021.

Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2021 je Ing. Pavel Nadvornik, datum vzniku ¢lenstvi
4. Unora 2021. Spolec¢nost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva spolecné.

Clenem dozor& rady spolednosti k 31. prosinci 2021 je Mgr. Pavel Zbofil, datum vzniku ¢lenstvi
16. prosince 2021.

Spoleénost ma zfizeny vybor pro audit. Vybor pro audit ma 3 nezavislé ¢leny: Ing. Véra Postulkova,
Ing. Jan Folovsky a Ing. Zbynék Os¢adal.

Organizacni struktura

Spole¢nost nema zaméstnance.

REDSTONE INVEST a.s. 7



IFRS-EU ucetni zavérka sestavend k 31. prosince 2021

Zmény v obchodnim rejstfiku
Spoleénost zménila sidlo z tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc na tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc.
Spole¢nost zménila strukturu a ¢leny organt spolecnosti.

Informace o skupiné

Spolecnost patfi do skupiny podnikl vlastnénych spole¢nosti REDSTONE.

89,8%

N ©
©
i

66,6%
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavend k 31. prosince 2021

V souvislosti s virovym onemocnénim COVID-19 a jeho $ifenim po tzemi celé Ceské republiky vedeni Spole¢nosti
a Materské spolecnosti realizuje nezbytna opatfeni, aby minimalizovalo riziko ndkazy svych zaméstnanct. K tomu
vedeni spolec¢nosti vydalo fadu bezpecnostnich a metodickych opatfeni, které jsou v souladu s nafizenimi vlady
Ceské republiky. Management spole¢nosti neidentifikoval na zakladé procesu vyhodnocovani a odhadovani
kvantitativnich a kvalitativnich dopad(i vyznamny dopad pandemie COVID-19 na finan¢ni pozici a budouci
vysledky spolecnosti. Spolecnost bude nadale peclivé sledovat aktudlni vyvoj a bude operativné reagovat, aby
ochranila zdravi svych pracovnikl a minimalizovala dopad na své hospodareni.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Spole¢nosti na zdkladé vyhodnoceni
vSech aktudlné dostupnych informaci domniva, Ze predpoklad nepretrzitého trvani Spole¢nosti neni ohrozen,
a tudiz poutziti tohoto predpokladu pro sestaveni Gcetni zavérky je i naddle vhodné, a v soucasnosti ani neexistuje
vyznamna nejistota tykajici se tohoto predpokladu.

REDSTONE INVEST a.s. 9



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2021

2 Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardul ucetniho vykaznictvi
(IFRS) pfijatych pro pouziti v EU

Prvotni aplikace tprav stavajicich standardii, které jsou v ucinnosti v béZném obdobi

V béZiném obdobi Spolecnost poprvé pouZila nasledujici Upravy stavajicich standard( vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu:

- Upravy standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy — Prodlouzeni do¢asné vyjimky z aplikace IFRS 9 (U&inné pro
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji),

- Upravy standardii IFRS 9 Finanéni ndstroje, 1AS 39 Finanéni ndstroje: uc¢tovdni a oceriovdni, IFRS 7 Finanéni
ndstroje: zverejriovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy — Reforma referencnich urokovych sazeb
—faze 2,

- Upravy standardu IFRS 16 Leasingy — Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii COVID-19 po 30. ¢ervnu
2021 (ucinné nejpozdéji od 1. dubna 2021 pro Gcetni obdobi, ktera zacinaji dne 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu).

Zahajeni dodrZovani téchto novych Uprav stavajicich standardli nevede k Zadnym vyznamnym zménam ucetnich
pravidel spole¢nosti.

Nové standardy a Gpravy stavajicich standardi vydané IASB a pf¥ijaté EU, které zatim nejsou ucéinné

K datu schvaleni této Ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU nasledujici Upravy
stdvajicich standardl a novy standard, které nebyly v roce 2021 jesté v Ucinnosti a Spolecnost je pfi sestaveni
této Ucetni zavérky nepouzila:

— IFRS 17 Pojistné smlouvy véetné Uprav standardu IFRS 17 (Ucinny pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023
nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace — Odkaz na Koncepéni rdmec (G¢inné pro Géetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejriovdni Ucetni zdvérky — Zverejnéni Géetnich pravidel (G¢inné
pro Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — Definice téetnich odhadl
(uc¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni —\/ynosy pfed zamyslenym pouzitim (G¢inné pro Géetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Nevyhodné smlouvy — naklady
na splnéni smlouvy (Ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji),

- Upravy raznych standardii ,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2018-2020)“ vyplyvajici z projektu ro&niho
zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi jednotlivymi
standardy a vyjasnit jejich znéni. (Upravy IFRS 1, IFRS 9 a IAS 41 jsou u¢&inné pro obdobi za&inajici 1. ledna
2022 nebo po tomto datu. Upravy IFRS 16 se tykaji pouze ilustrativniho p¥ikladu, takie datum Géinnosti neni
stanoveno.)

Spolecnost se rozhodla neaplikovat tento novy standard a Upravy stavajicich standardl pred datem jejich
ucinnosti. Dle odhad(l vedeni Spole¢nosti nebude mit jejich dodrZovani v obdobi, kdy budou pouZity poprvé,
zadny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.

Upravy stavajicich standardd vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardl prijata Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standard(i schvalenych
Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici Upravy stavajicich standardd, které

REDSTONE INVEST a.s. 10



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2021

nebyly k datu schvaleni Gcetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS
vydané radou IASB):

- Upravy standardii IFRS 10 Konsolidovand ucetni zdvérka a I1AS 28 Investice do pridruZenych a spole¢nych
podniki — Prodej aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem (datum ucinnosti bylo
odlozeno do doby, nez bude dokoncen projekt na ekvivalen¢ni metodu),

- Upravy standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnévaci informace (G¢inné
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejfiovdni tcetni zdvérky — Klasifikace zavazki jako kratkodobé
a dlouhodobé a Klasifikace zavazkl jako kratkodobé a dlouhodobé — odloZeni data ucinnosti (Uc¢inné pro
Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku — Odloiend dar souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce (Ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji).

Dle pfedbéznych odhadu vedeni Spoleénosti nebude mit dodrZzovani téchto Uprav stavajicich standard( v obdobi,
kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.
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ve

3 Dulezita ucetni pravidla
3.1 Prohlaseni o shodé

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi schvdlenymi pro
pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2021 do 31. 12. 2021, kdy kon&i finanéni rok spole¢nosti. Uéetni zavérka je
sestavena jako radna ucetni zavérka spolec¢nosti k rozvahovému dni majici obecny ucel.

3.2 Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen kromé nékterych finanénich nastroja,
které jsou ocenény precenénymi hodnotami nebo redlnymi hodnotami, ke konci kazdého ucetniho obdobi, jak
je uvedeno niZe v Ucetnich pravidlech.

Historickd cena obecné vychazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, kterda by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku
v ramci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za pouZiti jiné ocenovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku se berou
v Uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by Gcastnici trhu zohlednili pfi ocefiovani aktiva ¢i zavazku
ke dni ocenéni. Redlna hodnota pro ucely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této Gcetni zavérce se stanovuje
takovymto zplisobem, s vyjimkou transakci spocivajicich v Ghradach vazanych na akcie v oblasti plsobnosti IFRS 2
Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a ocenéni, které
vykazuji urcité spolecné rysy s redlnou hodnotou, avsak redlnou hodnotou neni, jako je Cista realizovatelna
hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uZivani dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro ucely ucetniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdéluje na Uroven 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé celkové vyznamnosti vstupll pro
ocenéni realnou hodnotou:

« Uroven 1 — vstupy predstavuji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva & zavazky, na
které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

e Uroven 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy nei kétované ceny vymezené Grovni 1, které jsou prodané
aktivum i zavazek pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné.

e Uroveri 3 —vstupy vztahujici se k danému aktivu ¢i zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.

Ucetni zavérka je sestavena na zakladé pfedpokladu nepretrzitého trvani.

V dal$im textu jsou uvedena zakladni Ucetni pravidla.

3.3 Uc¢tovani vynosti

Hlavnim pfijmem jsou vynosové uroky z uvérl poskytnutych podnikim ve skupiné REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Vynosoveé uroky

Vynosové uroky z financnich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Zze ekonomické uzitky poplynou do
spolecnosti a ¢astku vynos bude mozZné spolehlivé ocenit. Casové rozlideni vynosovych trokd se uskuteéni
s ohledem na neuhrazenou jistinu, pricemz se pouzije pfislusna efektivni Grokova mira, tj. drokova mira, kterd
bude presné diskontovat odhadované budouci penéini pfijmy po oéekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva na
jeho Cistou ucetni hodnotu.
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3.4 Cizi mény

Pfi sestavovani UcCetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména (CZK) spolecnosti (cizi
ména), vykazuji za pouZiti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci Ucetniho obdobi se
penézni polozky v cizi méné pfepocitdvaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které
jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k
datu urceni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi
méné, se neprepocitavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
3.5 Leasing

Spole¢nost posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na pocatku smlouvy. Spole€nost
vykazuje aktiva z prava k uZivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech ujedndni o leasingu, kde figuruje jako
ndjemce, s vyjimkou kratkodobych leasingl (s dobou leasingu 12 mésicd ¢i méné) a leasingli aktiv s nizkou
hodnotou (napf. tabletl a osobnich pocitacli, drobného kancelarského nabytku a telefond). U téchto leasingl
Spolecnost vykazuje leasingové platby jako provozni naklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud
neexistuje jina systematicka baze, ktera Iépe odrazi Casové rozvrieni spotfeby uZitkll z pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocerovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny k datu
zahajeni, a diskontovan pfirdstkovou vypujcni mirou.

Dale je zavazek z leasingu ocefiovan zvysenim ucetni hodnoty tak, aby odraZela urok ze zavazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni Urokové miry), a snizenim ucetni hodnoty tak, aby odrazela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zdvazku z leasingu, leasingové platby provedené v
den zahajeni nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrZzenych leasingovych pobidek a pocatecni primé
naklady. Nasledné jsou ocenovany pofizovacimi naklady po odecteni kumulovanych odpisi a ztrat ze
znehodnoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouZitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, ktera je kratsi. Odepisovani zacina ode dne zahajeni leasingu. Aktiva z prava k uZivani jsou v
individualnim vykazu o financ¢ni pozici vykazovana na samostatném radku. Spole¢nost aplikuje IAS 36 ke zjisténi
toho, zda doSlo ke znehodnoceni aktiva z prava k uZivdni, a Gctuje o veSkerych zjisténych ztratach ze
znehodnoceni, jak je popsano v Ucetnich postupech pro pozemky, budovy a zafizeni.

3.6Dané
Splatnad darn

Splatna dan se vypocitd na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od zisku pred
zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoZe nezahrnuje polozky
vynosu, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od zdkladu dané v jinych letech, ani polozky, které
nejsou zdanitelné, resp. odcitatelné od zakladu dané. Splatna dan spolecnosti se vypocita pomoci dafiovych sazeb
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdloZend dan

OdloZend dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdild mezi Ucetni hodnotou aktiv a zavazk( v Gcetni zavérce
a jejich danovou zdkladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. OdloZzené darové zdvazky se uznavaji
obecné u viech zdanitelnych prechodnych rozdilG. OdloZené dariové pohledavky se obecné uznévaji u vsech
odcitatelnych prechodnych rozdilli v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se
budou moci vyuzit odcitatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZzené dariové pohledavky a zdvazky se
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nevykazuji, pokud prechodny rozdil vznikd z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazk( v ramci transakce, kterd
neovliviiuje zdanitelny ani Gcetni zisk.

Odlozené darnové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohleddvka bude realizovdna nebo zavazek splatny, na zdkladé darovych sazeb (a danovych zakonu)
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce tucetniho obdobi.

3.7 Finan¢ni nastroje

Financni aktiva a financ¢ni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finan¢ni situaci Spolecnosti, jakmile se Spole¢nost
stane stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastrojd. Financni aktiva a finanéni zavazky se pfi prvotnim
vykazani ocenuji redlnou hodnotou. Transak¢ni naklady, které Ize pfimo priradit porizeni nebo vydani financ¢nich
aktiv nebo financ¢nich zavazk (jinych nez financni aktiva a financ¢ni zavazky ocenované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani pfi¢itaji k realné hodnoté, resp. odecitaji od realné hodnoty
financnich aktiv nebo financnich zavazkl. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni financnich aktiv
nebo finanénich zavazkd ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamzité vykazuji
v hospodarském vysledku.

3.7.1 Financni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje financnich aktiv se zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje financ¢nich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv ve lh(ité stanovené
obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

Vsechna vykdazana financ¢ni aktiva se nasledné precenuji jako celek bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou
hodnotou v zavislosti na klasifikaci financnich aktiv.

Klasifikace financnich aktiv
Dluhové nastroje, které splfuji nasledujici podminky, se nasledné ocenuji nabéhlou hodnotou:

e financ¢ni aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet finanéni aktivum za ucelem
ziskani smluvnich penéznich toka, a

e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvorenych vylucné splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené Castky jistiny.

Dluhové nastroje, které spliuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovdny redlnou hodnotovou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI):

e finanéni aktivum je drieno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosaieno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak i prodejem finanénich aktiv a

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokl tvorenych vylucné splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Veskera dalsi financni aktiva se automaticky ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez ohledu
na vySe uvedené mize Spolecnost pfi prvotnim zachyceni financ¢niho aktiva provést nasledujici neodvolatelnou
volbu/oznaéeni:

e Spolecnost si miZe neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény realné hodnoty kapitalovych
nastroju v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li spInéna urcita kritéria (viz bod (iii) nize) a

e Spoleénost mlzZe neodvolatelné oznadit dluhovy nastroj, ktery spliiuje kritéria pro oceriovani nabéhlou
hodnotou nebo readlnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI), za ndstroj ocenény redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni
nesoulad (viz bod (iv) nize).
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(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni irokova mira jinych finanénich aktiv, nez jsou nakoupend nebo vznikla
uvérové znehodnocena finanéni aktiva (tj. aktiva, kterd jsou Uvérové znehodnocena pfi prvotnim vykazani), je
takova mira, kterd presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich pfijmU (véetné vsech poplatki
zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové miry, transakénich nakladl a ostatnich
prémii nebo diskontd) s vyjimkou ocekavanych Uvérovych ztrat po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo pfipadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani. V pfipadé
nakoupenych nebo vzniklych dvérové znehodnocenych finanénich aktiv se vypocte efektivni urokovd mira
upravend o uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéZnich tokl, vcetné ocekavanych
uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykdazani.

Nabéhla hodnota finan¢niho aktiva je ¢astka, jakou je financ¢ni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani, snizena
o splatky jistiny a zvySend — s pouzitim metody efektivni Urokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi
hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykdzani a hodnotou pfi splatnosti, upravend o pfipadnou opravnou polozku.
Naopak hruba ucetni hodnota finan¢niho aktiva je nabéhla hodnota financ¢niho aktiva pred upravou o pfipadnou
opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni Grokové miry pro dluhové néstroje nasledné oceriované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI). U jinych financnich aktiv, nez
jsou nakoupend nebo vznikld Uvérové znehodnocend finanéni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplatnénim
efektivni drokové miry na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva, kromé finan¢nich aktiv, u nichz nasledné
doslo k uvérovému znehodnoceni (viz nize). U financnich aktiv, u nichZz nasledné doslo k Uvérovému
znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni urokové miry na nabéhlou hodnotu finanéniho
aktiva. Pokud se v nasledujicich ucetnich obdobich Uvérové riziko ivérové znehodnocenych financnich nastrojl
zlepsi natolik, Ze finan¢ni aktivum prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuji uplatnénim
efektivni drokové miry na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupend nebo vznikld Uvérové znehodnocend finanéni aktiva Spolecnost vykazuje Urokové vynosy
uplatnénim efektivni Urokové miry upravené o uUvérové riziko na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zaklad se k vypoctu znovu nepouZije ani v pfipadé, Ze se Uvérové riziko financniho
aktiva nasledné zlepsi natolik, Ze financni aktivum jiz nebude Gvérové znehodnoceno.

(ii) Kapitdlové ndstroje oznacené jako ocenéné redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI)

Pfi prvotnim vykazani miZe Spolecnost ucinit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy nastroj) oznacit
investice do kapitalovych nastrojl jako oceriované realnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznaceni vsak neni mozné, pokud je kapitdlovd investice uréena k obchodovani nebo pokud jde
o podminénou protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Financni aktiva jsou urcéena k obchodovani, pokud:

e byla pofizena predevsim za ucelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastroja, které jsou spolecné fizeny
Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsouderivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho zajistovaciho
nastroje).

Investice do kapitdlovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény redlnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné jsou ocenény realnou hodnotou,
pri¢emz zisky a ztraty ze zmén redlné hodnoty jsou vykdzdny do ostatniho Uplného vysledku a kumulovany ve
fondu z precenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pfi oducétovani kapitdlovych investic
reklasifikovany do hospodarského vysledku misto toho budou prevedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych nastroju se vykazuji do hospodarského vysledku v souladu s IFRS 9,
s vyjimkou pfipadu, kdy tyto dividendy jednoznacné predstavuji zpétné ziskani ¢asti pofizovacich nakladd dané
investice.
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Vsechny investice do kapitalovych nastrojt, které nejsou uréeny k obchodovani, Spole¢nost oznadila pfi prvotni
aplikaci IFRS 9 jako oceriované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).

(iii) Financ¢ni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztrdty (FVTPL)

Financni aktiva, ktera nespliuji kritéria pro ocenéni nabé&hlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vySe) se ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

e Investice do kapitélovych néstroju se klasifikuji jako investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud kapitalova investice neni Spole¢nosti oznacena jako urcend k obchodovani ani neni podminénou
protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna realnou hodnotou do ostatniho uplného
vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii) vyse).

e Dluhové nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vySe), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jez splnuji kritéria pro ocenéni bud’
nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt pfi
prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je
tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo Gcetni nesoulad (tzv. Ucetni neshoda), ktery by jinak
mohl vzniknout pfi ocenovani aktiv nebo zavazk ¢i vykazani's nimi souvisejicich ziskl a ztrat na jiném zakladé.
Spolecnost neocenila Zadné dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kurzové zisky a ztraty

Ugetni hodnota finanénich aktiv denominovanych v cizi méné je uréena v pfislu$né cizi mé&né a prepoditava se za
pouZiti spotového kurzu ke konci kazdého ucetniho obdobi. Konkrétné:

e U financ¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu ziskU a ztrat.

e U dluhovych nastroji ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), které nejsou
soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych nastroji vykazuji ve vykazu
zisk( a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

e U financnich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu zisk( a ztrat.

e U kapitdlovych nastrojli ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kurzové
rozdily vykazuji v ostatnim aplném vysledku.

Viz zasady pro zajistovaci Ucetnictvi ohledné vykazani kurzovych rozdild, kdy slozka ménového rizika finanéniho
aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni financnich aktiv

Spolecnost vykazuje opravnou polozku na ocekdvané Gvérové ztraty u investic do dluhovych nastroju, které jsou
ocenény nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI), déle u pohledavek
z leasingu, pohleddvek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoZ i smluv o financnich zarukach. Vyse
ocekavanych uUvérovych ztrat se aktualizuje vZdy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika
od prvotniho vykazani pfislusného financniho nastroje.

Spole¢nost vzdy vykazuje ocekdvané Uvérové ztraty za dobu trvani v pripadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohledavek vyplyvajicich z leasingu. Ocekavané uvérové ztraty se u téchto financ¢nich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych poloZek na zakladé historickych zkusSenosti Spolecnosti v oblasti
uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky a
posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu Ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz,
je-li relevantni.

V pfipadé vSech ostatnich finan¢nich nastrojd Spolecnost vykazuje ocekavané finanéni ztraty za dobu trvani,
pokud doslo k vyznamnému zvyseni uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vSak k vyznamnému zvyseni
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uvérového rizika od prvotniho vykdzdni nedoslo, Spolecnost vycisli opravnou polozku na ztratu z tohoto
finan€niho ndstroje ve vysi odpovidajici 12mésicni ocekavané uvérové ztraté.

Ocekavané Uvérové ztraty za dobu trvani predstavuji o¢ekdvané Uvérové ztraty, jez vznikaji v disledku vsech
moznych nedodrZeni zavazk(i béhem ocekdvané doby trvani financniho nastroje. Oproti tomu 12 mésicni
ocCekavané Uvérové ztraty predstavuji ¢ast oCekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle ocekavani
vzniknou v disledku selhdni finanéniho nastroje, které mlze nastat béhem 12 mésicl po datu Géetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni uvérového rizika

Pti posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani vyznamné
zvysilo, Spole¢nost porovnava riziko selhani u finanénich néstroji k datu Ucetni zavérky s rizikem selhani u
finanénich nastroja k datu prvotniho vykazani. Pfi posuzovani Spolecnost zvazuje jak kvantitativni, tak kvalitativni
informace, které jsou pfiméfené a dolozitelné, vietné zkusSenosti z predchozich obdobi a informaci
o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynaloZit nepfiméfené naklady nebo Usili. Ma se za to, Ze
informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Spolecnosti podnikaji, ziskané
z odbornych ekonomickych posudkl, od finanénich analytikd, vladnich subjekt(, relevantnich think-tankd
a dalsich obdobnych organizaci, jakoZ i zvaZzenim rlznych externich zdrojl aktuélnich a budoucich ekonomickych
informaci souvisejicich s kliCovymi operacemi Spolecnosti.

PFi posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvySeni Gvérovych rizik od prvotniho vykdzani, se zohlednuji
nasledujici informace:

o skutecné ¢i ocekdvané vyznamné zhorSeni externiho (je-li k dispozici) ¢i interniho UGvérového ratingu
financniho nastroje,

e vyznamné zhorSeni externich trinich ukazateld Uvérového rizika pro konkrétni financ¢ni nastroj, napfr.
vyznamné zvyseni Uvérové marze, cen swapl Uvérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy realna
hodnota finanéniho aktiva byla niZsi nez jeho nabéhld hodnota,

e stdvajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich, finan¢nich nebo ekonomickych podminek, které dle
oCekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky,

o skutecné ¢i ocekavané vyznamné zhorseni provoznich vysledki dluznika,

e vyznamné zvySeni Uvérového rizika u ostatnich finanénich nastroji téhoz dluznika,

e skutecna ¢i ocekdvana vyznamna negativni zména regulacniho, hospodarského nebo technického prostredi
dluznika vedouci k vyznamnému zhorSeni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vyse uvedeného posouzeni Spolecnost predpoklada, Ze uvérové riziko souvisejici
s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani v pfipadé, kdy jsou smluvni platby vice nez
30 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nema primérené a doloZitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vyse uvedenému Spolecnost predpoklada, Zze nedoslo k vyznamnému zvysSeni Uvérového rizika
souvisejiciho s finan¢nim nastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, Ze u finan¢niho nastroje je
k datu ucetni zavérky uvérové riziko nizké. Financ¢ni nastroj nese nizké uvérové riziko, pokud:

1. financni nastroj ma nizké riziko selhani,
2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tok(l a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, avsak nemusi, v dlouhodobéjsim horizontu
omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéZznich tok.

Spolec¢nost ma za to, Ze u financniho aktiva je nizké Gvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investi¢nimu stupni” podle mezindrodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici,
aktivum ma interni rating jako , bez selhani“. Bez selhani znamena, Ze protistrana ma silnou financéni pozici a
neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pfipadé smluv o finanénich zarukach se za datum, k némuz se
Spolecnost stane stranou neodvolatelného zavazku, povazuje datum prvotniho vykazani pro ucely posouzeni
znehodnoceni finanéniho nastroje. Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika u smluv o finanénich zarukach, Spolecnost zohledni zmény rizika, Ze dany dluznik nedodrzi
podminky pfislusné smlouvy.
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Spole¢nost pravidelné monitoruje ucinnost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika, a reviduje je dle potfeby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznamné
zvySeni Uvérového rizika pfedtim, nez budou dané ¢astky po splatnosti.

(i) Definice selhdni

Pro ucely fizeni interniho Uvérového rizika povazuje Spolec¢nost nasledujici situace za pfipad selhani, protoze na
zakladé jejich predchozich zkuSenosti hodnota financnich aktiv, ktera spini jedno z nasledujicich kritérii, obecné
neni vytézitelna:

e pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo
e informace ziskané interné nebo z externich zdroji poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi své
zavazky vUci véritelim, v€etné Spolecnosti, v pIné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Spolec¢nost drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Spolecnost za to, Ze doslo k selhani, kdyz je financni aktivum vice nez
90 dni po splatnosti, pokud Spolec¢nost nema k dispozici pfimérené a dolozitelné informace prokazujici, ze je
vhodnéjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.

(iii) Uvérové znehodnocend finanéni aktiva
Finan¢ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni dopad na

odhadované budouci penézni toky spojené s danym financnim aktivem. Dlikazy, Ze financni aktivum je Uvérové
znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udalostech:

e zavainé financni obtize emitenta nebo dluznika,

e poruseni smlouvy, jako napf. selhdni nebo nedodrzZeni splatnosti (viz bod (ii) vyse),

o véfitel (véfitelé) dluznika udélil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich divod souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika ulevu (ulevy), kterou by véfitel (véritelé) jinak neudélil,

e stdva se pravdépodobnym, Ze bude zahajen konkurzu ¢i jina finan¢ni reorganizace dluznika,

e zanik aktivniho trhu pro dané financ¢ni aktivum kvali finanénim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spolecnost odepise finan¢ni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vaznych financnich obtizich
a Ze nelze primérené ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napt. kdyZ dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
upadek, nebo v pripadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splatnosti
podle toho, co nastane dfive. Odepsana financni aktiva mohou byt stdle vymahana v souladu s postupy
Spolecnosti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané
Castky se vykazuji do hospodarského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovdni ocekdvanych tvérovych ztrat

Stanoveni oc¢ekdvanych uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vysSe ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi
z historickych Udajl upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vySe. Expozice v selhani
u financnich aktiv predstavuje hrubou Ucetni hodnotu aktiv k datu ucetni zavérky. U smluv o financni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vyCerpanou k datu uUcetni zavérky spole¢né s veSkerymi dalSimi ¢astkami, které budou
dle ocekdvani vylerpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zakladé predchoziho vyvoje, pochopeni
Spolecnosti, pokud jde o specifické budouci finan¢ni potfeby dluznikl, a ostatni relevantni informace
o budoucnosti.

U financnich aktiv se o¢ekdvana avérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi toky
splatnymi Spolecnosti na zakladé uzavienych smluv a veskerymi penéznimi toky, jejichz inkaso Spole¢nost
ocekava, diskontovana plvodni efektivni Grokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penézni toky pouZivané
pro stanoveni ocekavanych uvérovych ztrat konzistentni s penéznimi toky pouzitymi pfi ocenéni pohledavky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

Ponévadz v pripadé smlouvy o finanéni zaruce je Spolecnost povinna ucinit platby pouze v pripadé selhani
dluznika v souladu s podminkami daného nastroje, na néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na ocekavané
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ztraty predstavuje ocekdvané platby, které maji drzitele odSkodnit za Uvérové ztraty, jez mu vzniknou, po
odecteni veSkerych ¢astek, které Spolecnost dle oéekavani obdrzi od drzitele, dluznika &i jiné strany.

Pokud Spolecnost vycislila opravnou polozku k finanénimu nastroji ¢astkou odpovidajici ocekavané uvérové
ztraté za dobu trvani v predchozim ucetnim obdobi, avSak k datu ucetni zavérky za bézné Gcetni obdobi urdci, ze
kritéria pro o¢ekdvané uvérové ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Spolecnost vycisli opravnou polozku ve
vysi 12mésicni oCekdvané Uvérové ztraty k datu ucetni zavérky za bézné ucetni obdobi s vyjimkou aktiv, u nichz
je uplatnén zjednoduseny pfistup.

Spole¢nost vykazuje zisk nebo ztrdtu ze znehodnoceni do hospodarského vysledku v pfipadé vesSkerych
finan¢nich nastrojl s odpovidajici Upravou jejich ucetni hodnoty prostfednictvim Uétu opravnych poloZek
s vyjimkou investic do dluhovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),
u nichZ je opravna polozka vykazana do ostatniho Uplného vysledku a akumulovana ve fondu z pfecenéni investic
a nesnizuje ucetni hodnotu finan¢niho aktiva ve vykazu o financni situaci.

Oductovani financnich aktiv

Spolecnost oductuje financni aktivum pouze v pripadé, kdyz smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi nebo
kdyz toto financni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede na jiny subjekt.
Jestlize Spolecnost neprevede ani si neponechda v podstaté vSechna rizika a uzZitky spojené
s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad prevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na prevadéném
aktivu ponechdva, a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude moznd muset zaplatit. Pokud si Spole¢nost
ponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim prevadéného finan¢niho aktiva, pokracuje v
uctovani o tomto finanénim aktivu a zauctuje také pfijatou zajisténou pujcku.

Pfi oductovani finan¢niho aktiva ocenéného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi U¢etni hodnotou aktiva a souc¢tem
prijaté Uhrady a pohledavky vykaze do hospodarského vysledku. Navic pfi oductovani investice do dluhového
nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata,
které byly dfive kumulovany ve fondu z pfecenéni investic, reklasifikuje do hospodafského vysledku. Oproti tomu
pfi oductovani investice do kapitalového nastroje, ktery se Spolecnost rozhodla pfi prvotnim vykazani ocenit
realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez byly dfive
kumulovany ve fondu z precenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodafského vysledku, ale jsou
prevedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

3.7.2  Financni zavazky

Vsechny financni zdvazky se ndsledné ocenuji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni drokové miry nebo v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné financni zavazky, které vzniknou, pokud pfevod finanéniho aktiva
nesplfiuje kritéria pro oductovani nebo pokud je pro néj tfeba pouzit metodu pretrvavajici angazovanosti,
a smlouvy o financnich zarukach vydané Spolecnosti jsou ocenény podle specifickych ucetnich zasad uvedenych
nize.

Financni zavazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financni zavazky se klasifikuji jako financni zdvazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zau¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) uréeny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financ¢ni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zdsadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastrojd, které jsou spolecné fizeny
Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsouderivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho zajistovaciho
nastroje).
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Financ¢ni zavazky, kromé financnich zavazk( urcéenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zauctované
nabyvatelem v podnikové kombinaci, je moiné pfi prvotnim vykazani oznacit jako financni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

e takovéto oznacleni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocefiovaci nebo uletni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo

o jefinanénizavazek soudasti Spolecnosti financnich aktiv nebo financnich zavazk( nebo obou, které jsou fizeny
a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Spolecnosti v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této spole¢nosti jsou na tomto zdkladé
interné vykazovany, nebo

e je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivat(, a IFRS 9 umoznuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v readlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financ¢ni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se ocenuji v realné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén realné hodnoty se uctuje do hospodarského vysledku (pokud nejsou soucasti
oznaceného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajistovaci Uéetnictvi).

U finanénich zdvazkd oznadenych jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je vSak
vyse zmény redlné hodnoty finanéniho zdvazku, ktera je disledkem zmény Uvérového rizika u tohoto zavazku,
vykazana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zauctovani dopadd zmén Uvérového rizika tohoto zavazku do
ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétseni ucetniho nesouladu v hospodarském vysledku.
Zbyvajici vyse zmény realné hodnoty se vykaze do hospodarského vysledku. Zmény realné hodnoty, které jsou
disledkem zmén avérového rizika financéniho zavazku, vykazané do ostatniho Uplného vysledku nejsou nasledné
reklasifikovany do hospodafského vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného zisku pfi oductovani
financniho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o financnich zarukach vydanych Spolecnosti, jez Spole¢nost oznacuje jako nastroje
ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského vysledku.

Financni zdvazky ndsledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Financ¢ni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
(i) urceny k obchodovani nebo (iii) oznaceny jako nastroje ocenované readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni trokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty financniho zavazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je takovda urokovd mira, kterd pfesné diskontuje odhadované
budouci penéini platby (véetné viech poplatkd a bodl zaplacenych nebo prijatych, které tvofi nedilnou soucast
efektivni Urokové miry, transakénich naklad( a ostatnich prémii nebo diskontd) po ocekavanou dobu trvani
financniho zadvazku nebo pripadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu financ¢niho zavazku.

Vydané dluhopisy

Spolec¢nost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papir(i a podfizenych zavazk( ke dni jejich
vzniku. Spole¢nost oductovava financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré primo pfiraditelné transakéni naklady. Po
prvotnim zauctovani jsou tyto finan¢ni zavazky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni Urokové miry. Transakcni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji poplatky a provize hrazené
zprostfedkovatelim, poradcim, maklérim a dealeriim, odvody pro regulacni organy a burzy.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho zavazku a alokace Urokového
nakladu za dané obdobi.

Spolecénost klasifikuje tu ¢ast dluhopisd, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o financni situaci kratsi
nez jeden rok, jako kratkodobou.
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Zdvazky ze smluv o financ¢nich zdarukdch

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, kterd vyzaduje, aby vystavce proved! urcité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urcity dluznik neuhradi splatné ¢astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o financnich zarukach se prvotné ocenuji v realné hodnoté a (pokud nejsou oznaceny jako
nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v disledku prevodu aktiva) pfi
nasledném ocenéni bud

e ve vysi opravné polozky urcené v souladu s IFRS 9 (viz vyse financni aktiva), nebo
e (astkou prvotniho zauctovani snizenou pripadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vySe uvedenymi
zdsadami vykazovani vynosu podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztraty

U financnich zavazk( denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého ucéetniho
obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na zakladé nabéhlé hodnoty nastroja. Tyto kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve vykazu ziskd a ztrat v pfipadé finanénich zédvazkd, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu. U finanénich
zavazkl oznacenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji do
ostatniho Uplného vysledku a kumuluji v samostatné slozce vlastniho kapitalu.

Realna hodnota financ¢nich zavazk( denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a prepocitdva se za
pouZiti spotového kurzu ke konci ucetniho obdobi. U financnich zavazk( ocenénych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) je sloZka cizi mény souddsti ziskG a ztrdt ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se do
hospodarského vysledku v pfipadé financ¢nich zavazk(, jeZ nejsou souéasti zajistovaciho vztahu.

Oductovadni finanénich zdvazki

Spole¢nost oductovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spolecnosti splnény, zruseny nebo
skonéi jejich platnost. Rozdil mezi Ucetni hodnotou oductovaného finan¢niho zdvazku a ¢astky bud' zaplacené,
nebo splatné je zauctovan do hospodarského vysledku.

Pokud Spolecnost vyméni se stavajicim véfitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminkami,
tato vyména se zauctuje jako zanik plvodniho a vykazani nového financniho zavazku. Obdobné Spolecnost
zalUcCtuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢i jeho ¢asti jako zanik plvodniho a vykazani
nového finan¢niho zavazku. Pfedpoklada se, ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovand soucasna
hodnota penéznich tokl za novych podminek, véetné poplatkd hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatkl
a diskontovanych pomoci pGvodni efektivni trokové miry se lisi alespon o 10 % od diskontované soudasné
hodnoty zbyvajicich penéznich tokd pavodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil mezi (1)
ucetni hodnotou zavazku pred modifikaci a (2) soucasnou hodnotou penéznich tokl po modifikaci by mél byt
vykazan do hospodarského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v rdmci polozky ostatni zisky a ztraty.

3.8 Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici ucetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

() ovladda nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(I1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(1) je ¢lenem hlavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo materské spolecnosti icetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spInéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a uacetni jednotka jsou Ccleny stejné skupiny (coZz znamena, Ze matefska, dcefind
a sesterska spolecnost jsou vzajemné spriznéné).
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(1) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spolecnosti nebo spoleénym podnikem jiné Ucetni jednotky (nebo
pridruZzenou spolecnosti ¢i spolecnym podnikem ¢lena skupiny, jejimZ je tato ucetni jednotka ¢lenem).

(1) Obé ucetni jednotky jsou spolecnym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem tfeti strany a druhd ucetni jednotka je pridruzenym podnikem
treti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuZivéa plany definovanych poZitkil pro zaméstnance Géetni jednotky nebo subjektu
spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud tento
plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také spriznéni s ucetni jednotkou.

(V1) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovlddana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezend v kapitole 1 ma vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je klicovym ¢lenem
vedeni Ucetni jednotky (nebo materské spolecnosti Ucetni jednotky).

(VH1) Uetni jednotka nebo jakykoliv élen skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby kli¢ového ¢lena vedenf
ucetni jednotce nebo materské spolecnosti ucetni jednotky.

V béZném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych zapujcek
a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

Dlouhodoby majetek

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovacimi cenami, snizenymi o opravky a zauctovanou ztratu ze
snizeni hodnoty. Potizovaci cena je cena, za kterou byl majetek potizen, a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
Naklady souvisejici s pofizenim jsou zejména: pfiprava a zabezpecleni porizovaného majetku, prlzkumné
a projektové prace, licence, patenty, terénni Upravy, doprava, clo, montaz, zkousky a opravy pted uvedenim do
majetku, zUstatkova cena a naklady na vyrazeni pfi nové stavbé.

Vlastnimi naklady u dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni Cinnosti se ucetné mini naklady vynaloZené na
vyrobu, které jsou v souladu s icetnimi metodami.

Reprodukéni pofizovaci cena je cena, za kterou by byl majetek potizen v dobé, kdy se o ném uctuje. Reprodukéni
pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby majetek nabyty darovanim, dlouhodoby majetek bezuplatné nabyty na
zakladé smlouvy o koupi najaté véci (Uctuje se souvztaznym zapisem na pfislusny ucet opravek), dlouhodoby
majetek nové zjistény v Ucetnictvi (Ultuje se souvztainym zapisem na pfislusny Gcet opravek), vklad
dlouhodobého majetku s vyjimkou, kdy vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy. Pofizovaci cena
dlouhodobého majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokoncenych investic, je odepisovana po dobu odhadované
Zivotnosti majetku rovnhomérnou metodou.

Opravné polozky se tvofi v zasadé ke dni uzavirdni knih a to na zakladé inventarizace. Slouzi ke spravnému
ocenéni (vérnému zobrazeni) majetku, kdy je identifikovan majetek, jehoZ ocenéniv Géetnictvi doasné prevysuje

zpétné ziskatelnou ¢astku tohoto majetku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Ucetni hodnotou
majetku a jsou Uuctovany do vykazu zisku a ztraty.

3.9 Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky zahrnuji hotovost, bézné ucty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostiedky, které mohou byt v kratké dobé preménény na pfedem znamou hodnotu hotovosti a nesou minimalni
riziko zmény hodnoty.

3.10 Pfehled o penéznich tocich

Pro sestaveni prehledu o penéznich tocich se pouzivd nepfima metoda. Za penéini prostiedky a penéini
ekvivalenty jsou povaZzovany penize v hotovosti, véetné cenin, penéini prostfedky na uctu, kromé depozit s
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pGvodni dobou splatnosti delSi nez tfi mésice, a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem znamou ¢astku penéznich prostiedkd. U tohoto majetku se nepredpokladaji vyznamné
zmény hodnoty v Case.

4 Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech
Spolecnost necinila Zadné dulezité Gcetni Usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.
5 Dopliujici udaje k vykaziim

Vynosové uroky
(udaje v tis. K¢)

spoleénost/titul Hodnota Hodnota

k 31.12. 2021 k 31. 12. 2020
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. 0 482
REDSTONE FINANCE a.s. 60 235 19 959
REDSTONE POWER s.r.o. 0 194
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 0 9
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. 0 13
REDSTONE FUTURE s.r.o. 0 2
Rezidence Chomoutov s.r.o. 0 260
Envelopa Office Center s.r.o. 0 1742
CHATEAU ESCOT s.r.0. 0 68
Celkem 60 235 22729

Nakladové uroky
(udaje v tis. KC)

Spoleénost/titul hlochota EEheE

P k 31. 12. 2021 k 31. 12. 2020
Dluhopisy -50 996 -20 447
Celkem -50 996 -20 447

Sluzby

Sluzby zahrnuji v obou letech zejména ndklady na audit, ndklady za vedeni G€etnictvi a ostatni naklady na zakladé
smlouvy o Fizeni.

Ostatni provozni naklady
(udaje v tis. K¢)

Titul Hodnota Hodnota

k 31.12. 2021 k 31.12. 2020
Opravna polozka k zapujckam -1740 -1841
Ostatni provozni naklady -5 -115
Celkem -1745 -1956

Ostatni financni naklady

Ostatni finanéni naklady tvofi naklady na distribuci emitovanych dluhopis(. Celkova hodnota nakladd na
distribuci dosahla v roce 2021 hodnoty 4 958 tis. KC. V roce 2020 cinily celkové naklady na distribuci dluhopist
1 203 tis. K.
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Zapajcky ve skupiné

Dlouhodobé zapuijcky ve skupiné k 31.12.2021

(udaje v tis. K¢)

. - o - p . Zustatek k
Spolecnost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti 31.12.2021
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 6,2% p.a. 31.12.2025 1180559
Celkem 1180 559

K 31.12.2021 byla hodnota opravné polozky k existujicim zapGjckam ve vysi 3 581 tis. K¢. K 31.12.2020 byla

opravna polozka v hodnoté 1 841 tis. K¢.

Dlouhodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2020

Y . . - A . Zustatek k
Spolecnost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti 31.12.2020
REDSTONE FINANCE a.s. czK 6% p.a. 31.12.2025 816 199
Celkem 816 199

Kratkodobé zapajcky ve skupiné k 31.12.2021 a 31.12.2020

Kratkodobou ¢ast zapUjcek ve skupiné tvori v obou letech nevyplacené Uroky k zaptjékdm uvedenym v tabulkach

vyse.

Hotovost a penize na bankovnich uctech

(udaje v tis. K¢)

Zustatek k

Zustatek k

31.12. 2021 31.12. 2020
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 5 14
Uéty v bankach 1014 6211
Celkem 1019 6 225

Vlastni kapital

Zakladni kapitdl ve vysi 2.000 tis. K¢ je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 200 tis. K¢.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

Dluhopisy
Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31.12.2021 Nominalni hodnota k 31.12.2021

Emise 1 & 2 27 635 28 250
Emise 3 78 379 79 050
Emise 4 137 887 138 600
Emise 5 37 603 38 700
Emise 6 43161 43 600
Emise 7 27 097 27 600
Emise 11 33882 34500
Emise 12 29776 30700
Emise 13 117 492 120 000
Emise 14 101 394 104 800
Emise 15 74 393 75000
Emise 16 66 900 68 500
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Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31.12.2021 Nominalni hodnota k 31.12.2021
Emise 17 38 329 39700
Emise 18 410061 410000
Nesplacené uroky 15681 15681
Celkem 1239 670 1254 681
Kratkodoba ¢ast 227 961 229 281
Dlouhodoba ¢ast 1011709 1025400
Celkem 1239 670 1254 681
Emisela?2

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 transich a je zauctovdna v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera €inila 5,17% p.a. resp.
5,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, resp. 7 let, pficemz 2 000 kus je urocenych fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kusU ve vysi 5,1 % p.a.

Spolecnost se v bfeznu 2019 rozhodla odkoupit zpét ¢ast dluhopist v hodnoté 21 750 tis. CZK pred dobou
splatnosti. K dalSimu zpétnému odkupu pred dobou splatnosti se spole¢nost uchylila v listopadu 2020, kdy byly
odkoupeny dluhopisy v hodnoté 52 250 tis. CZK a 45 000 tis. CZK. V pribéhu roku 2021 nedoslo ke zpétnému
odkupu dluhopist. Vyse nesplacenych dluhopisti k 31.12.2021 z 1. a 2. emise je 28 250 tis. CZK,k 31. 12. 2020
byla v ¢astce 28 250 tis. CZK. Efektivni urokova mira k 31.12.2021 pro nesplacenou ¢ast dluhopist 1. emise Cini
5,76 % a 2. emise 5,77 % p.a.

Emise 3

Dne 11. bfezna 2019 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pricemz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v
hodnoté 1 286 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 5,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany
na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a.

Emise 4

Dne 16.8.2019 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
2 181 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 5,41 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
Ctyr let, pficemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 4,9 % p.a.

Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pricemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 609 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, kterd Cini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pficemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.

Emise 6

Dne 16.10.2020 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK, pfi¢emz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
656 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 4,77 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.
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Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
632 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 8

Dne 19.11.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pricemz byly droceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a. Spolecnost se v prosinci 2021 rozhodla odkoupit zpét plnou vysi prodanych
dluhopist v hodnoté 200 000 tis. CZK pfed dobou splatnosti.

Emise 9

Dne 4.12.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, pficemz byly Uroceny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 2,7 % p.a. V prosince 2021 byly tyto dluhopisy splaceny z divodu dosazeni doby
splatnosti.

Emise 10

Dne 4.12.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pficemZ spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 210 000 tis. CZK. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz byly droceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 5,4 % p.a. Spolecnost se v prosinci 2021 rozhodla odkoupit zpét plnou vysi prodanych
dluhopist v hodnoté 210 000 tis. CZK pred dobou splatnosti.

Emise 11

Dne 19.2.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemzZ spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
828 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 5,12 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tf{
let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 12

Dne 19.2.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 30 700 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 075 tis. K¢ jsou soucasti efektivni irokové miry, ktera €ini 6,49 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 13

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spolec¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zauétovdna v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
2 882 tis. K€ jsou soucdsti efektivni drokové miry, ktera ¢€ini 5,1 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu tfi
let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 14

Dne 16.7.2021 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 105 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 104 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
3 670 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.
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Emise 15

Dne 12.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pfi¢emZ spolec¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
678 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 3,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 2,7 % p.a.

Emise 16

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 68 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 647 tis. KC jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd cCini 5,15 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 17

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 39 700 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 392 tis. KC jsou soucasti efektivni urokové miry, kterd ¢ini 6,51 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Tato emise je k 31.12.2021 stdle aktivni, konec Upisu byl stanoven na 28.1.2022.

Emise 18

Dne 17.12.2021 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK. Emise je zaucCtovana v nabéhlé hodnoté. S emisi dluhopis(i nejsou spojeny
zadné naklady z dlivodu primé koupé dluhopist zprostredkovatelem. Efektivni Urokova mira ¢ini 5,71 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a.

Zadna z vyse uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.

Celkova nabéhla hodnota dluhopisti k 31.12.2021 vykazanda v kratkodobych zavazcich cini 227 961 tis. KC.,
v dlouhodobych 1 011 709 tis. K¢. K 31.12.2020 byla nabéhla hodnota dluhopist v kratkodobych zavazcich 84 390
tis. K¢., v dlouhodobych celkem 758 794 tis. K¢.

V kratkodobé ¢asti dluhopist jsou také nabéhlé nevyplacené troky z dluhopisti v hodnoté 15 681 tis. K¢.

Realna hodnota dluhopist k 31.12.2021 na zakladé provedeného vypoctu s pouZitim budoucich penéznich tokd
a prirazky za Uvérové riziko ¢ini 1 202 512 tis. K¢ k 31.12.2021 a 849 286 tis. K¢ k 31.12.2020.

Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na tfeti drovni. Divodem klasifikace je to, Ze jejich redlnd hodnota je
spocitana za pomoci ocenovaciho modelu. Redlnd hodnota je spoctena jako soucasna hodnota budoucich
penéznich tokd vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za Uvérové riziko emitenta.

K 31.12.2021 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichZ by redlnd hodnota neodpovidala jejich hodnoté
ucetni.
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6 Rizika spojena s ucetni zavérkou

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Gvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v sobé dale

zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, e smluvni strana nedodrii své smluvni zavazky a

Spole¢nost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan€nich aktiv Spoleénosti.

Stav k 31.12.2021

v dusledku toho

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 60 235 1180559 0 1240794
Hotovost a penize na bankovnich uctech 1019 0 0 1019
Pohledavky z obchodnich vztah( ve skupiné 57 0 0 57
Celkem 61311 1180 559 0 1241 870
Stav k 31.12.2020
(udaje v tis. K¢)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 19959 816 199 0 836 158
Hotovost a penize na bankovnich uc¢tech 6225 0 0 6 225
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 26184 816 199 0 842 383

Vedeni Spole¢nosti nevidi vyznamné riziko spojené s vy$e uvedenymi finanénimi aktivy. Zadné z finanénich aktiv

neni k 31.12.2021 ¢i 31.12.2020 po splatnosti.

Riziko likvidity

Vedeni Spolecnosti vytvorilo pfiméreny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé, strednédobé
a dlouhodobé financovani. Spolecnost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovdni pfimérené vyse rezerv
a dlouhodobych Gvérovych nastroji priibéznym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéznich tok(

a pfizpusobovanim doby splatnosti financnich aktiv a zavazkd.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financ¢nich pasiv Spolecnosti.

Stav k 31.12.2021

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 227961 1011709 0 1239670
Celkem 227 961 1011709 0 1239670
Stav k 31.12.2020

(udaje v tis. Kc)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 84 390 758 794 0 843 184
Celkem 84 390 758 794 0 843 184
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Hodnota urokd spojenych s finan¢nimi pasivy uvedenymi vysSe k 31.12.2021, které spolecnost ocekava, ze zaplati
po dobu trvani téchto pasiv od rozvahového dne je v pfipadé dluhopisti 222 284 tis. K¢, za predpokladu, Ze pasiva
nebudou pfedéasné splacena.

Ménové riziko

Spolecnost realizuje veskeré své transakce v ¢eskych korundch a neni tedy vystavena ménovému riziku.

V minulém ani soucasném obdobi Spolecnost nevykazovala Zadna aktiva ani pasiva v cizich ménach.

Urokové riziko

Poskytnuté pujcky a prodané dluhopisy spoleénosti jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou. Spole¢nost tedy neni
urokovému riziku pfimo vystavena.

7 Udalosti po skonceni ucetniho obdobi

Ucetni jednotka zhodnotila moiné dopady vélky mezi Ukrajinou a Ruskou federaci a dopady s tim souvisejicich
sankci. Vzhledem k faktu, Ze ucetni jednotka nema zadné transakce s entitami ani v jedné z téchto zemi, jsou
moznymi dopady tohoto konfliktu spatfovany pouze v roviné obecné rostoucich cen energii a paliv, jez

neovliviiuji schopnost nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Po rozvahovém dni 31.12.2021 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu lll. dne 18.02.2021
nové dluhopisy o celkovém objemu 7 mil. EUR.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti.

8 Zavazky neuvedené v rozvaze

Spolecnost neeviduje zadné zavazky neuvedené v rozvaze, soudni spory ani jiné podminéné zavazky.
9 Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem ke zvefejnéni dne 27. dubna 2022.
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6. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2021

ZPRAVA O VZTAZICH

ZA ROK 2021
Spolec¢nosti REDSTONE INVEST a.s.
ICO: 066 71 691

Predstavenstvo spoleCnosti REDSTONE INVEST a.s. se sidlem tf. Kosmonaut
1221/2a, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10998 (,Spole€nost®) vypracovalo nasledujici zpravu
o vztazich podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich“) pro
ucetni obdobi konc¢ici 31.12.2021 (,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahu
Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spole¢nost.
Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. je jeden akcionar:

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Kosmonautl 1221/2a,
779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil
B, vliozka 10698. Podil 100 %.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jsou :

A. Richard Moravek, dat. nar. 26. bfezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31,
779 Olomouc, s vlastnickym podilem 60%

B. PERRARUS PLUS a.s., tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc,
s vlastnickym podilem 40%

Osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami - REDSTONE REAL ESTATE,
a.s. (A+B) se pro uCely Zpravy o vztazich rozumi:

e REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 041 37 582

e REDSTONE FINANCE a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 088 26 323

e RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut(i 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 063 34 989

e NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 089 99 911




REDSTONE MANAGEMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 056 29 357

REDSTONE HOUSE s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 074 36 394

Envelopa Office Center s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 020 70 332

REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut(
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 062 98 397

Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 062 98 389

REDSTONE POWER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 074 36 271

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonauttl
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 075 13 810

CHATEAU ESCOT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 068 20 964

REDSTONE VISION s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 87 841

REDSTONE CENTER s.r.o, se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 88 201

YCF Czech, s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC 779 00,
ICO: 056 28 199

SALER a.s. ,,v likvidaci“, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, ICO: 260 31 281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. ,,v likvidaci, se sidlem Olomouc, tf.
Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO: 046 163 75

REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 87 582

Galerie Pernerka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 074 36 611

Rezidence Kasparova s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 058 66 049

East Park Olomouc a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut(i 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 278 29 995

Reporyje Nature s.r.o0., se sidlem Marty Krasové 923/9, Cakovice, PSC

196 00 Praha 9, ICO: 119 77 159

SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT, se sidlem Chateau d Escot 33340
Lespare-Médoc, 383 569 365 R.C.S. Bordeaux

Osobami ovladanymi akcionafem REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Richardem
Moravkem (A) se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi:

PERRARUS HOLDING a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 090 61 142

PERRARUS PLUS a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut(i 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 090 46 356




o Santovka Holding a.s., se sidlem Olomouc, tf¥. Kosmonautti 1221/2a, PSC
779 00, 1ICO: 080 10 820

e Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, 1ICO: 077 07 657

e GS Property Management s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautti
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 066 09 988

e Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 247 51 961

o Santovka Tower, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 291 31 812

e TRZNICE HOPA, spol. s r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, 1ICO: 279 40 713

e MANTHELLAN a.s., se sidlem Olomouc, tf¥. Kosmonautti 1221/2a, PSC
779 00, 1ICO: 282 05 618

e SMC Man a.s., se sidlem Olomouc, tt. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 087 42 511

e SMC Development a.s. v likvidaci, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 279 56 768

e RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 017 96 119

e Obchodni centrum Olomouc, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 255 26 758

e Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 285 85 836

e LOBSTER CATERING s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 099 63 090

e ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 285 81 997

e Nadace rodiny Moravkovych, se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 086 93 218 (&len statutarniho organu)

e LANDIFER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 281 91 510 (&len dozoréi rady)

e Divadlo na Santovce o.p.s., se sidlem Olomouc, tt. Svobody 956/31, PSC
779 00, ICO: 017 66 627 (zakladatel)

e Malleen App s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 109 51 792 (podilnik Santovka Holding a.s.)

e Asociace nakupnich center CR z.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 096 07 439 (&len statutarniho organu)

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spolecné takeé jako ,Skupina“.




2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spoleénost byla zalozena za ucCelem vydavani dluhopist k ziskani finanénich
prostfedkl, které jsou nasledné ve formé uvéru a zapuljcek poskytovany dcefinym
spole€¢nostem ze Skupiny REDSTONE na financovani realizace konkrétnich projektu.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Spole€nosti je provadéno zejména prostfednictvim rozhodnuti a usneseni
pfijimanych valnymi hromadami Spole€nosti a vychazi z ucelu zfizeni Spole¢nosti.

4. Prehled jednani u€inénych v poslednim uc¢etnim obdobi, ktera byla uéinéna
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych

Béhem rozhodného obdobi ucinila Spole¢nost na popud ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob pravni ukony a ostatni opatfeni, ktera se tykala majetku
presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spolec¢nosti, tedy ve vySi pfesahujici 131 tis. K¢,
zjisténé podle posledni ucetni uzavérky sestavené k 31. prosinci 2021. Jednalo se
pfedevsSim o obchodni transakce mezi propojenymi osobami. Podle druhu transakce
se jedna o nasledujici propojené osoby:

e poskytnuti pujcky spolecnosti Redstone Finance a.s.,
e urokové vynosy plynouci z této pajcky.

Tyto transakce s propojenymi osobami se uskutecnily na zakladé uzavienych smluv
uvedenych v bodé 5.




5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Smluvni partnefi Druh smlouvy Uzavieno Platnost
MORAVEK RICHARD REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapUjcce 24.01.2020 01.02.2025
MORAVEK RICHARD OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |Smlouva o zapujéce 28.02.2015 31.12.2025
MORAVEK RICHARD OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |Smlouva o zapujéce 25.07.2018 31.12.2025
MORAVEK RICHARD LANDIFER a.s. Smlouva o zapljéce 02.01.2016 31.12.2016
MORAVEK RICHARD LANDIFER a.s. Smlouva o zapljéce 30.04.2015 31.03.2022
MORAVEK RICHARD GASTROLAND RESTAURANTS sro. Smlouva o zapljéce 08.06.2012 31.12.2025
MORAVEK RICHARD ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o zapljcce 20.07.2010 31.12.2022
MORAVEK RICHARD REDFLECK s.r.o. Smlouva o zapljcce 03.12.2013 31.12.2025
MORAVEK RICHARD PERRARUS HOLDING a.s. Smlouva o zapljéce 17.04.2020 31.12.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. OFFICE PARK SANTOVKA s.r.0. Smlouva o zapujéce 31.12.2018 30.06.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. SANTOVKA TOWER a.s. Smlouva o zapjéce 01.01.2019 | Doba neuréitd
SANTOVKA HOLDING a.s. SANTOVKA TOWER a.s. Smlouva o zapUjcce 31.12.2018 30.06.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. SANTOVKA TOWER a.s. Smlouva o zapljcce 13.01.2017 31.12.2021
SANTOVKA HOLDING a.s. MALEEN APP s.r.o. Smlouva o zapljéce 24.06.2021 31.12.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. TRZNICE HOPA, s.r.0. Smlouva o zapuljéce 18.12.2015 31.12.2021
SANTOVKA HOLDING a.s. OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |Smlouva o zapujéce 27.12.2021 31.12.2026
SANTOVKA HOLDING a.s. GASTROLAND RESTAURANTS sro. Smlouva o zapUjcce 25.02.2021 31.12.2028
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o zapljcce 03.08.2020 02.08.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o zapljcce 24.08.2020 02.08.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o zapljéce 19.11.2020 18.11.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o zapuljéce 11.12.2020 10.12.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o zapljéce 25.02.2021 10.12.2025
PERRARUS HOLDING a.s. OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |Smlouva o zapujéce 29.03.2021 29.03.2026
PERRARUS HOLDING a.s. PERRARUS PLUS a.s. Smlouva o zapljcce 04.08.2021 04.08.2026
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapljéce 08.06.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. SALER a.s. "v likvidaci" Smlouva o zapujéce 01.07.2021 31.12.2023
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapljéce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE VISION sro. Smlouva o zapUjcce 13.07.2019 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. RSRE INVEST a.s. Smlouva o zapljcce 24.11.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapljéce 13.04.2021 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE VISION sro. Smlouva o zapuljéce 13.07.2019 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapljéce 21.12.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. ENVELOPA OBCHODNI CENTRUM sro. |Smlouva o zapljéce 26.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. KRALOVSKA LOUKA BOUZOV sro. Smlouva o zapljcce 26.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE MANAGEMENT sro. Smlouva o zapljéce 27.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE POWER sro. Smlouva o zapljéce 22.06.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE HOUSE sro. Smlouva o zapuljéce 22.06.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE NOVEMBER sro. Smlouva o zapUjcce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapljcce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE FUTURE sro. Smlouva o zapljcce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. YCF CZECH sro. Smlouva o zapljéce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. GALERIE PERNERKA sro. Smlouva o zapljéce 27.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE VISION sro. Smlouva o zapljéce 30.07.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE CENTER sro. Smlouva o zapUjcce 30.07.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. NOVA VELKOMORAVSKA a.s. Smlouva o zapljcce 21.12.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. EAST PARK OLOMOUC a.s. Smlouva o zapljéce 07.08.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REZIDENCE KASPAROVA sro. Smlouva o zapuljéce 16.04.2021 16.04.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REPORYJE NATURE s.r.o. Smlouva o zapujéce 08.11.2021 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REPORYJE NATURE s.r.0. Smlouva o zapUjcce 28.12.2021 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (2 810 422 EUR) Smlouva o zapljcce 26.07.2019 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (300 000 EUR) Smlouva o zapljcce 07.11.2019 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (869 432 EUR) Smlouva o zapljéce 19.11.2019 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) Smlouva o zapljéce 23.03.2021 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (140 000 EUR) Smlouva o zapUjcce 16.09.2020 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (120 000 EUR) Smlouva o zapljcce 13.10.2020 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (120 000 EUR) Smlouva o zapljcce 22.12.2020 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) Smlouva o zapljéce 28.01.2021 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (150 000 EUR) Smlouva o zapujéce 13.04.2021 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (80 000 EUR) Smlouva o zapljéce 19.05.2021 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) Smlouva o zapUjcce 09.06.2021 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (50 000 EUR) Smlouva o zapljcce 12.07.2021 31.12.2025




Smluwvni partnefi — Druh smlouvy Uzavieno Platnost

REDSTONE FINANCE a.s. |CH. ESCOT FRANCIE {100 000 EUR) Smlouva o zdptijéce | 22.09.2021 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) Smlouva o zdpajéce 13.10.2021 31.12.2025 |
|REDSTONE FINANCE a.s. CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) |Smlouva o zépuijéce 02.11.2021 | 01.01.2026 |
|REDSTONE FINANCE a.s. - CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) Smlouva o zdpijéce 05.11.2021 31.12.2025 |
REDSTONE FINANCE a.s. PERRARUS PLUS a.s. - Smlouva o zdpujéce 09.04.2020 31.12.2020 |
RSRE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zdpujéce 26.02.2020 | 31.12.2025
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapfjéce 23.01.2020 31.12.2025
REDSTONE HOUSE sro. SALER a.s. "v likvidaci" Smiouva o zdpijcce 18.01.2019 31.12.2024
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.o. REDSTONE FINANCE a.s. - Smlouva o zapljéce 27.12.2021 31.01.2022
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV sro. OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |Smlouva o zapljéce 26.01.2019 31.12 2023 I
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapUjéce 05.03.2021 31.12.2025
!OBCHODNi CENTRUM OLOMOUC a.s. |GASTROLAND RESTAURANTS sro. _ |Smlouva o zég_t‘]hj_ﬁci | 12.03.2020 31.12.2025
|OBCHODNi CENTRUM OLOMOUC a.s. |GASTROLAND RESTAURANTS sro. Smlouva o 2apdjéce 22,07.2019 31.12.2025
OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |LOBSTER CATERING sro. Smiouva o zapUjéce 08.04.2021 31.12.2026
ZENMEX OLOMOUC sro. RICHARD MORAVEK Smlouva o zdpUjéce - 20.05.2014 31.12.2025
ZENMEX OLOMOUC sro. REDFLECK s.r.0. Smlouva o z3pijéce 02.09.2013 31.12.2022
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o vedeni Uéetnictvi | 26.11.2015 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.o. REDSTONE MANAGEMENT sro. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 28.03.2017 | Doba neur¢itd
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o vedeni Gcetnictvi | 01.02.2020 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REDSTONE INVEST a.s. |Smlouva o vedeni uletnictvi | 11.12.2017 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.o. RSRE INVEST a.s. - :__Smlouva o vedeni dcetnictvi | 09.08.2017 | Doba neurcitd |
ZENMEX OLOMOUC s.r.o0. ENVELOPA OFFICE CENTER s.r.0. |Smlouva o vedeni dfetnictvi | 01.01.2019 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REDSTONE HOUSE s.r.o. |Smlouva o vedeni t¢etnictvi | 31.03.2019 | Doba neur¢itd
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.0. |Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 12.10.2018 | Doba neur¢ita.
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.o. |Smiouva o vedeni Ucetnictvi | 30.11.2018 | Doba neuréita
\ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REDSTONE NOVEMBER s.1.0. Smlouva o vedeni Uetnictvi | 01.10.2018 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. TRZNICE HOPA s.r.0. Smlouva o vedeni déetnictvi | 10.12.2007 | Doba neurditd
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s. |Smlouva o vedeni Géetnictvi | 10.12.2007 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.o. GASTROLAND RESTAURANTS s.r.o. Smlouva o vedeni Géetnictvi | 15.05.2010 | Doba neuréita
ZENMEX OLOMOUC s.r.0. REDFLECK s.r.o. Smlouva o vedeni Uletnictvi | 08.07.2013 | Doba neurtita |
ENVELOPA OFFICE CENTER s.r.o. REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. Najemni smlouva 25.05.2021 25.05.1931
REDSTONE MANAGEMENT sro. GS Property Management s.r.o. Podndjemni smlouva 17.10.2021 17.10.2031
REDSTONE MANAGEMENT sro. ZENMEX OLOMOUC s.r.o. Podnajemni smlouva 18.10.2021 17.10.2031 |

6. Vyhodnoceni 4jmy a jejiho vyrovnani

Bé&hem Rozhodného obdobi nevznikla Spoleénosti Zadna Ujma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spolecnosti a dal$imi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukonl nebo opatfeni provedenych v zajmu
nebo z iniciativy t&chto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaht v ramci Skupiny
Ugast ve skupiné je pro Spoleénost pfedevsim vyhodou, nebot:

e Spolec¢nost miiZze vyuZivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v ramci
Skupiny a
e Spolecnost si v yakci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit

Uéast ve Skupiné
pro Spolecnost Zad

V Olomouci dnje 31.3.2022

pfedstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni
A fizika.

Richard Moréi‘xgk — pfedseda predstaven

Ing. Pavel Néd\??rnik — Clen predstavenstva

\






