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EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ""Emisni dodatek'") pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu § 36a odst.
3 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpisu (dale jen ""ZPKT"),
vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen "'Dluhopisy’). Kompletni prospekt
Dluhopisu je tvofen timto Emisnim dodatkem obsahujicim koneéné podminky a zakladnim prospektem
spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71
691, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
"Emitent"), ktery byl Emitentem vyhotoven dne 24. 9. 2018 a Ceskou narodni bankou schvalen rozhodnutim
Ceské narodni banky ze dne 27. 9. 2018, ¢.j. 2018/113277/CNB/570 ke sp. zn. 2018/00065/CNB/572, které nabylo
pravni moci dne 28. 9. 2018 (dale jen "'Zakladni prospekt™). Investoii by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.rsre.cz v sekci "Pro investory”.

Tento Emisni dodatek (koneéné podminky Emise) byl vypracovan pro uéely ¢l. 5 odst. 4 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi
dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uveiejnén shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt,
tj. na webovych strankdch Emitenta www.rsre.cz v sekci "Pro investory”, a byl v souladu s pravnimi piedpisy
oznamen CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatki) vykladan ve
spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako treti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢, ktery byl ziizen v roce 2018 (dale jen ""Dluhopisovy program™).
Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. "Spole¢né emisni podminky Dluhopisa" v Z&kladnim prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ""Emisni podminky"").

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v
kap. Zakladniho prospektu ""Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 3. ledna 2019 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Emitent pravidelné uvetejnuje informace o sob€ a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s
plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich piedpisli, zejména v souvislosti s plnénim pribéznych
informacnich povinnosti emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto
Emisniho dodatku by z4jemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zaklad€ tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto
Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a
Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
Zékladniho prospektu CNB.
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ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek piipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédna za Emisni dodatek prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré piiméiené péce jsou podle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny Zadné skute¢nosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

V Olomouci, dne 3| ledna 2019
REDSTONE INVEST as.

Jméno: Righard Moravek
Funkce: ¢len piedstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU REDSTONEINV03 5,1/24, ISIN CZ0003520868

NiZe uvedené (daje predstavuji shrnuti Prospektu, které zohledfiuje poZadavky Smérnice o prospektu a Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, v¢etné poZadavka na obsah uvedenych v Priloze
XXII Natizeni o prospektu. Shrnuti je tvoreno z povinné zverejiiovanych informaci, tzv. "Prvkia". Tyto Prvky jsou
¢islovany v ¢astech A — E (A.1 — E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které musi byt zahrnuty ve shrnuti
pro tento typ cennych papiria a Emitenta. JelikoZ nékterymi Prvky neni nutno se zabyvat, protoZe v tomto
piipadé nejsou relevantni, ¢islovani Prvka nemusi navazovat. | kdyZ urcity Prvek musi byt do shrnuti kvali typu
cennych papira a Emitenta zafazen, je mozné, Ze ohledné tohoto Prvku neni mozné poskytnout Zadné relevantni
informace. V takovém piipad¢ je ve shrnuti uveden stru¢ny popis tohoto Prvku s pozndmkou "NepouZije se".

ODDIL A -UVOD A UPOZORNENI

A.1 Upozornéni Toto shrnuti piedstavuje Uvod prospektu Dluhopist vydavanych v rdmci
dluhopisového programu, ktery byl zfizen vroce 2018 spole¢nosti
REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 v maximalni
celkové jmenovité hodnoté Dluhopisi 2.000.000.000,- K¢ (slovy: dv¢
miliardy korun ceskych).

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na
tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopisi jako celek, tj. Zakladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki) spolu s Emisnim dodatkem
pro piislusnou Emisi.

\V piipadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se udaji uvedenych
Vv prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na pieklad
prospektu, vynaloZzené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v
souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost tidaja ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé¢, Ze
je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spoleéném vykladu s
ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v
§ 36 odst. 5, pism. b) ZPKT.

A.2 Souhlas Emitenta Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopisti pro pozdéjsi dalsi
S pouZitim prospektu prodej nebo konecné umisténi Dluhopisii vybranymi finanénimi
pro naslednou nabidku  [zprostiedkovateli, a to vyhradné v Ceské republice.
finan¢nimi
zprostiredkovateli Podminkou vyse udéleného souhlasu (véetné souhlasu s pouzitim

prospektu konkrétnich Dluhopist) je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem a ptislusnym finan¢nim zprostfedkovatelem o dal$im prodeji
nebo umisténi Dluhopisi.

Emitent souhlasi s pouZzitim prospektu Dluhopist pro pozdé&jsi dalsi prodej
nebo  konecné  umisténi  Dluhopisi  vybranymi  financnimi
zprostiedkovateli, a to vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vySe udéleného souhlasu (véetné souhlasu s pouZzitim|
prospektu konkrétnich Dluhopisti) je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem a piislusnym finanénim zprostfedkovatelem o dal§im prodeji
nebo umisténi Dluhopisi.
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Finan¢ni zprostfedkovatelé: K datu emisniho dodatku nebyl Zadnyj
finan¢ni zprostfedkovatel stanoven, bude upfesnéno na internetovych
strank&ch Emitenta.

Délka nabidkového obdobi, pro néz se poskytuje souhlas: od 7. 1. 2019
do 7. 6. 2019.

Emitent ptijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéZ ve vztahu k
pozdéjSimu dal§imu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papirt
jakymkoli finan¢nim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouZitim prospektu.

Udaje o podminkich nabidky jakéhokoli finanéniho
zprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé predloZeni nabidky
finanénim zprostiredkovatelem.

ODDIL B -EMITENT

Emitenta, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichz Emitent provozuje
¢innost

B.1 [Obchodni firma REDSTONE INVEST a.s.
Emitenta
B.2 [Sidlo a pravni forma Sidlo Emitenta je tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostraveé pod spis. znackou B 10998.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
zakonem:

¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zakonikem (dale jen ,,Ob&ansky zakonik*);
¢. 90/21012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (dale jen
Zé&kon o obchodnich korporacich®);

. 562/1991 Sb., o Gcetnictvi;

. 190/2004 Sb., o dluhopisech;

256/2004 Sb., o podnikéani na kapitadlovém trhu;

586/1992 Sb., o danich z pfijmu;

. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (dale jen ,,Zivnostensky
zakon®), ve znéni pozdéjsich predpisti

zemé registrace: Ceska republika

Oc O O O O 3

Popis zndmych trendi

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze
hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového
financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo pusobit totozné vlivy,
jako na ¢leny Skupiny, kterym poskytne financovani. Tyto trendy
budou ovliviiovat schopnost ¢lent Skupiny splacet prostiedky
poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na
trhu s nemovitostmi. Tyto trendy jsou popsany v Prvku B.4b ODDIL
B — RUCITEL shrnuti.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky
nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit
vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.
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B.5

Skupina Emitenta (dale jen
,.Skupina“ nebo také ,,Skupina
REDSTONE")

Emitent je dcefinou spolecnosti Rucitele, tj. Matetské spolecnosti,
REDSTONE REAL ESTATE, as., se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, ICO: 04137582, zapsand v obchodnim rejstiiku
\vedeném Krajskym soudem v Ostrave, spisova znacka B 10698, jenz je
ze 100 % vlastnén panem Richardem Moravkem, bydlisté tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, nar. 26. 3. 1970 (Jediny akcionar). Vztah
ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradn€ na bazi piimého
\vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom,
Ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych forméach ovladani, jakymi
mohou byt napfiklad smluvni ujednani. Emitent nema zadnou dcefinou
spolecnost.

Pro vylouceni pochybnosti, budou v nasledujicim textu pod pojmem
,,.Skupina“ a/nebo ,,Skupina REDSTONE®“ oznatovany vSechny
spole¢nosti spadajici do skupiny Matefské spolecnosti (Ruditele), (1.
vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Matefska spole¢nost pfimy nebo
nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zptisobem tuto spole¢nost ovlada ¢i
ma podil na jejim ovladani), véetné Matei'ské spolecnosti tak, jak je
Skupina vymezena v oddilu B — Rucitel v prvku B.5 tohoto ¢lanku I.

B.9

Prognozy ¢i odhady zisku

NepouZije se. Emitent progndzu ani odhad zisku neuginil.

B.10

\Vyhrady a jind upozornéni ve
zpravé auditora

NepouZije se.

|Auditor Emitenta, spolecnost Deloitte Audit s.r.o0., se sidlem Karolinska
654/2, 186 00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO 49620592,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod
osvédéenim ¢. 079., ovéril uletni zavérku Emitenta za obdobi od
14.12.2017 do 31.12.2017, jejiz vybrané financni tdaje jsou uvedeny
nize v bodu B.12 a dale mezitimni u¢etni zavérku Emitenta za obdobi
od 1. 1. 2018 do 31. 7. 2018, jejiz vybrané finan¢ni tdaje jsou uvedeny
nize vbodu B.12. Ob¢ ucetni zavérky byly vyhotoveny v souladu
S Mezinarodnimi standardy ucéetniho vykaznictvi upravenych pravem
Evropskych spolecenstvi (IFRS), s vyroky ,,bez vyhrad*.

IAuditor Emitenta ve své zpravé nezavislého auditora k mezitimni Gcetni
zavérce Emitenta k 31. 7. 2018 uved| nasledujici:

., Zdiiraznéni skutecnosti: Upozornujeme na bod 3.1 prilohy mezitimni

ucetni zaverky, ktery popisuje skutecnost, Ze mezitimni ucetni zavérka je
sestavena za obdobi 1. ledna 2018 do 31. cervence 2018 a slouzi pro
iicely vypracovani prospektu dluhopisii. Ucetni obdobi spolecnosti
konci 31. prosince 2018. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti
modifikovan.*
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B.12lVybrané finan¢ni a provozni [Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje z ucetni zavérky Emitenta dle
Udaje Mezinarodnich standard ucetniho vykaznictvi upravenych pravem
Evropskych spole¢enstvi (IFRS), sestavené za obdobi od 14.12.2017 do
31.12.2017. Cela ucetni zavérka je pak kdispozici na webovych
strankach Emitenta, v sekci ,,Finanéni vysledky*

VYKAZ O FINANCNI POZICI-VLASTNI KAPITAL A

ZAVAZKY STAV K 14.12.2017 A K 31.12.2017

(v tis. K¢&) 14.12.2017 31.12.2017
Zakladni kapital 2000 2000
Kont. vysledky hospodafeni 0 -30
Vlastni kapital celkem 2000 1970
Kratkodobé zavazky 0 30
Zéavazky celkem 0 30
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

CELKEM 2000 2000

VYKAZ O FINANCNI POZICI - AKTIVA
STAV K 14.12.2017 A K 31.12.2017

(v tis. K¢&) 14.12.2017 31.12.2017
AKTIVA

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 2000 2000
Krétkodobé aktiva celkem 0 0
AKTIVA CELKEM 2000 2000

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ
O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 14.12.2017
DO 31.12.2017

(v tis. K¢) 14.12.2017 31.12.2017
Ostatni naklady 0 30
Provozni vysledek hospodatfeni 0 -30
Zisk/(Ztrata) pied zdanénim 0 -30
Z‘isk/(ZFréta) pfed zdanénim z pokracujicich 0 .30
¢innosti po zdanéni

VYBRANE UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLAST.
KAPITALU ZA OBD. OD 14.12.2017 DO 31.12. 2017

Po¢. stav Konecny stav
(v tis. K¢) 14.12.2017 31.12.2017
Zakladni kapital 2000 2000
Kumulované vysledky hospodateni 0 -30
Vlastni kapital celkem 2000 1970

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI
OD 14.12.2017 DO 31.12.2017 (v tis. K¢)

Pocateéni stav  finan¢nich  prostiedku

k 14.12.2017 2000
Zisk/ztrata pfed zdanénim -30
Zména stavu zavazku 30
Penézni tok z provozni ¢innosti 0

Konec¢ny stav finanénich prostiredki k 31. 12.
2017 2000
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INize jsou uvedeny vybrané finan¢ni tdaje z mezitimni ucetni zavérky
Emitenta dle Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spoleCenstvi (IFRS), sestavené za
obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 7. 2018. Cela ucetni zavérka je pak
k dispozici na webovych strankach Emitenta, v sekci ,,Finanéni
vysledky*

KAPITAL A ZAVAZKY, STAV K 1.1.2018

A K31.7.2018

(v tis. K&)

1.1.2018 | 31.7.2018

Zakladni kapital 2000 2000
Kons. vysledek hospodateni -30 -154
Vlastni kapital celkem 1970 1816
Kratkodobé zavazky 30 0
Zéavazky celkem 30 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2000 1816
VYKAZ O FINANCNI POZICI - AKTIVA, STAV K 1.1.2018 a

K 31.7.2018

(v tis. K¢)

1.1.2018 31.7.2018

AKTIVA

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 1970 1816
Kréatkodobd aktiva celkem 1970 1816
AKTIVA CELKEM 1970 1816
VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU K 31.7.2018
(v tis. K¢)

31.7.2018

Ostatni naklady 0

Provozni vysledek hospodateni -154

Zisk/(Ztrata) pied zdanénim -154
stk/(ZFréta) pfed zdanénim z pokracujicich 0

¢innosti po zdanéni

VYBRANE UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLAST.
KAPITALU K 31.7.2018 (v tis. K¢)

31.7.2018
Zakladni kapital 2000
Kumulované vysledky hospodateni -184
Vlastni kapital celkem 1816

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2018 DO 31. 7. 2018 (v tis. K¢)

Pocatecni stav finanénich prostiedka k1. 1.

2018 2000
Zisk/ztrata pfed zdanénim -154
Zména stavu zavazku -30
Penézni tok z provozni ¢innosti 0

Kone¢ny stav finan¢nich prostfedki k 31. 7.
2018 1816
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Od data posledni ucetni zavérky Emitenta ovéiené auditorem nedoslo k
zadné podstatné negativni zmén€ ve vyhlidkach Emitenta. Od konce
obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovy finanéni udaje, do dne
\vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoSlo k Zadné podstatné
zméng¢ finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

B.13

Popis veSkerych nedavnych
udalosti specifickych pro
Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by
meéla podstatny vliv pifi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i
Skupiny.

B.14

Z&vislost na subjektech ve
Skupiné

\VVzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouZit na poskytnuti
financovani riznym spoleénostem ve Skupiné Matetské spolecnosti,
povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti
dotcenych spolecnosti.

Emitent je zavisly na panu Richardu Morédvkovi, ktery vykonava
kontrolu nad Emitentem, kdyZ vlastni 100 % piimy podil na z&kladnim
kapitalu Jediného akcionafe — Rucitele.

B.15

Hlavni éinnosti Emitenta

Emitent byl zaloZen za u¢elem emise Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti
bude poskytovani vnitroskupinového financovani, tj. poskytovani Gvéra
a zapujéek ze zdroju ziskanych emisi dluhopisi spole¢nostem ve
Skupiné Matetské spolecnosti.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je pfimo ovlddadn Matefskou spolecnosti. Koneény vlastnik|
Matetské spolecnosti je se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100%
podilem na hlasovacich pravech pan Richard Moravek.

B.17

Rating Emitenta nebo jeho
dluhovych cennych papiri

NepouZije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl
udélen rating.

B.18

Popis ruceni

Rucitel se podle ustanoveni 8 2018 a nasl. Obcanského zékoniku
zavazal uspokojit veSkeré dluhy Emitenta souvisejici s Dluhopisy,
zejména povinnosti splatit drokové vynosy a jmenovitou hodnotu
DIluhopist vznikajici do 31. prosince 2028.

B.19

Informace o Ruéiteli

Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve
stejném rozsahu jako Udaje o Emitentovi.
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B.1

Obchodni firma Rucéitele

REDSTONE REAL ESTATE a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Rucitele, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichZ Ruditel provozuje
¢innost

Sidlo Rucitele je tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

Rucitel je akciovou spoleénosti zaloZzenou podle prava Ceské republiky
a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod spis. znackou B 10698.

Rucitel se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdg&jsich
predpist (Obcansky zakonik) a zdkonem ¢.  90/21012 Sbh., o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdé&jsich predpist, zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpist, zdkonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdgjsich ptedpist a zakonem ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vliva
na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

B.4b

Popis zndmych trendi

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plisobicimi na trhu
s nemovitostmi. Tento trh je ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy,
tak faktory specifickymi pro jednotlivé segmenty trhu nemovitostni.

Makroekonomické ukazatele
- HDP v roce 2017 vzrostl o 4,6 %. Vyrazného zrychleni
dynamiky bylo dosazeno soucinnosti vSech jeho slozek. V
prvni poloviné roku podporovala rist domaci spotieba a
zahrani¢ni poptdvka, ve druhé polovin¢ roku se k témto
faktortim piidala investi¢ni aktivita

- Spotiebitelské ceny se v roce 2017 zvysily o 2,5 %, tedy
nejvice od roku 2012. Nejsiln€ji rostoucim segmentem
spotfebitelského koSe byly potraviny. Vyrazné¢ pfispély i
zvysujici se ceny bydleni, energii a dopravy.

-V roce 2017 doslo k nékolika vyraznym zménam v nastaveni
ménové politiky. Nejprve v dubnu CNB upustila od kurzovych
intervenci. Ve druhé poloviné roku pak dosSlo ke dvéma
zvySenim ménové politickych sazeb (poprvé od roku 2008).

Trh nemovitosti

Meziroéni rist indexu nabidkovych cen byt v Cesku se pohyboval
kolem 10 % jiz od konce roku 2015 a ve 3. a 4. ¢tvrtleti 2017 zrychlil
na 12,5 %. Pritom vSak nabidkové ceny byti mimo Prahu b&hem
loniského roku primérné meziro¢né rostly jen o 4,7 %. V zavéru roku
vSak meziro¢ni navyseni vyrazné¢ zpomalilo a mezictvrtletni rist ve 4.
Ctvrtleti 2017 byl poprvé od 2. étvrtleti 2014 negativni. Na lokalni
urovni jsou ceny nemovitosti a vy$e najmu ovlivnény krom konkrétni
specifikace budovy zejména okolni obsazenosti, dopravni obsluznosti,
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cenovou hladinou a probihajici vystavbou. V¢EtSina ndjmi
v komerénich nemovitostech je sjednana v eurech.
B.5 Skupina Rucitele (dale jen [Skupinu tvori:
»Skupina“ nebo také e Rugitel
»okupina REDSTONE*) ’

o Uclelové spole¢nosti (SPV) zaloZené specialné pro konkrétni
developersky projekt, spolecnosti vlastnici komerc¢ni budovy
uré¢ené k dlouhodobému pronajmu;

e Spole¢nost RSRE INVEST a.s. je uceloveé zaloZenou
spoleCnosti pro realizaci emise dluhopisi a nasledného
poskytovani financovani formou uvéri ¢i zapijcek v EUR
spole¢nostem ve Skupin¢;

e Spolecnost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.0., se
specializuje na oblast spravy nemovitosti a poskytovani
strategického poradenstvi v souvislosti s provozem
administrativnich budov a vyrobnich a skladovacich prostor.

e Emitent

Dcefinymi spole¢nostmi Ruditele jsou:

e REDSTONE ASSET MANAGEMENT a.s., IC: 05629357

e ZRG Czech, s.r.0., IC: 05866049

e TURIMO s.r.o., IC: 24690317

e RSRE INVEST as., IC: 06334989

e STARZONE s.r.0., IC: 05866065

e ZWN Czech, s.r.0., IC: 05865930

e SALERas., IC: 26031281

e CENTRUM BUS Pardubice s.r.0., IC: 04616375

e Black Pine s.r.o., IC: 05865816

e REDSTONE INVEST as., IC: 06671691

e YCF Czech, s.r.0., IC: 05628199

e DQX Czech, s.r.0., IC: 06298389

e DFZ Czech, s.r.0., IC: 06298397

e REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., IC: 06821189

e REDSTONE FUTURE s.r.0., IC: 06820964

e 1OG Cestlice Industrial Park s.r.o., IC: 28219635

B.9 Progndzy ¢i odhady zisku [NepouZije se. Ruditel prognozu ani odhad zisku neuéinil.

B.10  |Vyhrady a jin& |Auditor Rucitele, spolecnost Deloitte Audit s.r.0., se sidlem Karolinska
upozornéni ve zpravé [654/2, 186 00 Praha-Karlin, Ceska republika, ICO 49620592,
auditora spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu

v Praze, pod spisovou znaCkou C 24349, vedena v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod
osvédCenim ¢. 079, proved] audit ucetni zavérky Rucitele za rok 2016
sestavené dle Ceskych ucetnich standardi a audit konsolidované ti¢etni
zavérky Rucitele za rok 2017 sestavené v souladu s Mezinarodnimi
standardy UCetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
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spolecenstvi (IFRS), jejiz vybrané finan¢ni a provozni tidaje jsou nize
v bodu B.12, s vyrokem ,,bez vyhrad“.

Auditor Rucitele ve své zpraveé nezavislého auditora k ucetni zavérce
Rucitele k 31. prosinci 2016 uvedl nasledujici:

.. Jind skutecnost: Srovnavaci Udaje k 31. prosinci 2015 a za rok

koncici k tomuto datu nejsou auditované.*
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B.12

Vybrané financni a
provozni Udaje

Piehled vybranych konsolidovanych finanénich idaji sestavenych

v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS) za Géetni obdobi
roku 2017 a 2016 (auditované, v tis. K¢) a individualnich finan¢nich
udaju sestavenych dle ¢eské ucetni legislativy za tic¢etni obdobi roku
2016 (auditované, v tis. K¢)

VYKAZ O FINANCNT POZICI K 31.12.2016 A 31.12.2017 (v tis. K¢)

31.12.2016 | 31.12.2016 | 31.12.2017
AKTIVA (individ.) (konsol.) (konsol.)
Investi¢ni majetek 0 0 879 280
Pozemky 0 0 326 693
Ostatni dlouhodoby majetek 416 416 7315
Zapujcky sptiznénym staranam 0 0 15768
Dlouhodoba aktiva — podil 400 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 816 416 1229 056
Ost. zapujcky — kratkodoba ¢ast 135.124 135124 0
Hotovost a penize na bank. uétech 7.582 7582 94 319
Pohledavky z obch. vztaht a ost. pohl. 242 242 20197
Danové pohledavky 100 23 2 350
Ostatni aktiva 0 0 6261
Dlouhodoba aktiva drzend k prodeji 0 702 535 0
Kratkodoba aktiva celkem 143.048 845506 123128
AKTIVA CELKEM 143.864 845 922 1352 184
VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2016 A 31.12.2017(v tis. K¢)

31.12.2016 | 31.12.2016 31.12.2017
PASIVA (individ.) (konsol.) (konsol.)
Z&kladni kapital 2.000 2000 2000
Nerozdél. zisk (+)/neuuhr.ztréta (-) 374 -374 121501
Uplny vysledek za obdobi 42 117 765 66 200
Vlastni kapitéal celkem 1.668 119 391 189701
Bankovni avéry — dlouhod. cast 110.441 110 442 526 444
Dluhopisy — dlouhodobd cdst 0 0 254 873
Ostatni vypiijeky — dlouhod. Cast 10.892 29 892 214804
OdlozZeny dafiovy zavazek 0 0 8948
Rezervy 0 0 5337
Ostatni zéavazky 19.000 0 0
Dlouhodobé zavazky celkem 140.333 140 334 1010 407
Bankovni avéry — kratkodoba cast 0 0 18192
Dluhopisy — krdtkodoba cast 0 0 1064
Ost. vypujcky a zavazky — kr. cast 302 1132 111 392
Z&vazky z obch. vztahti 649 679 16 320
Ostatni pasiva 82 0 5108
ZA&v. spoj. s dl. aktivy drz. k prodeji 0 584 387 0
Jiné zavazky 830 0 0
Kréatkodobé zavazky celkem 1.863 586 198 152 076
Vlastni kapital a zavazky celkem 143.864 845 922 1352184
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU k 31.12.2016 a 31.12.2017 (v tis. K¢)

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2017
(individ.) (konsol.) (konsol.)

Vynosy z ndjemného a sluzeb 1.400 1400 25 646
Sluzby -1.653 -1575 -4 928
Mzdové néklady 0 0 -7 101
Ostatni provozni vynosy/néklady 0 -104 -6 721
Vynosové Uroky 9.018 0 6101
Nékladové uroky -8.636 -8 636 -13211
Ostatni finanéni vynosy/naklady -5 -4 8 886
Zisk z ptecenéni inv. majetku 0 0 59 068
Zisk a uplny vysledek pied zdan. 124 -8 919 67 740
Daii z piijmi -82 -82 -14 013
Zisk a uplny vysledek z pokr. &in. 0 -9 001 53727
Zisk za obdobi z ukoné. ¢innosti 0 126 766 12 473
Zisk a tplny HV za obd. celkem 42 117 765 66 200
Zisk na akcii 0,42 1178 662

VYBRANE UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU
ZA OBDOBI OD 31.12.2016 DO 31.12.2017 (v tis. K¢)
31.12.2016 | 31.12.2016 | 31.12.2017
(individ.) | (konsol.) (konsol.)
Pocatecni stav finan¢nich
246 246 7582
prostiredki
Penézni toky z provozni
¢innosti -6.801 10047 -3719
PenéZni toky z investi¢ni
&innosti 126.522 ) 135540 | 597 725
Penézni toky z finanéni
¢innosti 140.659 132830 988 182
Kone¢ny stav finan¢nich
7.582 7582 94 319
prostiredki

Od data posledni tcetni zavérky Rucitele ovétené auditorem nedoSlo K
Zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkdch Rucitele ani Skupiny.
Od konce obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finan¢ni Udaje,
do dne vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku nedoSlo k Z&dné podstatné
zméné finanéni nebo obchodni situace Rucitele ani Skupiny.

Narust vlastniho kapitalu k 31. 12. 2017 je zptisoben vytvofenim zisku,|
jez vznikl prodejem obchodniho podilu spolecnosti Stodilky Property
Park s.r.o., kterd mé ve svém vlastnictvi Multifunk¢ni areal Jeremiasoval
947 v prazskych Stodalkach. K prodeji aredlu novému majiteli doSlo
v dubnu 2017.

Finan¢ni tdaje k 31. prosinci 2016 byly pievzaty zauditované
individualni ucetni zavérky roku 2016 sestavené v souladu s ¢eskoul
ucetni legislativou.

Rucitel k31. 12. 2016 nesestavoval konsolidovanou ucetni zavérku,
nebot’ zakonna povinnost sestavit konsolidovanou ucetni zaveérku vzniklaj

Ruciteli az vroce 2017, a to momentem, kdy jeho dcefind spole¢nost]
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RSRE INVEST, a.s. prodala své dluhopisy a stala se tak subjektem
vefejného zajmu. Rucitelovy finan¢ni udaje k 31. 12. 2017 byly
vypracovany v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS)

B.13

Popis veSkerych
nedavnych udalosti
Specifickych pro Rucitele

Rucitel si neni védom Zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo
jakoukoliv Dcefinou spole¢nost Rucitele, kterd by méla podstatny
vliv pti hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

B.14

Zavislost na subjektech
\ve Skupiné

Rucitel je zavisly na panu Richardu Moravkovi, ktery vykonava nad
Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100 % pfimy podil na jeho zakladnim
kapitalu a 100% podil na jeho hlasovacich pravech.

Rucitel je zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoZ se jejich
hospodarské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich
Rucitele zejména v piipadé, kdy Dcetiné spole¢nosti nedosahnou zisku

a nebudou schopné vyplacet Rugiteli podil na zisku ve formé
dividend.

B.15

Hlavni ¢innosti Ruditele

Rucitel zastfeSuje aktivity Skupiny v oblasti developmentu, projektové
Cinnosti ve vystavbé a realitni ¢innosti.

Portfolio realitnich investic spole¢nosti Skupiny je diverzifikovano mezi
developerské projekty a nemovitosti jiz generujici stabilni piijem.
Odvétvové muzeme rozdélit nemovitosti na kancelaiské objekty,
logistiku, obchodni plochy a residenéni objekty.

Viechny projekty jsou momentalné lokalizovany v Ceské republice,
vSechny komeréni nemovitosti se nachazeji v Praze, Olomouci nebo
Pardubicich.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ovladan Richardem Moravkem, jeZ vlastni 100 % piimy
podil na zakladnim kapitalu Rucitele a 100% podil na hlasovacich
pravech Rucitele.

B.17

Rating Rucitele

NepouZije se; Ruditeli ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl
ptidélen rating.

ODDIL C - CENNE PAPIRY

C.1

Dluhopisy

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry zastoupené Sbérnym dluhopisem.
Dluhopisy budou vydavény v ramci Dluhopisového programu

vV maximalni celkové jmenovité hodnoté Emise 2 000 000 000,- K¢
(slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).

[SIN Dluhopist: CZ0003520868
IDatum emise Dluhopisti: 11. 3. 2019

C.2

Ména Dluhopist

Koruna Ceska (K<)

C.5

Prevoditelnost

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.
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Dluhopist

C.8

Popis prav
spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisu plynouci z
Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich kone¢né splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisi.
Jmenovitd hodnota je splatn jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Zadat v Ptipadech neplnéni
povinnosti pfed¢asné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikti dluhopistt v ptipadech, kdy je takovad schize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Emitent ma pravo piedcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist.

'Vlastnik Dluhopisi nema pravo na pied¢asné odkoupeni Dluhopist
Emitentem.

Emitent a Rucitel jsou po dobu trvani dluhi z Dluhopisti povinni
nezfizovat zajisténi K uréitym typum svych aktiv (tzv. negativni
zavazek). Emitent a Rucitel jsou rovnéz povinni dodrZovat urdité
finan¢ni ukazatele a omezeni.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a
nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlaSenim, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vuci vsem dalim
sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak neZ
zarukou Rugitele) dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtt Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodmine¢né a
neodvolatelné zajistény rucitelskym prohlaSenim ve smyslu § 2018 4
nasl. Obcanského zakoniku, poskytnutym Matefskou spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, as., ICO 04137582, zapsané do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé pod
spisovou znackou B 10698 se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc (Ruditel).

C.9

\/ynos Dluhopisi

Dluhopisy ponesou pevny Grokovy vynos.

Urokova sazba Dluhopisi: 5,1 % p.a.

'Vyplata vynosi: jednou roéné zpétné

Den vyplaty vynosti:  11. 3.

IDen kone¢né splatnosti Dluhopisi: 11. 3. 2024

Schiize vlastnikd Dluhopistt mize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spolec¢ného zastupce.

Spole¢ny zastupce vlastniki Dluhopist nebyl k datu tohoto Emisniho

dodatku ustanoven.
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regulovany ¢&i jiny trh

C.10  |Derivatova slozka platby [NepouZije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
Groku
C.11  [Prijeti Dluhopist na Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti

DIuhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
Systému.
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D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta a Rucitele

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim
nasledujici:

Emitent je spoleCnost zaloZzena za U¢elem vydani DIluhopist a
nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera
nevykonava jinou podnikatelskou cinnost,a nemlze proto
zjinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluhd z Dluhopist.

Emitent je vystaven riziku likvidity, které¢ ptedstavuje riziko, ze
Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluht, zejména dluhti z Dluhopist.

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni,
ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny, vCetné rizik tykajicich se Dcefinych
spole¢nosti Rucitele a rizik spojenych s nemovitostnim trhem.

V nékterych piipadech se investofi nebudou mit moznost pfedem
seznamit se zpusobem vyuziti prostfedkd Emise.

Veskera ¢innost Emitenta je ovladdana, fizena a kontrolovana
jedinou osobou, kterou je pan Richard Morévek.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skuping zahrnuji
predevsim nasledujici:

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty,
kterym je Skupina vystavena V piipadé, Ze dluznici, napi.
najemnici, odbératelé a zakaznici, fadné a véas neuhradi své dluhy
vuci Skupiné.

Skupina je vystavena riziku likvidity, které ptredstavuje riziko, Ze
Skupina nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluhd, napt. dluhd vici dodavateliim a zaméstnanctim.

Sohledem na to, Ze Skupina vyuZivd na financovani svych
investiCnich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového
financovani i financovani od ovladajici osoby, mohou vykyvy na
trhu urokovych sazeb nepfiznivé ovlivnit naklady na dluhové
financovani, jakoZ i realnou hodnotu Grokovych zajistovacich
transakci.

Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve
vystavbé a realitni Cinnosti a jeji hospodaiské vysledky jsou
zprostfedkované zavislé na vySi cenové hladiny stavebnich a
souvisejicich praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného.

Prijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani Emitentem a/nebo
Rucitelem mize v koneéném duasledku znamenat, Ze v piipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopist
uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo.

Rucitel je zavisly na GspéSnosti podnikani Dcefinych spole¢nosti.
Zmény ve vlastnické struktute Rucitele a ve vlastnické struktute
Dceftinych spolecnosti, mohou vést ke zméné cili a zajma Rucitele
a Skupiny.
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Do budoucna nelze vylouéit existenci soudnich a jinych sport.
Nelze vyloucit riziko, Ze bude na Ruditele podan neopodstatnény
navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni, v disledku ¢ehoz by byla
Skupina po neuréitou dobu omezena v dispozicich se svym
majetkem.

Existuje riziko, ze dojde ke zménam v prvnim, regulatornim nebo
daftovém prostiedi v Ceské republice, které budou mit negativni
dopad na podnikéani Skupiny.

Existuje riziko, Ze dojde ke ztraté klicovych osob Skupiny (tj. ¢lenti
vedeni Rucitele a Dcefinych spole¢nosti).

Néklady spojené s piipadnymi zivelnymi udalostmi mohou mit
negativni dopad na majetek Skupiny.

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pifjmi je ovlivnéna
schopnosti Skupiny realizovat nové projekty, coz mize byt napt.
ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidenéniho bydleni,
schopnosti Skupiny ziskat pottebnd povoleni a kapital pro vystavbu
novych projekti.

Skupina pisobi v oblasti nemovitosti, provozuje administrativni
budovy, logistické a vyrobni haly a rezidencni bydleni a realizuje
jejich vystavbu. V ramci zrealizovanych akvizic doSlo k nakupu
n&kolika strategickych pozemka v ramci Ceské republiky, na nichz
budou realizovany developerské projekty. Je tedy vystavena
specifickym riziktim realitniho trhu.

Nelze zcela vyloucit moZnost chybného odhadu vyvoje trhu ze
strany Skupiny.

Existuje riziko, ze Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem K investiénimu zaméru, coz mize v disledku znamenat,
ze muze byt obtizné byty vyhodné prodat ¢i pronajmout.

Pokud by se v rdmci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho
fizeni ukazalo, ze Dcefina spolecnost neni vlastnikem dotéeného
pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloucit, Ze by soud
mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coZ by mohlo mit
za nasledek podstatny neptiznivy dopad na hospodafeni Rucitele a
Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence spord o vlastnicka prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich
nakladt, jako je napiiklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finan¢ni naklady, které se mohou v Case
menit a prekrocit planovanou tGroven.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zaklade
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky, jejichz
absence muze projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

Nedostatecna koordinace subdodavatelti developerského projektu,
respektive jejich pochybeni mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finanéni vyhlidky Rucitele i1 celé
Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Pokud by se v ramci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho
fizeni ukazalo, ze Dcefina spolecnost neni vlastnikem dotéeného
pozemku pod objektem, nelze vyloucit, Ze by soud mohl rozhodnout
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0 povinnosti odstranit stavbu, coZz by mohlo mit za nésledek
podstatny nepiiznivy dopad na hospodaieni Rucitele a Skupiny a na
schopnost Ruéitele plnit dluhy z ruceni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence spord o vlastnicka prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysSi potfizovacich
nakladt, jako je napiiklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finan¢ni naklady, které se mohou v Case
menit a prekrocit planovanou tGroven.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky, jejichz
absence muze projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

Jakékoli pritahy v prodejnim procesu ¢i pripadné snizeni prodejni
¢i1 najemni ceny prostor mohou mit nepfiznivy dopad na finan¢ni
vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikove faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim
nasledujici faktory:

Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim nastrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi
peClive uvazit.

Obchodovani s Dluhopisy muaze byt méné likvidni neZ
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Navratnost investic do Dluhopisit mohou negativné ovlivnit rizné
poplatky tretich stran (napi. zprostiedkovatelské poplatky nebo
poplatky za vedeni evidence Dluhopisi).

Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné ovlivnéna
danovym zatizenim.

Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Investi¢ni aktivity nékterych investorti jsou predmétem regulace
aje na uvazeni takového investora, zda je pro néj investice do
Dluhopisu ptipustna.

Zmeéna pravnich piedpisu v budoucnu miZze negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisi.

Od 1. 1. 2014 do3lo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, vetné pravnich predpist, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu
novych pravnich ptedpisti — a z toho vyplyvajici pravni nejistota —
mohou mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich
z Dluhopisi.

Neexistuje rozhodovaci praxe ¢eskych soudu tykajici se zajisténi
pohledavek z dluhopist prostfednictvim rucitelského prohlaseni.

Nelze zarucit, Ze Rucitel bude schopen své povinnosti vyplyvajici
z Rucitelského prohlaSeni splnit.

Emitent mize Dluhopisy pfed¢asné splatit a tim vystavit investora
riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu.
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Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu
jejich ceny v dusledku ristu trznich urokovych sazeb.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b |Divedy nabidky a pouZiti

vynost

Dluhopisy jsou vydavany za ucéelem:

= zajiSténi provozni potfeby Emitenta

= poskytnuti uvéru nebo zapljcky spolecnosti ze Skupiny
Matefské Spole¢nosti. K datu vyhotoveni Emisniho
dodatku nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych
bude spolecnost ze Skupiny investovat.

= poskytnuti uvéru nebo zapljcky spolecnosti ze Skupiny
Mateiské Spole¢nosti za ucelem financovani provoznich
potieb spolecnosti ze Skupiny Matei'ské Spolecnosti.

E.3

Popis podminek nabidky

Dluhopisy budou nabizeny vefejné.

Celkova ¢astka nabidky: 300.000.000 K¢ (mize byt az 450.000.000
K<)

Lhita, véetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena:

od 7. 1. 2019 do 7. 6. 2019.

ManaZer bude Dluhopisy aZz do celkové jmenovité hodnoty
300.000.000 K¢ (miize byt az 450.000.000 K¢&) nabizet tuzemskym
a zahranicnim Kkvalifikovanym i jinym neZz kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v rdmci priméarniho trhu.

Investoifi budou oslovovani ManaZerem a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisii.

Vydani Dluhopist jejich pfipsanim na majetkové Géty investora
zabezpecuje Manazer, kromé Dluhopist, které Emitent upise na
svij ucet.

Vydani Sbérného DIluhopisu zabezpetuje Emitent sam.

V piislusny den vypofadani podle smlouvy o distribuci 4
administraci emise dluhopist:

- Manazer pifeda Emitentovi tidaje o vysledku upisu Emise,

- Emitent pfedda ManaZerovi do tschovy Sbérmy dluhopis
k upsané Emisi dluhopist (na podkladé predavaciho protokolu).

- Manazer prevede Dluhopisy (podily na sbérném Dluhopisu) na
majetkové ucty jednotlivych investori vedené v pfislusné
evidenci investi¢nich nastrojii; Manazer je Emitentem povéien|
k vedeni samostatné evidence. Zaroven Manazer inkasuje
Z penéZnich ¢t koncovych investort hodnotu odpovidajici
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kupni cené¢ za Dluhopisy a celkovou sumu za upsané Dluhopisy
prevede na ucet Emitenta.

Pti verejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisti po dobu od 7. 1. 2019 do Data emise
Dluhopist, tj. do 11. 3. 2019 a po Datu emise Dluhopist, tj. od 12.
3. 2019 do konce Emisni lhtty, tj. do 7. 6. 2019 bude cena za
nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi a|
pfislusnému narostlému alikvotnimu urokovému vynosu.

E.4 \Vyznamné zajmy Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych
0s0b zacastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi
¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

E.7 Odhad nakladi Guétovanych [Nepouzije se, Emitent nebude investoriim uctovat zadné naklady

investorovi
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnek dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(déle jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni
podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZze specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Emisnich podminkéch.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
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1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.
19.

ISIN Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopist:

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

Emise dluhopisi:

Prdvo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto

zvyseni:

Pocet Dluhopisi:

Zpisob vydani Dluhopist:

Nézev Dluhopist:

Datum emise:

Emisni lhuta (lhata pro upisovani):
Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

Urokovy vynos:
Urokova sazba Dluhopisii:

Den vyplaty urokovych vynosi:
Vyplata urokovych vynosii:
Den kone¢né splatnosti Dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

EMISNi DODATEK — REDSTONEINV03 5,1/24

CZ0003520868
50.000 K¢

listinna; Dluhopisy budou zastoupeny Sbérnym
dluhopisem, evidenci o Sbérném dluhopisu
vede Administrator

na fad

300.000.000 K¢

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 2.1 Emisnich podminek stim, Ze
objem tohoto zvy3eni neptekro¢i 50% celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi,
tedy celkové na 450.000.000 K¢.

6.000 ks

ManaZer bude Dluhopisy az do celkové
jmenovité hodnoty 300.000.000 K¢ nabizet
tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i
jingm nez  kvalifikovanym  (zejména
retailovym) investorim, vramci primarniho
trhu.

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avsak v piipadé, Ze se umisténi celé

jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise

REDSTONEINVO03 5,1/24
11. 3. 2019

0od 7.1.2019do 7. 6. 2019
100 % jmenovité hodnoty

100% jmenovité hodnoty. K ¢astce emisniho kurzu
bude déle ptipoéten odpovidajici alikvotni vynos.

Pevny
51 % p.a.

11. 3.

Jednou ro¢né€ zpétné
11. 3. 2024

nepouZzije se
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
217.

28.

29.

30.
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Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty nepouZije se

(pokud jiny nez v ¢lanku 15  Emisnich

podminek):

Predcasné splaceni  jmenovité hodnoty ano

Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy predéasné

splatit z rozhodnuti Emitenta/ lhaty pro
oznameni o pred¢asném splaceni (pokud jiné

nez v ¢lanku 6.2.2 Emisnich podminek):
Administrétor:

Urcena provozovna:

Agent pro vypocty:

Kotacni agent:

Provedeno ohodnoceni finanéni zptasobilosti

Emise dluhopist (rating):

Spoleény zastupce Vlastnik dluhopist:

Interni schvaleni Emise dluhopisi:

Zpisob a misto Upisu Dluhopisu / Udaje o
0sobéach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist
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11. 3. 2022
11. 3. 2023
Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté¢

Banka CREDITAS a.s.

dle ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek

neni jmenovan

nepouZije se

nepouZije se (Emisi dluhopist nebyl piidélen
rating)

viz ¢lanek 12.3.3 Spole¢nych emisnich
podminek

Vydani Emise dluhopisi bylo schvéaleno
predstavenstvem Emitenta dne 21. 12. 2018.

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisii
bude jako Manazer emise zajiStovat Banka
CREDITAS a.s. Investofi budou moci Dluhopisy
koupit na zakladé smluvniho ujednani — Ramcové
smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb
(,R&mcovd smlouva“) - mezi ManaZerem a
piislu$nymi investory vV jednotlivych pobockach
ManaZera. Soucasti Ramcové smlouvy je zfizeni
ucelového bankovniho uc¢tu a majetkového uctu
investora.

V souvislosti s podanim  objedndvky (pokynu)
kapisu Dluhopisi ManaZzerovi maji investofi
povinnost zajistit s dostateénym piedstihem pied
koncem upisovaci lhity patficny kreditni zGstatek na
ucelovém bankovnim u¢tu za ucelem vyporadani
nakupu Dluhopisi (je-li tento bankovni ucet otevien
vyhradné za ucelem vypotadani nakupu Dluhopisi,
bude veden ManaZerem bez poplatki), pfipadné
mohou byt ManaZerem vyzvani k piedloZeni dalSich
potfebnych dokumenti a identifika¢nich udaji.

V piislusny den vyporadani k Datu emise Dluhopisti
podle smlouvy o distribuci a administraci dluhopisti
Manazer vypotada veskeré piijaté a penézi kryté
pokyny investortt z obdobi od 7. ledna 2019 do 8.
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bifezna 2019.

Béhem obdobi vydavani Dluhopisti po Datu emise,
tj. v obdobi od 9. bfezna 2019 do 7. ¢ervna 2019,
bude probihat hromadné vypoiadani pokyni
ptijatych béhem jednoho tydne, a to vzdy prvni
pracovni den tydne nasledujiciho (obvykle pondéli).
Tentyz den bude odpovidajici zména — zvySeni
nominalni hodnoty emise — vyznacena manazerem
emise na Sbérném dluhopisu po vzijemném
odsouhlaseni s Emitentem
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje doplitujici informace (déle jen "Doplitujici informace"), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu.

NiZe uvedené informace o Dluhopisech dopliu;ji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopist informace
uvedené vySe v tomto Emisnim dodatku. Doplilujici informace tvofi spoletné¢ s Doplitkem
dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky DIuhopist.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v Emisnich podminkach.

1. Lhtta vetejné nabidky Dluhopisi: od 7.1.2019do 7. 6. 2019

2. Cena v ramci vetejné nabidky: Primarni vetejna nabidka do Data emise pobézi
od 7. ledna 2019 do 8. bfezna 2019 a cena za
nabizené DIluhopisy bude po tuto dobu rovna 100
% jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisd.

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise, .
v obdobi od 9. bfezna 2019 do 7. Cervna 2019,
bude c¢init 100% jmenovité hodnoty. K Castce
emisniho kurzu bude dale pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos.

3. Popis postupu pro objedndvku Emitent bude prostiednictvim  Manazera
Dluhopisti / minimalni a maximalni Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty
castky objednavky /  kraceni 300.000.000 K¢, resp. 450.000.000 K¢ pfi
objednavek Emitentem / ozndmeni zvySeni jmenovité hodnoty emise dluhopist
pridélené ¢astky investorim: nabizet tuzemskym a zahrani¢nim

kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci
priméarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Manazerem a
vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisd.

ManaZer bude po investorech poZadovat
predlozeni obcanského prikazu, pokud jiz
nejsou klienty Banky Creditas.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init 50.000 K¢, Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych DIluhopist.

ManaZer je opravnén na zakladé vysledku
umistovani emise nabidky investorti dle svého
vyhradniho uvazeni krétit.

Konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopisi ptidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o vypotradani obchodu.
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4, Udaje o osobéch, které vystupuji jako nepouZije se
platebni a depozitni zastupci:

5. Udaje o osobach, které se zavazaly nepouZije se
K upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

6. Udaj, zda mize obchodovani zadit nepouZije se

pied vydanim Dluhopisi:

7. Uvetejnéni vysledkt nabidky: Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytetného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji do 30. 6. 2019, na webové strance
www.rsre.cz v sekci "Pro investory”

8. Metoda a lhita pro splaceni Kupni cena  Dluhopisi bude hrazena
Dluhopist; pfipsani Dluhopisi na bezhotovostné tak, Ze investor zaplati sumu
uCet investora / pfedani listinnych uvedenou vV pfijatém pokynu na predmétny
Dluhopist: ucelovy bankovni Géet uvedeny v Rdmcové

smlouvée nebo v pfedmétném  pokynu
(objednavce), a to do konce doby platnosti
pokynu, nejdéle do konce lhity pro upis.
(podrobngjsi platebni instrukce jsou obsazeny v
Ramcové smlouve).

Manazer prevede investorim predmétny podil na
Sbérném dluhopise na jejich majetkovy ucet
vedeny Manazerem nejpozdéji  do  5-ti
pracovnich dnti od konce lhuty pro upisovani.
investor obdrzi potvrzeni o vyporadani pokynu /
obchodu.

Dokladem investora o vlastnictvi pfedmétnych
dluhopisti je potvrzeni o vypotadani pokynu/
obchodu a vypis z majetkového uctu investora
vedeného ManaZerem vrdmci samostatne
evidence podilti na Sbérmém dluhopisu.

9. Nabidka na vice trzich, vyhrazeni nepouZije se
transe pro urcity trh:
10.  Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
zacastnénych v Emisi/nabidce: ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

11. Duvody nabidky a pouziti vynosu Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:

emise Dluhopisi: * provozni potieby Emitenta

= poskytnuti uvéru nebo zapijcky spolecnosti
ze Skupiny. K datu vyhotoveni Emisniho
dodatku nejsou zndmy konkreétni projekty, do
kterych bude spoleCnost ze Skupiny
investovat

= poskytnuti avéru nebo zapujcky spole¢nosti
ze Skupiny za ucelem financovani
provoznich potieb spole¢nosti ze Skupiny.

-28-



REDSTONE INVEST A.S.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

Naklady uétované Investorovi:

Koordinatoti nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:
Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného ¢i
bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody v¢etné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprostredkovateli, kteti maji
povoleni pouZit prospekt Dluhopist
pii nasledné nabidce ¢i konecném
umisténi Dluhopisi:

Nabidkové obdobi, v némZz mohou
povéteni finan¢ni zprosttedkovatelé
provést pozdé€jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi DIuhopisi:

DalSi podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

Zprosttedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Emisnim  dodatku /  zdroj
informaci:

Informace uvefejiiované Emitentem
po Datu emise:
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Naklady Emitenta na Emisi Dluhopist ¢ini cca
4.800.000 K¢.

Vynos Emise Dluhopisi pro Emitenta po
oCisténi o naklady (pfi vydani celé
predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise bez navyseni) bude ¢init cca 295.200.000
K¢.

Emitentem nebudou investorovi Gétovany zadné
poplatky.

nepouZzije se

Umisténi Emise bude Manazerem c¢inéno bez
pevného zavazku na tzv. ,,best efforts* bazi.
ManaZer ani Z&dna jind osoba v souvislosti
S Emisi nepfevzali vac¢i Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech
finan¢nich zprostfedkovatel, kterym udé¢lil
souhlas s pouzitim prospektu Dluhopist pro
pozdéjsi dalsi prodej nebo koneéné umisténi
Dluhopist na internetovych strankach Emitenta
www.rsre.cz v sekci “Pro investory”.

Od 7.1.2019do 7. 6. 2019.

nepouZzije se

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Zadnd osoba nepiijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).

Pravni poradce Emitenta: nepouZije se

Auditor Emitenta: Deloitte Audit s.r.o., ICO:
49620592, Karolinskd 654/2, 186 00 Praha —
Karlin

nepouZzije se

nepouZzije se
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ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST, a.s.
ICO: 06671691
tf. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

Delgitte Audits.r.o.
ICO: 49620592

Karolinska 654/2
186 00 Praha - Karlin
Ceska republika

RUCITEL
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

ICO: 04137582
tf. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

MANAZER, ADMINISTRATOR,
Banka CREDITAS a.s.
ICO: 63492555
Sokolovska 675/9

Karlin, 186 00 Praha 8
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