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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti Prvni chodska develop, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleCnosti Prvni chodska develop, a.s. se sidlem
Klen&i pod Cerchovem 320, 345 34, identifikacni &islo 280 02 202 (dale také ,,Spolecnost“) sestavené
na zakladé Ceskych Ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a
ztraty za rok koncici 31. 12. 2021, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31.12.2021
a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zaveérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Prvni
chodska develop, a.s. k 31. 12. 2021 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok
koncici 31. 12. 2021 v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ocetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze
dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo (cetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani icetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiatné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pFistusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
predpisli na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (iéetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s (€etni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani (cetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zru$eni Spolecnosti nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé
pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpGsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, iGmyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mobhli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze (¢etni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvant pri sestaveni (Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamné
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybmt
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Uletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrzité trvat vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpolecCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (cCetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
(cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jitka Fanturova je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zavérky spolecnosti Prvni
chodska develop, a.s. k 31. 12. 2021, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

BDO Czech Republic s.r.0., Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5, eviden¢ni Cislo 462
V Praze, dne 31.3.2022

i
ff .-..__,_,-
< . _ ) ,/
" Ing. Miroslav Jandecka ing. Jitka Fanturova
ednatel auditor, evidenéni ¢. 1789



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhtasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Udetni jednotka doruéi

Ucetni zavérku soutasné
s doruéenim dariového pfiznani

ke dni 31.12.2021

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Prvni chodska develop a.s.

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlité

outhebiig (v celych tisicich K&) )
za daii 2 prijmi Klenéi pod Cerchovem 320
1 x pfislunému finanénimu .. N Klenéi pod Cerchovem
Uradu Rok | Mésic IC 345 34
2021 28002202
Oznaden AKTIVA rcallz Bé&2né tcetni obdobf Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 155 945 6 548 149 387 99 510
B. Stala aktiva Soucet B.I. az B.III. 3 34 272 6 474 27798 25 807
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek  Souéetll.1.aZ11.5. | 14 34 272 6474 27798 25 807
B.II. 1. Pozemky a stavby 15 23 556 340 23216 21955
B 1.1. Pozemky 16 22 295 22 295 20 991
B.li. 1.2, Stavby 17 1261 340 921 964
B.Il. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 10 520 6134 4 386 3739
B.II. 5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 196 196 113

a nedokon&eny dl. hmotny majetek
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 25 83 83 0

maijetek
B.Il. 5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 113 113 113
C. ObéZna aktiva SoucetC.l.aZ C.IV. | 37 121 583 74 121 509 73 605
cl. Zasoby Soucetl.1.az1.5. | 38 25983 25983 18 531
Ccl 2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40 14 547 14 547 13 560
C..3. Vyrobky a zbozi 41 11436 11 436 4971
C.l.3.1. Vyrobky 42 10 009 10 009 3793
C.l. 3.2 Zbozi 43 1427 1427 1178
c.l. Pohledavky Soucet I1.1. az 11.3. 46 2 085 74 2 011 1 889
cl.2 Kratkodobé pohledavky 57 2085 74 2011 1889
c.l.21. Pohledavky z obchodnich vztahl 58 317 52 265 545
C.l. 24. Pohledavky - ostatni 61 1768 22 1746 1344
C.ll.2.4.3. | Stat—dariové pohledavky 64 670 670 762
C.ll. 2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 1027 20 1007 261
C.ll. 2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66 1 1 260
C.ll.2.46. | Jiné pohledavky 67 70 2 68 61
C.IV. Penézni prostiedky SouetIV.i.azlv2. | 71 93 515 93 515 53 185
C.IV. 1. Penézni prostredky v pokladné 72 667 667 1 404
C.IV. 2. Penézni prostfedky na ucétech 73 92 848 92 B48 51 781
D. Casoveé rozliseni aktiv SoucetD.1.2zD.3. | 74 390 90 gsg
D. 1. Naklady pfistich obdobi 75 90 90 97
D. 3. Pfijmy pfistich obdobi 77 1

o rﬁpye ntifikaén{
o ucely
~71—/_—~BDO Czéch Republic s.r.o.

Evidenéni &islo 462




gis. Stav v béZném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA ¥ad.|  ucetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 149 397 99 510
A Viastni kapital Souéet Al. azAVI. | 79 33779 47 417
Al Zakladni kapital Soucetl.1.az1.3. | 80 2000 2000
Al 1. Zakladni kapital 81 2 000 2 000
Al Fondy ze zisku Souget Hl.1. az .2, | 92 200 200
Al 1. Ostatni rezervni fondy 93 200 200
AIV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.382IV.2. | 95 19 805 24 065
AIV. 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 19 805 24 065
AV. Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi (+/-) 99 11774 21162
B.+C. Cizi zdroje SoucetB.+ C. | 101 115 587 51993
B. Rezervy SoucetB.1.az B.4. | 102 711 147
B.4 Ostatni rezervy 106 711 147
C. Zavazky Souget C.l.azC.l. | 107 114 876 51 846
c1 Dlouhodobé zavazky Souéetl.1.a21.9. | 108 53 547 39620
cl.1. Vydané dluhopisy 109 35700 21 700
Cl.12. Ostatni diuhopisy 111 35700 21700
c..8. QOdloZeny dafiovy zavazek 118 188 261
clo9. Zavazky - ostatni 119 17 659 17 659
Cl.93. Jing zavazky 122 17 659 17 659
c.l. Kratkodobe zavazky Soucet Il.1.az11.8. | 123 61329 12 226
C.I. 1. Vydané dluhopisy 124 64
cll.1.2. Ostatni dluhopisy 126 64
c.ll. 3. Kratkodobé prijaté zalohy 128 52 750 3185
c.ll. 4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 4 906 4 306
c.ll. 8. Zavazky ostatni 133 3609 4735
C.Il. 8.1. Zavazky ke spolecnikim 134 63 71
c.ll. 8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 794 649
c.l. 8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeg&eni a zdravotniho pojiSténi 137 437 410
C.Il. 8.5. Stat — danove zavazky a dotace 138 1711 3456
Cll.8.6. | Dohadné Géty pasivni 139 104 04
cl.87. | Jinézavazky 140 500 55
D. Casove rozlideni pasiv SouetD.1.az D.2. | 141 31 100
D. 1 Vydaje pristich obdobi 142 31 100




Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutariho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou:

25.03.2022

Pravni forma acetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

as vystavba bytovych a nebytovych budov




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy ¢. 2

wyhlagky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Uéetni jednotka doruéi

Géetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2021

s dorucenim dafového pfiznani
za daf z pfijm0

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev tcéetni jednotky

Prvni chodska develop a.s.

Sidlo nebo bydli§té uéetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té

Klen&i pod Cerchovem 320

1x S;l:é:snemu finanénimu Rok | Mesic & gllgng,;pod Gerchovem
2021 28002202
Oznadeni TEXT gio Skute&nost v agetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 53 340 91 274
I Trzby za prodej zbozi 2 15 825 10 245
A, Vykonova spotfeba SoutetA1.azA3. | 3 42 621 37 586
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 14 181 9056
A 2 Spotieba materialu a energie 5 10 584 9291
A @] Shuzby 6 17 856 19239
B. Zména stavu zasob viastni cinnosti (+/-} 7 -7 203 8 504
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 15 011 14 543
D. 1 Mzdové naklady 10 10377 10 154
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4634 41389
D.  2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pgji§téni 12 3631 3545
D. 2.2.| Ostatni naklady 13 1003 844
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1. aZz E.3. 14 1120 1634
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1198 1592
E. 1.1.| -Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1198 1592
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 78 47
. Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1. az l1l.3. 20 1776 4500
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1008 3299
lll. 2. | Trzby z prodaného materidlu 22 5 3
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 673 1198
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 2193 16 404
F. 1. | Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1098 15 344
F. 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 88 322
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 564 130
F. & Jiné provozni naklady 29 443 508
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E.+ll.-F. 30 17 199 27 348
VI Vynosove uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 162 160
V. 2. Ostatni vynosoveé Uroky a podobné vynosy 41 162 160
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1.az J.2. | 43 2 483 1526
J. 1 Nakladové Uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 2 041 1526
J 2, Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 442
VIl Ostatni finan¢ni vynosy 46 40 162




Cislo & Jcetni i
Oznageni TEXT el Skuteénost v Uéetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
K. Ostatni financni naklady 47 415 82
= Finanéni vysledek hospodafeni (+/-)  IV.-G.+V.-H. + VL. - .- J. + VIl.- K. 48 269 -1 286
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(.48) | 49 14 503 26 062
L. 2. | Dan z pfijmi odlozena (+/-) 52 73 49
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 11774 21 152
b Vysledek hospodareni *(f.53)-M. | 55
za lifetni abdohi (+/-) 11774 21152
* Clst;'! obrat za uéetni obdobi L+l + 1L+ + V. + VL + VI 56 71 143 106 341

Sestaveno dne:

25.03.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tetni jednotkou:

Pravni forma ucetni jednotky: Predmét podnikani:

as. vystavba bytovych a nebytovych budov

Pozn.:




Prehled o zménach viastniho kapitalu Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

podle vyhlasky &. 500/2002 Sb. PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU Prvni chodska develop a.s.
. Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotky
ke dni 31.12.2021 a misto podnikani, ligi-li se od bydlists
(v celych tisicich KE) Klengi pod Cerchovem 320
Klen¢i pod Cerchovem
iy 345 34
Rok | Mésic IC
2021 28002202
. Stav v bézném Stav v minulém

Oznac. TEXT Géetnim obdobi aéetnim obdobi
Al1. Zakladni kapital (411)
Al11. Pocatecni stav 2000 2000
Al1.4. Koneény stav 2000 2 000
AL, Ostatni rezervni fondy (421, 422)
Alll.1.1. | Pocatecni stav 200 200
AlllL1.4. Koneény stav 200 200
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (428, 429)
A.IV.1.1. | Pocatecni stav 45217 28 777
A.IV.1.3. | Snizeni 25412 4712
AIN.1.4. | Koneény stav 19 805 24 065
AV. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi
AV.2. Zvygeni 11774 21 152
AVA4. Koneény stav 11774 21152

CELKEM (Soucet A.l.1. az A.VL)

Pocatecni stav 47 417 30977

Zvyseni 11774 21152

Snizeni 25412 4712

Koneé&ny stav 33779 47 417

2
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutamiho organu téetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tcetni jednotko e’
25.03.2022 .
Lt
Pravni forma uéetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

a.s. vystavba bytovych a nebytovych budov




Pfiloha k Géetni zavérce k 31.12.2021

V priloze jsou uvedeny pouze vyznamné Udaje pro posouzeni finanéni a majetkové situace ugetni jednotky
z hlediska externich uzivatell.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré finan¢ni udaje uvedeny v tisicich K¢, dale jen TCZK.

Udaje v EUR byly pfepoéteny kurzem 2486 CZK/EUR
Obchodni firma: Prvni chodska develop, a.s.
Sidlo: Klen&i pod Cerchovem 320
345 34
Ceska republika
Identifikaéni &islo: 28002202
Pravni forma: Akciova spole¢nost
Statutarni organ k rozvahovému dni: pfedstavenstvo: pfedsed Jifi Pittner
¢len: Ing. Barbora Duchoslavova
Clen: Ing. Jitka Heindiova

dozor¢i rada: predseda: Jan Duchoslav
¢len: Ondrej Cibulka
¢len: Marie Havlova

Pfedmét podnikani :
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Ziv.
zakona

projektova €innost ve vystavbé

hostinska ¢innost
silniéni motorova doprava -nakladni provozované vozidly
nebo jizdnimi

soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,05
prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
sménarenska &innost, provozovani ¢erpaci stanice
poskytovani nebankovnich spotfebitelskych tGvér

Datum vzniku spoleénosti: 21.12.2007
Rozvahovy den, ucetni obdobi: 31.12.2021, kalendafni rok 2021
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 25.3.2022

Prvni chodska develop, a.s.
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Osoby, které maji podstatny vliv nebo rozhodujici vliv na této t¢etni jednotce:

Vklad 2020 podil %

1500 75%

500 25%

Akcionaf Vklad 2021 podil %
Jifi Pittner, &.p, 293, 345 34 Klen&i pod Cerchovem 1500 75,0%
Ing. Barbora Duchoslavova, Fugnerova 231, 344 01, Domazlice 500 25,0%
Celkem: 2000 100%

Poskytnuté zalohy, zavdavky, zapujéky, Uvéry Elenim fidicich organii, ostatni plnéni

Druh

pinéni 2021
Poskytnuta zajisténi a ostatni plnéni jak v penézni, tak v nepenézni  Placeno dichodové a
podobé penzijni pfipojisténi

Poskytnuté zalohy, zadvdavky, zapajcky, avéry €lenim kontrolnich organii, ostatni pinéni

Druh plnéni 2021
Poskytnuta zajisténi a ostatni pInéni jak v penézni, tak v nepenézni  Placeno diichodové
podobé pfipojisténi

Zaméstnanci spolecnosti

Primérny pirepocteny pocet zaméstnancl
z toho €lend fidicich organi (vedeni spoleénosti)
z toho zaméstnancl spravy

z toho zaméstnanc( cerpaci
stanice

z toho zameéstnancu staveb

Prvni chodska develop, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31.12.2021

2 000 100%

2020

Placeno dlichodové a
penzijni pfipojistén{

2020
Placeno dichodové
pfipojisténi
2021 2020
29 29
1 1
10 10
5 5
13 13
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Informace o obecnych tiéetnich zasadach, uéetnich metodach, zpisobech ocefiovani a odepisovani

Ucetnictvi je vedeno v souladu s pFisludnymi ustanovenimi zakona 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, vyhlasky &. 500/2002 Sb. a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Informace o aplikaci obecnych ucetnich zasad

Ugetni jednotka plné aplikuje obecné G&etni zasady a metody.
Ugetni zavérka je sestavena za piedpokladu schopnosti Giéetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

a) ZpUsoby ocefiovani
1) Ugtovani a ocefiovani zasob

Ugetni jednotka G&tuje zasoby zplisobem A, tedy v priib&hu téetniho obdobi se slozky
pofizovaci ceny nakupovanych zasob uétuji na vrub prislugného uétu stavu zasob.
Spotfeba materialu se u¢tuje b&zné& na vrub prislusnych uétl nakladl se souvztaznym
zapisem na pfislusném Uc¢tu stavu zasob.
Vedlej$i naklady pofizeni (zejména doprava, balné, postovné) jsou soucasti ocenéni pofizovanych
zasob.
Zasoby vytvofené vlastni ginnosti jsou ocenény v kalkulované vysi vlastnich nakladil.
Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady a pomérnou ¢ast variabilnich a fixnich neprimych
nakladu, pficinné pfifaditelnych danému vykonu a k obdobi.

2) Ocenéni hmotného dlouhodobého majetku

Hmotny dlouhodoby majetek je ocefiovan historickou pofizovaci cenou.
Dlouhodoby hmotny majetek ugetni jednotka eviduje na tétech dlouhodobého majetku

od Eastky 80.000 K& vcetné.
Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 80.000 K¢ je veden jako zasoba a je Uctovan pfimo

na ucet nakladu pfi nakupu.
b) Zpusoby odepisovani

Ugetni odpisy stanoveny dle pfedpokladané doby pouZitelnosti, tato je stanovena odbornym
odhadem.

¢) Zpusob uplatnéni pfi pfepottu aktiv a zavazki vyjadienych v cizich ménach na ¢eskou ménu

Udaje vyjadfené v cizi mé&né jsou prepogitavany na &eskou ménu pevnym mésiénim kursem
dle kursovniho listku CNB. Zistatky Ut vedenych v cizi méné byly pfepoéteny pro uéely
sestaveni ucetni zavérky kursem platnym k 31.12.2021, kursové rozdily byly zauétovany vysledkové.

Prvni chodska develop, a.s.
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d) Splatna a odloZena dan

Dart z pfijmG za dané obdobi se skiada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatna dar zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouZitim dafiové sazby platné
v prvni den G¢etniho obdobi a ve$keré domérky a vratky za minula obdobi

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdilll mezi ugetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv,
pripadné dalSich do¢asnych rozdilli (dafova ztrata), s pouzitim o¢ekavané darové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. O odlozené dariové pohledavce
se nelctuje v pfipadé, Ze budoucl uplatnitelnost dafovych ztrat neni dostateéné pravdépodobna.

e) Pouziti odhad(l a rezerv

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZilo odhady a predpoklady, které maiji

vliv na hodnoty majetku a zavazki k datu sestaveni Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi

a nakladli za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a rezervy na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci.

i) Casové rozligeni

Spolecnost vykazuje ¢asové rozliSeni aktiv a pasiv nadale v &asti asového rozligeni aktiv (D) a &asového
rozligeni pasiv (D).

Prvni chodska develop, a.s.
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Dopliiujici informace k vyznamnym polozkam aktiv a pasiv, vykazu zisku a ztraty

Aktiva
B. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek zménav %

Hodnota dle rozvahy 27 798 7.71%

PFedchozi rok 25 807
B.1l. Dlouhodoby hmotny majetek

1121 Pfirtstky / Vyfazenl / 31.12.21
pfevody prevody
Pofizovaci cena
B.1.1.1. Pozemky 20 991 2 402 1098 22 295
B.1l.1.2. Stavby 1261 1261
B.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 8 833 1 802 115 10 520
B.11.25.2. Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby homotny majetek 83 83
B.11.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 13 100 113
Celkem 31098 4 387 1213 34 272
1.1.21 Zvyseni Snizeni 31.12.20

Opravné polozky a opravky
B.1.1.2. Stavby 297 43 340
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 5094 11565 115 6 134
Celkem 5391 1198 115 6 474
Zustatkova hodnota 25707 27 798

Prvni chodska develop, a.s.
Pffloha k uéetni zavérce k 31.12.2021
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PrirGstky /  Vyfazeni/

1.1.20 pfevody prevody 31.12.21
Pofizovaci cena
B.1.1.1. Pozemky 23893 12 240 15 142 20 991
B.I.1.2. Stavby 1261 1261
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 10 221 2 1390 8 833
B.I1.5.2. Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 13 100 113
Celkem 35 388 12 342 16 532 31198

1.1.20 Zvyseni Snizeni 31.12.20

Opravné polozky a opravky

B.1i.1.2. Stavby 254 43 297
B.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 4732 1752 1390 5 094
majetku - 0
Celkem 4 986 1795 1390 5 391
Zistatkova hodnota 30 402 25 807

Vyznamné dbytky v ticetnim roce

V souvislosti s prodejeme bytovych jednotek byly v roce 2021 na zakladé smluv o pfevodu vlastnictvi vyfazeny

pozemky v zUstatkové hodnoté 1.098 TCZK.

Vyznamné pfrirastky v ucetnim roce

Na zakladé kupni smlouvy byl v tomto u€etnim roce pofizen pozemek parc.&islo 1344 ve Starych Benatkach
za kupni cenu 2 402 TCZK a stavebni stroj (jefab) za kupni cenu 1 800 TCZK.

C.l. Zasoby

Z toho vyznamné:
dokon&ena bytova vystavba
nedokon&ené vyrobky - bytova vystavba

Prvni chodska develop, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2021

zménav %
Hodnota dle rozvahy 25983 40,21%
Pfedchozi rok 18 531
2021 2020

10 009 3793
14 547 13 560
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C.II. 2.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl zména v %

Hodnota dle rozvahy 265 -51,38%
Predchozi rok 545
K pohledavkam je vytvofena opravna polozka ve vysi 74 TCZK.
2021 2020
Vyse pohledavek, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i nez 5 let 0 0

Prvni chodska develop, a.s.
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Pasiva

B.4. Ostatni rezervy

Rezerva na nevycerpanou dovolenou

Rezerva na likvidaci solarnich paneld

Rezerva na soudni spor - tvrzené vady zakoupené
bytové jednotky

celkem

Pohyby ve vlastnim kapitalu jsou obsaZeny ve vykazu o zménach viastniho kapitalu.

C.1.8. Odlozeny dafovy zavazek

Titul pro tvorbu odloZené dané
Sazba dané

Zlstatkova cena dlouhodobého majetku

Ostatni rezervy - nevy€.dovolena a soudni spor

celkem

Rozdil - zatuc¢tovana odlozena dan

Prvni chodska develop, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31.12.2021

19%

zména v %
Hodnota dle rozvahy 711 383,67%
Pfedchozi rok 147

Stav k Tvorba Cerpani Stav

1.1.21 2021 2021 31.12.21
2020 0 0 0 0
2021 0 469 469
2020 17 17
2021 17 17
2020 0 130 130
2021 130 95 225
2020 17 130 0 147
2021 147 564 0 711

zménav %
Hodnota dle rozvahy 188 -27,97%
Predchozi rok 261
Dafiovéa  Ugetni Rozdil  oglozena
zakladna zakladna dan

2021 3609 5308 -1 699 -323
2020 3184 4704 -1 520 -289
2021 711 711 135
2020 147 147 28
2021 3609 5 308 -1 699 -188
2020 3184 4704 -1 520 -261
-73
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C.1.1. + C.II.1 Vydané dluhopisy zménav %
Hodnota dle rozvahy 35 764 64,81%
Pfedchozi rok 21700

V r. 2014 prodala spole¢nost 10 500 tis. ks obligaci PR.CH.D. STEP_UP/ 17 v nominaini hodnoté& 1 K&/ ks

s datem splatnosti 14.12.2017.

V roce 2017 doslo k prodlouzeni splatnosti dluhopisti do 14.12.2032 a k prodeji dalSich 1 200 tis. ks

obligaci PR.CH.D. STEP_UP/17 v nominalni hodnoté 1 K&/ks.

V r. 2018 prodala spoleénost dalich 4 000 tis. ks obligaci PR.CH.D. STEP_UP/17 v nominalni hodnoté 1 K&/ks.
V r. 2019 prodala spoleénost dalSich 3 000 tis. ks obligaci PR.CH.D. STEP_UP/17 v nominaini hodnoté 1 K&/ks.
V r. 2020 prodala spoleénost dalsich 3 000 tis. ks obligaci PR.CH.D. STEP_UP/17 v nominaini hodnoté 1 K&/ks.
V r. 2021 prodala spole¢nost daldich 14 000 tis. Ks obligaci PR.CH.D. STEP_UP/17 v nominalni hodnoté 1 Ké&/ks.
Vynosem z diuhopisu je pevné stanovenda urokova sazba pro jednotlivé trokové obdobi.

C.1.9.3. Jiné zavazky zména v %
Hodnota dle rozvahy 17 659 0,00%
Pfedchozi rok 17 659

Z toho za jinak propojenymi osobami: 2021 2020

zaplj¢ka od Chodskeé obchodni spole¢nosti, s.r.o. 17 659 17 659

Zaplijcka je aroena smluvni trokovou sazbou v obvyklé vysi.

Zavazek z titulu Groku ve vysi 442 tis. K¢ je vykdzan v C.11.8.7.

2021 2020
Vyse zavazk(, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del§i nez 5 let 35700 21700
Jedna se 0 zavazky z prodanych dluhopisli vykazanych v rozvaze na fadku C.I.1.
C.11.4. Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi zména v %
Hodnota dle rozvahy 4 906 13,93%
Pfedchozi rok 4 306
Z toho zavazky za propojenymi osobami: 2021 2020
Rezonia spol. s r.0. 36 36
Cerchovka s.r.0. 240 206

Prvni chodska develop, a.s.
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C.11.8.5. - Stat - dafioveé zavazky zménav %

Hodnota dle rozvahy 1711 -50,49%
Pfedchozi rok 3456

Vse do Ih(ty splatnosti.

C.11.3 Kratkodobé zalohy pfijaté zménav %
Hodnota dle rozvahy 52750 1556,20%
Predchozi rok 3185

Jedna se o pfijaté zalohy z titulu prodeje bytl

Prvni chodska develop, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2021 Stranka 10z 12



Vykaz zisku a ztrat

2021 2020
Tuzemsko Zahrani¢éi Celkem Tuzemsko Zahrani¢i  Celkem
Rozdé&leni vynosu
Trzby z prodeje vyrobkil - solarni
energie 207 0 207 232 0 232
Trzby z prodeje sluzeb 53 133 0 53 133 91 042 0 91042
z toho prodej byta 52 774 0 52 774 90 158 0 90 158
Trzby z prodeje zboZi 15 825 0 15 825 10 245 0 10 245
Celkem 69 165 0 69 165 101 519 0 101519
A.3. Sluzby
zména v
%
Hodnota dle rozvahy 17 857 -7,18%
Pfedchozi rok 19 239
Z toho vyznamné: 2021 2020
sluzby souvisejici s vystavbou bytovych jednotek 10 647 12 035
najem Eerpaci stanice 720 720
najem vozl 574 574
2 655 2728

najem pozemk( a budov

Spolecénost Cerpala v r. 2021 dotaci na podporu provozovateld individualnich ubytovacich zafizeni na tzemi CR,
zasazenych v disledku opatfeni souvisejici s pandemii Covid-19 od Ministerstva pro mistni rozvoj CR ve vysi 62 tis.

KE.

Prvni chodska develop, a.s.
Priloha k uéetni zavérce k 31.12.2021

Stranka 11z 12



Ostatni dulezité informace

1. Navrh na rozdéleni vysledku hospodareni r. 2021

Predseda pfedstavenstva spolecnosti navrhuje, aby celad hodnota zisku po zdanéni za rok 2021 byla rozdélena
mezi akcionare v souladu se stanovami spoleénosti.

2. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a dnem vyhotoveni uéetni zavérky

Mezi datem, ke kterému byla vyhotovena uéetni zavérka spole¢nosti a datem ucetni zavérky
nenastaly 2adné vyznamné udalosti.

3. Probihajici soudni spor
Vaéi Spole€nosti je veden soudni spor ohledné uplatnéné spotiebitelské reklamace. K datu zpracovani Ggetni zavérky
nelze odhadnout vysledek soudniho sporu.

.

;/.;
// C/wo

Podpis statutarniho organu uéetni jednotky: e .
Jifi Pittner, pfedseda pfedstavenstva

Prvni chodska develop, a.s.
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Vyroéni zprava k 31.12.2021
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OBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodhni firma: Prvni chodska develop, a.s.

Sidlo: Klen¢i pod Cerchovem 320
345 34 Klen¢i pod Cerchovem

ICO: 280 02 202

Pravni forma: akciova spole¢nost

Slozeni statutarnich a dozorcich organt a vedeni a.s.

a) Krozvahovému dni:

Predstavenstvo:

Jifi Pittner predseda predstavenstva
Ing. Barbora Duchoslavova Clen predstavenstva

Ing. Jitka Heindlova ¢len piedstavenstva

Dozor¢i rada:

Jan Duchoslav predseda dozoréi rady
Ondiej Cibulka ¢len dozor¢i rady
Marie Havlova ¢len dozor¢i rady

b) K datu vyhotoveni vyrocni zpravy:

Pfedstavenstvo:

Jiti Pittner predseda piedstavenstva
Ing. Barbora Duchoslavova ¢len predstavenstva
Ing. Jitka Heindlova ¢len pfedstavenstva

Dozorci rada:

Jan Duchoslav piedseda dozor¢i rady
Ondfej Cibulka ¢len dozor¢i rady
Marie Havlova ¢len dozoréi rady




Predmét podnikani:

e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

e projcktova ¢innost ve vystavbé

e hostinska ¢innost

e silni¢ni motorovéa doprava - nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici
3,5 tuny, jsou-li uréeny k picpravé zvifat ncbo véci, - ndkladni
provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k
piepravé zvifat nebo véci

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

e sméndrenskd ¢innost

e poskytovani nebankovnich spotiebitelskych Gvéri

Datum vzniku spolec¢nosti: 21.12.2007
Rozvahovy den, Gc¢etni obdobi: 31.12.2021, kal. rok 2021
Datum sestaveni ucetni zavérky: 25.3.2022




Vyroéni zprava k 31.12.2021

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
A STAVU MAJETKU

Hruby doméci produkt ( HDP) vzrostl v CR vr. 2021 0 3,6 %, po lofiském
propadu HDP -7,00 % vetejné finance skoncily ve ztraté 8,8% coz je v rozporu
s predpoklady na r. 2021 kdy se schodek mé&l zmirnit na 4,3%. Inflace v r 2021
se predpoklada 6,00%, rozpodet CR nevzkvétd a Zijeme vyrazné nad poméry.

Pro pfisti rok cekd ceskou ekonomiku snaha o navrat do stavu pred
pandemickou krizi. Nova vlada ptebira zemi v dob¢€ dalsi viny covidu a s daleko
vétSim dluhem vefejnych financi nez jsme si prede dvéma lety dovedli
predstavit. N&které oblasti primyslu nebo sluzeb se vSak do ptuivodni kondice
nemusi viibec dostat, jiné ¢ekaji velké zmény, aby opét obstali na trhu. I pfes
podporu ekonomiky ze strany vlady se dd oCekavat, Ze ¢ast firem a Zivnostniki
soucasnou situaci neustoji a zbankrotuje.

LetoSni propad ve stavebnictvi se ocekava ve vySi 8,2%. Predev§im Praha je
porad v bytové krizi. V Praze Chybi pres 50 tisic bytovych jednotek a vSichni
developefi vytvofi roné 6 — 7 tisic. To se nutné musi promitnou i v ndjmu,
Praha naptiklad pfipravuje zvySeni ndgjemného v méstskych bytech o 54%.

Co se tykd hypotécniho trhu, zdjem o nemovitosti nepolevuje, pandemie a
inflace podnitili lidi k tomu, aby své penize ukladali do nemovitosti . Meziro¢né
cena bytl vzrostla o 14,7%. Lidé se kvili vysokym cenam bytu stéhuji za Prahu.
Ocekavany ruast cen bytl je v roce 2022 5-10%.To vSak bude mit dalsi dopad,
budou rlst poZadavky na infrastrukturu, skoly a dopravu. Byty oviem neptijde
levnéji postavit, protoZe roste cena energii a materiald.

Doba levnych hypoték také konci. Primérna Grokova sazba vzrostla na v roce
2021 2,43% a v roce 2022 dale poroste. To muze vést k tomu kdy budou nové
byty jeSt€ méné dostupné, protoZe na jejich koupi vétsina lidi mit nebude. Pro
nas to znamena vybalancovat v této problematice, abychom nestavéli byty pouze
na sklad a pfi tom zajistili vSechny Zivotni potfeby pro své zaméstnance jako
jsme to délali uplynulych 31 let.

Posledni novela stavebniho zékona nepfinesla zrychleni stavebniho Fizeni.



Kli¢ovou veli¢inou v souvislosti s vyfizenim zadosti je ¢as. Novy stavebni
zakon podle svého zadméru by sice mél pfinést zrychleni ( pouze jedno
rozhodnuti a u jednoduchych staveb, kam jsou stavby RD fazeny, i krat$i lhtty
na vydani rozhodnuti ze soucasnych 60 na 30 dna ), bohuzel v samotném
za¢atku  jeho ucCinnosti ktomu ur¢ité nedojde, a to zejména
z dlivodu reorganizace stavebni spravy a piesunu agend mezi Gfady. Pod
ministerstvem pro mistni rozvoj] ma vzniknout Specializovany stavebni ufad
pro vyhrazené stavby typu dalnic, ale na vSechny ostatni stavby bude pouzita
dosavadni legislativa. Cili nekone¢né zdlouhava, bez fikce souhlasu a
zastupitelnosti ufednik.

Co se ty€e vystavby podzemniho vedeni horkovodu, nic nového se nestalo
v souCasné dobé feSime souhlasy s vécnymi bfemeny snovymi majiteli
pozemki po pozemkovych upravach. Rizeni se tahne od roku 2017.

UzZ loni jsme pracovali na novém zprogresivnéni ekonomiky provozu BPS a
poZzadali o zménu stavby pied dokoncenim. V soucasné dobé Eekame na
posledni doklad a to koordinované stanovisko M&U Domazlice o které jsme
zadali jiz 7.12.2020.

Hodnoceni roku 2021 a prepokladany vyvej roku 2022

Kdyz se ohlédneme za letosSnim rokem musime konstatovat, Ze se vSem naSim
podnikatelskym aktivitdm dafilo. Pozitivni vyvoj se projevil predev§im v prodeji
naSich bytl. Zkolaudovali jsme dva domy v Benatkach nad Jizerou Al1-A2 a
zah4jili vystavbu obj. B5-B6.

V Chrastanech jsme si pfipravili obj. ,,Q“ na zimni akci a k tomu jsme jesté
zahajili vystavbu objektu ,,P*.

V Chrastanech se nam podafilo prodat v obj. ,,N “ (¢p. 227) 4 byty
v Benatkdch nad Jizerou se nam podafilo prodat v objektu , Al1-A2¢
9 bytli a 4 garaze

Celkem jsme tedy v r. 2021 prodali 13 bytl a 4 garaze a na dalsi jsme jiZ pfijali
zalohy.

V roce 2021 jsme na stavbach provedli o 11 910 664,- K¢ za 1-10/21 méné ve
vlastnich vykonech ale o 0,87% lepSim plnénim vykonovych norem oproti roku
2020 coz bylo 109%. Nizsi podil vlastnich vykonu je dan niz§im rozsahem
hrubych staveb.
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Hodné nas trapi nedostatek a silny rdst cen hlavnich materidlovych vstupi.

[ v pfistim roce budeme nuceni navysit ceny bytl a poskytovat takovou kvalitu
praci, aby nam za ni byli ochotni nabizenou cenu zékaznici zaplatit.

V Chréastanech jsme v roce 2021 pokracovali ve vystavbé domu ,,Q* prvniho
domu zjiz Ctvrté etapy vystavby. Jsme radi, Ze se nam podafilo na stavbu
dotdhnout plynovodni fad a bude slouzit pro zimni akci.

V prosinci 2021 jsme postavili druhy véZovy jetab u obj. ,,P“ POTAIN Igo 50,
ktery jsme pro tuto stavbu zakoupili.

V Benatkach nad Jizerou jsme v roce 2021 dokondili a 7.12.21 zkolaudovali
obj. Al a A2 véetné¢ komunikaci.

Ze strany mésta Benatky nad Jizerou se provadi slibeny chodnik z centra na
nase sidliSte.

V Domazlicich se nam zatim nepodafilo vypotfadat se podminkou
schvaleného UP — dohodou o parcelaci. Mame pozadano u zménu UP vice neZ
rok. Ze strany Mésta DomazZlice byla vyhotovena uzemni studie ktera byla
také podminkou pro umoznéni vystavby.

BéZi program o poskytovani stipendia pro ucné, kteti nastoupili do tfetiho
ro¢niku.

Dobrou zpravou je Ze se nam podaiilo uzaviit Smlouvu o poskytnuti stipendia
se Ctyfmi ucni tietiho ro¢niku Stfedni odborné Skoly a Stfedniho odborného
ucilisté, Mlada Boleslav, ktefi posili v ¢ervnu 2022 nase rady.

Jifi Pittner, pfedseda predstavenstva



Vyr i zprav .12.2021

OSTATNI INFORMACE VYROCNi ZPRAVY

1) Vyznamné skutecnosti, které nastaly mezi datem sestaveni
ucetni zavérky a dnem vyhotoveni vyroéni zpravy

Mezi datem sestaveni G€etni zavérky a dnem vyhotoveni vyroéni
zpravy nenastaly Zadné vyznamné skute¢nosti

2) Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi
a pracovné pravnich vztazich a ostatni skutec¢nosti

Spole¢nost dodrzuje vSechna zakonna natizeni tykajici se ochrany Zivotniho
prostiedi a vyviji maximalni usili k jeho ochrang.

Pracovné pravni vztahy byly regulovany dle pfisluSnych zdkonnych ustanoveni
a vnitrofiremnich piedpist.

Spole¢nost nevyviji Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Tato vyro¢ni zprava obsahuje dale informace v rozsahu Géetni zavérky za rok
2021, jakoz i za rok 2020, takZe informuje komplexné a vyvazené o vyvoji
hospodafské situace spole¢nosti.

K této zprave se priklada zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2021 vypracovand predstavenstvem v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zakona o korporacich platného do 31.12.2021.

Klenéi pod Cerchovem, 25.3.2022



Zprava predstavenstva o vztazich mezi osobou
ovladajici a osobou ovladanou za rok 2021

vypracovana podle ustanoveni § 82) zakona ¢&. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich

Prvni chodska develop a.s.



Prvni chodska develop, a.s.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Obdobi od 1.1.2021 do 31.12. 2021

(v tisicich K¢&)

Tato zprava byla vypracovana v souladu s § 82 Zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
v platném znéni statutarnim organem ovladané osoby, spoleénosti Prvni chodska develop a.s.,|ICO
28002202, se sidlem Klengi pod Cerchovem 320, PSC 34534, sp. zn.B 1390 vedena u Krajského
soudu v Plzni (dale jen , Spoleénost* nebo ,Ovladana osoba").

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami, tj. vztahy mezi Ovladanou osobou a
ovladajici osobou a vztahy mezi Oviadanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zptisobem pfihlizejicim k nutnosti vyhovét ustanoveni § 504
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, tykajicimu se obchodniho tajemstvi.

L Struktura vztahi ovladajici osoby, Ovladané osoby a osob ovladanych stejnou ovladajici
osobou za obdobi od 1.1.2021 - 31.12.2021

a) Ovladajici osoby

Jméno Bytem Zemé

Jifi Pittner Klen&i pod Cerchovem | Ceska republika
293, PSC 345 34

Ing. Barbora Fugnerova 231, PSC Ceska republika

Duchoslavova 344 01 Domazlice

b) Ovladana osoba

Néazev spolec¢nosti Sidlo Zemé

Prvni chodska develop a.s. Klenéi pod Cerchovem 320 Ceska republika

Ovladajici osoby vykonavaly ve spole¢nosti ve sledovaném Gcetnim obdobi roku 2019 rozhodujici
pfimy vliv. V disledku této skute€nosti je spolec¢nost ve smyslu §79 ZOK osobou pfimo ovladanou
osobami podle pism. a). Ovladani se projevuje nadfizenosti fidicich osob, resp. povinnosti fizené
osoby uposlechnout pokyny fidicich osob ve smyslu § 81 ZOK, které jsou sou¢asné pfedsedou a

mistopfedsedou statutarniho organu- predstavenstva.

Clenové statutarniho organu —pfedstavenstva Ovladané osoby pini svoji zakonnou povinnost a
zpracovavaji tuto pisemnou zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, tj. mezi oviadajicimi
osobami a Osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi
osobami.



Prvni chodska develop, a.s.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Obdobi od 1.1.2021 do 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

c) Ostatni osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami — propojené osoby

K dalSim osobam, které oviadajici osoby pfimo nebo nepfimo ovladaji, patfi tyto spole¢nosti:

Nazev spole¢nosti

Chodska obchodni spoleénost s.r.o., Klen&i pod
Cerchovem 320, PSC 345 34, IC 453 52 305

Cerchovka s.r.0., Klenéi pod Cerchovem 320,
PSC: 345 34, IC 635 045 70

Rezonia spol. s r.o., Chrastany 198, PSC: 252 19
IC: 252 471 91

Logistik and Business s.r.o., Chrastany 198,
PSC: 252 19, IC: 257 683 61

Prvni chodska BPS, spol. s r.o., Klenéi pod
Cerchovem 320, PSC: 345 20, IC: 626 20 495

Spolecenstvi viastnikl jednotek pro diim
Politickych vézn(i 1454/21, Plzef,
Politickych vézili 1454/21, Jizni Pfedmésti,
301 00 Pizen, IC:095 065 78

L.

Uloha ovladané osoby, zptsob a prostiedky ovladani

Ovladana osoba je objektem ovladani ze strany ovladajicich osob. Ovladana osoba neni ovladajici

osobou dalsi osoby.

Ovladajici osoby, jakozto akcionafi osoby ovladané vykonavaji svij vliiv pfedevsim prostfednictvim

rozhodovani na valné hromadé a na jednani pfedstavenstva osoby ovladane.

Pirehled vzajemnych smiuv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi

osobami oviadanymi

Propojena osoba Typ smlouvy Datum uzavreni
Chodska obchodni spoleénost s.r.o. Smlouva o najmu 1.1. 2015
Chodska obchodni spole¢nost s.r.o. Smlouva o najmu 1.1.2019
Chodska obchodni spole¢nost s.r.o. Smilouva o vyplijéce 27.6.2013
Chodska obchodni spole¢nost s.r.o. Smiouva o plijéce 6.1.2014
Cerchovka s.r.o. Smlouva o najmu nemovitosti 4.2.2013

Ovladané osobé nevznikla nasledkem uzavienych smiuv zadna ujma.

Prehled jednani u€inénych v poslednim ac¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podie

posledni aéetni zavérky

Rozhodnutim valné hromady z 31.8.2021 byly vyplacené dividendy ze zisku ve vy$i nad 10%
vlastniho kapitalu. Podrobnosti vyplyvaji pfesné z u€etnictvi ovladané osoby a z dokumentu

zalozenych ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.




Prvni chodska develop, a.s.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Obdobi od 1.1.2021 do 31.12. 2021

(v tisicich KE)

V. Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht
Mezi pInénimi a protipInénimi plynoucimi ze vztahi neexistuje Zadny nepomér, ceny uvedenych pinéni

jsou na trhu obvyklé.
Pro Ovladanou osobu neplynou z vy$e popsanych vztahl Zadna rizika.

V Klenéi pod Cerchovem, 25.3.2022

- J|r|P|ttner
pfedseda pfedstavenstva

7 Ing. Barbbra Duchoslavova
mistopiedseda pfedstavenstva
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Ing. Jitka Heindlova
¢len pfedstavenstva



