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EUROPA INVESTMENT PROPERTY ASS.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ROK KONGICi 31. PROSINCE 2020

1 VSEOBECNE INFORMACE

Europa Investment Property CZ a.s. (dale jen Spole¢nost) byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne

14. listopadu 2017, jeji sidlo je v Praze, JindfiSska 901/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Prfedmé&tem podnikani Spoleé&nosti je investovani do nemovitosti a jejich sprava
Statutarni organ

Ondrej Spodniak — ¢len pfedstavenstva

Zakladni kapital

22 000 000 Ké&

Akcie

22 000 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 K&
Jediny akcionar

Premiot Group, a.s., IC 04405030

Okamzik sestaveni Géetni zavérky

Uéetni zavérka sestavena dne 27.6.2021

Nejsou uzavieny zadné dohody mezi akcionari, které zakladaji rozhodovaci prava a
nebyly uzavieny ovladaci smlouvy.
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2 UCETNI POSTUPY

Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Ucetnimi predpisy platnymi v Ceskeé republice,
zejména s vyhlaskou 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi a Ceskymi G&etnimi
standardy. Ugetni zavérka je sestavena v historickych cenach, ke spornych
pohledavkam a majetku jsou tvofeny opravné polozky.

Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenéach, které zahrnuji
cenu, za kterou byl majetek pofizen, a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Hmotny majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je del$i nez 1 rok a pofizovaci cena pievysuje
40 tis. K& za polozku, je povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Odpisovy plan Ggetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku ugetni jednotka
sestavila v internim predpisu tak, 2e za zaklad vzala metody pouzivané pfi vyCislovani

daiovych odpist, ucetni a dafiové odpisy se rovnaji.

U majetku, jehoz pofizovaci cena nepievysi 40 tis. K& a Spole¢nost rozhodne o jeho
zarazeni do dlouhodobého majetku, se uplatiiuje doba odpisovani dle pfislusné skupiny
majetku.

Naklady na opravy a Gdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gctuji pfimo
do nakladq.

Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku presahuijici 40 tis. K& za rok na
jedno inventarni &islo je zahrnuto do technického zhodnoceni tohoto inventarniho Cisla.

Diouhodoby nehmotny majetek
Nakoupeny nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenach.

Nehmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delSi nez 1 rok a pofizovaci cena
prevysuje 60 tis. K& za poloZku, je povazovan za diouhodoby nehmotny majetek.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan metodou rovhomérnych odpisll na zakladé
piredpokladané Zivotnosti pfislu$ného majetku, v rozmezi od 3do 5 let.

Ocenitelna prava se odpisuji pouze u¢etné po dobu 180 mésicl
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Dlouhodoby finanéni majetek

Jako dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost vykazuje podily v obchodnich
spole¢nostech a dlouhodobé zapujcky

Zasoby

Spolecnost neeviduje zasoby

Pohledavky

Pohledavky jsou vykdzany v nominalni hodnoté, opravnou poloZku k pohledavkam
Spoleénost tvofi v souladu se zdkonem o rezervach

Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou piepocteny a zauctovany kurzem dle CNB
platnym v den transakce.

V8echna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla pfepottena devizovym

kursem zverejnénym Ceskou narodni bankou k datu uéetni zavérky. VSechny kurzové
zisky a ztraty z pfepo&tu pohledavek a zavazkl jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty

Vynosy

Trzby jsou zatétovany k datu fakturace na zakaznika a jsou vykézany po odecteni slev a
dané z pridané hodnoty.

Rezervy

Spoleénost netvoii rezervy

Vyzkum a vyvoj
Spole¢nost nerealizuje vlastni vyzkum a vyvoj
Penzijni pfipojiténi a kapitalové Zivotni pojisténi

Spolecnost neposkytuje
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(k) Odlozena darni
Spole¢nost nedétuje o odloZzené dani
n Nasledné udalosti

Od data rozvahového dne ke dni sestaveni Ucetni zavérky nenastaly Zzadné vyznamné
skuteénosti, které by mély vliv na G¢etni jednotku a na jeji hospodareni.
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3 MAJETEK

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Hmotné movité véci

Nedokonéeny dlouhodoby majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek
Opravky

Hodnota k 31.12.2020

Hodnota k 31.12.2019

FINANCNiI MAJETEK

Obch.
Obch.
Obch.
Obch.
Obch.
Obch.
Obch.
Obch.
Obch.

podil Appartments Harrachov s.r.o.

podil Industrial park Velky Osek s.r.o.

podil Sobotovice Syrovice Property s.r.o.
podil Industrial Park Touskov

podil Plzen Property s.r.o.

podil Luhacovice Property . s.r.o.

podil Luhacovice Property Il. s.r.o.

podil REALTONE Ingatlanforgalm Kit. (HU)
podil REALTON ESTATE Kft. (HU)

Hodnota k 31.12.2020
Hodnota k 31.12.2019

4 POHLEDAVKY

Kratkodobé

Kratkodobé pohledavky tvofi pohledavky z obchodniho styku a poskytnuté pajcky

168 tis.
442 tis.
9 000 tis.
-80 tis.
9 530 tis.
141 tis.

100 tis.
100 tis.
100 tis.
1 000 tis.
1 000 tis.
1 000 tis.
1 000 tis.
224 tis.
222 tis.
4 764 tis.
50 590 tis.

Ké
Ké
Ké
K&
Ké
Ké

Nezaplacené pohledavky z obchodniho styku nejsou zajistény. Zadna pohledavka neméa
splatnost delsi nez 1 rok.

(6)



- -

EUROPA INVESTMENT PROPERTY ASS.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ROK KONCICi 31. PROSINCE 2020

5 VLASTNI KAPITAL

Slozky vlastniho kapitalu:

Zakladni kapital

Vysledky hospodaieni minulych let
Vysledek hospodareni bézného obdobi

Vlastni kapital k 31.12.2020
Vlastni kapital k 31.12.2019

6 ZAVAZKY

Kratkodobé

Kratkodobé zavazky tvori zavazky z obchodniho styku, pfijaté zalohy a jiné zavazky

22 000 tis. K¢

3 527 tis. K&
24 618 tis. K&
50 1456 tis. K&
75 573 tis. K&

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem

Spole¢nosti a nemaji splatnost del$i nez 1 rok.

Spoleénost nema zadné zavazky po splatnosti ze socialniho nebo zdravotniho pojisténi

ani Zadné splatné zavazky ke statnim institucim.

Dlouhodobé

Jako jiné dlouhodobé zavazky spolegnost vykazuje upsané dluhopisy v celkové vysi

520 588 tis. K& (2018: 193 830 tis. K&)

7 CLENENI VYNOSU

TrZby z prodeje sluzeb a zbozi
Finanéni vynosy
Jiné provozni vynosy

2020
tis. K&

5453
151 815
251 097
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8 SOUDNI SPORY

Spoleénost si neni si védoma soudniho sporu vedeného vici Spolecnosti ¢i jiného
potencialniho zavazku.

9 NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedo$lo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad
na Ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Schvaleni Géetni zavérky

Tato uéetni zavérka byla schvalena k predlozeni vainé hromadé

27. ¢ervna 2020

Ondrej Spodniak
Clen piedstavenstva
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