ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
ke dni 31.12.2020

Obchodn
nazev Uc:

i firma nebao jiny
etni jednotky

Gemelli Real Estate, s.r.o.

(v celych tisicich K¢)

Sidlo, bydli$l& nebo misto

podnikani ugelni jednotky
1€  Vevefi4g0ia4
Zpracovano v souladu s vyhliskou 29377994 60200 Brno
€,500/2002 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpisi
oznac. AKTIVA rad Bézné uéetni obdobi Minulé ug.obdobi
a b c Brutto Korekce Netto NZ“O
1 2 3
AKTIVA CELKEM SougetA azD.| 1 188 568 -33 186 155 382 129 377
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B Stald aktiva 3 125 126 -33 186 91 940 81 686
C. Obé&2na aktiva 4 63 442 63 442 47 691
D Casové rozliseni aktiv 5
oznac. PASIVA fad. Stav v b&Zném ucet. Obdobi Stav v minulém uéet. Obdobi
2 b c 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A azD 6 155 382 129 377
A Vlastni kapital 7 . 132 233 45 956
B.+C Cizi zdroje SoucetB.+C 8 23 149 83 421
B. Rezervy 9
c Zivazky 10 23 149 83 421
D Casové rozliseni pasiv 1
Sestaveno dne: 31.05.2021 Pravni forma ucetni jednotky: S.r.o

Predmét podnikani icetni jednotky:

prongjem nemovitosti, bytu a nebytovych pro;

Osoba odpovédna za sestaveni Ucetni zavérky (jméno a podpis):

Raphagl Boussier

Statutarni organ ucetni jednotky (iméno a podpis) :

Raphaél Boussier
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Gemelli Real Estate, s.r.o.

Priloha v ucetni zivérce (nekonsolidovanai)

Rozvahovy den 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)

1. Charakteristika a hlavni aktivity
Vznik a charakteristika spoleénosti
Gemelli Real Estate, s.r.o. (dile jen ,,spole¢nost”) vznikla dne 22.11.2012 zapsanim do obchodniho
rejstiiku. Hlavnim pfedmétem podnikani spoleCnosti je pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych
prostor.
Sidlo spolecnosti
Gemelli Real Estate, s.r.o0.
Veveti 480/44,
602 00 Brno
Ceska republika
Spisovd znacka
C 76931 vedena u Krajského soudu v Bmné
Identifikacni cislo
293 77 994
Statutarni organ
Raphaél Francois Frédéri Boussier, jednatel
Francis Boussier, jednatel
Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zdkladnim kapitdalu spolecnosti
Gemelli Invest, s.r.o. 51% vyse podilu
TORO Real Estate, s.r.0. 49% vyse podilu
Zmény v obchodnim rejstiéiku

V priib&hu tc¢etniho obdobi nebyly provedeny zadné zmény v Obchodnim rejstiiku.




Gemelli Real Estate, s.r.o.

Piiloha v iéetni zavérce (nekonsolidovana)

Rozvahovy den 31. prosince 2020
(v tisicich K¢&)

2. Zakladni vychodiska pro vypracovani ti¢etni zavérky

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno audetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem
¢.563/1991 Sb., o uletnictvi (dale jen zikon o ucetnictvi) as vyhlaskou Ministerstva financi
Ceské republiky & 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona o Ggetnictvi, pro
icetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi v platném znéni
a Ceskymi tiéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predevdim zisadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu ttovani ve vécné a Easové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Géetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Spoleénost je kiasifikovana jako mikro ucetni jednotka.
Informace uvedené v bézném a minulém obdobi jsou srovnatelné.

Ucetni zavérka spolegnosti je sestavena dne 31.05.2021 za déetni obdobi od 01.01.2020 do
31.12.2020.

3. Zasadni uéetni postupy pouZivané spole€nosti
(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem se rozumi majetek jehoz doba pouZzitelnosti je
delsi nez jeden rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém p¥ipadé vyssi nez 40 tis. K& u hmotného
majetku a 60 tis. K& u nehmotného majetku. Dlouhodoby hmotny majetek v potizovaci cené
do 40 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v potizovaci cené do 60 tis. K& neni vykazovan
v rozvaze a je uétovan do nakladd v roce jeho pofizeni.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou
o opravky a ptipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo v ihrnu za zdafiovaci obdobi u jednotlivého hmotného
majetku &astku 40 tis. K& au jednotlivého nehmotného majetku 60 tis. K&, zvySuje jeho
potizovaci cenu. Opravy a idrzba se uctuji do nakladd.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného
majetku.

Pokud dochdzi k vyznamnému poklesu u&etni hodnoty u dlouhodobého hmotného

a nehmotného majetku z diivodi jeho nepouZivani & poSkozeni tvoii spole¢nost opravnou
poloZku.
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Gemelli Real Estate, s.r.o.

PFiloha v icetni zidvérce (nekonsolidovanai)

Rozvahovy den 31. prosince 2020
(v tisicich K¢&)

(b)

(©)

(d

(e)

()

(@

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek piedstavuje majetkové casti v ovladanych a fizenych osobach
a osobach pod podstatnym vlivem a dluhové cenné papiry, u nichz ma spole¢nost zamér
a schopnost drZet je do splatnosti a ostatni dlouhodobé cenné papiry, u nichz zpravidla
v okamziku potizeni neni zndm zamér spoleénosti. Dlouhodoby finanéni majetek dale zahrnuje
poskytnuté dlouhodobé zapfijéky a Gvéry mezi ovladanymi a fizenymi osobami a iCetnimi
jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobe zapajcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je Gétovan v pofizovaci cené. Potizovaci cena zahmuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim.

Majetkové tcasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé docasného
snizeni realizovatelné hodnoty piislu§né ucasti je tvofena opravna polozka.

Kurzové rozdily zdlouhodobych cennych papiri apodild jsou pfi ocenéni ke konci
rozvahového dne soudasti ocenéni realnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou. Spoleénost stanovi opravné
polozky k pochybnym pohleddvkdm na zaklad& vlastni analyzy platebni schopnosti svych
zakaznikt a vékové struktury pohledavek.

Zavazky
Zavazky jsou zauétovany ve jmenovité hodnotg.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé zavazky se
povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Piepocéty cizich mén

Spoleénost pouziva pro pfepodet transakei v cizi méng denni kurz CNB. V priibéhu roku Gétuje
spoleénost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva apasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitavana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny
ve vysledku hospodateni.

Uttovéni vynost a nakladd

Vynosy a naklady se uctuji asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asove souviseji.
Dan z ptijma

Dail z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané.

Splatna dafi zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouzitim danové sazby
platné v posledni den tietniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

O odloZené dani spole¢nost netétuje.




Gemelli Real Estate, s.r.o.

Priloha v ucetni zavérce (nekonsolidovana)

Rozvahovy den 31. prosince 2020
(v tisicich K&)

4, Zména ucetnich metod

V priibéhu ugetniho obdobi spole¢nost nezménila ucetni metody.

5. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby finanéni majetek

Podily

K 531.12.2020 (udaje v us. K¢)

Obchodni jméno spolecnosti Sidlo spolecnosti 1CO Vyse obch. Uetni
podilu hodnota
Dam Moskevska 62, s.r.o0. Vratislavova 015 74 558 100% 5218
26/16, Praha 2
Gemelli London 1 5 Deansway. 07579639 100% 11 809
(zahrani¢ni spolecnost) England
Gemelli London 11 5 Deansway, 07941642 100% 13 747
(zahraniéni spolecnost) England
Gemelli Development, s.r.o. Vratislavova 293 52100 100% 36 402
26/16, Praha 2
Celkem 67 176
K 31.12.2019 (udaje v tis. K¢&)
Obchodni jméno spolecnosti Sidlo spole¢nosti ICO Vyse obch. Utetni
_podilu hodnota
Dtim Moskevska 62, s.r.o. Vratislavova 01574 558 100% 218
26/16, Praha 2
Gemelli London T 5 Deansway., 07579639 100% 11 809
(zahraniéni spoleénost) England
Gemelli London IT 5 Deansway., 07941642 100% 13747
(zahraniéni spoleénost) England
Gemelli Development, s.t.o. Vratislavova 293 52100 100% 36 402
26/16, Praha 2
Celkem 62 176

Zapnjcky a Gvéry

(udaje v tis. K¢&)

Zastatek k 31.12.2019

Zistatek k 31.12.2020

Ovladana nebo ovladajici osoba

19510

57 950

Celkem

19510

57 950

V pribéhu ucetniho obdobi spole¢nost zatétovala opravnou polozku k dlouhodobému

nehmotnému majetku ve vysi 33 186 tis. K¢ (2019 - 0 tis. K&) z divodd vyznamného sniZeni
vlastniho kapitalu v drZzenych spolecnostech.



Gemelli Real Estate, s.r.o.

PFiloha v i¢etni zavérce (nekonsolidovanai)

Rozvahovy den 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)

10.

Pohledavky

K rozvahovému dni &ini dlouhodobé pohledavky 48 701 tis. K¢& (2019 — 33 705 tis. K¢&), které jsou
tvoteny zejména pohledivky za ovlddanymi spole¢nostmi. Spoleénost nema Zzadné pohledavky

s dobou splatnosti delSi nez 5 let. 5
Kritkodobé pohledavky &ini k rozvahovému dni 0 tis. K& (2019 — 16 tis. K¢). Zadné ztéchto
pohledavek nejsou po Ihiité splatnosti.

Z4dné z téchto pohledavek nejsou kryté véenymi zarukami.

Vlastni kapital

Vlastni kapital ¢ini 132 233 tis. K& (2019 — 45 956 tis. K&). V priibéhu tcetniho obdobi spolecnost
vytvorila zisk ve vy38i 86 277 tis. K& (2019 — ztratu ve vysi 284 tis. K¢).

Vedeni spoleénosti piedpoklada ptevedeni zisku na neuhrazenou ztratu minulych let.

Spolecénost nenabyla vlastni podily.

Zavazky

K rozvahovému dni ¢ini dlouhodobé zavazky 23 109 tis. K& (2019 — 77 702 tis. K¢), které jsou
tvofeny zejména zavazky k ovladané nebo ovladajici osoby ztitulu postoupeni pohledavek.
Spoleénost nema Zadné zavazky s dobou splatnosti del3i nez 5 let.

Kratkodobé zavazky &ini k rozvahovému dni 40 tis. K& (2019 — 5 719 tis. K¢&), ze kterych 23 tis. K¢
(2019 — 27 tis. K&) jsou zavazky po Thtté splatnosti.

Zadné z vyse uvedenych zavazki nejsou kryté vécnymi zarukami.
Zaméstnanci

Spolecnost nema Zadné zaméstnance.

Transakce a vztahy se spriznénymi stranami.

V roce 2020 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organd zadné zalohy, zavdavky,
zapljcky, avéry, pfiznané zaruky a ostatni plnéni vyjma plnéni zminénych v bodé 8.

Spoleénost neuzaviela zddné transakce se spfiznénou stranou, které by nebyly uzavieny za b&znych
trznich podminek.




Gemelli Real Estate, s.r.o.

Priloha v icetni zavérce (nekonsolidovanai)

Rozvahovy den 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)

11.

12.

13.

Naklady a vynosy mimoFiidné svym objemem nebo piivodem
Nejsou zadné.
Zavazkové vztahy nevykazané v rozvaze

Spole¢nost nema Zzadné pohledavky, dluhy, podminéné zidvazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky,
které nejsou vykazany v rozvaze.

Vyznamni nasledna udalost

K datu sestaveni udetni zdvérky nejsou vedeni spole¢nosti znamy Zzadné vyznamné nasledné udélosti,
které by ovlivnily uéetni zavérku k 31. prosinci 2020. V prib&hu uetniho obdobi doslo
k celosvétovému roz8ifeni nakazy COVID-19, kterd ovlivnila ekonomiku mnoha zemi. Vedeni
spoleénosti zvazilo pripadné dopady této pandemie a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na
budouci fungovéani spoleénosti. Veskeré pfipadné dopady budou zohlednény v ucetni zavérce za
nasledujici ii¢etni obdobi.

. //'{.--
W}iho organu



