ROZVAHA

ve zKracenam rozsahu

Obchodni firmia nebo fny
ndzay uSetnl jednotky

ke dni 31.12.2019 )
= Gemelli Real Estate, s.r.o.
{V celych tislcich K8)
Sidlo, bydliSté nebo miste
padnikani ugetni jednotky
1€ Vevefi 480/44
Zotacovans v soula s vyhlsakolu 29377994 60200 Brno Vevefi
£5002002 Sb., ve 2nén| pozddiEich predpiat
oznac. AKTIVA fad. Bé&zné tgeini obdobl Minulé GE.obdobi
3 b e Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetA,azD.| 1 129 377 128 377 153 407
A Pohledévky za upsany zakladni kapital 2
B. StAla aktiva 3 81 686 81 688 16 585
C. Ob&zni aktiva 4 47 881 47681 142 421
D. Casové rozliseni aktiv 5
oznac. PASIVA fad. Stav v b&zném ticet. Obdobi Stav v minulém ucet. Obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM Souset A.a2D.| 6 129 377 159407
A Vlastni kapital 7 45 956 15613
B.+C. Cizi zdroje SoutetB.+C.| 8 83 421 175,020
B. Rezervy 9
C. Zavazky 10 B3 421 175 020
D. Casové rozliSeni pasiv 11
Sestaveno dne: 30.06.2020 Pravni forma ucetni jednotky: s.r.o.

Predmét podnikéni ucetni jednotky:

Pronajem nemovitosti, bytd a mWrnstur

Osoba odpovédna za sestaveni Uéetni zavérky (jméno a podpis):

e

Statutami organ déetni jednotky (jméno a podpis}) |

{lednatel

Z,

[3




Gemelli Real Estate, s.r.o.
Pfiloha v uéetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok koncici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢)

1. Charakteristika a hlavni aktivity
znik a charakteristika spolecnosti

Gemelli Real Estate, s.r.o. (,spole¢nost”) vznikla 22.11.2012. Hlavnim pfedmétem podnikani
spolecnosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Sidlo spolecnosti
Gemelli Real Estate, s.r.o.
Veveri 480/44,
602 00 Brno

Ceskad republikaSpisova znacka

C 76931 vedena u Krajského soudu v Brné

Identifikacni ¢islo

293 77 994

Statutdrni organ
Raphaél Francois Frédéri Boussier, Vratislavova 26/16, 128 00 Praha 2, jednatel
Francis Boussier, Via Manara 43, 00153 Rim, Italska republika, jednatel

Spolecnici
Gemelli Invest, s.r.o., 1C 085 72 607, podil 51 %

TORO Real Estate, s.r.o., [C 085 73 301; podil 49 %

Zmény v obchodnim rejstiiku

Dne 31.12.2019 dle notafského zapisu pfesla na spoleénost Gemelli Real Estate s.r.o. od§tépena
&ast jméni spoleénosti Dim Moskevska 62, s.r.o. IC 015 74 558. Dne 13.11.2019 doslo
k vymazu spole¢nikil Raphaéla Boussiera a Stephana Boussiera. Dne 13. 11. 2019 byli zapsani
spoleénici Gemelli Ivest, s.r.o. IC 085 72 607 a TORO Real Estate, s.r.o., IC 085 73 301.
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2.

Zakladni vychodiska pro vypracovani u¢etni zivérky

Uketnictvi spoleénosti je vedeno a tiéetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb.,
o uletnictvi (dale jen zakon o uletnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
&.500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o uetnictvi, pro icetni jednotky, které
jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi v platném znéni a Ceskymi ucetnimi
standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uketnictvi respektuje obecné tdetni zisady, predeviim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zasadu G&tovani ve vécné a Easové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti
ucetni jednotky pokragovat ve svych aktivitach.

Spoleénost je klasifikovana jako mikro uéetni jednotka.
Informace uvedené v béZném a minulém obdobi jsou srovnatelné.

Uketni zavérka spoleénosti je sestavena dne 14.8.2020 za G&etni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

ZAsadni uéetni postupy pouZivané spolecnosti

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v potizovaci cené do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené
do 60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je uétovan do nékladd v roce jeho potizeni.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahmuje pfimy materidl, piimé mzdy a rezijni
naklady pfimo spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Pro odepisovani pouZivé ugetni jednotka metodu Géetni odpisy = daifiové odpisy.

(b) Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové Gcasti v ovladanych a fizenych osobach
a osobach pod podstatnym viivem.
Dlouhodoby finanéni majetek je udtovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize makléitim, poradciim, burzam.
Majetkové téasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v piipadé docasného
sniZeni realizovatelné hodnoty p¥isluiné i¢asti je tvofena opravna polozka.

(c) Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikii a vékove struktury pohledavek.
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(d)

(e)

()

(@)

()

Pouziti odhadt

Sestaveni Géetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolegnosti pouzivalo odhady a ptedpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkii k datu ucetni zévérky a na vykazovanou
vysi vynosil a nakladl za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti je presvédEeno, Ze pouZité
odhady a ptedpoklady se nebudou vyznamnym zpiisobem lidit od skutenych hodnot v
naslednych uéetnich obdobich.

Prepocty cizich mén
Spoleénost pouziva pro pfepodet transakei v cizi méné denni kurz CNB. V pribéhu roku uétuje
spolegnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni piepocitavana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny
ve vysledku hospodateni.

Uétovani vynosi a naklada
Vynosy a naklady se uétuji ¢asové rozligené, tj. do obdobi, s nimz vécné i €asové souviseji.

Bonusy zakaznik(im za prodané vyrobky jsou vykazany v obdobi, v némZ je ictovan vynos
z tohoto prodeje. Ve vykazu zisku a ztraty jsou bonusy vykéazany jako sniZeni vynosd z prodeje
vyrobkd.

Daii z pfijma
Dan z piijmi za dané obdobi se sklada ze splatné danég.

Splatna daii zahmuje odhad dan& vypodteny z dafového zékladu s pouZzitim platné dafiové sazby
(dle zdkona o danich z piijmii) a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

O odloZené dani spolecnost neuctuje.
Klasifikace zavazkti

Spoleé¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkd, bankovnich Gvéri a finan¢nich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

(i) Konsolidace
V souladu s ustanovenim § 62 odst. 2 vyhlasky &. 500/2002 Sb. a ustanovenim § 22a odst. 3
zakona &. 563/1991 Sb., o uidetnictvi, nesestavuje spoleénost konsolidovanou uéetni zavérku.
4.  Zména Gletnich metod a postupi

V priibéhu ticetniho obdobi spolednost nezménila (éetni metody a postupy.

5. Dlouhodoby finanéni majetek
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Dlouhodoby finanéni majetek 2019

Majetkové viéasti

Vlastnicky podil

Pofizovaci cena

Dim Moskevska 62, s.r.o. 100% 218
Gemelli London T 100% 11 809
Gemelli London II 100% 13 747
Gemelli Development, s.r.o. 100% 36 402
Gemelli Development, s.r.o. — 19510
pujcka

Celkem majetkové ucasti 81686

Dlouhodoby finan¢ni majetek 2018

Majetkové ti¢asti

Vlastnicky podil

Potizovaci cena

Dim Moskevska 62, s.r.o. 100% 218
Gemelli London I 56% 2
Gemelli London I1 51% 1
Gemelli Dvelopment, s.r.0. 51% 102
Gemelli Development, s.r.o. — 16 663
pijcka
Celkem majetkové wcasti 323
6. Transakce a vztahy se spFiznénymi stranami
Spolecnost Pohledavky 2019 Pohledavky 2018 Zavazky 2019 Zavazky 2018
Diam Moskevska 62, s.r.o. — 33395 - -
Jednatele “ 77702 74 404
Gemelli Development s.r.o. — -- 8 81 608
Senclin CZ, s.r.o. 310 4 000 19 000
Dim Vratislavova 16, s.r.o. - - 1653
Celkem 33 705 81710 176 665
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10.

11.

12.

Vlastni kapital

Vlastni kapital &ini 45 956 tis. K& (2018 -15 613 tis. K&). V prabéhu ucetniho obdobi spoletnost
vytvotila ztratu ve vysi — 284 tis. K&. Nepenézitym pfiplatkem mimo zikladni kapital doslo

k navyseni kapitalovych fond.

Vedeni spole¢nosti piedpoklada uhradu ztraty z budoucich ziski.

Spoleénost nenabyla vlastni podily.

Kratkodobé pohledavky a ziavazky z obchodnich vztahi

Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztaht ¢ini 59 tis. K& (2018 - 9 tis. Kg), ze kterych 27 tis. K&
piedstavuji zavazky po Ihité splatnosti (2018 — 2 tis. K&). Spoleénost neeviduje zadné zivazky
z obchodnich vztahd s delsi splatnosti nez 5 let.

Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahi ¢ini 16 tis. K& (2018 — 0,- tis. K&), z nichz 16 tis. K¢ je po
Ihite splatnosti. Spolenost neeviduje zadné pohledavky s dobou splatnosti del§i nez 5 let.
Spoleénost neeviduje Zadné zavazky ani pohledavky kryté véecnymi zarukami
Naklady a vynosy mimofidné svym objemem nebo plivodem
Nejsou.

Pohledavky a zavazky nevykazané v rozvaze
Spoleénost nema pohledavky ani zavazky nevykazani v rozvaze.

Zaméstnanci
Spolecnost nema zadné zaméstnance.
Vyznamna nasledna udalost

K datu sestaveni ticetni zavérky nejsou vedeni spolecnosti znamy Zadné dal§i vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily Géetni zavérku k 31. prosinci 2019.
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Datum: Podpis statutamiho orgéanu nebo fyzicke osoby. ktera je Gdetni jednotkou

30 6 2020




