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1. Uvodni slovo

Spolecnost Penta Funding CR, a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 242 36 349, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znatkou B 18629 (ddle jen ,Spoleénost) je akciovou spoleénosti se sidlem v Ceské republice.

V souladu s ustanovenim § 21 odst. 1 zdkona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, v platném znénf (ddle jen
,Zakon o Ucetnictvi®), se na Spole¢nost vztahuje povinnost vytvofit vyroéni zpravu za rok 2022
s nalezitostmi dle § 21 odst. 2 zékona o Ucetnictvi.

Predmét podnikani a ¢innosti Spolecnosti

Pfedmétem podnikéani Spole¢nosti jsou vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenskeho zakona a pfedmétem €innosti spoleénosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

Statutarni organ

Statutdrnim organem Spolecnosti je pfedstavenstvo Spole¢nosti, které tvori:
- pfedseda predstavenstva: Dana Kluckova (nar. 29. 7. 1987)

- &len pfedstavenstva: Peter Matula (nar. 5. 9. 1975)

- €len predstavenstva: Ladislav Turanyi (nar. 16. 4. 1996)

Jménem Spole€nosti jednaji dva ¢lenové predstavenstva spolecné.

Dozoréi rada

Dozoré&i radu Spolegnosti tvofi:

- pfedseda dozordi rady: Jan Malovec (nar. 6.5.1979)
- &len dozoréi rady: Michal Vrzgula (nar. 24. 9. 1984)
- €len dozoréi rady: Marek Hvozdara (nar. 2. 4. 1975)

Zakladni kapital, akcie Spolecnosti a jediny akcionar

Zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi 7.500.000,- K& (slovy: sedm milion(i pét set tisic korun geskych) je
rozvrzen na (i) 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000,- K&
(slovy: dvé sté tisic korun €eskych) a (i) 35 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100.000,- K& (slovy: sto tisic korun Ceskych). VSechny akcie Spole¢nosti viastni jeji jediny
akcionaf, spolecnost PENTA FINANCIAL SERVICES LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C&lI CENTER, 2nd floor, 3082, Limassol, Kypr, registraéni ¢islo HE 158996 (déle jen
~Jediny akcionar”).

Hospodareni Spole€nosti
Hospodafeni v roce 2022 skoncila Spoleénost se ziskem ve vysi 3.321.939,44,- K&.
2. Vyvoj v roce 2022

2.1 Prehled vyznamnych udalosti
V roce 2022 doslo k nasledujicim vyznamnym uddlostem:
Dne 3. 11. 2022 rozhodl Jediny akcionalf o zméné stanov Spole¢nosti, jejimz prostfednictvim dodlo

ke snizeni poé¢tu &lenli pfedstavensiva Spole€nosti z plivodnich 4 (&tyf) na 3 (ifi). V disledku této
zmény ma predstavenstvo Spoleénosti ke dni vyhotoveni této zpravy 3 (ifi} ¢leny.

V roce 2022 Spole¢nost emitovala dluhopisy znéjici na dorucitele, které byly vydany v zaknihované
podobé&. Dluhopisy nebyly pfijaty na trh kétovanych cennych papir a ani na zadny jiny trh burzy



cennych papird. Splatnost diuhopisti nebyla stanovena jednotné a emisni kurz dluhopisti byl ve vysi od
90 % do 110 % jejich jmenovité hodnoty. Vynosy z dluhopistl byly stanoveny pevnou tGrokovou sazbou,
baze pro vypoclet byla ACT/ACT, a jsou vyplaceny piilroéné. Prevoditelnost dluhopis(l je bez omezeni.
S dluhopisy neni spojeno pravo na vyménu za akcie Spole€nosti a ani pravo na prednostni upsani akcii
Spolec¢nosti. Obstarani vydani diuhopisl zajistovala Privatbanka, a.s. se sidlem Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, jako obchodnik s cennymi papiry, na zékladé
Mandatni smlouvy uzavfené se Spole&nosti.

2.2 Obchodné ekonomicka ¢innost

Obchodné ekonomicka €innost Spoleénosti v kalendarnim roce 2022 se nijak vyznamné neodlidovala
od pfedchozich kalendafnich rokli. Spole¢nost nerealizovala Zadné vlastni trzby. V prib&hu roku 2022
nedochazelo k vyznamnému riistu provoznich naklad Spole¢nosti.

Dne 30. 6. 2022 Jediny akcionaf Spole¢nosti schvalil hospodarsky vysledek Spolenosti za rok 2021,
jimz byl zisk ve vy8i 260 157,17 K&.

Jediny akcionaf dale vsouladu snavrhem predstavensiva Spole¢nosti rozhodl o nalozeni
s hospodafskym vysledkem Spolecnosti tak, ze hospodarsky vysledek Spolegnosti za rok 2021 (zisk),
ve vy8i 260 157,17 K&, bude zaudgtovan na et neuhrazenych ztrat minulych let.

3. Pfedpokladany vyvoj v roce 2023

V roce 2023 se neoCekdvaji zddné zmény v organech Spole¢nosti, vlastnické struktufe Spoletnosti
nebo jiné vyznamné zmény.

4. Rozhodujici udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné udalosti ani skute¢nosti, které by byly vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyroéni zpravy ¢&i ovliviiujici Ucetni zavérku Spole¢nosti za rok 2022,

5. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazku a jinych pasiv, finanéni
situace a vysledku hospodareni Spole¢nosti

5.1 Cile a metody fizeni rizik Spole¢nosti, v€etné politiky zajisténi vSech hlavnich typu
planovanych transakci, u kterych se pouziji zajistovaci derivaty

Spolecnost neprovadi operace se zajisStovacimi derivaty.

5.2 Cenova, uvérova a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti

Spole¢nosti nevykazuje zadna takova rizika.
6. Ostatni skute¢nosti

V roce 2022 Spole¢nost nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Spoleénost v roce 2022
také nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zzivoiniho prostiedi. Spoletnost nema zadné
zaméstnance a v roce 2022 neuzaviela zadné pracovni smlouvy.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahrani¢i ani nepofizovala vlastni akcie.



V Praze dne 15. 3. 2023

za Penta Funding CR, a.s.

/”.

Dana Klugkova
Pfedseda-pfedstavenstva

Peter Matula
Clen pfedstavenstva

~

A
Ladislav Turényi
Clen predstavenstva



Piiloha 1

Zprava o vztazich



ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava ¢lenl pfedstavenstva spole¢nosti Penta Funding CR, a.s. o vztazich mezi ovladajici osobou a
osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
zpracovand v souladu s ustanovenim § 82 a nésl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech
a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZOK").

oddil I. Struktura vztah(i mezi oviadanou a ovladajici osobou
Ovladand osoba

Penta Funding CR, a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 242 36
349, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18629 (dale jen
.Spoleénost).

Ovladajici osoby

PENTA FINANCIAL SERVICES LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Agias Fylaxeos & Polygnostou,
212, C&I CENTER, 2nd floor, Kyperska republika, zapsana v kyperském obchodnim rejstiiku pod &islem
HE 158996 (dale jen ,Ovladajici osoba 1).

PENTA INVESTMENTS LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&l
CENTER, 2nd floor, Kyperska republika, zapsana v kyperském obchodnim rejstfiku pod &islem
HE 428480, je ovladajici osobou Ovladajici osoby 1 (déle jen ,Ovladajici osoba 2.

(Oviadajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 dale spoleéné jen ,Ovladajici osoby“).

Osoby ovldadané Ovlddajicimi osobami

(A) Skupina osob a tiloha Spole¢nosti v ni

Clenové pFedstavenstva Spole&nosti si dovoluji pro uéely prehlednosti této zpravy nejprve uvést,
Ze Ovladajici osoba 2 je dle informaci dostupnych predstavenstvu hlavni holdingovou spoleénosti
investiéni skupiny Penta, a drzi tak pfimo ¢&i nepfimo podily vfadé spole¢nosti v nékolika
jurisdikcich, ve kterych mlze pfimo ¢&i nepfimo dale uplatiovat rozhodujici vliv, a to i na dalsi
spolecnosti (dale jen ,Skupina®). Pro Gcéely této zpravy v3ak tlenové predstavenstva nepredkladaji
vyCerpdvajici vycet &lenll Skupiny, ale uvadi pouze spoleénosti, jez maji vztah ke Spoleénosti
a/nebo souvisi s jeji innosti.

Ve vztahu ke Spole¢nosti a jejim zévazkim proto €lenové pfedstavenstva uvadi, Zze do Skupiny
nalezi Ovladajici osoba 1 a déle, mimo jiné, nasledujici kyperské spoleénosti, jez jsou ovladany
Ovladajici osobou 2:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Agias Fylaxeos
& Polygnostou, 212, C&l CENTER, 2nd floor, Kyperska republika, zapsand v kyperském
obchodnim rejstfiku pod &islem HE 295402 (déle jen ,PREHL); a

PENTA INVESTMENTS CYPRUS LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&l CENTER, 2nd floor, Kyperska republika, zapsand v kyperském
obchodnim rejstiiku pod &islem HE 324471 (déle jen ,PICL").



(B) Dadle pro ucely uplnosti této zpravy ¢lenové predstavenstva uvadéii, ze Oviadajici osoba 1 ovlada,
mimo jiné, také slovenskou spole¢nost Privatbanka, a.s., se sidlem Einsteinova 25, Bratislava
851 01, Slovenska republika, ICO: 31 634 419, zapsanou ve slovenském obchodnim rejstfiku
vedeném Okresnim soudem v Bratislavé |, vioZka &. 3714/B.

(C) Podle informaci dostupnych jednatelim vlastni Oviadajici osoba 1 podily v nasledujicich éeskych
korporacich:

ENERGIE VODA, a.s. se sidlem U Prioru 1046/1a, 160 00 Praha 6, ICO: 282 56 786, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 14087;

Penta Funding SOGE s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 242 33 153, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 200742;

(D) Clenové pfedstavenstva z diivodu opatrnosti a pro tdely Uplnosti této zpravy o vztazich povazuiji
za ovladajici osobu i spoleénost PENTA GP LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Agias Fylaxeos
& Polygnostou, 212, C & | CENTER BUILDING, 2nd floor, Kyperska republika, registraéni &islo HE
295273 (dale jen ,Penta GP“), a jeji ovladajici osoby a ji ovladané osoby, ovladané piimo &i
nepfimo stejnymi ovladajicimi osobami, a to navzdory skute¢nosti, Ze ¢lenové predstavenstva
nedisponuji bliz8imi informacemi o sloZeni vech ovladajicich osob a osob ovladanych ve vztahu
ke spole€nosti Penta GP.

(E) Jednatelé za timto Gcelem déle upfesiiuji, ze Ovladajici osoba 2 byla v rozhodném obdobi
oviadajici osobou ¢eské spole¢nosti Penta Investments, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 241 82 451, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 186360, jez v disledku pfeshraniéni fize s Ovladajici osobou 2 zanikla
bez likvidace.

Déle ¢lenové pfedstavenstva Spole¢nosti nemaji povédomi o Zadné osobé, kterou by Spoleénost piimo
¢i nepfimo ovladala.

dalgich propojenych osob pro Ucely zpracovani této zpravy. Clenové predstavenstva prohlasuji, ze
navzdory vynaloZeni péce fadného hospodare nemaji informace o pfesném sloZeni celé skupiny, do
niz Spole€nost ndlezi a nejsou si védomi existence zadnych smluvnich vztahll s t&€mito osobami,
s vyjimkou vztahl popsanych v této zpravé.

oddil IL. Uloha Ovladané osoby

Spole¢nost plsobi v roli manazerské spolecnosti. kterd poskytuje podporu projektim Skupiny na Gzemf
Ceské republiky.
oddil 1IL. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba 1 je jedinym akcionafem Spolecnosti, disponuje tedy viemi hlasy ve Spole&nosti a
vykonava pulsobnost valné hromady.

Statutarnim organem Spolecnosti jsou dohromady tfi lenové pfedstavenstva. Jménem Spoleénosti
jednaji dva €lenové predstavenstva spolecné.



Oddil Iv. Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022.

Oddit v. Pfehled jednani u€inénych na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo jimi
ovladanych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, jehoZz hodnota
pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole€nosti zjiSténého podle uéetni zavérky za
ucetni obdobi bezprostfedné predchazejici Géetnimu obdobi, za néz se
zpracovava tato zprava

SpoleCnosti nejsou znama zadna jednani, u¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob ani jimi
ovladanych osob.

Oddil VL. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami nebo osobami jimi
ovladanymi

PInéni
odebrané

Sluzby

| . Datum PInéni
| Osoba Nazev smlouvy I poskytnuté

PENTA Smlouva o poskytovani | 01.01.2013 | Uplata za sluzby
INVESTMENTS sluzeb
LIMITED

' (zdvazek na
| spoleénost presel v
disledku

preshranicni fize s
piavodni smluvni

stranou, spolecnosti

Penta Investments,

s.r.o.)
PENTA Dodatek k smlouvé o 16.06.2014 | Uplata za sluzby Sluzby

INVESTMENTS poskytovani sluzeb

LIMITED

(zdvazek na
spolec¢nost piesel v
disledku
pfeshranieni fize s |
pavodni smiuvni
stranou, spole¢nosti
Penta Investments,

s.r.o.)
PENTA Smlouva o uzivani 20.02.2013 Najemné Pronajem
INVESTMENTS jednacich mistnosti prostor
LIMITED

(zdvazek na
spole¢nost piesel v
disledku
preshranicni fuze s
pavodni smluvni
stranou, spoleénosti
Penta Investments,
s.r.o.)




PENTA Smlouva o Gvéru 20.11.2017 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o Uvéru 17.04.2018 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o avéru 17.04.2018 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smilouva o Gvéru 24.1.2019 Uver Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o Gvéru 24.1.2019 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o (véru 13.03.2019 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smilouva o Gvéru 25.03.2019 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o tvéru 19.08.2019 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o Gvéru 27.06.2022 Uvér Urok
INVESTMENTS
LIMITED
PENTA Smlouva o Gvéru 30.06.2022 Urok Uvér
INVESTMENTS
LIMITED
Privatbanka, a.s. Mandatni smlouva 20.12.2012 | Uplata za sluzby Sluzby
spojené s
emisi
dluhopis
Privatbanka, a.s. Smlouva o poskytovani | 13.12.2013 Uplata za Investiéni
investi¢nich a vedlejsich investiéni sluzby sluzby
sluzeb
Privatbanka, a.s. Mandatni smlouva 01.03.2018 | Uplata za sluzby | Sluzby
| spojenés
emisi

diuhopisl




Oddil VII. Zavér

Clenové predstavenstva Spoleénosti déle prohlasuiji, Ze podle jejich nazoru byla vedkerd penézita plnéni
resp. protipInéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vztahQi uvedenych v oddilech V. - VI. této zpravy,
v obvykle vysi. Disledkem je, Ze ze vztahu Spole¢nosti a Ovladajicich osob nevyplyvaji Zadné nevyhody
¢i pfipadna rizika pro Spoleénost, kterd by svou povahou &i rozsahem pfesahovala rizika z podobnych
smiuv s nepropojenymi osobami. Naopak z daného vztahu plynou vyhody jako moZnosti optimalizace
finan€nich tokl, souéinnost pfi uplatfiovani jednotné strategie a sdileni know-how. Vzhledem
k neexistenci nevyhod ¢&i pfipadnych rizik jednoznaéné pievladaji vyhody a ¢lenové predstavenstva
Spolecnosti hodnoti tyto vyhody jako pfinosné pro Spole¢nost i Oviadajici osoby ¢i jiné propojené osoby.

V Praze dne 15. 3. 2023

za Penta Funding CR, a.s.

//I)/ S e

2 : I N
na Klué{:/é)\;é 7 Peter Matula -~ Ladislav' Turanyi
Pfedseda predstavenstva ~ Clen pfedstaye'hstva Clen pfedstavenstva

>~
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Zprava auditora o ovéfeni Ucetni zavérky za rok 2022



Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V parku 2316/12
: Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora

Jedinému akcionéari spolecnosti Penta Funding CR, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zavérky spole¢nosti Penta Funding CR, a.s., se sidlem
Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, identifikacni Cislo 24236349, (dale také spoleénost)
sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022,
vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich
za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalSi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokU za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, v souladu s ceskymi G¢etnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor’ Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doptnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na spoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

UZetni zavérku spolecnosti Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2021 ovéroval jiny auditor, ktery
ve své zprave ze dne 11. 4. 2022 vydal k této zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravée

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spoleénosti Penta Funding CR, a.s.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s (cetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o (cetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné

BDO Audit s.r.0., Ceska spolegnost s rucenim omezenym (1CO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditor( CR &. 018), je ¢lenem BDO International Limited (spoleénosti s ru¢enim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych Elenskych firem BDO.
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nedodrzeni uvedenych poZadavka by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladeé poznatk( a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spole¢nosti Penta Funding CR, a.s. za Géetni
zavérku

Predstavenstvo spoleCnosti Penta Funding CR, a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti Penta Funding CR, a.s. povinno
posoudit, zda je spoleCnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze
Ucetni zavérky zalezZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokiadu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni (letni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo
planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve spoletnosti odpovida dozorci rada spoleénosti
Penta Funding CR, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti uCetni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
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byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjédrit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, prfimérenost provedenych Gcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Penta Funding CR, a.s. uvedlo
v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Ucetni z&vérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah (cCetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu spolecnosti Penta Funding CR, a.s.
mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkit ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Praze dne 15. 3. 2023

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:

BP° Lol yoro.

BDO Audit s.r.o.

evidencni &islo 018 evidencni Cislo 1987
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nizev spolecnosti: Penta Funding CR, a.s.

Sidloe: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Pravni forma: akciova spole¢nost

ICO: 242 36 349

Soudisti vietni zavérky:
Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty
Prehled o penéZznich tocich

Piehled o zménach vlastniho kapitilu
Priloha

Uketni zivérka byla sestavena dne 15. b¥ezna 2023.

Podpis statutarniho organu Gcetni jednotky

Peter Matula -;,'é"
v

Ladislav /Turanyi



ROZVAHA

Penta Funding CR, a.s. k 31. 12, 2022

Statutarni formuléare Eeskych finanénich vykaz( v tis. K&

Bézné
tcetni obdobi

Minule
ug. obdobi 2021

Brutto

Korekce

Netto

Netto

|AKTIVA CELKEM

658 992

659 992

1004 008

|POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

|STALA AKTIVA

481924 |

481924 |

» w

Y

Dlouhodob§ nehmotny majetel

Nehmotné visledky vivoje

Qcenitelnd prava

Software

Ostatni ocenitelna préva

Goodwill

Ostatnl dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonéeny dlouhodoby nehmotn{ majetek

Poskyinuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetel

/)

Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek

B.
B.

Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

Pozemiy

Stavby

Hmotné movité v&ci a ejich soubory

Ocefiovagl rozd(l k nabytému majetku

Ostatnl dlouhodoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvaljch porostd

Dospé&la zvitata a jejich skupiny

Jiny diouhodobi hmotny majetek

Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek

Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmotn§ majetek

Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek

B.
B.

NoGo, N >

Dlouhodoby finanéni majetel

481 924

481924

502 350

Padily - ovladana nebo ovlddajici osoba

ZapUjgky a Uvary - ovladana nebo oviadajicl osoba

481 924

481924

502 390

Padily - podstatny viiv

Zapdjcky a avary - podstatny viiv

Ostatnf dlouhodobs cenné papiry a podily

ZapljEky a avery - ostatni

Ostatni dlouhadoby finanEni majetek

Jiny dlauhodaby finanénf majetek

i

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finandni majetek

|OBEZNA AKTIVA

170858 ]

170858 |

&

[

Zasoby

"]

Materiél

Nedokon&end viroba a polotovary

Virobky a zbozi

Viyrabiky

ZhoZl

Mlada a ostatni zvifata a jelich skupiny
|viada

Poskytnuté zalohy na z&soby

H.

Pohledavky

Diouhodobé pohledavky

i=1

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky - ovladana neba oviadajlci osaba

Pohledavky - podstatny viiv

OdloZens dafiové pohledévka

Pohledavky ostatni

. |Pohledévky za spoleniky

. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy

. |Dohadné ity aktivni

. |Jiné pohledavky

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zm&néch vlastniho kapitélu a pfiloha jsou nedilnou sougasti t&etni zavérky.



Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2022

Statutarni formulafe eskych finanénich vykaz( v tis. K&

ROZVAHA

Bézné Minulé
G&etni obdobi u¢. obdobi 2021
Brutto Korekce Netto Netto

c. i 2 Kratkodobé pohledavky 9 527 0 9 527 488 701
Pohledavky z obchodnich vztahii 39 39 95
Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 9488 9488 489 606
Pohledévky - podstatny viiv
Pohledavky - ostatni
. |Pohledévky za spolecniky
. |Sacidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi
. | Stét - dafiové pohledavky
. |Kratkodobé poskytnuté zalohy
. |Dohadné Géty aktivni
4.6. |Jiné pohledéviy

C. Il Kratkodoby finanéni majetek 0 1] o

1. Padlly - oviddané nebo ovladajici osoba
. Ostatni kratkodoby finanéni majetek
c. Iv. Pen&zni prostiedky 161 331 1] 161 331 3322
Penézni prostredky v pokladné
2. Penézni prostiedky na dstech 161 331 161 331 3322

NS NN
CDhrwL RN

s

D. Casové rozliSeni aktiv 7210 0 7210 8 535

D. 1. Naklady piistich obdobf 7210 7210 8 595
2. Komplexnl ndklady piiStich obdob!
3. PFijmy pfistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty, prehled o penéZznich tocich, pfehled o zmé&néch vlastniho kapitalu a ptiloha jsou nedilnou souéasti ucetni zavérky.




ROZVAHA

Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2022

Statutarni formulafe ceskych financnich vykazu v tis. KE

Stav v bézném
Ggetnim obdobi

Stav v minulém
udetnim obdobi 2021

|PASIVA CELKEM

€59 992

1004 008

bd

|VLASTNI KAPITAL

11 967

8645

-

Zakladni kapital

7500

7500

Zakladni kapital

7 500

7 500

Vlastni podily (-}

Zmé&ny zakladniho kapitalu

Al
AL

o w

0=

AZlo a kapitalové fondy

6 500

8 500

AZig

i

Kapitalové fondy

6 500

8 500

Ostatni kapitalové fondy

6 500

& 500

. |Ocefiavacf rozdily z pfecendni majetku a zévazkl [+/-)

Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich
karporacl (+/-]

Rozdily z pfemén obchodnich korporac (+/-)

. IRozdily z ocenénl pfi pfem&néch obchodnich korporaci (+/-)

AL
Al

Fondy ze zisku

Ostatni rezervnf fondy

Statutdmn| a ostatnil fondy

A IV.
V.

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

=5:366

-5 615

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)

-5 355

-5615

Jin§ vysledek haspadafenf minulych iet (+/-)

T ™

|Vysledek h

podafeni iho obdobr (+/-)

3322

A Vi

TRarhad stah

| 0

6 vyplaté podilu na zisku (-}

of

[B+cC.

[cizl ZDROJE

841790

872183

Eali o s

[Rezervy

Rezerva na dichody a padobné zavazky

Rezerva na da z piijma

Rezervy podle zvldStnich pravnich pfedpist

Ostatnl rezervy

WENDO RGN

N =

(RIS

. |Ostatni diuhopisy

. |Zavazky ke spolecnikim

Zavazky

841780

972193

Dlouhodobé zavazky

630 837

501 786

Vydané diuhopisy

630 937

501 786

. |Vyméniteiné diuhopisy

630 937

501 786

Zavazky k avérovim institucim

Dlouhodobé pfijaté zatohy

Zavazky z obchodnich vztahd

Dlouhodobé sménky k ahradé

Zavazky - ovladand nebo ovl4dalici osoba

Zévazky - podstatny viiy

OdloZeny dafiovy zévazek

IZa’vazlg - ostatnf

Dohadné Géty pasivnl

. |.Jiné zavazky

ENOo AW

N

N O RO N

Krétkodobé zévazky

10 853

470 407

Vydané dluhopisy

10773

470 000

. |Vyménitelné diuhopisy

Ostatni diuhopisy

10773

470 000

Zévazky k lvérovim institucim

Kratkodobé pfilaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztahl

28

181

Kratkodobé sménky k dhradé

Zavazky - ovladana neba ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

gavazky - ostatnl

52

226

Zévazky ke spaleénikim

Kratkodabé finanéni vipomaci

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socidiniho zabezpeéenl a zdravotnfho pojisténi

Stat - dafové zavazky a dotace

25

Dohadné Géty pasivnl

201

Jiné zévazky

Casové rozliSeni pasiv

6235

23170

Vydaje pridtich obdobl

230

14 092

Vinosy pfistich abdobi

6 005

9078

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o pen&znich tocich, pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti G&etni zavérky.



Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2022

Statutarni formulare éeskych financnich vykazu v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Stav v bézném
ucetnim obdobi

Stav v minulém
agetnim obdobi 2021

[Tr2by 2 prodeje vyrobkd a sluzeb

| Trzby za prods] zbo2!

A Vyjkaonova spotfeba 8772 8149 |
A1, Naklady vynalozené na prodané zboZi
A2 Spotfeba r iélu a eneraie
A3. SluZby 6772 8149
B. |Zména stavu zasob vlastni innosti (+/-) of 0
[ |Aktivace (-} [ ]
D. Osobni niklady ] (1]
D1, |Mzdové naklady
D.2. Naklady na socidinf eni, zdravatni pojiSténi a ostatni naklady
D.2.1. |Néklady na sociéinl zabezpeten( a zdravotnl pojisténi
D.2.2. |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 0 [1]
E.1.  [Upravy hodnot diouhodabého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. |Upravy hadnat diouhodobéha nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnat dlouhodobéha nehmotného a hmotného majetku - dotasné
E.2. |Upravy hodnot zasob
E.3.  |Ugravy hodnot pohledévek
1. Ostatni provozni vynosy ] 95
1.4, |TrZby z prodaného dlouhodabého majetku
1.2, |Trzby z prodaného materialu
1l.3. _ |Jiné provoznl v{nasy 95
F. Ostatni provozni naklady 2 69 |
F.1.  |Zstatkové cena prodaného diouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky
F.4. Rezervy v provazni oblasti a kemplexni naklady pistich ohdobi
F.5. Jiné provoznl néklady 2 69
* ]Provozni visledek hospodafeni (+/-) £774 | 5123
liv. Vi{nosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
V.1, |Vinosy z podilii - ovlddana nebo ovlédajici osaba
IV.2. |Ostatni vinosy z podili
G. |N&klady vynalozené na prodané podily o] ]
V. Vinosy z ostatniho dlovhodobého finanZniho majetku 0 1]
V.1, Vinosy z astatniho diauhadobého finanéniho majetku - oviddana neba oviédajicl oscba
V.2, |Ostatnl viinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Néklady souvise]icl s ostatnim dlouhodobym finanénim maljetkem o] o
V. vy é Groky a podobné vinosy 43914 74 499 |
VL1, |Vinosové roky a podobné vinosy - ovladana nebo oviddajici osoba 43914 74 499
V1.2, |Ostatnl vinosové troky a podobné vinosy
1. |Upravy hodnot a rezervy ve finangni oblasti o] 0
J. Nékladové uroky a podobné néklady 39 BE6 73 692
Jo1. Nakladavé (roky a podabné naklady - ovlddana nebo ovladalici osaba 308 38
J.2. Ostatnl ndkladové Uroky a podobné nékiady 39 558 73 954
Vi, [Ostatni finanéni vynosy 29183 60638 |
K. |Ostatni finanéni naklady 23145 72783
- Finan&ni visledek hospodafeni (+/-) 10088 Basa
- Visledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 3322 2_9.:

Rozvaha, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zménach viastniho kapitélu a pfiloha jsou nedilnou soudasti Gcetni zavérky.



Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2022

Statutarni formulare éeskych finanénich vykazll v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v héZném Stav v minulém
acetnim obdobi uéetnim obdobi 2021
L. Daii z pfijmu 0 0
L.1. Dail z piijmu splatna
L.2. Dafi z pfijmu odloZena {+/-}
- [V¢sledek hospodateni po zdanéni (+/-) [ 3322 260
M. [Prevod podilu na vysledku hospodafeni spaleénikim (+/-) | o] [1]
o [V¢sledek hospodareni za tgetni obdobi_(+/-) I 3329 260
" |Cisty obrat za ucetni obdobi | 73107 | 155 233

Rozvaha, pfehled o penéznich tocich, pfehled o zmé&nach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou souéasti udetni z4vérky.




Penta Funding CR, a.s. k 31. 12. 2022

Statutarni formuléfe ceskych finanénich vykaza v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2021 a 2020

Stav v bézném Stav v minulém
ohdobi abdobi 2021

|Penszni toky z pravozni Einnosti
Z. |vysledek hospodafeni za béznou &innost bez zdanéni (+-) 3322] 260
A1 Upravy o nepen&zni operace -4 048 =507
A. 1. 1. |Odpisy staljch aktiv a pohledavek
A. 1. 2. [Zména stavu opravnich poloZek
A. 1. 3. [Zména stavu rezerv
A. 1. 4. |Kurzové rozdily
A. 1. 5. |(Zisk]/ ztrata z prodeje stalych aktiv
A. 1. 6. |Urokové néklady a vinosy -4 048 -507
A. 1. 7. |Ostatni nepend2ni operace [napF. precenéni na reainou hodnotu do HV, prijaté dividendy)

Cisty penézni tok z pravozni &innosti pred zdandnim, zmé i pr: iho kapitalu
A~ placenymi troky a mimotadnymi poloZkami 726 247
A 2 Zména stavu negenéznich slozek pracovniho kapitalu -1 859 2288
A. 2. 1. |Zména stavu zasob
A. 2. 2. |Zména stavu abchadnich pohledévek 56 -85
A. 2. 3. |Zména stavu ostatnich pohledavek a pfechodnych GEtG aktiv 1385 9 999
A. 2. 4. [Zmé&na stavu obchodnich zavazki 153 58 |
A. 2 5. |Zména stavu ostatnich zavazku a pfechodnich GUEta pasiv -3 247 -7 674

Cisty peniznl tok z provozni &innosti pred zdanénim, pl ymi Uroky a mimorddny
A" polozkami -2 685 2041
A 3. 1. [Vyplacené troky s v§jimkou drokd zahrmovanjch do acen&ni dlouhodohého majetku -44 525 | -80 309 |
A. 4. 1. |Ptijaté Groky 50 316 | 83 707 |
A [Cisty penézni tok z provozni Ginnosti S106] 5438]

|Penéini toky z investicni cinnosti

0

B. 1. 1. |Vjdaje spojené s pofizenim stéljch aktiv
B. 2. 1. |Pfiimy z prodeje stalych aktiv
B. 3. 1. |Poskyinuté pljcky a Gvéry 494 182 1 528 508
B. 4. 1. |Pfijaté podily na zisku
B [Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni innosti 494 182 1528 508

IPenéz’m’ toky z finanéni &innosti
C. 1. |Zména stavu dlouhodob§ch zavazkh a dlouhodabych, pFip. kratkodobych dvard -339 279 | 1535505
C. 2. 1. |Dopady zmén zékladniho kapitalu na penéZni prastfedky
C. 2. 2. |Vyplacené podily na zisku
C. 2. 3. |Dopad aostatnich zmén vlastniho kapitalu na penéZn( prostfedky
c ™ |Cistir penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti -339 279 [ -1 635 595
F. Cisté zviSeni, resp. snizeni penéznich prostredka 158 009 -1 650
P. Stav penéZnich prostfedky a penéznich ekvivalentil na zagatku uéetniho obdobi 3322 4972
R. Stav penéZnich prostfedku a penéZnich ekvivalentu na konci li8etniha ohdobl 181 331 3322

Rozvaha, vykaz zisku a ztrity, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti G&stnl zavarky.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2022

Nizev spolecnosti: Penta Funding CR, a.s.
Sidlo: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Privni forma: akciova spole¢nost

1CO: 242 36 349
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~ Piiloha ucetni zavérky za rok 2022

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

OBECNE UDAJE

ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Penta Funding CR a.s. (déle jen ,,spole¢nost*) vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku
soudu v Praze dne 23. 10. 2012. P¥edmétem podnikani spole€nosti je vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spole&nosti
a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionaf/ Spoleénik % podil na zdkladnim kapitilu
Penta Financial Services Limited* 100
Celkem 100 %

20 ks akcie na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnot 200 000 K& a 35 ks kmenové akcie na jméno v listinné
podobg ve jmenovité hodnots 100 000 K&

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém @¢etnim obdobi

V roce 2022 byla v obchodnim rejstiiku zapsana zmeéna ¢lenti pfedstavenstva a dozoréi
rady.

Organizaéni struktura spole¢nosti

Spole¢nost neni vniting organizaéné ¢lenéna.

Piedstavenstvo a dozordi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméne
Piedstavenstve Pfedseda Dana Klu¢kova
Clen Peter Matula
Clen Ladislav Turinyi
Dozordirada Predseda Jan Malovec
Clen Michal Vrzgula
Clen Marek Hvozd’ara

Identifikace skupiny

Matefskou spole¢nosti je Penta Financial Services Limited se sidlem Limassol, Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, 3082, Kyperska republika, kterd je souéasti Skupiny
PENTA.

Konsolidovanou ucetni zavérku celé skupiny sestavuje Penta Investments Limited se
sidlem Limassol, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, 3082, Kyperska republika.

Penta Funding CR, a.s. 3



Ptiloha tcetni zavérky za rok 2022

2.1.

2.2

2.3.

24.

UCETNIi METODY

Utetnictvi spolednosti je vedeno a uletni zavérka byla sestavena v souladu se zikonem
€. 563/1991 Sb. o uletnictvi v platném znéni, vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadgji n€ktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o Gdetnictvi, pro Gdetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného uletnictvi, v platném znéni
a Ceskymi i¢etnimi standardy pro podnikatele v platném zn&ni.

Utetnictvi respektuje obecné Gletni zasady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dile uvedeno jinak), zdsadu iétovani ve vécné a &asové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ti€etni jednotky pokradovat ve
svych aktivitach.

Uketni zaverka spolednosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2022 za kalendaini
rok 2022. Ucetni zdvérka byla sestavena dne 15. 3. 2023.

Finan¢ni idaje v této Gcetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (K&), neni-
li dale uvedeno jinak.
Finanéni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje
jako dlouhodoby, finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby do jednoho
roku jako kratkodoby.

Ocenéni financniho majetku p¥i poFizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, vietnd
emisniho 4Zia a ndkladl s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urfené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
ocefiuji redlnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se
cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozKy.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocefiuji pofizovaci cenou
zvySenou nebo sniZenou o Grokovy vynos nebo néklad.

Zavazky

Zavazky jsou zaliftovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry

Uvéry jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych Gvért, ktera je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

Piepodty adajii v cizich méndch na ¢eskou ménu

Uéetni operace v cizich ménach provédéné bhem roku jsou uétovany kurzem Ceské
néarodni banky platnym ke dni uskuteénéni uéetniho p¥ipadu.

Penta Funding CR, a.s. 4



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2022

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepoctena kursem CNB platnym
k datu, ke kterému je uletni zavérka sestavena.

Vypiijéni naklady

Veskeré vypijéni néklady jsou zatétovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v ndmz
vznikaji.

Vynosy

Vynosy z finan¢nich operaci (vynosové troky) se Gétuji v okamziku vzniku.

Pouziti odhadu

Sestaveni Uf€etni zav&rky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouZivalo odhady
a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Géetni
zavérky a na vykazovanou vySi vynosi a nakladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zikladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od t&chto odhadt odlifovat.

Piehled o penéZnich tocich

Prehled o penéZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Pené&Zni ekvivalenty
pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na piedem
zndmou Castku v hotovosti. PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty lze analyzovat
takto:

(adaje v tis. K&)

31.12.2022 31.12. 2021
Pokladni hotovost a penize na cesté 0 0
Uity v bankich 161 331 3322
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty celkem 161 331 3322

Pen€Zni toky zprovoznich, investitnich nebo finanénich cinnosti jsou uvedeny
v prehledu o penéznich tocich nekompenzovang.
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3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Pfiloha uéetni zavérky za rok 2022

DOPLNUJICI UDAJE
Dlouhodoby financéni majetek

Zapujcky a uvéry — ovlddajici osoba
(adaje v tis. K&)

Obchodni jméno spoleénosti 31. 12. 2022 31.12. 2021
Penta Investments Limited 481 924 502 390
Celkem 481 924 502 390

Dlouhodobé pohledavky vi&i spoleénosti Penta Investments Limited pfedstavuji &tyfi
zaplijcky, které jsou splatné vroce 2024-2026 a jsou tUrofeny urokovou mirou
4,60—35,20 % p. a.. Z celkové &astky dlouhodobych pohledavek k 31. 12. 2022 nejsou
Zadné pohledavky s dobou splatnosti vice nez 5 let.

Kratkodobé pohledavky
(idaje v tis. K&)

Obchodni jméno spolednosti 31.12. 2022 31.12 .2021
Penta Investments Limited 9488 489 606
Celkem 9488 489 606

Kratkodobé pohledavky viiéi spoleCnosti Penta Investments Limited k 31. 12. 2022
predstavuji kratkodobé Casti dlouhodobych zapijcek.

Kratkodobé pohleddvky vuci spole€nosti Penta Investments Limited k 31. 12. 2021
piedstavovaly Ctyti zapljcky, které byly splatné v roce 2022 a byly tiroeny mirou 4,05
- 4,60 % p. a., a kratkodob¢ ¢asti dlouhodobych zaptjcek.

Casové rozliSeni aktivni

Néklady pfistich obdobi k 31. 12. 2022 zahruji poplatky za emise dluhopisti vydanych
vroce 2019 az 2022 v celkové vysi 7 210 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 8 595 tis. K2),
které spolecnost ¢asove rozliuje po celou dobu splatnosti dluhopisi.

Vlastni kapitil

Pohyby vlastniho kapitilu jsou prezentovany ve vykaze Piehled o zménéch vlastniho
kapitalu.

Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2022 vlastni kapital ve vy$i 11 967 tis. K¢&.

Dlouhodobé zavazky

Polozka dlouhodobé zévazky obsahuje vydané dluhopisy (k 31. 12. 2022 ve
vyst 630937 tis. K€, k 31. 12. 2021 ve vysi 501 786 tis. K¢&). Z celkové Eastky
dlouhodobych zavazka k 31. 12. 2022 nejsou zadné zavazky s dobou splatnosti vice neZ
5 let.

Penta Funding CR, a.s. 6



Ptiloha ti€etni zavérky za rok 2022

Dluhopisy emitované v letech 2019 - 2022

Nazev dluhopisu

Forma dluhopisu

Jmenovita hodnota dluhopisu

Pocet kust dluhopist

Datum emise

Termin splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisa
Datum zacatku vydavani dluhopist

Zpusob uroCeni dluhopist

Emisni kurz dluhopist

Termin vyplaty vynosu dluhopist

Nazev dluhopisu

Forma dluhopisu

Jmenovita hodnota dluhopisu

Podet kust dluhopisu

Datum emise

Termin splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisti
Datum zacatku vydavani dluhopist

Zptsob uroceni dluhopisti

Emisni kurz dluhopisi

Termin vyplaty vynosu dluhopisti

Naézev dluhopisu

Forma dluhopisu

Jmenovita hodnota dluhopisu

Pocet kush dluhopist

Datum emise

Termin splatnosti jmenovité hodnoty dluhopist
Datum zacatku vydéavani dluhopisd

Zpisob uroéeni dluhopist

Emisni kurz dluhopisi

Termin vyplaty vynosu dluhopist

Dluhopis Penta CZ 1/2019

dluhopis na dorucitele

50 000 CZK

2 500 kusi

24.01.2019

24.01.2024

24.01.2019

4,50 % p. a. jm. hodnoty dluhopist
95 % - 105 % jmenovité hodnoty dl.
24.04.2019, 24.07.2019, 24.10.2019,
24.01.2020, 24.07.2020, 24.01.2021,
24.07.2021, 24.01.2022, 24.07.2022,
24.01.2023, 24.07.2023, 24.01.2024

Dluhopis Penta CZ 11/2019
dluhopis na dorucitele

50 000 CZK

2 500 kust

24.01.2019

24.01.2026

24.01.2019

5,10 % p. a. jm. hodnoty dluhopisi
95 % - 105 % jmenovité hodnoty dl.
24.04.2019, 24.07.2019, 24.10.2019,
24.01.2020, 24.07.2020, 24.01.2021,
24.07.2021, 24.01.2022, 24.07.2022,
24.01.2023, 24.07.2023, 24.01.2024,
24.07.2024, 24.01.2025, 24.07.2025,
24.01.2026

Dluhopis Penta CZ 111/2019
dluhopis na doruditele

50 000 CZK

2 500 kusi

13.03.2019

13.03.2026

13.03.2019

5,10 % p. a. jm. hodnoty dluhopist
95 % - 105 % jmenovité hodnoty dl.
13.06.2019, 13.09.2019, 13.12.2019,
13.03.2020, 13.09.2020, 13.03.2021,
13.09.2021, 13.03.2022, 13.09.2022,
13.03.2023, 13.09.2023, 13.03.2024,
13.09.2024, 13.03.2025, 13.09.2025,
13.03.2026

Penta Funding CR, a.s.



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2022

3.5.

3.6.

Nézev dluhopisu Dluhopis Penta CZ V1/2019

Forma dluhopisu dluhopis na doruditele

Jmenovitd hodnota dluhopisu 1 000 EUR

Pocet kusti dluhopisti 5 100 kust

Datum emise 19.08.2019

Termin splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisi ~ 19.08.2026

Datum zacatku vydéavani dluhopist 19.08.2019

Zpusob uroceni dluhopisi 5,10 % p. a. jm. hodnoty dluhopisi
Emisni kurz dluhopist 95 % - 105 % jmenovité hodnoty dl.
Termin vyplaty vynosu dluhopist 15.02.2020, 19.08.2020, 19.02.2021,

19.08.2021, 19.02.2022, 19.08.2022
19.02.2023, 19.08.2023, 19.02.2024
19.08.2024, 19.02.2025, 19.08.2025
19.02.2026, 19.08.2026

)

’

3

Nazev dluhopisu Dluhopis Penta CZK 1/2022

Forma dluhopisu dluhopis na dorugitele

Jmenovita hodnota dluhopisu 50 000 CZK

Pocet kusii dluhopist 3 000 kust

Datum emise 15.11.2022

Termin splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisi  15.11.2024

Datum za¢atku vydéavani dluhopist 15.11.2022

Zpisob uroleni dluhopist 8,00 % p. a. jm. hodnoty dluhopisii

Emisni kurz dluhopisti 90 % - 110 % jmenovité hodnoty dl.

Termin vyplaty vynosu dluhopisi 15.05.2023, 15.11.2023, 15.05.2024,
15.11.2024

Z4dost o piijeti dluhopist na trh kétovangch cennych papirt a ani na Z4dny jiny trh burzy
cennych papird nebyla podana.

Zpusob vyplaty vynosu dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu se uskutedni
formou bezhotovostniho pfevodu na Géet majitele.

Kratkodobé zavazky

SpoleCnost nema zavazky po splatnosti k 31. 12. 2022, ani Z4dné takové neméla
k31.12.2021.

Spolecnost nemé zadné dluhy po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho pojisténi
ani Zadné dluhy po splatnosti k finanénim Gfadtm &1 jinym statnim institucim.

PoloZzka kratkodobé z4vazky obsahuje zejména vydané dlubopisy (k 31. 12. 2021 ve vysi
470 000 tis. K& — splatné 17. 4. 2022 a 25. 3. 2022). K 31. 12. 2022 spoleénost cviduje
kratkodobou ¢ast vydanych dluhopisi ve vysi 10 773 tis. K& Vroce 2021 byla
kratkodoba Cast dluhopist vykazovana na fadku D.1. Vydaje pfistich obdobi ve vysi
14 090 tis. K¢. Tato polozka predstavuje v roce 2021 i v roce 2022 vy3i nab&hlého tiroku
z emitovanych dluhopisti splatného v nasledujicim G&etnim obdobi.

Casové rozliSeni pasivni

Casové rozliSeni k 31. 12. 2022 &ini 6 235 tis. K& (k 31. 12. 2021 &inilo 23 170 tis. K¢).
Jedna se o Casove rozliSovany poplatek za poskytnuty uvér ve vysi 6 005 tis. K&
(k 31. 12. 2021 ve vysi 9 078 tis. KC) a ¢asov¢ rozliSované vydaje spojené s vyplatou
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dluhopist ve vysi 230 tis. K¢ (k 31. 12. 2021 ve vysi 14 092 tis. K&). V roce 2022 je &ast
spojend s nab&hlym trokem z emitovanych dluhopist ve vysi 10 773 tis. K& vykazovana
na fadku C.I1.1.2. Ostatni dluhopisy.

3.7. Transakce a vztahy se spFiznénymi subjekty

Vynosy z transakci se spiiznénymi subjekty za rok 2022:

(0daje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke Zbozi Vyrobky Sluzby Finanéni  Ostatni Celkem
spole¢nosti 31.12.2022

Penta Investments Limited Ovladajici - - - 49 033 - 49 033
osoba

Privatbanka a.s. Sesterskd - - - 1057 1 057

Celkem - - - 42 857 - 42 857

Vynosy z transakci se spfiznénymi subjekty za rok 2021:

(udaje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke Zbozi Vyrobky Sluzby Finanéni Ostatni Celkem
spoleénosti 31.12.2021
Penta Investments Limited Ovladajici - - 95 85248 - 85343
osoba
Celkem - - 95 85 248 - 85 343
Nékupy z transakci se spfiznénymi subjekty za rok 2022:
(adaje v tis. K¢&)
Subjekt Vztah ke Zasoby Dlouhodoby Sluzby Finanéni Ostatni Celkem
spoleénosti majetek 31.12.2022
PENTA INVESTMENTS  Ovladajici
LIMITED, odstépny zavod osoba - - 177 - - 177
Prima banka Slovensko, a.s. Sesterskd - - - 1 - 1
Privatbanka a.s. Sesterska - - 6252 22 - 6274
Celkem - - 6429 23 - 6452
Nakupy z transakci se spfiznénymi subjekty za rok 2021:
(daje v tis. K&)
Subjekt Vztah ke Zisoby Dlouhodoby Sluzby Finanéni Ostatni  Celkem
spole¢nosti majetek 31.12.2021
PENTA INVESTMENTS  Ovladajici
LIMITED, odstépny zavod osoba - - 352 - - 352
Prima banka Slovensko, a.s. Sesterska - - 1 2 - 3
Penta Investments Cyprus  Sesterska - - - 38 - 38
Limited
Privatbanka a.s. Sesterska - - 7424 31 - 7455
Celkem - - 7777 71 - 7 848

Pohledéavky za spiiznénymi subjekty k 31. 12. 2022:

(idaje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke Kratkodobé Ostatni Dlouhodobé Zapijtky Ostatni  Celkem

spoletnosti  z obchodniho kritkodobé 31.12.2022
styku

Penta Investmenst Limited Ovladajici - - - 491412 - 491412
osoba

Privatbanka a.s. Sesterska - 7210 - - - 7210

PENTA INVESTMENTS  Ovladajici

LIMITED, od§tépny zdvod osoba 39 - - - ~ 39

Celkem 39 7 210 - 491412 - 498 661
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Pohledavky za spiiznénymi subjekty k 31. 12. 2021:
(0daje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke Kritkodobé Ostatni Dlouhodobé Zapijéky Ostatni  Celkem

spolefnosti  z obchodniho kritkedobé 31.12.2021
styku

Penta Investmenst Limited Ovladajici - 95 - 991996 - 992091
osoba

Privatbanka a.s. Sesterska - 8 595 - - 3105 11 700

Prima banka Slovensko, a.s. Sesterskd - - - - 105 105

Celkem - 8 690 - 991 996 3210 1003896

Zavazky za sptiznénymi subjekty k 31. 12. 2022:
(idaje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke Kritkodobé Ostatni Dlouhodobé Zipiijéky Ostatni Celkem
spoletnosti  z obchodniho kritkodobé 31.12.2022
styku
Penta Investments Limited Ovladajici - - - - 6005 6 005
osoba
Privatbanka a.s. Sesterskd 4 - - - 230 234
Celkem 4 - - - 6235 6 239

Zavazky za sptiznénymi subjekty k 31. 12. 2021:
(adaje v tis. K&)

Subjekt Vztah ke Kritkodobé Ostatni Dlouhodobé Zapujéky Ostatni Celkem

spolefnosti  z obchodniho kritkodebé 31.12.2021
styku

Penta Investments Limited Sesterska - - - - 9078 9078

PENTA INVESTMENTS  Ovladajici

LIMITED, odstépny zavod osoba 60 - - - - 60

Privatbanka a.s. Sesterska 121 - - - - 121

Celkem 181 - - - 9078 9 259

3.8. Sluzby ve skupiné

(idaje v tis. K¢&)
Stav k 31.12.2022  Stav k 31.12.2021

SluZby ve skupiné PENTA 3120 7096
Vedeni Getnictvi 177 352
Ostatni sluzby 3132 329
Celkem 6 429 7777

3.9. Finanéni vynosy a niklady
Vymnosové uroky v celkové vysi 43 914 tis. K¢ (za rok 2021 ve vydi 74 499 tis. K<)
zahrnuji uroky ze zépijcek poskytnutych spoleénostem ve skupiné.

Nékladové troky v celkové vysi 39 866 tis. K& (za rok 2021 ve vysi 73 992 tis. K&)
zahrnuji Groky z emitovanych dluhopisi a uroky ze zapujcek.

Ostatni finanéni vynosy zahrnuji pfedeviim kurzové zisky, ostatni finanéni néklady
zahmuji pfedev§im kurzové ztraty.

3.10. Celkové naklady na odmény statutdrnimu auditorovi/auditorské spolecnosti

Niklady na odménu statutdrnimu auditorovi za povinny audit uéetni zavérky dosahly
51 tis. K¢ za obdobi do 31. 12. 2022 (196 tis. K& za obdobi do 31. 12. 2021). Statutarni
auditor neposkytnul spole¢nosti zddné dalsi sluzby.
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3.12.

3.13.

Ptiloha u¢etni zavérky za rok 2022

OdloZen4a dan

Spolecnost vy¢islila k 31. 12. 2022 odloZenou datiovou pohledavku z titulu dafiovych
ztrat ve vysi 320 tis. K¢ (k 31. 12. 2021 ve vysi 951 tis. K&). Z diivodu opatrnosti se
spole¢nost rozhodla o odlozené datiové pohledavce neuctovat.

Udalosti, které nastaly po datu uéetni zavérky

Spolecnost v obdobi mezi rozhodnym dnem a datem sestaveni G&etni zavérky emitovala
dluhopisy Penta CZK 1/2023 a Penta CZK 11/2023.

Predpoklad nepretrZitého trvani acetni jednotky

Spolenost je primarné zaloZend za fCelem ziskdvani externiho financovéni
podnikatelskych aktivit skupiny Penta jako celku. Z tohoto divodu je vyznamné zavisla
od navratnosti uveérd a pijcek, které poskytuje jinym spolednostem skupiny Penta, a irokti
znich. Kdyby skupina Penta jako celek nedosahovala vysledkd postacujicich
pfinejmensim na obsluhu jejiho dluhu, mélo by to vyznamny vliv na pi{jmy spolednosti
a na jeji schopnost splnit svoje zdvazky. Na rdmec téchto aktivit nevykonava spoleénost
obvykle Z4dné jiné ¢innosti.
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