ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2021
(v celych tisicich K¢&)

IC: 60193077

Sestaveno dne: 9.6.2022

Pravni forma tg&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani ucetni jednotky: realitni Ginnost
Spisova znacka:

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Pankrac, a.s.

Budéjovicka 64/5

Praha 4

14000

V likvidaci: Ne
Oznatent AKTIVA Cislo B&2né udetni obdobi Minulé G&. obdobi
- b raiku Brl;tto Korgkce thtto Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 4776 256 878 696 3 897 560 3258 150
Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0

Stala aktiva (B.I. + B.II. + B.IIL.) 03 2370159 876 640 1493 519 1231625

B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (soudet B.I.1. a2 B.1.5.2.) | 04 100 100 0 7
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 100 100 0 7
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 100 100 0 7
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. z;.:)sukg;zg;éyz:;zrzor::ydx:]:?::by nehmotny majetek a nedokon&eny 11 0 0 0 0
5.1, Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soucet B.IL1. az B.IL5.2.) | 14 1395812 755 640 640 172 682 642
1. Pozemky a stavby 15 1242 327 643 362 598 965 631 057
1.1. Pozemky 16 144 347 0 144 347 144 347
1.2 Stavby 17 1097 980 643 362 454 618 486 710
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 129 368 112 278 17 090 23 305
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 591 0 591 591
4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0]
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 591 0 591 591
5. zf:’sukg;ngyzﬁrl:gzl s c;lj:;t::;doby hmotny majetek a nedokongeny 24 23 526 0 23 526 27 689
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 1152
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 23 526 0 23 526 26 537




Cislo

Oznaceni AKTIVA - Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
a b raiku BrL11tto Kor;kce Nestto Nitto
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.IIL1. az B.IIL7.2) | 27 974 247 120 900 853 347 548 976
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 966 247 120 900 845 347 532 226
2, Zapujcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, ZapUjcky a uvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 8 000 0 8 000 8 000
6. Zaplijcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 8 750
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 8 750
C. Obézna aktiva (C.l. +C.L + C.lL. +C.IV.) | 37 2 405 321 2 056 2403 265 2025 828
c.l. Zasoby (soucet C.l1.1.azC.l.5.) | 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZzi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c.. Pohledavky (Cl1+CL.2+Cl3) | 46 1940 604 2 056 1938 548 15613 224
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
14 Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4, OdloZena dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné uéty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0




Cislo

Oznaceni AKTIVA i Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
A b c BrEIJtto Kor;kce N%tto Nitto
2, Kratkodobé pohledavky 57 1940 604 2 056 1938 548 1513 224
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 25 468 2056 23412 23 024
2.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 1892 487 0 1892 487 1466 361
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni 61 22 649 0 22 649 23 839
4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
4.2, Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 0 0 0 0
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 1793 0 1793 3 068
4.5, Dohadné ucty aktivni 66 20 856 0 20 856 20771
4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pFistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3 PHjmy pii&tich obdobi 71 0 0 0 0
C.lIL. Kratkodoby finanéni majetek (C.I1. +ClL2) | 72 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.v. Penézni prostfedky (CvV.1.+ClV.2) | 75 464 717 0 464 717 512 604
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 191 0 191 106
2, Penézni prostfedky na Uctech 77 464 526 0 464 526 512 498
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3.) | 78 776 0 776 697
1. Naklady pristich obdobi 79 775 0 775 691
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Prijmy pristich obdobi 81 1 0 1 6




Cislo

Oznaceni PASIVA e Stav v b&Zném Gcet. obdobi | Stav v minulé G¢etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 3 897 560 3258 150
Vlastni kapital (AL + AL+ Alll. + AIIV. + AV. + AVL) | 02 3759740 3114 766
A.l Zakladni kapital (A1, + All.2. + A.L.3.) 03 32 000 32 000
1. Zakladni kapital 04 32 000 32 000
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmeény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al AZio a kapitalové fondy (soudet All.1. + Alll.2) | 07 1634 029 1634 029
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 1634 029 1634 029
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 1634 029 1634 029
2.2, Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 11 0 0
2.3 Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporacf (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Allll Fondy ze zisku (AL, + AlllL2.) 15 380 171
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 380 171
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AV.1. +AIV.2) | 18 1388 066 903 343
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 1402 563 917 840
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 -14 497 -14 497
AV. Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi (+/-) 21 705 265 545 223
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B +C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 135 848 141 415
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dafi z pifijml 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
C. Zavazky (soudetC.l.+CUL.+C.lL) | 29 135 848 141 415
c.l Dlouhodobé zavazky (souéet C. I.1. az C.1.9.) 30 18 545 19 822
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0




Cislo

Oznaceni PASIVA il Stav v béZném Ucet. obdobl | Stav v minulé uc¢etnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k Gvérovym institucim 34 0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 14 562 14 755
4. Zavazky z obchodnich vztaht 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 39 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 40 3983 5 067
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1. Zavazky ke spolecnikim 42 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 0
C.Il. Kratkodobé zavazky (soucet C.1l.1.az C.IL.8)) | 45 117 303 121 593
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2 Ostatnl dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k tivérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 35878 35934
4, Zavazky z obchodnich vztahtl 51 2 530 4 264
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 78 895 81395
8.1. Zavazky ke spolecnikiim 56 68 954 69 150
8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanctim 58 1917 1939
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 732 822
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 3210 9428
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 82 56
8.7. Jiné zavazky 62 4 000 0
C.IIL. Casové rozliseni pasiv (C.IL1. + C.IIL2) 63 0 0
1 Vydaje pristich obdobi 64 0 0
2, Vynosy pristich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1. + D.2.) 66 1972 1969
1. Vydaje pfistich obdobi 67 1940 1969
2. Vynosy pristich obdobi 68 32 0

Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021 Nazev a sidlo ucetni jednotky

(v celych tisicich KE) Pankrac, a.s.
|("3: 60193077 Budéjovicka 64/5
Praha 4
14000
Sestaveno dne: 9.6.2022
Pravni forma Ggetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Piedmét podnikani Ucetni jednotky: realitni Cinnost
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutecnost v igetnim obdobi
fadku
4 b & bé21ném min;lém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 305 709 304 347
II. TrZby za prodej zboZf 02 0 0
Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3.) 03 55213 47 962
A Naklady vynaloZené na prodané zboZf 04 0 0
Spotieba materialu a energie 05 20012 19 060
3. Sluzby 06 35 201 28 902
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (souéet D.1. az D.2.) 09 115 760 120 451
D.1. Mzdové naklady 10 95 526 100 888
2. Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 20 234 19 563
2.1. Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 19 399 18719
2.2. Ostatni naklady 13 835 844
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (souéetE.1.azE.3.) | 14 48 864 50 388
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 48 864 48 871
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 48 864 48 871
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2, Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 1517
1. Ostatni provozni vynosy (souet lll.1 az lL.3.) | 20 4 452 246
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3798 35
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 654 211
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 15 052 4 595
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3 306 40
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 951 966
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 0 0
5 Jiné provozni naklady 29 10 795 3589
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 75272 81197




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v igetnim obdobi
radku — —
a b c bez;]em mlnglem

Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souget IV. 1 +1V.2.) | 31 698 157 531628
1 Vynosy z podilti — ovladana nebo ovladajici osoba 32 698 157 531628
2. Ostatni vynosy z podiltl 33 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+V.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovlddajici nebo ovladana osoba 36 0 0
2: Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI.1+VL2)) | 39 1011 2529
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 995 160
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 16 2 369
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 53 657 59 900
J. Nakladové troky a podobné naklady (soudetJ.1+J..2)) | 43 0 169
JA. Nakladové troky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 0 169
2, Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 0 7 963
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 456 281
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 645 055 481770
** Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 720 327 562 967
L. Daii z pFijm0 (soucet L. 1+L.2)) 50 15 062 17 744
L.1. Dairi z pfijmu splatna 51 16 147 18 356
2. Datt z p¥ijmd odlozena (+/-) 52 -1 085 612
> Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 705 265 545 223
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
i Vysledek hospodafeni za Gicetni obdobi (+/-) 55 705 265 545 223
Cisty obrat za G&etni obdobi = L. + II. + Il + IV. + V. + VL. + VI 56 1009 329 846 713

Podpisovy zaznam



PRILOHA K UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2021
Rozvahovy den 31. 12. 2021

1) Zakladni udaje

Obchodni jméno: Pankrac, a.s.

IC: 601 93 077

Sidlo: Budgjovicka 64/5, Praha 4 — Michle, PSC 140 00
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den vzniku: 1.1.1994

Ugetni obdobi: 1.1.2021 - 31.12.2021

Prfedmét Cinnosti: - pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
- ¢innost Ucetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni daifiové evidence
- obchod s elektfinou
- distribuce elektfiny

V pribéhu roku 2021 nedoslo k organizaénim zménam ve spole¢nosti.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
Milan Srejber, bydlisté Pretlucka 2328/27, Praha 10 je jedinym akcionafem obchodni spolegnosti.

Organy spolecnosti k datu ucetni zaverky:

Predstavenstvo: predseda Ing. Jiff Pelnar
¢len Ing. Jindfich Skokan
¢len Antonis Timiopulos
Dozor¢i rada: Jaroslava Srejberova

Ing. Lenka Semeradova
Ing. Vladimir Slavi¢ek

konsolidujici U€etni jednotka patfi, sestavuje Pankrac, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Budé&jovicka
64/5, IC: 60193077.

2) Obchodni podily s rozhodujicim nebo podstatnym viivem
Ke dni 31. 12. 2021 vlastnila t€etni jednotka obchodni podily v nasledujicich spole¢nostech:

a) s rozhodujicim vlivem — 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Luka, s.r.o. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 ¢inil 9 057 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 337 tis. K&.

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Pankrac s.r.o. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zaveérky za rok 2021 ¢inil 49 759 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je ztrata -4 067 tis. K&

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Uhfinéves s.r.o. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 ¢inil 294 103 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 87 380 tis. K&

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Osadni a.s. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle G€etni zavérky za rok 2021 &inil 10 144 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je ztrata — 1 053 tis. K&

— 100% podil na zakladnim kapitalu
SETREX, spol s r.o. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 &inil 10 478 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 96 tis. K&.



—100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Hodkovicky s.r.o. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle Gcetni zavérky za rok 2021 ¢inil 10 655 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 247 tis. K&

- 92,32% podil na zakladnim kapitalu
STI Holding, a.s. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 ¢inil 7 400 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je ztrata 321 tis. K&

—100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus RD Uhfinéves s.r.o. se sidlem Budg&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapitél podle ucetni zavérky za rok 2021 ¢inil 724 tis. K&, vysledkem hospodaieni za rok 2021
je ztrata - 75 tis. K&.

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Kolbenova s.r.o0. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle GCetni zavérky za rok 2021 Cinil 87 263 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
20210 je ztrata — 6 713 tis. K&

—100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Argentinska a.s. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle G¢etni zavérky za rok 2021 &inil 110 408 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 86 408 tis. K¢

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Michle s.r.o. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zaverky za rok 2021 ¢inil 40 389 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 1 145 tis. K&.

—100% podil na zakladnim kapitalu
PKSL s.r.o. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle Ucetni zaveérky za rok 2021 ¢inil 849 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok 2021
je ztrata - 22 tis. K&

—100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Zahradni Mésto s.r.o. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 &inil 1 441 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 432 tis. K&.

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Zizkov a.s. se sidlem Budéjovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 Cinil 117 471 tis. K¢, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 270 tis. K&.

— 100% podil na zakladnim kapitalu
Vivus Uhfinéves 7 s.r.o. se sidlem Budé&jovicka 5, 140 00 Praha 4
Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 Cinil 29 234 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je ztrata - 266 tis. KC

b) ostatni podily - 20% podil na zakladnim kapitalu

Time Air s.r.o. se sidlem LetiSt& Praha Ruzynég, Terminal 3 General Aviation 1073, Praha 6

Vlastni kapital podle ucetni zavérky za rok 2021 &inil 13.937 tis. K&, vysledkem hospodareni za rok
2021 je zisk 8.915 tis. K&

Mezi u€etni jednotkou a osobami v nichZz ma rozhodujici, podstatny vliv nebo majetkovy podil nebyly
uzavreny ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodu zisku.

3) Zameéstnanci

Pramérny prepocteny pocet zam. k 31.12.2021 34,42
Pocet zaméstnancl k 31.12.2021 35

z toho fidicich pracovnikl 4
osobni naklady celkem 115 760 tis. K&
z toho mzdové naklady na fidici pracovniky 95 496 tis. K&
odmeény ¢lend statutarnich organ 30 tis. K&

4) PInéni osobam ve statutarnich a dozoréich organech



V G¢etnim obdobi roku nebyly ¢lenim statutarnich, dozoréich a fidicich organl poskytnuty zadné
pljcky, zaruky ani jina pinéni.

5) Informace o ucetnich metodach

1.

® N

9.

10.

Ucetni jednotka Uétuje podle obecné platnych zavaznych predpisd.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je ocefiovan v pofizovacich cenach. Vlastni ¢innosti
spole¢nost dlouhodoby hmotny investi¢ni majetek nevytvari.

Cenné papiry a obchodni podily jsou ocefiovany v pofizovacich cenach.

V pfipadé, Ze skute¢na hodnota obchodniho podilu je nizsi nez jeho pofizovaci cena je na
rozdil tvofena opravna polozka.

Spole¢nost ma vytvoreny opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku.

Spole¢nost neuctuje o zasobach, nakupuje pouze materialy pro provozni potfebu uctované
pfimo do spotfeby v pofizovacich cenach.

Pohledavky a zavazky jsou ocenény v nominalni hodnoté

Pro vyjadfeni realné hodnoty pohledavek spole¢nost vytvari opravné polozky.

Sazby Uc¢etnich i darovych odpisti dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
jsou shodné. U rovhomérného odepisovani je Uc€etni odpis roven vysi rocni sazby dariového
odpisu pro pfislusnou odpisovou skupinu, u zrychleného odepisovani vysi dafiového odpisu
pro pfislusny rok odepisovani dle zakona o danich z pfijml. Rozdil mezi G¢€etnimi a
danovymi odpisy je vyjadfen v pfiznani k dani z pfijmd pravnickych osob za pfislusny rok.

Pri pfepoctu udajl v cizich ménach na ¢eskou meénu je uplatfiovana metoda denniho kursu.
Odchylky od metod § 7 odst. 5 zakona o Ucetnictvi nejsou.

6) Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziska a ztrat.

Dlouhodoby nehmotny

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi ocenitelna prava — licence na obchod s elektfinou.

PORIZOVACI CENA

Koneény
zUstatek

Pocatecni

zlstatek PFirastky Vyfazeni Prevody

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje - - - - -

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

Celkem 2021

100

100

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pocatecni
zlstatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

Koneény

Vyfazeni  Prevody alistetek

Opravné
polozky

Ucetni
hodnota

Nehmotné vysledky vyzkumu a
vyvoje -

Software -
Ostatni ocenitelna prava 93
Goodwill -

Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek -




Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby nehmotny majetek - - - - 3 = =

Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek - - - - - -

Celkem 2021 93 7 - - - 100 -

Dlouhodoby hmotny

PrirGstek hmotného majetku byl tvofen nakupem a technickym zhodnocenim predevsim nemoviteho
majetku. Ubytek nastal odpisy a vyfazenim.

PORIZOVACI CENA

Pocatecni Konec¢ny

ststatak Prirtustky Vyfazeni Prevody Hfiatatok

Pozemky 144 347 - - - 144 347
Stavby 1091778 6 202 - - 1097 980
Hmotné movité véci a jejich soubory 128 672 7 654 6 958 - 129 368

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku - - -

Péstitelské celky trvalych porostl - - -
Dospéla zvifata a jejich skupiny - - - - -
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 591 - - - 591
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 1152 - 1152 - -

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 537 11019 14 030 - 23 526

Celkem 2021 1393 077 24 875 22 140 - 1395812

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Konecny Opravné

Pocateéni Prodeje,
zlistatek polozky

zUstatek likvidace  VYfazenl  Prevody

Odpisy

Ucetni
hodnota

Pozemky - - - - - -
Stavby 605 069 38 293 - - - 643 362 -

Hmotné movité véci a jejich
soubory 105 367 13 870 - 6 959 - 112 278 -

Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku - - - - = -

Péstitelské celky trvalych

porostil - - - - -
Dospéla zvifata a jejich

skupiny & s s 2 -

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek - - - - -

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek - - - - - -

Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek - - - - = :

144 347
454 618

17 090

591

23 526

Celkem 2021 710 436 52 163 - 6 959 - 755 640 -

640 172

Hmotny majetek neuvedeny v rozvaze tvofi majetek v operativni evidenci zafizovaciho a
vybavovaciho charakteru v pdvodni pofizovaci cené cca 2,2 mil.K&.



Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi podily v dcefinych spole¢nostech viz odst. 2.

Rezervy
Ke dni 31.12.2021 nema spole¢nost vytvofenu uc¢elovou rezervu.

Odlozeny danovy zavazek

Ke dni 31.12.2021 spolecnost uctovala o odlozeném danovem zavazku z titulu rozdilu mezi ucetni a
danovou zUstatkovou cenou dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 3.982 tis. K& Zména stavu byla
zauc¢tovana do nakladl. Pro vypocet odlozené dané spole¢nost vychazela z o¢ekavané sazby dané
z piijm0 pro rok 2021 ve vys$i 19%.

Uvér
Spole¢nost nema bankovni Uvér.

Rozpis splatnych zavazk(l socialniho zabezpeceni, zdravotniho pojisténi a dafiovych nedoplatk:

- socialni zabezpeceni 388 721 K¢
- zdravotni pojisténi 344 442 K¢
- zéloha DPFO ze zavislé ¢innosti 312 201 K¢
- zvlastni sazba DPFO 375 K¢
- dan z pfidané hodnoty 4 595 340 K&

Splatné zavazky vUigci institucim - socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a dafiovych nedoplatkd
jsou vyrovnany v lednu 2022.

7) Dalsi informace k majetku a zavazkim
Hmotny majetek

Zastavnim pravem je zatizena ¢ast budov a pozemk( v souvislosti s provedenou investici spole¢nosti
Bauhaus. Toto zastavni pravo je na dobu trvani najemni smlouvy.
Spole¢nost nema majetek ve finanénim leasingu s naslednou koupi najaté véci.

Pohledavky k 31.12.2021

Souhrnna vyse pohledavek k 31.12.2021 Cinila brutto 1 516 624 tis. K& z toho &ini:
25 468 tis. K& pohledavky z obchodniho styku
1892 487 tis. KE pohledavky za ovladanymi osobami
0 tis. K¢ stat - darove pohledavky
4 549 tis. K& poskytnuté kratkodobé zalohy
20 856 tis. K& dohadné polozZky aktivni
0 tis.K& jiné pohledavky

Pohledavky z obch. vztah( po Ih(té splatnosti k 31.12.2020 celkem 25 468 tis. K&
z toho pohledavky po Ihdté splatnosti do 15 dni 564 tis. K&
pohledavky po Ihité splatnosti 15 —30 dni 301 tis. K&
pohledavky po Ih(té splatnosti 31 —90 dni 255 tis. K&
pohledavky po Ihité splatnosti 90 —180 dni 557 tis. K&
pohledavky po Ihité splatnosti 180 =360 dni 34 tis. K&
pohledavky po Ihité splatnosti del$i nez 1 rok 4 124 tis. K¢

K pohledavkam je vytvofena zakonné opravna polozky ve vysi 1 882 tis. K& za spole¢nosti O sole mio
s.r.o., ktera je vkonkursnim fizeni. Ostatni pohledavky nejsou pfedmétem soudnich nebo
konkursnich fizeni.

Pohledavky za osobami, v nichz ma spole¢nost spoluticast jsou vycCisleny na 1 909 123 tis. K¢,
z toho fakturace vystavena k datu 31.12.2021 je ve vySi 16 636 tis. K& za sluzby.

Zavazky k 31.12.2021



zavazky po |hité splatnosti z obchodni ¢innosti nejsou
zavazek ke spole¢nikiim ve vysi 68 954 tis. K¢ tvofi zlstatek nevyplacenych doplatkd spojenych
s vymenou akcii akcionarlm zaniklych spole¢nosti v souvislosti s fuzi (vyplata byla provadéna
v Ucetnim obdobi 2003), vynos z drazby nepfevzatych listinnych akcii spole¢nosti (drazba
probéhla dne 27.3.2008) a vyplata protiplnéni za vykup Ugastnickych cennych papird spole¢nosti,
resp. pfechod akcii od ostatnich akcionait STI-CZ, a.s.
zavazky kryté zastavnim pravem nejsou

zavazky nepenézni povahy nevykazaneé v ucetnictvi nejsou

Spole€nost ma danove zavazky ve vysi 3.210 tis. K&.

8) Vlastni kapital

- vlastni kapital dle ucetni zavérky 3 759 740 tis. K&
z toho 32 000 tis.K¢ zakladni kapital
1634 029 tis. K¢ kapitalove fondy
381 tis. K& statutarni fond
1 388 066 tis. K¢ vysledek hospodareni minulych let
705 264 tis. K¢ vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi

zisk za obdobi 1.1.-31.12.2020 ve vysi 545 223 tis. K& byl pfeveden na uc¢et nerozdéleného zisku
minulych let
- zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 32 000 000,- K& a je tvofen 32 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K&, pfevod akcii neni omezen
- zakladni kapital spole¢nosti byl v plném rozsahu splacen, spole¢nost nevydala dluhopisy s pravem
vymény za akcie

9) Rozdéleni trzeb z prodeje sluzeb
Trzby za najmy a sluzby &inily v t€etnim obdobi celkem 305 708 tis. K& z toho:
162 172 tis. K& najemné
178 tis. K& sluzby spojené s najmem
7 576 tis. K& parkovné
212 tis. K& trzby za spoje (hovorné, sitové sluzby, postovné)
15 904 tis. K& trzby za energie (elektfina, teplo, plyn)
191 tis.KE¢ vodné, stocné
119 475 tis. K& ostatni sluzby
10. Rozdéleni vysledku hospodarieni

Vysledkem hospodareni za ucetni obdobi je zisk ve vysi 705.264 tis. KE. O rozdéleni zisku rozhodne
fadna valna hromada.

11. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj nebyly v roce 2021 vynaloZzeny zadné naklady.
12. Vzajemna zactovani

Spole¢nost nema.

13. Souhrnna vykazani typua ucetnich pfipadu

Spole¢nost v ucetni zavérce souhrnné nevykazala zadné polozky



14. Predpoklad nepretrzitého trvani spole¢nosti

Spole¢nost méla k 31. 12. 2021 vlastni kapital ve vysi 3.759.740 tis. K&.

Schopnost spole¢nosti pokracovat nepfetrzité ve své &innosti je zavisla na realizaci planu pfijatych a
schvalenych vedenim spole¢nosti. Dle téchto planu by v nasledujicich letech mélo dojit k udrZeni
produkce a trzeb a dosazeni zisku i v roce 2022. Spole¢nost planuje dosazeni dalich ziskll v letech
2021 - 2023. Management spole€nosti véfi, ze tyto plany jsou realistické a ze jejich splnéni je vysoce
pravdépodobné.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti.
Pfilozena Ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

16. Uéetni obdobi po rozvahovém dni

V obdobi od 31. 12. 2020 do pllnoci 11. dubna 2021 byl v Ceské republice vyhlagen nouzovy stav.
V pribéhu epidemie vlada schvaélila sérii mimoradnych opatfeni, ktera vyraznym zplsobem ovlivnila
chod spole¢nosti a hospodareni podnikatelskych subjektl. | pfes pandemii se podafilo dosahnout
obdobny vysledek hospodareni jako v pfedchozim roce, a to predevsim diky dlouhodobym najemnim

smlouvam.
V obdobi od rozvahového dne tj. od 31.12.2021 do okamziku sestaveni UcCetni zavérky nenastaly

zadné skute€nosti, které by vyznamne ovlivnily majetek nebo hospodareni spole¢nosti.

V Praze dne 13.6.2022

Sestavil: Ing. Vladimir Slavic¢ek

Schvalil: Ing. Jifi Pelnaf
pfedseda pfedstavenstva

Ing. Jindfich Skokan
¢len predstavenstva



