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Upozorneni

Predmétné sdéleni nepredstavuje osobni investicni poradenstvi ani investicni
doporuceni, ktera by zohledriovala individudlni situaci investora, zejména ve
smyslu jeho odbornych znalosti a zkuSenosti v oblasti investic, ¢i dokonce
jeho finan¢ni situaci, investicni cile nebo vztah k riziku. Pfedmétné sdéleni
slouZi pouze pro informacéni cely a neni navrhem na uzavfeni smlouvy.

Investor nese kreditni riziko Emitenta investicniho nastroje. Investicnim
nastrojem se rozumi Dluhopisy emitované prostfednictvim vefejné nabidky
bez prospektu. V souvislosti s vefejnym nabizenim Dluhopis( Emitent
nevypracoval ani nenechal schvalit prospekt cenného papiru, jelikoz nabizeni
Dluhopis(i pouzivé vyjimky z povinnosti publikovat prospekt podle § 35 odst.
2 pism. ¢) zakona o podnikdni na kapitdlovém trhu. Dfive nez se rozhodnete
investovat, doporucujeme sezndmit se s prisluSnymi emisnimi podminkami
dluhopisu. Déle se seznamte s legislativnimi podminkami investice,
devizovymi omezenimi a dafiovymi disledky investice.

Jakakoliv informace o oéekavaném finanénim vyvoji obsazend v tomto
dokumentu je zaloZena na subjektivnich odhadech, pfedpokladech a na
skutecnostech, které jeSté nenastaly. Takové odhady a pfedpoklady jsou
zaloZeny na nazorech a analyzach, které mohou nebo nemusi byt spravng,
proto Emitent necini Zadné ujiSténi ani neprebird Zadnou odpovédnost za to,
Ze odhadovanych a predpokladanych vysledk( bude skutecné dosazeno.
Tento dokument miiZze obsahovat informace, které jsou divérné, a které
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tvofi obchodni tajemstvi Emitenta. Tento dokument je urCen vyhradné
osobam, kterym jej Emitent predal. Zadné &4st tohoto dokumentu nesmi byt
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Emitenta predana nebo zpfistupnéna
jakékoliv treti osobé. Prijemce se prevzetim tohoto dokumentu zavazuije,

7€ 7adnou ¢dst tohoto dokumentu nebude reprodukovat, publikovat,

nebo ji pfeddvat tfetim osobdm, a Ze se vSemi informacemi obsazenymi

v tomto dokumentu bude nakladat jako s diivérnymi a tvoficimi obchodni
tajemstvi Emitenta.

VeSkeré informace pouZité pfi tvorbé nebo obsazené v textu tohoto
dokumentu pochazeji nebo jsou zaloZeny na zdrojich, které Emitent povazuje
za divéryhodné a vénoval obsahu veskerou péci.

Osoby, do jejichZ drZeni se pfedmétné sdéleni dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli dal$ich
material vztahujicim se k Dluhopistim.



Strucné shrnuti
0 emitentovi a emisi

EMITENT, NATLAND GROUP, SE (NGSE)

- Materska spolecnost tvorici patef skupiny, kterd zastfeSuje
investice do oblasti:
— Residential Development;
— Private Equity.

- Jeji kompetenci na trhu je i feSeni problematickych aktiv (tzv. distressed assets).

- Ceska vlastnicka struktura.
- Sestavuje auditovanou konsolidovanou tcetni zavérku/VZ dle IFRS.
- Drzi majetkové Ggasti, které podiéhajf regulaci a dozoru CNB.
- Divize Real Estate zaméfena na residencni development, jejiz vizitkou je fada
ocenéni, kterd jejich projekty v hodnoceni odborné i laické verejnosti ziskdvaj.
- Soucéasné zadluzeni skupiny je vnimano za zdravé na trovni 40 %.
S referencf rizikového profilu aktiv Ize navysit zadluZeni o 20 %.

-K 31. 12. 2017 méla celkova aktiva tcetni hodnotu 2,2 mid. K¢ a vynosy Cinily
pres 199 mil. K&."

* Dle IFRS aktiva ocenéna na rovni Fair Value a vynosy stanoveny dle konsolidované tcetni zavérky (aplikace IFRS 10).

EMISE DLUHOPISU

NATLAND Group, SE (NGSE) vydava dluhopisy v emisi o celkovém
objemu 100 mil. K&, se splatnosti 5 let a trokovou sazbou 6 % p.a.

Cilem emise dluhopisi je financovani akvizic a pripravné faze
residencnich developerskych projektd, které predchdzi samotné
vystavbg. Rizenf téchto aktivit zajituje dcefind developerska
spole¢nost NG Real Estate, a.s., kterd mé za sebou 15 let zkuSenosti
s pripravou a fizenim velkych stavebnich projektt a tispésnou realizaci
stovek byt
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Skupina NATLAND Group, SE je investicni skupina
pusobici na ¢eském a slovenském trhu od roku 2001

16 ~ 50 400

let na pres 50 realizovanych zameéstnancli
ceském trhu projekt( ve skupiné

AKCIONARSKA STRUKTURA

Tomas Raska Karel Tyc David Manych
Majoritni akcionar Minoritni akcionar Minoritni akcionar
Managing partner Managing partner Partner
91,5 % 7,5 % 1,0 %
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celkova aktiva pod
spravou”

3,9 mid.” /

REALNE HODNOTY DLE INVESTICNICH OBLASTI 2017

Residential

4 5 o Development

Private
® Equity

05

* Dle wykaz(i jednotlivych spolecnosti sestavenych podle CAS za rok 2017.



Skupina NATLAND Group, SE

NATLAND Group, SE je stabilni investi¢ni skupina, kterd na ceském

a slovenském trhu Uspésné pasobi jiz od roku 2001. Je private equity in-
vestorem, ktery investuje do stfedné velkych spolecnosti. Patfi mezi deset
nejvétsich rezidencnich developer v Praze a je zaroven expertem na reseni
problematickych aktiv (tzv. distressed assets).

NATLAND Group je spolecnost s ¢eskou vlastnickou strukturou, kterd vede
G&etnictvi dle Ceského tcetniho standardu (CAS), sestavuje konsolidovanou
cetni zavérku dle IFRS, je auditovand spole¢nosti TPA Audit s.r.o. a valua-
ce vyznamnych majetkovych (casti provadi spole¢nost Grant Thornton

Investiéni skupina NATLAND Group dodrZuje pfisnd pravidla kladena ¢eskou
a evropskou legislativou pro podnikani na investicnich a financnich trzich.
Soucasné nékteré majetkové Ucasti skupiny spadaji do oblasti,které pod-
Iéhaji regulaci a dozoru Ceské narodni banky (CNB) a je posuzovéna jejich
ddvéryhodnost a nékteré jsou drziteli bezpecnostnich provérek vydévanych
Narodnim bezpe&nostnim Uradem. Investicni akcie spole¢nosti Prvni resi-
dencni investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (PRIF)” jsou
pijaty na Burze cennych papir(i Praha (BCPP).

Prostrednictvim této emise dluhopis, jejiz emitentem je spolecnost
NATLAND Group, SE, nabizime investorim pravidelné vyplaceny vynos a za-
rover se tak i nepfimo podilet na pfipravé, akvizici a rozvoji nemovitostnich
residencnich developerskych projekt( spravovanych Emitentem.

1/ www.natlandgroup.cz (v sekci O nds v zalozce Ke stazeni).
2/ Dle konsolidované Ucetni zavérky (aplikace IFRS 10).

3/ Skupina planuje up-stream ftizi spolecnosti NG Holding, a.s. do matefské spolecnosti NATLAND Group, SE

VLASTNi KAPITAL SKUPINY>  HODNOTA AKTIV SKUPINY>
v mil. K& v mil. K¢
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ORGANIGRAM SKUPINY NATLAND GROUP, SE
NATLAND GROUP, SE
100 % 90 % 100 % 100 %
NG Holding, a.s. NG Finance investi¢ni NG Real Estate, a.s. NG Management, s.r.o.

(CR)” fond, a.s. (CR)

110 %
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Investicni oblasti a majetkoveé ucasti
skupiny NGSE

Residential V oblasti residencniho developmentu je nositelem know-how spolecnost NG Real Estate, a.s., kterd za 10 let své existence spolu se svymi
Development partnery zrealizovala projekty v objemu vétsim nez 3 miliardy korun. Mé cit pro lokality se skvélymi moznostmi rozvoje, na kterém se miize
sama aktivné podilet a ovliviiovat jej. Vizitkou jejich prace je fada ocenéni, ktera jeji projekty v hodnoceni odborné i laické verejnosti ziskavaj.

Oblast jejiz aktivity budou financovany emisi dluhopis

Private Investice v ramci Private Equity oblasti sméfuji do majetkovych Ucasti ve stfedné velkych podnicich a problémovych aktiv (tzv. dristressed
Equity assets) s cilem jejich stabilizace a zvySovani jejich trzni hodnoty. Vstupuji rovnéZ do zajimavych projekti v rané fazi vyvoje. V soucasné dobé
je v korporatni divizi 12 aktivnich projektti, z nichZ vyznamnou ¢ast tvori technologické spolec¢nosti.” Primérna doba investice je 3 az 6 let.

Sougésti je majetkovd U&ast v poskytovateli nebankovnich spotiebitelskych tvér( EC Financial Services, a.s., s licenci CNB a podléhajici
jejimu dozoru a minoritni majetkova (cast ve spofitelnim druzstvu podléhajici regulaci spofitelnich a Gvérnich druzstev. Mimo majetkové
(icasti je poskytovano skrze investicni fond NG Finance (NGF) mezaninové financovani, nebankovni ptijcky nebo financovani zajimavych

prileZitosti. NGF podiéha dozoru CNB.

= -
SODAT COLPIRIO =7 cognitc  MIIDFORGE @ Sisiitnmc  KuKa’BP" & ﬂ @'w‘ 0 Faiche

* Technologické spolecnosti v korpordtni divizi ziskévaji fadu ocenéni — jako pfiklad Ize uvést spole¢nost Gauss Algorithmic,
6 // ALWAYS LOOKING FOR BETTER OPPORTUNITIES ktera zvitézila v soutéZi Innovation to Company ve Vidni pofddanou Videfiskou hospodarskou komorou v oblasti data mining.



NG Real Estate, a.s.

/!

Uéel emise a pouziti prostiedkii emise

900 ' TOP 10 ' 2,5 mid.”

vitéz Realitni Prodanych nejvétSich rezidencnich
projekt roku byt developerd

UCEL EMISE, POUZITi PROSTREDKU EMISE DLUHOPISU

Prostredky ziskané touto emisi budou pouZité vyhradné na ekonomické aktivity v Real Estate divizi
Emitenta a to zejména na financovani akvizic a pripravy residencnich developerskych projektil
predchazejicich prodeji do spolecnosti PRIF'.

Financovani takovych aktivit Emitenta mize mit formu nakupu podilu v projektové spolecnosti vlastnici
investiéni nemovitost, pripadné poskytnuti plijcky do takto ziskané spolecnosti oviddané Emitentem.
Prostiedky budou dale poskytnuty na financovani aktivit, kterymi mohou byt napf. zajiStovani projektové
dokumentace a stavebniho povoleni, zajiSténi predfinancovani a ziskani tizemniho planu.

Emitent nepoutzije prostiedky ziskané touto emisi na splaceni svych zavazki vici
akcionaftim, spfiznénym osobam a vyplatu dividend. Pouzité prostiedky pFispéji
k zhodnoceni a riistu trzni hodnoty skupiny.

1/ Prvni rezidenéni investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., jehoz investiéni akcie jsou piijaty na Burze cennych papirti Praha.
2/ Residencni projekty jsou fizeny spolecnosti NG Real Estate, a.s., kterd je soucdsti skupiny.

velikost investic

SCHEMA PROCESU EMISE DLUHOPISU

Vyplata kuponu
auroku Investor Investor
' (do dluhopisii) (do inv. akeii)

L /I~ Emise dluhopisti
[ Finan¢ni
K prostfedky Odprodej
__ pripraveného
NaTLAND [
E— “
Group, SE <
' Finan¢ni
T prostredky

Residenéni
nemovitostni

projekt?
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Zrealizovane projekty
NG Real Estate, a.s.

2008

Bytovy diim Kopretina

Residencni nemovitost o plose 2 634 m?, vySe investice
81 mil. K¢, kumulovand névratnost investice 106 mil. K¢.

2012-2015

Gakovicky park |
Residencni nemovitost o plose 26 156 m?, vySe investice
564 mil. K&, kumulovana ndvratnost investice 755 mil. K¢.

2008
Bytovy diim Ctyflistek
Residenéni nemovitost o ploSe 2 666 m?, vySe investice

107 mil. K&, kumulovand ndvratnost investice 124 mil. K¢.
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2016-2018

Cakovicky park Il

Residencni nemovitost o plose 31 187 m?,
vySe investice 624 mil. K¢, kumulovana
ndvratnost investice 902 mil. KC.

Hodnoty uvedené v K¢ jsou zaokrouhleny na jednotky miliéndi korun.



Zrealizovaneé projekty
NG Real Estate, a.s.

Bytovy diim Kopretina

Cakovicky park I a Il

Bytovy diim Ctyflistek
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Pripravovaneé projekty

CGakovicky park IlI
Residencni nemovitost o ploSe 12 100 m?, o¢ekdvana vyse investice 490 mil. K¢,

ocekavana kumulovana navratnost investice 670 mil. K&.

10 // ALWAYS LOOKING FOR BETTER OPPORTUNITIES Hodnoty uvedené v K& jsou zaokrouhleny na jednotky milionti korun.,



Pripravovaneé projekty

Lipenecky park Na Viktorce
Residencni nemovitost o ploSe 7 595 m?, ocekdvana vySe investice 390 mil. K¢, Residencni nemovitost o ploSe 496 m?, ocekavand vyse investice 32 mil. K¢,
ocekavana kumulovand navratnost investice 440 mil. K¢. ocekavana kumulovana navratnost investice 40 mil. K¢.
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Pripravovaneé projekty

Sedmikraska Clubhouse
Residenéni nemovitost o plose 1 917 m?. Ubytovaci zafizeni a klubové prostory o ploSe 4 100 m?.
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Vyhledové akvizice
v Praze

Hmotové studie dvou pripravovanych projektl v Praze.
Rozsah jednotlivych projektd je cca 100 000 m?,
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Informace o emitentovi

Predbézné emisni podminky

Emitentem dluhopisu emitovaného prostrednictvim
verejné nabidky bez prospektu je spole¢nost NATLAND
GROUP, SE (ddle jen ,Emitent”). Emitent emituje
dluhopisy se splatnosti 5 let a trokem 6,0 % p.a.

v celkovém objemu 100 mil. K¢.

Nazev dluhopisu: DLUHOPIS NATLAND 2023/6,0
Emitent: NATLAND GROUP, SE
Ména emise: KE
Jmenovitd hodnota dluhopisu: 250 000 K¢
Datum emise: 30.6.2018
Datum splatnosti: 30. 6.2023
Emisni kurs k datu emise: Emisni kurs vSech dluhopis ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty
Celkovy objem emise: 400 kusti
2750 000 K¢

Minimalni vySe investice:

(resp. minimalng ekvivalent 100 000 EUR dle platného kurzu)

Urok:

Pevna Urokova sazba 6.0 % p.a.

Vlyplata trokovych vynosi:

K 30. 6. pfislusného roku

\lefejna nabidka:

ANO

Podoba a forma dluhopisu:

Dluhopisy v listinné podobé a maji formu cenného papiru na fad

Predkupni pravo Emitenta:

ANO

Pravo Emitenta na predCasné splacent:

ANO, za podminky oznameni této skutecnosti viastnikiim dluhopist
alespon 30 dni pred takovym dnem predcasné splatnosti

Poplatek za spravu:

Emitent ma pravo rozhodnout o poplatku ve vysi 0,0-2,0 %

14 // ALWAYS LOOKING FOR BETTER OPPORTUNITIES



ALWAYS LOOKING FOR BETTER OPPORTUNITIES // 15



Kontakt

NATLAND Group, SE

ROHAN BUSINESS CENTRE

Rohanské nabre#i 671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin, Ceska republika
+420 267 997 748 / dluhopisy@natlandgroup.com

ICO: 02936992

www.natlandgroup.cz

NATLAND
GROUP




