Minimalni zavazny vycet informaci podle
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu
ke dni 31.12.2020

(v celych tisicich K¢&)

IC

274 16 232

Obchodni firma nebo jiny
nazev Uéetni jednotky

URBANITY a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni
jednotky a misto pdonikani
lisi-li se od bydliste

V celnici 1034/6
Nové Mésto

110 00 Praha 1

Oznateni Cislo Skuteénost v u&etnim obdobi
fadku TEXT fadku
vykazu béZném minulém
a b [ d e 1 2
. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 01 388 120
Il Trzby za prodej zbozi 02
A Vykonové spotfeba (7. 4 a2 6) 03 1025 1103
A1, Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04
A2. Spotreba materialu a energie 05
A3, Sluzby 06 1025 1103
B. Zména stavu zésob vlastni ¢innosti (+/-) 07
Aktivace (-) 08
D. Osobni néklady (r. 10 + 11) 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10
D2 Néklady na sociélni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
(7 12 +13)
D.2.1. |Néklady na socialn! zabezpeéeni a zdravotn/ pojisténi 12
D.2.2. |Ostatnf naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14
E1 g;;r:)vy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (7. 16 15 0 0
E 1 1 Up@vy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotneho 16
majetku - frvalé
E12 Uprgvy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného 17
majetku - do¢asné
E.2 Uprava hodnot zésob 18
E.3. Upravy hodnot pohledévek 19
M. Ostatni provozni vynosy (. 21 az 23) 20 0 2
.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
.2, Trzby z prodaného materialu 22
1.3, Jiné provozni vynosy 23 2
F. Ostatni provozni naklady (7. 25 az 29) 24 232 o7
F.A1. Zustatkové cena prodaného diouhodobého majetku 25
F.2. Prodany material 26
F.3. Dané a poplatky 27 1 2
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28
F.5. Jiné provozni néklady 29 231 95
* Provozni vysiedek hospodareni (+/-) (. 1+2-3-7-8-9-14+20-24) 30 -869 -1 078




Oznaceni Cislo Skutenost v ugetnim obdobi
fadku TEXT fadku
vykazu bézném minulém

a b d e 1 2

V2 Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (. 32 + 33) 31 1942 95 438
IV.1.  |Vynosy z podilti - ovladana nebo ovladajici osoba 32 1942 95 438
V.2, Ostatni vynosy z padilt 33

G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 1950 68 469

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (i. 36 + 37) 35 0 0
VA Vynosy z'ost?tr"nho dlouhodobého finanéniha majetku - ovladana 36

nebo oviadajici osoba

V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem 38

VI, Vynosové droky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 202 567
VI.1.  |Vynosové tdroky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba 40 202 567
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41

I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Nékladové troky a podobné néklady (7. 44 + 45) 43 565 979
i1 glsé:lljzdové uroky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici 44 549 559
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 45 16 420

VIL Ostatni finanéni vynosy 46

K. Ostatni finanéni naklady 47 1 3

* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) (f. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 -372 26 554

** Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim (+/-) (f. 30 + 48) 49 -1 241 25 476

L. Dar z prijmu (7 51 + 52) 50 0 0
L.1. Dari z prijmu splatna 51
L.2 Dari z prijma odlozena (+/-) 52

** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 49 - 50) 53 -1241 25 476

M. Ptevod podilu na vysiedku hospodareni spolegnikim (+/-) 54

*** Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) (7. 53 - 54) 55 -1 241 25476

® Cisty obrat za tigetni obdobi (1. + . + Il + IV, + V. + VI. + VIL) 56 2 532 96 127

Pozn.:

Sestaveno dne: 30.04,2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
Tielo-podpisovy zaznam fyzické psoby, ktera je ucetni

b lecee.

jednotkou:

J X

Ing. Roland Hofman

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spoleénost

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytt a
nebytovych prostor




Minimalni zavazny vycet informaci podle ROZVAHA

vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2020
{v celych tislcich K&)

1Ic
27416 232

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky
URBANITY a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni
jednotky a misto podnikani
li8i-li se od bydlisté

V celnici 1034/6

Nové Mésto

110 00 Praha 1

Oznageni fadku vykazu AKTIVA 2, 'dslii BE2ng,eainiiopgebi Ml?éﬁi;c'
Brutto Korekce Netto Netto
al b | ¢ | d e f 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 2 + 3 + 37 + 78) 001 414 560 0 414 560 407 646
A. |Pohledavky za upsany zakladni kapita! 002 0 0 (0] 0
B. |Stald aktiva  (F. 4 + 14 + 27) 003 309 123| 0 309 123 310 780
B.l. |Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 5 + 6 + 9 az 11) 004 0 0 0 0
B.l.1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
B.l.2. |Ocenitelna prava (i. 7 + 8) 006 0 0 0 0
B.1.2.1. |Software 007 0
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008 0
B.I.3. |[Goodwill (+/-) 009 0
B.l.4. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
B.LS. Poskytnu'té z'éllohy na dloyhodoby nghmgtny m'ajetek a 011 0 0 0 0
nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13)
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0
B.1.5.2. |Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B.Il, |Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 az 20 + 24) 014 0
B.IL1. |Pozemky a stavby (7. 16 + 17) 015 0 0
B.I.1.1. |Pozemky 016 0
B.Il.1.2. |Stavby 017 0
B.Il.2. |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0
B.II.3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0
B.Il4. |Ostatni dlouhodoby hmotny maijetek (7. 21 az 23) 020 0 0 0 0
B.I.4.1, |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0
B.Il.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0
B.Il.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
B.II.5. Poskylnu_té z'z'alohy na dlo'unodobf'/ nmPtny m'ajetek a 024 0 0 0 0
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (F. 25 + 26)
B.11.5,1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0
B.1l.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0
B.IIl. |Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 027 309 123 0 309 123 310 780
B.IIL1. [Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 028 309123 309 123 310 780
B2, zapdjeky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0
B.IL3. |Podily - podstatny viiv 030 0
B.IL4. |Zapajeky a Gvéry - podstatny viiv 031 0
B.IIL5. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0
B.IIL6. |ZapUjeky a Uvéry - ostatni 033 0
B.IIL7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek (7. 35 + 36) 034 0 0 0 0
B.I.7.1. |Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 0
B.lII.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0




Oznagen fadku JUSRN Cislo B&zne Utetni obdobi ML”bUJi;é-
vykazu fadky Brutto Korekce Netto Netto
al b [ ¢ d e 1 2 3 4
C. |Obé&zna aktiva (f. 38 + 46 + 72 + 75) 037 105 437 0 105 437 96 655
C.l. |Zasoby(f. 39 az 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
C.11. |Material 039 0
C.1.2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0
C.1.3. [Vyrobky a zbozi (. 42 + 43) 041 0 0 0 0
C.1.3.1. |Vyrobky 042 0
C.1.3.2. [Zbozi 043 0
C.1.4. |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
C.1.5. |Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0
C.ll. |Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 105 436 0 105 436 96 652
C.Il.1. |Dlouhodobé pohledavky (F. 48 aZ 52) 047 0 0 0 95 438
C.il.1.1, |Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0
C.Il.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 95 438
C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv 050 0
C.I.1.4. |Odlozena dafiova pohledavka 051 0
C.I1.1.5. |Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) 052 0 0 0 0
C.iI.1.5.1. |Pohledavky za spolecniky 053 0
C.1.1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
C.1.1.5.3. |Dohadné Géty aktivni 055 0
C.11.1.5.4, |Jiné pohledavky 056 0
C.ll.2. |Kratkodobé pohledavky (7. 58 az 61) 057 105 436 0 105 436 1214
C.ll.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah( 058 657 657 37
C.I.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059 104 438 104 438 298
C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv 060 0
C.ll.2.4. |Pohledavky - ostatni (. 62 az 67) 061 341 0 341 879
C.l1.2.4.1, |Pohledavky za spole¢niky 062 0
C.11.2.4.2, |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0
C.I1.2.4.3. |Stat - dafiové pohledavky 064 112 112 181
C.I1.2.4 4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0
C.11.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni 066 229 229 698
C.II.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 0
C.11.3. |Casoveé rozlideni aktiv (7. 69 aZ 71) 068 0 0 0 0
C.11.3.1. |Naklady pfistich obdobi 069 0
C.11.3.2, |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0
C.I1.3.3. |Pfijmy pfistich obdobi 071 0
C.IIL |Kratkodoby finanéni majetek (F. 73 + 74) 072 0 0 0 0
C.IIL.1, |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0
C.IIl.2, |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0
C.\V. |Penézni prostiedky (F. 75 + 77) 075 1 0 1 3
C.IV.1. |Penézni prostiedky v pokladné 076 0
C.Iv.2. |Penézni prostfedky na Gétech 077 1 1 3
D. |Casové rozlident aktiv (f. 78 a2 81) 078 0 0 0 211
D.1. [Naklady pfitich obdobi 079 0 21
D.2. |Komplexni naklady pristich obdobi 080 0
D.3. |Prijmy pfistich obdobi 081 0




Oznaceni fadku vykazu PASIVA Cislo | Stav v b&zném ucetnim | Stav v minulém uéetnim
fadku obdobi obdobi
a o] < [ d e f 5 6
PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 147) 082 414 560 407 646
A Vlastni kapitdl (f. 84 +88 +96 + 99 + 102 + 103) 083 61 784 63 025
A.l. |Zakladni kapital (F. 85 az 87) 084 2 400 2 400
Al Zakladni kapital 085 2 400 2 400
A.l2, |Vlastni podily (-) 086
Al3 Zmeény zakladniho kapitalu (+/-) 087
Al |AZio a kapitalové fondy (7. 89 + 90) 088 35 149 35 149
All1, |Azio 089
A.ll.2. |Kapitalové fondy (f. 91 az 95) 090 35149 35149
All.2,1. |Ostatni kapitalové fondy 091 35149 35 149
All.2.2.  |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+-) 092
All.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+| 093
All.2.4 Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 094
All2.5. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 095
A.lll. [Fondy ze zisku (. 97 + 98) 096 0 0
A.lll.1.  |Ostatni rezervni fondy 097
A.lll.2. |Statutarni a ostatni fondy 098
A.IV. |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (7. 100 + 101) 099 25 476 0
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let 100 25 476
A.IV.2. |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AV. |Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (z VZZ) 102 -1 241 25 476
A.VI. [Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 103
B+C |Cizi zdroje (f. 105 + 110) 104 352 767 344 621
B. Rezervy (7. 106 a2 109) 105 0 0
B.1. |Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106
B.2. |Rezerva na dan z pfijmQ 107
B.3. |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108
B.4. |Ostatni rezervy 109
C. Zéavazky (f. 111 + 126 + 144) 110 352 767: 344 621
C.l. |Dlouhodobé zavazky (i. 112 + 115 a2 121) 11 325 815 325 815
C.l.1. |Vydané dluhopisy (F. 113 + 114) 112 0 0
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 113
C.l1.2 Ostatni dluhopisy 114
C.1.2. |Zavazky k uvérovym institucim 115
C.1.3. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
C.l.4. |Zavazky z obchodnich vztah( 117
C.l.5. |Dlouhodobé sménky k dhradé 118
C.1.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 325 815 325815
C.Il.7. |Zavazky - podstatny vliv 120
C.1.8. |OdloZeny dafovy zavazek 121
C.1.9. |Zavazky - ostatni (f. 123 az 125) 122 0 0
C.19.1. Zavazky ke spole¢nikiim 123
C.l.9.2. Dohadné uéty pasivni 124

C.1.9.3. Jiné zavazky

125




Oznaceni fadku PASIVA Cislo | Stav v béZzném Ucetnim | Stav v minulém ucetnim
vykazu fadku obdobi obdobi
a b c d e f 5 6
C.Il. |Kratkodobé zavazky (F. 127 + 130 az 135) 126 26 952 18 806
C.IL.1. |Vydané dluhopisy (f. 128 + 129) 127 0 0
C.L1.1.  |Vyménitelné dluhopisy 128
C.lI.1.2.  |Ostatni dluhopisy 129
C.I.2. |Zavazky k uvérovym institucim 130
C.I.3. |Kratkodobeé pfijaté zalohy 131
C.I.4. |Zavazky z obchodnich vztahtl 132 4 571 1104
C.I.,5. |Kratkodobé sménky k uhradé 133
C.I.6. |Zavazky - ovldadana nebo ovladajici osoba 134 16 075 12 677
C.I.7. |Zavazky - podstatny vliv 135
C.A1.8. |Zavazky ostatni (F. 137 az 143) 136 6 306 5025
C.I.8.1. |Zavazky ke spoleénikim 137
C.1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim 139
C.1.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140
C.I.8.5. |Stat-danoveé zavazky a dotace 141
C.1.8.6. |Dohadné Ulty pasivni 142 80 29
C.1.8.7. [|Jiné zavazky 143 6 226 4 996
c.1I. |Casové rozliseni pasiv (7. 145+ 146) 144 0 0
C.II.1. |Vydaje pfistich obdobi 145
C.H.2, |Vynosy pfistich obdobi 146
D. [Casové roziideni pasiv (F. 148 + 149) 147 | 9 0
D.1. |Vydaje pfistich obdobi 148 g9
D.2. |Vynosy pristich obdobi 149

Pozn.:

Sestaveno dne: 30.04.2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo podpisovy
zézeamcké osoby, kiera je ucetni jednotkou
Ing

N (T

Pravni forma uéetni jednotky: akciova spoleénost

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytu a nebytovych
prostor




URBANITY a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
za rok 2020

Sestaveno dne: 30.04.2021

y zdznam statutimiho orgnu igetni jednotky nebo podpisovy zaznam
Fy ické o . ktera je tetni jednotkou:
Ing.

e

Kategorizace u¢etni jednotky:

Mikro uetni jednotka

Predmét podnikani:

Pronéjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

Pravni forma udetni jednotky:

Akciova spolefnost

Pozn:
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A. OBECNE UDAJE

A. 1. PREDMET CINNOSTI

URBANITY a.s. je akciovou spole€nosti zapsanou do Obchodniho rejstiiku u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 24087, Ceska republika, dne 23. ledna 2006. Sidlo Gletni jednotky se
nachazi V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Identifika¢ni ¢islo tcetni jednotky je
274 16 232.

Piedmétem Cinnosti je:

o Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
o Spréava vlastniho majetku.

Ucetni jednotka neni soucasti konsolidovaného celku.

A. 2. VLASTNICKA STRUKTURA

K 31. prosinci 2020 je ucetni jednotka vlastnéna:

Iméno vlastnika Adresa v]astnika Podil v procentech
Ing. Zden&k Smejkal, MBA | Nad strani 157/28, Troja, 182 00 Praha 8 100 %

A. 3. CLENOVE STATUTARNICH A DOZORCICH ORGANU K 31. PROSINCI 2020

Statutarni feditel Ing. Roland Hofman, MBA
Clen spravni rady Ing. Roland Hofman, MBA

A. 4. ZMENY VE VYPISU V OBCHODNIM REJSTRIKU

V 1. 2020 byly zapsany zmény ve funkcich statutarnich organt.




URBANITY a.s.

B. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVAN]

B. 1. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena tucetni zavérka byla ptipravena podle zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, a
navazujicich ptedpist pro ucetnictvi podnikateld.

Utetni zavérka je vypracovana na principu historickych cen.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti.

B. 2. ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Zpusoby ocefovani a odpisovani, které ucetni jednotka pouZivala pii sestaveni uetni zavérky,
jsou nasledujici:

B. 2.1. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem jsou pfedméty z prav primyslového vlastnictvi, projekty
a programove vybaveni v cené od 60 tis. K& Dlouhodoby nehmotny majetek, jehoz pofizovaci
cena je od 60 tis. K& v jednotlivém ptipadé a doba pouZitelnosti delsi nez 1 rok, se Gétuje na
Ucet 041 a nasledné po jeho zafazeni do uZivani na majetkovy ucet 013. Nehmotny majetek,
jehoZz pofizovaci cena je v jednotlivém piipadé nizsi nezZ 60 tis. K&, se Giétuje piimo na Gdet 518
(po predchozim zaevidovani v operativni evidenci).

Utetni jednotka rozhodla, ze dlouhodobym hmotnym majetkem jsou samostatné movité véci,
jejichZ ocenéni je od 40 tis. K¢ v jednotlivém ptipadé a doba pouZitelnosti del3i nez 1 rok.
Dlouhodoby hmotny majetek, jehoz pofizovaci cena je od 40 tis. K¢ v jednotlivém piipadé a
doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok, se uétuje na ucet 042 a nasledné po jeho zafazeni do uzivani
na majetkovy ucet 022.

Utetni jednotka odpisuje majetek rovnoméme v souladu s § 31 zékona o danich z pfijmui,
ucetni odpisy se rovnaji daniovym odpistim.
B. 2.2. Opravna polozka k nabytému majetku

Opravnou polozku k nabytému majetku uéetni jednotka nevytvofila.

B. 2.3. Finan¢ni pronajem

Ucetni jednotka neuctuje o najatém majetku.

B. 2.4. Dlouhodoby finanéni majetek

Souclasti pofizovaci ceny cenného papiru a podilu jsou téZ naklady s pofizenim souvisejici,
napiiklad poplatky maklétim, poradciim, burzdm. Soudasti pofizovaci ceny nejsou zejména
uroky z uverl na potizeni cennych papirt a podilii a naklady spojené s drzbou cennych papiri.

K datu sestaveni cetni zavérky se cena pofizeni majctkovych cennych papird v cizi méné
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upravuje ocefiovacim rozdilem z ptecenéni majetku a zavazkd.

B. 2.6. Zasoby

Utetni jednotka pofizované zasoby materidlu a zboZ ocefiuje v souladu s § 25 zdkona
¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, pofizovaci cenou. Vedlej$im nadkladem, ktery je soudasti
pofizovaci ceny, je dopravné.

B. 2.7. Pohledvky

Pohledavky se uctuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené pofizeni.
K datu sestaveni u€etni zavérky se hodnota pochybnych pohledavek snizuje pomoci opravnych
polozek uétovanych na vrub nakladd, které jsou v rozvaze vykazovany ve sloupci korekce.

B. 2.8. Devizové operace

Utetni jednotka pouziva pro piepodet majetku a zavazkil v cizi méné na K& sménnych kurzi
devizového trhu vyhlafovanych CNB, platnych v den uskuteénéni ¢etniho piipadu. Dnem
uskute¢néni Ucetniho pripadu je pro tento el den vystaveni (zuétovani) faktury nebo
obdobného dokladu, resp. den piijeti (zaultovani) faktury nebo obdobného dokladu.
U postoupenych pohledavek je dnem uskuteénéni u€etniho piipadu den postoupeni.

Realizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do vynosti nebo do nakladt béZného roku. K datu
sestaveni Uletni zavérky se majetek a zdvazky v cizi méné piepotitavaji kurzem CNB a jako
realizované se uctuji do nakladl ¢i vynosi kurzové rozdily vzniklé na finanénich G&tech
skupiny 21 a na uctech pohledavek a zavazk.
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C. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

C. 1. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Utetni jednotka nevlastni dlouhodoby nehmotny majetek.

C. 2. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Utetni jednotka nevlastni dlouhodoby hmotny majetek.

C. 3. DLOUHODOBY FINACNI MAJETEK

C 3. 1. Podily —- ovladana nebo ovladajici osoba

Jméno spoleénosti, IC Podilna | Cena |Ocetiovaci| Ocenéni = Finanéni
zékladnim pofizeni = rozdil = k31.12. vynos rok
kapitalu v ' 2020 2020
%

URBANITY Land Bank, a.s., o |

1C: 066 92 125 100% | 2 050 0 | 2050 0

URBANITY Fund RE a.s,, o | |

1 086 58 561 100% | 2 000 0 | 2000 | 0

URBANTY Development a.s., 100% -

1C: 241 82 605 0 264 574 0 264 574 | 0

URBANTY Services a.s., IC: | 10005 | |

064 84 310 ° 40 306 0 40306 | 0

CELKEM 308930 0 308930 0

Utetni jednotka eviduje priplatkovou povinnost vii¢i URBANITY Land Bank a.s. ve vysi 100 tis. K¢&.

C. 3.2. Podily — podstatny vliv

Utetni jednotka nevlastni tyto podily.

C. 3.3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Ucetni jednotka nevlastni tyto podily.

C. 4. DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Utetni jednotka nemé dlouhodobé pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

Uéetni jednotka ma dlouhodobou pohledavku za ovladanou osobou ve vysi 0 tis. K&.
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URBANITY as. :
C. 5. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky celkem z obchodnich vztahii k 31. 12. 2020 &ini 657 tis. K¢&.
Utetni jednotka nema pohledavky po splatnosti.

Ugetni jednotka netvofila opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam.

Utetni jednotka k 31. 12. 2020 nevystavila #4dné vydané faktury - aroky z prodlen.
Uketni jednotka neodepsala do nakladt z4dné pohledévky.

Utetni jednotka vykézala pohledavky k ovladanym nebo ovladajicim spole¢nostem ve vysi 104
438 tis. K¢.

Na dohadné ucty aktivnich spole¢nost zatactovala dohad na snizeni sluzeb za rok 2020, ktery
bude fakturovan v roce 2021. Zustatek k 31. 12. 2020 ¢ini 229 tis. K¢&.

C. 6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Utetni jednotka nemaé finanéni prostiedky.

C. 7. CASOVE ROZLISENI AKTIVA

Utetni jednotka neeviduje ziistatek na tdchto uétech.

C. 8. OPRAVNE POLOZKY

Utetni jednotka v roce 2020 netvoiila opravné polozky a nema4 ani zéistatek na t&chto utech.
C. 9. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapitél ucetni jednotky k 31. 12. 2020 je 2 400 tis. K&.

C. 10. REZERVNI FOND

Utetni jednotka v roce 2020 netvofila rezervni fond.

C. 11. OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Utetni jednotka nevytvofila Z4dné ostatni fondy ze zisku.

C. 12. REZERVY

Ucetni jednotka nevykazuje k 31. 12. 2020 rezervy.

e e e e
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C. 13. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Utetni jednotka vykazala dlouhodobé zavazky vi€i ovladajici osobé ve vysi 325 815 tis. K¢.

C. 14. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht k 31. 12. 2020 ¢&ini 4 571 tis. K&.
Utetni jednotka nema zavazky po splatnosti.

Utetni jednotka ma kratkodobou pohledavku z titulu cashpolingu a nezaplacenych zéapijéek ve
vysi 15 975 tis. K¢&.
C. 18. PRIPADNE ZAVAZKY

V uletni jednotce neexistuji zadvazky (penéZni a nepenéZni povahy), které nejsou vykazany
V rozvaze.

Utetni jednotka nema zavazky po splatnosti vii¢i Spravé socialniho zabezpeceni, zdravotnim
pojiStovnam a Finan¢nimu ufadu.

C. 16. BANKOVNI UVERY A VYPOMOCI

C. 16.1. Dlouhodobé bankovni avéry (tis. K¢):

Utetni jednotka nema k 31. 12. 2020 dlouhodoby bankovni Gvér.

C. 16.2. Kritkodobé bankovni avéry a pijéky (tis. K¢):

Utetni jednotka nemé k 31. 12. 2020 kratkodoby bankovni Gver.

C. 16.3. Kritkodobé finan¢ni vypomoci

Uketni jednotce nebyly poskytnuty k 31. 12. 2020 kratkodobé finanéni vypomoci.

C. 17. CASOVE ROZLISENI PASIVA

Utetni jednotka nevykazuje na uétech vynosu pfistich obdobi zlstatky. Na Gétech vydaji
pfistich obdobi ucetni jednotka nezatltovala zadné &astky.

C. 18. VYNOSY BEZNEHO ROKU

Hlavnim pfedmétem c¢innosti uCetni jednotky je prondjem nemovitosti, byti a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb.
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V roce 2020 méla ucetni jednotka trzby z prodeje sluzeb a vynosy z urokd z poskytnutych
zapjcek.
C. 19. OSOBNI NAKLADY

Ucetni jednotka nema zaméstnance.

V roce 2020 neobdrzeli ¢lenové statutarnich organti Zzadné odmény.

C. 20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZené zadné finanéni prosttedky..

C. 21. MAJETEK NAJATY FORMOU FINANCNIHO LEASINGU

Uketni jednotka nemé majetek najaty formou finanéniho leasingu.

C. C. 22. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

C. 22.1. Podrobny rozpis pijcek, piiznanych zaruk, poskytnutych ziloh a dalfich vyhod
poskytnutych sou¢asnym a byvalym ¢leniim statutarnich, dozoréich a vykonnych
organt (v tis. K¢):

Clenové statutamich organt neobdrzeli Z4dné p¥iznané zaruky, zalohy a dal3i vyhody.

C. 22.2. Vzajemné obchody mezi ti¢etnimi jednotkami ve skupiné

V priibéhu roku akciovéa spole¢nost provadéla obchody se spfiznénymi stranami v ramci své

béZné podnikatelské ¢innosti.

Utetni jednotka mé pohledavky a zdvazky vic¢i spfizn€énym osobam ztitulu pfijatych ¢&i
poskytnutych zapiajcek, urokid z té€chto zapujéek vyplyvajicich.

Déle mé ucetni jednotka pohledévky a zavazky vi¢i spfiznénym osobam z titulu cashpoolingu
a z titulu nékupu ¢i prodeje podili.

C. 23. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k udéalostem, které by ovlivnily vysledky hospodafeni b&zného
ucetniho obdobi.

C. 24. PRONAJEM MAJETKU

Ucetni jednotka nepronajima svij vlastni majetek.
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C. 25. ZATIZENI MAJETKU ZASTAVNIM PRAVEM NEBO VECNYM BREMENEM

Utetni jednotka nema zastaveny pohledavky, budovy, pozemky.

C. 26. CIZI MAJETEK

Utetni jednotka neeviduje v podrozvahovém uéetnictvi zadny cizi majetek.
C. 27. PRIJATE DOTACE NA PORIZENI DL. MAJETKU A PROVOZNI UCELY

Utetni jednotka nepiijala dotace.

Priloha k 31. 12. 2020

11



