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Ptiloha tcetni zavérky za rok 2020

1.  OBECNE UDAJE
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

KKF Investments s.r.o. (dale jen .,spole¢nost™) byla zaloZena spole¢enskou smlouvou jako spole¢nost
s ru¢enim omezenym a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
dne 8. fijna 2020. Pfedmétem podnikani spole¢nosti je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, vyjma specifikace
vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené

- realitni zprostiedkovani

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spolec¢nosti a vyse jejich
podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Spoleénik podil na zikladnim kapitalu Celkem v K¢
JUDr. David Kubori 1/3 30 000,-
JUDr. Lukas Kubori 1/3 30 000,-
Vojtéch Funk 1/3 30 000,-
Celkem 3/3 90 000,-

KKF Investments s.r.0. 3



Piiloha ucetni zaveérky za rok 2020

2.1.

L4

UCETNI METODY

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a GSetni zdvérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.
o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
€. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé
podvojného ugetnictvi, v platném znéni a Ceskymi u¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, pfedev$im zasadu o oceniovani majetku historickymi cenami
(neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
piedpoklad o schopnosti t¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka spolecnosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2020 za kalendaini rok 2020.

Finan¢ni udaje vtéto ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém piipadé vyssi nez 40 tis. K& u hmotného majetku, a 60 tis. K& u nehmotného
majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a
ptipadné opravné polozky.

Technické zhodnocenti, pokud prevysilo v uhrnu za zdanovaci obdobi u jednotlivého hmotného majetku
¢astku 40 tis. K¢ a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu
ptislusného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemkii
a nedokoncenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linedrni nebo
zrychlenou metodou, pticemz k rozhodnuti o pouziti konkrétni metody dochazi pfi vlozeni majetku do
majetku spole¢nosti. Odepisuje se nasledujicim zplisobem:

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovani
Audiovizualni dilo 18 mésicu
Nehmotné vysledky vyzkumu 36 mésicu
Software 36 mésicu
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 72 mé&sicu

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku

Druh majetku (piiklad) Odpisova skupina Podet let
Poc¢itace, kancelarska technika, nastroje, nafadi 1 3
Pracovni stroje, automobily (osobni/nékl.), autobusy 2 5
Parni kotle, tramvaje, vozy metra 3 10
Véze, stozary, budovy z lehkych hmot, plynovody 4 20
Budovy pro primysl apod., byty a nebytové prostory 5 30
Administrativni budovy, obchodni domy, hotely, muzea 6 50

Majetek potizeny formou finanéniho leasingu je odpisovan u pronajimatele.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Na zaklad¢ inventarizace mohou byt vytvofeny opravné poloZky k poSkozenému ¢&i nepouzivanému
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku, jehoZ ocenéni v uéetnictvi prechodné neodpovida
jeho redlnému stavu.

KKF Investments s.r.o0. -4
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2.2.

2.3,

2.4.

2.5,

2.6.

2.7,

Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenéni financniho majetku pri porizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pii pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné &zia
a nakladu s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urcené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se ocefuji realnou
hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit realnou hodnotu, oceni se cenné papiry poiizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocefuji pofizovaci cenou zvysenou nebo
sniZzenou o Grokovy vynos nebo néaklad.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a
vedlejsi potizovaci naklady, zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci poplatky, provize, pojistné
a skonto.

Zasoby vytvorené vlastni Cinnosti se ocefuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pi¥imé naklady
vynalozené na vyrobu nebo jinou ¢innost, popifpadé i ¢ast nepfimych nakladd, ktera se vztahuje k
vyrobé nebo k jiné ¢innosti.

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v piipadech, kdy snizeni ocenéni zasob
v UCetnictvi neni trvalého charakteru, napf. na zakladé vékové analyzy zasob, dale na zaklad¢ analyzy
prodejnich cen atd.

Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocenlovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o opravné polozky.
Zavazky

Zavazky jsou zatctovany ve jmenovité hodnotg.

Uvéry

Uvéry jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych
avérd, kterd je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena ucetni zavérka.

Rezervy

Rezervy jsou urCeny k pokryti zavazki nebo nakladu, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je k
rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vyse
nebo okamzik jejich vzniku.

KKF Investments s.r.0. 5
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2.8.

2.9,

2.10.

Prepocty idaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

UCetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou uétovany kurzem Ceské narodni banky
platnym ke dni uskute¢néni a¢etniho pfipadu.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a pasiva v cizi méné prepocétena kurzem CNB platnym k datu, ke
kterému je ucetni zavérka sestavena.

Finan¢ni leasing

Splatky finan¢niho leasingu jsou uctovany do nakladi. Navysena prvni splatka finanéniho leasingu je
Casové rozliSena a rozpousténa po dobu prondjmu do naklad.

Vynosy

Vynosy z poskytovani sluzeb se u¢tuji v okamziku jejich vzniku (uskuteénéni).

Vynosy jsou zaiftovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predstavuji
pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v prib&hu bézné innosti, po odecteni slev, dané z pridané

hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby z prodeje zbozi se GCtuji v okamziku, kdy dojde k dorudeni zbozi a pievedeni prav vztahujicich
se k tomuto zbozi.

KKF Investments s.r.o. 6
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3.  DOPLNUJICI UDAJE
3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)

Spole¢nost nema k 31. 12. 2020 zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
3.2. Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Spolecnost nema k 31.12.2020 zadny dlouhodoby hmotny majetek.
3.3. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost nema k 31.12. 2020 zadny dlouhodoby finan¢ni majetek.
3.4. Zasoby

Spole¢nost nema k 31. 12. 2020 zadné zasoby.
3.5. Dlouhodobé pohledavky

Spole¢nost eviduje dlouhodobé pohledavky ve vysi 6 900 tis. K¢&.
Jedna se o vér obchodnimu partnerovi, ktery byl poskytnut na zakladé smlouvy o Gvéru ze dne 22.
10. 2020.

3.6. Kratkodobé pohledavky

Spolecnost eviduje k 31.12. 2020 pohledavky ve vysi 104 tis. K¢&. Jedna se o urok z poskytnutého uveéru,
ktery je splatny v roce 2021.

3.7. Casové rozliSeni aktiv

Aktivniho ¢asového rozliseni nebylo k 31. 12. 2020 potieba.
3.8. Kratkodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost nemé k 31. 12. 2020 zadny kratkodoby finanéni majetek.
3.9. Vlastni kapital

Vlastni kapital spole¢nosti je tvoten ze zakladniho kapitalu a vysledku hospodafeni bézného tcetniho
obdobi.

3.10. Rezervy
Spole¢nost nema k 31. 12. 2020 vytvoteny zadné rezervy.
3.11. Dlouhodobé zavazky

Polozka dlouhodobé zavazky obsahuje:

- Vydané dluhopisy PASIVNI DVOJDOMY 6,00/2023.

Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 1.- K¢.

Maximalni celkova nominalni hodnota emise dluhopist je 50 000 000,-K¢

Vynos dluhopisu je ve vysi 6 % p. a.

Vynos je splatny jednou ro¢né vzdy k 16. 11. Prvni vyplata vynosu bude splatna dne 16. 11. 2021.
Datum emise dluhopisu je 16. 11. 2020.

Datum splatnosti dluhopisu je 16. 11. 2023.

KKF Investments s.r.o. 7
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3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

- Jiné zavazky, které predstavuji ¢ast vynosu z emitovanych dluhopist ptipadajici na rok 2020, ktery
bude splatny 16. 11. 2021.

- Dohadné G¢ty pasivni, kde spole¢nost eviduje piedpokladanou ¢astku za zpracovani udetnictvi roku
2020.

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zdvazky predstavuji k 31.12. 2020 splatnou dan z piijmt pravnickych osob za rok 2020.
Bankovni avéry

Spole¢nosti nebyl poskytnut zadny bankovni uvér.

Odlozena dan z pFijmu

Spole¢nost nemé zadnou existujici odlozenou dafiovou pohledavku nebo zavazek.
Vynosy

Vynosy spolecnosti v ucetnim obdobi 2020 jsou tvoreny:

- vynosy z prodeje vlastnich dluhopist, které predstavuji 59,02 % celkovych vynosi

- urokové vynosy (AUV), které predstavuji 30,83 % z celkovych vynost

- rokové vynosy z poskytnutého uvéru, které piedstavuji 10,15 % z celkovych vynosti
Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy

Primérny pocet zaméstnancti a ¢lenti vedeni spolecnosti za rok 2020 ¢ini 0 osob.
Spole¢nost nema k 31.12. 2020 zadné zaméstnance.

Transakce a vztahy se spfiznénymi subjekty

Spole¢nost v roce 2020 nevyuzivala sluzeb spiiznénych osob.

ZavazKky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost nema zadné takové zavazky.

Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na uéetni zavérku.

Sestaveno dne 25. tinora 2021

\/ /\q//'
AL
UDr. }A\ké_ﬁ, Kubon, jednatel

|
|
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