Priloha ucetni zavérce k 31.12. 2020

HB Reavis Finance CZ 1], s.r.o.
Praha 1, Nové Mésto, Panska 854/2, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 094 96 700

VSEOBECNE INFORMACE

HB Reavis Finance CZ I, s.r.o. (dale ,,Spole¢nost™) byla zapsana do obchodniho rejstiiku
dne 15. zafi 2020. Sidlo spole¢nosti zapsané v Obchodnim rejstiiku je Praha 1, Nové
Meésto, Panskd 854/2, PSC 110 00.
IC Spolecnosti je 094 96 700. Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddilu C, vlozka 337101.

Rozvahovy den: 31.12.2020
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 21.03.2021

Piedmét podnikani:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zékona
(zapsano: 15. zaii 2020)

Pifedmét ¢innosti:
- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (zapsano: 15. zati 2020)

Statutarni organ:
Jednatel:

Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. ¥ijna 1979

Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

Jednatel:
Mgr. Peter Malovec, dat. nar. 11. zati 1977
Vyhonska 3, mestka ¢ast’ Raca, 83106 Bratislava
Slovenska republika
Den vzniku funkce: 15. zaii 2020

Jednatel:
Peter Andrasina, dat. nar. 3. kvétna 1981
Vyhonska 3, mestka ¢ast’ Raca, 90025 Chorvatsky Grob
Slovenska republika
Den vzniku funkce: 15. zaii 2020
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Poéet ¢lenu: 3

Kazdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatn¢.

Spoleénik: HB REAVIS GROUP B.V.
1082MD Amsterdam, Claude Debussylaan 10, Nizozemské kralovstvi
Registracni ¢islo: 34286245
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
zapsano: 15. zari 2020

Podil: Vklad: 50 000,-- K¢&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zékladni
zapsano: 15. zati 2020

Zakladni kapital: 50.000 K¢
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UCETNIi POSTUPY

Zikladni zasady vedeni Gcetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Getnimi piedpisy platnymi v Ceské republice.
Ucetnictvi je vedeno v historickych cenach. Castky v Gcetni zavérce aV pfiloze jsou
zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun, neni-li uvedeno jinak.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen, a ndklady sjeho pofizenim souvisejici.
Témito naklady jsou i troky.

Spole¢nost nevlastni zadny dlouhodoby hmotny ani nehmotny majetek.

Majetkové ticasti ve spole¢nostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dcefina spole¢nost) je podnik ovladany Spolecnosti,
jehoz finan¢ni a provozni procesy Spole¢nost miize urovat s cilem ziskat piinosy z jeho
¢innosti.

Ve spoleénosti s podstatnym vlivem (pfidruzena spolenost) Spole¢nost vykonava
podstatny vliv svym podilem na finanénim a provoznim rozhodovani, ale nemé moznost
tuto spolec¢nost ovladat.

Spole¢nost nevlastni podily v zadné spole¢nosti.

Ostatni cenné papiry a podily

Cenné papiry a podily, které nejsou majetkovou ucasti, jsou rozdélovany do nasledujicich
kategorii: cenné papiry k obchodovéani, realizovatelné cenné papiry a cenné papiry drzené
do splatnosti.

Spole¢nost nevlastni zZadné cenné papiry.

Zasoby

Material pro hlavni ¢innost, ktery je okamzité spotiebovavan, se tctuje pfimo do naklada.

Z4dné zasoby spole¢nost nema.
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Pohledavky

Pohledavky jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté. K rozvahovému dni spole¢nost
pohledavky nema.

Piepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepocteny a zatétovany dennim devizovym
kursem platnym ke dni U€etni operace.

Vsechna penéZni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla piepoétena k rozvahovému
dni devizovym kursem zvetfejnénym Ceskou narodni bankou k datu Gcéetni zavérky.
Finan¢ni derivaty

Pro zajisténi redlné hodnoty aktiv v cizi méné jsou pouzivany operace typu swap nebo
forward. Uzaviené obchody jsou evidovany v podrozvahové evidenci. Spole¢nost uétuje o
vSech derivatech jako o derivatech k obchodovani, tzn. ze k datu Gcetni zavérky jsou
zmény realné hodnoty uctovany jako finan¢ni naklad nebo vynos. V prubéhu ucetniho
obdobi jsou zisky a ztraty z derivatovych operaci Gctovany jako financni vynos resp.
finan¢ni naklad.

Obrat

Trzby jsou zauctovany k datu uskuteénéni. V ucetnim obdobi se jednalo pouze o finanéni
vynosy.

Leasing

Spole¢nost nepofizovala ani nepofizuje Zadny majetek formou finanéniho a operativniho
leasingu.

Rezervy
K 31.12.2020 nebyla vytvotena zadna rezerva.
Penzijni pFipojisténi

Spole¢nost neposkytuje svym zaméstnancim piispévek na penzijni pfipojisteni.
Spole¢nost nema zaméstnance.
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OdloZena dan

Spolec¢nost neuctuje o odlozené dani.
Spriznéné strany

Sptiznénou stranou Spolecnosti se rozumi:

e podniky, Které se Spole¢nosti tvoti skupinu podnikii,

e spolecnici Spolecnosti a podniky, kde tento spole¢nik ma podstatny nebo
rozhodujici vliv,

e statutarni organ a osoby blizké témto osobam, véetné podnikil, kde tyto osoby maji
podstatny nebo rozhodujici vliv,

e podniky, které maji spole¢ného ¢lena organti se Spole¢nosti.

Vyznamné transakce, zistatky a metody stanoveni cen transakci se spiiznénymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 15.

Mimoiadné polozky a zmény ucetnich postupt

Mimoiadné vynosy a naklady zahrnuji jednorazové dopady udalosti nesouvisicich
s pfedmétem cCinnosti Spole€nosti a dopady zmén Ucetnich postupl. Spole¢nost takové
ucetni ptipady neméla.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pripadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace
0 skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky
téchto udalosti popsany v pfiloze uletni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleCnosti pouzivalo odhady a
predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk k datu ucetni
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zaveérky a na vykazovanou vysi vynosil a nékladii za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti
stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zdkladé¢ vsSech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se
mohou od téchto odhadl odliSovat.

Dotace/investi¢ni pobidky

Ucetni jednotka neeviduje zadné dotace a investiéni pobidky.
Emisni povolenky

Ucetni jednotka neeviduje zadné emisni povolenky.

Zmény zpusobi ocefiovani , odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych
obdobi

Nebyly provedeny zadné zmény.
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DLOUHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

15. zafi 2020 | Piirastky Vyfazeni | 31. prosince 2020
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Software - - - -

Ocenitelnd prava - - - -

Nedokonceny dlouhodoby - - - -
nehmotny majetek

Pozemky 3000 - 3000 -

Stavby - - -

Samostatné movité véci - - - -
a soubory movitych véci

Nedokonc¢eny dlouhodoby - - - -
hmotny majetek

Celkem 3 000 - 3000 -

Opravky

15. zafi 2020 | Piirustky Vyfazeni | 31. prosince 2020
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Software - - - -

Ocenitelnd préva - - - -

Stavby - - - -

Samostatné movité veci - - - -
a soubory movitych véci

Nedokonceny dlouhodoby - - - -
hmotny majetek

Celkem

Zustatkova hodnota

Spolecnost neeviduje k 31. prosinci 2020 zadny nehmotny a hmotny majetek.

Spolecnost nepouziva majetek ziskany financnim leasingem.




Priloha ucetni zavérce k 31.12. 2020

HB Reavis Finance CZ 1], s.r.o.
Praha 1, Nové Mésto, Panska 854/2, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 094 96 700

4 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Majetkové ucasti ve spolecnostech s podstatnym a rozhodujicim vlivem predstavuji podil
na zakladnim kapitalu. Spole¢nost nevlastni k 31. prosinci 2020 Zadné takové ucasti.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily (realizovatelné cenné papiry)
Spolecnost nevlastnila k 31. prosinci 2020 zadné dlouhodobé cenné papiry a podily.
5 ZASOBY

Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2020 zadné zasoby.

6 POHLEDAVKY
Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2020 Zadné pohledavky.

Spole¢nost k 31. prosinci 2020 netvotila zadné opravné polozky k pohledavkam.

7 VLASTNI KAPITAL

31. prosince 2020
tis. K¢
Ziakladni kapital: pln€ splacen 100% 50

Zakonny rezervni fond k 31. prosinci 2020 nebyl tvoten. Vysledek hospodateni za rok
2020 predstavuje ztratu 391 tis. K¢.

Matetska spole¢nost HB REAVIS GROUP B.V. dne 14. fijna 2020 navysila vlastni kapital
formou ptiplatku do ostatnich kapitalovych fonda ve vysi 600 tis. K¢.

8 REZERVY

K 31.prosinci 2020 nebyla vytvofena zadna rezerva.
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ZAVAZKY
31. prosince 2020
tis. K¢
Zavazky z obchodniho styku - do splatnosti 338
- po splatnosti 0
Ostatni zavazky - do splatnosti 0
- po splatnosti 0
Dlouhodobé zavazky - do splatnosti 338
Dlouhodobé zavazky - po splatnosti 0
Dohadné ucty pasivni - po splatnosti 0
Kratkodobé a dlouhodobé zadvazky celkem 338

Zavazky z obchodniho styku a jiné zdvazky nebyly k 31. prosinci 2020 zajistény zadnym

majetkem Spolecnosti.

UVERY A VYSTAVENE BANKOVNI ZARUKY

31. prosince 2019 31. prosince 2020

tis. K¢ tis. K¢

Uvéry splatné do jednoho roku . 0 0
I'Jvéry celkem 0 0

Spole¢nost neeviduje k 31. prosinci 2020 zadné bankovni uroky.

Spole¢nost nevystavila k 31. prosinci 2020 zadné bankovni zaruky.

FINANCNI DERIVATY

Spolecnost k 31. prosinci 2020 nevlastni zadné financni derivaty, tj. o jejich zméné

ocenéni neuctuje a nejsou zachyceny v rozvaze.

DAN Z PRIJMU




13

14

15

Priloha ucetni zavérce k 31.12. 2020

HB Reavis Finance CZ 1], s.r.o.
Praha 1, Nové Mésto, Panska 854/2, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 094 96 700

Spolecnosti nevznikla k 31. prosinci 2020 danova povinnost.

31.prosince 2020

tis. K&

Ztréata pred zdanénim -391
Danové neuznatelné naklady 0
Castky zvysujici HV 0
Nedanové vynosy a jiné odpocitatelné polozky 0
Danovy zéklad -391
Dan z piijmt pravnickych osob ve vysi 19 % 0
Sleva na dani 0
Splatna dan 0

Odlozeny danovy zavazek / pohledavka k 31. prosinci 2020 neni t¢tovana. K docasnym
zméndm, na zékladé kterych se o ni tctuje, nedoslo.

CLENENI VYNOSU PODLE ODVETVI

31.prosince 2019

tis. K¢

Kurzové rozdily 0
Uroky 0
Celkem 0

ANALYZA ZAMESTNANCU

Spole¢nost k 31. prosinci 2020 nem¢la a dosud nema zadné zamé&stnance.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Spole¢nost patii do skupiny spole¢nosti HB Reavis a je ovladana svoji matefskou

spolecnosti HB REAVIS GROUP B.V. Spolecnost vyuzila sluzeb spolecnosti HB Reavis
Group CZ s.r.o0. tykajicich se vyuzivani ucetniho softwaru ve vysi 209 tis. K¢.
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VYZNAMNE INVESTICNI PRISLIBY A JINE BUDOUCI ZAVAZKY
Spolecnost neevidovala zadné vyznamné investi¢ni ptisliby k 31. prosinci 2020.

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2020 zadné budouci zavazky z operativnich leasingd.

POTENCIALNI ZAVAZKY

Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zzadnych potencialnich zavazkt Spole¢nosti k
31. prosinci 2020.

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

K 31. prosinci 2020 Spole¢nost nevykazala zadné mimofadné vynosy a naklady.

NASLEDNE UDALOSTI

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k zddnym vyznamnym udalostem.

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Spole¢nost nesestavovala k 31. prosinci 2020 ptehled o penéznich tocich.

31. prosince 2020

tis. K¢

Pokladni hotovost a penize na cesté 13
Uty v bankach 584
Hotovost a penéZni ekvivalenty 597

OSOBNI NAKLADY

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2020 zadné osobni naklady.
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VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Spole¢nost nema k 31. prosinci 2020 zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
INFORMACE O NAKLADECH NA ODMENY STATUTARNIMU AUDITOROVI

Ucetni jednotka v ii¢etnim obdobi od 01.01.2020 do 31. 12. 2020 nepodléhala povinnému
auditu, vyuzivala jiné ovéfovaci sluzby v ramci konsolidované tietni zavérky.

POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI{

Spole¢nost vykazuje v roce 2020 ztratu ve vysi 391 tis. K¢, Neomezené trvani je zavislé na
mateiské spolecnosti, ktera bude ru¢it za piipadné zavazky téetni jednotky. Udetni zavérka
k 31. prosinci 2020 byla zpracovana za ptedpokladu, Ze spolecnost bude nadale pusobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani a neobsahuje zadné upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

PRECHOD NA MEZINARODNI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS)

Ugetni jednotka neptechazi k 31. prosinci 2020 na mezinarodni standardy G&etniho
vykaznictvi.
CHARAKTER A UCEL OPERACi UCETNi JEDNOTKY

V ucetni jednotce nevznikly v ucetnim obdobi od 01.01.2020 do 31. 12. 2020 zadné
operace, ze kterych by vyplyvala vyznamna rizika nebo uzitky nezbytné k posouzeni
finan¢ni situace ucetni jednotky.

V Praze, dne 21. bfezna 2021

Stefan Stanko
Jednatel
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