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1. Zakladni identifika¢ni iidaje ucetni jednotky

Obchodni jméno Ucetni jednotky ZF P s.r.o.

Sidlo Na Radku 3416/2, 690 02 Bfeclav
Pravni forma spoleénost s ruéenim omezenym

IC 607 45 347

Datum vzniku 15.3.1995

Pfedmét €innosti Zprosttedkovatelska ¢innost v oblasti

obchodu a sluzeb

Statutarni organ Jarmila Poliakova, Vladimir Poliak

Zakladni kapital spole¢nosti 1 000 000,- K&
obchodni podil 50% Jarmila Poliakova

obchodni podil 50 % Vladimir Poliak



2. Komentar k hospodaieni roku 2021 a k predpokladanému vyvoji
podnikani spole¢nosti

Spole¢nost béhem Uletniho obdobi nezménila svoji hlavni innost, kterou je
zprostiedkovani sluZeb na finanénim trhu. Seminarni hotel AKADEMIE Velké
Bilovice byl v prib&hu roku nadéle pronajat spolecnosti ZFP Hotely, s.r.o. S
ohledem na zdmér postupné transferovat majetek rodiny Poliakil do
Svétenského fondu a oddélit majetek od obmyslenych osob koupila spoleCnost
od Slechtitelské stanice vinafské Velké Pavlovice, a.s. budovu Penzionu a
budovu vyrobni haly do svého majetku. Tento se nadale do vinafstvi pronajima
za cenu stanovenou znalcem.

Mezi hlavni piijmy spole¢nosti patfi zprostfedkovani sluZeb ve finan¢ni oblasti,
pijmy z pronajmu, Groky z poskytnutych pljéek, dividenda z vlastnénych
majetkovych podili, ndkup a prodej majetkovych podilG spole¢nosti v oblasti
finanéni, potravinaiské a developerské. Spolecnost vlastnila k 31.12.2021 tyto
majetkové podily:

BREADWAY a.s. 8.5%
ZFP, a.s. SK 100%
POHYRB, spol. sr.0. SK 100%
PH Holi¢, spol. s r.0. SK 100%
APULZ, spol. s.r.o. SK 54%
ng Group, a.s. 67.88%
Slechtl"celské stanice vinafska Velké 100%
Pavlovice,a.s.

POHYB spol. sr.0. 10%
ZFP Interiors, s.r.0. 100%
Breadway Stores s.r.0. 5%

V roce 2022 bude spole&nost pokradovat v dosavadnich aktivitach.

3. Informace o tom, zda-li m4a spoleénost pobolku nebo jinou ¢ast
obchodniho zavodu v zahranici

Spole¢nost neméla v priib&hu roku 2021 Zadnou pobocku, ¢i organizacni slozku
v zahrani¢i.



4. Skute¢nosti , které nastaly po rozvahovém dni do dne sestaveni této
vvyrocni zpravy

Spoleénost v roce 2022 pfikrocila k prodeji nékterych nemovitosti, konkrétné
budovy Na Fadku 3173/8 v Bieclavi, a jednd i o prodeji budovy Sovadinova 45 v
Bieclavi s Jihomoravskym krajem, aby budova mohla i nadéle slouzit vefejné
prosp&$nym aktivitim. Rovn&z v souvislosti s uprchlickou krizi na Ukrajiné
poskytla ubytovani 9 osobam z Ukrajiny.

V roce 2022 ptevzala Spole¢nost hotel Akademie ve velkych Bilovicich od
dcetiné spole¢nosti ZFP Hotely s.r.o., a restauraci Pohoda v Bfeclavi od dcefiné
spole¢nosti Slechtitelskd stanice vinaiskd Velké Pavlovice, a.s. Spolu s
pfevodem téchto provozll doslo i pfevodu zaméstnancli. Majitelé spolecnosti
o&ekavaji, Ze t&sn&jsi sepdti s matefskou spole¢nosti ZFP s.r.o. povede v téchto
provozech ke zlepSeni jejich ekonomické vykonnosti.

V roce 2022 nadile pokraduje prodej majetkového podilu ve spolecnosti
BREADWAY a splaceni veskerych pohledavek.

5. Vvdaje na ¢innost v oblasti vvzkumu a vyvoje:

V roce 2021 spole¢nost nevynaloZila Zadné vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu
a vyvoje.

6. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich.

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi nebyla vyvijena Zadna zvlastni aktivita a
pracovnépravni vztahy byly obvyklé.

7. Informace poZadované podle zvla§tniho pravniho predpisu
Nejsou.

V Bfeclavi dne 30. kvétna 2022
Y
pracoval: Martin Simtinek
Schvalil ; Jarmila Poliakova a Vladimir Poliak, jednatelé Spole¢nosti



Ing. Petr Hart'ansky, U H¥isté 176, 691 54 Tynec u Breclavé
auditor, ¢len Komory auditorii Ceské republiky, cislo osvédceni 1253
dafiovy poradce, élen Komory dariovych poradcd, ev. cislo 1858

ZPRA VAVJYEZ/’I' V,IbV‘LEH’O AUDITORA
O OVERENI UCETNI ZAVERKY
SESTAVENE K 31.12.2021

OvéFovand ucetni jednotka : Z F Ps.r.o.

Pravni forma : spolednost s rucenim omezenym

Sidlo ; Na Ridku 3416/2, 690 02 Bfeclay

IC : 60745347

PFijemce zpravy 3 spolecnici spolecnosti s ru¢enim omezenym
Ovérovatel ; Ing. Petr Hart’ansky

auditor, &islo osvédéeni 1253

Zprdva vypracovdna dne : 31. kvétna 2022



Vyrok auditora

Provedl jsem audit pFiloZené icetni zavérky spolecnosti Z F P s.r.o. (ddle také ,»Spolecnost )
sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich predpisi, kterd se skldda z rozvahy k31.12.2021,
vkazu zisku a ztrdty, prehledu o zméndch viastniho kapitdlu, prehledu o penéznich tocich za
rok koncict 31.12.2021 a prilohy této icemi zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych vicetnich metod a dalst vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v bodé 1 pFilohy této ucetni zdvérky.

Podle mého nizoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
Z F P s.ro. k31.12.2021 a nikladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich

vr 7

tokii za rok kondici 31.12.2021 v souladu s Ceskymi ucetnimi pFedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort: Ceské
republiky pro audit, kierymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Ma odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit vcetni zdavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem
na Spolecnosti nezdvisly a splnil jsem i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisii. Domnivdm se, Ze diikazni informace, které jsem shromdzdil, poskytuji dostatecny a
vhodny zdklad pro vyjddieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroCni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zprdvé mimo ucetni zdvérku a mou zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
statutdrni orgdn Spoleénosti.
Miyj vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti mych
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzent, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zdvérkou & s mymi znalostmi o ucetnt jednotce ziskanymi béhem provddéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nesprdvné. Také posuzuji, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pFislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky prdvnich predpisit na formdlni ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich
informact v kontextu vyznamnosti (materiality), . zda pFipadné nedodrzZeni uvedenych
poZadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit dsudek Cinény na zdkladé ostatnich informact.
Na zdkladé provedenych postuptl, do miry, jiZ dokdZi posoudit, uvddim, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v ucetni

zdvéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi predpisy.
Ddle jsem povinen uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsem
dospél pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nesprévnosti. V rémci uvedenych postupii jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zddné
vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti nezjistil.



Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutdrni orgdn Spolecnosti odpovidd za sestaveni ucetni zdavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdavnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni ucetni zdvérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky
zdlezZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvdni a pousiti pFedpokladu nepretrZitého trvdni pri
sestaveni ucetni zdvérky, s vyjimkou pFipadii, kdy statutdrni orgdn planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukoncent jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Mym cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici mijj vyrok. PFiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v uletni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
v diisledku podvodii nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kierd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

PFi provddeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je mou povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je mou
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdvérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abych na jejich zdkladé mohl
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz doslo v
diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umysindg opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdzeni vnitFnich kontrol.

o Sezndmit se s vnitFnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjddFit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spolecnosti uved] v pFiloze
ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu neprFetrzitého trvdni pri sestaveni ucetni zdvérky
statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zdvéru, Ze
takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v mé zprdavé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze iicetni zdvérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Mé zdvéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsem ziskal do data
mé zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost

. ztrati schopnost nepretrzité trvat.



o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdvérky, véetné pFilohy, a ddle to,
zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, kiery vede k

vérnému zobrazeni.

o Informovat statutdrni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovdni auditu a o
vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribéhu ucinil, véetné zZjisténych vyznamnych
nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Tynci u BFeclavé dne 31. kvétna 2022 —~




PRILOHA KE ZPRAVE NEZAVISLEHO AUDITORA
0 OVERENI UCETNI ZAVERKY SESTAVENE K 31.12.2021

- rozvaha
- vykaz zisku a ziraty

- pFiloha v uletni zdvérce



Sestaveno dle vyhladky
€. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

sestavena ke dni 31.12. 2021

(v celych tisicich K&)

Obch.firma nebo jiny nazev ué.jednotky

ZFPs.ro.
Identifika&ni &islo

60745347
Sidlo uéetni jednotky

Na Radku 3416/2

690 02 Bfeclav

AKTIVA Stav v b&zném udetnim obdobi Minulé ugetni
Brutto Korekce Netto obdobi  Netto

AKTIVA CELKEM 996 593 -115 602 880 991 859 914
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva 934 677 -112 540 822 137 805 715
B. Il Dlouhodoby nehmotny majetek
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje
B. I 2. Ocenitelna prava
B.l.21. Software
B.l.22. Ostatni ocenitelna prava
B.1.3. Goodwill
B. . 4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek
B. .. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a

nedokonteny DNM
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na DNM
B.l.5.2. Nedokon¢&eny dlouhodoby nehmotny majetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 341 395 -112 140 229 255 118 786
B.II.1. Pozemky a stavby 319 444 -95 869 223 575 112 350
B.lIl.1.1. [Pozemky 12 625 12 625 7390
B.1.1.2. [Stavby 306 819 -95 869 210 950 104 960
B. Il 2 Hmotné movité véci a jejich soubory 19 006 -16 271 2735 3393
B. Il 3. Oceiriovaci rozdil k nabytému majetku
B. Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 1804 1804 1804
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd
B. 1. 4.2, |Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.Il. 4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1 804 1 804 1 804
B. IL. 5. :::l;{?nu;eenzvag):mna dlouhodoby hmotny majetek a 1141 1144 1239
B.1l.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 871 871 972
B.II. 5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 270 270 267
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 593 282 -400 592 882 686 929
B.II.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 328 968 328 968 319 825
B.Ill. 2. Zapajéky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 109 300 109 300 243 461
B. lll. 3. Podily - podstatny vliv
B. lll. 4. ZapUjéky a avéry - podstatny vliv
B.1I.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 48 228 -400 47 828 37 445
B.ll.6. |Zapijcky a Gvéry - ostatni 68 007 68 007 51007
B.I.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 38779 38779 35191
B.Ill. 7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 38779 38779 35191
B.1ll. 7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finangni majetek




Stav v bézném ucetnim obdobi

AKTIVA Minulé Géetni
Brutto Korekce Netto obdobi  Netto

C. Obézna aktiva 61 238 -3 062 58 176 53 247
C.lL Zasoby
C.l.1. Material
C. L2 Nedokonéena vyroba a polotovary
C.I.3 Vyrobky a zbozi
C.1.3.1. Vyrobky
C.1.3.2. Zhozi
C.1.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
C.I.5. Poskytnuté zalohy na zasoby
C. . Pohledavky 36 090 -1 870 34 220 29 494
C.I.1. |Dlouhodobé pohledavky 2778 2778 23
C.1.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 2778 2778 23
C.1l.1.2. |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba
C.Il. 1.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.ll. 1.4. |OdloZena dafiova pohledavka
C.1l.1.5. |Pohledavky - ostatni
C. Il. 1.5.1. |Pohledavky za spoleéniky
C. Il. 1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy
C. Il. 1.5.3. |Dohadné Udty aktivni
C. 1l. 1.5.4. |Jiné pohledavky
C.I. 2. |Kratkodobé pohledavky 33 312 -1 870 31 442 29 471
C.1l. 2.1. |[Pohledavky z obchodnich vztaht 27 372 23 27 349 22 930
C.1l.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
C. . 2.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.I1l.2.4. |Pohledavky - ostatni 5940 -1 847 4093 6 541
C. Il. 2.4.1. |Pohledavky za spoleéniky
C. Il. 2.4.2. |SocidIni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
C. Il. 2.4.3. |Stat - dariové pohledavky 1471
C. ll. 2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 1410 1410 1144
C. Il. 2.4.5. |Dohadné udty aktivni
C. ll. 2.4.6. |Jiné pohledavky 4530 -1847 2683 3926
C. I Kratkodoby finanéni majetek 11 915 -1 192 10723 10 667
C. 1. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
C.l 2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 11 915 -1 192 10 723 10 667
C.IV. Penézni prostredky 13 233 13 233 13 086
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 2 359 2 359 301
C.IV. 2, Penézni prostifedky na uctech 10 874 10 874 12 785
D. Casové rozliSeni aktiv 678 678 952
D. 1. Naklady pfistich obdobi 678 678 700
D. 2. Komplexni naklady pfiStich obdobi
D. 3. Pfijmy pfistich obdobi 252




Stav v bézném ucetnim obdobi

Stav v minulém

PASIVA Netto Udetnim obdobi

PASIVA CELKEM 880 991 859 914
A. Vlastni kapital 804 843 704 639
Al Zakladni kapital 1000 1 000
Al 1. Zakladni kapital 1000 1000
Al 2 Vlastni podily (-)
Al 3. Zmény zakladniho kapitaiu
Al Azioa kapitalové fondy 249 020 218 456
A L1, |Azio
A.ll. 2. |Kapitalové fondy 249 020 218 456
A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 451 915 410 667
A ll.2.2. [Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) -205 876 -195 192
Al 23 OC?”GV;CI ozaliy Z piéCEiiéIn pripremenach obchoanicn

* |kamaragl (+/-)

A. ll. 2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 2 981 2 981
A Il 2.5. )Rozduy Z ocenenl pri premenach obchodnich Korporaci (+/
Al Fondy ze zisku 100 100
A.lll. 1. |Ostatni rezervni fondy 100 100
A.lll. 2. [Statutarni a ostatni fondy
A.lV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 485 083 475 582
A VA :?,:37:::1:{ (z-:-/SI)( nebo neuhrazena ztrata 485 083 475 582
A. V. 2. [Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)
AV, zgzlfgiek hosgzdafeni bézneho ucetniho 69 640 9 501
AVl |romnodnied SATdove e o KT
B.+ C. |Cizizdroje 76 039 155 153
B. Rezervy 1550 4318
B. 1. Rezerva na diichody a podobné zavazky
B. 2. Rezerva na daii z pfijmu
B. 3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisa
B. 4. Ostatni rezervy 1 550 4 318
C. Zavazky 74 489 150 835
C.L Dlouhodobé zavazky 52 117 123 269
C.l.1. Vydané dluhopisy 22 000 100 000
C.l.11 Vyménitelné diuhopisy
C.l.1.2 Ostatni dluhopisy 22 000 100 000
C.l.2, Zavazky k avérovym institucim
C.l3. Dlouhodobé prijaté zalohy
C.l. 4 Zavazky z obchodnich vztaht
C.1.5. Dlouhodobé sménky k dhradé
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 27 000
C.L7. Zavazky - podstatny vliv
C.l.8. Odlozeny danovy zavazek
C.l.9. Zavazky - ostatni 3117 23 269
C.1.91. Zavazky ke spoleénikim
C.l.9.2 Dohadné udty pasivni
C.1.9.3. |Jiné zavazky 3117 23 269




PASIVA Stav v bé&Zném Gdcetnim obdobi — :éz\tln\lf nr,,nionbl:jlirt:
C.l. Kratkodobé zavazky 22 372 27 566
C.Il.1. |Vydané dluhopisy
C.1.1.1. [Vyménitelné dluhopisy
C.11.1.2. |Ostatni dluhopisy
C.l.2 Zavazky k tvérovym institucim
C.IL3 Kratkodobé pfijaté zalohy 3033 621
C.1.4 Zavazky z obchodnich vztah( 412 477
C.1l.5, |Kratkodobé sménky k Uhradé
C.I.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
C.I7 Zavazky - podstatny viiv
C.l.8 Zavazky - ostatni 18 927 26 468
C.1l.8.1. |Z&vazky ke spoleénikim 1256 17 917
C.Il.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci
C. 1. 8.3. |Zavazky k zaméstnancim 236 198
C.IL 8.4, m); Z€ sociainino zabezpecen! a zaravoinino 124 116
C.li. 8.5. |Stat- dafiové zédvazky a dotace 271 1004
C.Il. 8.6. |Dohadné uéty pasivni
C.I.8.7. |Jiné zavazky 17 040 7 233
D. Casové rozliseni pasiv 109 122
D.1. Vydaje pfistich obdobi 106 99
D. 2. Vynosy pfistich obdobi 3 23

Okamzik sestavenl Uucetni zavérky:

25. kvétna 2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Pravni forma Ucetni jednotky:

spole¢nost s ru¢enim omezenym

V/,

Pfedmét podnikani:
zprostfedkovatelska ¢innost

hostinska &innost a ubytovaci sluzby

Qvéfovatel:

Ing. Petr Hartansky, auditor, &islo osvéd&eni 1253




Sestaveno dle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb.

sestaveny ke dni 31.12. 2021

V DRUHOVEM CLENENI
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma

VYKAZ ZISKU A ZTRATY ioon.

Identifikaéni &islo

60745347

Sidlo G¢etni jednotky
Na Radku 3416/2
690 02 Breclav

Skuteénost v Géetnim obdobi

TEXT
sledovaném minulém
1| Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 26 798 23 283
II.|Trzby za prodej zbozi
A. Vykonova spotfeba 6701 6 236
A1 Naklady vynaloZené na prodané zboZi
A 2. Spotfeba materialu a energie 1422 982
A 3. Sluzby 5279 5254
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-}
D. Osobni naklady 5189 4 527
D. 1. Mzdové naklady 3414 3148
D. 2. Naklady na socialni zabezpeé&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1775 1379
D.2.1. |Naklady na sociélni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 1095 860
D.2.2. [Ostatni naklady 680 519
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 8435 7 464
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 7 563 6 886
E 11, S‘r;);?gy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 7 563 6 886
E 12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
* |dogasné
E. 2. Upravy hodnot zésob
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 872 578
1I.|Ostatni provozni vynosy 6 277 8 071
1ll. 1.|Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 6243 7 521
Il. 2.|TrZby z prodaného materialu
iIl. 3.|Jiné provozni vynosy 34 550
F. Ostatni provozni naklady 5462 10 177
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 4 580 7781
F.2. Prodany material
F.3. Dané& a poplatky 124 157
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi -2 768 818
F.5. Jiné provozni naklady 3526 1421
*  |Provozni vysledek hospodareni 7 288 2950




Skutecnost v Géetnim obdobi
TEXT
sledovaném minulém
Iv.|Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 76 432 48 346
[V. 1.|Vynosy z podilli - oviadana nebo ovladajici osoba 76 054 48 346
IV. 2.|Ostatni vynosy z podilt 378
G. Naklady vynalozené na prodané podily 11 602 26 535
V.|Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
V1. Wnosy'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
ovladajici osoba
V. 2.|Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 150 155
VI.|Vynosové tiroky a podobné vynosy 8 932 9 979
VI. 1.|Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba 5877 7472
V1. 2.|Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 3055 2 507
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 1191 400
J. Nakladové Groky a podobné naklady 6 250 25 068
J. 1. Nékladové droky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 3720 21 600
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 2 530 3468
VII. |Ostatni finanéni vynosy 828 1341
K. Ostatni finanéni naklady 4 647 1586
*  |Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 62 352 5922
«  |\lysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 69 640 8 872
L. Dan z pFijmu -629
L. 1. Dafi z pfijm0 splatna
L. 2 Dafi z pfijmu odloZzena (+/-) -629
*  |\lysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 69 640 9 501
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikim (+/-)
=+ |Vysledek hospodareni za Uéetni obdobi (+/-) 69 640 9 501
»  [Cisty obrat za G&etni obdobi = I + 1l + il + IV. + V. + VI + VII, 119 267 91 020
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: Podpisovy zaznam statutarnitio orgénu Géetni jednotky:
25, kvétna 2022
7.//7/%_\( Iy
Pravni forma ucetni jednotky: l(/é Predmét podnikéni:h .
zprostiedkovatelska ginnost
spoleénost s ru¢enim omezenym hostinska &innost a ubytovaci sluzby
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ZFP s.r.0.

1. POPIS SPOLECNOSTI

ZFP s.r.o. (dale jen ,spole&nost’) je spolednost s ruéenim omezeny, ktera sidli na adrese Na Radku 8, Bfeclav
690 02, Ceska republika, identifikadni &islo 60745347. Spolednost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Krajského soudu v Brné pod spisovou zna¢kou oddil C, viozka 18738 dne 15. bfezna 1995.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zéakona a sluzby podléhajici regulaci CNB.

V roce 2021 byly provedeny tyto vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstiiku:

0Od 4.11.2021 ma spole¢nost dva jednatele, kdekoli se vyskytuje pinéni nad 1 mil. K&, je tfeba podpisu obou
jednatell. Do 1 mil. K& mohou jednat kazdy samostatné.

Statutarni organ:

Nazev vlastnika
Nazev vlastnika

Jednatel spole¢nosti

Viadimir Poliak 50% podil
Jarmila Poliakova 50% podil

Jarmila Poliakova, od 4.11.2021 jesté také p. Vladimir Poliak

Spoleénost je matefskou spole¢nosti skupiny ZFP GROUP, a.s. a piedkladana Ugetni zavérka je pfipravena

jako samostatna.

Nazev a sidlo obchodnich spole¢nosti, ve kterych ma tcetni jednotka vétsi nez 20% podil na zakladnim

kapitalu:
Nazev

ZFP GROUP, as.
ZFP, as.

ZFP Interiors, s.r.o.
APULZ, spol. s.r.o.

Slechtitelska stanice
vinarska Velké
Pavlovice,a.s.

POHYB, spol. s r.0.

PH HOLIC, spol. s r.o.

podil ~ Sido
67,88 % 17 listopadu 12, Bfeclav 690 02

100 % Namestie mieru 4, Holi¢ 908 51, SK
100 % Lublafiska 1916/17, Praha 120 00

54 % Namestie mieru 4, Holi& 908 51, SK
100% Pod Bfehy 565/54, V. Pavlovice 691 06
100% Namestie mieru 249/4, Holi¢ 908 51 SK
100% Namestie mieru 249/4, Holi& 908 51 SK

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZFP s.r.o. ZA ROK 2021
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individuaini Géetni zavérka (nekonsolidované) byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o uUcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o Uletnictvi) a provadéci vyhladkou ¢&.
500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozde&jsich predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisll, ve znéni platném pro rok 2021 a 2020 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o ucetnictvi).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocefiovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ugetni zavérky za rok 2020 a 2021 jsou
néasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zékladé
ocekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

- Potetlet(od-do)
Nehmotné vysledky vyvoje -

Software 36 mésicu
Ostatni ocenitelna prava -

Goodwill -

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -

b) Dlouhodoby hmotnhy majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se ocefiuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje do nakladl po dobu ekonomické zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 80 tis. zvy3uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a Udrzba se U¢tuji do nakladu.
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Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy pian je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a prfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Dafiové odpisy nebyly uplatnény. Spole¢nost
v roce 2021 nevytvarela opravnou polozku k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku.

¢) Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost viastni a ocefiuje jej pofizovacimi cenami.

d) Penézni prostredky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

e) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody véZeny aritmeticky primér.
Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni v&etné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady

na pfepravu, clo, provize atd.).

Opravna polozka k zasobam nebyla vytvarena, Ucéetni jednotka nema zadné pomalu obratkové a zastaralé
zasoby ¢&i jinak do¢asné znehodnocené zasoby.

f) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu a to na zaklad& individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoct.
g) Derivaty

Spole¢nost nevlastni derivaty.

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy8i zapsané v obchodnim rejstfiku u krajského soudu v Brné.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni
acetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Podle stanov spole¢nosti spole¢nost rezervni fond jiz nezvysuje. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny
penézitymi a nepenézitymi vklady. Vlastni kapital vyrazné ovliviiuje nerozdéleny zisk minulych let.
i) Cizi zdroje

Spolec¢nost v roce 2020 vytvofila rezervu na troky z prodleni ve vysi 3,5 mil. K&. Tato rezerva byla v roce 2021
zrudena. Zbyvajici rezervy jsou na spor o zapocet ve vysi 1.550 tis. K&.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
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Dlouhodobeé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.
Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoét.

j} Leasing

SpoleCnost U¢tuje o najatém majetku tak, Zze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v pFipadé
finanCniho leasingu pfisludnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konéi a uplatiuje se
moznost nakupu. Splatky najemného hrazené pfedem se &asové rozlisuji.

k) Devizové operace

Realizovane i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u¢tuji do finanénich vynos(i nebo finan&nich nakladt
béZného roku.

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich vzniku
kurzem stanovenym pro ur¢ité obdobi) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem
platnym k 31.12.2021 vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

)  Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zaverky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosll a nakladd za
sledovane obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v&ech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadi odligovat.

m) Uétovani vynosi a nakladu

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimzZ v&cné i Gasové souviseji.

n) Darn z prijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné darové sazby z tgetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné darfové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zu&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i¢etnimi a dariovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji poloZzky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (darova ztrata, naklady na
realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

OdloZena danova povinnost odrazi darfiovy dopad pfechodnych rozdiili mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv  a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

o) Dotace / Investiéni pobidky
Spole¢nost ve sledovaném obdobi neobdrzela 2adné dotace.
p) Emisni povolenky

Spole€nost nevlastni emisni povolenky
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q) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zévérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto uddlosti popsany v pfiloze
udetni zaverky, ale nejsou zauétovany v ucetnich vykazech.

r) Vzajemna zuétovani

Nebyly provadény.

s} Zmeény ucetnich metod

Nebyly provadény.

t} Odchylka od i¢etnich metod

Nejsou.

u) Oprava chyb minulych let

Neni.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost nema v evidenci dlouhodoby nehmotny majetek. Vyfazeni nepouzivaného softwaru probéhlo
v roce 2019. Od té doby Spole¢nost dlouhodoby nehmotny majetek jiz Zadny nema.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

V roce 2021 spole¢nost koupila nemovitosti od své dcefiné spolegnosti Slechtitelska stanice vinafska Velké
Pavlovice, a.s. Z nich stoji za zminku zejména vyrobni hala na vino a penzion André.

PORIZOVACIi CENA

Nézev majetku F;%és?;?::i PfirGstky Vyfazeni :ggéi’gz
Pozemky 7 596 6 075 841 12 625
Stavby 194 097 116 635 3914 306 819
Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 19 006 19 006
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1804 1804
Poskytnuté zalohy na diouhodoby majetek 972 101 871
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 267 3 270
Celkem 2021 223836 122713 4856 341395
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OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Nazev majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Pozemky 12625 0 12 625
Stavby 306 819 -95 869 210 950
Hmotné movité véci a jejich soubory 19 006 -16 271 2735
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1804 0 1804
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 871 0 871
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 270 0 270
Celkem 2021 341 395 112140 229 255
¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
————— s .-
i Nazev spoleénosti stavk 1.1. Priristky | Ubytky | Pfecenéni | stavk 31.12 i
— . i | I (S i
[ -8 397 29243 | 288 273 |
‘ ZFP GROUP, a.s. 256 577 | 10 850 8 3 | 88 273 |
| ZFP,as. 19346 | 3227 | I 4511 11607
| |
| APULZ s.r0. 2201 3480 -27 847 | 31638 0
"ZFP Interiors, s.r o, 4440 . ? 610 5050
1 | | H
BREADWAY, a.s. 30 445 3205 | 27240
| | i
Pohyb s.r.0. 7 000 6 500 f | 13 500
i
Pohyb s.r.0. SK T 20219 -1 703 -18 166 2451 | 350
Frsadinay Somssro " S E— 5
|
| Slechtitelska stanice vinafska Velké Paviovice, a.s 8649 | 54074 -40 543 22180
| PH Holi¢ s.r.0. (SK) 8392 | 904 5980 1508
|Celkem i 357 669 62 110 -63 918 8006 370108
| | I
5. ZASOBY
Spole¢nost k 31.12.2021 neeviduje zadné zasoby.
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6. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let spole¢nost k 31. 12. 2021 neeviduje.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).
Spoleénost vytvorila v roce 2021 opravnou polozku na pohledavku za p. Krkoskou ve vysi 872 tis. K.
Byla vytvofena rovnéz opravna polozka k viastnim dluhopistim ve vys$i 1.191 tis. KE

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Spolecnost méla k 31.12.2021 na bankovnich Gétech celkem 10.874 tis. KC.

K 31. 12. 2021 neméla spole¢nost Uéty s omezenym disponovanim.

9. CASOVE ROZLISENIi AKTIV

Naklady pristich obdobi (678 tis.) zahrnuji pfedev§im postupné rozpoudténé vedlejsi pofizovaci naklady
dluhopisli Pro Partners VI, déle havarijni pojisténi na rok 2022.

10. VLASTNI KAPITAL

T|tu| (tls Kc) stavk 1. 1. zvysem snizeni stav k 31.12,

\/I:;tmahﬁia[«c;]k:r;; - __704 639 o 138 ZJMM.WjSm - 8'0;—2;4?: N
Zaklaonikeptal 1000 1000
Ka;Tt;;ve fondy B 410 667 79 248 -38 000 451 915___
Ocefiovaci rozdily -192 211 -10 684 -202 895
Fondy ze zisku - 100 100
Ner;!;ﬂeny zisk mlau-lych Ieg_‘ - 475 582 9 501 - 485 083
Jiny vysledek hospodar;m mmulych Iet _ - . ”_0 - _O_- - 0 o
_\_/ysledek_hospodarem bézneho ucetnlho obdob| 9 501 - .;E) 640 9 501 69 640

Na zakladé rozhodnuti vainé hromady spole¢nosti bylo schvaleno, Ze zisk za rok 2020 ve vysi 9.500.811,- K¢
bude pfipsan na Ucet nerozdéleného zisku a navysi tak nerozdéleny zisk minulych let.

Na zakladé smluv o poskytnuti dobrovolného piiplatku mimo zakladni kapital dodlo k poskytnuti kapitalového
pfiplatku v hodnoté (dle ocenéni) 79.248.000,- K&.

Také doslo na zakladé valné hromady k vraceni kapitalového pfiplatku ve vys$i 38.000.000,- K& spole€nikim.
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11. REZERVY
V roce 2020 Spole¢nost vytvofila rezervu na uroky z prodleni ve vysi 3,5 mil. K&. Tato rezerva byla v roce

2021 rozpusténa, protoze Uroky byly vyméfeny. Dale v roce 2021 spoleénost vytvofila rezervu na sporny
zapoctet s p. Krkoskou ve vysi 818 tis. K&.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spole¢nost méla k 31. 12. emitované dluhopisy v hodnoté 500 000 tis. K&.

Vice nez 95% téchto dluhopist bylo viozeno formou dobrovolného piiplatku mimo zakladni kapital zpét do
Spolegnosti v hodnoté dle znaleckého posudku.

K 31.12.2021 spole¢nost neeviduje zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2021 nemeéla spole¢nost kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch
véfitele.

K datu 31.12.2021 ma UGdetni jednotka zavazky vi¢i OSSZ a zdravotnim pojistovnam ve vysi 124 tis. K&, které
byly v lednu 2022 zaplaceny. Danové zavazky v(¢i finanénimu Ufadu byly vyrovnany rovnéz v roce 2022.

14. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole¢nost neeviduje zavazky vi¢i Uvérovym institucim.

15. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pFidtich obdobi zahrnuji pfedev$im provozni vydaje ve vysi 106 tis K&. a jsou Ugtovany do nakladi
obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. Vynosy pfistich obdobi (3 tis. k&) jsou Gstovany do vynosh obdobi,
do kterého vécné a ¢asové pFislusi.

16. DERIVATY

Spole€nost nema uzaviené smlouvy o derivatech.

17. DAN Z PRiJMU

Vypocet dané za rok 2020, 2021 (v tis. K&):

2020 2021
Zisk p}“z;zda_né;m_ - 8_87_2 - 69 640 _
Dan z pfijm( splatna 0 0
Dan z pfijmi odlozena -629 0
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Spole¢nost vygislila odlozenou daf nasledovné (v tis. K&):

2020

2021
S Odlozena B Odlozena - N
N s . . Odlozeny M Odlozeny
Polozky odlozené dané danova L danova L
B — pohledavka dariovy zavazek pohledavka da?novy Za_,"?‘_?f'j_
Rozdil mezi uéetni a dafiovou
zUstatkovou cenou dlouhodobého 393 1797
majetku
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
Uplatniteina dafnova ztrata 9 426 5843
9819 7640
Cekem Sy

Netto

Vysledkem vypoétu je odloZzena dafiova pohledavka, o které neni s ohledem na zasadu opatrnosti U&tovano..

18. LEASING

Spole¢nost ma uzaviené smiouvy o operativnim pronajmu automobilll s pravidelnymi splatkami. Spole¢nost
pofidila v roce 2020 automobil Mercedes Benz na dodavatelsky Uvér se splatkami na 5 let, ktery fadné splaci.

19. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost méla k 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2020 veskery majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy),

uvedené v rozvaze.

Spolednost ma veskery majetek pojistén.

20. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkl a sluzeb z bézné &innosti (v tis. K&):

2021 2020
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni

Triby zviastnich vjrobky B -

Trzby ze sluzeb 26 798 23 283

Trzby ze zbozi 0 0

Trzby z prodeje majetku 6 243 7 521

Jiné provozni vynosy 34 550

Finané&ni vynosy 86 192 59 666

N{/w)'/_no_syc_elkem-w ) - 119 267 91 020 o
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21. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

2021 2020
. Clenoveé fidicich, . Clenove fidicich,
cz:::ﬁggnzzi?]t kontrolnich a 2::':12;/‘{“2?1%? kontrolnich a
spravnich orgénd spravnich organd

Primérny potet zaméstnancl 10 10
Mzdy 3414 3148
Socialni zabezpeteni a
zdravotni pojisténi 1095 860
Ostatni 680 519
Osobni naklady celkem 5189 4 527

Primérny pfepoéteny podet zaméstnanct v pritb&hu roku 2021 &inil 8 osob.

Odmény &lendim Fidicich, kontrolnich &i spravnich organtll z dlivodu jejich funkce (v tis. K&):

o - 2021 2020
Odména &lendm fidicich organt 120 120
Odména ¢&lenttim kontrolnich organi
Odména &lentim spravnich organit

Celkem 120 120

22. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiZNENYMI STRANAMI

V roce 2021 a 2020 neobdrzeli &lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organl zadné zalohy, zavdavky,
pfiznané zaruky, a jiné vyhody. Zapljcky jsou poskytovany s obvyklym trokem.

23. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Spole¢nost v roce 2021 nevydala naklady na vyzkum a vyvoj.

24. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2020 2021
Ostatni provozni vynosy, dary 550 34
Ostatni provozni naklady 1421 3526
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Finanéni vynosy a finanéni naklady (v tis. K&):

2020 2021
_\}yn_cwow:é_uroky - N 9979 8 932
—Nékladové Groky o 25 068 6 250
.;y;r;);y_:é;dfﬁ;\/‘l-éaana' nebo ovladajici osoba 48 346 76 054
Naklady vynalozené na prodané podily

26 535 11602

25. VZAJEMNA ZUCTOVANI

Vzajemna zuctovani v roce 2021 nebyla provadéna.

26. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31.12.2021 byla sestavena za pitedpokladu nepietrzitého trvani spole¢nosti. Pfilozena ugetni
zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat. Procesy probihajici ve
spole¢nosti nenasvédéuji zadnym zavaznym okolnostem, které by ovlivnily budouci trvani Géetni jednotky.

27. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Spoletnost vroce 2022 prikrocila k prodeji nékterych nemovitosti, konkrétn& budovy Na fadku 3173/8
v Breclavi, a jedna i o prodeji budovy Sovadinova 45 v Bfeclavi s Jihomoravskym krajem, aby budova mohla i
nadale slouzit vefejné prospésnym aktivitdm. Rovnéz v souvislosti s uprchlickou krizi na Ukrajiné poskytla
ubytovani 9 osobam z Ukrajiny.

V roce 2022 prevzala Spole¢nost hotel Akademie ve velkych Bilovicich od dcefiné spole¢nosti ZFP Hotely
s.r.0., a restauraci Pohoda v Bfeclavi od dcefiné spole¢nosti Slechtitelska stanice vinarska Velké Pavlovice,
a.s. Spolu s pfevodem téchto provozl doslo i pfevodu zaméstnanclh. Majitelé spoleénosti ocekavaji, ze
tésnéjsi sepéti s matefskou spoleénosti ZFP s.r.0. povede v téchto provozech ke zlep$eni jejich ekonomické
vykonnosti.

V roce 2022 nadéle pokracuje prodej majetkového podilu ve spole¢nosti BREADWAY a splaceni veskerych
pohledavek.

Sestaveno dne 25. kvétna 2022

Jarmila Poliakova a Viaﬂiﬁﬂr Poliak
Jednatelé Spolecnosti
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovliadajici osobou (dile jen propojené osoby) vypracovana podle §82
zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech statutirnim orgdnem
ovladané spolecnosti za Gcetni obdobi roku 2021:

Propojené osoby:
ovladana osoba

Firma z Z F P, s.r.o.

Sidlo :  NaRadku8

IC ;60745347

Spisova znacka C 18738 vedena u Krajského soudu v Brn¢

L.
ovladajici osoba

Ovladajici osobou se pro ucely zprévy o vztazich rozumi:

Firma : Jarmila Poliakova 50% a Vladimir Poliak 50%
Sidlo : Na Réadku 4, Bieclav 690 02

IC I eeeemee——

Spisova znaCka @ @ semeemmeeee-

Zplisob ovladani: Ovladajici osoba vlastni dohromady obchodni podil v ovladané osobg,
jehoZ hodnota ¢ini 100 % zékladniho kapitalu.

osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Firma : ZFP UH, s.r.o.

Sidlo : Na Réadku 3173/8 Bfeclav 690 02
IC : 276 88 879

Spisovéa znacka: C 52233 uKS v Brné

Zptsob ovladani: Ovladajici osoba Vladimir Poliak vlastni obchodni podil v ovlddané osobg,
jehoZ hodnota ¢inf 100 % zékladniho kapitalu.

= Statutdrnimu organu nejsou znamy zadné dalsi osoby ovlddané pfimo stejnou
ovladajici osobou.



= Prehled jednani uéinénych v roce 2021 na popud nebo v zdjmu propojenych osob,
ktera se tykala majetku, ktery piresahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky,

V obdobi ugetniho roku 2021, za n&jZ se vypracovava zprava o vztazich, neucinila Spolenost
na popud nebo v z4jmu propojenych osob jedndni, kterd se tykala majetku, ktery pfesahuje
10% vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky.

= Prehled vzijemnych smluv platnych mezi propojenymi osobami v roce 2021
V obdobi tdetniho roku 2021, za néjZ se vypracovava zprava o vztazich, nebyly uzavieny
Z4dné smlouvy mezi propojenymi osobami, ze kterych by méli plynout vyhody ¢i Gjmy.

* ProhlaSeni
Tato zprava o vztazich neobsahuje tdaje, jejichZ uvedeni by mohlo zplisobit vaZnou ijmu
spole¢nosti, jiné s ni propojené osob&. Déle v ni nejsou uvedeny tdaje, které tvoii pfedmét
obchodniho tajemstvi spole€nosti a udaje, které jsou utajovanymi skuteCnostmi podle
zvlastniho zakona.

V Bfeclavi dne 21. 3. 2022

Statutarni organ:

jednatel a spole¢nik :

p Vladimir Poliak



