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1. Uvodni slovo pfedsedy piedstavenstva

Vézeni obchodni partnefi,

dovolte mi, abych Vam pfedstavil vyroéni zprdvu spoleénosti GEEN Development a.s.,
prostfednictvim které Vam chceme poskytnout informace o vysledcich hospodafeni
a vyvoji spoleénosti GEEN Development a.s. za rok 2021. Uletni zivérka pIné odraz
ekonomické a hospodarské skutecnosti roku 2021. Hospodarsky vysledek po zdanéni je ve
vysi -4,6 mil. K¢, trzby za vyrobky, sluzby a zboZi byly na trovni 49,1 mil. K¢,

Spoleénost GEEN Development byla zaloZzena v roce 2015 a je dcefinou spolecnosti
spolednosti GEEN Holding a. s. Béhern své existence se spolecnost podilela na realizaci
nékolika velkych a perspektivnich projektl doma i v zahranidi, jako jsou vystavba vodnich
elektraren Jonouli 1 a Jonouli 2 v Gruzii a tfi spalovny biomasy v Chorvatsku. Déle se
spole€nost zaobird rekonstrukci vodnich elektraren v CR a SR, servisem fotovoltaickych
a vodnich elektraren skupiny GEEN na tGzemi Ceské a Slovenské republiky. Realizovala
vystavbu malé vodni elektrarny Siroké Niva.

Energii nejen vyrabime, ale také s ni efektivné hospodafime. Pro stfedni i velké podniky
realizujeme projekty, které vyrazné sniZuji energetickou naro¢nost. Jiz Sestym rokem proto
rozvijime program GEEN Optim zaméfeny na komplexni analyzu, projekci a kompletni
dodavku technologif.

V roce 2022 nds opét {ekd hodné néro¢né price a fada velmi zasadnich vyzev a (kold, které
chceme splnit stejné Gspé3né jako ty aktudini.

Mé podékovani zavérem patfi nejen vSem zaméstnancim spoleénosti GEEN
Development a.s. za kvalitné odvedenou praci, ale také akciondfm a obchodnim
partnerim za projevenou davéru a zdjem na rozvoji jak spolednosti GEEN
Development a.s,, tak i celé skupiny GEEN.

(N

Ales Mokry, %

Predseda predstavenstva



2. Vedeni spolednosti ke dni 31. 12. 2021
Predstavenstvo:

Ales Mokry - pfedseda pfedstavenstva
Petr Dezort - Clen pfedstavenstva

Dozordirada:

Mgr. Michal Gunis - pfedseda dozordi rady
Ing. Martin Karafiat - ¢len dozorcirady



3. Organiza¢ni schéma spolecnosti k 31. 12. 2021

Valna hromada

Dororti rada

Piedstavenstvo

p—

GEORGIA

EYRGYZSTAN

HR - FUPANS

HR - GOSFIE

Provorni oddéleni

Oddéeni servisni

Oddéleni Gdriby a skladu

----- e Dohledové centrum

4. Charakteristika spolecnosti

Obchodni jméno: GEEN Development a.s.

Pravni forma: akciova spole&nost

IC: 044 73 221
DIC: CZ 04473221

Sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno.

Korespondendni adresa: Maridnské namésti 617/1, Komarov, 617 00 Brno
Vznik: 14. fijna 2015 (zdpisem do obchodniho rejstiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,

vlozka 7404)

Predmét podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona.

Historie

Spole¢nost GEEN Development je spolurealizani a servisni spole¢nosti, kterd obchoduje
a podnikd v oblasti energetiky, a to pfedeviim ve stfedni Evropé& (Ceska republika,
Slovensko, Chorvatsko), v Gruzii a Kyrgyzstanu. Spolec¢nost byla zaloZena v roce 2015, ale

ve své dinnosti navazuje na spolecnost Energy Development, zaloZenou v roce 2009.



Vyznamné milniky spolecnosti GEEN Development a.s.
2015 — zaloZenf spolecnosti

2016 - zahdjeni podilenf se na projektech rekonstrukce a vystavby MVE na Slovensku
av Cesku

2017 — zahajenf podileni se na projektech vystavby MVE v Gruzii, vystavby obnovitelného
zdroje na vyrobu elektrické energie ~ spalovéni biomasy v Chorvatsku.

2018 — v zafi zahdjeni provozu energetického zdroje v Benkovaci, Chorvatsko, v prosinci
zahdjeni provozu na MVE Jonouli 1 v Gruzii

2019 — v srpnu zahdjeni provozu energetického zdroje v Zupanii, Chorvatsko

2020 - probéhlo Uspésné dokondeni projektu vystavby nové elektrirny v Gospidi,
Chorvatsko a obnoveni zkusebniho provozu MVE Siroka Niva

2021~ zahdjen piny provoz MVE Siroka Niva
Vlastnické vztahy

Zakladnf kapitdl spolecnosti Cini 2 600 000,00 K& (dva miliony korun eskych) a je rozdélen
na 10 kusd listinnych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Jedinym
akcionafem spoleénosti je spoleénost GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794 se sidlem: Praha 1,
Klimentska 1216/46, PSC 11002.

5. Hlavni innosti spolecnosti

Hlavnimi ¢innostmi spolecnosti GEEN Development a.s. je vytvdfeni energetickych projektd
od studif proveditelnosti, pres realizaci az po dohled nad spravnym provoznim reZimem.
Neméné vyznamnou &innostl jsou energetické koncepce, pfedeviim pro vyrobnf podniky,
které vedou k uUspofe energii a zlepdujf tak cashflow a konkurenci schopnost nasim
zdkaznikim.

Divize servisu se zabyva spravou vlastniho portfolia pro skupinu GEEN, ale také pro externi
zdkazniky, ktefi chtéji mit pfehled o svych aktivech v redlném &ase.

GEEN Development pracuje nejen v oblasti obnovitelnych zdroj{, ale také na poli tradi¢ni
energetiky a ma zku3enosti s vystavbou liniovych staveb, realizacf decentralnfch zdroj(,
vyménou primyslového a vefejného osvétleni, méfenim kvality elektrickych siti a jejim
provozovanim.

Jako obchodni spoleénost plnf od svého vzniku cile nastavené akcionafi. Mezi né patfi
vytvareni investi¢nich pfileZitosti na energetickém poli v Evropé, &mZ pfispivame k
naplnéni hlavnich ¢ild celého koncernu.



o

Sluzby spoleénosti

Podileni se na vystavbé a rekonstrukci elektraren

Servisni sluzby v oblasti energetiky

GEEN Optim - program, ktery se zabyva co nejlepsim hospodaienim s energiemi.
S pomoci tohoto programu identifikujeme vyznamné dspory, ale také pomahdme
s realizaci Stitku PENB, energetickych auditd, posudkd a studii

OZE - poskytujeme development, servis a dohled nad vodnimi a solarnimi
elektrarnami a jejich ndvrh od studie po realiza¢ni dokumentaci

LED osvétleni - realizace osvétlenf do viech pramyslovych podminek, kanceléf,
sportovist' a nemocnic s modernimi systémy.



Servisované elektrarny CR, SK

Zahajeni

Platnost licence {CZ2)/

Spolecnost Elektriarna Typ Lokalita provozu Instalovany vykon rozhodnuti URSO (SK)
FVE Chabatovice — Vyklice Fotovoltaickd elektrarna CZ 2010 4266 kW 2046
MVE Siroka Niva Mald vodni elektrérna Z 1905 400 kW 2044
FVE Stipoklasy Fotovoltaickd elektrdma <z 2010 1600 kW 2046
FVE DOLS Sumperk Fotovoltaicka elektrarna (4 2010 101 kw 2046
GEEN Obnovitelné zdroje s.r-o. FVE Banin Fotovoltaicka elekirdrma [ 2010 104 kw 2046
FVE Hrabisin Fotovoltaicka elektrarna Z 2009 210 KW 2046
FVETelC! Fotovoltaicka elektrarna Z 2009 1033 kW 2046
FVE Tel¢ 1] Fotovoltaicka elektrama CZ 2010 315 KW 2046
FVE Vestec Fotovoltaickd elektrdrna Z 2010 497 kw 2046
MVE Zelezna Mala vodni elektrarna Cz 2009 132 kW 2046
MVE Beneiov Mald vodni elektrarna [ord 2005 263 kW 2042
Water Energy a.s. MVE Mal& Velefi Malé vodni elektrarna CZz 2005 700 kW 2042
MVE FrantiSkov nad Plouénici | Mala vodni elektrérna Z 2002 576 kW 2042
Radvanicka slunednis.r.o. FVE Radvanickd Fotovoltaicks elekirdma cz 2010 300 kw 2035
Rouchovanskd slunecnis.r.0. | FvE Rouchovany Fotovoltaicka elektrdma cz 2009 612 kW 2034
Enerslov s.r.0. MVE Polomka Mala vodni elekirarna SK 2009 390 kw 2024
MVE spol. 5.F.0. MVE Bujakovo Mala vodni elektrérna SK 1994 302 kW 2033
Template Slovakia, s.r.o. FVE Kameniénd Fotovoltaicka elektrérna SK 2011 995 kW 2026




Efektrarny Gruzie, Chorvatsko

Spolecnost Elektrarna Typ Lokalita ,z,::jr zr:: Instalovany vykon
LLC GEEN Georgia LLC Jonouli1 Mala vodni elektrarna GE 2018 1850 kw

LEC GEEN Georgia LLC Jonouli 2 Mald vodni elektrdrna - projekt GE do 40 MW
Biomass to energy Benkovac d.o.o. | Energana Benkovac | Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2018 4,87 MWe + 8,50 MWt
Biomass to energy Zupanja d.o.o. Energana Zupanja Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2019 4,90 MWe + 8,50 MWt
Energana Gospic 1d.0.0. Energana Gospid Biospalovna na vyrobu elektrické energlie a tepla HR 2021 4,960 MWe, 8,500 MWt




7. Vyznamné projekty v roce 2021

Provoz, servis, dohled

Servisni oddélenif GEEN Development peluje o viechny obnovitelné zdroje, které jsou
v portfoliu GEEN Holding a.s. Pravidelnymi kontrolami a tdrzbou pfedchdzime sniZovani
udinnosti elektrdren, minimalizujeme ztraty a zvySujeme vykon naSich obnovitelnych
zdrojd.

Pravidelné probthajf rovnéz revize elektrickych zafizeni.

Viechny nade obnovitelné zdroje jsou pfipojeny na dohledové centrum, které nepfretrzité
monitoruje jejich provoz. Operatofi dohledového centra mohou rovnéZ ddlkové ovladat
hlavni komponenty jednotlivych obnovitelnych zdrojii. Operatofi dohledového centra
vyhodnocujf a zaznamendvajf data o vykonu jednotlivych elektriren, vyhodnocuiji
poruchovost atd.

Servisni technici spolupracuji s dohledovym centrem, které je neustéle informuje o stavu
viech jednotlivych obnovitelnych zdrojd a jejich provoznich soubord. Podle potfeby a
dileZitosti upfednostiuji vyjezdy kjednotlivym zdrojim, rychlym FeSenim pfipadnych
poruch eliminuji vzniklé ztraty na co nejmensi mozZnou troven.

Projekty energetickych tspor

Vramci programu GEEN OPTIM jsme vroce 2021 piipravili vice neZ 20 projektl
rekonstrukce osvétleni, které z velké ¢3sti obsahovaly instalaci inteligentniho systému
fizeni. Jak spravné s energiemi hospodafit a jaké tsporné projekty prioritné realizovat -
tyto navrhy tvofime v technickoekonomickych zpravach a energetickych auditech. Nase
zkuSenosti vyuZili napiiklad ve firmach Emerson Climate Technologies, Edwards,
MEGATECH Industries, Frulika, NOVARES, Alco Controls a dalsi. U vétSiny investord po
vytvoFeni energetické koncepce dale pokracujeme v realizacich jednotlivych opatfent.

Vyznamné projekty:
Projekt Alco Controls - rekonstrukce osvétlen{

o | okace: Kolin

» Cinnosti: projekt, dodavka a montaz osvatieni, fizeni osvétleni, nouzové osvétieni
s Navratnost: 2,5 let

s Investice: pfiblizné 2,9 mil. Korun

Administrativni prostory - rekonstrukce osvétlen{

» lokace: Kolin
e (innosti: projekt, doddvka, montaz a fizenf osvétleni
» Investice: priblizné 200 tis. korun



Prikazy Energetické Ndro¢nosti Budov

e Lokace: Hlinsko
e Cinnosti: zhotoveni $titkG PENB pro komplex proddvanych budov
e [nvestice: pfiblizné 200 tis. korun

Rekonstrukce a podileni se na vystavbé obnovitelnych energickych zdroji

Vyznamné projekty CR

Projekt FVE Vyklice

. Lokace: Chabarovice (Vyklice)

. Typ: fotovoltaicka elektrarna

o Velikost: 4,266 MW

o Cinnosti: projekt vymeény &asti technologie, dodavka, stavba, montaz

Fotovoltaickd elektrarna nachazejici se mezi Ustim nad Labem a Teplicemi je nejv&tsi
fotovoltaickou elektrarnou z portfolia skupiny GEEN. Elektrarna byla zprovoznéna v roce
2010. V roce 2020 byla vyménéna a opét zprovoznéna ¢ast vysokonapét'ové technologie po
havariich.

Vroce 2021 probéhla jiZ planovana obnova i zbyvajici ¢asti vysokonapét'ové technologie od
spolecnosti ABB, zarucujici spolehlivy a bezpecny provoz elektrarny.

Projekt MVE Siroka Niva

. Lokace: Sirok4 Niva

. Typ: mala vodni elektrarna

° Velikost: 0,400 MW

o Cinnosti: projekt, doddvky, stavba, montaZ, uvedeni do provozu

Jedna se o vystavbu malé vodni elektrarny pro vyrobu elektrické energie z hydro potencidlu
vodniho toku Opava. V ervnu roku 2018 byly stavebné dokonceny posledni objekty
elektrarny, a to odbérny objekt a piivodni nahon. V pribéhu letnich mésict probéhla
montdaz stavidel a hydrotechnického zafizeni na odbérném objektu. Zaroven s tim byla
dokoncena i montaz a zprovoznéni automatizace elektrarny. Byl zahdjen proces kolaudace
a priprava ke zkuSebnimu provozu. Na konci roku 2019 dostala elektrarna licenci k vyrobé
elektfiny od Energetického regulaéniho dradu a vroce 2021 byla elektrarna Gspésné
zkolaudovana.




Vroce 2021 také zapocaly pfipravy a realizace pfekryti ¢asti otevieného nahonu a tim
vytvoreni mostkd pro bezpedny piechod zvére.

Projekt MVE Benesov nad Ploucnici

. Lokace: Benesov nad Ploucnici

. Typ: mald vodni elektrdrna

o Velikost: 0,280 MW

° Cinnosti: dokumentace, dodévky, stavba, montéZ, uvedeni do provozu

V elektrdmé je umisténa vertikdIni Kaplanova turbina o vykonu 0,280 MW. Projekt
rekonstrukce probihal i béhem roku 2018 a podafilo se udélat revizi hydrauliky pro nataceni
rozvadécich lopatek turbiny, opravila se ¢ast betont na ndhonu. Bylo nainstalovano a
dodano nové méfeni vyroby na generatoru a podruZzné méreni k mistni dodavce elektfiny.
Elektrarna se pfipojila na dohledové centrum v Brné, ¢imz probiha nepfretrzitd kontrola
vyroby. V roce 2019 probéhla celkova automatizace provozu.

V roce 2020 jsme navdazali spracemi na predchozi roky, &mZ jsme pokracovali
srekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regulacniho
Gradu. Usp&3né jsme dokonéili koncem roku 2020.

Dokondenim jsme splnili tyto podminky:

1. Generdlni opravu turbiny

2. Previnuti generdtoru

3. Opravu elektro asti spodivajici v zabranéni plsobeni zpétnych vlivl na sit' a
vyhovuijici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému fizeni vyroby

Vysledkem je ziskdni nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonust.




Vroce 2021 probfhaly dokoncovaci prace tykajici se rekonstrukce a zkusebni provoz po
rekonstrukci.

Projekt MVE FrantiSkov nad Ploucnici

o Lokace: FrantiSskov nad Plou¢nici

. Typ: mala vodni elektrarna

° Velikost: 0,576 MW

J Cinnosti: dokumentace, dodévky, stavba, montaZ, uvedeni do provozu

Tato elektrdrna je osazena Francisovou horizontdlni turbinou o vykonu 0,576 MW.
Rekonstrukce této elektrarny probihala i b&hem roku 2018. Uspé&iné se dokondila revize
hydrauliky pro natddeni rozvadécich turbin, oprava koruny jezu a oprava jezového a
jalového stavidla. Dokondila se také stavba socidlniho zazemi pro obsluhu elektrarny. Byla
dodana nova prelivova vana na v toku do vyrobny. Elektrdrna se pfipojila na dohledové
centrum v Brné&, ¢imz probiha nepretrzita kontrola vyroby.

V roce 2020 jsme navdzali spracemi na piredchozi roky, ¢imZ jsme pokracovali
s rekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regulacniho
aradu. Usp&3né jsme dokoncili koncem roku 2020.

Dokoncenim jsme splnili tyto podminky:

1. Generdlni opravu turbiny

2. Previnuti generatoru

3. Opravu elektro casti, spocivajici v zabrdanéni plsobeni zpétnych vlivi na sit' a
vyhovuijici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému fizeni vyroby

Vysledkem je ziskani nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonust.

Vroce 2021 jsme navazali na rekonstrukci technologické ¢asti a zmodernizovali jsme VN
rozvodnu elektrarny.
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Projekt MVE Mala Veleri

. Lokace: okres Dé&¢&in

. Typ: mala vodni elektrarna

. Velikost: 0,700 MW

. Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montdZ, uvedeni do provozu

V elektrarné jsou umistény dvé Francisovy horizontdlni turbiny o vykonu 0,700 MW. Projekt
rekonstrukce béhem roku 2018 se tykal revize hydrauliky a opravy asti betoni na nahonu.
Bylo nainstalovdno a doddno nové méfeni vyroby na generdtoru a podruiné méreni
k mistni doddvce elektfiny. Elektrarna se pfipojila na dohledové centrum v Brné, ¢imz
probiha neptetrzitd kontrola vyroby. V roce 2019 neprobéhly zadsadnéjii zmé&ny.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokradovali
s rekonstrukei a modernizaci dle pfedepsanych podminek Energetického regulaniho
Gfadu. Uspéiné jsme dokondili koncem roku 2020.

Dokondenim jsme spinili tyto podminky:

1. Generalni opravu turbiny

2. Pfevinut{ generdtoru

3. Opravu elektro ¢asti spodivajici v zabranéni plsobeni zpétnych vlivt na sit’ a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému fizeni vyroby

Vysledkem je ziskdni nové licence na 30 let v&. Zelenych bonus.

V roce 2021 jsme navazali na rekonstrukci technologické ¢asti a zmodernizovali jsme VN
rozvodnu elektrarny.

Vyznamneé projekty SK
Projekt MVE Bujakovo
J Lokace: Bujakovo
. Typ: mala vodni elektrama
J Velikost: 0,302 MW
. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaZ, uvedeni do provozu

12



Proces rekonstrukce a modernizace elektrarny byl zahéjen jiZ v roce 2016. Béhem roku 2017
byly v3echny rekonstrukce, az na drobné nedodélky dokonéeny spole¢né s plnou
automatizaci elektrarny. B€hem roku 2018 probéhla oprava chladiciho systému.

Vroce 2019 byla prodlouzena licence URSO.

V roce 2021 probéhla po havarii loZiska turbiny oprava vodiciho loZiska turbiny a nasledné
ustaveni turbiny a uvedeni do provozu.

Vyznamné projekty Gruzie

Projekt MVE Jonouli 1
e Lokace: Gruzie
e Typ: mala vodni elektrdarna
e Velikost: 1,850 MW
e Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montdz, dohled nad provozem

Vystavba této elektrarny byla zahdjena jiz v kvétnu 2017. Za¢atkem roku 2018 se zapocaly
prace druhé faze vystavby. Béhem dubna probéhla dodavka Francisovych turbin, v ervnu
se pak zacalo na elektroinstala¢nich pracich, souvisejicimi skabeldZzi a instalaci
elektrozafizeni. V zaii byl za pfitomnosti investord slavnostné zahdjen zkusebni provoz.
Elektrdrma byla oficidlné uvedena do provozu v prosinci 2018. Vroce 2021 probihal
standartni provoz.

b .
o Typ: vodni elektrdarna
° Velikost: do 40 MW
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o Cinnosti: zpracovani projektové dokumentace, geologické préce a zaméFeni
lokality, méreni a vyhodnoceni pritoku vody

V listopadu 2017 skupina GEEN vyhrdla tender na vystavbu vodni elektrarny Jonouli 2 s
predpokladanym elektrickym vykonem do 40 MW.
Na projektu bylo provedeno dokonéeni a vyhodnoceni prizkumu lokality. Kontinudlné se
provadi méreni pritoku vody vcetné vyhodnoceni. Z projektové dokumentace byly
zpracovany conceptual design, visibility study a basic design. Byly dokondeny prace na
detail designu a dale probihaji prace na schvalovani projektu.

Vyznamné projekty Chorvatsko

Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Benkovac

a Lokace: Chorvatsko, Benkovac

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: dfevni Stépka

. Velikost: 4,900 MWe, 8,500 MWt

. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Jednd se o elektrarmu na spalovani biomasy o vykonu 4,900 MWe elektrické energie a
8,500 MWt tepelné energie. V zafi roku 2018 byl zahdjen zku3ebni provoz chorvatské
elektrarmy, ktery trval 3 mésice a byl ovéren a ukoncen v prosinci. Obnovitelny zdroj vyrabi
elektfinu, kterou dodava do rozvodné sité a teplo, které je vyuZivano v susarmé drevni

St&pky a peletarné.
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Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Zupanja

“ Lokace: Chorvatsko, Zupanja

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: dfevni Stépka

. Velikost: 4,930 MWe, 8,500 MWt

. Cinnosti: projekt, doddvky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Projekt vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem 4,930 MWe
elektrické energie a 8,500 MWt tepelné energie. Palivem je difevni Stépka. Stavebni prace
byly zahajeny v 1. kvartale roku 2017. Uvedeni do provozu probéhlo v srpnu 2019.

Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Gospic

. Lokace: Chorvatsko, Gospic

o Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

e Palivo: drevni Stépka

° Velikost: 4,960 MWe, 8,500 MWt

° Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Projekt se tykd vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem
4,960 MWe elektrické energie a 8,500 MWt tepelné energie. Palivem je dfevni $tépka.
Projekt ziskal stavebni povoleni v inoru roku 2017. Zkolaudovani elektrarny probéhlo v
prosinci 2020. V prvni poloviné roku 2021 byla elektrarna uvedena do plnohodnotného
provozu.
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8. Predpokladany vyvoj ¢innosti spolecnosti v roce 2022

V roce 2022 bude spole¢nost GEEN Development a.s. pokradovat v poskytovani servisnich
¢innost!{ a dohledu nad viemi elektrédrnami v portfoliu GEEN, a to v{etné elektraren v
zahranidi.

Spole¢nost GEEN Development a.s. v roce 2022 pokraluje na zahrani¢nich projektech,
predeviim v Chorvatsku, Gruzii a pfipadné Kyrgyzsténu. Pfedeviim se jedna o projekty
dalsiho vyuziti tepla u elektraren v Chorvatsku (instalace tif sudicich komor, instalace dvou
peletalnichlinek, instalace linky na vyrobu briket a souvisejicich vyrob na téchto zaffzenich,
piipadné poskytovani sluzeb tfetim strandm), dale projekt fotovoltaické elektrdrny na
stfechach elektréarny v Gospidi a pokracovani projektu druhé faze vodni elektrarny Jonouli.

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

V letech 2019 az 2021 spolednost GEEN Development a.s. neprovidéla zadné aktivity
v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Aktivity v eblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spolecnost GEEN Development a.s. provadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfed|
nésledujicimi zpasoby:

. usilujeme o sniZeni vlivu jednotlivych Cinnosti na Zivotni prostredi pfi vystavbé,
servisu a provozu elektridren

. pfi provddénych dinnostech postupujeme v souladu s pravnimi pozadavky
v oblasti ochrany Zivotniho prostred{

. zvysujeme znalosti vSech nalich zaméstnancd v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi pravidelnym Skolenim

. plnime svou zadkonnou povinnost v oblasti odpadového hospodatstvi, dle
platnych predpist

11.  Organizacni slozky v zahranidi

Spole¢nost GEEN Development a.s. vlastni organiza¢ni slozku v Gruzii (registrace probéhla
v roce 2019).
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12. Personalistika

Skupina GEEN, jejiz soudasti je spolecnost GEEN Development a.s., vénuje velkou
pozornost personalni oblasti. Uvédomujeme si, Ze lidé jsou zakladnim kamenem vysledk
celé skupiny. Proto se snazime své zaméstnance podporovat na poli pracovnim
i mimopracovnim. Povaha {innostf skupiny vyZzaduje od zaméstnanc nejen vysokou
odbornost, preciznost a loajalitu, ale i odvahu hledat nova fesenf a pruiné reagovat na
potfeby zdkazniki a trhu.

UvnitF skupiny GEEN jsou vytvaieny podminky pro nezbytny odborny rlist zaméstnanc(. Je
kladen diiraz na podporu rozvoje jazykovych dovednosti pomoci individudlni nebo
skupinové vyuky vedené Ceskymi i rodilymi lektory.

DaleZity aspekt je bezpefnost pridce na pracovisti, ktery podporujeme pravidelnym

Skolenim, tréninkem a kontrolou pracovnich proces.

ZvIastni pozornost ve skupiné GEEN pat¥ také daslednému uplatriovani principu rovnych
prileZitosti. Ve skupiné jsou zaméstnanci viech vékovych skupin a viech drovni vzdélani.

V GEEN Development a.s., stejné jako v celé skupiné GEEN, je kladen velky dlraz na
pratelské a oteviené vztahy na pracovidti. Spolednost si svych zaméstnanc vazi a jednim
z projev( péce o pracovniky jsou poskytované zaméstnanecké benefity.

av s

13. Investicni instrumenty
V roce 2021 dolo k upsani novych dluhopisil v celkové hodnoté 625 mil. K&

Doslo ke schvéleni nového prospektu v lednu 2022 pro obdobi roku 2023.

14. Aktuadlni hospodarské vysledky

Hospodarska situace Spoleénosti za rok 2021 je zfejma z Gletni zavérky, kterd je nedilnou
soudasti Vyroéni zpravy.

15. Nasledné udalosti

V druhé poloviné Unora 2022 zadalo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skutecnost méla za
nasledek pferuleni dodavatelskych Fetézcl a vyznamny nardst cen surovin. Doslo ke
zmrazen{ obchodn{ spoluprice s Ruskemn a zavedeni sankcf ze strany zdpadnich statd.
Rada odvétvi bude zasaZena nasledky vélky. V soucasné dobé& nenf ziejmé, jak dlouho bude
valka trvat. Z tohoto diivodu nelze v soucasné dobé piné posoudit dlsledky ruské agrese
na Ukrajiné na situaci spolecnosti a jejf finanéni pozici. Na zékladé budouciho vyvoje mize
mit situace negativni dopady i na nasi spole¢nost.
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Vedeni spolednosti zvazilo potencialni dopady valky na Ukrajiné na své aktivity a podnikani
a dospélo k zdvéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2022 zpracovana za predpoklady, Ze
Spolec¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.
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16. Zprava o vztazich mezi oviddajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovliadanou
osobou a propojenymi osobami ke dni 31. 12. 2021

w

Pfedstavenstvo spolenosti vydavd vsouladu s § 82 zdkona &. 90f2012 Sb. — z@kona
o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZoK*) tuto zpravu o vztazich. Vztahy jsou popsany
zptsobem prihliZejicfm k nutnosti respektovat ustanoveni § 504 z3dk. &. 89/2012 Sb., tykajici
se obchodniho tajemstvi:

a) struktura vztah(t mezi osobami podle § 82 odst. 1 Zok:

Ovladajici osobou je spolednost GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794, se sidlem Praha 1,
Klimentska 1216/46, PSC 11002 (dale jen ,,GEEN Holding a.s.” nebo ,,oviddajici osoba®)

Ovladdanou osobou je spoleénost GEEN Development as., IC: 044 73 221, se sidlem
Maridnské namésti 617/1, Komarov 617 oo Brno (déle jen ,,GEEN Development a.s.* nebo
,,ovlddand osoba®)

Ovladajici osoba dale ovldda nfZe uvedené osoby, v ramci uvedené struktury:
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GEEN Holding a.x

100%
Kilmeniskd 1216748, 310 02 Praha 1
[

&; 200 16 794

1

GEEN Devalopment a.w

13: 044 73 221

GEEN Rent a,r,o.

100 %
15 036 38 448

GEEN Fl, GEEN DZ a GEEN DZ Azsel

GEEM CJ a.s. Gonarnl Enorgy Laming s,r,0,

= jlargar of

100 %
1 292 27 593

GenCham s.r.o.

190 %
1C: 292 25 175

‘GEEN Snle aw.
Ll

100 %
1G: 948 81 036

Varex Etintgia 5.
AT

na 2atoe. @i, Praha f
GLFED 0 TG

Maltozian n.s

100%
1G: 040 22 728

Energana Gonplé 1 cheaos
400 %

Sopot (Grad Benkovac) br. 26. HR
©IB; 23302770966

EHERQANA BENKOVAS A0,
13,5%, 86,5% Meitazion a.s
Sopot (Gmd Barkavirs} tr. 28, HR
©18: 39497881306

EHEROAHA HIPANIA dows.
13,5%. B6.5% Mallozlon &t
Industrijska 7, 2upnnjn, HR

©IB: §5159321317

Palet] BRE d.o,5,
13,5%, 86,5% Malezien a.s.
Indugtdjeks 7, Zupana, HR

OIB: 47472588133

LLG GEEN Guorgila
B2 %

Tamar Mefa Sir., No. 8, Teoged, GE
1D Nra 442570840

LLC JONCUL 1
B4 %

“Tamar Mofa Str., No. 8, Taagen, GE
1D Nr.; 442570625

LLC JONOULL 2

84 %
Tamar Mefe Sir, No, B, Tsagan, GE
1D Nr.: 442570838

OO0 "GEEN Kyrgyrstan®
85 %

mkr, 10, d, 12/1, ofiz 1, BiRkek, KG
1D Nr.: 176024-330¢-000

WATER ENERGY mro
GG %

15 00238811
+ Rouchovanakd sjunetnl s.r.o

GEEN OBNOVITELNE ZDROJE a.r.o
100 %
13: 096A1068

TEMPLATE SLOVAKIA, a.r.o

100 %
KaradHova A2A, Bratlstava SK
1&: 358 59 211

ENERSLOV, a.ro
100 %
KamdEava 8/A, Bralislava 8K
18: 358 61 932

MVE apol. ar.o

1
KamdZltava 844, Bralislavn BK
13 315 81 544

Radvanlckd sjuneinl a.ro
10C%
1€8: 283 I7 896

Ganoral Ensrgy 8.6

51 %
1C: 060 38 427

RSP Encrgy 5K .5, v likddaci

Srearovd $3 Brmtistevs, SR
HIG AT ZRa 0T




b) dloha spole¢nosti GEEN Development a.s., v ramci skupiny GEEN spodivd zejména v:

— Udrzbé a servisu elektraren ve vlastnictvi dalsich osob ovlddanych spole¢nosti GEEN
Holding a.s., jako i externich zdkaznik{

— pfiprava projektd a projektové dokumentace, studie proveditelnosti

— development a vystavba novych projektt

— rekonstrukce a revitalizace stavajicich energetickych projekt

— projekty energetickych audit®, Gspornych feseni

c) spolednost je ovladana spolednosti GEEN Holding a.s, kterd je jedinym akciondfem
spolednosti GEEN Development a.s., vlastnicim viech 10 kus( akcii na jméno v listinné
podobé, bez jmenovité hodnoty. Ovladan{ je vykonavano prostfednictvim valné hromady,
predstavenstva a dozordi rady ovlddané osoby, kdy vdozord( radé i pfedstavenstvu
ovladané osoby jsou zastupci oviadajici osoby.

d) ve sledovaném tcetnim obdobf nebyla u¢inéna Z4adnd jednani na popud nebo v zijmu
ovl&dajici osoby nebo ji ovlddanych osob, tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % viastniho
kapitalu ovladané osoby zjisténého podle Ucetni zdvérky za (letni obdobi bezprostfedné
predchazejici Ucetnimu obdobi, za néZ se zpracovdvd zprava o vztazich.

e) prehled vzajemnych smluv mezi spole¢nosti GEEN Development a.s. a ovladajici osobou
(resp. osobami ovladanymi stejnou oviadajici osobou):
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Evidenéni
éislo

1. Strana

Dalsi strany

Predmét

PUJ 2019 432

Sumperské slune&nfs.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapuljéce

PUJ 2019 432

Sumperské slune&nfs.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcovd smlouva o zapiijcce

PUJ 2019 433

SEDREN s.r.o.

GEEN Development a.s.

Réamcova smlouva o zapUjcce

PUJ 2019 433

SEDREN s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcovd smlouva o zdpjcce

PUJ 2019 434

Jesenicka slunednf s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zépujcce

PUJ 2019 434

Jesenicka sluneénfs.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zdpljéce

PUJ 2019 435

FV ENERGO Z$ s.r.0.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zépuljcéce

PUJ 2019 435

FV ENERGO ZS s.r.0.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zédpljéce

PUJ 2019 437

General Energy Leasing s.r.o.

GEEN Development a.s.

R&mcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 437

General Energy Leasing s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcové smlouva o zdpljéce

PUJ 2019 438

TECHNO ACTIVE s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zdpujcce

PUJ 2019 438

TECHNO ACTIVE s.r.o.

GEEN Development a.s.

Rdmcova smlouva o zapGjéce

OV 2019 456 |Biomass to Energy Benkovac d.o.o. GEEN Development a.s. Agreement on procurement of services

OV 2019 461 | GEEN Georgia LLC GEEN Development a.s. Agreement on procurement of services

OP 2019 423 | GEEN Development a.s. ANNEXE ENERGY a.s. Ramcova smlouva o zdpUjcce

OV 2019 425 |GEEN Development a.s. ANNEXE ENERGY a.s. Rdmcovd smlouva o zapujéce

PUJ 2020 259 | GEEN Development a.s. GEEN Sale a.s. Dodatek &. 1 ke Smlouvé o zaplijcce ze dne 1.1.2018
PUJ 2020 435 | GEEN Development a.s. GEEN Fl a.s. Smlouva o zdptjéce

OP 2020 539 |GEEN Development a.s. GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.0. | Dodatek ¢&. 5 ke smlouvé o dilo &. 4012015 ze dne 15.01.2016

PUJ 2020 607 | GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapljéce ze dne 01.01.2018

PP 2020 608 |GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dohoda o vzajemném zapodteni pohledédvek

PUJ 2020 704 | GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dodatek ¢. 2 k Rdmcové smlouvé o zapljcce ze dne 01.01.2018

PP 2020 722 |GEEN Development a.s. GEEN CJ a.s. Smlouva o postoupeni pohleddvky

PUJ 2020 740 | GEEN Development a.s. GEEN Sale a.s. Dodatek &. 2 k RAmcové smlouvé o zapljéce ze dne 01.01.2018

PP 2020 064 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Smlouva o postoupeni pohledadvky a dohoda o zapocteni pohleddvek
OP 2020 186 | WATER ENERGY GEEN Development a.s. Smlouva o poskytovéni odborného poradenstvi a podptirnych sluzeb

PUJ 2020 444

GEEN Holding a.s.

GEEN Development a.s.

Dodatek ¢&. 3 ke Smlouvé o zaplijéce ze dne 21.12.2015

PUJ 2020 726

GEEN Holding a.s.

GEEN Development a.s.

Dodatek &. 1 ke Smlouvé o zaplijéce ze dne 01.01.2018

PP 2020 727 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Smlouva o postoupeni pohledévky

PP 2020 728 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Dohoda o vzdjemném zapocteni pohleddvek

VH 2021 347 | GEEN Development a.s. GEEN Holding Dohoda o vzéjemném zapocteni pohleddvek

OP 2021 424 |GEEN Development a.s., GEEN Holding a.s. | Energana Gospic 1d.0.0. Termination of the agreement on procurement of services
PUJ 2021 448 | GEEN Development a.s. GEEN CJ a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjéce ze dne 4.5.2020
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f) posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé djma:

S ohledem na vy3e uvedené vztahy mezi ovlddajici osobou a ovldadanou osobou a vztahy
vramci propojenych osob, ovladané osobé za rozhodné obdobi nevznikla Zadna (jma
v disledku smluy, jinych pravnich dkoni & ostatnich opatfeni uzavienych, uéinénych &
pfijatych na popud ovladajici osoby nebo v zdjmu ji ovlddanych osob. S vyjimkou vyie
uvedenych jednani nebyla vposlednim dletnim obdobi ze strany spoleénosti GEEN
Development a.s. ucinéna Zadnéa daldi jednani v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddané
osoby. Ztohoto dlivodu tato zprava o vztazich neobsahuje posouzeni jejihe vyrovndni
podle § 71 a § 72 zakona o obchodnich korporacich.

g) zhodnoceni vyhod a nevyhod pro ovladajici a ovlddané osoby:

Obchodni vztahy mezi spole¢nostmi skupiny GEEN jsou uzavi'eny za trinich podminek vidy
tak, aby byly chranény zajmy ovlddanych osob a tim zarover i jejich véfitellt a obchodnich
partnerd. Vzhledem k vySe uvedenému tak Zadné z ovladanych osob nevznika v disledku
jejich vztahit k ovladajici osobé Ujma nebo zvysené podnikatelské riziko, a pravé naopak
mohou Cerpat vyhody vyplyvajici ze spolecného managementu a corporate governance,
sdilenf know-how a vzajemné finanéni i technologické podpory v rdmci skupiny.

V Brné dne 31.3.2022

Za predstavenstvo

Ales Mokry D )

Predseda predstavenstva
GEEN Development a.s.
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17. Zprava nezavisiého auditora
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Face gl to Face Business

Zprava nezavislého auditora

GEEN Development a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2021 do 31.12.2021

Identifikace déetni jednotky

Firma: GEEN Development a.s.

IC: 04473221

Sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov
Pravni forma: Akciova spoletnost

Spisovéa znacka: B 7404, rejstiikovy soud v Brné

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/7¢

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audii@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobogky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 653 622 565
ICO: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditor CR @ .

_ - . _ ¢ bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cerna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slavinsko | Srbsko Europe Alliance memeer



GEEN Development a.s.

Zprava je uréena akcionafim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spole¢nosti GEEN Development as. (dale také
"Spoletnost”) sestavené na zakladé Ceskych GCeinich pfedpis(, kterda se sklada z rozvahy k
31.12.2021, vykazu zisku a ziraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31.12.2021 a pfilohy této (Cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti GEEN Development
a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této (etni zavérky.

Podle naseho nazoru Ocetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
GEEN Development a.s. k 31.12.2021 a nakiadd a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni a
penéznich toki za rok konéici 31.12.2021 v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena t&mite pFedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnast auditora za audit i¢etni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a
spinili jsme i dal&i efické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, kieré jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skutetnost uvedenou v bodé 17 pfilohy Uéetni zavérky, ktera popisuje nejistotu
tykajici se vysledku likvidace banky Sherbank. Tato skutetnost nepiedstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zékona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo O8eini zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetnl zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéasti nasich
povinnostl souvisegjicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gdetni zavérkou
&i s nasimi znalostmi o USetni jednoice ziskanymi b&hem ovéfovani utetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich} ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
{materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé oviivnit dsudek
ginény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skuiecnosti, jez jsou té2 pfedmetem zobrazeni v Gdetni zavérce
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéh P
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. ﬁé?;]%i pr@%
uvedenych postup(l jsme v ohdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (
nespravnosti nezjistili,
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Odpovédnost predstavenstva spoleénosti za Géetni zavérku

Piedstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi Uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamneé (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spolenost
schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (&etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Uéetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spoleénosti nebo ukondeni jeji Sinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materi&lni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dsledku podvodii nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd vzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek & zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ugetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaqujici na tato rizika a zfiskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakiadé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhaiime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi ne? riziko
necdhaleni vyznamne (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou
byt tajne dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchdzeni
vhitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na dginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouZitych aéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedio v piiloze G&etni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (fetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takova vyznamna (materiaini
nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze Ggetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na8i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoletnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.




GEEN Development a.s.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 16.5.2022

itor:
Ing. Radek Stein TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

¢islo opravnéni 080 KACR



ROZVAHA

v tisicich K&

Obcehodni firma nebo jiny nazev adetnl jednolky

Sidie nabe bydliSts tGstnl jednotky
a misto pedniként, iS4t se od bydlisté

Martanské namésti 617/1
& olalal7!3l212(1 Brno_jih ....................................
BIT00
L otisk podaciho razitka 5 R E R R R LR TR e T PP
p
J— AKTIVA g:; Bé&né udetnf obdobi Minulé abdobl
Brutto Korekee Netto Netto
AKTIVA GELKEM nopacon| 1 | +1 458 647 -3 460 | +1 455 187 | +1 072 539
A Pohledavky za upsany zakladnf kapital gty 353 1]+
B. Stéls aktiva Blrmn 009 +7 518 -3 460 +4 058 +2 157
B.l Diouhadoby nehmotny majatek Bt B 004 +35 -1 +34 +0
B.1, Nehmetné vysledky vyvoje Gty 012, (3072, (J091AL] 005
Bl2  |Ocenitelni prava pl21+n122| 006 +35 -] +34 +0
B.l2.1. |Software sty 013, (3073, (09148 07 +35 -1 +34 +0
B.l2.2, |Ostatni cceniteina prava 1Sty 014, (1074, (:091A1] Qo8
B.L3.  |Goodwil sty 015, (075, (081A(] 00
B.l4. Ostatn{ diochodeby nehmctng majstek ety 019, (079, (091A(] [13]2)
15, _|poou B o Touo e oo s ensal O
B.15.1. |Poskylnuté zilohy na dlouhodaby nehmolny majetek ity 051, (1095A%) 012
B.15.2. [Nedakenteny diouhodoby nehmotny majetek ity 041, {3083 013
Bl |Dlouhodeby hmotny majetek Bllis. Bk 014 +7 483 -3 459 +4 024 +2 757
B.l1.  |Pozemky a stavby BAL114B.0.4.2 015
B.I.1.1. |Pozemky Uy 031, (092AL} 016
B.L1.2. [Stavby Bty 021, (4081, {-1892A(] 017
B.L2.  [Hmotng movité véci a jejich soubory atty 022, (082, (pozay] 018 +7 483 -3 459 +4 024 +2 157
B.I.3.  [Ocefiovacl rozdil k nabytému majelku ity 097, (1038 018
B4, |Ostatnl diouhodoby hmotny majetek Bl41s.+B )14, 920
B.I4.1. |Péstilelské celky trvalych porosti ditty 025, {085, (1092A(] 021
B.Il4.2. |Pospia zvfata a jejich skupiny ity 026, {-)uBs, {-1oazall 022
B.I4.3, |Jiny dlovhodchy hmotny majetek ity 029, 032, (1089, {)092A1 023
BIIS. Poskyinuté zalohy na dlouljodoby‘r l]mntny majetek 024
a nedokongeny dlouhodoby hmatny majetek B.II5.1+B.1L5,2
B.I.5.1, [Poskytnuté zalehy na disuhodsby hmotny majetek 8ty 052, (J085A0 025
B.Il.5.2, |Nedckengeny diouhodoby hmotny majetek GEty 042, (094 026
B.IIL Diouhodeby finandni majetek Baill1+..+B Mk Q27 ',
BIL1,  [Pedily - ovlddand nebo ovlddajlef osoba Gty 043, D1, (-1086A1) g28 K\\ Qy
B.LZ  |Zapifsky a aviry - oviddand nebo oviadajicl osoba sty 066, (006920 T m—
B.IL3.  [Podily - podstatny viiv Bty 043, 062, (-1098A 030
B.I4. |ZapijSky a Gvary - podstatny viiv ety 067, (-098AL] 031
BIL5. |Ostatnl diouhodobé cenné paplry a podfy ety 043, 063 085, (J09BAL 032
B.ILE. |ZAplitky a OvEry - ostatn] Gty 08B, (-)038AL] 033
B8.1.7. |Ostatnl dlouhcdoby finan&ni majetek BALTA4B.7 2. 034
B8.01.7.1. [Jiny diouhcdoby finanéni reajetek dety 043, 069, (098AL] 035
B.lUL7.2. {Poskytnuté zilohy na dlouhodoby finanéni majetek ity 053, {-1095A0) 036
= Obna aktiva clscmccy | 937 | +1 384 798 +1 394 798 | +1 041 489
cl. |2dsaby clte.scsy 038 +4 393 +4 393 +5 034
Cli.  |Material oty 111,112,119, 3191 | 039 +446 +446 +489
Cl2.  |NedokonZena viroba a polotovary sty 121, 122, (92, (o3l 09 +3 947 +3 947 +4 545
Cl3.  [Vyrobky a zboH EYERRSTEY: B




-~

Oznad. AKTIVA ri[ds::] B&mé ufetni obdobi Minulé ebdoki
Brutto Korekce Netto Netta

C13.1. |Wrobky sty 123, (1eq 042

Cl3.2. |Zbodi ugty 131, 132, 138, (-)19§ 043

C.l4. Miad# a ostatnl 2vitata a jejich skupiny ity 124, 195 044

C.15. Poskyinuté Zalohy na zisoby Gty 161, 152, 163, (187, (J198, {199 045

ClL |Pohledavky cisciascad 946 | +1 352 353 +1 352 353 | +1 032 650
Clli.  [Dlouhedobé pohledavky Clidds st 07 +1 294 612 +1 294 612 +953 958
C.IL1.1. |Pohledévky z obchodnich vatahil Dty 3T1AL, 3130, 31SAU, (1381A0 048

CJ.1.2. |Pohledévky - oviddand nebo ovladajicl csaba ity 351A0, -potar| 048 +1 294 565 +1 294 565 +953 898
C.1.3, |Pohledavky - podstatny vilv ity 35240, £3391AU 050

1.4, [OdloZena dailova pohledéavka oty 481 051 + +0 +13
C.IL1.5. |Pohledévky - ostatnl G5t sONtsd, 052 +47 +47 +47
C.I1.1.5.1] Pohledévky za spoledniky Uty 354AT, 355A0, 358A0, (39140 053

C.1L.1.5.2{Dicuhodabé paskytnuté zalohy sty 3540, (ag1ad 954 +47 +47 +47
C.1.1.5.3{Dohadné adty aktival sy saa] 055

G154, Jiné pohledévky ety 338, 371, 373, 374, 376, 376, 378, (330140 | 956

Cll.2.  |Kratkadobé pohleddvky Cil21ssoizs. 957 +57 741 +57 741 +78 692
C.l.2.1. |Pohledévky z obchodnich vatahit oty 311AU, 31340, 31500, (ag1a0 | 058 +1 309 +1 309 +1 209
Cl2.2. |Pohledavky - ovladana nebo oviadaiici osoba ety 351A0, (otar] 05 +53 666 +53 666 +74 739
Cll.2.3. |Peohleddvky - podstatng viiv ity 35280, (393AL 080

Cll.2.4. |Pohleddvky - ostaini ezt sCl2ad OB +2 766 +2 766 +2 744
C.Il.2.4.1|Pohledavky za spoledniky ety 354AL, 365AL. 35841, (39140 062

C.1.2.4.2] Socidlni zabezpedeni a zdravolini pojisténi Gty 336, (1391AU 063

C.J1.2,4,3]S1at - daiiové pohleddvky ity 341, 342, 343, 345, (301ad 954 +691 +691 +1 779
C.k2.4.4]Kratkodobé poskytnuté zilohy atty S14AU, (1391AL 065 +97
C.1.2.4.5]Dohadné Gty aktivni ety 388 066 +652
C.1.2.4.6]Jiné pohledévky iRty 335, 371, 373, 374, AT5, 376, 378, (JI91AU 067 +2 075 +2 075 +216
CI3.  ;Casové rozlifent akiiv Cilas+ sC iy, 068

C.Il3.1. |Nakiady piEtich obdobl sty as1] 959

C..3.2. |Komplexnl naklady priEtich obdobi udy 382 070

C.I3.3. |PHjmy pristich abdobi aty 385| o7

CAllL Kratkodoby finanZnl majetek G+ +CIILL. Q72

ClL1.  |Podily - evladand nebo oviadajlcl osoba sty 254, 259, (J291AL] 073

CliL.2. |Ostaini kratkodoby finanénl majetek Gaty 251, 253, 258, 257, 259, (J291AL 074

C.V.  |Pensini prostredky ensacnx| 075 +38 052 +38 052 +3 805
C.IV.1.  |Pen&nl prostfedky v pokladnd agy 211,213,254 976 +61 +61 +100
C.V.2. |Pen&nl prostfedky na iiftech aty 221,261 077 +37 991 +37 991 +3 705
D. Casové rozliZenl aktiv Das_+Dx] 078 +56 331 +56 331 +28 293
D.A. Naklady pfiStich obdobl adty 381 a7e +42 916 +42 6 +28 193
D.2. Kemplexnl naklady plistich chdobi adly 382 aso

D.3. Pijmy pHstich obdobi sty sa;i 081 +13 415 +13 415 +100




G+ AL,

Eislo Bé&iné ieetnl obdobf Minulé obdobl
Oznad, PASIVA Fadku - -

PASNA CELKEM A+B+CD. 001 +1 455 187 +1 072 539
A Viastnl kapitd] Alagsagsansavave] 992 +26 258 +32 284
Al |Zakiadal kepital Adaosage 003 +2 000 +2 000
Al1.  iZakladai kapital atty 411 nevo 41 904 +2 000 +2 000
Al2. Masinl padfly {-} sty yzsa 005
Al3. Zmény zikladniho kapitale ity (+/-3419 006
Al {AZio a kapitdlové fondy Al spls, 997 +28 900 +28 800
Al [AZo ety 412 008
Allz.  |Kapitalové fondy All2.ts saszg, 009 +28 900 +28 900
Ad21. |Ostainl kapitalové fondy aay 413, 010 +28 900 +28 900
Adl.2.2. {Ocefiovact rezdily z pfecandnl majetku a zavazkd (+/-) Ely (+-)414 011
Ajl2.3. {Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pl pfeménach obchednich korparac! (+/-) ety (1418 012
All24. {Rozlily z pfer&n obchednich korperac! (+/-) gty 417 013
Al25. {Rozdily zocen&ni pfi pfeméndch obchodrich korperaci {(+/-) ety 416 014
Adll, Fondy ze zisku Al AL 015
A1, {Ostatnl rezervni fond Bty 423, 422 016
All2. iStatutdrnl a ostatnl fondy sty 423, 427 017
AN Vysladek hospodareni minulych et (+/-) ANASABNX, 018 +0
ANM1.  {MNerozd&leny zisk nebo neubrazena zirdta minulych let (+/-) ity 428, 429 019 +0
AMN2Z  Lliny vysledek hospedafenl minuiyveh let (+/-} itty 428 020
AV. Vysladek hospodafenl bainého Ugatniho ohdobf (+/-) AKfiva « A A LATAN Bo.0av| 021 -4 642 +1 384
FAUR Rozhodnute o zélohové vyplaté podilu na zisku () Gty 432 022
B+C. |Cizl zdroje pac.| 023 +1 428 929 +1 040 255
B, Rezervy B sbxl 024 +319 +398
B.1. Rezerva na dichody a podobné zdvazky idly 452 025
B.2, Rezerva na daii z piijmd udty 453 026
B.3. Rezervy podle zviainich pravnich pfedpisl ity 451 027
B4, |Ostatni rezervy agy aso| 928 +319 +398
c. zavazky C“c;:u‘_ 029 +1 428 610 +1 039 857
(21 Dlauhodobé zavazky Clit4cy 030 +902 8§73 +739 352
C.L1.  |Vydané diuhopisy ciisciaz 031 +901 973 +738 637
C.L1.1. |Vyménitelné dluhopisy oty 473 032
G.11.2. |Ostainl diuhoplsy ity 473 033 +901 973 +738 637
C.2.  |2Z&vazky k GvErovym institueim o s +900 +583
Cl3.  [Dlouhodobé pfijaté zalohy usty 475 935
Cl4.  |Zavazky z obchodnich vzahi ety azg] 936 +130
C.15. Dlouhodobé sménky k dhradé aéty 478 037
C.6.  [Zévazky - ovlddana nebo oviddajicl oscba ity 471 (38 +2
C.l7. Zavazky - podstainy viiv ity 472 439
C.1.8. CdloZeny dafiovy zdvazek Gty 481 G40
C.l9.  |Zévazky - ostatnl cig1+.+C19a O
C.19.1. |Zavazky ke spolednikim ity 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dchadné tdty pasivnl Gty 383 043
C19.3. |Jiné zévazky oty 372,273, 377, 370, 474, 470 | 04
Cll.  |Krétkodobé zdvazky 045 +525 656 +300 498




Oznat. PASIVA P:{:Lz Béiné (fetni obdob! Minulé obdebl
Hetto Netto
cli.  |wdana duhopisy clastnid 46 +447 484 +249 350
C.I.1.1. [vyménitelné divhopisy sty 241 047
C.I1.2. |Ostatni diuhopisy P +447 484 +249 350
Cll2.  [Zavazky k Gvérovym institucim dly 221, 21, 232 049 +973 +852
Cl3.  |Kratkodobs piiaté Zilohy gty 324] 950 +3 738 +3 722
Cll4, |Zavazky z obchadnich vztahi adty 521, 325 051 +2 803 +7 302
G5, Kratkodohé sménky k Ghradé aty 322 052
ClB.  iZavazky - oviddana nebo oviddajiel osoba atly 361 453 +667 +102
CJHl7. iZdvazky - podstalny viiv oty 362 054
CN8,  |Zévazky ostatnl Cllstrcad 955 +69 991 +39 170
C.18.1. |Zavazky ke spolenikam oty 364, 365, 366, 367, 368|050 +22 +116
C.08,2. |Kratkadobé finanénl vipomoci Gty 249 057
C.I8.3. |Zavazky k zaméstnancam sty 331, ass] 058 +1 650 +1 008
C.IL8.4. |Z&vazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravoiniho pojlEtani ety 336) 059 +494 +571
C.IL8.5. |Stat - dakové zavazky a dotace céty 341, 342, 34, 245, 345,347 960 +6547 +243
Cl.8.6. [Dohadné ity pasivnl atty 300] 061 +55 338 +37 230
CIB.T. [iné zévazky agy 72, 973, 377, 319 _ 062 +11 810 +2
[eATH Casové rozlifenl pasiv Cllids ot 063 +81 +7
CILA.  |Vydaje pFistich obdobl ity 383984 +81 +7
C.z. [v¥nosy prigtich obdobl atty 384 065
D. Casové rozli$eni pasiv DA+ +Dx 068
DA, |Vydaje pristich obdabl ety 383l 967
D2 Viymosy pfistich obdobi dty 384 068

Sestaveno dne:  16.5.2022

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kierd je GEeini jednotkou nebo statutdmiho organu GZeini jednotky, poanérnka

Prévni forma
{icetni jednotky:

akclovd spoleénost

Pfedmét podnikanl:
Ostatni profesnt, védecké a technické &innostij, n.

Pom.:

MOKRY ALES

('\




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2021

pe: 51.12.2021

v fisicich K&

Obchodnl firma nebo jiny ndzev Gtelnl jednolky

Sidlo nebo bydliits uetni jednotky
a iste podnikanl, i se od bydlits

Ugly 661, 565

Marianské namésti 617/1
& olaild4|l7i3i2|2]|1 . B rno-jl h ....................................
BT
L ofiskpodacihorazitka | e e e dsie e aanaan
P
p— VYHAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skutegnost v GZeinim obdobf
Fadku sledovaném minulém
1 Triby z prodeje vyrabkd a slufeb atty 601, 602 001 +49 006 +64 969
il Trivy za prode] zbod! astyeod | 992 +130 +176
A Vykonava spotfeba Adsvax | 003 +30 994 +53 166
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi aty 504 004 +24 +208
A2, Spotfeba matesialu a energie sty 501, 502,503 | 003 +3 258 +4 899
AS. Stuzty déy 511, 512, 513, 518 | 908 +27 712 +48 059
B. Zména stavu z4sob viastni &innosti (+/-) aty 584, 582, 683, 584 007 +557 ~3 148
G. Aktivace (-) vty 585, 566, 587, 586 | 008
D. Osobnl nékiady pa+_sDx | 009 +21 543 +17 946
D.1. Mzdové niklady Gty 521, 522, 523 010 +16 083 +13 631
D.2, Naklady na sacialnf zabezpegenl, zdravotni paji§tén( a ostatnf néklady b214p22, | 1 +5 460 +4 315
D.2.1. Naklady na socialni zabezpedent a zdravolnl pojisténi atty 524, 528, 526 | ©12 +5 221 +4 125
D.2.2. Ostatnl naklady atty 527, 528 013 +239 +190
E. Uprava hodnat v provozni oblasti i sEx | 119 -7 346 +948
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku EqisEiz | 018 +1 358 +348
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodabého nehmoiného a hmetného majetku - trvalé ity 551, 557 016 +1 358 +348
E.12 Upravy hodnot disuhodobého nehmotného a hmotnéhe majetke - dotasné Gty 559 017
E.2, Upravy hodnot zhsob sty 559 018
Ea3. Upravy hodnot pohleddvek ity 558, 558 019 -8 704
W Ostatnl provoznl vynosy Mt | 020 +485 +210
AN Triby z prodanéhe dloshodobého majetku adty 644 o1 +7
15.2. Tr2by z prodaného materialu ity 642 022
1n.3. Jiné provoznl vynosy Pty 644, 646, 647, 648, 697 | 920 +478 +210
F. Ostatni pravazni naklady FataFe | 928 +9 259 +588
F.1. Zistatkova cena pradaného dlouhodobého majetku ity 541 025
F.2. Prodany material ety 542 028
£3. Dan# a poplatky ety 531, 532, 530 | %7 +123 +126
FA. Rezervy v provozn{ oblasti a komplexni néklady pFistich obdobi ity 552, 554, 555 028 =79 +38
F.5. Jiné proveznl néklady bty 543, 544, 545, 545, 547, 548, 549, 597 029 +9 215 +424
. * Provoanl wisledek hospodaten (+-) bl A-BCDEE, | 930 -5 426 -4 145
\'A Vynosy z dlouhodobého finanéniho rmajetku - podily WA, 31
W1, Wnosy z podili: - oviddana nebo ovladajlcl osoba uety 661, 665 032
.2, Ostatnl vinosy z podili Gty 661, 865 033
G, Naklady vynaloZené na prodané podily aBty 561 034
V. Vinosy z ostatniho dlouhodobéha finanénihe majetku VAs AR 035
(AN Vinosy z ostatniho diouhodobého finanénihe majetku - oviddand nebo oviddajlcl osoba Bty 851, 665 036
V2. Ostatni vynosy Z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037




Oznat. VYKAZ ZISKU AZTRATY &islo Skutetnost v igetnim obdobi
znad. -
Fadku sledovaném minulém

H. Naklady souvisejicl s nstatnim diouhedobym finanéalm majetkern UBty 561, 565 038

Vi Vynosové droky a padobné vinosy Vit svix. | 039 +107 037 +86 865
Vi1, \iynasové Uroky a podobné vynosy - oviddana neba oviddajicl osoba ity 662, 665 040 +107 036 +86 865
Vi.2. Ostatnl vinosové (roky a godohné vinosy ity 662, 665 041 +1

L Upravy hodniot a rezervy ve finan&nl oblasti ddty 574, 579 042

d Nakladové treky a podobné naklady Sz, | 043 +74 275 +67 728
Ja. Nakladové uroky a podabné naklady - oviddani nebo ovlidajici osoba sty 562 044 +599
J2 Ostatni ndkladové Oroky a podobné naklady aty 562 045 +74 275 +57 129
VI Ostatni finanénf vjnosy bty 661, 663, 664, 666, 667, 666, 669, 698 046 +4 324 +3 543
K Ostalnl finanénl néklady £4ly 561, 563, 554, 585, 565, 567, 568, 589,508 | O/ +36 290 +26 032
. FiranZnl vysledek hospodafenTl {+/-) AV AYLVEGHAL . | 998 +796 +6 648
. Vysladek hospodareni pred zdanénim (+/-) .| P49 -4 630 +2 503
L. Daii z pifjma Lasiix, | 050 +12 +1 119
LA, Daf z pfijmd splatn atty 501, 593, 595, 509 051 +0 +512
L2. Dafi z pHijm odloZen (+-) atyso | 052 +12 +607
- Vysledek hospodafeni po zdanial (+/-) woy | 083 -4 642 +1 384
M. Pfeved podilu na visledku hospodafeni spola@nikim (+/) ity 596 054

Vysledek hospoedafent za ugeini abdabl {(+1) w_py | 085 -] 642 +1 384
. Elsty obirat za dgetnl obdobE =k + I+ Il + M. + V. + V1. + VII. Lt vavive | 958 +160 982 +155 763

Sestaveno dne:  16.5,2022

Podpisovy zimam fyzické osoby, kterd Je Gfeini jednotkou nebo statutérnine organu déeini jednatky, pom