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Tento dokument piedstavuje prospekt cenného papiru (dale jen "Prospekt”) vypracovany pro dluhopisy s pevnym
trokovym vynosem 3,95 % p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 252.000.000 (slovy: dvé sté padesat
dva miliontt) K¢, s mozZnosti navySeni az do maximalni celkové jmenovité hodnoty 420.000.000 (slovy: Etyfi sta
dvacet milionti) K&, se splatnosti vroce 2026, vydavanych spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k..,
se sidlem na adrese Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 18 041, zapsanou Vv obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. A 76651 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent” a dluhopisy dale jen
"Dluhopisy" nebo "Emise™).

Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou urokovou sazbou 3,95 % p.a. Urokovy vynos bude vyplicen za kazdy pilrok
zpétné, jak je blize uvedeno v kapitole "Emisni podminky DIluhopisi”, ktera obsahuje znéni emisnich podminek
Dluhopist (dale jen "Emisni podminky").

Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 26. 3. 2021. Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni DIuhopisa, bude
jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové 26. 3. 2026. Prvnim dnem vyplaty Grokového vynosu je 26. 9.
2021.

Vlastnici Dluhopisu (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za uréitych podminek pozadat

0 ptedcasné splaceni Dluhopist. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v kapitole "Emisni podminky DIluhopisi".
Platby z Dluhopisii budou ve vsech piipadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy, u¢innymi v dob€ realizace
piislusné platby v Ceské republice. Budou-li to vyZadovat pravni predpisy, u¢inné v Ceské republice v dobé splaceni
jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou Vlastnikiim Dluhopisii z plateb srazeny piislu$né dané
a poplatky. Emitent nebude povinen vyplatit Vlastnikiim Dluhopisii zddné dalsi platby jako ndhradu za takovéto
srazky dani nebo poplatkd. Podrobngjsi informace jsou uvedeny v kapitole "Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice™.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIluhopisii. Rizikové faktory, které Emitent povaZzuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole "Rizikové faktory".

Za dluhy Emitenta z Dluhopist se ve formé finan¢ni zaruky podle Ceského prava zarucila spole¢nost FINEP
HOLDING, SE, se sidlem na adrese Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 27 822, zapsana
pod sp. zn. H 7 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "FINEP HOLDING" nebo "Ruditel" a skupina
Ruditele a jim ovladanych spoleénosti, véetné Emitenta, dale jen "Skupina" nebo "Skupina FINEP"). Dluhy
z Dluhopist jsou dale zajistény zastavnim pravem k Nemovitostem a Pohledavkam (jak jsou tyto pojmy definovany
v Emisnich podminkach).

Tento dokument je prospektem pro velkoobchodni nekapitalové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery mé byt uvetfejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti
cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déale jen "Narizeni
0 prospektu"), a ¢lanku 24 naiizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 2019/980, kterym se dopliiuje Naiizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pri vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (déale jen "Naiizeni o formatu a obsahu prospektu"). Tento dokument byl
vypracovan v souladu s pfilohami 7, 15 a 21 Natizeni o formatu a obsahu prospektu.

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 11. 3. 2021. Prospekt byl schvilen rozhodnutim CNB ze dne [o], & . [o] ke
spisu [®], které nabylo prdavni moci dne [o]. Prospekt (aktualizovany pFipadné formou dodatkii) je platny do
[#]2022; povinnost doplnit Prospekt formou jeho dodatkit se v pFipadé vyznamnych novych skuteénosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti neuplatni, jestlie Prospekt pozbyl platnosti.
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Rozhodnutim o schvileni Prospektu cenného papiru CNB pouze osvédiuje, 3e tento dokument spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrinosti, které poZaduje Navizeni o prospektu a dal$i piislusné prdavni
Dredpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
emitenta a cenné papiry, které maji byt piedmétem veiejné nabidky. Schvdleni tohoto dokumentu ze strany CNB
nemd byt chdpdno jako podpora i potvrzeni existence, kvality, podnikani i jakychkoli vysledkic Emitenta ¢i
Rucditele, kteii jsou popsdni v tomto dokumentu, ani potvrzeni & schvdleni kvality Dluhopisii. Investoii by méli
provést své viastni posouzeni vhodnosti investovini do Dluhopisii. CNB neposuzuje hospoddiské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta & Ruditele a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ¢ Ruditele
ani jejich schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro tcely ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papird v Praze, as. (dale jen "BCPP"). Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze s Dluhopisy bude zahajeno obchodovani v Datum emise (jak je tento
pojem definovan v Emisnich podminkach).

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, avSak jesté pfed piijetim Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP, k vyznamné nové skuteCnosti v ném uvedené (v€etné negativnich dopadd pandemie COVID-19), nebo
ukaze-li se podstatna chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, bude Emitent
tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkti k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB
a uvetejnén v souladu s pravnimi ptedpisy. Po piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, musi
byt investi¢ni rozhodnuti zajemcti o koupi Dluhopist zaloZeno nejen na zakladé tohoto Prospektu, ale i na zékladé
dalsich informaci, které mohl Emitent zvefejnit po datu vypracovani tohoto Prospektu, nebo na zaklad¢é jinych
vetejné dostupnych informaci.

Centralni depozitdf cennych papira, a.s. (dile jen "Centralni depozitai"), ptidélil Dluhopisim kod
ISIN CZ0003531105.

Sifeni tohoto Prospektu stejné jako i nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvéleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB.

Prospekt (v¢etné jeho piipadnych dodatk®) a vSechny vyroéni a pololetni zpravy Emitenta a Rucitele (budou-li
relevantni) uvefejnéné po datu vypracovani tohoto Prospektu budou zvetejnény V elektronické podobé na webové
strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Finepu", ¢ast "Pro investory", a dale budou rovnéZ k nahlédnuti
v sidle Emitenta na adrese Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovnich dnech v dob& od 9:00
hod. do 16:00 hod. (podrobnéji viz kapitolu "Dulezita upozornéni").

Hlavni manazer

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.



PROSPEKT DLUHOPISU

[TATO STRANA JE ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]



PROSPEKT DLUHOPISU

DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem cenného papiru ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 Narizeni
0 formatu a obsahu prospektu. Tento Prospekt byl vypracovan podle priloh 7, 15 a 21 Narizeni o formatu a obsahu
prospektu.

Sireni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim nebo jinym orgdanem
Jakékoliv jurisdikce s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy zejména nebudou takto registroviny
vsouladu se zdkonem Spojenych statii americkych o cennych papirech z roku 1933 (dile jen "Zdikon USA
0 cennych papirech") a nesmi byt nabizeny, prodaviny nebo odevzdavany na uzemi Spojenych statii americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni
S vydaném k provadeéni Zakona USA o cennych papirech), jinak nez na zdakladé vyjimky z registracni povinnosti
podle Zakona USA o cennych papirech nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdkona
USA o cennych papirech. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, odpovidaji za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji na nabidku, ndkup nebo prodej Dluhopisi, nebo na drzeni a Siveni
Jakychkoliv materialii, vztahujicich se K Diuhopisiim.

Zdjemci o koupi Dluhopisii musi svoje investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi vtomto Prospektu
ajeho dodatcich plati vidy udaj zverejnény jako posledni. Jakdakoliv rozhodnuti o koupi Dluhopisii musi byt
zalozena vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné
samostatného zhodnoceni rizikovosti investice do DIuhopisii kazdym z potencidlnich nabyvatelii.

Emitent neschvalil zadné jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez ty, které jsou obsazeny
Vv tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zadné takovéto jiné prohlaseni nebo informace nelze spoléhat
jako na prohlaseni nebo informace schvilené Emitentem. Neni-li uvedeno jinak, vSechny informace v tomto
Prospektu jsou uvedeny k datu tohoto Prospektu. Poskytnuti Prospektu kdykoliv po datu jeho vydani neznamend,
ze informace v nem uvedené jsou spravné a aktudlni ke kterémukoliv okamzZiku po datu tohoto Prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale menény nebo dopliiovany prostrednictvim jednotlivych dodatkil k Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach "Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” a "Vymdhani soukromopravnich
zavazku viic¢i Emitentovi"” jsou uvedeny jen jako vSeobecné a nikoliv vycerpavajici informace, vychdzejici ze stavu
Kk datu tohoto Prospektu, a byly ziskiny z veiejné pristupnych zdroji, které nebyly Emitentem zpracovdiny nebo
nezavisle ovéreny. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori,
uvadeénych v téchto kapitolach a na sve viastni pravni, daniové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢nim
nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych
a danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich zemi, jakoz
i ustanoveni vsech relevantnich mezindrodnich dohod a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti, se svymi
pravnimi a jinymi poradci.

Viastnici Dluhopisu, véetné vSech pripadnych zahranicnich investori, jsou vyzyvani k tomu, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisu, prodej Dluhopisii do
zahranici nebo ndkup Dluhopisti ze zahranici, jakoz i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony
a pravni predpisy dodrzovali

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a prredpisy jednotlivych regulovanych trhit s cennymi papiry,
na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (pokud to bude relevantni), uverejniovat zpravy o vysledcich
svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.

Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkii), vSechny vyrocni zpravy Emitenta a Rucitele, véetné auditorskych zprav,
Jjakoz i viechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou vsem zdjemciim bezplatné k dispozici
K nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Vv pracovnich dnech
V prithéhu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. Tyto dokumenty jsou rovnéz k dispozici v elektronické podobé
na weboveé strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Finepu", ¢dst "Pro investory”.

Po dobu, dokud bude jakdkoliv cast emise Dluhopisii nesplacena, bude u Emitenta a v Urdené provozovné
Administratora v pracovni dny v priitbehu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. na vyzidani k nahlédnuti
stejnopis Smlouvy s administrdatorem, Smlouvy s agentem pro zajisténi a prislusnych Zdstavnich smiuv (jak jsou tyto
definovany v Emisnich podminkdch).
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Jakekoliv predpokilady a vyhlidky, tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jejich financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu, nelze pokladat za prohldseni nebo zdavazny slib Emitenta, tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledkii, jelikoz tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci o koupi
Dluhopisii by si méli udelat viastni analyzu jakychkoliv vyvojovych trendii nebo vyhlidek uvedenych v tomto
Prospektu, pripadne provést dalsi samostatné prozkoumani, a zalozit svoje investicni rozhodnuti na vysledcich
takovychto samostatnych analyz a prozkoumani.

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jiného znamend, Ze hodnoty
uvddeéné pro tu samou informacni polozku se mohou na riznych mistech mirnée lisit a hodnoty uvadené jako soucty
nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazi.

Pokud bude tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
V Ceském jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Pojmem "nemovitost" se v tomto Prospektu dle kontextu rozumi nemovitd véc, véetné stavby, kterd je soucdasti
pozemku, resp. budova, kterd neni soucasti pozemku.
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l. RIZIKOVE FAKTORY

Zdjemce 0 koupi Dluhopisii by se mél obezndmit s timto Prospektem jako celkem. Kazdy zdjemce o koupi
Dluhopisi by mel pied ucinénim rozhodnuti 0 investovani do DIuhopisii peclivé vyhodnotit informace, které
Emitent v této kapitole predklida pripadnym zdjemciim o koupi Dluhopisii ke zvizZeni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu. Nakup a drzeni Dluhopisi jsou spojeny s mnoZstvim rizik, ze kterych jsou niZe v této
kapitole uvedeny ty, které Emitent povazuje za vyznamné.

tykajicich se investice a predejit neopodstatnénym ndrokiim souvisejicich s upisem/koupi DIuhopisu. Rizikové
faktory jsou v kazdé kategorii Fazeny od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné.

Emitent v soucasné dobé nevnimd ve vztahu ke svému podnikdni ¢i podnikani Rucitele a Skupiny FINEP dopady
pandemie COVID-19 ¢ opatieni k zamezeni §iifeni COVID-19 jako negativni.

Ndsledujici prehled rizikovych faktorii nenahrazuje zdadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni
Emisnich podminek Dluhopisii nebo udajii uvedenych vtomto Prospektu, neomezuje jakdkoliv prava nebo
povinnosti vyplyvajici z Emisnich podmineK a Vv Zadném piipadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim.
Jakékoliv rozhodnuti zdjemcii 0 koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto
Prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisi a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopisi provedené investorem.

1. SPECIFICKE RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici specifické rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv
na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

€)) Riziko spojené s podnikdnim Emitenta

Emitent existuje vyluéné s cilem financovani, pfipravy pozemki ve vlastnictvi a ziskani potfebnych povoleni
(zejména pravomocného Gizemniho rozhodnuti) pro realizaci rezidenéniho developerského projektu KASKADY
BARRANDOV (bytové domy M, N, O, P, Q, R, S, T, U, V, W a Z) (dale jen "Developersky projekt"). Jedinym
zdrojem piijmt Emitenta, vedle prostiedk v podobé uvért/zaptjéek od matetské spolecnosti ¢i jinych ¢lent
Skupiny, budou ptijmy z prodeje nemovitych véci — projektovych pozemki pro budouci rezidenéni etapy
Developerského projektu, jez budou realizovany prostiednictvim developerské spoleCnosti - sesterské
spolec¢nosti ¢i sesterskych spole¢nosti ze Skupiny. Emitent upozorfiuje, Ze prostedky z prodeje nemovitych véci
ve vlastnictvi Emitenta budou dle Emisnich podminek slozeny na vazany uéet (do Umoiovaciho fondu, jak je
tento definovan v Emisnich podminkach) a pohledavky z vazaného uctu budou zastaveny ve prospéch Vlastnik
Dluhopisti; tato skute¢nost miize nicméné negativné ovlivnit bézné provozni cash flow (penéznich toki)
Emitenta.

Finanéni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy
z Dluhopisu zavisi i na schopnosti jeho dluzniki (osob kupujicich Nemovitosti, budou-li taci) fadné a véas plnit
svoje dluhy vi¢i Emitentovi. Pokud nebude jakykoliv dluznik schopen fadné a véas splnit své splatné dluhy vici
Emitentovi, miize to mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost
a schopnost Emitenta plinit dluhy z Dluhopist. Navzdory tomu, ze Emitent je soucasti silné skupiny, neexistuje
zaruka, ze jednotlivi dluznici budou schopni Emitentovi fadné a v€as splatit své splatné dluhy a Emitent tak
ziska penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

(b) Riziko neudéleni ¢i ztraty veiejnoprdavnich povoleni a nedostatku inZenyrskych siti

Piedpokladem tuspésnosti Developerského projektu je skuteénost, Ze Emitent obdrzi v budoucnosti véas veskera
nezbytnd pravomocnd vetejnopravni povoleni, zejména piisluSné uzemni rozhodnuti, a Ze mu tato povoleni
nebudou odiata. Piedpokladem uspésnosti Developerského projektu je téZ skute¢nost, ze kapacity inzenyrskych
siti pro stavby na Nemovitostech budou dostate¢né. Pokud vyse uvedené piedpoklady nebudou naplnény, mize
to mit v dusledku negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost
a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Developersky projekt bude realizovan dle souc¢asnych predpokladil celkem ve 2 zakladnich fazich:

e Faze 1 (development objekti M, N, O, P a Z, ptedpoklad 440 byth)
e Faze 2 (development objekti Q, R, S, T, U, V a W, ptedpoklad 594 byti)

Pro realizaci objekti spadajicich do Faze 1 (tedy objekti M, N, O, P a Z) ma Emitent jiZ vypracovanou
kompletni projektovou dokumentaci pro izemni rozhodnuti a aktualné jsou projednavana stanoviska dot¢enych
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organu statni spravy potfebnych pro podani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti. Dle aktudlniho piedpokladu
Emitenta bude podana Zzadost o vydani tizemniho rozhodnuti pro Féazi 1 v pribcéhu ledna/inora 2022 s tim,
ze vydané uzemni rozhodnuti k této fazi by pak bylo v pribéhu kvétna/Cervna 2022.

Predpoklad zahajeni projekéni prace na ptipravé projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti ve vztahu
k Fazi 2 je pielom let 2021/2022.

(c) Potencidalni sti'et zajmit mezi spoleéniky Emitenta a Viastniky Dluhopisi

V budoucnosti nelze vylouéit, ze dojde ke zméné strategie Skupiny, a ze Rucitel nebo néktery z ¢lend Skupiny
zaCne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny
spiSe s ohledem na prospéch Skupiny jako takové, nez ve prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit
negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost splnit dluhy
z Dluhopist.

(d) Riziko refinancovdni

Vzhledem k tomu, ze Emitent je jednoucelovou spole¢nosti s cilem financovani Developerského projektu, a tedy
ze Emitent nema zadné jiné dalsi vyznamné zdroje piijmt vyjma budoucich pfijmi z prodeje nemovitych vécei -
pozemkd, bude v takovém piipad¢ schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopist také zaviset
na jeho schopnosti prodat sva aktiva — pozemky za ucelem vystavby planovanych bytovych domi v ramci
Developerského projektu, piipadné Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve formé
uveru/zaptujéky ze Skupiny, nové emise dluhopist ¢i jinak). V pfipadé vzniku potieby refinancovani pak
neexistuje zaruka, navzdory tomu, ze Emitent je soucasti silné skupiny, Zze Emitent bude schopen refinancovat se
na trhu za obdobnych ¢i vyhodnéjSich podminek a prostfednictvim refinancovani svych dluhd, véetné dluhi
z Dluhopist, ziskat dostate¢né penézni prostfedky, které mu umozni uhradit v plné mife jeho dluhy vici
Vlastniktim Dluhopisi.
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2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K EMITENTOVI, RUCITELI A SKUPINE FINEP

Naplnéni niZze uvedenych rizik miiZze negativné ovlivnit financni a ekonomickou situaci Emitenta a Rucitele, jejich
podnikatelskou ¢innost a postaveni na trhu, schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisii a schopnost Rucitele
splnit své rucitelské povinnosti ze& Zaruky (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) poskytmuté
K zajisténi dluhii z Dluhopisu.

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, vSemi odkazy na "Skupinu" ¢ "Skupinu FINEP" se v této casti Prospektu
rozumi Rucitel a vSechny spolecnosti, které primo a neprimo ovlada.

(a) Finanéni rizika

Rizeni finanéniho rizika Skupiny je zaméfeno na finanéni rizika, kterd vychazeji z finanénich nastrojii, kterym
jsou Rugéitel i ¢lenové Skupiny vystaveni v disledku svych ¢innosti. Finanéni rizika zahrnuji kreditni riziko,
riziko likvidity a trzni riziko (v€etné ménového rizika, rizika irokové sazby a cenového rizika).

Dohled nad riziky Rucitele a ¢leny Skupiny je zajistén v ramci rozhodovani vrcholového vedeni Rucitele a élent
Skupiny v jednotlivych oblastech ¢innosti na zakladé reportingu a také v ramci ptislusnych rozhodovani
statutarniho organu Rucitele a ¢lenti Skupiny.

Rucitel i ¢lenové Skupiny vyuzivaji v nevyznamné mife efektivné derivatové financni instrumenty za Gcelem
redukce svého vystaveni vyse uvedenym riziktim.

(i) Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhiim z finan¢nich nebo obchodnich
vztaht, ktera maze vést k finanénim ztratam.

Rugitel i ¢lenové Skupiny jsou vystaveni kreditnimu riziku z prodeje a prondjmu nemovitosti a z finanénich
aktivit, véetné vkladl u bank a finan¢nich instituci, poskytnutych ptjéek tietim osobam a jinym finanénim
instrumentim.

K 31. 12. 2020 evidoval Ruditel pohledavky z poskytnutych zaptjéek/Gvéra ve vysi 3.164.583.000 K¢
(pozn.: zaokrouhleno na tis. K&, prepoéteno kurzem CNB k datu 31. 12. 2020); z toho byly pohledavky za
osobami ve Skupiné FINEP ve vysi 2.991.431.000 K& (pozn.: zaokrouhleno na tis. K&, pfepoéteno kurzem CNB
k datu 31.12. 2020), coz ptedstavuje podil 94,5 %. K 31. 12. 2020 byly z celkového objemu poskytnutych
zapujcek/aveéra Rucitelem po splatnosti finanéni aktiva ve vysi 1.032.000 K¢ (pozn.: zaokrouhleno na tis. K¢,
piepodteno kurzem CNB k datu 31. 12. 2020), coz predstavuje podil 0,03 %.

Kreditni riziko je fizeno na urovni Skupiny. Vedeni Rucitele ma zavedenu kreditni politiku a vystaveni
kreditnimu riziku je tak monitorovano na pribézné bazi.

Kreditni riziko v ramci Skupiny z prodeje nemovitosti je fizeno prostfednictvim pozadované vySe zalohy ze
smlouvy o smlouvé budouci kupni v kazdém individualnim obchodnim piipadé, kdy tato soucasné slouzi jako
zaruka v pfipadé odstoupeni kupujiciho od smlouvy. Jednim ze zakladnich pilifd fizeni rizika je inkaso 100 %
kupni ceny prodavané nemovitosti v ramci rezidencnich developerskych projekt pred uzavienim kupni smlouvy
S kupujicim, a tedy pied prevodem nemovitosti.

Kreditni riziko v rdmci Skupiny z prondjmu nemovitosti je fizeno prosttednictvim zjisténi bonity pted uzavienim
prislusné najemni smlouvy a vyzadani odpovidajici formy zajisténi tj. kauce ¢i bankovni zaruky ve vysi dvou
az tfi mésic¢nich najmu.

Navzdory vSem opatfenim v ramci Skupiny FINEP za ucelem omezeni nésledka kreditniho rizika mize selhani
protistrany nebo protistran Emitenta, Rucitele nebo jinych osob ve Skupiné FINEP zpusobit ztraty, které by
mohly negativné ovlivnit podnikani Emitenta ¢ Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci
a Vv konecném dusledku schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist, resp. schopnost Rucitele plnit své dluhy
ze Zaruky.
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NiZe uvedena tabulka analyzuje finanéni zavazky Skupiny FINEP k 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 podle zbytkové
doby splatnosti. Castky uvedené v tabulce piedstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

31. prosince 2019 Méné nez 3 mésice laz2 2az5 Vicenez5
< . Celkem

(mil. K¢) 3 mésice azZ 1 rok roky let let
Zavazky
Pujcky 0 412 249 376 6 1043
Zavazky z leasingu 4 13 10 21 81 129
Obchodni a jiné zavazky 70 34 0 23 0 127
ZavazKky celkem 74 459 259 420 87 1299
31. prosince 2018 Méné nez 3 mésice 1ai2 2ai5

o rex <o . Celkem
(mil. K¢) 3 mésice az 1 rok roky let
Zavazky

0 85 476 531

Pujcky 1092
Obchodni a jiné zavazky 210 4 2 ! 258
Zavazky celkem 210 130 478 532 1350

Nize uvedena tabulka uvadi souhrnné ¢astky tirocenych finan¢nich aktiv Skupiny FINEP k 31. 12, 2019 a 31. 12.

T

v

31. prosince 2019 Na pozadania 1 mésic 6 mésici 1 rok Vice

(mil. K& méné nez 1 az 6 az12 a3 5 let el 5 Celkem
mésic mésici mésicl

Poskytnuté uvéry — variabilni urokova sazba 14 0 113 263 0 390

Bankovni ucty 1439 0 0 0 0 1439

Pohyblivé tirocena financ¢ni aktiva celkem 1453 0 113 263 0 1829

Pujcky — variabilni urokova sazba 0 1 134 250 5 390

Pohyblivé trocené finanéni zavazky celkem 0 1 134 250 5 390

Cista oteviena irokova pozice k 31. 12. 2019 1453 -1 -21 13 -5 1439

31. prosince 2018 Na pozadani a 1 mésic 6 mésicu 1 rok

(mil. K& méné nez 1 az 6 az 12 a3 5 let Celkem
mésic mésici mésici

Poskytnuté Gvéry — variabilni Girokova sazba 2 0 30 451 483

Bankovni Gcty 1600 0 0 0 1600

Pohyblivé tiro¢ena financni aktiva celkem 1602 0 30 451 2083

Piajcky — variabilni Girokova sazba 0 0 26 434 460

Pohyblivé tiro¢ené finan¢ni zavazky celkem 0 0 26 434 460

Cista oteviena tirokova pozice k 31. prosinci 1602 0 4 17 1623

2018
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(i)  Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, ze Emitent ¢i Rucitel bude celit problémtim pfi plnéni povinnosti spojené s jeho dluhy,
které jsou vyporadany poskytnutim hotovosti nebo jiného finanéniho aktiva.

V souvislosti se svym podnikanim Rucitele tak zejména existuje riziko, Ze penézni prostifedky poskytnuté ve
form¢ zaphjcky/Gvéru jinym subjektim ve Skupiné nebudou v disledku nemoznosti takovych subjektt splacet
dluhy splaceny Ruciteli fadné a v¢as. To by nasledné mohlo znamenat, ze Rucitel nebude mit k dispozici
dostatek penéznich prostiedkti na plnéni svych dluhti ze Zaruky.

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, ze ¢len Skupiny nebude mit k dispozici zdroje k pokryti
svych dluht, pracovniho kapitalu a kapitalovym vydajtim, ke kterym je zavazan.

Rizeni likvidity Skupiny mé za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby zajistily
thradu dluhd, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto rizika je limitovdna diky rozdilné splatnosti
dluht Rugitele a ¢lentt Skupiny a rozdilnému portfoliu zdroj financovani Skupiny.

Skupina ¥di riziko likvidity priibéZnym monitorovanim planovaného a aktualniho cash flow, a to jak na
skupinové, tak i1 projektové turovni. Likvidni pozice Skupiny je monitorovana a manazersky fizena
predstavenstvem Skupiny na mési¢ni bazi.

Skupina primarné vyuziva projektoveé orientované bankovni financovani s vyuzitim ucCelové zalozenych
projektovych spolecnosti. Pfed zahajenim vystavby a realizace kazdé developerské etapy v ramci Skupiny tak je
zajisténo kryti 100 % nakladd na dokonéeni v podobé kombinace vlastnich zdroji projektové spole¢nosti
a bankovniho projektového tvéru.

K 31. 12. 2019 ¢inila dle konsolidované uéetni zavérky Rucitele za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019: vyse
kratkodobych pohledavek (poskytnuté pujcky, obchodni a jiné pohledavky, ostatni dafiové pohledavky
a pohledavky z dan¢ z ptijmu) 444 mil. K¢ (31. 12. 2018: 440 mil. K¢), vySe kratkodobych zavazkd dosahla
634 mil. K¢ (31. 12. 2018: 651 mil. K¢&) a stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalenti 1 443 mil. K¢&
(31. 12. 2018: 1 604 mil. K&).

(iii)  Trzni riziko
Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami trznich cen, jako jsou ménové kurzy, tirokové sazby a ceny
(hodnoty), které ovlivni pfijem ¢i hodnotu finanénich nastroju Rucitele a ¢lenti Skupiny. VSechny uvedené

zmény na kapitalovém trhu by ve svém disledku mohly mit negativni vliv na podnikani ¢i finanéni situaci
Skupiny FINEP a tim i na plnéni dluhii z Dluhopist ¢i ze Zaruky.

Trzni rizika Emitenta a Ruéitele pfevazné vychazeji z otevienych pozic (a) cizich mén a (b) Gro¢eného majetku
a dluhu a tykaji se obecnych a specifickych trznich pohybu.

Cilem fizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trznich faktord na zisky a cash flow v ramci Skupiny.

Vystaveni se trznimu riziku je méfeno vyuzitim analyzy citlivosti. Citlivost na trZni rizika je zaloZzena na zméné
jednoho faktoru, pfiCemz ostatni faktory jsou ponechany konstantni. V praxi vSak vznikaji zmény nékolika
faktorti soubézn¢ a mohou byt ve vztahu — napt. zmeény v Grokovych sazbach a v ménovych kurzech.

Menové riziko
Meénové riziko je riziko, ze fair value (realna hodnota) nebo budouci cash flow z finan¢niho instrumentu bude

fluktuovat z diivodu zmén ménovych kurzd. Finanéni vysledky Skupiny FINEP mohou byt kdykoli zavazné
nepfiznivé ovlivnény kolisanim hodnoty mén (zejména eura a amerického dolaru) ve vztahu k ¢eské koruné.

Skupina je vystavena ménovému riziku prevazné v souvislosti s prodejem, nakupem a financovanim, které jsou
denominovany v jiné méng, pievazné v méné euro, piipadné v americkém dolaru. Funkéni ména Skupiny je
Ceska koruna a pievazna Cast trzeb a nakladd je primarné realizovana v této méné. Politika Skupiny je zaloZena
na uzavirani ménovych zajistovacich transakci tam, kde je to efektivni.

K 31. 12. 2020 ptredstavovala financni aktiva Rucitele z titulu poskytnutych zaptjcek/uveért v eurech castku
9866 251 EUR a v americkych dolarech castku 949 335 USD, a zavazky Rucitele ztitulu pfijatych
zapujcek/aveéra v eurech ¢astku 0 EUR a v americkych dolarech ¢astku 0 USD.

Obecné jsou dluhy denominovany v meéné, ktera odpovida méné cash flow generovanych aktivitami, které jsou
pfislusnymi dluhy financovany. To zajistuje pfirozené ekonomické zajisténi bez pouziti derivatl, a proto neni
Vv téchto piipadech pouzivano zajistujici icetnictvi. Uroky z dluhil jsou denominovany v méné téchto dluhd.

11



PROSPEKT DLUHOPISU

Ve vztahu k ostatnimu ménovému majetku a dluhim denominovanych v cizi méné se Emitent i Rucitel snazi
zajistit, aby Cisté vystaveni se ménovému riziku bylo drzeno na akceptovatelné urovni, a to prodejem nebo
nakupem zahrani¢nich mén za spotové ceny pro pokryti ptipadné kratkodobé nerovnovahy.

Navzdory pfijatym opatfenim nelze vyloucit ztraty z divodu nepfiznivych pohybi ménovych kurzt, které by
mohly negativné ovlivnit podnikdni Emitenta ¢i Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci
a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist, resp. schopnost Rucitele plnit své dluhy ze
Zaruky.

Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazby piedstavuje riziko, Ze fair value nebo budouci cash flow z finan¢nich instrumentt bude
kolisat z divodu zmén trznich Grokovych sazeb.

Veskeré financni instrumenty Emitenta, DIuhopisy a vnitroskupinové uvéry, jsou troceny pevnou urokovou
sazbou, resp. jsou bezaro¢né.

V ramci Skupiny se riziko trokové sazby vztahuje predevsim ke stiednédobému projektovému financovani
projektovych spole€nosti realizujicich developerské projekty a tyto dluhy pievazné zahrnuji projektové bankovni
uvéry. VSechny bankovni uvéry, jez jsou soucasti konsolidované ucetni zavérky v prehledu nize, maji
pohyblivou trokovou sazbu zalozenou na referencni sazbé PRIBOR a EURIBOR pro obdobi jednoho az 3
meésicl navysenou o fixni marzi p.a. Nékteré bankovni uvérové smlouvy ve Skupiné zahrnuji povinnost uzavrit
zaji$téni proti vyvoji urokové sazby formou derivatovych obchodi, nejcastéji formou swapu trokové sazby.
Toto se ale netyka Emitenta.

Dle konsolidované G¢etni zavérky Rucitele za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 byla struktura zavazka
z titulu ptijatych ptjéek a avért v ramcei Skupiny nésledujici:

(mil. K¢) 31.12. 2019 31.12. 2018
Dlouhodobé

Bankovni uvéry 310 339
Dluhopisy 157 359
Pijcky od sptiznénych stran 63 192
Ostatni pajcky 48 33
Dlouhodobé pujéky celkem 578 923
Kratkodobé

Bankovni uveéry 39 0
Dluhopisy 201 0
Pijcky od sptiznénych stran 134 37
Ostatni pajcky 33 48
Kratkodobé piijcky celkem 407 85
Pijcky celkem 985 1008

Navzdory v§em opatfenim nelze vyloucit ztraty z diivodu nepfiznivych pohybt urokovych sazeb, které by mohly
negativné ovlivnit podnikani Emitenta ¢i Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a v kone¢ném
duasledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist, resp. schopnost Rucitele plnit své dluhy ze Zaruky.

Cenoveé riziko

Skupina i Emitent podnikaji v oblasti prodeje rezidenénich nemovitosti primarné v Praze a tedy jeji hospodaiské
vysledky v budoucnosti budou zavislé na vyvoji cen pozemkt a dokon¢enych novostaveb (byti) v Praze. Vedle
Prahy podnika Skupina téZ v Bratislavé a v Mongolsku. Pokud by byla Skupina nucena snizovat prodejni ceny
nemovitosti, tj. stavebnich pozemkii z divodu konkurenceschopnosti na pftislusném trhu (zejména v Praze),
mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na hospodaiské vysledky Rugitele, resp. Emitenta, a potazmo i na
schopnost Rugitele, resp. Emitenta, plnit své dluhy z Dluhopist.
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(b) Provoznirizika

(M Riziko konkurence

Rucitel a ¢lenové Skupiny podnikaji v oblasti realitniho trhu a jsou ucastniky hospodaiské soutéze. Z tohoto
divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani konkurence a na pozadavky spotfebitel.
V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze Rucitel ani Emitent nebudou schopni reagovat
odpovidajicim zplisobem na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta
a Rucitele a v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit jejich schopnost dostat dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist.

V rozvojové lokalit¢ Barrandova / Hlubocep, jez je zajmovym tzemim Emitenta pro realizaci Developerského
projektu, puisobi dlouhodobé¢ fada konkurenénich developert, S nimiz dlouhodobé Emitent hospodatsky soutézi.
Jednd se zejména o tyto konkurenéni projekty: Ranta Barrandov (YIT), Barrandez Vous (Top Estate)
a Rezidence Geminos (RETINVEST - AB). Emitent na uzemi Barrandova ptisobi jako reziden¢ni developer jiz
od roku 2005 a do soucasné chvile tspé$né dokoncil a pifedal klientim vice nez 800 bytd v ramci
developerského projektu KASKADY BARRANDOV I — V a prostiednictvim jeho sesterskych spoleénosti ze
Skupiny FINEP bylo dale v ramci developerského projektu KASKADY BARRANDOV VI — VIII dokonéeno
a predano klientim dalSich 213 bytt.

(il)  Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je prodej
nemovitosti slozitéjsi a dlouhodobou zalezitosti, coz midZe negativné ovlivnit vynosnost investice
do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu, piipadné snizeni prodejni ceny nemovitosti v dusledku

napf. $patného nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad na finan¢ni vysledky Emitenta a Ruéitele.

(iii)  Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahdjenim pfipravy projektu, dokonc¢enim a predanim
finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou az tii let, kdy mize dojit k neocekavanym
zménam na realitnim trhu.

Na zacatku celého procesu mize nastat okolnost tykajici se naptiklad spord o vlastnickd prava k pozemku
¢i nutnost vefejnopravniho povoleni ke koupi pozemku, coz mize zplsobit nemoznost realizace akvizice, nebo
muze dané aktivum vykazovat faktické ¢i dokumentarni vady. Proces povoleni pfedstavuje pro Emitenta ¢i jiné
Cleny Skupiny také rizikovy faktor, a to v podob& zdrzeni ¢i zmény parametrt projektu oproti ptivodnimu,
¢i dokonce neziskani potfebného povoleni; to mize mit za nasledek zvyseni investi¢nich nékladu.

Vystavba projektu se neobejde bez smluv s riznymi subdodavateli. Pokud dojde k pochybeni v koordinaci
a soucinnosti subdodavateld, muze se prodlouzit ¢asovy harmonogram vystavby a navysit rozpocet projektu.
Riziko nastava i po dokonéeni projektu a vyprSeni zaruénich dob, kdy se mohou objevit nedostatky na
stavebnich pracich provedené subdodavatelem, které nemusi pokryt jeho pojistka.

Ackoliv Emitent i ostatni ¢lenové Skupiny v rdmci projektové piipravy prihlizeji k dostupnym analyzam
0 vyvoji realitniho trhu a disledné se snazi zohlednit piipadna budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost napft.
chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych
nemovitosti. Tyto skute¢nosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou uspé$nost developerského projektu.
V piipad¢ Spatného odhadu vyvoje trhu mtize Emitent ¢i Skupina ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v kone¢ném
disledku mize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta a Rucitele dostat dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisi.

(iv)  Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitosti z&visi do zna¢né miry na zvolené lokalité¢ ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent ¢i
jiny ¢len Skupiny neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem investi¢énimi zaméru, mtize byt pro néj obtizné

Vv w

dokoncenou nemovitost uspésné prodat.

Ackoliv Developersky projekt ve vlastnictvi Emitenta bezprostiedné navazuje na velice uspé$né predchozi
developerské etapy rezidenéni vystavby v ramci projektu KASKADY BARRANDOV (doposud bylo dokonéeno
v ramci tohoto projektu a 8 realizovanych obchodnich etap vice nez 1.000 byt a dalsi etapy jsou aktualné ve
vystavbeé ¢&i v prodeji), tak v ptipadé nizkého zajmu potencidlnich kupujicich mize byt Emitent ¢i jiny Elen
Skupiny nucen ke snizeni pozadované prodejni ceny nemovitosti. Nedosazeni planované vyse prodejni ceny
predmétné nemovitosti mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se mize
negativné odrazit v hospodarské situaci Emitenta ¢i Rugitele.
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Nedosazeni planované vyse prodejni ceny piedmétné nemovitosti a riziko snizeni planované vynosnosti
developerskych projekti postupné klesa s podilem prodejni zasmluvnénosti (podilu prodeje) na bazi smluv o
smlouvach budoucich kupnich (¢i smluv o smlouvach budoucich najemnich v pfipadé druzstevni bytové
vystavby) Vv prubéhu realizace (vystavby) projektu pted jeho dokoncenim. Podily ptedprodeji na jednotlivych
etapach v realizaci (tj. ve vystavb&) v ramci lokalit Skupiny v Praze v oblasti residenéni bytové vystavby jsou
tyto:
e k.. Stodilky (projekt BRITSKA CTVRT) aktualné ve vystavbé:

v BRITSKA XI (pfedpokladany termin dokon&eni 12/2021; aktudlné prodano 90 %)

v BRITSKA XII (ptedpokladany termin dokonéeni 02/2022; aktuélné prodano 91 %)

v' BRITSKA XIII (pfedpokladany termin dokonéeni 12/2022; aktualné prodano 72 %)

v BRITSKA XIV (ptedpokladany termin dokon&eni 12/2022; aktualn& prodano 66 %);
e k.. Stérboholy, k.i. Dolni Mé&cholupy (projekt MALY HAJ) aktudlné ve vystavbé:

v' MALY HAJ IX (ptedpokladany termin dokon&eni 11/2021; aktualné prodano 93 %);
e k.. Hloubétin (projekt NOVA ELEKTRA 1) aktualng ve vystavbé:

v" NOVA ELEKTRA I (ptedpokladany termin dokon&eni 10/2021; aktualn& prodano 93 %);
e k.. Karlin (projekt U SLUNCOVE) aktualng& ve vystavbg:

v U SLUNCOVE I (ptedpokladany termin dokon&eni 07/2022; aktualn& prodano 70 %);

v U SLUNCOVE II (piedpokladany termin dokonéeni 11/2022; aktualné prodéno 38 %);
e k.. Holesovice (projekt PERGAMENKA) aktualné ve vystavbe:

v PERGAMENKA I (pfedpokladany termin dokonéeni 06/2021; aktualné prodano 95 %);

v" PERGAMENKA Il (pfedpokladany termin dokonéeni 07/2022; aktualné prodano 67 %);
e k.. Ruzyné (projekt U SARKY) aktudlng ve vystavbé:

v U SARKY I (pfedpokladany termin dokon&eni 07/2022; aktualné prodano 78 %);

v USARKY II (ptedpokladany termin dokon&eni 07/2022; aktualné prodano 81 %);

v' U SARKY III (ptedpokladany termin dokon&eni 07/2022; aktualné prodano 54 %);
e k.. Hlubogepy (projekt KASKADY BARRANDOV) aktudlné ve vystavbé:

v' KASKADY BARRANDOV X (piedpokladany termin dokonéeni 04/2021; aktualng prodano 100 %);

v' KASKADY BARRANDOV XI (pfedpokladany termin dokonéeni 08/2022; aktualng prodano 93 %);

v' KASKADY BARRANDOV XII (pfedpokladany termin dokonéeni 02/2022; aktualn prodano
88 %).
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3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM

€)) Riziko piijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mize v koneéném dusledku znamenat, Ze v piipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastniki Dluhopistt z Dluhopist uspokojeny v mens$i mire, nez
kdyby k piijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent miZe dostat do prodleni s plnénim svych dluhii z Dluhopisti.

(b) Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemuize existovat ujiSténi, Zze se vytvoii dostatecné
likvidni sekundéarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skuteénost, ze DIluhopisy budou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V ptipad¢ Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu miZze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(©) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna urovni poplatkti u¢tovanych obchodnikem
S cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo G¢tovanych relevantnim
zuétovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Gctu, prevody cennych papiri, sluzby spojené s tischovou cennych papiri,
apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zakladé budou uétovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni
vliv na ptedpokladany vynos z Dluhopisii z pohledu investora.

(d) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pti
odkupu muize byt nizsi nez vyse jejich pivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota
i nulova.

(e Riziko piedéasného splaceni

Pokud dojde z rozhodnuti Vlastnika Dluhopist k pFed¢asnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi
podminkami pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§itho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni.

()] Inflace

Potencialni upisovatelé, kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Dluhopisy
neobsahuji protiinflacnim dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim,
jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud
vySe inflace piekro¢i vysi vynosi z Dluhopisii (uroenych trokovou sazbou 3,95 % p.a.), hodnota
realnych vynosi z Dluhopist bude negativni.

) Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dtsledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni
urokova sazba") se zpravidla denn€ méni. Se zménou trzni irokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena DIuhopisu
s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven
trzni urokové sazbé. Pokud se trzni Grokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven trzni irokové
sazb¢.
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(h) Zajisténi Zarukou nemusi postacéovat k pokryti v§ech dluhii z Dluhopisii

Hodnota aktiv Ruéitele je do znaéné miry zavisla na piijmech od dcetinych spole¢nosti Skupiny. Hodnota
aktiv Ruéitele mize v disledku riznych faktorti v ¢ase déle kolisat a mtize byt v okamziku realizace
finan¢ni zaruky nizsi, neZ je objem splatnych dluhti z Dluhopisu (tj. hlavné jejich jmenovita hodnota
a narostly a dosud neuhrazeny vynos).

Plnéni ze Zaruky je omezeno na aktiva Ruditele, ktera budou k dispozici k okamziku plnéni ze Zaruky.
Plnéni ze Zaruky mize byt dale omezeno v piipadé, kdy se Rucitel dostane do upadku v souladu
S piislusnymi pravnimi predpisy upravujicimi insolvenci. Nedostatek disponibilnich aktiv nebo
insolvence Rucitele mize vyznamné omezit moznost Vlastnikii DIuhopisti uspokojit svoje naroky ze
Zaruky. Existuje tedy riziko, Ze v ptipadé realizace Zaruky nebudou finanéni prostiedky uréené
k distribuci Vlastnikiim Dluhopist postadovat k pokryti jejich splatnych pohledavek vi¢i Emitentovi.

Q) Riziko moiného stitetu zajmii

Hlavni manaZzer a ¢lenové jeho skupiny poskytli nebo poskytuji nékterym ¢&lentim Skupiny financovani
formou uvéri. V souvislosti s bankovnimi obchody a uvérovymi vztahy ma Hlavni manazer také piistup
k n¢kterym informacim o pInéni finanénich zavazkd, hospodateni a finanénim stavu Emitenta a Skupiny,
které nejsou vefejné pistupné, a které nebudou mit Vlastnici Dluhopist k dispozici. Takovéto nevetejné
informace mohou Hlavniho manaZera jako véfitele vieobecné zvyhodiiovat pied jinymi véfiteli Emitenta
nebo Rugitele, veetné Vlastnikd DIluhopist; Hlavni manazer mize byt z titulu véfitele z uvérd zejména
pravidelnéji a podrobnéji nez Vlastnici Dluhopisti informovan o hospodaiském a financnim stavu
Skupiny, coz v pfipadé neptiznivého vyvoje takového stavu mize Hlavnimu manazerovi umoznit napf.
akceleraci uvéri nebo podniknuti jinych pravnich jednani k ochrané svych prav. V souvislosti s vyse
uvedenym a pfijetim Dluhopist Emitenta k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP bude mit Emitent
fadu povinnosti plynouci z relevantnich pravnich predpist, a to v€etn¢ povinnosti vyplyvajici z nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (zejména
povinnost nakladat s vnitinimi informacemi a zamezit zneuZiti trhu).

()] Riziko nezfizeni zdstavniho prdava k nemovitostem

Dluhopisy budou zajistovany na jméno Agenta pro zajisténi a ve prospéch Vlastnikti Dluhopisi mimo
jiné zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta. Emitent se zavazal zfidit zastavni pravo
prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou piedmétem zajisténi Dluhopisu, a to ve lhit€ 60 (Sedesat) dni
od Data emise, s tim, Ze nejpozdéji k Datu emise poda pfislusné navrhy na vklad zastavniho prava
k nemovitostem do katastru nemovitosti a toto doloZzi Agentovi pro zajisténi. Zajisténi Dluhopist tedy
z velké casti vznikne az po Datu emise, a to vkladem zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Pfestoze
se Emitent zavazal vyvinout veSkeré usili a poskytnout veskerou soudinnost pro zajisténi zapisu
zastavniho prava do pfislusného katastru nemovitosti, nelze zcela vyloucit, ze zastavni pravo nebude
ziizeno v uvedené lhité ¢i dojde zcela nebo Castecné k zaniku zajisténi. V takovém pfipadé nebudou
Dluhopisy jiz predstavovat plné zajistény financni instrument, coz mize mit za nasledek zvyseni rizika,
ze investofi neobdrzi pfi poruseni povinnosti Emitenta veskeré platby souvisejici s Dluhopisy.

(k) Zajisténi nemusi postacovat k pokryti vSech dluhii 7 Dluhopisii

Hodnota Zajisténi (jak je definovano v Emisnich podminkach) je z velké miry zavisla na uspéSnosti
developerského projektu KASKADY BARRANDOV, véetné vydani piislusného pravomocnych povoleni
(zejména uzemniho rozhodnuti). Hodnota Zajisténi muze dale v dasledku riznych faktort kolisat v ¢ase
a mize byt v okamzik realizace Zajisténi niZsi, nez je objem splatnych dluhi z Dluhopisi (tj. zejména
jejich jmenovita hodnota a narostly a dosud neplaceny trok). Vytézek z realizace Zajisténi se dale sniZuje
o naklady Agenta pro zajisténi a piipadné dalsi naklady tretich stran spojené s vykonem Zajisténi
a odménu Agenta pro zajisténi ve vysi 4 (Ctyfi) % z vytézku realizace Zajisténi. Existuje tedy riziko, Ze
v ptipadé realizace zastavniho prava k nemovitostem nebudou finanéni prostiedky uréené k distribuci
Vlastnikim Dluhopisi postacovat k pokryti jejich splatnych pohleddvek za Emitentem. Déle existuje
riziko, ze nemovitosti ¢i jina aktiva slouzici jako Zajisténi bude obtizné ¢i v disledku nezajmu nemozné
vramci realizace ZajiSténi zpenézit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy — vSechny tyto
skute¢nosti mohou mit za nasledek, Ze pohledavky Vlastniki Dluhopist za Emitentem nebudou piné a
V rozumném ¢ase uspokojeny.

Zajisténi Dluhopisti zastavnim pravem k nemovitostem a jinym vybranym aktivim je zpusob zajisténi
dluhopist, ktery neni v Ceské republice zdkonem vyslovné upraven. Zastavni pravo zajist'ujici Dluhopisy
se zfizuje pouze na jméno Agenta pro zajisténi jako Spravce zajisténi ve smyslu § 2010 odst. 2
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obc¢anského zakoniku (NOZ) a §§ 20 a 20a Zakona o dluhopisech. Agent pro zajisténi neni v daném
ptipadé spole¢nym a nerozdilnym véfitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu,
ale spravuje a piipadné realizuje Zajisténi ve prospéch Vlastnikli Dluhopisii. Veskerou zajistovaci
dokumentaci uzavira pouze Agent pro zajisténi, ktery je tak jedinym zajisténym vétitelem.

Emitent dale nemize vyloudit, Ze nedojde ke zm&né Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta,
z divodu, ze soucasny Agent pro zajisténi ukonéi smlouvu, ¢i z jinych duvodi. Piestoze Emitent pfi
vybéru Agenta pro zajiSténi postupuje s dostate¢nou obezietnosti, piipadny novy Agent pro zajisténi
nemusi mit obdobnou zkusenost ¢&i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a miZze existovat riziko, Ze
nebude dostate¢né schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopis vic¢i Emitentovi a tim
muZe byt ohroZeno uspokojeni pohledavek jednotlivych Vlastnikt Dluhopist.

Agent pro zajiSténi neni povinen jednat na zdklad¢ rozhodnuti schiize Vlastnikii DIluhopisti, pokud by
takové rozhodnuti schiize Vlastniki Dluhopist bylo dle ndzoru Agenta pro zajisténi v rozporu s pravnimi
predpisy ¢i dobrymi mravy. Emitent nemtize vyloucit, Ze takové nerespektovani rozhodnuti schize

rrrrr

M Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi

Dluhopisy jsou zaji§tény Zajisténim ziizenym na jméno Agenta pro zaji$téni jako spravce Zajisténi, jak je
uvedeno v Emisnich podminkach. V ptipadé realizace Zajisténi bude vytézek kracen mimo jiné o odménu
a souvisejici naklady Agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi ma na zakladé smlouvy s Agentem pro
zajisténi narok na odménu ve vysi 4 (Ctyti) % z Castky ziskané z realizace Zajisténi. V zavislosti na
zpusobu realizace Zajisténi muze byt nutné ¢i vhodné za timto Gc¢elem angaZovat tfeti strany, které si
mohou za tyto sluzby uctovat dalsi poplatky, jejichz pfesna vyse vSak nebude Vlastnikim Dluhopist
upfesnéna, nicméné bude odpovidat béznému trznimu standardu.
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1. EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Zastupitelné dluhopisy vydavané spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. zaloZenou a existujici podle
Ceského prava, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 18 041, zapsanou pod sp.
zn. A 76651 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"), v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 252.000.000 (slovy: dvé sté padesat dva miliont) K&, s moznosti navySeni aZ do maximalni celkové
jmenovité hodnoty 420.000.000 (slovy: ¢tyfi sta dvacet miliont) K&, Giroéené pevnou urokovou sazbou ve vysi
3,95 % p.a. a splatné v roce 2026 (dale jen "Emise" a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen
"Dluhopisy"), se tidi t¢mito emisnimi podminkami (dale jen "Emisni podminky") a zakonem ¢. 190/2004 Sb.
0 dluhopisech ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen "Zakon o dluhopisech"). Emise Dluhopist byla schvalena
rozhodnutim komplementafe Emitenta ze dne 25. 2. 2021. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem (jak je tento
pojem definovan nize) ptidélen identifikacni kod ISIN CZ0003531105. Nézev Dluhopisu je Dluhopis FINEP V.
3,95/26.

Dluhy z Dluhopist jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény finanéni zarukou Ruditele a zastavnim pravem
k Nemovitostem a Pohledavkam (jak jsou tyto pojmy definovany nize).

Rucitel se v Zaruce (jak je tento pojem definovan nize), ktera se fidi ceskym pravem, a jejiz kopie tvofi soucast
téchto Emisnich podminek, neodvolatelné a bezpodmine¢né zavazal vici Vlastnikim Dluhopist (jak je tento
pojem definovan nize), ze pokud Emitent nesplni svoje dluhy vuc¢i Vlastnikim Dluhopist, vyplyvajici pro
Emitenta z Dluhopisi podle téchto Emisnich podminek, splni tyto dluhy za Emitenta bezpodmineéné,
bezodkladné a v plné vysi.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosi a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti bude
zajistovat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 3608 vedenou Méstskym
soudem v Praze (dale také jen "Administrator”). VVztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti
s provadénim plateb Vlastnikim Dluhopisti a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tkony
v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dale jen "Smlouva
s administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem je na vyzadani Vlastniki Dluhopist k dispozici
k nahlédnuti v pracovni dny v priibéhu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. v Uréené provozovné, jak je
uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Emitent pozada prostiednictvim UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale také jen "Kotaéni
agent"), o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird v Praze, a.s. (dale jen
"BCPP"). V piipadé piijeti Emise k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou Dluhopisy cennymi papiry
ptijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Zavazuje-li se Emitent v t€chto Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba (zejména Rucitel) splnila n&jakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769, véta druha zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
Vv platném znéni (dale jen "NOZ"), Ze tfeti osoba splni, co bylo ujednano. Prvni véta § 1769 NOZ se v danych
pripadech nepouzije.

Ceska narodni banka (dale jen "CNB") bude vykonavat dohled nad emisi Dluhopisi a Emitentem (ze strany
CNB se jedna zejména o schvaleni prospektu Dluhopist, véetng jeho piipadnych dodatkil, a dohled nad plnénim
informa¢nich povinnosti Emitenta, a to po celou dobu pfijeti pfislusné emise Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP). Prospekt Dluhopisti byl posouzen CNB pouze z hlediska uplnosti udaji v ném
obsazenych, CNB pii jeho schvalovani neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a CNB
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu DIuhopisi.

1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1 Zaknihované cenné papiry, forma, jmenovitd hodnota, predpoklidana celkova jmenovita
hodnota emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry a maji formu na dorucitele. Kazdy DIluhopis ma jmenovitou
hodnotu 3.000.000 (slovy: tfi miliony) K¢&. Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise (tj. suma
jmenovitych hodnot Dluhopisi) je 252.000.000 (slovy: dvé sté padesat dva miliont) K¢; poéet Dluhopist je 84
(slovy: osmdesat ¢tyfi) kust. Emitent je oprdvnén v souladu s ¢ldnkem 2.1 téchto Emisnich podminek
rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az do 420.000.000 (slovy: ¢tyfi sta dvacet miliont)
K¢.

18



PROSPEKT DLUHOPISU

1.2 Oddéleni prava na vynos; vyménna a predkupni prava

Oddé¢leni prava na vynos Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zddna predkupni ani vyménna
prava.

1.3 Vlastnici Dluhopisi

Pro tcely Emisnich podminek se "Vlastnikem Dluhopisu” ¢i "Vlastnikem Dluhopisi" rozumi osoba, na jejimz
uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.

"Centralni depozitai" znamena spolecnost Centralni depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Dokud nebude Emitent presvédéivym zpisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych zaknihovanych cennych papirti, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z
jakychkoli dvodl zapsan na svém Uctu vlastnika v piislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta
a Administratora.

14 Pievod Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. K pfevodu Dluhopisii dochdzi zapisem tohoto pfevodu na Uétu
vlastnika v Centralnim depozitati v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitate.
V piipadé Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na Gctu zakaznikd dochazi k prevodu Dluhopist
(i) zapisem pievodu na 0¢tu zakaznikl v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitate
s tim, Ze majitel u¢tu zakaznikd je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na tGcet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznikl, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopisi v rdmci jednoho uctu
zakaznikl, zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

15 Rating

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl piidélen rating. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise
nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. CELKOVA JMENOVITA HODNOTA, EMISNI KURZ, LHUTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB
EMISE DLUHOPISU
2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise je 26. 3. 2021 (dale jen "Datum emise"). Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu
emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise v pribéhu lhity pro upisovani, kterd za¢ne bé&zet dnem
schvéleni prospektu Dluhopisti Ceskou narodni bankou (CNB a skoné¢i uplynutim 12 (dvanacti) mésict od
takového schvaleni (tj. s platnosti prospektu Dluhopisti) (déle jen "Emisni lhita"), pfipadné dodate¢né lhiity pro
upisovani (dale také "Dodateénd emisni lhita"), pokud nebude Emisni lhtita dostacujici. Rozhodnuti
0 stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zpisobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni
podminky.

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v prubéhu Emisni lhity, resp. Dodatecné emisni lhtity, vydat Dluhopisy i ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise. Rozhodne-li Emitent
o vydani Dluhopisii ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladand celkovd jmenovitd hodnota
Emise, neptekro¢i celkova jmenovitd hodnota v8ech vydanych Dluhopisi 420.000.000 (slovy: ¢tyfi sta dvacet
miliond) K¢.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhtty a/nebo Dodatecné emisni lhiity ozndmi Emitent Centralnimu
depozitaii vydani dodatecnych Dluhopisi a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisti a Vlastnikiim dluhopist
zpusobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vydanych
Dluhopist.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (déle jen "Emisni kurz") jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhtity, resp. Dodatecné
emisni lhity (jak jsou tyto pojmy definovany vyse), bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohledfioval
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prevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise dale ptfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.3 Zpiisob a misto tipisu Dluhopisi

Dluhopisy budou nabidnuty prostfednictvim spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
(dale téz "Hlavni manaZer"), ke koupi v ramci sekundarniho trhu kvalifikovanym i jinym investorim,
a to v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy a prospektem DIuhopisi.

Emitent udé€lil Hlavnimu manazerovi vyhradni povéteni v souvislosti s Emisi ptsobit v roli hlavniho manazera
a Hlavni manazer se zavazal vi¢i Emitentovi vynalozit veskeré pfiméfené usili, které po ném lze rozumné
pozadovat, aby vyhledal potencialni investory (zajemce o koupi Dluhopisi) a prodal jim Dluhopisy
na sekundarnim trhu. Hlavni manaZer ani Zadna jina osoba v8ak v souvislosti s Emisi nepfevzali viiéi Emitentovi
zadnou pevnou povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit. Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné¢ ve smyslu
prislusnych pravnich ptedpist.

Dluhopisy umisténé Hlavnim manazerem budou k Datu emise, nebo jakymkoli pozdéj$sim datim dohodnutym
mezi Emitentem a Hlavnim manaZerem, vydany pfipsanim na majetkovy tucet Hlavniho manazera na zakladé
smlouvy o upsani a koupi dluhopisti uzaviené pred dnem pfisluSnym vyporadani primarniho Upisu, jejimz
pfedmétem bude povinnost Emitenta vydat, a povinnost Hlavniho manazera upsat a koupit, DIluhopisy
za podminek ve smlouvé uvedenych.

Dluhopisy budou v pfislusny den vypofadani dohodnuty ve smlouvé o upsani a koupi Dluhopisti pfipsany ve
prospéch Hlavniho manaZera v evidenci Vlastniki Dluhopist proti zaplaceni emisniho kurzu na ptislusny acet
sdéleny za timto G¢elem Emitentem Hlavnimu manazerovi.

3. STATUS DLUHOPISU

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajiStované Zarukou
a Zajisténim (jak jsou tyto pojmy definovany nize) na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento pojem definovan
nize), které jsou a budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alesponi rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zpisobem zajisténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

3.2 Zajisténi dluhu z Dluhopisi a Agent pro zajiSténi
Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisti budou zajistovany nasledujicim zptisobem:

(A) Finan¢ni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ poskytovanou spoleé¢nosti FINEP HOLDING, SE, se
sidlem na adrese Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 27 822, zapsanou pod sp.
zn. H 7 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Rugéitel").

Rucitel ve financni zaruce (dale jen "Zaruka") bezpodmineéné a neodvolatelné zarucuje kazdému
Vlastnikovi Dluhopist, Ze v pfipad¢, kdy Emitent z jakéhokoliv diivodu nesplni jakoukoliv svou
platebni povinnost nebo jiné povinnosti ve vztahu k jakémukoliv Dluhopisu fadné a vcas, vcetné
jakéhokoliv potencialniho dluhu Emitenta vi¢i nékterému z Vlastnik@i Dluhopisti, vyplyvajiciho
z mozné neplatnosti, neucinnosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povinnosti z Dluhopist, Rucitel
vsouladu s Emisnimi podminkami Dluhopisi na zakladé vyzvy Vlastnika Dluhopist zaplati
takovouto ¢astku v plné vysi a v prislusné mené, a to nejpozde€ji do 10 (deseti) kalendarnich dni od
doruceni vyzvy Vlastnika Dluhopist Ruciteli. Kopie Zaruky tvoti piilohu ¢. 1 téchto Emisnich
podminek.
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(B) Zastavnim pravem prvniho pofadi na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento pojem definovan nize),
vCetné¢ zakazu zfizeni zastavniho prava v dalSim potradi, ave prospéch Vlastnikii Dluhopist
k nasledujicim aktivim Emitenta:

M Nemovitosti:

Katastralni uzemi Hlubocepy
- pozemek parcelni €. 1785/73, vCetné piislusenstvi

- pozemek parcelni ¢. 1785/74, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1791/3, véetné ptislusenstvi

- pozemek parcelni ¢. 1791/4, véetné ptislusenstvi

- pozemek parcelni ¢. 1791/5, véetné ptislusenstvi

- pozemek parcelni ¢. 1791/6, véetné ptislusenstvi

- pozemek parcelni ¢. 1791/15, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/9, véetné piislusenstvi

- pozemek parcelni ¢. 1792/10, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/11, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/28, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/29, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/30, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/92, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/93, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/95, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/96, v¢etné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/100, véetné ptislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/104, véetné ptislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/106, vetné ptislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/109, véetné ptislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/111, véetné prislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/138, véetné prislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/139, véetné piislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1792/142, véetné prislusenstvi
- pozemek parcelni ¢. 1799/2, véetné piisluSenstvi

(dale jen "Nemovitosti™)

(i) Pohledavky:
e  pohledavky z Umotovaciho fondu (jak je tento definovany nize)

(dale jen "Pohledavky")

Zastavni pravo k Nemovitostem a Pohledavkam se dale oznauje spole¢né téz jako "Zajisténi". Pfislusné
zastavni smlouvy, na zakladé nichz se zfizuje Zajisténi (dale téz "Zastavni smlouvy"), budou Vlastnikim
Dluhopist k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé& v Urcené provozovne.

"Agentem pro zajisténi" je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Ve snaze zlepsit postaveni Vlastnik Dluhopist se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisii zstavnim pravem
k Zajisténi s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je smluvné zavazan vyplatit vytézek z realizace
Zajisténi Administratorovi za Gcelem jeho vyplaty Vlastnikiim Dluhopist v rozsahu nesplnéni dluhu Emitenta.
Pro vylouceni pochyb se uvadi, Ze se na ¢innost Agenta pro zajisténi nepouZije ustanoveni § 1868 odst. 1 NOZ
(ani souvisejici ustanoveni, zejm. § 1126 a nasl. NOZ). Agent pro zajisténi vykonava svoji ¢innost dle § 2010
odst. 2 NOZ jako spravce zajisténi a dle §§ 20 a 20a Zakona o dluhopisech jako agent pro zajisténi (Agent pro
zajisténi tedy neni v tomto pfipadé spolecnym a nerozdilnym vétitelem Emitenta).
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Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnym vykonem Zajisténi ve prospéch
Vlastnikti Dluhopisti a v souvislosti s n€kterymi dal§imi administrativnimi jednanimi v souvislosti se ZajiSténim
je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen "Smlouva s agentem pro
zajisténi"). Kopie Smlouvy s agentem pro zaji$téni je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopisit v b&zné
pracovni dobé v Urcené provozovné.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s nalezitou péci a v souladu
s pokyny Vlastnikl Dluhopist ve formé rozhodnuti Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1.1), jak je
uvedeno nize, vyjma pfipadl, kdy jsou takova rozhodnuti Schiize dle ndzoru Agenta pro zajisténi v rozporu
S pravnimi pfedpisy ¢i dobrymi mravy. V pfipade€, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo
nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou cinnost (z diivodu odnéti pfislusnych podnikatelskych
opravnéni, insolven¢niho fizeni apod.) ¢i v piipadé hrubého poruSeni povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro
zajiSténi ze strany Agenta pro zajisténi, Emitent bez zbyte¢ného odkladu poveri vykonem funkce Agenta pro
zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s oprdvnénim obchodnika s cennymi papiry, ktery mtze na
zaklad¢ své licence funkci Agenta pro zajisténi vykonavat. Tato zména se vSak nesmi tykat postaveni nebo
zajmi Vlastniki Dluhopist. Za timto Gcelem pak Emitent neprodlené uzavie s novym Agentem pro zaji§téni
novou zajistovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci
dokumentaci a stavajici Agent pro zaji§téni je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi
veskerou soudinnost. Vyménu Agenta pro zajiSténi Emitent bez zbyte¢ného odkladu ozndmi Vlastnikim
Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

3.3 Agent pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim Schiize pozadovat po Emitentovi
uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledné dluhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti. Agent pro zajisténi je rovnéz opravnén a povinen vykonavat v§echna prava,
pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajiStovaci dokumentace tykajici se Zajisténi v
souladu s témito Emisnimi podminkami, Smlouvou s agentem pro zajisténi a pfisluSnymi Zastavnimi
smlouvami. Veskeré Zajisténi je zfizeno na jméno Agenta pro zajisténi jako pfijemce Zajisténi a ve prospéch
Vlastnikd Dluhopist. Upisem ¢&i koupi Dluhopist dale ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta pro
zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana zajistovaci dokumentace (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby
svym jménem a na Gcet pfislusného Vlastnika Dluhopisu vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni
a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajisStovaci dokumentace.

Pfi vykonu prav Agenta pro zajisténi dle téchto Emisnich podminek, Smlouvy s agentem ro zaji$téni
a Zastavnich smluv se na Agenta pro zajisténi hledi jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky
z Dluhopisu.

34 Z¥izeni Zajisténi

S vyjimkou zastavniho prava k Nemovitostem Emitent zfidi Zajisténi k Datu emise. V pfipad¢ zastavniho prava
k Nemovitostem Emitent na vlastni naklady poda pfislusné navrhy na vklad zastavniho prava prvniho potadi
k Nemovitostem do katastru nemovitosti a toto dolozi Agentovi pro zaji$téni nejpozdéji k Datu emise tak, aby
zastavni pravo k Nemovitostem prvniho potfadi na jméno Agenta pro zajisténi bylo zfizeno nejpozdéji ve lhuté
60 (Sedesati) dnti od Data emise.

Emitent bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych svych dluht
vyplyvajicich z Dluhopist.

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikiim Dluhopist za to, ze Zajisténi platné nevzniklo ¢i nenabylo G¢innosti,
nebo ze ucinil nebo neucinil jakékoli jednani v souvislosti se Zastavnimi smlouvami k pfedmétu Zajisténi, ledaze
k uvedenému doslo v disledku hrubé nedbalosti nebo timyslného protipravniho jednani Agenta pro zajisténi.

3.5 Postup v pFipadech prodleni se ziizenim ZajiSténi nebo ztraty zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni Zajisténi ve 1htteé uvedené v ¢lanku 3.4 ¢i pokud dojde castecné Ci zcela k zaniku
Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu, je Emitent povinen neprodlené¢ svolat Schiizi, na které odtivodni takovou
skute¢nost. Schlize nasledné prostou vétsinou hlast pfitomnych Vlastnikd DIuhopisii rozhodne o dal$im postupu,
véetné piipadného prodlouzeni lhity ke ziizeni Zajisténi, stanoveni lhity k novému ziizeni Zajisténi nebo
piedCasné splatnosti Dluhopist.

Jestlize Schlize nerozhodne o predCasné splatnosti Dluhopist, pak osoba, ktera byla opravnéna k ucasti
a hlasovani na Schiizi a podle zapisu z této Schiize pro pfijeti usneseni Schlize nehlasovala (tj. hlasovala pro
usneseni o piedCasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se piislu$né Schiize nezicastnila (dale jen "Zadatel"),
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mize pozadovat pfedCasné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné ¢asti vynosu Dluhopist, jichz byla vlastnikem
k rozhodnému dni pro uéast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) dnii od uveiejnéni takového usneseni Schiize pisemnym oznamenim (déle jen "Zadost™)
zaslanym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatné
30 (tiicet) dnii ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi doru¢ena (dale také jen "Den pFed&asné splatnosti
dluhopisi").

V Zadosti je nutné uvést podet kust Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt
Gfedn& ovéteny. Zadatel musi ve stejné lhité doruéit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 Emisnich podminek.

3.6 Vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli dluzné ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledné dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, vcetné
jejich vymahdni prostfednictvim vykonu Zajisténi (které je ziizeno pouze na jméno Agenta pro zajiSténi).
Z tohoto dtivodu jsou vSichni Vlastnici Dluhopisti povinni vykonavat sva prava z Dluhopist, kterd by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (véetné uplatnéni a vymahani jakékoli penézité pohledavky vuci
Emitentovi na zakladé¢ Dluhopisi prostfednictvim vykonu Zajisténi), pouze v souéinnosti s Agentem pro
zajisténi a jeho prostfednictvim. O vymahani dluhti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vcetné
vykonu Zajisténi, pak rozhoduje Schiize svoland v souladu s témito Emisnimi podminkami. O vymahani dluht
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné vykonu Zajisténi, rozhodne Schiize prostou vétsSinou hlast
pritomnych Vlastnikd Dluhopist s tim, Ze zaroven urci i spoleény postup a zpusob vykonu zastavniho prava
v souladu se zdkonem a ptisluSnymi Zastavnimi smlouvami; Schiize je zejména povinna pifi svém rozhodovani
0 zpisobu vykonu zastavniho prava respektovat zpusoby realizace, lhiity a korektivy uvedené v Zastavnich
smlouvach.

Prava ze Zaruky mohou vykonavat Vlastnici Dluhopisti samostatné a nezavisle na vykonu Zajisténi.

3.7 Postup Agenta pro zajisténi pri vymahani dluhi a vykonu Zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Piipad neplnéni povinnosti a nasledné Schize v souladu s ¢lankem 3.6 rozhodne
0 vymahani dluhti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a pfipadném vykonu Zajisténi (véetné zpusobu
vykonu Zajisténi), bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schiize, véetné vykonu
Zajisténi ur¢enym zpusobem, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem, Administratorem ¢i kterymkoliv
Vlastnikem Dluhopisu dorucen zapis z dané Schtize. Pied zapocetim realizace Zajisténi je Agent pro zajisténi
opravnén vyzadat si po Vlastnicich Dluhopist pfiméfenou zalohu na naklady spojené s realizaci Zajisténi a dalsi
nezbytnou souc¢innost ¢i ujisténi od Vlastnikti Dluhopisti (veetné slibu odSkodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti
s realizaci Zajisténi, které by nebyly uhrazeny Emitentem, fadn¢ a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pfi realizaci
Zajisténi. Vytézek z vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych nakladd a ptipadnych dalSich
naklad na vykon Zajisténi a odmény ve vysi 4,00 (Ctyfi) % z vytézku realizace Zajisténi prevede na udet
Administratora za ucelem vyplaty Vlastnikim Dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami. Pfipadny
prebytek pak bude po uhradé veskerych dluhti z DIluhopist vracen Emitentovi. V pribéhu vykonu svych
povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat (sdm nebo prostiednictvim Administratora) Vlastniky Dluhopist
o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se
Zajisténim, a to zptisobem uvedenym v pfislusném rozhodnuti Schiize. V ptipadg, ze vytézek z vykonu Zajisténi
nebude postatovat k uhradé vesSkerych pohledavek z Dluhopisti, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopisti
uspokojeni z vytézku vykonu Zajisténi pomérné a neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopisti bude vymahatelna
proti Emitentovi v souladu s pravnimi ptedpisy.

3.8 Umorovaci fond

Emitent zfidi k Datu emise zvlastni fond pfedstavovany prostfedky na vazaném uctu vedeném u Hlavniho
manazera za UCelem soustfedéni financnich prostfedkl ziskanych prodejem Nemovitosti a slouzicich ke splaceni
dluhd z Dluhopist (déle jen "Umotovaci fond").

Emitent bude opravnén prodat jakékoli Nemovitosti tfeti osob& ¢i osobam za podminek béznych v obchodnim
styku (arms's lenght), pfi zohlednéni posledniho ocenéni Nemovitosti dle ¢lanku 4.3 Emisnich podminek
a vyhradné za finan¢ni protiplnéni. Jakékoli finan¢ni protiplnéni za Nemovitosti musi byt nabyvatelem slozeno
vzdy pfimo do Umofovaciho fondu. Prostifedky v Umotovacim fondu mohou byt az do splaceni Dluhopist
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pouzity vyhradn¢ ke splaceni dluhti z Dluhopist, popt. mohou byt uvolnény ve prospéch Emitenta za podminek
uvedenych v ¢lanku 3.9 nize.

Pohledavky z Umotovaciho fondu budou zastaveny na jméno Agenta pro zajisténi v souladu s ¢lankem 3.2
Emisnich podminek za G¢elem zajisténi dluhti z Dluhopisti. Emitent miiZe s prostiedky na G¢tu disponovat pouze
v souladu s Emisnimi podminkami. Prostfedky uloZzené v Umotovacim fondu mohou byt pfed Dnem kone¢né
splatnosti dluhopisti pouzity Emitentem pouze (i) ke splaceni dluhd z Dluhopisi nebo (ii) k odkupu Dluhopist
prostfednictvim Hlavniho manaZera na trhu s tim, Ze Emitent bez zbyte¢ného prodleni rozhodne o zaniku
takovych odkoupenych Dluhopist, nebo (iii) v souladu s ¢lankem 3.9 nize.

3.9 Povolené uvolnéni prostiedki z Umorovaciho fondu

Emitent je opravnén pozadat Agenta pro zaji$téni, i opakované, o uvolnéni prostiedki z Umotovaciho fondu.
Podminkou pro takové uvolnéni prosttedkt z Umotovaciho fondu je (i) doruceni ad hoc LTV certifikatu, ktery
nebude star$i nez 3 (tfi) mésice od pozadovaného data uvolnéni prostiedki z Umotovaciho fondu a ze kterého
bude ziejmé, ze ukazatel LTV zlstane i po zamySleném uvolnéni nizsi nez 65 %, Agentovi pro zajisténi
a (i) skuteénost, ze nenastal Piipad neplnéni povinnosti, ani Ze takovy Ptipad neplnéni povinnosti v piimém
disledku uvolnéni prostfedki z Umotrovaciho fondu nenastane. Agent pro zajisténi je povinen uvolnit
pozadované prostiedky z Umotovaciho fondu nejpozdéji do 5 (pé&ti) Pracovnich dnli ode dne doruceni Zadosti
Emitenta a splnéni podminek uvedenych v pfedchozi vété.

4. POVINNOST ZDRZET SE ZRIZENI ZAJISTENI A DALSI POVINNOSTI EMITENTA
A RUCITELE

4.1 Povinnost zdrZet se ziizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni vSech svych dluhti vyplyvajicich z Dluhopist vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami neziidi ani neumoZzni ziizeni Zzadného zajisténi
jakychkoli svych DIuhti zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, kterd by omezila prava Emitenta
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych
zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici
z Dluhopisti byly (i) zajistény rovnocenné s takto zajiStovanymi Dluhy nebo (ii) zajiStény jinym zplisobem
schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(@  jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob, jaka se obvykle poskytuji v rdmci podnikatelské
¢innosti provozované Emitentem nebo zfizena v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitenta; nebo

(b)  jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tfetich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta existujicich k Datu emise; nebo

(c)  jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava ttetich osob vyplyvajici ze zakona nebo vznikla na zakladé
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pro ucely téchto Emisnich podminek "DIluhy" znamenaji povinnosti Emitenta zaplatit jakékoli dluzné Castky
vyplyvajici z dluhového financovani, véetné rucitelskych povinnosti. Pro ucely definice Dluhi znamenaji
"ruditelské povinnosti" zavazky prevzaté Emitentem za dluhy tietich osob z dluhového financovani ve prospéch
tretich osob mimo Skupinu ve formé rucitelského prohlaSeni, finanéni zaruky ¢i jiné formy ruceni, zaruky,
sménecného rukojemstvi ¢i pievzeti spole¢né a nerozdilné povinnosti.

"Skupina" pro ucely téchto Emisnich podminek znamena k ur¢itému dni Rugéitele a vSechny osoby ovladané
Rucitelem, v¢etné Emitenta.
4.2 Informaéni povinnost Emitenta a Ruditele

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zakonnych lhttach a v souladu s pravidly BCPP uvefejiiovat své rocni finanéni vykazy
a plnit dalsi informacni povinnosti vyzadované piislusSnymi pravnimi predpisy.

Rucitel se zavazuje, ze do doby splnéni vSech dluhti vyplyvajicich z Dluhopist v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zdkonnych lhitach uvetejnovat své finanéni vykazy a plnit dalsi informacni povinnosti
vyzadované pfislusSnymi pravnimi predpisy.

Emitent bude Agentovi pro zajisténi poskytovat az do konec¢ného splaceni vsech Dluhopisi nasledujici
dokumenty a informace, resp. zajisti poskytnuti takovych dokumentt ¢i informaci Rucitelem:
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e auditované rocni ucetni vykazy a kopie pfiznani k dani z pfijmi Emitenta a Rucitele (vzdy do konce
¢ervna piislusného roku za rok predchazejici);

e  pololetni nekonsolidované finanéni vykazy Emitenta a Rucitele do 60 (Sedesati) dnii od skonceni
pololeti;

o  aktualizaci ocenéni Nemovitosti vypracovaného nezavislym odhadcem na trhu nemovitosti ze seznamu
akceptovatelnych nezavislych odhadcl uvedeného ve Smlouvé s agentem pro zajisténi (Emitent si bude
moci ze seznamu piislusného odhadce vzdy pro dany ptipad zvolit), v rozsahu uspokojivém pro Agenta
pro zajisténi, a to kazdych 12 (dvanact mésict) vzdy k vyroc¢i Data emise, S tim Ze vychozi ocenéni
Nemovitosti bylo zpracovano dne 2. 2. 2021,

e dokumenty dokladajici pInéni ukazatele LTV, a to kazdych 12 (dvanact mésicl), poprvé k Datu emise
na zaklad¢ ocenéni Nemovitosti zpracovano dne 2. 2. 2021;

. LTV certifikat; a

e  dalsi relevantni informace, které si miize Agent pro zajisténi rozumné vyzadat v souvislosti s plnénim
povinnosti Emitenta z Emisnich podminek.

Vyse uvedené informace a dokumenty budou Vlastnikim Dluhopist na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti
V bézné pracovni dobé v Urcené provozovne.

4.3 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby splnéni v§ech svych dluhi vyplyvajicich z Dluhopist bude ve vztahu
k Emitentovi vzdy splnén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV=U/(N+C) (v%)
kde

U znamena k okamziku, kdy je LTV poméfovan, celkovou jmenovitou hodnotu vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist (vyjma Dluhopisi ve vlastnictvi Emitenta);

N znamena trzni hodnotu Nemovitosti (po odecteni kupni ceny za pfipadné v mezidobi prodané Nemovitosti dle
¢lanku 4.5 téchto Emisnich podminek) stanovenou vzdy k datu vyro¢i Data emise nezavislym odhadcem na trhu
nemovitosti akceptovatelnym pro Agenta pro zajisténi. Seznam akceptovatelnych nezavislych odhadct bude
uveden ve Smlouvé s agentem pro zajisténi. Ocenéni musi byt formou i obsahem uspokojivé pro Agenta pro
zajisténi a musi odpovidat standardim na tuzemském trhu ocenovani nemovitosti; a

C znamena zustatek v Umorovacim fondu.

Ukazatel LTV ani jednotlivé dil¢i slozky, ze kterych se pocita, nejsou a nebudou jako takové uvedeny
a zverejiiovany ve finan¢nich vykazech Emitenta; hodnota ukazatele LTV (véetn€ zptisobu jeho vypoctu a jeho
jednotlivych dil¢ich slozek) bude ovéfovana Agentem pro zajisténi zpusobem uvedenym nize a bude k dispozici
Vlastniktim Dluhopisti v podobé LTV certifikatu, jak je tento definovan nize.

Pro dodrzovani ukazatele LTV plati:

Pokud ukazatel LTV piekro¢i v okamziku, kdy je poméfovan, hranici 75 %, nastane Pfipad poruseni povinnosti
dle ¢lanku 9.1 nize, ledaze Rucitel, anebo jina osoba ze Skupiny poskytne Emitentovi do 1 (jednoho) mésice od
takového zjisténi dostate¢nou hotovost formou vkladu do zadkladniho kapitalu nebo piiplatku mimo zakladni
kapital nebo formou ptijcky podiizené dluhiim z Dluhopisii, kterd bude ulozena v Umotovacim fondu, a v jejimz
dtsledku se ukazatel LTV vrati pod uvedenou mezni hodnotu.

V piipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySe, mize Emitent jako alternativu k postupu dle
predchazejiciho odstavce tohoto ¢lanku 4.3 odkoupit prostfednictvim Hlavniho manazera, nejpozdéji do 10
(deseti) Pracovnich dnti po doru¢eni vyzvy Agenta pro zajiSténi na trhu ptislusny objem Dluhopist, aby ukazatel
LTV dosahoval hodnoty pozadované v tomto ¢lanku 4.3. V takovém pfipadé Emitent ihned po odkoupeni
Dluhopisti rozhodne o jejich zaniku.

Vypocet ukazatele LTV bude poprvé proveden Emitentem a piedlozen Agentovi pro zajisténi k Datu emise
a nasledné kazdych 12 (dvanact) mésict (na zaklad¢ aktualniho objemu nesplacené ¢asti Emise a aktualizované
trzni hodnoty Nemovitosti). Vypocty LTV budou Agentovi pro zajisténi pfedlozeny ve formé certifikatu o plnéni
ukazatele LTV (déle jen "LTYV certifikat"), jehoZ vzor tvoii ptilohu Smlouvy s agentem pro zajisténi. Agent pro
zajisténi za pomoci podkladii ziskanych od Emitenta ovéti vypocet hodnoty LTV uvedeny v LTV certifikatu
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a zajisti, aby LTV certifikat (v€etné piipadnych vyhrad Agenta pro zajisténi k hodnoté LTV nebo zplsobu
vypoctu hodnoty LTV) byl bez zbyte¢ného prodleni Vlastnikim Dluhopisti na jejich naklady k dispozici
k nahlédnuti v b&Zné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Ukazatel LTV bude vzdy hodnocen na zakladé ocenéni Kk pfislusnému dni vyroé¢i Data emise.

4.4 Povinnost Emitenta udrZovat vlastni jméni

Emitent je do doby splnéni vSech vydanych a dosud nesplacenych dluhii vyplyvajicich z Dluhopist povinen
udrzovat nezapornou hodnotu svého vlastniho jméni.

45 Nakladani s Nemovitostmi

Emitent je opravnén kdykoli prodat jakoukoli Nemovitost pfi dodrzeni podminek uvedenych v ¢lanku 3.8 vyse.
Agent pro zajisténi doruci v takovém piipadé Emitentovi pisemné potvrzeni o vzdani se zastavniho prava
k ptislusné Nemovitosti, aviak nejdiive poté, co Emitent dodrzi veskeré povinnosti uvedené v ¢lanku 3.8 vyse
(priCemz Agent pro zajisténi si mize k zamySlenému pfevodu vyzadat po Emitentovi jakékoli dokumenty
¢i informace, které bude dle svého vyhradniho uvazeni povazovat za nezbytné pro posouzeni, zda prevod
piislusné Nemovitosti probéhne v souladu s ¢lankem 3.8 vyse). Emitent nebude opravnén jakoukoli Nemovitost
prodat, pokud nastal nebo trva Pfipad poruSeni povinnosti dle ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

Povolenym prodejem jakékoli Nemovitosti dle tohoto Clanku 4.5 se dand nemovitost jiz dale nepovazuje
za Nemovitost pro téely povinnosti uvedenych v téchto Emisnich podminkach.

4.6 Spolecna ustanoveni k povinnostem Emitenta a Rucitele

Rucitel se v Zaruce zavazal dodrzovat veskeré své povinnosti uvedené v tomto ¢lanku 4.

5. VYNOS

5.1 Zpiisob stanoveni vynosu, urokové obdobi

Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 3,95 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny zp&tné
za kazdé pololeti, vzdy 26. 3. a 26. 9. kazdého roku (kazdy takovyto den dale jen "Den vyplaty vynosu").
Prvnim Dnem vyplaty vynosu bude 26. 9. 2021.

Urokové vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takovéhoto Urokového obdobi jesté zahrnuje, pii urokové sazbé uvedené vyse v tomto ¢lanku.

Castka tirokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem).
Castka urokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi krat$i neZ jeden b& ny rok se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu, pfislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet vynosu uvedené v ¢lanku 5.3 téchto
Emisnich podminek. Celkova ¢astka tirokového vynosu vypoctena podle toho odstavce bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinna mista.

"Vynosovym obdobim" se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimési¢ni obdobi pocinaje Datem
emise (vCetné tohoto dne) a konCe v potadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne) a dale kazdé
bezprostfedné navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinaje Dnem vyplaty vynosu (vcetné tohoto dne) a konce dalsim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisi. Pro ucely zacatku trvani
kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu skonvenci Pracovniho dne
(viz ¢lanek 7.3 téchto Emisnich podminek).

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy ptestanou byt iro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1
téchto Emisnich podminek), Dnem piedcasné splatnosti dluhopisii (jak je tento pojem definovan v ¢lancich 3.5,
9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek) kromé pfipadu, pokud navzdory splnéni vSech podminek
a nalezitosti byla platba dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzena nebo zamitnuta. V takovém piipadé
bude urokovy vynos nadéle nartstat pfi irokové sazbé stanovené v ¢lanku 5.1 téchto Emisnich podminek az do
(1) dne, kdy budou Vlastnikim Dluhopisii vyplaceny vSechny k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami
splatné castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim DIuhopist, Ze pfijal vSechny ¢astky splatné
v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by po tomto ozndmeni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni
nebo odmitnuti plateb), a to podle toho, ktera ze skute¢nosti uvedenych vyse v bodé (i) nebo (ii) nastane dfive.
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5.3 Konvence pro vypocet vynosu

Pro ucely vypoctu trokového vynosu naleziciho k Dluhopistim za obdobi kratsi nez 1 (jeden) rok se bude mit za
to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat dni) rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti)
kalendafnich dnech (BCK Standard 30E/360), pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skute¢né uplynulych dni.

6. SPLACENI A ODKOUPENI

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopistl, nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak
je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazové k 26. 3. 2026 (dale jen "Den

o

koneéné splatnosti dluhopisii

Vlastnik Dluhopisu neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfed Dnem konecné splatnosti
dluhopist s vyjimkou pted¢asného splaceni Dluhopisit v souladu s ustanovenimi ¢lanka 3.5, 6.4, 9, 12.4.1
a.12.4.2 téchto Emisnich podminek.

6.2 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent mize Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.

6.3 Zanik Dluhopist

Nerozhodne-li Emitent jinak, dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji. Pokud Emitent nerozhodne o zaniku
jim odkoupenych DIluhopisti, mize tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni. Prava a povinnosti spojené
S Dluhopisy, které budou v majetku Emitenta, zaniknou v Den kone¢né splatnosti dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek), pokud k jejich zaniku nedoslo diive na zakladé rozhodnuti
Emitenta.

6.4 Pied¢asné splaceni na zakladé rozhodnuti Vlastnika Dluhopisi
6.4.1 Zména kontroly

Pokud dojde k Zméné kontroly, Emitent tuto skute¢nost pisemné oznami Administratorovi bez zbyteéného
prodleni, avSak nejpozdé€ji do 3 (tfi) Pracovnich dni poté, co se 0 takovéto skutenosti dozvi, a dale také
Vlastniktim Dluhopisti zpisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek (dale také jen "Oznameni
0 zméné Kkontroly").

"Zména kontroly" nastane, pokud fyzické osoby ovladajici Rugitele, tj. Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tomas
Zangk, Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky a Stépan Havlas, nebo osoby jim blizké, pfestanou byt pfimym &i
nepiimym vlastnikem 51 % akcii Rucitele nebo osobami majetkové ovladajici Emitenta, nebo jinak piestanou
ovladat vedeni a strategii nebo zalezitosti Emitenta ¢i Rucitele, at’ uz pfimo ¢i nepfimo, prostiednictvim
komanditisty ¢i komplementate, vlastnictvim podilu, se kterym je spojeno hlasovaci pravo, ¢i prostifednictvim
smlouvy nebo jinak.

6.4.2 Pravo Vlastnikit Dluhopisit poZadovat piedcasné splaceni

Kterykoliv Vlastnik DIuhopistt mtize nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) kalendainich dni poté, co bylo uvefejnéno
Oznameni o zméné kontroly, na zaklad¢ svoji uvahy pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (dale také jen "Ozndmeni o piFedcasném
splaceni") pozadat o pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které od tohoto
momentu nepievede, a dosud nevyplaceného narostlého urokového vynosu na téchto DIuhopisech v souladu
s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni pied€asné splatnosti dluhopisti (jak je definovéan nize v ¢lanku
9.2 téchto Emisnich podminek) a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spole¢né s narostlym a dosud
nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit, a to ve 1hité uvedené v ¢lanku 9.2 t€chto Emisnich podminek.

6.4.3 Zpétvzeti Zadosti o piedcasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o pfedcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti pisemné odvolano, avsak pouze
ve vztahu Kk Dluhopisiim, jejichz je vlastnikem, ajen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi
a doruceno Administratorovi na adresu UrCené provozovny diive, nez se prislusné ¢astky stavaji splatnymi podle
predchazejiciho ¢lanku 6.4.2 téchto Emisnich podminek. Takovéto odvolani vSak nema vliv na Oznameni
0 pfedcasném splaceni ostatnich Vlastniki Dluhopist.

27



PROSPEKT DLUHOPISU

6.4.4 Dalsi podminky piedcasného splaceni Dluhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfen¢ pouzije ustanoveni ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek.

6.5 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou pro ucely ¢lanku 4.1 povazovany za Uplné splnéné ke dni, kdy
Emitent uhradi Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a narostlych urokovych vynosa
(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankti 5, 6,9, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

7. PLATEBNI PODMINKY

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii vyluéné v K¢, ptipadné jiné
zdkonné mén& Ceské republiky, kterd by K& nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota
Dluhopisti bude Vlastnikiim Dluhopisti splacena za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a datiovymi, devizovymi a jinymi p¥islusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, G¢innymi v dobé provedeni
ptislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, Ze koruna Ceskd, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro, bude
(i) denominace DIluhopisti zménéna na euro, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité
dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v euro, ptfic¢emz
jako sménny kurz koruny ¢eské na euro bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepoéitaci koeficient) v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ¢eské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluht
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad poruSeni povinnosti podle Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty tirokovych vynosti z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provedeny
prostiednictvim Administratora k termintim, uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovyto den dle
kontextu dale také jen "Den vyplaty vynosu" nebo "Den kone¢né splatnosti dluhopisi” nebo "Den pied¢asné

splatnosti dluhopisii" nebo kazdy z té&chto dni také jen "Den vyplaty").

7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovyto Den vyplaty namisto
toho pripadat na takovy Pracovni den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent
nebude povinen platit urok nebo jakékoliv jiné dodatecné ¢astky za jakykoliv ¢asovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

"Pracovnim dnem" se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s vyjimkou soboty a ned¢le),
kdy jsou v Ceské republice otevieny banky a jsou realizovana vyrovnani devizovych obchodi a mezibankovnich
plateb v K¢, ptipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by K¢ nahradila.

7.4 Urceni prava na prijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Grokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen "Opravnéné
osoby™). Pro ucely uréeni piijemce Grokového &i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet
k pfevodtim Dluhopisii u¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

"Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu" je den, ktery o 30 (tficet) dni ptedchazi pfislusSnému Dni vyplaty
vynosu, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, na jejichz Gctu vlastnika
v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen
"Opravnéné osoby"). Pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani
Administrator piihlizet k pfevodiim DIuhopisi u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.
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"Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty" je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfislusnému Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti, resp. Dni piedCasné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich et vedeny
v bance v Ceské republice podle instrukce, kterou ptislusna Opravnéna osoba udéli a doru¢i Administratorovi na
adresu Uréené provozovny vérohodnym zpisobem (dale také jen "Instrukce™).

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Gitedné ovéfenou pravosti podpisu/podpist nebo
oveéfenym podpisem opravnénym pracovnikem banky), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse
zminéném Uctu, umoziujici Administratorovi provést platbu a bude dolozeno origindlem nebo tiedné¢ ovétenou
kopii potvrzeni o danovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové obdobi. V piipadé pravnickych osob
bude Instrukce doplnéna o original nebo kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného podobného
rejstiiku, ve kterém je Opradvnéna osoba registrovana, pfiCemz spravnost udaji v tomto vypisu z obchodniho
rejstiiku nebo z podobného rejstiiku overi zaméstnanec Administratora ke Dni vyplaty. V pfipadé¢, ze kterykoliv
z pozadovanych dokumentd je v jiném neZ ¢eském jazyce, je potiebné spoleéné s originalem dokumentu nebo
jeho ufedné ovétenou kopii piedlozit i jeho ufedné ovéfeny picklad do Ceského jazyka. V ptipadé originala
cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni pfislusného vyssiho ovéfeni nebo
dalsiho ovéfent, resp. apostily podle Umluvy o zrueni pozadavku vyssiho ovéfeni zahraniénich vefejnych listin
(Haagské timluvy) (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt co do obsahu a formy vyhovujici rozumnym
pozadavkim Administratora, pficemZz Administrator bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dikaz
0 tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna podepsat takovouto Instrukci jménem Opravnéné osoby.
Takovyto dikaz musi byt Administratorovi doruc¢en spolecné s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
opravnén pozadovat zejména (i) pfedlozeni plné moci v piipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v ptipadé potieby s Gifedné oveétenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby. Bez ohledu na tato svoje opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoliv
provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovéto Instrukce, a neponesou zadnou odpovédnost za Skody
zpusobené zpozdénim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti nebo jinou vadou takovéto
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi oznamena
v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkium tohoto ¢lanku, je povazovana za
fadnou.

Instrukce je podana véas, pokud je Administratorovi doruéena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a v¢as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku
7.5 té&chto Emisnich podminek, a pokud je nejpozdé&ji v ptislusny den splatnosti takové Castky pfipsana na Gcet
banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach nebo
o0 platbu v méné, ktera ¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuctovani prostfednictvim clearingového
CNB). V ptipadé, 7e zu¢tovani plateb ve méng, ktera Geskou korunu v budoucnu piipadné nahradi, nebude
provadéno prostiednictvim clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit Grokovy vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v piislusny den
splatnosti takové ¢astky odepsana z iétu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoliv ¢asovy odklad zplsobeny Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci
v souladu s timto ¢lankem 7.5 téchto Emisnich podminek, potom se povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv
dluznou castku vuci takovéto Opravnéné osobé povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je piislusna castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek
a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator pfijal fadnou Instrukei, pfipsana
na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu
v Ceskych korunach, resp. odepsana z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych
korunach (podle toho, co je relevantni), pricemz plati, ze takovato Opravnénd osoba nema narok na jakykoliv
urok, vynos nebo jinou ndhradu za takovyto ¢asovy odklad platby.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoliv Skodu vzniklou (i) nedoddnim vcasné a fadné
Instrukce nebo dalsich dokumentd nebo informaci uvedenych v tomto ¢ldnku 7.5 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
takovéto souvisejici dokumenty nebo informace byly nespravné, netplné nebo nepravdivé, nebo (iii) v disledku
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skute¢nosti, které Emitent ani Administrator nemohl ovlivnit. Opravnéné osobé v takovémto ptipadé nevznika
zadny narok na jakykoliv doplatek, ndhradu nebo urok za takto zptisobeny casovy odklad pfislusné platby.

7.6 Zména zpiisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zpusobu provadéni plateb, pokud
se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmt Vlastnikd Dluhopist. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim
Dluhopisti oznameno zptsobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

8. ZDANENI

Dafiové pravni predpisy statu investora a datiové pravni piedpisy Ceské republiky jako sidla Emitenta mohou mit
dopad na pfijmy z Dluhopist. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi z Dluhopisii budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkil jakéhokoliv druhu, ledaze by takovato srdzka dani nebo poplatkti byla vyzadovana
prislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takovéto platby. Pokud bude jakakoliv takovato
srazka dani nebo poplatktl vyzadovana p¥islu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takovéto
platby, Emitent nebude povinen hradit Vlastnikiim Dluhopist zddné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatki. Emitent ptebira odpovédnost za srazku dané u zdroje.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI

9.1 Pripady porusSeni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skute¢nosti a takovato skutecnost bude trvat (kazda z takovychto
skute¢nosti dale také jen "PFipad poruseni povinnosti"):

€)] Neplaceni

jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich
podminek a takovéto poruSeni zdstane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovnich dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doruc¢enym Emitentovi na adresu Urcené provozovny; nebo

(b) Porusent jinych povinnosti

Emitent nebo Rucitel nesplni nebo nedodrzi kteroukoliv svou povinnost (jinou nez uvedenou pod
pism. (a) vyse) v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek, resp. Zaruky, a takovéto poruseni
zustane nenapraveno déle nez 30 (tficet) kalendafnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi na
adresu Uréené provozovny; nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta nebo Rucitele

jakykoliv Dluh Emitenta nebo Rugéitele v souhrnné ¢astce presahujici 100.000.000 (slovy: jedno sto
miliond) K¢ nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné nebude pfislusnym dluznikem
uhrazen v okamziku, kdy se stane splatnym, a zlstane neuhrazen i po uplynuti ptipadné odkladné
Ihdty k pInéni, ktera byla ptivodné stanovena; nebo jakykoliv takovyto dluh je prohlasen splatnym
pred ptivodnim datem splatnosti jinak nez na zéklad¢é rozhodnuti dluznika nebo (za predpokladu, ze
nenastal pfipad poruSeni povinnosti, jakkoliv oznaceny) na zakladé rozhodnuti vétitele; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo Rucitel nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem
pravomocné uloZenou platebni povinnost, kterd jednotlivé nebo v souhrnu pievySuje Castku
10.000.000 (slovy: deset milioni) K& nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné, a to ani
ve lhute¢ 30 (tficeti) kalendafnich dni od doruceni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi,
resp. Ruciteli, nebo v takové delsi 1hite€, kterd je uvedena v ptislusném rozhodnuti; nebo

(e Protipravnost

povinnosti z Dluhopist pfestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta nebo Rucitele stane protipravnim plnit
kteroukoliv svou vyznamnou povinnost podle Emisnich podminek nebo z Dluhopisi; nebo

(f Platebni neschopnost

Emitent nebo Ruditel je v apadku nebo poda navrh na vyhlaseni konkurzu na sviij majetek, povoleni
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restrukturalizace nebo poda podobny insolvencni ndvrh; ve vztahu k Emitentovi nebo Ruciteli je
podan nikoliv zjevné bezdivodny insolvencni navrh; nebo soud nebo jiny organ piislusné jurisdikce
vyhlasi na majetek Emitenta nebo Rugitele konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné
rozhodnuti; nebo takovyto insolven¢ni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho divodu, Ze
Emitentliv majetek, resp. majetek Rugditele, nepostacuje na thradu naklada tizeni; nebo

@) Likvidace

(i) bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato usneseni schiize
spole¢nik Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (ii) bude vydano pravomocné rozhodnuti
soudu Ceské republiky nebo pfijato usneseni valné hromady Ruéitele o zruseni Ruéitele s likvidaci;
nebo

(h) Zprosténi se ¢i ukoncent Zdruky

Zaruka nebo kterékoliv jeji ustanoveni prestane byt kdykoliv z jakéhokoliv diivodu platné a ucinné,
nebo Rucitel podal namitku kviili neplatnosti nebo neucinnosti Zaruky nebo kteréhokoliv jejiho
ustanoveni; nebo

(1) Vylouceni ¢i vyfazeni Diuhopisii z obchodovani na Regulovaném trhiu BCPP

Generalni feditel BCPP (nebo jiny opravnény organ BCPP) rozhodne o vylouceni ¢&i vyfazeni
Dluhopist z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo Regulovany trh BCPP, na kterém budou
Dluhopisy pfijaty k obchodovani, piestane byt regulovanym trhem ve smyslu zakona (a DIuhopisy
nebudou soucasné pfijaty k obchodovani na jiném regulovaném trhu); nebo

{)) Ukonéeni nebo zména podnikdni

Emitent pfestane podnikat v oblasti realitniho trhu a vystavby nemovitosti nebo piestane byt opravnén
vykonavat hlavni pfedmét svoji ¢innosti;

potom

mize kterykoliv Vlastnik Dluhopisti na zdkladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (déale také jen "Ozndmeni o predcasném
splaceni") pozadat o piedcasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi,
a dosud nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopisi v souladu s ¢lankem 5.1 téchto
Emisnich podminek, ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisti (jak je definovano nize) a Emitent je povinen
takovéto Dluhopisy (spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu

s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopisi

Veskeré castky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi Dluhopisu podle piedchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici,
Vv kterém Vlastnik Dluhopisu doruéil Administratorovi do Urcené provozovny pfislusné Oznameni o predcasném
splaceni adresované Emitentovi (dale také jen "Den piedcasné splatnosti dluhopisi"), ledaze by prislusné
poruseni povinnosti bylo Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi Oznameni o pfed¢asném splaceni ptislusnych
Dluhopist, nebo by takovéto Oznameni o predcasném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.3 téchto
Emisnich podminek.

9.3 Zpétvzeti Oznameni 0 predcasné splaceni

Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu pisemné odvoldno, avSak jen ve
vztahu k Dluhopistim, které vlastni, a pouze za ptredpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Administratorovi na adresu Urené provozovny diive, nez se piislusné Castky stavaji podle
piedchazejiciho ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolani vSak nema vliv na
Oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich Vlastniki Dluhopist.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisu

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek.

10. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promléuji uplynutim 3 (tti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11. ADMINISTRATOR

111 Administrator
11.1.1  Administrator a Urcend provozovna

Administratorem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a uréena provozovna (dale jen "Uréena
provozovna") je na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

11.1.2  Dalsi a jiny Administrdtor a jina Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a stanovit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu, piipadné stanovit dalsi obstaravatele plateb. Takova zména se nesmi tykat postaveni nebo
zajmu Vlastnikti Dluhopist.

Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo stanoveni dalSich obstaravateld plateb Emitent oznami
Vlastnikim Dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Jakékoliv takovato zména
nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takovéhoto oznameni, pokud
Vv takovémto oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera
by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pted nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky
v souvislosti s Dluhopisy, nabyde u¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovémto Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Vlastnikiim Dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, neru¢i za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, nezajistuje je ani jinak, a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné uvedeno jinak.

11.2 Kotaéni agent

11.21  Kotacni agent

Kota¢nim agentem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
11.2.2 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim Dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti kota¢niho agenta Emise Kota¢ni agent jedna jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastnikem DIluhopisi.

12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

12.1 Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent, Agent pro zajisténi nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnika
Dluhopist (dale také jen "Schiize"), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnik Dluhopist, a to v
souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi ptedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schize
hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy jinak (zejména v piipad¢€, kdy svolava Schiizi Vlastnik Dluhopisu
v disledku prodleni Emitenta se svolanim Schiize dle ¢lanku 12.1.2 nize). Naklady spojené s Gc¢asti na Schizi si
hradi kazdy castnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen
nejpozdeji v den uverfejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopist, opraviiujicich k t€asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schlzi, tj. vypis zevidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni
zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zélohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné
svolani Schtize.
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12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schiizi a vyzddat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikii Dluhopisti v piipadé (kazdy z piipadi nize dale jen "Zména zasadni povahy"):

(@  navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zakona
vyZzaduje;

(b)  ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi nebo pozadavku na
zménu v 0sob& Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikti Dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje
alespoti 5 % celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist;

(¢) navrhu na preménu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni);

(d)  navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zdvodem nebo jeho
Casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je (toto se pro vylouceni pochyb nevztahuje na
prodej Nemovitosti povoleny témito Emisnimi podminkami), za pfedpokladu, ze miize byt ohrozeno
fadné a vcasné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisi;

(e)  je-li vprodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatnéno;

) navrhu na podani zadosti o vyfazeni Dluhopisti z obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo
jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor; a

(9)  zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopisu.

Emitent mtize svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pfipadu poruseni povinnosti.

12.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich
podminek, a to nejpozd¢ji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
Dluhopisu (nebo Vlastnici Dluhopisti), je svolavatel povinen dorudit v dostatecném predstihu (minimalné vSak
20 (dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schiize) ozndmeni o svolani Schiize (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Ur¢ené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvetejnéni
takového oznameni zpisobem a ve lhité uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v Zadném
pripadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany
Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni
firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznadeni Dluhopisi v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise
a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dtive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li
navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2 pism. (a) vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny
den pro ucast na Schizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni
0 jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik Dluhopist opravnénych na Schtizi hlasovat.

Odpadne-1i davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

I3

12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schiize je opravnén se castnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik DIuhopisu (dale jen "Osoba opravnéna k
ucasti na Schiizi"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitate a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci kalendainiho dne ptredchézejiciho o 7
(sedm) kalendainich dnti dni konani pfislusné Schtize (dale jen "Rozhodny den pro ticast na Schiizi"), pfipadn¢
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zédkaznika v Centralnim depozitaii byl pfislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na
uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu
a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pievodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schuzi se nepiihlizi.
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12.2.2 Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k tucasti na Schlizi ma tolik hlasii z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou DIuhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ti€ast na Schiizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ti¢ast na Schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spole¢ného
zastupce, nemuze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3  Utast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikii Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 12.3.3
Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) ahosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3 Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 UsndSenischopnost

Schtize je usnasenischopna, pokud se ji iCastni Osoby opravnéné k i€asti na Schizi, které byly k Rozhodnému
dni pro G¢ast na Schiizi Vlastniky Dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3 téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schize
0 odvolani spole¢ného zastupce, nezapoditavaji se hlasy naleZejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pied zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci
o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucéasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami opravnéni se Schiize tiCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schuzi svolané Emitentem piedsedd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem Dluhopisu
nebo Vlastniky Dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pritomnych Osob opravnénych
Kk ucasti na Schiizi. Do zvoleni piedsedy piedseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisu nebo
svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané
Emitentem.

12.3.3  Spolecny zdstupce

Prvnim spole¢nym zastupcem je Agent pro zajisténi. Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spoleéného zastupce. Spole¢ny zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatfiovat svym
jménem ve prospéch vsech Vlastnikti Dluhopisi prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim
Schuize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek DIluhopisti ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech
Vlastnikti Dluhopist dalsi ukony nebo chrénit jejich zajmy, a to zptisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schtize. Takového spolecného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej
nahradit jinym spole¢nym zastupcem. Jakakoli pfipadna smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce bude
vefejnosti pristupna na webovych strankach uvedenych v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

12.34 Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
Clanku 12.1.2 pism. (a) t€chto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba
alesponl 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zékon jinak,
staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlasii ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak bude
takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich
podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zafatku Schize usnaSenischopna, svola Emitent, je-li to
nadale potiebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize
svolana. Kondni nahradni Schiize s nezménénym programem jedndni se oznami Vlastnikim Dluhopist
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici
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0 zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) t€chto Emisnich podminek je schopna se usnéset bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

124 Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisi
12.41  Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zmé&nou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (g) té&chto Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se
prisluiné Schiize nezucastnila (dale také jen "Zadatel"), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které od takového okamziku
nepievede, jakoz i pomérného urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode
dne zptistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zaniki. Vyse uvedené Gastky jsou splatné do 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost

o

dorucena Administratorovi (dale také jen "Den piedéasné splatnosti dluhopisii

12.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti na Zddost Vlastnikii DIuhopisii

Pokud je na pofadu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g) té€chto Emisnich
podminek a Schiize s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mize Schiize i nad ramec potfadu jednani
rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se
Zménami zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g) téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen
Vlastnikim Dluhopisti, ktefi o to pozadaji (dale také jen "Zadatel"), predasng splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti a pomérnou ¢ast urokového vynosu narostlého k takovym Dluhopisim (pokud je relevantni). Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne zpiistupnéni takového usneseni Schiize
v souladu s &lankem 12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Tyto ¢astky jsou splatné do 30 (tficet)

o

dnti ode dne, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (déle také jen "Den p¥edéasné splatnosti dluhopisii

12.43  Nialetitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pti¢emz jejich podpisy musi byt
Gfedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 t€chto Emisnich podminek.

125 Zapis z jednani

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, ve 1hiité do 30 (tficeti) dnti
od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zaveéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize piijala.
V piipadé, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopist, pak musi byt zapis ze
Schuize doruéen nejpozdéji ve Ihuté do 30 (tficeti) dnit od dne konani Schize rovnéz Emitentovi na adresu
Uréené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis
ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopisi v béZzné pracovni dobé v Urené provozovné.
Emitent je povinen ve lhuté do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prostiednictvim jim
povétené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢lanku 13
téchto Emisnich podminek. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku
12.1.2 pism. (a) az (g) té€chto Emisnich podminek, musi byt o Gc¢asti na Schiizi a 0 rozhodnuti Schiize pofizen
notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni piijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména téch
Osob opravnénych k ucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

13. OZNAMENI

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikiim Dluhopisi bude platné a u¢inné, pokud bude zptistupnéno a uvefejnéno
Vv Ceském jazyce na webové strance skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Finepu", ¢ast "Pro investory".
Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého
z oznameni podle té€chto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznadmeni povazovano za platné
uvetejnéné jeho uvefejnénim predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipad¢, ze bude nekteré oznameni
uvefejniovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.
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14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do dalsich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi rtiznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze cCeska. Veskeré ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastnikovi
Dluhopist, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisii, véetné sporu, tykajicich se téchto
Emisnich podminek, budou s kone¢nou platnosti feSeny piislusnym ¢eskym soudem.
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PRILOHA EMISNiICH PODMINEK C. 1 - FINANCNI ZARUKA

FINANCNI ZARUKA

Emise dluhopist
FINEP HOLDING, SE
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 252.000.000 K¢é
s moznosti navySeni aZ do 420.000.000 K¢
se splatnosti v roce 2026
ISIN CZ0003531105

(déle jen "Zaruka")

TUTO ZARUKU vydava spole¢nost

FINEP HOLDING, SE, se sidlem na adrese Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 27
822, zapsana pod sp. zn. H 7 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Ruditel”), ve prospéch Vlastnikl

o

Dluhopisti (jak jsou tito definovani nize) (kazdy dale také "Vlastnik Dluhopisi” a spolecné "Vlastnici

Dluhopisi”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

1.1

Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s., se sidlem na adrese Havlitkova 1030/ 1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 18 041, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. A 76651 vedenou
Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"), se rozhodla vydat emisi dluhopisti s pevnym
urokovym vynosem 3,95 % p.a., v ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté 252.000.000 (slovy: dvé
st¢ padesat dva miliontl) K¢, s moznosti navySeni az do maximalni celkové jmenovité hodnoty
420.000.000 (slovy: ¢tyfi sta dvacet miliont) K¢, se splatnosti v roce 2026, ISIN CZ0003531105
(dale jen Emise a jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dale jen "Dluhopisy"”), ato v souladu se
zakonem ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist, a dal§imi pravnimi predpisy.

Rucitel ma v umyslu zaruéit se za dluhy Emitenta ze vSech Dluhopisi vydanych v ramci Emise
formou finan¢ni zaruky ve smyslu ceského zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale jen
IINOZII).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist (déle jen
"Emisni podminky"). Tato Zaruka tvoii nedilnou soucast Emisnich podminek.

Pojmy, které jsou definovany v Emisnich podminkach, a nejsou v této Zaruce definovany jinak, maji
stejny vyznam iV této Zaruce.

Finanéni zaruka

Rucitel ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ bezpodmine¢né a neodvolateln¢ zarucuje kazdému Vlastnikovi
Dluhopist, ze v ptipad€, kdy Emitent z jakéhokoliv divodu nesplni jakoukoliv svoji povinnost ve
vztahu k jakémukoliv Dluhopisu fadné a vc¢as, vcetné jakékoliv potencidlni povinnosti Emitenta vaci
nékterému z Vlastnik Dluhopisii, vyplyvajiciho z mozné neplatnosti, neti€¢innosti, zdanlivosti nebo
nevymahatelnosti povinnosti z Dluhopisii, Rucitel v souladu s Emisnimi podminkami DIuhopisti na

37



1.2

2.1

2.2

(i)
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(iii)

(iv)

(v)
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zakladé vyzvy Vlastnika Dluhopist zaplati takovouto ¢astku v plné vysi a Vv pfislusné méné, a to
nejpozdéji do 10 (deseti) dni od doruceni vyzvy Vlastnika Dluhopisti Ruciteli.

Rucitel poskytuje finanéni zaruku za dluhy Emitenta az do vySe 150 % jmenovité hodnoty vSech
vydanych a nesplacenych (¢i jinak neumofenych) Dluhopisti, oviem maximalné do celkové vySe
630.000.000 (slovy: Sest set tficet miliont) K& Vlastnik Dluhopis je opravnén vyzvat Ruditele
K plnéni finan¢ni zaruky opakované, dokud finanéni zaruka trva. Tato finan¢ni zaruka je platna az do
okamziku splaceni vSech dluhd z Dluhopisi. Vlastnik Dluhopist je opravnén postoupit pravo na
uplatnéni této financni zaruky na jakoukoliv tfeti osobu. Tato Zaruka je zaru¢ni listinou.

Prohlaseni Rucditele

Rugitel timto bere na védomi a potvrzuje, ato Vv plném rozsahu abez naroku na prospéch
z jakychkoliv pravnich skute¢nosti vylucujicich odpovédnost nebo umoznujicich namitky Rucitele, Ze
je vazany niZe stanovenymi povinnostmi. Rucitel tak potvrzuje a bere na védomi, ze nebude v zddném
okamZiku zbaven svych povinnosti, a Ze jeho povinnosti nebudou omezeny jakoukoliv odkladnou
lhiitou splnéni dluhu nebo jiné povinnosti, vzdanim se prava nebo souhlasem danym Emitentovi nebo
jakékoliv jiné osob€, nebo neuspéchem jakéhokoliv fizeni o vykonu rozhodnuti vedeného proti
Emitentovi nebo jakékoliv jiné osobé.

Rucitel dale potvrzuje a bere na védomi, Ze:

nebude zbaven svych povinnosti v ptipadé, zZe se Emitentovy povinnosti stanou neplatnymi z divodu
nedostatku nebo omezeni zpusobilosti nebo pravomoci (v¢etné nedostatku opravnéni jednat na strané
0s0b, které¢ uzavrou jakoukoliv dohodu za Emitenta);

jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky budou nadale platné a pln€ ucinné bez ohledu na zruseni,
fuzi, rozdéleni, pfevzeti, jinou pfeménu nebo reorganizaci Emitenta, nebo zahdjeni insolvencniho
fizeni nebo jiného fizeni podobné nucené sprave nebo likvidaci Emitenta;

neuplatni pravo subrogace (pravo vstupu rucitele do prav a pravniho postaveni Vlastnika DIuhopisu
ve vztahu k Emitentovi), ani neprovede Zadné kroky k vymahani prav nebo naroka vié¢i Emitentovi do
doby, nez budou splaceny veskeré ¢astky a splnény vSechny dluhy z Dluhopist;

jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky nebudou podminény platnosti nebo vykonem jakéhokoliv
zajisténi poskytnutého Emitentem nebo jakoukoliv jinou osobou Vlastnikim Dluhopisi nebo
existenci nebo zfizenim jakéhokoliv zajisténi ve prospéch Vlastnikd Dluhopisi; a

ani oznameni, ani vzneseni formalniho pozadavku vici Emitentovi nebo jakékoliv jiné osobé neni
podminkou pro placeni nebo splnéni povinnosti ze strany Rucitele podle této Zaruky.

Trvajici povinnosti Rucitele

Povinnosti Rucitele vyplyvajici z této Zaruky zlstanou platné a pln€ uc¢inné az do doby, nez budou splaceny

veskeré Castky a splnény vsechny dluhy z Dluhopist.

4,

Splaceni Emitentem

Pokud bude platba pfijata Vlastnikem Dluhopisti, nebo jind povinnost plnéna ve prospéch nebo na pokyn

Vlastnika Dluhopist, prohlaSena za neplatnou podle jakéhokoli pravidla vztahujiciho se k insolvencnimu fizeni

proti Emitentovi, nebo jakémukoli fizeni obdobnému nucené spravé nebo likvidaci Emitenta, pak takova platba
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¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rugitele a tato Zaruka bude nadale platit tak, jako by takova platba byla
vzdy splatnd ¢i povinnost splnitelna ze strany Emitenta.

s. Odskodnéni

Jako zvl1astni a alternativni ujednani Rucitel bezpodmine&n& a neodvolatelng souhlasi s tim, Ze jakéakoliv &astka,
kterou ma Emitent zaplatit v souvislosti s Dluhopisy, aviak kterou z jakéhokoliv diivodu (at’ uz znamého &
neznamého Emitentovi, Ruciteli nebo jakémukoli Vlastnikovi Dluhopisit) nemiize uhradit Rugitel na zakladg této
Zaruky, bude pfesto Rucitelem Vlastnikovi Dluhopisii do 14 (&trnécti) dnli po obdrZzeni pisemné vyzvy uhrazena,
a to jako by byl Rucitel jedinym hlavnim dluznikem. Tato povinnost odskodnéni je povinnosti odd&lenou
a nezavislou na ostatnich ujednanich této Zaruky, tvofi oddéleny a nezavisly narok a bude platit bez ohledu na
jakykoli odklad poskytnuty kterymkoli Vlastnikem Dluhopist.

6. Zavaznost Emisnich podminek

Rugitel prohlaSuje, Ze (i) je pIné obeznamen s Emisnimi podminkami, (i) bude je dodrzovat, zejména bude
dodrZovat jakakoliv omezeni a plnit povinnosti uvedené v ¢lanku 4 Emisnich podminek, a (iii) bude jimi vazan.

7. Platby Ruditele

Veskeré platby Rucitele Vlastnikim Dluhopisi podle této Zaruky budou realizovéany bez jakychkoliv srazek
dani, poplatkii nebo plateb jiného druhu, nebudou-li to vyzadovat pravni predpisy. V ptipadé, Ze takovouto
srazku dani, poplatky nebo platbu jiného druhu vyZzaduji pravni predpisy, Rucitel zaplati Vlastnikiim Dluhopist
takovouto srazenou ¢astku navic tak, aby Vlastnici Dluhopisii skutecn& obdrZeli stejnou &astku, jakou by dostali,
kdyby dluh pinil ¥adné a v¢as Emitent.

8. Vyzva Ruéiteli

Jakakoliv vyzva podle této Zaruky musi byt v pisemné form& a musi byt doru¢ena na adresu sidla Rugitele, jak je
tato adresa aktudIn€ zapsana v pfislusném obchodnim rejstfiku. Takto podanéa vyzva bude povazovana za G&inné
doru¢enou okamZikem jejiho skuteéného doruceni adresatovi, avsak s tim, Ze vyzva, kterd by jinak nabyla
G¢innosti v den, ktery neni pracovnim dnem nebo po 12:00 hodin& kteréhokoliv pracovniho dne, nabude
ic¢innosti az v prvni bezprostfedné nésledujici pracovni den. "Pracovni den" znamen4 kterykoliv kalendaini den,
kdy jsou pro vefejnost b&Zné oteviené banky v Praze a kdy se provadi vyrovnani plateb v K¢&.

9. Rozhodné pravo a feSeni spori

Tato Zéruka se Fid{ pravnim fadem Ceské republiky. K rozhodovani spord souvisejicich s touto Zarukou
je pristusny Méstsky soud v Praze.

V Praze dne 1 ‘,i :;742/\
Za FINEP H%)L IN{(], SE

|

,'> = =
il e e
Ing. Michal'Kocian " Ing. Fomas Zangk -
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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1. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI; POUZITI VYNOSU Z EMISE

Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych v nabidce Dluhopist, kromé
Hlavniho manazera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu "nejlepsi snaha" ("best efforts"),
na nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovouto nabidku podstatny.

Emitent dale na zakladé ptikazni smlouvy 0 obstarani emise dluhopisti vydavanych na domacim trhu poveéfil
spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, LEI: KR6LSKV3BTSJRD41IF75, zapsanou v obchodnim rejstifku pod
sp. zn. B 3608 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale také "Hlavni manazer"), ¢innosti spojenou se
zajisténim umisténi Dluhopisti. Emitent také poveétil spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., ¢innostmi Agenta pro zaji§téni a ¢innostmi Administratora a Kotaéniho agenta v souvislosti s vyplatami
z Dluhopisu a ptijetim Dluhopisti na Regulovany trh BCPP.

Emitent odekava, ze celkové naklady na ptipravu emise Dluhopist, tj. naklady na auditora Emitenta a Ruditele,
Hlavniho manazera, poplatky Centralniho depozitate, BCPP, CNB, niklady za pravniho poradce Hlavniho
manazera a nékteré dal$i ndklady souvisejici s emisi Dluhopisti nebo jejim umisténim na trhu, se budou
pohybovat ve vysi piiblizné 4 mil. K¢ v ptipadé, ze bude vydana celd predpokladana jmenovita hodnota
Dluhopist (tj. 252.000.000 K¢) k Datu emise, resp. 5 mil. K¢ v pfipadé vydani celé maximalni jmenovité
hodnoty DIluhopist (tj. 420.000.000 K¢&) v ramcei upisovaci lhity. Naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopisi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebnikem burzovnich poplatki 50.000 K¢.

Emitent ocekava, ze Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude v ptipadé vydani celé piedpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisi (tj. 252.000.000 K¢&) k Datu emise pfiblizng 248.000.000 K¢, resp. 415.000.000
K¢ v ptipadé vydani celé maximalni jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 420.000.000 K¢&) v ramci upisovaci lhtty.
Cisty vynos z emise Dluhopisti bude V plné vysi pouzit ke splaceni Gvért/zapujéek ¢lentim Skupiny, tj. dojde ke
splaceni zavazku Emitenta vi¢i Komplementéfi v plné vysi ¢istého vynosu z emise Dluhopisi, a nepfimo t€z na
financovani developerského projektu KASKADY BARRANDOV.
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v. PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Emitent predpoklada, ze
Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise. Kromé zadosti o ptijeti Dluhopistt k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP Emitent nepozadal, ani nemé v umyslu pozadat, o pfijeti Dluhopis k obchodovani na
nékterém domacim nebo zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze. Odhad celkové vySe poplatkl spojenych s
ptijetim Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP ¢ini 50.000 K¢.

Hlavni manaZer je opravnén provadét v souladu s ptislusnymi ptedpisy stabilizaci Dluhopist a mize podle svého
uvazeni vynalozit usili k podniknuti krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné za tc¢elem stabilizace
nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, Ktera by jinak nemusela pfevladat. Hlavni manaZzer miZe tuto
stabilizaci kdykoliv ukong¢it. Zadna osoba nepiijala povinnost jednat jako zprostredkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).

Emitent nevydal zadné nesplacené cenné papiry, které by byly piijaty k obchodovani na regulovaném nebo
jiném rovnocenném trhu s cennymi papiry.
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V. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Finepu", ¢ast "Pro investory", 1ze nalézt nasledujici
dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

' Informace dokument stranky
e 3 e e RS b o0 2208 | i v ro2018 | 5-38
T 1 s e RS b o1 3. 2018 | i v a ok 2018|538
Ucetni zavérka Emitenta dle IFRS za obdobi od 1. 1. 2020 Vyrodni zprava za rok 2020 5_ 38

do 30. 9. 2020, vé&etné vyroku auditora

Konsolidovana G¢etni zavérka Rucitele dle IFRS za obdobi | Konsolidovana vyro¢ni zprava
od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018, véetn& vyroku auditora zarok 2018 dle IFRS

Konsolidovana uéetni zavérka Rucitele dle IFRS za obdobi | Konsolidovana vyro¢ni zprava
od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019, véetné vyroku auditora zarok 2019 dle IFRS

Auditovanou ucetni zavérku Emitenta dle IFRS za rok 2018, véetné vyroku auditora lze nalézt na:
https://www.finep.cz/files/download/for-investors/finep_barrandov_zapad audit 2018 final.pdf

Auditovanou ucetni zavérku Emitenta dle IFRS za rok 2019, véetné vyroku auditora lze nalézt na:
https://www.finep.cz/files/download/for-investors/vz_finep_barrandov_zapad 2019.pdf

Auditovanou ucetni zavérku Emitenta dle IFRS za rok 2020 (resp. do 30. 9. 2020), v¢etné vyroku auditora
1ze nalézt na:
https://www.finep.cz/files/download/for-investors/fbz_2020 strojove citelne.pdf

Auditovanou konsolidovanou cetni zavérku Rucitele dle IFRS za rok 2018, véetné vyroku auditora 1ze
nalézt na:
https://www.finep.cz/files/download/for-investors/finep_holding_se 2018 strojove_citelne.pdf

Auditovanou konsolidovanou Gcetni zavérku Rucitele dle IFRS za rok 2019, véetné vyroku auditora lze
nalézt na:
https://www.finep.cz/files/download/for-investors/finep _holding_se 2019 strojove_citelne.pdf

Casti dokumentt, které do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné,
popt. jsou zminény Vv jiné ¢asti tohoto dokumentu.

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici k nahlédnuti v pracovni dob¢ v sidle Emitenta.
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VL INFORMACE O EMITENTOVI
1. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
1.1 ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost idajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spolecnost FINEP
BARRANDOV ZAPAD ks., se sidlem na adrese Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,1C0: 279 18
041, zapsana pod sp. zn. A 76651 vedenou Mé&stskym soudem v Praze, za niz jednaji nize uvedené osoby.
Emitent prohladuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje uvedené v Prospektu v souladu se skutednosti
a ze v Prospektu nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 11. 3. 2021

Za FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. /

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BA RA({‘ID V FUND
jako komplementar

Ing. Stépan H laﬁ/ Ing. Michal Kocian
feditel feditel

1.2 ZPRAVY ZNALCU

Do dokumentu nen, s vyjimkou zprav auditora zahrnutych odkazem, zafazeno prohldseni nebo zprava osoby,
ktera jedna jako znalec.

1.3 UDAJE OD TRETICH STRAN

Nekteré informace uvedené v Prospektu pochdzeji od tietich stran, a to od Deloitte (viz www.cenovamapa.org)
niZe v kapitole VIL.4.2. Takové informace byly ptesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mite, ve
které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pislunou tteti stranou, nebyly vynechany Z4adné skute&nosti,
kviili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadgjici.

1.4 SCHVALENI PROSPEKTU

Tento Prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvileni
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédcuje, Ze tento dokument spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Schvéleni tohoto dokumentu ze strany CNB
nema byt chdpano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledk{i Emitenta, ktery
Je popsén v tomto dokumentu, ani potvrzeni &i schvaleni kvality Dluhopisti. Investotfi by méli provést vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do jakychkoli Dluhopisd.

2. OPRAVNENI AUDITORI

Nekonsolidovana ucetni zavérka Emitenta za roky 2018, 2019 a 2020 (do 30. 9. 2020) byla auditovana:

Auditorska firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.

Osvéddeni ¢.. 021

Sidlo: Hv&zdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 407 65 521, zapsana
v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 3637 vedenou Méstskym soudem v Praze

Clenstvi v profesni Komora auditort Ceské republiky

organizaci:

Odpovédna osoba: Ing. Tomag Basta

Osvédceni ¢.: 1966
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Auditor, spole¢nost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli
vyznamny zajem v Emitentovi. Pro ucely tohoto prohldSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve
vztahu k auditorovi: ptipadné (i) vlastnictvi akeii ¢i podili spole¢nosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo
jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli
kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k Hlavnimu manaZerovi ¢&i piijeti
Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Givodu tohoto Prospektu — v kapitole I. (Rizikové faktory).

4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: FINEP BARRANDOV ZAPAD ks.

Misto registrace: Sp. zn. A 76651 vedena Méstskym soudem v Praze
ICO: 279 18 041

LEI: 315700VOVINILYWXR198

Datum vzniku: 19. 6. 2007, Emitent byl zaloZen na dobu ur¢itou, a to do 31. 12. 2034

Pravni forma: komanditni spole¢nost

Rozhodné pravo:  Emitent se pii své ¢innosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zéakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen "NOZ"), zikonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdé¢jsich predpisu (dale jen "ZOK") a zakonem ¢&. 182/2006 Sb.,
0 upadku a zplisobech jeho feSeni (insolvencni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen "Insolven¢ni zakon"). Emitent provedl tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a podridil se
ZOK jako celku.

Sidlo: Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Telefonni cislo: +420 224 475 123

E-mail: info@finep.cz

Web: www.spolecnosti-as.cz/finep-barrandov-zapad; a pro Gcely uvefejfiovani www.finep.cz
(informace uvedené na téchto strankach nejsou, neni-li vyslovné v Prospektu uvedeno
jinak, souc¢asti Prospektu)

4.2 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Emitent byl zalozen dne 14. 6. 2007 podle ¢eského prava jako Ceska akciova spole¢nost. Emitent vznikl dne
19. 6. 2007 na zakladé zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 12030 vedenou Méstskym soudem v
Praze. ICO Emitenta je 279 18 041. Emitent zménil ke dni 14. 5. 2014 pravni formu z akciové spole¢nosti na
komanditni spolecnost.

Skupina FINEP v blizkosti zajmového tzemi Nemovitosti, na samém okraji Barrandova (Katastralni Gzemi
Hlubo&epy), tj. v bezprosttedni blizkosti Prokopského udoli, jiz Gspésné dokoncila né€kolik residenénich etap
projektu KASKADY BARRANDOV, a to konkrétné KASKADY BARRANDOV I+Il (2003, 213 bytd),
KASKADY BARRANDOV |11 (2007, 394 bytii), KASKADY BARRANDOV VI (2020, 66 bytt), KASKADY
BARRANDOV VII (2020, 85 bytil), KASKADY BARRANDOV VIII (2020, 62 byti) a Emitent svym jménem
a na sviij Ucet Gsp&iné zrealizoval projekt residenéni vystavby KASKADY BARRANDOV IV a KASKADY
BARRANDOV V (2014, 129 bytt). O nové byty v okoli je enormni zéjem (ve fazi realizace jsou nyni aktualné
etapy KASKADY BARRANDOV IX, KASKADY BARRANDOV X, KASKADY BARRANDOV X,
KASKADY BARRANDOV XII, KASKADY BARRANDOV XlIl a KASKADY BARRANDOV XIV) jednd se
0 komercné velice lukrativni tzemi, coz vedlo Emitenta k dokoupeni Nemovitosti za tcelem rozvoje dalsi
reziden¢ni vystavby na téchto pozemcich.
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43 NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO HODNOCENI PLATEBNI SCHOPNOSTI
EMITENTA

Emitent plni veskeré své dluhy radné a v¢as. Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické neddvné udalosti,
kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. Emitent vydal dluhopisy, které
upsal komplementai Emitenta, jak je blize uvedeno v kapitole VI.12 (Vyznamné smlouvy) nize.

4.4 UVEROVA HODNOCENI

Emitentovi ani jeho cennym papirGm nebyl pfidélen rating.

5. PREHLED PODNIKANI

5.1 HLAVNI CINNOSTI

Podle zapisu v obchodnim rejstiiku piedmét Cinnosti Emitenta pfedstavuje vyroba, obchod a sluzby neuvedené
Vv prilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona, pficemz faktickym pfedmétem cinnosti je zejména realitni ¢innost
a inzenyrska &innost v investi¢ni vystavbé Developerského projektu - KASKADY BARRANDOV (bytové domy
M,N,O,P,Q,R,S, T, U, V,Wa?Z2).

Emitent (resp. Skupina FINEP) na pozemcich bezprostfedné sousedicim Developerskému projektu v minulosti

uspésné vybudoval vice nez 1.000 bytovych a nebytovych jednotek v pfedchozich etapach v obdobi od roku
2005, a to v celkem 6 obchodnich fazich:

e Kaskady Barrandov I/II (dokonceno 2005; 311 jednotek);
e Kaskady Barrandov III (dokonceno 2006; 394 jednotek);
e Kaskady Barrandov IV/V (dokon&eno 2014; 129 jednotek);
e Kaskady Barrandov VI (dokonceno 2020; 66 jednotek);
e Kaskady Barrandov VII (dokonceno 2020; 85 jednotek); a
e Kaskady Barrandov VIII (dokonceno 2020; 62 jednotek).
Developersky projekt bude realizovan Emitentem dle souc¢asnych piedpokladii celkem ve 2 zakladnich fazich:
e Faze 1 (development objekti M, N, O, P a Z, pfedpoklad 440 byti); a
o Faze 2 (development objekti Q, R, S, T, U, V a W, predpoklad 594 bytt).

Pro realizaci objektd spadajicich do Faze 1 (tedy objektt M, N, O, P a Z) ma Emitent jiz vypracovanou
kompletni projektovou dokumentaci pro tizemni rozhodnuti a aktualné jsou projednavana stanoviska dotéenych
organl statni spravy potiebnych pro podani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti. Pfedpoklad zahdjeni
projekéni prace na piipravé projektové dokumentace pro tizemni rozhodnuti ve vztahu k Fazi 2 je ptelom let
2021/2022.

52 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Emitent je spolecnosti zalozenou za ucelem realizace Developerského projektu na Nemovitostech a dalSich
pozemcich ve vlastnictvi Emitenta, tedy vV katastralnim uGzemi HluboCepy, katastralni tzemi Praha,
V bezprostfedni blizkosti Prokopského 1udoli. Bliz§i informace o postaveni Emitenta, resp. Skupiny,
v hospodaiské soutéZi jsou uvedeny v kapitole VI1.4.2 tohoto dokumentu.

6. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

6.1 POZICE EMITENTA VE SKUPINE

Emitent ma jednoho komplementafe, spoleénost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem TG
Complex, Suité¢ 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR 3000, Malta, jednajici na ucet svého podfondu
FINEP BARRANDOV FUND (dale jen "Komplementai"), a jednoho komanditistu, jimZz je Ruditel.
Komplementai ma na schiizi spoleéniki 99 hlast, Rucitel 1 hlas. Komplementat je tedy ovladajici spole¢nosti
Emitenta. Komplementat je ovladan Ruéitelem.

Emitent nema zadnou kapitalovou ucast v jakékoli jiné osobé.
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vy

jejiz soudasti jsou Emitent i Rucitel, jsou uvedeny v kapitole VI1.5 tohoto dokumentu.

6.2 ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY

v

dokumentu.

6.3 ZAVISLOST EMITENTA NA SUBJEKTECH SKUPINY

Vzhledem ke skute¢nosti, ze Emitent je svou podstatou jednouéelova spoleénost vlastnici Nemovitosti
a Vv soucCasné dobé nema jiné zdroje piijjmu z provozni ¢innosti nez z prodeje projektovych pozemku, je pii
ziskavani finanénich zdroji pro své podnikatelské zaméry (zejména pro nakup novych projektovych pozemkii
uréenych k rezidenéni vystavbé v ramci zdjmového rozvojového tizemi k.u. HluboCepy) zavisly na finan¢nich
prostiedcich ziskanych zejména prostfednictvim uvérti/zapijéek (nebo vydany investi¢nich nastroji) ze Skupiny.

Emitent ma k datu tohoto dokumentu uzavieny se ¢leny Skupiny smlouvy o avéru, resp. o zaptjéce a vydané
investicni nastroje vramci Skupiny. Emitent pfedpoklada, ze castky z uvedenych smluv (nebo vydany
investi¢nich nastrojil) ¢astecné splati bez zbyte¢ného prodleni po obdrzeni vynosti z Dluhopist.

Ke dni vypracovani tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné zapuajcky/avéry ani nevydal zadné investi¢ni
nastroje, které by zakladaly uvérovou angazovanost Emitenta vuci téeti osobé.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované Gcetni zavérky do data vyhotoveni tohoto
dokumentu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné
finanéni vykonnosti Skupiny.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo udalosti, které by s piiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky spole¢nosti na bézny finan¢ni rok.

Emitent je pod vlivem obecnych trendi realitniho trhu v Ceské republice, kde jako investor a vlastnik
nemovitosti pasobi. V roce 2020 a pocatku roku 2021 pokracoval (i pfes Caste¢né uzavieni a omezeni
ekonomiky v Ceské republice zptisobené pandemii COVID-19) pozitivni vyvoj na realitnim trhu, a to zejména v
oblasti industrialnich nemovitosti a segmentu reziden¢nich nemovitosti. Rust se projevuje zejména v objemu
investic na realitnim trhu (a konkrétné také i v ramci projektu KASKADY BARRANDOV realizovaného
Skupinou FINEP), dosahovanych jednotkovych cen pfi prodeji a klesajici neobsazenosti najemnich nemovitosti
a poc¢tu neprodanych jednotek.

Developerskou ¢innost (tedy povolovaci proces a inZenyring) na nemovitostech (pozemcich), ve vlastnictvi
Emitenta, pro Emitenta koordinuje a zajistuje smluvné servisni spole¢nost FINEP CZ a.s., jez je 100 %-né
vlastnéna Rucitelem, kterd v této oblasti dale spolupracuje s architektonickymi a projekénimi kancelafemi.
Spole¢nost FINEP CZ a.s. tak musi prubézné reagovat na piijata vladni opatfeni a nafizeni s ohledem na
pandemii COVID-19, coz se projevuje zejména zménou organizace prace (rozdéleni inzenyringovych tymu a
prechod odbornych pracovnikli na home offfice), jez ma vliv na snizeni ¢asové efektivity (nikoliv vSak kvality)
provadénych ¢innosti a poskytovani sluzeb, coz se ve stfednédobém horizontu mize projevit v prodlouzeni
inzenyringovych procesti a termind, coz mize mit vliv na asovy posun v povolovacich (véetné spravnich)
lhiitach oproti standardnim terminim. Deklarované terminy, uvedené v kapitole 1.1.(b) tohoto dokumentu, jiz
tuto skutecnost podle nejlepSiho védomi Emitenta reflektuji.

vy

tohoto dokumentu.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu ani odhad zisku neu€inil.
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9. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY

9.1 STATUTARNI ORGAN EMITENTA

Obchodni vedeni Emitenta, véetné vedeni Ucetnictvi, vykonava a zajistuje Komplementar, tedy spolecnost
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem Birkirkara, TG
Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Maltska republika, Registraéni ¢islo: Sv 113. Den vzniku funkce
komplementafe byl 16. 2. 2016. Komplementai je statutarnim organem Emitenta a zastupuje jej ve vSech
zalezitostech. Komplementaf zastupuje Emitenta samostatné. Prava a povinnosti komplementaie spojené s jeho
Ucasti v Emitentovi vykonava jeho statutarni organ, kterym jsou nasledujici feditelé:

Ing. Michal Kocian
Narozen: 26. 7. 1968

Michal Kocian déle ptisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spole¢nosti:

Euro Park Praha, a.s., FINEP Elektra k.s., Office Center Vltava a.s., N.J.B. REAL a.s., F.R.C., a.s., Cocktail
Media s.r.o., Real 6 a.s., FINEP Osadni s.r.o., RED Thirteen s.r.o., ERDEX a.s., Tenuis a.s., Office Center
Stodilky SIGMA a.s., FINEP Int a.s., FINEP HoleSovice a.s., FLams a.s., Stodtulky JIH a.s., U Piloti a.s.,
FINEP Hloubétin 61 a.s., INGRAS a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP KOMERCNI a.s., VAlvae Real as.,
Pensum a.s., Mudarro Invest a.s., FINEP Chuchle a.s., FINEP Prosek bytova k.s., WELHAM a.s., Euro Park
Praha ALFA a.s., B+ 3 REAL a.s., FINEP Harfa k.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s., FINEP Prosek bytova 12
k.s., FINEP Hostivaf a.s., FINEP PROSEK bytova 2, k.s., FINEP Postovni a.s., Centrum rodinné péce o.p.s.,
Dobra rodina o.p.s., FINEP Prosek k.s., KALOS spol. s r.0., PROSEK Development, a.s., FINEP spol. s r.0., FH
INVEST SE, Euro Park Praha BETA as., FINBA as. (Slovensko), PRAGUE DEVELOPMENT SICAV
(Malta), ATS Plus a.s. (Slovensko), FINEP CZ a.s., Nadace tata a mama, FINEP Jégeho Alej a.s. (Slovensko),
CALEPO Media s.r.o0., Stodulky JIH 2 a.s., Stodtlky SEVER a.s., Stodtlky ZAPAD a.s., FINEP Stodulky a.s.,
FINEP STODULKY bytova a.s., FINEP Hloubétin a.s., Invenit a.s., FINEP Troja a.s., GORIS s.r.o., NATURE
CITY a.s., Nova Invalidovna, a.s., FINEP Interiéry s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.0., Euro Park Praha BETA
a.s., Rezidence Dejvice s.r.0., Republic Ceska republika 3 s.r.o., Kollar Invest s.r.o., Orpazchom s.r.0., Stfizkov
Park a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., KASKADY APARTMENTS a.s., Office Center Stodulky F1 a.s., Rav
PropCo U Sluncove s.r.o., FINEP Prosek k.s., FINEP RUZYNE bytova k.s., VERANO REAL k.s., FINEP
PROSEK bytova 5 k.s., FINEP BARRANDOYV bytova k.s.

Ing. Stépan Havlas,
Narozen 22. 7. 1974

Stépan Havlas dale pasobi ve statutarnich a dozoréich organech téchto spole¢nosti:

KCK SALVE spol. s r.0., RED Thirteen s.r.o., Tenuis a.s., U Pilotii a.s., FINEP KOMERCNI a.s., FINEP
FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP CZ a.s., HCARE s.r.0., JVC CONSULTING a.s., PIVOVAR M3, a.s., DDX
CZECH as., FINEP Jégeho alej a. s. (Slovensko), FINEP SK a. s. (Slovensko), PRAGUE DEVELOPMENT
SICAV (Malta), Office Center Vltava a.s., F.R.C., a,s,, Real 6 a.s., ERDEX a.s., FINEP HoleSovice a.s., FLams
a,s. FINEP Hloubétin 61 a.s., INGRAS a.s., ZOXCALL a.s., Pensum a.s., WELHAMA as., B + 3 REAL a.s.,
FINEP Hostivar a.s., FINEP Postovni a.s., PROSEK Development a.s., FINEP Hloubétin a.s., FINEP Zlichov
a.s., FINEP/ Troja a.s., NATURE CITY a.s., Nova Invalidovna, a.s., EYSCHA a.s., FINEP Innovation a.s.,
Stiizkov Park a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., FINEP Stodtlky a.s., Stodalky JIH 2 a.s., Stodilky ZAPAD
a.s., Stodilky SEVER a.s., KASKADY APARTMENTS a.s., FINEP STODULKY bytova a.s., Office Center F1
a.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s., FINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek k.s., FINEP PROSEK bytova 2,
k.s., FINEP RUZYNE bytova k.s., FINEP Harfa k.s., FINEP Elektra k.s., Bytové druzstvo PARK IV, Bytové
druzstvo PARK VI, Bytové druzstvo PARK VIII, Bytové druzstvo CITY BYTOVA, Bytové druzstvo CITY
BYTOVA Il, VERANO REAL k.., FINEP PROSEK bytova 5 k.s., Bytové druzstvo MALY HAJ, Bytové
druzstvo PARK XI, FINEP BARRANDOV bytova k.s., Bytové druzstvo KASKADY VII, Bytové druzstvo
KASKADY VIII, Bytové druzstvo MALY HAJ VIII, Bytové druzstvo MALY HAJ, Bytové druzstvo MALY
HAJ IX, Bytové druzstvo CITY BYTOVA XI, Bytové druzstvo CITY BYTOVA XIll, Bytové druzstvo
KASKADY XI, Bytové druzstvo DRNOVSKA, Bytové druzstvo DRNOVSKA IlI, Bytové druzstvo HARFA
VII, Bytové druzstvo KASKADY XIV, Bytové druzstvo KASKADY XV

Claire Camilleri Gauci
Narozena: 23. 3. 1977

Claire Camilleri Gauci nepiisobi ve statutarnich a dozoréich organech jinych spole¢nosti, které by byly
vyznamné pro Emitenta.
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Pracovni adresou pana Kociana a pana Havlase je Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1.
Pracovni adresou pani Camilleri Gauci je 106, Cospicua Road, Paola, PLA 1902, Malta.

Komplementate zastupuji ve vSech zalezitostech spolecnosti vzdy spole¢n¢ dva reditelé.

9.2 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent si neni védom 74dného moZného stfetu zajmi mezi ¢leny statutdrniho organu komplementafe
k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

10. HLAVNI SPOLECNICI

Emitenta ovlada Rugitel a jeho prostiednictvim jednotlivé fyzické osoby, jak je blize uvedeno v kapitole VII.5
tohoto dokumentu.

Jedingm komanditistou Emitenta je Rucitel, ktery drzi 100% podil na komanditni sumé.

Komplementaf, ktery je sam ovladany Rucitelem, je statutdrnim organem Emitenta a drzi 99 % hlasovacich prav
v Emitentovi. K fizeni Emitenta dochazi ptedev§im prostiednictvim rozhodovani na schiizi spole¢nika.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuzivd Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu Emitent zpracovava
kazdoro¢né a tato zprava je povinng auditovana. Prostfednictvim auditu je zajisténa kontrola udaji uvedenych ve
Zprave.

Emitentovi nejsou znamy zadné mechanismy ani ujednani, které by mohly vést ke zméné kontroly nad
Emitentem. K datu tohoto Prospektu nebyla pfijata zadna opatieni, ktera by mohla zajistit, aby nenastalo zneuziti
kontroly.

11. FINANCNI INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH EMITENTA

11.1 HISTORICKE FINANCNI INFORMACE

Historické finan¢ni tidaje Emitenta uvedené v nekonsolidovanych ucetnich zavérkach Emitenta za posledni tfi
ucetni obdobi (tj. k 31. 12. 2018, 31. 12. 2019 a 30. 9. 2020) byly ovéfeny auditorem s vyrokem "bez vyhrad".
Nekonsolidované ucéetni vykazy Emitenta byly vyhotoveny v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii (IFRS). Zpravy auditora tvofi soucast ucetnich zaveérek Emitenta —
tyto informace jsou do Prospektu zahrnuty odkazem. Emitent zménil konec u¢etniho obdobi z 31. 12. na 30. 9.,
a proto je ucetni zavérka Emitenta za rok 2020 sestavena za obdobi deviti mesicti koncicich 30. 9. 2020.

Udaje o auditorech jsou uvedeny rovnéz v kapitole V1.2 tohoto dokumentu.

11.2 MEZITIMNI FINANCNI UDAJE

Od data své posledni ovétené Gcetni zavérky Emitent neuvetejnil zadné mezitimni finan¢ni udaje.

11.3 VYBRANE FINANCNI UDAJE

Nasledujici tabulky uvadi piehled hlavnich historickych ukazateld Emitenta. Udaje vychéazi z auditovanych
vykazi sestavenych k 31. 12. 2018, 31. 12. 2019 a 30. 9. 2020. Auditované historické finan¢ni udaje za roky
2018, 2019 a 2020 byly vypracovany v souladu s Mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii (IFRS).
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ROZVAHA FINEP BARRANDOV ZAPAD k 30.9. k 31.12. 2019 k 31.12. 2018
K. 2020 (v tis. K¢ (v tis. K&)
(dle IFRS) (v tis. K¢)

Dlouhodoba aktiva celkem 672 153 598 704 802 448
Kratkodoba aktiva celkem 123 954 268 251 74 466
AKTIVA CELKEM 796 107 866 955 876 914
Vlastni kapital celkem 8 558 7872 8 046
Zéavazky celkem 787 549 859 083 868 868

z toho: uvery prijaté Skupina 684 925 657 000 657 000

(ovladajici osoba)

z toho: zavazky ke spolecnikiim z titulu 87123 0 1869

podilu na HV
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 796 107 866 955 876 914

VYKAZ ZISKU A ZTRATY FINEP 1.1.-30.9.2020 | 1.1.-31.12. | 1.1.-3L12
BARRANDOV ZAPAD kas. (dle IFRS) . 2019 2018
(v tis. K<)
(v tis. K¢) (v tis. K¢)

Vynosy 6 18 8
Provozni naklady -1249 -2345 -2 946
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 107 541 0 70679
Cisty zisk (+) / ztrata (-) Z vyfazeni investic -425 13592 15 168
do nemovitosti
Odpisy -24 -32 -32
PROVOZNI VYSLEDEK 105 849 11233 82 877
HOSPODARENI
FINANCNi VYSLEDEK HOSPODAREN{ -17 846 -28 094 -23 413
Prevod vysledku hospodareni na -87 123 16 692 -58 869
komplementaie
Dan z ptijmu (splatna / odlozena) -194 -5 -129
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA 686 -174 466

UCETNI OBDOBI
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11.4 SOUDNI A ROZHODCI RiZENI

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésicti neprobihala,
jakakoli soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na
finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny FINEP.

11.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

Od data posledni ovétené ugetni zavérky, tj. 30. 9. 2020, do data vypracovani tohoto Prospektu nenastaly zadné
vyznamné zmeény ve financni pozici Emitenta nebo Skupiny FINEP.

12. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent neni s vyjimkou uvedenou niZe stranou jakychkoli vyznamnych smluv, s vyjimkou smluv uzavienych
v ramci jeho bézného podnikani, které by mohly vést ke vzniku povinnosti nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopist.

Emitent uzavrel s Komplementarem nasledujici smlouvy:
e dne 27.12. 2017 Smlouvu o tpisu dluhopisti splatnych dne 27. 12. 2021; a
e dne 17.12. 2020 Smlouvu o Gpisu dluhopist splatnych dne 17. 12. 2023.

Ob¢ emise dluhopisti na zakladé vySe uvedenych smluv o upisu dluhopisti jsou Groéeny pevnou trokovou
sazbou, v ptipadé smlouvy o pisu dluhopist ze dne 27. 12. 2017 se jedna o sazbu 4 % p.a. a v ptipadé smlouvy
o upisu dluhopisii ze dne 17.12.2020 se jednd o sazbu 2 % p.a. K datu tohoto dokumentu dluzi Emitent
Komplementaii na zakladé vySe uvedenych smluv o upisu dluhopisi (jmenovita hodnota vydanych a dosud
nesplacenych dluhopisit) ¢astku celkem 725.000.000 K¢, z toho: (i) na zaklad€ smlouvy o tpisu dluhopist ze dne
27.12. 2017 ¢astku 300.000.000 K¢, a (ii) smlouvy o upisu dluhopisii ze dne 17. 12. 2020 ¢astku 425.000.000
K¢, kterou hodla Komplementaii ¢aste¢né splatit z vynosi emise Dluhopist.

Emitent vydal v roce 2016 emisi zajisténych dluhopistt ISIN CZ0003515496; tyto dluhopisy byly fadné splaceny
v roce 2020.

13. DOSTUPNE DOKUMENTY

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta a Rucitele vcetné ptiloh a auditorskych vyroki
k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na webové strance Skupiny FINEP
www.finep.cz v sekci " O Finepu", ¢ast "Pro investory". TamtéZ jsou téZ k dispozici vyro¢ni zpravy, na které se
odkazuje v tomto Prospektu; zde je téZ mozné nahlédnout do zakladatelskych dokumentl a spoleéenské smlouvy
Emitenta, stanov Rugitele, Smlouvy s administratorem, Smlouvy s Agentem pro zaji$téni a Zastavnich smluv.
Plna znéni spoleCenské smlouvy Emitenta a stanov Rucitele jsou dispozici na internetovych strankach
WwWw.justice.cz — Verejny rejstiik — vyhledanim Emitenta/Rucitele — Shirka listin.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Prospektu.

50



PROSPEKT DLUHOPISU

VIL. INFORMACE O RUCITELI

1. OPRAVNENI AUDITORI

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za roky 2018 a 2019 sestavena dle Mezinarodnich standardd ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou Unii (IFRS) byla auditovana:

Auditorska firma:
Osvédceni ¢.:
Sidlo:

Clenstvi v profesni

organizaci:

Odpoveédna osoba:

Osvédceni ¢.:

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

021

Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 407 65 521, zapsani
V obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 3637 vedenou Méstskym soudem v Praze
Komora auditorii Ceské republiky

Ing. Tomas Basta
1966

Auditor, spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli
vyznamny zajem v Ruciteli. Pro ucely tohoto prohldSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve
vztahu k auditorim: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Ruéitelem nebo akcii ¢i podil spoleénosti tvoticich
s Rucitelem koncern, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Rucitele
nebo jakoukoli kompenzaci od Ruéitele, (iii) ¢lenstvi v organech Rugitele a (iv) vztah k Hlavnimu manaZerovi ¢i
ptijeti Dluhopisti k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP.

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — v kapitole I. (Rizikové faktory).

3. UDAJE O RUCITELI
3.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: ~ FINEP HOLDING, SE

Misto registrace:
1CO:

LEI:

Datum vzniku:
Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Sidlo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Web:

Sp. zn. H 7 vedena Méstskym soudem v Praze

279 27 822

315700KA8C55R4ZGR709

16. 7. 2007, Rucitel byl zalozen na dobu neurcitou
evropska spole¢nost

Rucitel se pfi své Cinnosti fidi nafizenim Rady (ES) ¢. 2157/2001 ze dne 8. fijna 2001
0 statutu Evropské spole¢nosti (dale jen "Narizeni Rady"), Smérnici Rady ¢. 2001/86/ES
ze dne 8. fijna 2001, kterou se dopliuje statut evropské spole¢nosti s ohledem na zapojeni
zaméstnancl a ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 627/2004 Sb., o Evropské
spolecnosti, NOZ, ZOK a Insolven¢nim zadkonem.

Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
+420 224 475 123
info@finep.cz

www.finep.cz (informace uvedené na této strance nejsou, neni-li vyslovné v Prospektu
uvedeno jinak, soucasti Prospektu)

51



PROSPEKT DLUHOPISU

3.2 HISTORIE A VYVOJ RUCITELE

Rucitel byl zalozen dne 18. 6. 2007 podle Ceského prava jako evropské spole¢nost. Rucitel vznikl dne 16. 7.
2007 na zakladé zapisu Rucitele v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. H 7 vedenou Méstskym soudem v Praze. ICO
Rugditele je 279 27 822.

Developerska skupina FINEP byla zalozena v roce 1995 a jde o ryze ¢eskou skupinu. Za dobu svého vzniku si
vybudovala na ¢eském a slovenském trhu velmi silnou pozici. FINEP se specializuje na vystavbu reziden¢nich
bytovych projektt a velkych administrativnich center. Pfi realizaci projektii klade duraz na nadstandardni servis
a spokojenost klientt. Klicova je lokalita, originalni architektura, kvalitni provedeni stavby a plnohodnotna
ob¢anska vybavenost. K dnesnimu dni Skupina FINEP postavila v Ceské republice vice nez 9.000 novych byti
v nékolika desitkach usp&snych projektii a aktualné méa ve vystavbé v ramei svych projekti jen v Ceské republice
vice nez 950 novych byti.

V roce 2006 rozsifil FINEP svou pusobnost za hranice Ceské republiky, na Slovensko (Bratislava),

kde k dne$nimu dni dokon¢il jiz vice nez 1.000 byta.

Produktové portfolio je doplnéno nabidkou finanénich a realitnich sluzeb. FINEP stdl mj. u renesance nové
druzstevni bytové vystavby v Ceské republice. FINEP, jako jeden z mala developerti, poskytuje svym klientiim
komplexni realitni a finanéni sluzby, v€etné bankovniho zajisténi slozenych finan¢nich prostiedkd.
Profesionalita a uroven poskytovanych sluzeb FINEPu napi. v roce 2010 vynesla prestizni ocenéni Developer
roku.

3.3 NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO HODNOCENI PLATEBNI SCHOPNOSTI
EMITENTA

Rucitel plni veskeré své dluhy fadné a v¢as. Emitent si neni védom jakékoli pro Rucitele specifické nedavné
udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Rucitele.

34 UVEROVA HODNOCENI{

Ruciteli ani jeho cennym papirim nebyl pfidélen rating.

4, PREHLED PODNIKANI

4.1 HLAVNI CINNOSTI

Podle zapisu v obchodnim rejstiiku pfedmét ¢innosti Ruéitele pfedstavuje vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 zivnostenského zékona, pfi¢emz predmétem cCinnosti je zejména konsolidace majetkovych
ucasti jejich akcionaiti v jednotlivych projektovych spolecnostech, strategické fizeni rozvoje podnikatelskych
aktivit ve Skupiné FINEP, pravni, finanéni, ekonomické, marketingové, PR (vztahy s vetejnosti), personalni
a organiza¢ni fizeni Skupiny FINEP.

4.2 HLAVNIi TRHY A KONKURENCE

Hlavnim pfedmétem ¢innosti Skupiny FINEP je development (tedy vystavba a nasledny prodej a pronajem
bytovych a nebytovych prostor), pficemz nejvétsi Cast portfolia projektl tvofi rezidencni projekty, které jsou
zejména umistény v hlavnich méstech Ceské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislavé.

Skupina FINEP je dlouhodobé ptedni rezidencni developerskou spolecnosti v Praze a to z pohledu jak trzniho
podilu na poctu nové prodanych, tak i nové vystavénych bytech; dlouhodoby primérny 7lety trzni podil Skupiny
FINEP na prazském reziden¢nim developerském ¢ini 9,20 % a v obdobi od ledna do zafi roku 2020 ¢inil trzni
podil Skupiny FINEP na trhu novych byttt v Praze dokonce 16,19 %. Mezi nejaktivnéjsi developery na trhu
bytové vystavby v Praze a tedy i hlavni hrace v roce 2020 dale vedle Skupiny FINEP patii spole¢nosti Central
Group, Sekyra Group, YIT, Metrostav Development, Skanska, Horizon Holding/Karlin Group, ED Group,
Natland, Vivus a Trigema. Trzni podil osmi nejvétsich hra¢l na prazském residencnim developerském trhu ¢ini
vice nez 57 %, a tak lze tento trh povazovat za relativné koncentrovany (zdroj: CenovaMapa.org, material Top
20 developert dle po¢tu novych byt dodanych na trh v roce 2020 (obdobi: 01-09/2020)).

Skupina FINEP se vramci developerské Cinnosti zaméfuje zejména na viceetapovy development vétSich
uzemnich celkti ¢i z4jmovych rozvojovych Uzemi, kde nasledné vznikaji komplexni urbanistické celky
s komplexni socidlni vybavenosti a infrastrukturou. Pfikladem (pozn.: nejedna se o kompletni vycet, ale o
nejvyznamnéjsi projekty) v Praze mohou byt napf-.:
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e  Britska ¢tvrt’ ve Stodulkach (doposud 10 obchodnich etap kompletné dokonéeno, a 4 obchodni etapy
a 415 jednotek aktualné ve vystavbé);

e Harfa Park ve Vysocanech (doposud 6 obchodnich etap kompletné dokonceno, a 2 obchodni etapy
a 167 jednotek aktualné v prodeji s predpokladanym terminem zahajeni vystavby 07-08/2021);

e Kaskady Barrandov v Hlubocepech (doposud 9 obchodnich etap kompletné dokonéeno, 3 obchodni
etapy a 209 jednotek aktualné ve vystavbé, a 2 obchodni etapy a 285 jednotek aktudln& v prodeji
s pfedpokladanym terminem zahajeni vystavby 07-09/2021);

e  Prosek Park na Sttizkové (12 obchodnich etap kompletné dokonéeno);

e  Maly Haj ve Stérboholech/Dolnich Mé&cholupech (doposud 8 obchodnich etap kompletné dokonéeno,
a 1 obchodni etapa a 91 jednotek aktualné ve vystavbé);

e Pergamenka v HoleSovicich (aktualné 2 obchodni etapy a 242 jednotek ve vystavbé);

e U Sarky v Ruzyni (aktualn& 3 obchodni etapy a 218 jednotek ve vystavbg);

e Nad Ptehradou v Hornich Mécholupech (5 obchodnich etap kompletné dokonéeno);

e Nova Elektra v Hloubétiné (aktualné 1 obchodni etapa a 92 jednotek ve vystavbé); nebo
e U Sluncové v Karliné (aktualn€ 2 obchodni etapy a 107 jednotek ve vystavbg).

Dalsi ¢ast portfolia nemovitostnich projekt Skupiny FINEP v Praze je tvofena projekty vystavby kancelatskych
budov, pticemz jak v rezidenénich, tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dalsi plochy uréené pro
komeréni vyuziti (restaurace, kavarny, obchody apod.) - tzv. retail. VV obdobi od 2008 do 2014 Skupina FINEP
jako developer v oblasti vystavby kancelafskych prostor v Praze rychle rostla, nebot’ v tomto obdobi Skupina
FINEP dokoncila stavebné a tuspésné obchodné pronajala celkem 100.000 m2 kancelafské plochy
V administrativnich budovach vystavénych v ramci projektu City West ve Stodtlkach. V ramci projektu City
West dnes maji sidlo renomované spolecnosti, jako je napt. Siemens, Komer¢ni banka ¢i Vodafone. Mezi hlavni
konkurenty Skupiny FINEP v oblasti vystavby kancelaiskych budov v Praze patii skupina Penta, HB REAVIS,
Passer Invest ¢i CPL

Uspé&snou realizaci a dokon¢enim vice nez 1.000 bytd v ramci projektu Jégeho Alej (v ramci Sesti etap)
Vv Bratislavé se Skupina FINEP stala nejvétsi ryze ¢eskou developerskou skupinou plsobici v Bratislavé a patii
mezi piedni bratislavské developery.

Skupina FINEP dale uspésné rozviji v Praze vedle core business (tedy developmentu) také nabidku komplexnich
komplementarnich sluzeb pro své klienty (zprostfedkovani uv€rovych produkti na financovani nakupu
nemovitosti pro zakazniky Skupiny FINEP prostfednictvim dcefiné spolenosti FINEP FINANCNI SLUZBY
a.s. nebo nabidku interiérového vybaveni byt pro klienty prostiednictvim dcefiné spole¢nosti FINEP Interiéry
S.r.o.

5. ORGANIZACNI STRUKTURA RUCITELE

5.1 POZICE RUCITELE VE SKUPINE

Ruditel, ktery ovlada Skupinu FINEP, je vlastnén mateiskou spole¢nosti FH INVEST SE, zalozenou v Ceské
republice, a Sesti fyzickymi osobami. K datu tohoto dokumentu jsou koneénymi vlastniky Skupiny FINEP
Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tomas Zané€k, Vladimir Schwarz, gtépa’m Havlas a Tomas Pardubicky, z nichz
nikdo samostatn¢ Skupinu neovlada.

Nize je uveden zjednoduSeny graf Skupiny FINEP a vlastnickd struktura spolecnikii Emitenta a Rucitele
(procentni udaje piedstavuji vlastnicky podil i podil na hlasovacich pravech):
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FH INVEST, SE

Ing. Michal Kocian

Ing. Vladimir Schwarz

Ing. Tomas Zanék

Ing. Pavel Rejchrt

RUCITEL

FINEP HOLDING, SE lng; Stepdn Havlas

Ing. Tomas Pardubicky

ERDEX a.s.

IC0: 27182533
(20)

EMITENT FINEP BARRANDOV FUND

FINEP BARRANDOV (PRAGUE DEVELOPMENT

ZAPAD k.s. SICAV PLC)

5.2 ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY

Do Skupiny FINEP patii k datu tohoto dokumentu nasledujici spole¢nosti (dcefiné spolecnosti Rucitele):
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Nézev podniku Misto podnikani Majetkovy podil
B+3 REAL a.s. Ceska republika 100%
Bioinova, s.r.o. Ceska republika 33,5%
Bytové druzstvo CITY BYTOVA Ceska republika N/A
Bytové druzstvo CITY BYTOVA 11 Ceska republika N/A
Bytové druzstvo CITY BYTOVA XI Ceska republika N/A
Bytové druzstvo CITY BYTOVA XIII Ceska republika 1/3
Bytové druzstvo DRNOVSKA Ceska republika N/A
Bytové druzstvo DRNOVSKA III Ceska republika 1/3
Bytové druzstvo HARFA VII Ceska republika 213
Bytové druzstvo KASKADY VII Ceska republika N/A
Bytové druzstvo KASKADY VIII Ceska republika N/A
Bytové druzstvo KASKADY XI Ceska republika N/A
Bytové druzstvo KASKADY XIV Ceska republika 213
Bytové druzstvo KASKADY XV Ceska republika 213
Bytové druzstvo MALY HAJ Ceska republika N/A
Bytové druzstvo MALY HAJ IX Ceska republika N/A
Bytové druzstvo MALY HAJ VIII Ceska republika N/A
Bytové druzstvo PARK IV Ceska republika N/A
Bytové druzstvo PARK VI Ceska republika N/A
Bytové druzstvo PARK VIII Ceska republika N/A
Bytové druzstvo PARK XI Ceska republika N/A
CALEPO Medias.r.o. Ceska republika 100%
Cocktail Media s.r.o. Ceska republika 100%
Coolinary s.r.o. Ceska republika 25%
Coolinary Gastro Group, a.s. Ceska republika 25%
DDX Czech as. Ceska republika 100%
Dobra Rodina o.p.s. Ceska republika 50%
ERDEX a.s. Ceska republika 100%
Euro Park Praha ALFA, a.s. Ceska republika 50%
Euro Park Praha BETA a.s. Ceska republika 50%
Euro Park Praha, a.s. Ceska republika 50%
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Nézev podniku Misto podnikani Majetkovy podil
EYSCHA as. Ceska republika 100%
F.R.C. as. Ceska republika 100%
FINEP BARRANDOV bytova k.s. Ceska republika 100%
FINEP BARRANDOV ZAPAD k. Ceska republika 100%
FINEP Chuchle a.s. Ceska republika 50%
FINEP CZ ass. Ceska republika 100%
FINEP Elektra k.s. Ceska republika 100%
FINEP FINANCNI SLUZBY a.s. Ceska republika 100%
FINEP Harfa k.s. Ceska republika 100%
FINEP Hloubétin 61 a.s. Ceska republika 100%
Finep Hloubétin a.s. Ceska republika 100%
FINEP Holesovice a.s. Ceska republika 100%
FINEP Hostivar a.s. Ceska republika 100%
FINEP Innovation a.s. Ceska republika 50%
FINEP Inta.s. Ceska republika 76%
FINEP Interiéry s.r.o. Ceska republika 100%
FINEP KOMERCN( a.s. Ceska republika 100%
FINEP Postovni a.s. Ceska republika 100%
FINEP Prosek bytova 10 k.s. Ceska republika 100%
FINEP Prosek bytova 12 k.s. Ceska republika 100%
FINEP PROSEK bytova 2, k.s. Ceska republika 100%
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. Ceska republika 100%
FINEP Prosek bytova k.s. Ceska republika 100%
FINEP Prosek k.s. Ceska republika 100%
FINEP Real a.s. Ceska republika 100%
FINEP RUZYNE bytova k.s. Ceska republika 50%
FINEP spol. sr.o. Ceska republika 100%
FINEP Stodulky a.s. Ceska republika 50%
FINEP STODULKY bytové a.s. Ceska republika 50%
FINEP Troja a.s. Ceska republika 100%
FLams, a.s. Ceska republika 100%
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Nézev podniku Misto podnikani Majetkovy podil
Gin Tonic Club s.r.o. Ceska republika 25%
GORIS s.r.0. Ceska republika 100%
INGRAS a.s. Ceska republika 100%
Invenit a.s. Ceska republika 55,9%
JVC CONSULTING a.s. Ceska republika 100%
KALOS spol. s r.o. Ceska republika 100%
KASKADY APARTMENTS a.s. Ceska republika 100%
Moderni pradelny s.r.o. Ceska republika 51%
Mudarro Invest, a.s. Ceska republika 50%
N.J.B. Real a.s. Ceska republika 50%
NATURE CITY as. Ceska republika 100%
Nova Invalidovna, a.s. Ceska republika 100%
Office Center F1 a.s. Ceska republika 50%
Office Center Stodilky SIGMA a.s. Ceska republika 50%
Office Center Vltava a.s. Ceska republika 100%
Orpazchom s.r.0. Ceska republika 100%
Pensum a.s. Ceska republika 100%
PROSEK Development, a.s. Ceska republika 100%
Rav PropCo U Sluncove s.r.o. Ceska republika 100%
Real 2 a.s. Ceska republika 50%
Real 6 a.s. Ceska republika 50%
RED Thirteen s.r.o. Ceska republika 50%
Republic Ceska republika 3 s.r.o. Ceska republika 50%
Rezidence Dejvice s.r.0. Ceska republika 50%
SHELIA s.r.0. Ceska republika 100%
Stodtilky JIH 2 a.s. Ceska republika 50%
Stodtilky JIH a.s. Ceska republika 50%
Stodilky SEVER a.s. Ceska republika 50%
Stodiilky ZAPAD a.s. Ceska republika 50%
Stiizkov Park a.s. Ceska republika 100%
Tenuis a.s. Ceska republika 50%
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Nézev podniku Misto podnikani Majetkovy podil
TPK Real a.s. Ceska republika 100%
TROJMEZI GATE a.s. Ceska republika 100%
U Pilott a.s. Ceska republika 50%
Vackov a.s. Ceska republika 4%
VAlvae Real a.s. Ceska republika 50%
VERANO REAL ks. Ceska republika 100%
WELHAM a.s. Ceska republika 100%
ZOXCALL a.s. Ceska republika 88,5%
Zoxtracker a.s. Ceska republika 80%
ATS plus a.s. Slovensko 50%
Atrium Center s.r.o. Slovensko 50%
City Gate, s.r.o. Slovensko 40%
FINEP SK a.s. Slovensko 100%
FINBA a.s. Slovensko 100%
Finep Jégeho alej a.s. Slovensko 50%
FINEP Premiére s.r.o. Slovensko 50%
Jégeho Residental s.r.0. Slovensko 50%
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC Malta 100%
Hive-Zox International SA Svycarsko 20%
HiveTracker SA Svycarsko 7,5%
pozn. 1: N/A v piipadé bytovych druzstev znamena, Ze dand hodnota se méni v Case, nebot’ se odviji od
aktualniho poctu ¢lenti bytového druzstva; soucasné se nejedna o majetkovy podil jako takovy, ale o podil na
hlasovacich pravech druzstva.

pozn. 2: Vyse uvadéné majetkové podily koresponduji i s podilem na hlasovacich pravech v dané spole¢nosti.

5.3 ZAVISLOST RUCITELE NA SUBJEKTECH SKUPINY

Rucitel je holdingovou spolecnosti zabyvajici se pfevazné spravou vlastnich majetkovych ucasti ve Skupiné
FINEP a poskytovanim uvért a ruditelskych sluzeb, véetné ruceni pro spole¢nosti ve Skupiné FINEP. Proto je
Rugitel pfevazné zavisly na dividendovych a jinych pfijmech od spole¢nosti ze Skupiny FINEP. Schopnost
Rugitele plnit své povinnosti bude vyznamné ovlivnéna hodnotou jeho majetkovych ucasti a finanéni
a hospodaiskou situaci jednotlivych ¢lentt Skupiny FINEP. Tato zavislost na ¢lenech Skupiny FINEP miize byt
prohloubena, pokud Rucitel poskytne nékterému clenu Skupiny FINEP zapidjcku nebo uvér. Piipadna
neschopnost piislu§ného ¢lena Skupiny FINEP splatit danou zaptjc¢ku nebo uvér by mohla Rugditele vyznamné
poskodit. Zavislost Rucitele na svych akcionarich vyplyva z jejich majetkovych podili a podilii na hlasovacich
pravech.
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6. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od data Rucitelovi posledni uvefejnéné auditované ucetni zaveérky do data vyhotoveni
tohoto dokumentu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele ani jakékoli vyznamné zméné
finan¢ni vykonnosti Skupiny FINEP.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele na bézny financni rok.

Rucitel je pod vlivem obecnych trendii realitniho trhu v Ceské republice, kde zprostiedkované jako investor
a vlastnik nemovitosti pisobi. V roce 2020 a pocatku roku 2021 pokracoval (i pies ¢astecné uzavieni a omezeni
ekonomiky v Ceské republice v pribéhu 1. a 2. &tvrtleti zptisobené pandemii COVID-19) pozitivni vyvoj na
realitnim trhu, a to zejména v oblasti industridlnich nemovitosti a segmentu reziden¢nich nemovitosti. Rust se
projevuje zejména v objemu investic na realitnim trhu (a konkrétné také i v ramci projektu KASKADY
BARRANDOV realizovaného Skupinou FINEP), dosahovanych jednotkovych cen pifi prodeji a klesajici
neobsazenosti ndjemnich nemovitosti a poctu neprodanych jednotek.

Pandemie COVID-19 neméla doposud na Skupinu a jeji podnikani bezprostfedni vyznamny negativni vliv, podle
aktualnich pfedpokladd Rucitele v roce 2020 nedoslo, a ani v roce 2021 dle soucasnych obchodnich trenda
nedojde, k poklesu trzeb Skupiny. Ruditel zaroven také vlivem pandemie COVID-19 neptedpoklada zasadni
dopad na vysledek hospodateni, finan¢ni a likvidni pozici Skupiny za rok 2020 a ani za rok 2021. Divodem této
skute¢nosti je specificka situace na trhu s novymi dokonc¢ovanymi nemovitostmi v Praze.

Rugitel bude i nadale pokraCovat v monitorovani potencialniho dopadi pandemie COVID-19 na Skupinu
a podnikne v souladu se zadkonnou upravou veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich ucinkt
pandemie na Skupinu, jeji zdkazniky, dodavatele a véfitele. Jiz v prub&hu roku 2020 byly pfijata preventivni
opatfeni (nad vladnich opatieni) za Ucelem zajisténi udrzeni nepfetrzitého provozniho trvani: zaméstnanci
servisni spole¢nosti FINEP CZ byli nepravidelné¢ hromadné odborné testovani, jiz na jate 2020 doslo k nastaveni
pravidel prace z domova, vcetné rozdéleni jednotlivych oddéleni do stfidajicich se tyml. Ve vztahu ke klientim
byla vyvinuta platforma eSetkani, jez umoznuje obchodni jednani mezi obchodnikem a zdjemcem o nemovitost
on-line, bez potieby fyzického setkdni, ¢imz se podafilo castecné eliminovat potfebu fyzické ptitomnosti
zakaznikl v obchodnich prostorach Skupiny. V situacich, kdy je fyzicka pritomnost a osobni kontakt se
zakazniky nezbytny, byla pfijata opatieni ,,pultového® prodeje s ochrannymi prostfedky (ochranné délici platové
pficky a povinné respiratory v obchodnich prostorach). Byl nastaven a implementovan nahradni proces
korespondenéniho uzavirani klientskych smluv, jez samoziejmé zvysuje provozni naroky jak na zakazniky, tak i
obchodni oddéleni Skupiny, ale je funkéni i v dobé, kdy by doslo k zasadnimu omezeni pohybu osob z divodu
vladnich nafizeni.

S ohledem na aktualni povinnost firem s G¢innosti od 12. 3. 2021 plosné pravidelné testovat své zaméstnance,
ktefi nejsou na rezimu home office, nakoupila (a ma jiz naskladnény) skupina FINEP pro své zaméstnance a
spolupracujici partnery antigenni testy tak, aby v pozadovaném terminu mohlo byt testovani na denni bazi
zahajeno.

Segment residenéni vystavby v Praze

Trh residenc¢ni vystavby v Praze je vyznamné zasaZen ovlivnén skutecnosti, Ze povolovaci fizeni a legislativa
prazskych stavebnich predpisti jsou vysoce rigidni, coZ znamena, Ze nabidka novych nemovitosti v Praze
dlouhodobé stagnuje a Praha nadéle trpi vaZnym nedostatkem nabidky novych bytd v developerskych
projektech. Pfipravované legislativni a procesni zmény v této oblasti jsou samoziejmé zaleZitosti spise
dlouhodobou a tak v nejblizsich letech nelze predpokladat Zadny zasadni obrat v této oblasti.

Vyse uvedené ma samoziejmé zasadni vliv na (a) rast cen stavebnich pozemkd v Praze, jeZ maji stabiliza¢ni
potencial, a (b) stabilizaci cenové hladiny nové dokonéenych bytd na soucasné, relativné vysoké, cenové Grovni.

V letech 2019 — 2020 residenéni trh (trh s novymi byty) v Praze zaZil kontinudlni cenovy rust. V roce 2021
neo¢ekava Emitent zadsadni zménovy trend v cenové hladingé novostaveb, tj. pfepoklada, ze prodejni ceny
kvalitnich novostaveb v kvalitnich lokalitach (tzn. s dobrou socialni vybavenosti v okoli) v Praze zlistanou na
soucasné cenové urovni a piipadny cenovy rust jiz bude pouze mirny a pozvolny. Cenova stabilizace prodejnich
cen, tak jak ji predikuje Skupina FINEP pro dokonéené byty v ramci projektd, se viak dle nazoru Emitenta
netyka vlastnich cen stavebnich pozemk, které budou v nejblizsich letech i nadéle rust.
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Zakladni pozadované trendové parametry a pozadavky kupujicich na residenénim trhu v Praze zistavaji
dlouhodobé prakticky neménné, tj.:

v' jedna se o kvalitné realizovanou novostavbu;
projekt je v blizko metra (¢i jiné kapacitni MHD));
Vv okoli projektu je Siroka socialni vybavenost;
projekt ma vhodné navrzené dispoziéni feseni;

bytovy diim je navrZen jako provozné efektivni;

NS N NN

realizace projektu zajistuje renomovany a kvalitni developer;
v" hlavnim prodejnim artiklem je 2+kk (primérna velikost cca 55 m2).

Investice do kvalitni residenéni nemovitosti je dle nazoru Emitenta ze stfedné ¢&i dlouhodobého hlediska
jednoznaéné jedna z nejlepSich (a nejpreferovangjSich) investic vibec. Toto plati jak pro individualni investory
(obcany potizujici si jeden &i dva byty), tak portfoliové (institucionalni) investory, ktefi napi. investuji do
portfolia najemnich byt v Praze, coz je rychle se rozvijejici segment trhu residenéni vystavby v Praze.

Stabilita a solidnost (spole¢né s komplexni klientskou sluzbou), kterou Skupina FINEP nabizi, bude dle nazoru
Emitenta pro klienty v budoucnosti ¢im dal tim dulezitéjsi pti realizaci jejich asto nejvétsi investice v zivote,
tj. nakupu nemovitosti; soucasné je Skupina FINEP také zajimavym a zadanym partnerem pro institucionalni

investory (investi¢ni fondy atp.) pro realizaci jejich strategie investovani do bytového portfolia v Praze.

7. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rucitel nevypracoval ani neuvetejnil prognézu ani odhad zisku.

8. SPRAVNI, RiDICi A DOZORCi ORGANY

8.1 STATUTARNI ORGAN RUCITELE

Obchodni vedeni Ruéitele, véetné vedeni Gcetnictvi, vykonava a zajistuje predstavenstvo, které ma pét ¢lent.
Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada. Piedstavenstvo se Fidi zisadami a pokyny schvalenymi
valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami. Pfedstavenstvo voli a odvolava svého
predsedu. Predstavenstvo je usnasSenischopné, pokud je na jeho zasedani pfitomna nejméné polovina ¢lent
predstavenstva. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych ¢lend predstavenstva, pricemz kazdy ¢len
ma jeden hlas. V pfipad¢€ rovnosti hlasti rozhoduje hlas predsedy predstavenstva.

O pribéhu fizeni predstavenstva a jeho rozhodnutich je pofizovan zapis. Funkéni obdobi ¢lend predstavenstva je
10 let, s tim, ze opétovna volba Clena piedstavenstva je mozna. Predstavenstvo zaseda dle potieby, minimalné
vsak jednou mési¢né. Pfedstavenstvu prislusi veskera pisobnost, kterou stanovy, zadkon nebo rozhodnuti organu
vefejné moci nesveti jinému organu spole¢nosti. Rucitel je holdingovou spolecnosti a funkci vrcholového
managementu vykonavaji ¢lenové predstavenstva.

Clenové piedstavenstva Rugitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Ing. Michal Kocian

piedseda predstavenstva
Narozen: 26. 7. 1968

Den vzniku funkce: 29. 6. 2013

Michal Kocian dale ptisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:
viz obdobné informace u Emitenta

Ing. Tomas Zanék

¢len predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 22. 8. 1969
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Tomas Zangk dale plsobi ve statutdrnich a dozor¢ich organech téchto spolecnosti:

Finep spol. s r.o., FINEP Hloubétin a.s., Stodulky JIH a.s., Office Center Stodilky SIGMA a.s., FINEP Int a.s.,
FINEP FINANCNI{ SLUZBY a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP
Hloubétin 61 a.s., FINEP Osadni s.r.o., FINEP KOMERCN] a.s., ZOXCALL a.s., VAlvae Real a.s., Pensum
a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP Hole$ovice a.s., FLams a.s., Office Center Vltava a.s., FINEP Chuchle a.s.,
N.J.B. REAL as., F.R.C., a.s., Cocktail Media s.r.o., Real 6 a.s., WELHAM a.s., B+3 REAL a.s., Euro Park
Paha ALFA, a.s., FINEP Hostivar a.s., Euro Park Praha BETA a.s., FH INVEST SE, KALOS spol. s r.o0., FINEP
Postovni a.s., FINEP Troja a.s., Invenit a.s., FINEP CZ a.s., Euro Park Praha, a.s., GORIS s.r.o., PROSEK
Development, a.s., FINEP Stodilky a.s., Realitni radce s.r.o., Stodtlky JIH 2 a.s., Stodilky ZAPAD a.s.,
Stodilky SEVER a.s., KASKADY APARTMENS a.s., FINEP Innovation a.s., Kollar Invest s.r.o., Stfizkov Park
a.s., Orpazchom s.r.o., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., NATURE CITY a.s., Nova Invalidovna, a.s., CALEPO
Media s.r.o., FINEP Interiéry s.r.o., SHELIA s.r.o., EYSCHA a.s., FINEP STODULKY bytova a.s., Office
Center F1 a.s., Rav PropCo U Sluncove s.r.o.

Ing. Pavel Rejchrt
Clen pfedstavenstva
Den vzniku ¢Elenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 2. 6. 1968

Pavel Rejchrt dale ptsobi ve statutarnich a dozor&ich organech téchto spoleénosti:

FINEP spol. sr.o., FINEP Hloubétin a.s., Stodilky JIH a.s., MLYN — VITKOVICE a.s., Tenuis a.s., Office
Center Stodiilky SIGMA a.s., FINEP Int a.s., FINEP FINANCNI SLUZBY a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP
Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., U Pilott a.s., FINEP Hloubétin 61 a.s., FINEP Osadni s.r.o., Real 15
a.s., FINEP KOMERCNI a.s., VAlvae Real a.s., Pensum a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP Hole3ovice a.s.,
FLams a.s., Bytové druzstvo HABR, Office Center Vltava a.s., FINEP Chuchle a.s., F.R.C., a.s., Cocktail Media
s.r.o., WELHAM a.s., B+3 REAL a.s., Euro Park Praha ALFA, a.s., FINEP Hostivaf a.s., Bytové druzstvo
PARK IV, Euro Park Praha BETA a.s., Nadaéni fond na podporu mladeZe a sportovcti, reprezentanti CR, FH
INVEST SE, Bytové druzstvo CITY BYTOVA, KALOS spol. s r.0., ROSENTHAL a.s., FINEP Postovni a.s.,
FINEP Troja a.s., Invenit a.s., FINEP CZ, Nada¢ni fond na podporu sportovcti — reprezentanti CR, Euro Park
Praha, a.s., GORIS s.r.0., PROSEK Development, a.s., Bytové druzstvo PARK VI, Spole¢enstvi vlastnikii domu
Makedonské &.p. 622, Spoleéenstvi vlastnikii domu Makedonské &.p.624, Bytové druzstvo KASKADY VIII,
Bytové druzstvo KASKADY XI, KASKADY APARTMENS a.s., Spoledenstvi vlastniki domu Kry$pinova &.p.
530, Spolecenstvi vlastnikti domu KrySpinova ¢.p. 619, Spolecenstvi vlastniki domu KrySpinova ¢&.p. 529,
Spoleéenstvi vlastnikti domu Honzikova ¢.p. 670, Spoleenstvi vlastniki domu Honzikova ¢&.p. 668, Bytové
druzstvo MALY HAJ, Bytové druzstvo PARK XI, Bytové druzstvo KASKADY VII, Spole&enstvi vlastnikd
domu Zaksinska ¢.p. 615, Spolecenstvi vlastnikii domu Padovska ¢.p. 749, 190 00 Praha 10, Kollar Invest s.r.o0.,
Strizkov Park a.s., Orpazchom s.r.o., Spolecenstvi vlastnikii domu Klementova ¢.p. 2887, TPK Real a.s., FINEP
Real a.s., Bytové druzstvo MALY HAJ VIII, NATURE CITY a.s., Spoleenstvi vlastnikti domu Zaksinské &.p.
607, Nova Invalidovna, a.s., Bytové druzstvo PARK VIII, Bytové druzstvo CITY BYTOVA 11, Spolecenstvi
vlastnikd domu Zaksinska ¢.p. 609, CALEPO Media s.r.o., FINEP Interiéry s.r.o., SHELIA s.r.o., EYSCHA a.s.,
Spoleéenstvi vlastniki domu Honzikova ¢.p. 671, Spolecenstvi vlastnikti domu Honzikova ¢.p. 672, Moderni
pradelny s.r.o., Asociace ndgjemniho bydleni z.s., Bytové druzstvo HARFA VII, Bytové druzstvo KASKADY
XIV, Spoleéenstvi vlastniki domu Hugo Haase ¢.p. 1266, Spolecenstvi vlastniki domu Vitové ¢.p. 1263,
Spole¢enstvi vlastnikii domu Ondrakové ¢.p. 1264, Spolecenstvi vlastnikii domu Huga Haase ¢.p. 1270, Bytové
druzstvo KASKADY XV

Ing. Vladimir Schwarz

¢len predstavenstva

Den vzniku Clenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 24. 1. 1968

Vladimir Schwarz dale ptisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:

FINEP spol. s r.o., FINEP Hloubétin a.s., Stodulky JIH a.s., Office Center Stodulky SIGMA a.s., FINEP Int a.s.,
FINEP FINANCNI SLUZBY a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP
Hloubétin 61 a.s., FINEP Osadni s.r.o., FINEP KOMERCNI a.s., ZOXCALL a.s., VAlvae Real a.s., Pensum
a.s., Zoxtracker a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP HoleSovice a.s., FLams a.s., Office Center Vltava a.s.,
FINEP Chuchle a.s., N.J.B. REAL a.s., F.R.C., a.s., Coctail Media s.r.o0., Real 6 a.s., WELHAM a.s., B+3 REAL
a.s., Euro Park Praha ALFA, a.s., N11 s.r.o., FINEP Hostivaf a.s., Euro Park Praha BETA a.s., FH INVEST SE,
KALOS spol. sr.0., FINEP Postovni a.s., FINEP Troja a.s., Invenit a.s., FINEP CZ, Euro Park Praha, a.s.,
GORIS s.r.o., PROSEK Development, a.s., FINEP Stodilky a.s., KASKADY APARTMENS a.s., Coolinary
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Gastro Group a.s., FINEP Innovation a.s., Kollar Invest s.r.0., Stéizkov Park a.s., Orpazchom s.r.0., TPK Real
a.s., FINEP Real a.s., NATURE CITY a.s., Nova Invalidovna, a.s., CALEPO Media s.r.o., FINEP Interiéry
s.r.o., SHELIA s.r.0.,, EYSCHA a.s.

Ing. Tomas Pardubicky

Clen predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi: 29. ¢ervna 2013
Narozen: 17. 8. 1974

Tomas Pardubicky dale pisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spolecnosti:

FNEP Hloubétin a.s., FINEP FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP
Hloubétin 61 a.s., Pensum a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP HoleSovice a.s., FLams a.s., Office Center Vltava
a.s.,, F.R.C., as., WELHAM a.s., MONETA Money Bank, a.s., FINEP Hostivar a.s., FINEP Postovni a.s.,
FINEP Troja a.s., PROSEK Development, a.s., KASKADY APARTMENTS a.s., Kollar Invest s.r.o., TPK Real
a.s., FINEP Real a.s., NATURE CITY a.s., Nova Invalidovna, a.s., EYSCHA a.s.

Pracovni adresou vSech ¢lent pfedstavenstva je Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

8.2 DOZORCI RADA RUCITELE

Dozoré¢i rada Rucitele ma nejméné jednoho a nejvyse tii ¢leny. Pocet ¢lend dozoréi rady pro dané funkéni
obdobi je uréen rozhodnutim valné hromady. V soudasné dob& ma dozoréi rada jednoho élena. Cleny dozoréi
rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady je 10 let s tim, Ze opétovna volba ¢lena
dozor¢i rady je mozna. Dozor¢i rada je zpUsobila se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nejméné polovina jejich
¢lenti. Dozoréi rada je kontrolnim organem spoleénosti, dohlizi na vykon pusobnosti piedstavenstva a ¢innosti
spole¢nosti. Dozoréi radé prislusi zejména posuzovani Gcetni zavérky spolecnosti a nahlizeni do vSech dokladd a
zaznamu tykajicich se spole¢nosti. Dozor¢i rada mize také za podminek stanovenych zakonem svolat valnou
hromadu spoleénosti. Clen dozoréi rady zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a jingmi organy proti ¢lenu
predstavenstva (napf. v fizeni o ndhradé Skody).

Clenem dozoréi rady Ruéitele k datu tohoto Prospektu je:

Ing. Hana Landova
Den vzniku ¢lenstvi: 29. 6. 2013
Narozena: 15. 4. 1974

Hana Landova dale ptsobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spole¢nosti:

FINEP Hloubétin a.s., FINEP FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s.,
FINEP Hloubétin 61 a.s., FINEP KOMERCNI a.s., Pensum a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP Hole$ovice a.s.,
FLams a.s., Office Center Vltava a.s., F.R.C., a.s., WELHAM a.s., FINEP Hostivaf a.s., FH INVEST SE, Dobra
rodina o.p.s., Centrum rodinné péce o.p.s., FINEP Postovni a.s., FINEP Troja a.s., FINEP CZ a.s., PROSEK
Development, a.s., KASKADY APARTMENS a.s., JVC CONSULTING a.s., DDX Czech a.s., TPK Real a.s.,
FINEP Real a.s., NATURE CITY a.s., Nova Invalidovna, a.s., EYSCHA a.s.

Pracovni adresou vsech ¢lenid dozoréi rady je Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

8.3 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent Si neni védom Zadného moZného stietu zajmd mezi povinnostmi ¢lend piedstavenstva nebo ¢lent
dozor¢i rady Ruéitele k Ruéiteli ¢i Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jingymi povinnostmi.

9. HLAVNI AKCIONAR

Rugitel ma upsany a plné splaceny zékladni kapital ve vysi 143.498.915,04 EUR (tj. 4.064.606.768,51 K&,
prepocitano dle koeficientu platného dle Natfizeni Rady), jeZ ptedstavuje 161.234.736 ks kmenovych listinnych
akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté 0,89 EUR (tj. 25,20925 K¢&). S kazdou akcii je spojen 1 hlas na
valné hromadé.

Rucitel je ovladan mateiskou spole¢nosti FH INVEST SE, zalozenou v Ceské republice, a Sesti fyzickymi
osobami. K datu tohoto dokumentu jsou kone¢nymi vlastniky Rucitele a Skupiny FINEP Michal Kocian, Pavel
Rejchrt, Tomas Zangk, Vladimir Schwarz, Stépan Havlas a Tomas Pardubicky, z nichz nikdo samostatné
Skupinu FINEP neovlada.
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10. FINANCNI INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH RUCITELE
10.1 HISTORICKE FINANCNI INFORMACE

Historické finanéni udaje Rucitele uvedené v konsolidovanych uéetnich zavérkach Ruditele za posledni dvé
ucetni obdobi (tj. k 31. 12. 2018 a 31. 12. 2019) byly ovéfeny auditorem s vyrokem "bez vyhrad".
Konsolidované tcetni zavérky Rugditele byly vyhotoveny Vv souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS); tyto udaje, vcetné vyroktu auditora, jsou do tohoto
dokumentu zahrnuty odkazem.

Udaje o auditorech jsou uvedeny rovnéz v kapitole VII.1 tohoto dokumentu.
10.2 MEZITIMNI FINANCNI UDAJE
Od data své posledni ovéiené ucetni zavérky Rucitel neuvetejnil zadné mezitimni financni tdaje.

10.3 VYBRANE FINANCNIi UDAJE

Nasledujici tabulky uvadi prehled hlavnich historickych ukazateli Rugitele. Udaje vychazi z konsolidovanych
auditovanych vykazu sestavenych k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2019 dle IFRS.
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(mil. K¢) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 1902 1804
Dlouhodoby hmotny majetek 82 92
Nehmotna aktiva 9 24
Aktiva z prava uzivani 90 0
Investice ocenéné ekvivalenéni metodou 808 710
Finan¢ni nastroje v realné hodnot¢ vykazané do 17 12
zisku nebo ztraty

Poskytnuté ptjcky 515 627
Smluvni naklady 38 5
Zaplacené zalohy 48 14
Ostatni pohledavky 48 33
Dlouhodoba aktiva celkem 3 557 3321
Kratkodoba aktiva

Zasoby 859 618
Poskytnuté pijcky 271 120
Obchodni a jiné pohledavky 142 295
Penézni prostiedky na vazanych uétech 154 0
Smluvni naklady 2 19
Zaplacené zalohy 85 39
Ostatni dafiové pohledavky 9 8
Pohledavky z dané z pfijmt 22 17
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 1443 1604
Kratkodoba aktiva celkem 2987 2720
Aktiva celkem 6 544 6 041
VLASTNI KAPITAL

Kapital a fondy pripadajici akcionaiim Skupiny

Zékladni kapital 4 065 4 065
Ocenovaci rozdily vzniklé pfi vzniku Skupiny -1426 -1426
Penézni ptispévky akcionaih mimo zakladni kapital 250 250
Ocenovaci rozdily z ménového prepoctu 9 7
Nerozdélené zisky 1946 1437
Kapital a fondy pfipadajici na vlastniky

Spoleénosti 4 844 4 333
Nekontrolni podily -2 -1
Vlastni kapital celkem 4842 4 332
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Pujcky 578 923
Smluvni zavazky 334 57
Zéavazky z leasingu 79 0
Jiné zavazky 23 36
Ostatni pfijaté zalohy 3 2
Odlozeny danovy zavazek 51 40
Dlouhodobé zavazky celkem 1068 1058
Kratkodobé zavazky

Pujcky 407 85
Obchodni a jiné zavazky 117 243
Smluvni zavazky 43 269
Zéavazky z leasingu 17 0
Ptijaté zalohy 4 4
Zéavazky k dani z piijmu 13 36
Ostatni danové zavazky 33 14
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(mil. K¢) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Kratkodobé zavazky celkem 634 651
Zavazky celkem 1702 1709
Vlastni kapital a zavazky celkem 6 544 6 041

Konsolidovany vykaz uplného vysledku

Rok kon¢ici

Rok kon¢ici

(mil. K¢) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Trzby 1055 1794
Ostatni vynosy 34 121
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 63 104
Spotieba materialu a energie -34 -30
Najemné -2 - 26
Zmény v zasobach hotovych vyrobkt a nedokonéené vyroby 241 -55
Stavebni naklady - 587 -712
Mzdové naklady - 167 -182
Marketingové naklady -33 -54
Odpisy nakladl na ziskani smlouvy -44 =77
Cisté zisky/ztraty ze znehodnoceni finanénich aktiv 2 -19
Naklady za organizaci a fizeni projekti -18 -13
Naklady na poradenské, dafiové a auditni sluzby -28 -29
Dan¢ a poplatky -6 -3
Ostatni provozni naklady -38 -25
Odpisy -29 -19
Provozni zisk 409 775
Finan¢ni vynosy 27 21
Finan¢ni naklady -39 - 45
Cisté finanéni naklady -12 -24
Podil na zisku z investic zau¢tovanych ekvivalencni 160 154
metodou

Zisk pi‘ed zdanénim 557 905
Dan z pfijmt — splatna - 46 -78
Dan z pfijmti — odloZena -11 -10
Daii z piijmii celkem - 57 - 88
Cisty zisk za obdobi 500 817
Ostatni uplny vysledek:

PolozKky, které mohou byt nasledné prei‘azeny do zisku nebo ztraty

Kurzové rozdily 2 4
Ostatni uplny vysledek za obdobi 2 4
Uplny vysledek za obdobi po zdanéni celkem 502 821

10.4 SOUDNI A ROZHODCI RIZENI

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi piedeslych 12 mésicti neprobihala,
jakakoli soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na

finanéni situaci nebo ziskovost Ruéitele nebo Skupiny FINEP.

10.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE RUCITELE

Od data posledni ovéfené ucetni zavérky Rucitele do data vypracovani tohoto Prospektu nenastaly zadné
vyznamné zmény ve finanéni pozici Ruéitele nebo Skupiny FINEP.
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Nize jsou uvedeny vybrané udalosti v ramci Skupiny FINEP v roce 2020:

e Vprubéhu roku 2020 byla uspé$né dokoncena (zkolaudovana a prevedena klientim) realizace téchto
projektt residenéni vystavby v Praze a Bratislave:

o KASKADY BARRANDOV VI (Hluboéepy, FINEP BARRANDOV bytové k.s.)

o KASKADY BARRANDOV VII (Hluboéepy, Bytové druzstvo KASKADY VII)

o KASKADY BARRANDOV VIII (Hlubodepy, Bytové druzstvo KASKADY VIII)

o KASKADY BARRANDOV IX (Hlubocepy, FINEP BARRANDOV bytové k.s.)

o PREMIERE (Bratislava, FINEP Premiére s.r.0.)

o MALY HAJ VII (Stérboholy/Dolni Mécholupy, Euro Park Praha BETA a.s.)

o MALY HAJ VIII (Stérboholy/Dolni Mécholupy, Bytové druzstvo MALY HAJ VIII)

e Vpribéhu roku 2020 byla uspéSn¢ zahdjena realizace téchto projektd residencni vystavby v Praze
a Bratislave:

o BRITSKA XI (Stodiilky, Bytové druzstvo CITY BYTOVA XI)

o BRITSKA XII (Stodiilky, Real 6 a.s.)

o BRITSKA XIII (Stodilky, Bytové druzstvo CITY BYTOVA XIII)

o BRITSKA XIV (Stodilky, FINEP STODULKY bytova a.s.)

o KASKADY BARRANDOV XI (Hluboéepy, Bytové druzstvo KASKADY XI)

o KASKADY BARRANDOV XII (Hlubo&epy, FINEP BARRANDOV bytova k.s.)
o JEGEHO ALEIJ V (Bratislava, Finep Jégeho Alej a.s.)

o PARGAMENKA II (Holesovice, FINEP HoleSovice a.s.)

o USARKY I (Ruzyng, Bytové druzstvo DRNOVSKA)

o USARKY II (Ruzyn&, FINEP RUZYNE bytova k.s.)

o USARKY II (Ruzyng, Bytové druzstvo DRNOVSKA III)

o U SLUNCOVE I (Karlin, Nova Invalidovna, a.s.)

o U SLUNCOVE II (Karlin Nova Invalidovna, a.s.)

o Rodinné domy Stodulky IV (Stodilky, Office Center SIGMA a.s.)

o NOVA ELEKTRA I (Hloubétin, FINEP Elektra k.s.)

o MALY HAJ IX (Stérboholy/Dolni Mécholupy, Bytové druzstvo MALY HAJ IX)

e Skupina FINEP uzaviela smlouvu o smlouvé budouci kupni na prodej majetkové tcasti ve spolecnosti
KASKADY APARTMENTS a.s., a vprabéhu roku 2021 dokonéi vystavbu dedikovaného najemniho
bytového domu.

11. VYZNAMNE SMLOUVY

Rucitel neni stranou jakychkoli vyznamnych smluv, s vyjimkou smluv uzavienych v ramci jeho bézného
podnikani, které by mohly vést ke vzniku povinnosti nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny FINEP, ktery by
byl podstatny pro schopnost Rucitele dostat svym povinnostem ze Zaruky.
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VIII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii
a prijimant plateb virokii z Dluhopisii podle dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice
aV zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt
zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdariovani Dluhopisit v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona
¢ 586/1992 Sb., o danich z prijmii, ve zneni pozdéjsich predpisii a zdakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém
Fizeni a o zméné nékterych zdkoni (krizovy zdakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "Krizovy
zakon") a souvisejicich pravnich predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz
i Z obvykiého vykladu téchto zdkonii a dalsich piedpisii uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi
statnimi orgdny a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené
nize se mohou menit v zavislosti na zmendch v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V pripadé zmény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklade zmény pravnich predpisii nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané z prijmii
z Dluhopisii, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodit vici
viastnikim Dluhopisit povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako ndhradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii pro
investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

Urok

Urok z drzby dluhopisu vydaného od 1. 1. 2021 (s vyjimkou p¥{jmu/vynosu uréeného rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti dluhopisti a jeho emisnim kurzem) (dale jen
"arok") vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym
rezidentem a zaroveii nedosahuje troky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii uhradé troku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych
danovych piedpist ¢ini 15 %, pokud, v ptipadé danového nerezidenta, pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz$i. Pokud je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni Ceskym
dafiovym rezidentem, nedosahuje uroky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zaroven
neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky
prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceskd republika uzavienu platnou a u¢innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijml v¢etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba
srazkové dan¢ dle ceskych danovych predpisi 35 %. VySe uvedend srazka dané pfedstavuje konecné
zdanéni tiroku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a srazena daf se u jednotlivého
prijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena platcem z jednotlivého druhu pfijmu poplatnika
fyzické osoby se zaokrouhluje na celé koruny dolt.

Rezim zdanéni uroku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven
dosahuje uroky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového hlediska nejasny
v tom ohledu, zda tyto troky podléhaji srazkové dani v sazbé 15 % (kterd v tom piipadé predstavuje
kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice), nebo zda tyto troky tvoii soudist obecného zakladu dang.
Pokud tyto uroky nepodléhaji srazkové dani a tvoii soucast obecného zakladu dané piijemce/poplatnika,
pak podléhaji progresivni dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vyssi sazba dané se
pouzije na cast celkového zakladu dané fyzické osoby presahujici ¢astku 1.701.168 K¢ (pro rok 2021). V
pfipadé, ze urokovy pfijem tvori soucast obecného zakladu dané a je dosahovan prostfednictvim ceské
stalé provozovny fyzické osoby, ktera neni ceskym daiiovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym
rezidentem c¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pti vyplaté
troku srazit zajisténi dané ve vy3i 10 % z tohoto piijmu. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢&
nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna
podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapo¢itava na jeji celkovou
dafiovou povinnost.

Srazkova dan srazena z Groku vyplaceného fyzické osobé¢, ktera je daiovym rezidentem jiného ¢lenského
statu EU nebo statu tvorici Evropsky hospodaisky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych pfijmi ze zdroje
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na tzemi Ceské republiky deklarovanych v dafiovém piiznani k dani z pijma fyzickych osob touto
fyzickou osobou, se zapocte na jeji celkovou daniovou povinnost vztahujici se k piijmim ze zdroji na
uzemi Ceské republiky.

Datlovy rezim vynosu z drzby dluhopisu uréeného rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho
emisnim kurzem realizovaného fyzickou osobou, kterd je ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni
¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven dosahuje tento vynos prosttednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, se odviji od data emise tohoto dluhopisu, Zatimco vynos z drzby dluhopisu vydaného do konce
roku 2020 se zdanuje jako urok (viz vyse), vynos z drzby dluhopisu vydaného od 1. 1. 2021 se zahrnuje
do obecného zakladu dané a podléha progresivni dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %.
Vyssi sazba dan¢ se pouzije na cast celkového zdkladu dané fyzické osoby piesahujici ¢astku 1.701.168
K¢ (pro rok 2021). V piipadé, ze vynos z drzby dluhopisu tvoii soucast obecného zékladu dané a je
dosahovan prostiednictvim cCeské stalé provozovny fyzické osoby, kterd neni Ceskym danovym
rezidentem a kterd zaroven neni dafovym rezidentem clenského staitu EU nebo Evropského
hospodarského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajiSténi dan¢ ve vysi 1 % z castky
vyplacené pii splatnosti dluhopisu. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Seskym danovym rezidentem, nebo neni &eskym dafiovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, nepodléhd srazkové
dani, tvoii sou¢ast obecného zékladu dané a podléha dani z piijmi pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok
vyplaceny pravnické osobé, kterd neni eskym dafiovym rezidentem a zaroven nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
uhrad¢ uroku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych piedpist ¢ini 15 %, pokud pfislu§na
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem troku pravnicka osoba,
kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a zdroveil neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU
nebo dalsiho statu tvorictho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpisi 35 %.
Vyse uvedena srazka dané piedstavuje kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice. Zaklad pro odvod
srazkové dané a srazkova dan se u jednotlivého pfijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena
platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dold.

V pripadé, Zze urok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a kterd zaroven neni danovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo Evropského
hospodarského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajiSténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto pfijmu.
Spravce dané¢ mize, avSak nemusi, povazovat dafovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle
piedchozi véty za splnénou. Pravnickd osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové priznani, piicemsz srazené zajisténi dang,
pokud se aplikuje, se zapo¢itava na celkovou danovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje
na celé K¢ nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze prfijemce troku je jeho skuteCnym vlastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce uroku rezidentem, miize
zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu dan&. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, Ze se prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce platby tGroku skute¢né
vztahuje. Platce Grokd nebo platebni zprostiedkovatel mize po piijemci pozadovat poskytnuti tdaji
pottebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice o vymén¢ informaci v danové oblasti.

Urcité kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garancni fond obchodnikl s cennymi papiry, fondy penzijni
spolecnosti atd.) maji za ur€itych podminek narok na osvobozeni Grokovych piijmt od dan¢ z piijmu.
Podminkou pro uplatnéni naroku na toto osvobozeni v piipadech, kdy tento pfijem podléha srazkové
dani, je prokazani platci troku v dostate¢ném predstihu pted jeho vyplatou, Ze narok na toto osvobozeni
existuje.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisii realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zarovei tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde
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podléhaji progresivni dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vyssi sazba dan¢ se pouzije
na ¢ast celkového zakladu dané fyzické osoby piesahujici castku 1.701.168 K¢ (pro rok 2021). Ztraty z
prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiioveé neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom ptipadé je
mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob jsou obecné
osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisii uplyne doba alesponi 3 let.

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarove tyto zisky dosahuje v Ceské republice prosttednictvim
stalé provozovny, anebo kterd neni ceskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo od ceské stalé¢ provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného zakladu dané z piijma
pravnickych osob a podléhaji dani z pfijml pravnickych osob v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisii
jsou u této kategorie osob obecné daiiove uznatelné.

V ptipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je
Ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni Ceskym danovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu del$i nez 183 dnd, je kupujici povinen pti thradé kupni ceny dluhopisi srazit
zaji$téni dané z piijmd ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat
v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz sraZené zajisténi dané se zapoéitava na jeho celkovou
dafiovou povinnost. Céstka zajiiténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
dluhopisti rezidentem, mize zdanéni ziskGi z prodeje dluhopisit v Ceské republice vyloudit, véetnd
zajiSténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze prislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na piijemce platby skuteéné vztahuje.

Vyse uvedené se nevztahuje na zisky z pied¢asného zpétného odkupu dluhopist vydanych do konce roku
2020, jelikoz na pfijmy z takového odkupu se z danového hlediska pohlizi jako na trokové piijmy, jejichz
danovy rezim je popsan v ¢asti "Urok".

Urokovy pfijem plynouci z priva na splaceni dluhopisii

Pfijem plynouci z prava na splaceni dluhopisl, kterym se rozumi kladny rozdil mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho predcasném splaceni
a cenou, za kterou poplatnik dluhopis nabyl nebo cenou obvyklou pfi jeho bezuplatném nabyti, se zdanuje
dle pravidel pro zdanéni zisku/ztrat z prodeje dluhopisti uvedenych vyse s vyjimkou osvobozeni téchto
piijmt od dané z ptijmu fyzickych osob, které se uplatni v ptipade, pokud doba mezi nabytim a prodejem
dluhopisu presahne 3 roky.

V piipad¢ realizace tohoto piijmu dafiovym nerezidentem, ktery neni rezidentem statu EU nebo EHS, je
zajisténi dané, které se v Ceské republice bude uplatiiovat, ve vysi 1% ¢astky hrazené investorovi pfi
splatnosti dluhopisu.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
piedmétem devizové regulace. Dle § 6 odst. 3 Krizového zakona viak vlada Ceské republiky miize
v dobé trvani vyhlaSeného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zdkaz prodeje cennych papirQ
a zaknihovanych cennych papiri, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské
republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské republiky.
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IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z veiejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé
Jjakychkoli Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymdahani soukromopravnich zavazkii vici Emitentovi
V kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s pfislu$nosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni
v jakémkoli staté. V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahajit
jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti
Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich ptedpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uritym statem mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana
avykonana v Ceské republice za podminek stanovenych poéinaje 1. 1. 2014 zakonem ¢&. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni ("ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudt ciziho stitu a rozhodnuti ufadi ciziho statu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely
tohoto odstavce také jen "'cizi rozhodnuti"') uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né
pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu,
kdyby se ustanoveni o piislusnosti ceskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;
nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v ciziné¢, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo
(iii) 0 témze pravnim poméru bylo éeskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo (iv) Gcastniku fizeni, viéi némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu moznost fadné se ti¢astnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doru¢eno ptredvolani nebo ndvrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo
vefejnému potadku; nebo (vi) neni zarucena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo &i pravnické osobé se sidlem
v Ceské republice). K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich
dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky uvedené
pod body (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR muize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi
prislusnymi ministerstvy ucinit prohldSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohldSeni je pro
soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano
vaci ur€ité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
piipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi.
ZMPS oproti ptvodnimu stavu nestanovi, Ze sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
0 vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak ptihlédne
jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zdkladé tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice.
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VSEOBECNE INFORMACE

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim komplementare Emitenta ze dne 25. 2. 2021.
Prospekt byl vypracovan dne 11. 3. 2021.

Na zaklad¢é tohoto dokumentu nebudou vydavany produkty s investi¢ni slozkou ve smyslu Nafizeni
EU o sdélenich klicovych informaci tykajicich se strukturovanych retailovych investi¢nich produktt
a pojistnych produktd s investi¢ni slozkou, a investorim nebude tudiz poskytovan dokument shrnujici
kli¢ové informace o téchto produktech, tzv. "sdéleni kli€ovych informaci".

Ucetni zavérky Emitenta za roky 2018, 2019 a 2020 (do 30. 9. 2020) jako auditor ovéfila spole&nost

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0. Konsolidovanou tG¢etni zavérku Rucitele za roky 2018 a 2019
jako auditor ovétila spole¢nost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
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ADRESY

EMITENT

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto
110 00 Praha 1

RUCITEL

FINEP HOLDING, SE
Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto
11000 Praha 1

HLAVNI MANAZER

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AGENT PRO ZAJISTENI

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

PRAVNI PORADCE HLAVNIHO MANAZERA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancelar
Jachymova 2
110 00 Praha 1

ADMINISTRATOR A KOTACNI AGENT

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AUDITOR EMITENTA AUDITOR RUCITELE

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Hvézdova 1734/2¢ Hvézdova 1734/2¢
140 00 Praha 4 140 00 Praha 4
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