1.ledna 2020 — 31.prosince 2020

Zprava o vztazich

spolecnosti

FIDUROCK Nemovitosti, a.s.

podle ustanoveni § 82 zdkona o obchodnich korporacich

za ucetni obdobi roku 2020
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Clenové piedstavenstva spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti, a.s. zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 21110, IC: 045 64 111, se sidlem Praha 1, Nekdzanka 883/8, PSC: 110 00 (v této
zprave t€Z jen ,,Spoleénost™) zpracovali nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012
Sb., zakon o obchodnich korporacich (dale jen ,,Zakon o obchodnich korporacich®), za i¢etni obdobi roku 2020 (dale
jen ,,Rozhodné obdobi‘).

1. Struktura vztahu

Podle informaci dostupnych c¢lenim predstavenstva Spole¢nosti, jednajicim s pééi fadného
hospodate, byla spole¢nost ke konci rozhodného obdobi ovladana spole¢nosti FIDUROCK Private
Equity Participations B.V. (dile jen ,Ovladajici spoleénost®). Udaje o osob4ch naleZejicich do
Skupiny se uvadi k 31.12.2020, a to dle informaci dostupnych statutdrnimu organu spole¢nosti.
Struktura vztahi je graficky znazornéna v P¥iloze ¢.1.

Spolec¢nost ptimo ovlad4 spole¢nosti uvedené vtabulce ¢. 1. Vzajemné smlouvy jsou uvedeny ve
zpravach o vztazich danych spoleénosti.

Tabulka €. 1 Spole¢nosti piimo ovladané Spole¢nosti

Obchodni nazev Identifikaéni Podil na  hlasovacich
cislo/stat pravech

Retail park Tabor s.r.o. 045 38 943/CZ 100 %
Retail Park Severka Liberec s.r.o. 043 28 884/CZ 100 %
Retail park Senica s.r.o. 51 055 511/SK 100 %
SLOVAK INVESTMENT GROUP | 31396 895/SK 100 %
S.I.0.

Projekt Piestany, s.r.o. 51 684 349/SK 100 %
Retail park Staré Mésto s.r.o. 074 18 451/CZ 100 %
RP Chocen, s.r.0. 061 34 475/CZ 50 %
EYEMAXX Jablonec nad Nisou, s.r.0. | 276 13 593/CZ 50 %
Retail Park Mlada Boleslav, a.s. 274 02 711/CZ 100 %
RP Trnava, a.s. 47144 513/SK 100 %
Retail park Presov, s.r.o. 36 765 635/SK 100 %
Fidurock Projekt 22, s.r.o. 08108 161/CZ 100 %
Retail Park Levice s.r.o. 52 760 839/SK 100 %

1.2 Ovladajici osoby

FIDUROCK Private Equity Participations B.V., Registracni ¢islo: 645 04 204, se sidlem Strawinskylaan 937,
1077XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi. Podil na hlasovacich pravech: 100 %. Spolecnost je ovladana
piimo rozhodnutimi kone¢nych vlastnikti, kterymi jsou pan Petr Valenta, pan David Hauerland a pan Laurens
Rinkers.

2,  Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba ovlada Spolecnost piimo. K ovladani Spole¢nosti dochdzi zejména prostednictvim rozhodnuti
jediného akcionafe na valné hromadg¢.
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3.

Ovladana osoba a tiloha Ovladané osoby v ramci seskupeni

Ovladajici osoba zajiStuje investice plynouci do Ovladané osoby k zajisténi jejiho ekonomického cile.
Spole¢nost FIDUROCK Nemovitosti a.s. je entita, ktera spravuje investice do jednotlivych SPV, které vlastni.

4. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny
4.1 Smlouvy uzaviené mezi Spolec¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:

Dohoda o prevzeti zivazku akcionare k poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital spolecnosti, uzaviena
dne 8.1.2019

Tato Dohoda uzaviena mezi Spole¢nosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka poskytnuti
piiplatku mimo zékladni kapital spolecnosti.

Na zékladé této Dohody byly navyseny ostatni kapitalové fondy Spolecnosti o 200 000 CZK.

Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital, uzaviena dne 1.4.2019
Tato Smlouva uzaviend mezi Spole¢nosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka poskytnuti
priplatku mimo zakladni kapital spolecnosti.

Na zékladé této Smlouvy byly navySeny ostatni kapitalové fondy Spolecnosti 0 97 367,91 EUR.

Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital, uzaviena dne 21.1.2019

Tato Smlouva uzaviena mezi Spolecnosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka poskytnuti
priplatku mimo zékladni kapital spolec¢nosti po splnéni odkladaci podminky v podobé doruceni pisemné vyzvy
Spolecnosti adresované Akcionafi k uhradé ptiplatku ve wvysi 100 000 000 CZK. V ptipadé, Ze nedojde
k naplnéni odkladaci podminky do 30.06.2024, povinnost Akcionare uhradit pfiplatek v plném rozsahu zanikne.

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapital, uzavieny dne 20.6.2019
Tento Dodatek uzavieny mezi Spolecnosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka navyseni
poskytnuti piiplatku dle podminek stanovenych Smlouvou z ptivodnich 100 000 000 CZK na 150 000 000 CZK.

K 31.12.2020 nebyly splnény odkladaci podminky.

Vedlejsi ujednani ke smlouvé o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital, uzaviené dne 23.1.2019

Toto Vedlejsi ujednani uzaviené mezi FIDUROCK Private Equity Participations B.V., ] & T BANKA as. a
Spolecnosti se tyka zavazku smluvnich stran Smlouvy o pfiplatku mimo zakladni kapital, uzaviené dne
23.1.2019, necinit bez souhlasu Banku zadné zmény v této Smlouve.

Dodatek ¢. 1 k VedlejSimu ujednani ke Smlouvé o poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapital, uzavieny
dne 25.6.2019
Tento Dodatek uzavieny mezi FIDUROCK Private Equity Participations B.V., J & T BANKA a.s. a Spole¢nosti
se tyka souhlasu Banky se znénim Dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze
dne 20.6.2019.

Smlouva o uvéru, uzaviena dne 25.6.2019
Tato Smlouva uzaviena mezi Spole¢nosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka poskytnuti
bezaro¢ného uvérového ramce az do vyse 200 000 000 CZK.

Na zékladé této Smlouvy byla Spolecnosti k 31.12.2019 poskytnuta ptijcka ve vysi 175 031 760 CZK.

51



Dohoda o prevzeti zavazku akcionare k poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital spolecnosti, uzaviena
dne 31.12.2019

Tato Dohoda uzaviena mezi Spolecnosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka poskytnuti
priplatku mimo zakladni kapital spolecnosti formou kapitalizace tivéru poskytnutého na zakladé Smlouvy o
uvéru, uzaviené dne 25.6.2019.

Na zékladé této Dohody byly navyseny ostatni kapitalové fondy Spolecnosti o 175 031 760 CZK.

Dohoda o prevzeti zavazku akcionare k poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital spolecnosti, uzaviena
dne 30.6.2020

Tato Dohoda uzaviena mezi Spolecnosti a FIDUROCK Private Equity Participations B.V. se tyka poskytnuti
priplatku mimo zakladni kapital spolecnosti formou kapitalizace uvéru poskytnutého na zakladé Smlouvy o
uvéru, uzaviené dne 25.6.2019.

Na zékladé této Dohody byly navyseny ostatni kapitalové fondy Spolecnosti o 145 429 052 CZK.

Smlouva o postoupeni pohledavky, uzaviena dne 2.12.2020

Tato Smlouva uzaviend mezi Spolec¢nosti (,,Postupitel) a FIDUROCK Private Equity Participations B.V.
(,,Postupnik*) se tyka postoupeni pohledavky, kterou Postupitel eviduje za spole¢nosti FCCZ ve vysi 88 938,15
EUR. Pohledavka z postoupeni byla uhrazena vzajemnym zapoctem s tivérem poskytnutym na zakladé smlouvy
o uvéru ze dne 25.6.2019.

4.2  Smlouvy uzaviené mezi Spolec¢nosti a ostatnimi osobami ze Skupiny, které byly v Rozhodném
obdobi platné:

Smlouva o poskytovani servisnich sluZeb, uzaviena dne 1.4.2018
Tato smlouva uzaviend mezi Spolecnosti a FIDUROCK Services s.r.o. se tyka =zajiStovani sluzeb
specifikovanych smlouvou pro Spolec¢nost a jejich naslednou prefakturaci.

Na zakladé této smlouvy bylo v roce 2020 ptefakturovano celkem 2,98 mil. CZK.

Smlouva o avéru, uzaviena dne 10.9.2018
Tato Smlouva uzaviena mezi Spolecnosti a FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. se tyka poskytnuti uvéru Spolecnosti
az do vySe 5 000 000 CZK. Urokova sazba je touto smlouvou stanovena ve vysi 9,4 % per annum.

Na zékladé této Smlouvy Cerpala Spolecnost k 31.12.2020 avér ve vysi 183 336,69 CZK.

Smlouva o postoupeni pohledavky, uzaviena dne 10.5.2019
Tato Smlouva uzaviend mezi Spole¢nosti a FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. se tyka postoupeni pohledavky
spole¢nosti FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. za spole¢nosti RP Chocen s.r.0.

Na zékladé této Smlouvy nabyla Spolec¢nost v roce 2019 pohledavku za RP Chocen s.r.o. ve vysi 41 754 239,20
CZK.

Smlouva o postoupeni pohledavky, uzaviena dne 14.5.2019
Tato Smlouva uzaviena mezi Spolecnosti a FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. se tyka postoupeni pohledavky
spole¢nosti FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. za spole¢nosti Projekt Piestany s.r.o.

Na zéklad¢ této Smlouvy nabyla Spole¢nost vroce 2019 pohledavku za Projekt Piestany s.r.o.

ve vysi 1 875 605,15 EUR.

Smlouva o postoupeni pohledavky, uzaviena dne 2.7.2019
Tato Smlouva uzaviend mezi Spole¢nosti a FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. se tyka postoupeni pohledavky
spole¢nosti FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. za spolecnosti Retail park Senica s.r.o.
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Na zdklad¢ této Smlouvy nabyla Spole¢nost vroce 2019 pohledivku za Retail park Senica s.r.o.
ve vy$i 642 079,21 EUR.

Smlouva o postoupeni pohledavky, uzaviens dne 1.11.2019
Tato Smlouva uzaviend mezi Spole¢nosti a FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. se tyka postoupeni pohledavky
spole¢nosti FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. za spoleé¢nosti SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.0.

Na zaklade této Smlouvy nabyla Spole¢nost v roce 2019 pohledavku za SLOVAK INVESTMENT GROUP
s.r.0. ve vy§i 246 332,22 EUR.

Pi‘ehled jednani u¢inénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob

Béhem rozhodného obdobi neucinila Spole¢nost na popud ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob Z4dna jind
jednani nez ta, ktera jsou uvedena v odstavci 4, ktera se tykala majetku pfesahujicitho 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti, tedy ve vysi presahujici 45 896 tis. K& zjisténé podle posledni G&etni uziverky sestavené
k 31.12.2020.

Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Na zéklad¢ smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze Skupiny, jinych
jednéni, ktera byla v zajmu nebo na popud t&chto osob uskute¢n&na Spole¢nosti v Rozhodném obdobi,
Spolec¢nosti nevznikla Zadna Gjma.

Hodnoceni vztaht a rizik v ramci Skupiny
7.1 Hodnoceni vyhod a nevyhod vztahil ve Skuping.
Spole¢nosti vyplyvaji z ugasti ve Skuping zejména vyhody. Skupina disponuje silnym finanénfm zizemim.

Spole¢nosti nevyplyvaji z ugasti ve Skupiné nevyhody.

7-2  Hodnoceni rizik v rAmci Skupiny

Ze vztahti v ramci Skupiny neplynou pro Spoleénost Z4dna rizika.

Datum: 30. biezna 2021

/"—If

P

A S ///
W W
/{/r’/

Jméno: Dayid Hauer}{ind
Funkce: ¢len pfedstévenstva

53



Priloha ¢.1. - stav k 31.12.2020

IDUROCK

Laurens Rinkes

Petr Valenta David Hauerland

Fidurock Services, s.r.o.
FIDUROCK Fidelity a.s.

OE Vastgoed Activiteiten
Fidurock Private Equity Participations B.V. :A'A SCERRAScine oe v on

E‘”‘j Fidurock Core Assets, a.s.

FIDUROCK Private Equity CZ
s.r.o..

m Fidurock Nemovitosti, a.s.

@ Fidurock Brno, s.r.o.
: Nemovitosti Zabrdovice, s.r.o.

Retail park Presov, s.
Antoninska 2, s.r.o.
Fidurock Projekt 22, s.r.o.

Dolni namésti 34, s.r.o.
Retail park Levice, s.r.o.

Fidurock Project
Financing a.s.

>

Nemovitostni leasing

Fresh Car, s.r.o.

Fidurock Projekt 24, s.r.o.

Fidurock Projekt 25, s.r.o.

Fidurock Fintech Group B.V.

Dusni 3 Concept, s.r.o.

Fidurock Fintech Latvia Holding SIA
Fidurock IT Services d.o.o.

Fidurock Venture Capital B.V.

Fidurock Venture Holding, s.r.o.

Fidurock Don Giovanni, s.
Fidurock Participations (Czech Republic & Poland) B.V.s.r.o.

Fidurock Fund Administration,

Fidurock Global Markets Fund N.V.
Fidurock Real Estate One d.o.o0.

Stara 19, s.r.o.
Krizkovského 3, s.r.o.



