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Tento dokument vytvoreny ve formdatu PDF (Portable Document Format) pfedstavuje neoficidlni verzi
vyrocni zpravy spolecnosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. za Ucetni obdobi 2020. Dokument
obsahové odpovida oficidlni vyrocni zpravé spolecnosti pfipravené v souladu s platnou regulaci
upravujici jednotny elektronicky format pro podavani zprav (ESEF) ve formatu xHTML. V pfipadé
jakychkoliv rozdil( v obsaZzenych informacich, nazorech nebo interpretacich ma oficialni verze vyrocni
zpravy vidy prednost pred timto dokumentem. Oficidlni vyro€ni zprava vytvorena v souladu s platnou
regulaci ESEF a legislativou v CR je dostupnd zde:

http://www.energo-pro.com/en/pro-dkhi-investory

I. Zprava auditora

Tento dokument predstavuje nepodepsanou kopii zpravy nezavislého auditora, kterou jsme dne 30.
dubna 2021 vydali k oficidlni vyrocni zpravé pfipravené ve formatu XHTML. Podepsand zprdva
nezavislého auditora byla vydana k oficidlni vyrocni zpravé ptipravené v souladu s ustanovenimi
nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 o evropském jednotném elektronickém
formatu (,,nafizeni o ESEF“). PfiloZena vyrocni zprava neni vyhotovena v souladu s nafizenim o ESEF, a
proto nepredstavuje statutarni vyroc¢ni zprdvu a stejné jako tato kopie zpravy auditora tak neni pravné
zavaznym dokumentem.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolecénikovi spole¢nosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o.:
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uUcetni zavérky spolecnosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. (dale také
»Spolecnost”) sestavené na zakladé mezinarodnich standardid ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, ktera se skldda z vykazu o financni situaci k 31. prosinci 2020, vykazu o Uplném
vysledku, prehledu o zméndch vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 3. srpna
do 31. prosince 2020 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této
ucetni zavérky.

Podle naseho ndazoru pfilozend Ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
Spolecnosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. k 31. prosinci 2020 a finan¢ni vykonnosti a penéznich
tokd za obdobi od 3. srpna do 31. prosince 2020 v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni
standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovenda témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditor( Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
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z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim ndzoru na tuto zdvérku. Samostatny vyrok k témto
zaleZitostem nevyjadfujeme. U hlavni zélezZitosti auditu popisované niZze uvadime, jakym zplsobem
jsme ji v rdmci auditu resili.

Splnili jsme povinnosti popsané v nasi zpravé v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky,
vCetné povinnosti souvisejicich s touto zalezitosti. V ramci auditu jsme tudiz provedl|i rovnéz postupy,
jejichzZ cilem je reagovat na nase vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky.
Vysledky ndmi provedenych auditorskych postup(, véetné postupll zamérujicich se na nize uvedenou
zalezitost, jsou zdkladem pro vyjadieni naseho vyroku k prilozené ucetni zavérce.
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Snizeni hodnoty financénich aktiv

Poskytnuté  dlouhodobé Uvéry  materské
spolec¢nosti, které predstavuji 93 % celkovych
aktiv, a souvisejici opravné polozky jsou
vyznamné v kontextu Ucetni zavérky.

Ocekavané ztraty plynouci z avérového rizika
poskytnutych dlouhodobych avér( jsou ze své
podstaty co do vySe nejisté a predmétem
vyznamného odhadu. Model pouzity ke stanoveni
snizeni hodnoty poskytnutych Gvér(l je slozity a
zohledriuje mimo jiné finan¢ni kondici protistrany
a predpokladané budouci penéini toky vcetné
jejich nacasovani.

Vzhledem ke kombinaci vnitini subjektivity pfi
ocenéni a také vzhledem k materidlni povaze
zUstatku jsme pfi naSem auditu Gcetni zavérky
povazovali ocenéni poskytnutych dlouhodobych

o

Posoudili jsme nastaveni internich kontrol pro
stanoveni individualniho znehodnoceni pujcek.
Vyhodnotili jsme pfedpoklady a metody, které
spolecnost pouzila ke stanoveni ocekavanych
ztrdt. Ve spolupraci snasSimi odborniky na
ocenovani jsme posoudili adekvatnost modelu a
posoudili jsme rovnéz matematickou spravnost
vypoctl a vhodnost pouZitych vstupnich dat a
predpokladli, predevsim  pravdépodobnosti
selhdni protistrany a vySe predpokladanych
budoucich penéznich tok.

Zamérili jsme se také na to, zda informace, které
Spole¢nost uvedla o sniZeni hodnoty financnich
aktiv v ptiloze ucetni zavérky, konkrétné v bodé 5.
Financni nastroje a jind financ¢ni aktiva, jsou v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.

ENERGO-PRO

uvérd a souvisejicich opravnych poloZzek za
klicovou zaleZitost auditu.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidaji jednatelé
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu Uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisd na formalni
naleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZz jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost jednatelt a vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spolec¢nosti odpovidaji za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zalezZitosti tykajici
se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripadu, kdy jednatelé planuji zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemaiji jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZzuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu,
je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tGcéetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole¢nosti uvedli v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pti sestaveni ucetni zavérky jednateli,
a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
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modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani
podniku vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci uddlosti nebo podminky mohou vést ktomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost
pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfrilohy, a dale to,
zda Ucetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili ptislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz
se lze readlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a o pfipadnych opatieni pfijatych
k odstranéni hrozeb nebo jinych souvisejicich opatreni.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zalezitosti, o nichz jsme informovali jednatele a vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé
usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redIné ocekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad prfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprdava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad rdmec mezinarodnich
standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 16. zari 2020 urcil jediny spole¢nik Spolecnosti pfi vykonu plsobnosti
valné hromady. Auditorem Spolecnosti jsme po prvni Ucetni obdobi.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsme dne 30. dubna 2021 vyhotovili dle ¢lanku 11
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovadni neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zddné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovlddanym obchodnim
spolecnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Gcetni
zavérky Spolecnosti.
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Statutdrni auditor odpovédny za zakdzku

Jiti Kfepelka je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zavérky Spolec¢nosti k 31. prosinci
2020, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu ucetni
zavérky obsaZzené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,,nafizeni o ESEF“), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.Odpovédnost jednatelii

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF jsou zodpovédni jednatelé Spolecnosti.
Jednatelé Spoleénosti nesou odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
poZzadavk( nafizeni o ESEF,
. sestaveni Uucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka
obsaZend ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky
natizeni o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovérovaci zakdzky ISAE 3000 (revidované znéni) — , Ovérovaci zakazky, které nejsou
auditem ani provérkou historickych financ¢nich informaci” (dale jen ,,ISAE 3000“).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupt zdvisi na Usudku auditora. Pfimérend mira jistoty je
velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym
standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad s poZzadavky
nafizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici ¢innosti:

° seznamili jsme se s poZadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolec¢nosti relevantnimi pro uplatiovani pozadavk
natizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s pozadavky
nafizeni o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro uUcely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyro¢ni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro
vyjadreni naseho zavéru.
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Zaver

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spole¢nosti za obdobi od 3. srpna do 31. prosince 2020 obsazend
ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky natizeni
o ESEF.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

Jiti Kfepelka, statutarni auditor
evidencni €. 2163

30. dubna 2021
Praha, Ceska republika
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Il. Textova cast vyrocni zpravy

CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Obchodni jméno: ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. (ddle “Spole¢nost” nebo “Emitent”)
Sidlo: Na pori¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Identifikacni Cislo: 09385801

LEI kéd: 315700V95FJQL6ANMA434

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Telefon: +420 222 310 245

Spoleénost vznikla 3. srpna 2020 a byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil C, vlozka 335515.

Detailni informace o emisi, povinnostech a zavazcich Emitenta jsou popsdny v Prospektu. Prospekt
naleznete na webové strance http://www.energo-pro.com, sekce Pro DKHI investory
(http://www.energo-pro.com/cz/pro-dkhi-investory).

PREDMET PODNIKANI:
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolec¢nost byla zaloZena za Ucelem emise cennych papirll - dluhopisli s pevnym Grokovym vynosem
6,50% p.a. v odhadované celkové jmenovité hodnoté emise 530 milion( K¢ splatnych v roce 2023.
Spolecnost podala Zadost o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s., v Ceské republice.

Emise je vydéna podle ¢eského prava formou vefejné nabidky. Emise je nabizena v Ceské republice a
po notifikaci mGze byt nabizena i ve Slovenské republice.

Obchodovani s dluhopisy bylo zahdjeno dnem emise 30. zafi 2020. Centralni depozitaf cennych papird,
a.s., pridélil dluhopisu kod ISIN CZ0003527749. Spolecnosti jako emitentovi dluhopist nebyl pridélen

rating.

STATUTARNI ORGAN SPOLECNOSTI K 31. PROSINCI 2020

Jaromir Tesar Jednatel
Petr Tesar Jednatel
Pavel Vana Jednatel

ZpUsob jednani za Spolec¢nost: Kazdy z jednatell zastupuje spolecnost samostatné.
Jednatelé Spolecnosti byli v roce 2020 vrcholovym vedenim (managementem) Spolecnosti.

PRAVOMOCI STATUTARNIHO ORGANU

Jednatel je statutarnim orgdnem Emitenta a je opravnén samostatné jednat jménem Emitenta ve vSech
vécech a zastupuje Spolec¢nost vici tfetim osobam, pred soudem a pred jinymi organy. Jednatelim
pfislusi obchodni vedeni spolec¢nosti.

Pravomoci jednotlivych organt Spolecnosti jsou uvedeny v zakladatelské listiné Spolecnosti, dostupné
ve sbirce listin Obchodniho rejstfiku Ceské republiky.
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VYBOR PRO AUDIT SPOLECNOSTI K 31.12.2020

Petr Milev predseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)
Martin Rejna ¢len vyboru pro audit
Radek Vignat ¢len vyboru pro audit (nezavisla osoba)

Emitent zfidil Vybor pro audit (“Vybor”) s u¢innosti od prosince 2020. Do doby jmenovani ¢lenli Vyboru
vykonadvaly tuto funkci statutarni organy Spolecnosti. Vybor ma celkové 3 €leny, a z nich ma dva
nezavislé a tfi odborné zpUsobilé cleny.

Postaveni a plisobnost vyboru pro audit

Hlavnim ucelem Vyboru je dohled nad procesem sestavovani Ucetni zavérky a systémem ucinnosti
vnitfni kontroly. Dale Vybor odpovida za dohled nad procesem fizeni rizik.

Kromé ¢leni Vyboru nemd Emitent zaveden Zadny systém odménovani, protoZe Spolecnost nema
Zadné zaméstnance a ani osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce ndrok na zadné odmény.
Odména ¢lenlim Vyboru je sjednana na zakladé smlouvy o vykonu funkce a ve fixni vysi.

Emitent v soucasné dobé dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi
obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich. Emitent
pfi své spraveé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu sprévy a fizeni spole¢nosti CR (2018,
dale jen "Kodex").

Pravidla stanovena v Kodexu se v urcité mife prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni
obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, proto lze fici, Ze Emitent néktera pravidla stanovena v
Kodexu ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, Ze Emitent
pravidla stanovend v Kodexu vyslovné do své sprdvy a fizeni neimplementoval, Cini pro ucely této
vyrocni zpravy prohlaseni, Ze pfi své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu jako
celku.

ORGANIZACNI STRUKTURA
Jedinym vlastnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2020 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K¢ %
DK Holding Investments, s.r.o. 100 100%
Celkem 100 100%

Zakladni kapital Spolec¢nosti je plné splacen a jeho vy3Se Cini 100 tis. K¢ a je tvofen penéinimi vklady z
matefské spole¢nosti.

Jedinym vlastnikem je spolecnost DK Holding Investments, s.r.o. (dale “DKHI“), spole¢nost s ru¢enim
omezenym se sidlem Na poti¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1, Ceskd republika. Hlavnim pfedmétem ¢innosti
DKHI jsou korporatni investice v energetice. Jednatelem DKHI je pan Jaromir Tesafr.

Spolecnost je pfimo vilastnéna a ovladana spolecnosti DKHI. Materska spole¢nost DKHI je konsolidujici
ucetni jednotkou, ktera sestavuje konsolidovanou vyrocni zpravu v ¢eském jazyce, jejiz soucasti je
konsolidovana ucetni zavérka dle IFRS. Za dluhopisy Spolecnosti se ve formé financni zaruky podle
Ceského prava zarucila spole¢nost DKHI.



4

Vyrocni zprdva ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. za obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020 ENERGO-PRO

Spolecnost je financné zavisla na materské spolecnosti DKHI, jelikoZ veskeré vynosy jsou spojeny s
materskou spolecnosti.

Emitent existuje vylucné s cilem realizace emise dluhopis a hlavhim predmétem jeho cCinnosti je
poskytovani uvérl/zaphjéek spole¢nostem ve Skupiné DKHI. Jedinym zdrojem p#ijmd Emitenta budou
splatky uvér(/zapljéek od materské spolecnosti DKHI. Emitent pouziva pfijmy z dluhopisi na
poskytnuti financovani spole¢nostem ze Skupiny DKHI. Finan¢ni a ekonomickad situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z dluhopist zavisi na schopnosti jeho
dluznikd radné a véas plnit svoje dluhy vici Emitentovi. Pokud nebude jakykoliv dluznik schopen fadné
a vcas splnit své splatné dluhy vici Emitentovi, mlZe to mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost Emitenta plnit své zavazky.

Spolecnosti nejsou znamé zadné dlvody, Ze by bylo této zavislosti na skupiné DKHI zneuzZivano.

Emitent neprovadi Zadnou investi¢ni ¢innost.

Zakladni ¢iselné udaje o hospodareni Spolecnosti za ucetni obdobi 2020

Vysledek hospodareni pfed zdanénim za Ucetni obdobi 2020 ¢ini ztrata 6 158 tis. KC. Celkova aktiva
Spolecnosti ve vysi 518 582 tis. K¢ odrazeji financni pozici z pohledu poskytovani financovani materské
spolec¢nosti DKHI. Vysledek koresponduje s ocekdvanim a zauctovanou opravnou polozkou dle IFRS 9
popsanou v bodé 12 (a) iii.

Vyznamna soudni fizeni
Spolecnost neni Ucastnikem Zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.

Vyznamné smlouvy

Spolecnost neuzaviela zddnou smlouvu mimo své bézné podnikani, z které by kterémukoliv ¢lenovi
Skupiny DKHI plynul jakykoli zavazek nebo nérok, které by byly ke konci Gcetniho obdobi pro skupinu
DKHI vyznamné.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhoduijici vliv Spolecnosti
Spolecnost nema Zadné majetkové Gcasti.

Udaje o oéekavané hospodaiské situaci v pristim roce
V roce 2021 Spolecnost hodlad pokracovat ve své primarni ¢innosti, a to spravé dluhopis( a spravé
uvérd/zapujcek vici materské spolecnosti DKHI.

Udaje o organizacnich slozkach
Spolecnost v roce 2020 neméla organizacni slozku umisténou v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj
Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku
Spolecnost v prabéhu ucetniho obdobi 2020 neuskutecnila Zadné vyznamné investice do hmotného a
nehmotného dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich
Spolecnost spliiuje vsechny zakonné predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a dodrzuje platnou
legislativu v oblasti pracovnépravnich vztah(. Spolec¢nost nema Zadné zaméstnance.
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Udaje o vlastnich podilech
Spolec¢nost v prliibéhu Géetniho obdobi 2020 nezménila strukturu vlastnich podild.

Vyznamné nasledné udalosti
Spolecnost neidentifikovala Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by mohly ovlivnit Ucetni zavérku

k 31. prosinci 2020.
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CESTNE PROHLASENI
Vedeni spole¢nosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. prohlasuje, Ze podle naseho nejlepsiho védomi
podava vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich

hospodareni Emitenta za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni.

Podpis statutarniho orgdnu spoleénosti

Petr Tesar
Jednatel ENERGO-PRO Green Finance s.r.o.

Datum: 30. duben 2021
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IIl. ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (propojenymi osobami)

vypracovana vedenim spole¢nosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o.
(“Zprava“)
I.  PREAMBULE

Zprava je vypracovana dle §82 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich (zdkon ¢.90/2012 Sbh., v
platném znéni).

Zprava byla pteddna k prezkoumani vedeni spolecnosti v souladu s §83 odst. 1 zakona o obchodnich
korporacich (zakon ¢.90/2012 Sh., v platném znéni) a s jejim stanoviskem bude sezndmen Vybor pro
audit a jednatelé spolecnosti rozhodujici o schvaleni fadné ucetni zavérky a o rozdéleni zisku nebo o
Uhradé ztraty.

Zprava je zpracovana za Ucetni obdobi od 3. srpna do 31. prosince 2020 (“Gcetni obdobi 2020”).

Il.  STRUKTURA VZTAHU MEZI OSOBAMI

OVLADANA 0OSOBA

Ovladanou osobou je ENERGO-PRO Green Finance s.r.o., se sidlem Na pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha
1, Ceska republika, 1C: 09 385 801, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 335515.

PRIMO OVLADAJICi OSOBY

Ovladajici osobou je DK Holding Investments, s.r.o. se sidlo: Na po¥i¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1, Ceska
republika IC: 04645740, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 335515.

OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICi 0SOBOU

Kromé vztahl mezi ovladanou osobou popsanych v sekci V. nize, neméla v Ucetnim obdobi 2020
ovladana osoba Zadné jiné vztahy s ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Struktura
vztahl mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou je zndzornéna v ndasledujici Priloze €. 1.

. ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

ULOHA OVLADANE OSOBY
Hlavnimi Ulohou ovladané osoby je sprava vlastniho majetku, emise dluhopist a poskytovani zapujcek,
uvérl nebo jinych forem financovani spfiznénym spolec¢nostem.

zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Ovladajici osoba ma vétsinovy podil na zdkladnim kapitalu ve spolec¢nosti ENERGO-PRO Green Finance
s.r.o. a uplatriuje ve spole¢nosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. rozhodujici vliv.
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IV. PREHLED JEDNANI DLE § 82 ODST. 2 PiSM. D) ZAKONA €. 90/2012 SB., O OBCHODNICH
KORPORACICH

V ucéetnim obdobi 2020 nebylo s vyjimkou poskytnutého Uvéru, na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby ucinéno zadné jednani tykajici se majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby.

V. SMLOUVY UZAVRENE MEZI SPOLECNOSTi ENERGO-PRO GREEN FINANCE S.R.O0. A
OSTATNiMI PROPOJENYMI OSOBAMI

(a) V roce 2020 byly v platnosti nasledujici avérové smlouvy

Dne 10. listopadu 2020 byla podepsana Smlouva o Uvéru véetné platnych dodatk( mezi spolecnosti
DK Holding Investments, s.r.o., jako dluznikem a spole¢nosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. jako
véritelem.

Dne 26. srpna 2020 byla podepsdna Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku mimo zdkladni kapital
mezi spole¢nosti DK Holding Investments, s.r.o., jako poskytovatelem a spole¢nosti ENERGO-PRO
Green Finance s.r.o. jako pfijemcem.

Dne 24. zafi 2020 byla podepsana Smlouva o poskytnuti penézitého pfiplatku mimo zakladni kapital
mezi spolecnosti DK Holding Investments, s.r.o., jako poskytovatelem a spole¢nosti ENERGO-PRO
Green Finance s.r.o. jako pfijemcem.

Dne 17. prosince 2020 byla podepsdana Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku mimo zakladni
kapital mezi spolec¢nosti DK Holding Investments, s.r.o., jako poskytovatelem a spolec¢nosti ENERGO-
PRO Green Finance s.r.o. jako pfijemcem.

(b) V roce 2020 byly v platnosti nasledujici provozni smlouvy

Smlouva o podndjmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 7. srpna 2020 uzaviena mezi spolecnosti
ENERGO-PRO a.s. jako ndjemcem a spolecnosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. jako podnajemcem.

VI.  JINE PRAVNi UKONY UCINENE MEZI SPOLECNOSTi ENERGO-PRO GREEN FINANCE S.R.O. A
OSTATNiMI PROPOJENYMI OSOBAMI

Kromé vyse uvedeného nebyly uzavieny zadné dalsi smlouvy mezi spolecnosti ENERGO-PRO Green
Finance s.r.o. a propojenymi osobami a nedoslo mezi nimi k Zddnému plnéni Ci protiplnéni.

Spolecnost ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. nepfijala ani neuskutecnila Zadné jiné pravni ikony ani
opatteni v zajmu nebo na popud propojenych osob.

VI. TRANSAKCE, POHLEDAVKY A ZAVAZKY SPOLECNOSTI ENERGO-PRO GREEN FINANCE S.R.O.
VUCI PROPOJENYM OSOBAM

Pohledavky a zavazky spolec¢nosti ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. za propojenymi osobami k 31.
prosinci 2020 jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky, ktera je soucasti vyrocni zpravy.
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VIIl. POSOUZENIi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA DLE §71 A 72 ZOK

Vsechny popisované smlouvy byly uzavieny za obvyklych smluvnich a trznich podminek a spole¢nosti
nevznikla Zadna ujma, kterd by méla byt predmétem vyrovnani dle § 71 a 72 ZOK.

IX. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba vykonava pro osobu ovladajici ¢innosti spojené s emisi a obsluhovanim dluhopist
vydanych na Burze cennych papir(i Praha. Ovladajici osoba ji za to poskytuje nahradu veskerych s tim
souvisejicich naklad( a urcity finanéni benefit, z ¢ehoz vyplyva, Ze ve vztahu prevladaji finanéni vyhody
pro ovladanou osobu. Hlavnim rizikem pro ovladanou osobu je fakt, Ze pro splaceni vydanych
dluhopisl je zcela zavisla na ovladajici osobé.

V radmci spoluprace mezi spfiznénymi osobami jsme dosud nezaznamenali Zaddné pro spolecnost z toho
plynouci nevyhody.

X.  PROHLASENi

Prohlasujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti vici propojenym
osobam vyhotovené dle §82 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich (zakon ¢.90/2012 Sb., v platném
znéni) pro ucetni obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020 uvedli veskeré informace znamé k datu
podpisu této zpravy o:

smlouvach mezi propojenymi osobami,

plnéni a protiplnéni poskytnutém propojenym osobam,

jinych pravnich dkonech ucinénych v zajmu téchto osob,

veskerych opatfenich prijatych nebo uskute¢nénych v zajmu nebo na popud téchto osob.

Podpis statutarniho organu spolecnosti

Petr Tesar
Jednatel ENERGO-PRO Green Finance s.r.o.

Datum: 31. bfezna 2021
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PRILOHA C.1:
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e s




4

Vyro¢ni zprdva ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. za obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020 ENERGO-PRO

IV. Uéetni zavérka od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020

ENERGO-PRO Green Finance s.r.o.
Ucetni zavérka za obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020

v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii
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VYKAZ O FINANCNI POZICI
v tis. K¢ Bod prilohy k 31.12.2020 k 3.8.2020
Aktiva
Dlouhodoba aktiva
Financni nastroje a jina finanéni aktiva 5 482 729 -
z toho viici materské spolecnosti 482 729 -
OdloZena danova pohledavka 9 1258
Dlouhodoba aktiva celkem 483 987 -
Kratkodoba aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 4 34 595 100
Kratkodoba aktiva celkem 34 595 100
Aktiva celkem 518 582 100
Vlastni kapital
Zékladni kapital 6 100 100
Ostatni kapitalové fondy 6 800 -
Nerozdéleny zisk a Uplny hospodarsky vysledek
za obdobi 4988 i
Vlastni kapital celkem -4 088 100
Zavazky
Dlouhodobé zavazky
Financ¢ni nastroje a jiné financni zavazky 7 522 489 -
Dlouhodobé zavazky celkem 522 489 -
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky 8 181 -
Kratkodobé zavazky celkem 181 -
Zavazky celkem 522 670 -
Vlastni kapital a zavazky celkem 518 582 100
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
- v 3.8.2020 -
v tis. K¢ Bod prilohy 31.12.2020
Vynosy -
Naklady - Sluzby 10 -496
Provozni zisk / ztrata (-) -496
Finan¢ni vynosy 11 6113
Financ¢ni naklady 11 -7 391
Opravna polozka k finan¢nim aktivim 11 -4 384
Cisté finanéni vynosy / naklady (-) -5 662
Zisk / ztrata (-) pfed zdanénim -6 158
Naklady (-) / vynosy z dané z pfijmu 9 1170
Zisk / ztrata (-) za obdobi -4 988
Ostatni uplny vysledek -
Uplny hospodaisky vysledek celkem piipadajici:
VlastnikGm ovladajici spole¢nosti
Zisk/ ztrata (-) za ucetni obdobi z pokracujicich ¢innosti -4 988
Nekontrolnim podildm
Zisk/ ztrdta (-) za ucetni obdobi z pokracujicich innosti -
Uplny hospodafsky vysledek celkem za tiéetni obdobi -4 988

=

28



=

Vyro¢ni zprdva ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. za obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020 ENERGO-PRO
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
Ostatni Nerozdéleny Vlastni
Bod Zakladni kapitalové zisk minulych kapital
v tis. K¢ prilohy kapital fondy let celkem
k 3. srpnu 2020 100 - - 100
Uplny hospoddrsky vysledek celkem za ucetni
obdobi:
Priplatek mimo zakladni kapital 6 - 800 - 800
Zisk / - ztrata - - -4 988 -4 988
k 31. prosinci 2020 100 800 -4 988 -4 088

Zaporny vlastni kapital ve vysi 4 088 tis. K¢ pFipada vlastnikim ovladajici spolec¢nosti.

VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH

v tis. K& p:;::w 3. srpna 2020 - 31. prosince 2020
PROVOZNi CINNOST
Zisk / ztréta (-) za Ucetni obdobi po zdanéni -6 158
Zisk (-) / ztrata z finan¢nich nastroju 11 1263
Opravna polozka k finan¢nim aktiviim 11 4384
Provozni zisk/(ztrata) pred zménami pracovniho kapitalu -511
Zména stavu zavazk( z obchodnich vztah a jinych 93
zavazkd
Zmény pracovniho kapitalu 93
Penézni tok generovany z (poutZity v) provozni cinnosti -418
FINANCNI CINNOST
PFijmy z emise dluhopis( 529 109
Zaplacené poplatky k emisi dluhopist -13 996
Uvér poskytnuty matefské spolegnosti -481 000
Vklady penéznich prostiedkl do vlastniho kapitélu 800
Pencve'zrll tok generovany z finanéni ¢innosti nebo v ni 34913
pouzity
Cisté zvyseni penéznich prostiedk a penéznich ekvivalentd 34 495
Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentl na
s Ly ) 100
pocatku ucetniho obdobi
Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentti na 34595

konci ucetniho obdobi
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1. VSEOBECNE INFORMACE

ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. (“Spole¢nost” nebo “Emitent”) vznikla 3. srpna 2020 a byla zapsana
do obchodniho rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 335515.

Hlavni ¢innosti Spoleénosti je emise a sprava dluhopis a poskytovani Uvérd/zapljéek spole¢nostem
ve Skupiné DK Holding Investments, s.r.o. (“DKHI").

Sidlo Spole¢nosti: Na pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Organizacni struktura:
Jedinym vlastnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2020 je:

Podil na zakladnim

kapitalu

v tis. K¢ %
DK Holding Investments, s.r.o. 100 100%
Celkem 100 100%

2. VYCHODISKA PRO SESTAVENI INDIVIDUALNi UCETNi ZAVERKY

(a) Prohlaseni o shodé
Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi uc¢etnimi standardy (IAS) a Mezinarodnimi
standardy finanéniho vykaznictvi (IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a
které byly pfijaty Evropskou unii.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka byla sestavena za obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020 (“2020).
Vzhledem k vzniku spole¢nosti k 3. srpnu 2020 byly tyto Udaje pouZity pro srovnatelné obdobi.

(b) Funkéni ména a prezentaéni ména

Funkéni i prezentacni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (“K¢“). Veskeré financni informace uvedené
v K¢ jsou zaokrouhleny na nejblizsi tisic, neni-li uvedeno jinak.

(c) zZphsob ocerovani a predpokladu nepfetrzitého trvani uéetni jednotky

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani tcetni jednotky (,,going concern®) s
pouzitim metody historickych pofizovacich cen s vyjimkou pripadd, kdy IFRS vyZaduje jiny zpUsob
ocenovani, jak je nize uvedeno v popisu pouzitych ucetnich metod.
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(d) PouZivani odhadu a pfedpokladti

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi vyZaduje pouzivani
urcitych kritickych Géetnich odhadl, které ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynosu a naklada.
VyzZaduje také, aby vedeni icetni jednotky pFi aplikaci Géetnich postupt uplatnilo pfedpoklady zalozené
na vlastnim Usudku. Vysledné ucetni odhady — pravé proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji
pfislusnym skuteé¢nym hodnotdm.

I.  Nejistoty v pfedpokladech a odhadech
Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech jsou uvedeny v nasledujicich bodech prilohy:

Bod 5 — Finan¢ni nastroje a jina financni aktiva;
Bod 7 — Financni nastroje a jiné financ¢ni zavazky.

Il. Stanoveni redlné hodnoty

Rada ucetnich postupl a zverfejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena redlnd hodnota
financnich i nefinancénich aktiv a zavazka.

vvvvv

zjistiteIné na trhu. Redlné hodnoty se ¢leni do rliznych drovni v hierarchii redinych hodnot na zakladé
vstupnich udaji pouZitych pfi oceriovani, a to nasledovné:

Uroveri 1 kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazka.

Urovef 2 vstupni Udaje nezahrnujici kétované ceny z urovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo
zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).
vstupni Udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni

Uroven 3 adaje).

Pokud Ize vstupni Udaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zdvazku zaradit do rdznych
urovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze Urovné
hierarchie redlné hodnoty jako vstupni Udaj nejnizsi Urovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému
ocenovani. Spolecnost vykazuje presuny mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty vzdy ke konci
vykazovaného obdobi, béhem néhoz nastala zména.

(e) Naklady (Sluzby) a Cisté finanéni vynosy/ naklady

Veskeré naklady byly realizovany na izemi Ceské republiky, které jsou blize popsany v bodé 10. Naklady
(Sluzby). Vétsina vynostl a naklad( je finanéniho charakteru a jsou blize popsany v bodé 11. Cisté
finanéni vynosy/ naklady této prilohy.

28



r_
Vyro¢ni zprdva ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. za obdobi od 3. srpna 2020 do 31. prosince 2020 ENERGO-PRO

(f)  Nejnovéjsi uéetni standardy

I.  Nové standardy IFRS a interpretace IFRIC, jeZ dosud nejsou zdvazné, resp. nebyly
schvdleny EU

Novely IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleé¢nych
podniki: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem
Novely resi existujici rozpor mezi pozadavky IFRS 10 a IAS 28 tykajici se uctovani ztraty kontroly nad
dcefinou spolecnosti v ptipadé jejiho prodeje nebo vkladu do pfidruzeného ¢i spole¢ného podniku.
Hlavnim duisledkem novely je, Ze pokud aktiva, kterd jsou predmétem transakce, predstavuji podnik
(bez ohledu na to, zda je soucasti dcefiné spolecnosti, ¢i nikoli), bude se souvisejici zisk nebo ztrata
vykazovat v plné vysi. Naproti tomu, pokud jsou pfedmétem transakce aktiva, kterd nepredstavuji
podnik (i kdyZ jsou soucasti dcefiné spolecnosti), Ucetni jednotka zauctuje pouze ¢astecny zisk nebo
ztratu. V prosinci 2015 IASB odloZila termin zavazné platnosti novel na neurcito, jeho stanoveni bude
zaviset na vysledku vyzkumného projektu vénovaného metodé ekvivalence. Novely zatim nebyly
schvéleny Evropskou unii. NeocCekava se, ze by tyto novely mély na ucetni zavérku Spolecnosti
vyznamny vliv.

Novela IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zavérky: Klasifikace zavazkl jako kratkodobé, resp.
dlouhodobé

Tato novela je zdvazna od rfadného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. 1. 2023, ucetni jednotky ji ale
mohou uplatnit jiz pfed timto datem. Cilem novely je zajistit konzistentnéjsi uplatfiovani ustanoveni
tohoto standardu tim, Ze uUcetni jednotky budou diky ni schopné |épe urcit, zda maji zavazky s
neurcitym terminem vyporadani v rozvaze zaradit jako kratkodobé, nebo jako dlouhodobé. Novela
bude mit dopad na vykazovani zavazk( v rozvaze, nijak ale neméni stavajici pozadavky tykajici se
ocenovani aktiv, zavazk(, vynost ¢i nakladd, termin jejich zauctovani ani informace, které ucetni
jednotky o téchto polozkach uvadéji v ucetni zdvérce. Kromé toho novela zpfesnuje pozadavky na
klasifikaci zavazk(, které ucetni jednotka muZe vyporadat emisi vlastnich kapitalovych nastrojd. Tato
novela zatim nebyla schvalena Evropskou unii. Neocekava se, Ze by novela méla na Ucetni zavérku
Spolecnosti vyznamny vliv.

IFRS 3 Podnikové kombinace, IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva
a podminéné zavazky a Rocni revize IFRS (novely)

IASB vydala dil¢i novely nésledujicich standard( (novely jsou zadvazné od rfadného ucetniho obdobi
zacinajiciho 1. 1. 2022, Ucetni jednotky je ale mohou uplatnit jiz pred timto datem):

e |IFRS 3 Podnikové kombinace (novela): cilem této novely je aktualizovat v IFRS 3 odkaz na
Koncepcni rdmec Ucetniho vykaznictvi, ktery byl v poslednich letech revidovan. Pozadavky na
uctovani podnikovych kombinaci se nijak neméni.

e |AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (novela): v souladu s touto novelou si Ucetni jednotka jiz
nebude moci odecist od pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku ¢astky, které
ziskala prodejem produktl vyrobenych s pomoci tohoto majetku pred tim, nez byl dan do
uzivani. PFijmy z tohoto prodeje a souvisejici vydaje se budou uctovat do vynosl, resp. do
nakladd.

e |AS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky (novela): novela specifikuje naklady
na plnéni smlouvy, které ucetni jednotka zohlednuje pfi posuzovani toho, zda se jednd o
nevyhodnou smlouvu.

e V ramci Rocni revize IFRS 2018-2020 byly provedeny drobné zmény v IFRS 1 Prvni pfijeti
Mezindrodnich standardu ucetniho vykaznictvi, IFRS 9 Financni nastroje, IAS 41 Zemédélstvi a
v llustrativnich prikladech k IFRS 16 Leasingy.
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Tyto novely zatim nebyly schvaleny Evropskou unii. Neocekava se, Ze by tyto novely mély na ucetni
zavérku Spolecnosti vyznamny vliv.

Novely ke standardiim IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16: Reforma referencnich trokovych sazeb
- faze 2

V srpnu 2020 IASB zvetejnila Reformu referencnich Urokovych sazeb — faze 2, novely k IFRS 9, IAS 39,
IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 a dokoncila svou praci v reakci na reformu referenénich urokovych sazeb
mezibankovniho trhu IBOR (Interbank Offered Rates). Novely poskytuji docasné ulevy, které tesi
dopady financ¢niho vykaznictvi, kdyZ je mezibankovni nabidnuta sazba (IBOR) nahrazena alternativni
prakticky bezrizikovou urokovou sazbou RFR (risk-free rate). Novely zejména zavadi praktické
zjednoduseni pfi uctovani o zménach v zakladu pro stanoveni smluvnich penéznich tok( z financnich
aktiv a zavazkd pomoci Upravy efektivni urokové sazby, ekvivalentni pohybu trini Urokové sazby.
Novely rovnéz zavadéji Ulevy z ukonceni zajistovacich vztahd, véetné docasné ulevy od povinnosti
splnit samostatné identifikovatelny poZadavek, pokud je ndstroj RFR oznacen jako zajisténi rizikové
slozky. Novela k IFRS 4 je navrZena tak, aby umoznovala pojistitellim, ktefi stale uplatiuji IAS 39, ziskat
stejné ulevy jako ty, které jsou poskytovany zménami provedenymi v IFRS 9. Cilem novely k IFRS 7
Finanéni nastroje: Zverejnovani je poskytnuti informaci uzivateldm ucetni zavérky k porozuméni
dopadu reformy referenénich urokovych sazeb na finan¢ni nastroje spole¢nosti a strategii fizeni rizik.
Novely jsou Ucinné od radného ucetniho obdobi zacinajiciho 1. 1. 2021 nebo pozdéji, ucetni jednotky
ji ale mohou uplatnit jiz pfed timto datem. | kdyzZ je aplikace retrospektivni, Ucetni jednotka neni
povinna prepracovavat predchozi obdobi. Neocekdva se, Ze by novely mély na ucetni zavérku
Spolecnosti vyznamny vliv.

Spolecnost nepredpoklada, Ze nékteré z vySe uvedenych standard(, revizi nebo novel uplatni pred
terminem jejich zavazné platnosti.

3. VYZNAMNE UCETNi POSTUPY

(a) Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penéini hotovost, penize v bankach.

(b) Nederivatova finanéni aktiva

i. Vykazovani

Finan¢ni aktiva se vykazuji ke dni, kdy Spolecnost pfistoupi ke smluvnim podminkam
predmétného nastroje.

ii. Klasifikace

Pfi prvotnim zachyceni je finan¢ni aktivum klasifikovano do kategorie ocenéni amortizovanou
pofizovaci cenou, redlnou hodnotou vykdzanou do ostatniho Uplného vysledku — dluhovy nastroj,
realnou hodnotou vykazanou do ostatniho uplného vysledku — akciovy nastroj nebo redlnou hodnotou
vykazanou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Klasifikace financniho aktiva je obecné zaloZzena na obchodnim
modelu, v jehoZ ramci je financ¢ni aktivum fizeno, a na charakteristikach jeho smluvnich penéznich
toka.
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Financni aktivum se oceni amortizovanou pofizovaci cenou, pokud jsou splnény nasledujici podminky:
financni aktivum je drZzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktiva za Gcelem
inkasovani smluvnich penéznich tokd;

smluvni podminky financ¢niho aktiva davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim toklm, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny (,,SPPI test”).

Jistina je redlna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim zauétovani. Urok zohledriuje ¢asovou hodnotu
penéz, Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni casové obdobi a dalsi zakladni
rizika a naklady spojené s poskytovanim Gvérd, jako? i ziskovou marzi. Uvéry a pohledévky, které splfiuji
SPPI test a test obchodniho modelu, jsou béiné klasifikovany jako financni aktivum ocenéné
amortizovanou pofizovaci cenou.

Dluhovy nastroj se oceni redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku, pokud jsou
splnény obé nasledujici podminky:

finanéni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za Gcelem
inkasovani smluvnich penéznich tok( a prodej financnich aktiv; a

smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim toklm, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny (,,SPPI test”).

Financni aktivum se oceni realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty, pokud neni ocenéno
amortizovanou poftizovaci cenou nebo realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku.

Spolecnost ma moznost pfi prvotnim zachyceni neodvolatelné zaradit financni aktivum, které by bylo
ocenéno amortizovanou pofizovaci cenou nebo metodou -Dluhové nastroje v redlné hodnoté vykazané
do ostatniho uplného vysledku (FVOCI), do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad (nékdy
oznacovany jako ,ucetni neshoda“), ktery by mohl jinak vzniknout pfi ocenovani aktiv nebo zavazk
nebo Uctovani ziskll a ztrat na jiném zakladé.

iii. Ocenovani

PFi prvotnim zachyceni se financni aktiva ocenuji redlnou hodnotou zvysenou (v ptipadé financnich
nastroji neocenovanych realnou hodnotou vykadzanou do zisku nebo ztraty) o transakéni naklady
pfimo prifaditelné k pofizeni finanéniho nastroje. Pfifaditelné ndklady na transakce souvisejici s
financnimi aktivy se ocenuji redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty v dobé jejich vzniku.
ZpUsoby odhadu realné hodnoty jsou popsany v bodé 3 (g) pfilohy — Stanoveni realnych hodnot.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL) se nasledné ocenuji redlnou
hodnotou, pricemz Ccisté zisky a ztraty, véetné pfipadného zisku z dividend, jsou vykazany v
hospodarském vysledku.

FVOCI se nasledné ocefiuji redlnou hodnotou. Urokové vynosy vypoctené metodou efektivni irokové
sazby, kurzové zisky a ztraty a ztrata ze snizeni hodnoty se Uctuji do vysledku hospodareni. Ostatni
zisky a ztraty se uctuji do ostatniho Uplného vysledku, pficemz se reklasifikuji do vysledku hospodareni
pfi oductovani.

Kapitalové nastroje v readlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI) se nasledné
ocenuji realnou hodnotou. Dividendy se Uctuji do vysledku hospodareni. Ostatni zisky a ztraty se Gctuji
do ostatniho Uplného vysledku, pficemz se nikdy nereklasifikuji do vysledku hospodareni.
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Financni aktiva ocefiovand amortizovanou poftizovaci cenou se nasledné ocenuji amortizovanou
pofizovaci cenou za pouziti metody efektivni Grokové sazby. Urokové vynosy, kurzové zisky a ztraty,
ztraty ze snizeni hodnoty a zisky nebo ztraty pfi odlctovani jsou uctovany do vysledku hospodareni.

iv. Oductovdni

Finan¢ni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pradvo na penézni toky z daného aktiva, nebo poté,
o je pravo na prijem smluvnich penéznich tokl prevedeno v rdmci transakce, kde dojde k preneseni v
zasadé vsech rizik a uzitk( spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na prevadénych
finanénich aktivech, ktery Spolec¢nost ziska nebo si ponechd, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i
pasivum.

(c) Snizeni hodnoty

i.  Finanéni aktiva (vcetné obchodnich a jinych pohleddvek a smluvnich aktiv)

Spolecnost vycisluje opravné polozky pouzitim modelu ocekavanych tuvérovych ztrat (ECL) pro financni
aktiva ocenéna amortizovanou potizovaci cenou, dluhové nastroje vykazané do uplného ostatniho
vysledku (FVOCI). Opravné polozky jsou vycisleny na jedné z nasledujicich bazi:

’ v s

e dvanactimési¢ni ocekavané uUvérové ztraty: jednd se o ocekdvané uUvérové ztraty, které
vyplyvaji z moZnych pfipadl selhani béhem dvanacti mésicl od data vykazani;
e ocekavané uvérové ztraty za dobu trvani: jedna se o ocekavané Uvérové ztraty, které vyplyvaji

ze viech moznych pfipadl selhani za celou dobu existence finanéniho nastroje.
Spolecnost vycisli opravnou polozku ve vysi o¢ekavanych Gvérovych ztrat za dobu trvani.

ECL model je zaloZen na principu o¢ekdvanych Uvérovych ztrat. K datu prvotniho zachyceni je financni
aktivum klasifikovdano do urovné | nebo do Spolecnosti nakoupenych nebo poskytnutych dvérové
znehodnocenych financnich aktiv. Po prvotnim zachyceni je finan¢ni aktivum pfifazeno do urovné ll,
pokud doslo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika od prvotniho zachyceni, nebo do urovné lil,
pokud bylo aktivum Uvérové znehodnoceno.

Spole¢nost ma za to, Ze se Uvérové riziko souvisejici s finanénim aktivem vyznamné zvysilo, pokud:

e financni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 30 dnl po splatnosti (pokud je finanéni
aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast vice nez 30 a méné nez 90 dnl po splatnosti, ale zpozdéni

neindikuje nardst Uvérového rizika protistrany, pouzije se individualni pfistup a financni
aktivum bude klasifikovano do urovné 1) nebo;

e Spolecnost vyjedna s dluznikem restrukturalizaci dluhu (na Zadost dluznika nebo Spolec¢nosti)
nebo;

e se pravdépodobnost selhani (,,PD“) dluznika zvysi o 20 %; nebo

e  existuji jiné vyznamné uddlosti, které vyzaduji individudlni posouzeni (napf. vyvoj externiho

ratingu hlavnich uvérovych rizik).
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Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost posuzuje, zdali doslo k dvérovému znehodnoceni finanénich
aktiv ocenénych v amortizované potizovaci cené a investici do kapitalovych nastrojd. Financ¢ni aktivum
je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice uddlosti, které maji nepfiznivy dopad na
odhadované budouci penéini toky spojené s danym finan¢nim aktivem. Spole¢nost povazuje finan¢ni
aktivum za Uvérové znehodnocené, pokud:

e financni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 90 dnli po splatnosti; nebo

e vsouvislostis dluznikem byly u¢inény pravni kroky, jejichz vysledek nebo vlastni proces mohou
mit dopad na dluznikovu schopnost splatit dluh; nebo

e vUdidluznikovi byla zah3ajena insolvenéni fizeni ¢i jind podobna fizeni dle zahranicni legislativy,
které mohou vést k prohlaseni konkurzu a Zadost na zahajeni téchto fizeni nebyla odmitnuta
nebo tato fizeni nebyla pozastavena do 30 dnl od zahajeni (b) a (c) jsou povaZovana za
,selhani“); nebo

e pravdépodobnost selhani dluznika se zvysi 0 100 % v porovndni s pfedchozim ratingem; nebo

e jiné vyznamné udalosti, které vyZzaduji individualni posouzeni (napf. vyvoj externiho ratingu
hlavnich uvérovych rizik).

Pro ucely vypoctu ocekavanych Uvérovych ztrat (ECL) pouziva Spole¢nost slozky nezbytné pro tento
vypocet, konkrétné pravdépodobnost selhani (,,probability of default — PD), ztrata ze selhani (,loss
given by default - LGD”), expozice pfi selhani (,,exposure at default — EAD“). V pfipadé kratkodobych
uvérl se do vypoctu zahrnuje také tzv. ,maturity adjustment”. Informace zamérené na vyhlidky do
budoucna zahrnuji veSkeré makroekonomické faktory pldnované pro budoucnost, které maji
vyznamny dopad na vyvoj Uvérovych ztrat. Ocekdvané uUvérové ztraty jsou soucasné hodnoty
pravdépodobnostné vazeného odhadu Gvérovych ztrat. Spole¢nost hlavné zvazuje ocekavany rist
hrubého domaciho produktu, referenéni Grokové sazby, burzovni indexy nebo miru nezaméstnanosti.

ii. Vykazani opravnych poloZek

Opravné polozky k financnim aktiviim ocenénym amortizovanou pofizovaci cenou jsou odecteny z
hrubé ucetni hodnoty aktiv a roni zména je vykazana ve vykazu zisku a ztrat. U dluhovych cennych
papiri ocenénych FVOCI je opravna polozka vykazana v ostatnim tplném vysledku (“OCI“).

(d) Nederivatové finanéni zavazky

Spolecnost ma nasledujici finanéni zavazky, které nejsou derivaty (,nederivatové financni zavazky“):
emise dluhovych cennych papir(i, zdvazky z obchodnich vztah(. Tyto finan¢ni zavazky se pfi prvotnim
zachyceni vykazuji ke dni vyporadani v redlné hodnoté snizené o veskeré prislusné primo souvisejici
transakcni naklady, s vyjimkou financnich zavazk( v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, kdy
se transakéni naklady vykazi do zisku nebo ztraty pfi jejich vzniku. Nasledné se pak financni zavazky
ocenuji amortizovanou pofizovaci cenou za poutziti efektivni Urokové sazby, s vyjimkou financnich
zavazku v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty. Zplisoby odhadu realné hodnoty jsou popsany
v bodé 3 (g) pfilohy — Stanoveni redlné hodnoty.

Spolecnost oductuje financni zavazek po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.

(e) Finanéni vynosy a naklady

i. Finanéni vynosy
Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové uroky z investovanych prostredk(l, kurzové zisky.
Vynosové uroky se ve vykazu Uplného vysledku ¢asové rozlisuji, pficemz se uplatriuje metoda
efektivniho uroku.
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ii. Finanéni ndklady
Finanéni naklady zahrnuji ndkladové Uroky z uvér( a pljéek, kurzové ztraty, naklady na
poplatky a provize u platebnich transakci.

(f) Dan z pfijma

Dan z pfijmd zahrnuje splatnou dan. Dan z pfijm0 se vykazuje ve vykazu Uplného hospodaiského
vysledku. Splatna dan zahrnuje odhad dané (dafovy zavazek ¢i danova pohledavka) vypocteny ze
zdanitelného prijmu ¢i ztraty za bézné obdobi za pouZiti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni,
jakoZz i veSkeré Upravy splatné dané tykajici se minulych let.

Danova pohledavka z odloZzené dané se vykazuje pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budou k
dispozici budouci zdanitelné zisky, oproti nimz Ize dosud neuplatnéné odpocitatelné prechodné rozdily
uplatnit.

(g) Stanoveniredlné hodnoty

Ucetni postupy a zvefejfiované informace Spoleénosti vyzaduji stanoveni redlné hodnoty finanénich i
nefinancnich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro ucely ocenovani anebo zverejiiovani s
pouzitim nize uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatfiovanych pfi stanoveni redlné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadéji v bodech prilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva ci
pasiva.

Spolecnost nema zadné aktiva ani zadvazky ocenéné redlnou hodnotou ve vykazu o financni situaci, s
vyjimkou Financnich nastroji a jinych finanénich aktiv a Finanénich nastroji a jinych financénich
zavazkl. Redlnd hodnota pro ucely zverejnéni nasledujicich financnich nastrojl se povaZuje za
pfimérené blizkou jejich ucetni hodnoté:

® Penize a penézni ekvivalenty
¢ Obchodni zavazky a jiné zavazky.

i. Nederivatovd finanéni aktiva

Redlna hodnota financnich aktiv v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty, dluhové a majetkové
instrumenty v redlné hodnoté pfes ostatni vysledek hospodareni a finan¢ni aktiva v amortizované
hodnoté je zaloZena na jejich kétované trini cené k rozvahovému dni bez odecteni transakénich
naklad. Neni-li kétovana trini cena k dispozici, odhaduje realnou hodnotu daného nastroje
management za pouziti cenovych modell nebo technik na bazi diskontovanych penéznich tokda.

V pfipadech, kdy se pracuje s technikami uplatiujicimi diskontované penéini toky, vychazeji
odhadované budouci penézni toky z nejlepsich odhad( provedenych managementem a jako diskontni
sazba se uplatfiuje sazba urcend ve vztahu k trhu k rozvahovému dni pro ndstroj s podobnymi
podminkami. Pokud se pouZivaji cenové modely, vychazeji vstupni Udaje pro model z trznich mér
k rozvahovému dni.

Redlna hodnota pohledavek z obchodnich vztah(l a ostatnich pohledavek véetné pohledavek ze sluzeb
poskytovanych na zakladé koncese se odhaduje jako soucasna hodnota budoucich penéznich tokd,
diskontovanych trzni drokovou sazbou k rozvahovému dni.
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Redlnd hodnota pohledavek z obchodnich vztahl, ostatnich pohledavek a financni aktiva v
amortizované hodnoté se stanovi pouze pro Ucely zvefejnéni.

ii. Nederivatové finanéni zdvazky

Realnd hodnota stanovovana pro ucely zvefejnéni se vypocte na zakladé soucasné hodnoty budoucich
penéznich tok( z jistin a Uroka, diskontovanych trzni Urokovou sazbou k rozvahovému dni.

4. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

v tis. K¢ k 31. prosinci 2020 k 3. srpnu 2020
BéZné ucty u bank 34 595 100
Celkem 34 595 100

5. FINANCNi NASTROJE A JINA FINANCNi AKTIVA

k 31. prosinci k 3. srpnu

v tis. Ke 2020 2020
Financni aktiva
Uvéry jinym subjektdm neZ Gv&rovym institucim 482 729 -
z toho uveéry dluzené materskou spolecnosti 482 729 -
Celkem 482 729 -
Dlouhodobé 482 729 -
Kratkodobé i -
Celkem 482 729 -

Dlouhodobé financni ndstroje predstavuji jistinu Uvéru, jejiz splatnost se odviji od splatnosti jistiny
dluhopisd, tj. do 30. ledna 2023, viz také bod 7 — Financni nastroje a jiné financni zavazky. Matefské
spolecnosti nebyl pridélen rating.

Podrobné informace o Uvéru materské spole¢nosti DKHI k 31. prosinci 2020 jsou uvedeny v tabulce
nize:

v tis. Jistina Nabéhly  Prefakturované  Opravna Solatnost Urokova sazba Efektivni urokova
K¢ urok vedlejsi naklady poloZka P (%) sazba (%)

Uvér 30. ledna

DKHI 481 000 4974 1139 -4 384 2023 7,95 10,54

(a) Informace o reéalné hodnoté
Veskeré urocené finan¢ni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do Urovné 1

hierarchie redlné hodnoty (vice podrobnosti o ocenovacich metodach viz bod 2 (d) i. — Nejistoty v
predpokladech a odhadech).
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Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Urocenych nastroji vykazovanych v amortizované
pofizovaci cené:

v tis. K¢ k 31 prosinci 2020
Ucetni hodnota Realna hodnota
Uvér DKHI 482 729 482 729

6. VLASTNI KAPITAL

Zaporny vlastni kapital ve vysi 4 088 tis. K¢ pfipada vlastnikiim ovladajici spolecnosti.

(a)

(b)

(c)

Zakladni kapital

Spolecnost schvalila zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢ k 3. srpnu 2020 a téhoz dne byl splacen.

Ostatni fondy

V prliibéhu roku 2020 rozhodl jediny vlastnik o priplatku mimo zakladni kapital v celkové vysi
800 tis. K¢. Celkova vyse byla splacena ke dni této ucetni zavérky.

Prohlaseni vedeni ENERGO-PRO Green Finance s.r.o. k situaci spojené s pandemii koronaviru

V bfeznu 2020 potvrdila Svétova zdravotnickd organizace novy koronavirus (“COVID-19) jako
globdlni pandemii. Vedeni provedlo posouzeni soucasné situace, zejména s ohledem na
pandemii COVID-19 v Ceské republice, kde spole¢nost plsobi, a zptsoby, jak by to mohlo
ovlivnit vykonnost podnikani.

Situace tykajici se pandemie COVID-19 a reakce vlady se neustale vyviji. S celosvétovym
zavadénim vakcin se ocekdva, Ze se situace bude vice stabilizovat a postupné se vrati do
normalniho rezimu. Nelze vsak vyloucit obnoveni infekci, véetné novych variant viru, coz mlze
vyvolat dalsi vladni reakce a pravdépodobné zpUsobit dalsi podstatny pokles ekonomické
aktivity.

JelikoZ Spolecnost byla zaloZena za Ucelem vyddavani a spravy dluhopist a poskytovani pajcek
spole¢nostem ve Skupiné DKHI a nema zadné dalsi obchodni aktivity, vySe uvedend opatieni
nemaji na Spolecnost vliv. Skupina DKHI pfijala vicero opatfeni na zmirnéni dopadd soucasné
situace. Spolecnost k datu tohoto vyjadreni predpoklada splaceni poskytnuté puUjcky vici
matefské spolecnosti dle dohodnutych podminek danych smlouvou.

Vedeni Spolecnosti zvaZilo mozné dopady epidemie koronaviru na jeji aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji vliv na predpoklad nepfretrzitého trvani podniku. Z tohoto divodu
byla Ucetni zavérka k 31. prosinci 2020 sestavena za predpokladu, Ze Spole¢nost bude schopna
pokracovat ve své ¢innosti.

Vysledek hospodareni pfed zdanénim za Ucetni obdobi 2020 cini ztrdta 6 158 tis. K¢. Celkova
aktiva Spolecnosti ve vysi 518 582 tis. K¢ a zaporny Vlastni kapital odrazZeji financni pozici z
pohledu poskytovani financovani materské spolecnosti DKHI. Vysledek koresponduje
s ocekdvanim, a pfedevsim se zalctovanou opravnou polozkou dle IFRS 9 popsanou v bodé 12
(a) iii, kterd predstavuje uUcetni operaci bez vlivu na penéini prostfedky. V nasledujicich
obdobich vedeni Spole¢nosti ocekdva vysledek hospodareni v zisku a pozitivni hodnotu
Vlastniho kapitalu. Zaroven vedeni Spole¢nosti zhodnotilo dostatecnost penéznich prostredkd
v nasledujicich obdobich pro ucely dluhové sluzby a pokryti operativnich naklad( a souvisejici
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nastaveni vynosl a predpokladanych pfijmu, kdy toto nastaveni je povaZovano za dostatecné
z pohledu kompenzace negativniho Vlastniho kapitalu k 31. 12. 2020 a zajisténi predpokladu
nepretrzitého trvani podniku.

7. FINANCNi NASTROJE A JINE FINANCNi ZAVAZKY

v tis. K¢ k 31 prosinci 2020  k 3. srpnu 2020
Uvéry pfijaté od jinych subjektll neZ

uvérovych instituci 522 483 i
Celkem 522 489 -
Dlouhodobé 522 489 -
Kratkodobé - -
Celkem 522 489 -

(a) Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci cené

Podrobné informace o vydanych dluhopisech k 31. prosinci 2020 jsou uvedeny v tabulce nize:

Efektivni
v tisicich Nabéhly Neamortizovany Predpoklddana  Urokova drokova
K¢ ISIN Jistina urok poplatek splatnost sazba (%) sazba (%)
ZD(')UZZOF"SV CZ0003527749 530000 5742  -13253 30.ledna 2023 6,50 8,59

Dluhopisy 2023 (ISIN CZ0003527749)

Dluhopisy 2023 (dale také , Dluhopisy 2023“) byly vydany 30. fijna 2020 v celkové jmenovité hodnoté
emise 530 milion K¢ a s mozZnosti navyseni o 100 % v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise
dluhopisd, tj. na 1 060 milionG K¢.

Dluhopisy 2023 jsou kdtovany na prazské burze cennych papird a splatné v roce 2023. Dluhopisy 2023
jsou uroceny sazbou 6,5 % p.a., pficemz urok je splatny dvakrat rocné zpétné k 30. dubnu a k 9. Fijnu
kazdého roku. Celkova nominalni ¢astka upsanych dluhopist k 31. prosinci 2020 cinila 530 miliona K¢.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisti 2023 se ve formé financni zaruky podle Ceského prava zarucila
spole¢nost DKHI.

Spolecnost maze Dluhopisy 2023 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit, pokud nedojde k pfedc¢asnému
splaceni. Spolec¢nost predpoklada predcasné splaceni do 30. ledna 2023.

Dluhopisy 2023 jsou vykazovany po odecteni naklad(l spojenych s emisi ve vysi 13 253 tis. K¢ k 31.
prosinci 2020. Tyto naklady jsou béhem doby existence Dluhopisi 2023 postupné zachycovany ve
vykazu ziskd a ztrat na zakladé efektivni Urokové sazby ve vysi 8,59 %.
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(b) Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Urocenych nastrojl vykazovanych v amortizované

pofizovaci cené:

v tis. K¢ k 31. prosinci 2020
Ucetni hodnota Realna hodnota
Dluhopisy 2023 - CZ0003527749 522 489 555 662

Veskeré urocené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do Urovné 1

hierarchie redlné hodnoty (vice podrobnosti o ocefovacich metodach viz bod 2 (d) ii.).

8. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A JINE ZAVAZKY

I k 31. prosinci 2020 k 3. srpnu 2020
v tis. K¢
Zavazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky 181 -
Celkem 181 -
Krdtkodobé 181 -
Celkem 181 -

Zavazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2020 zajistény.

z

9. DAN Z PRiIJMU

Slozky nakladl (-) / vynosu (+) na dan z pfijmu

v tis. K¢

2020

Splatna dan*
Odlozena dan

-88
1258

Dan z pfijmi za obdobi

1170

* Splatnd dafi z pfijmu pfedstavuje ¢dstku, kterd je vypoctena dle aktudiné platné dariové legislativy Ceské
republiky (tj. Zdkon o dani z pfijmu 586/1992 Sb.). Vychodiskem pro vypocet je tedy ucetni vysledek hospodareni
pfed zdanénim vypocteny dle aktudiné platné ucetni legislativy Ceské republiky, tzn. bez vlivu Mezindrodnich

standardu tucetniho vykaznictvi.

K 31. prosinci 2020 Spolecnost vycislila efektivni dan dle nasledujici tabulky:

v tis. K¢

2020

Ztrata pred zdanénim
Sazba dané

Efektivni dan

Dan z pfijmu za obdobi

-6 158

19 %

1170
1170

Efektivni dariova sazba je shodnd s dariovou sazbou platnou v Ceské republice, tj. 19 %.
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(a) OdloZené dané

OdloZené danové pohleddvky a zavazky jsou uvedeny v hrubé vysi a jsou nasleduijici:

v tis. K¢ 2020
Odlozené danové pohledavky:

- OdloZend dariova pohledavka z pfijmG bude vracena po vice nez 12 1258
mésicich

- OdloZena dariova pohledavka z pfijmU bude vracena do 12 mésict -
Odlozena danova pohledavka 1258
Odlozené danové zavazky:

- OdloZeny danovy zavazek je splatny po vice nez 12 mésicich -
- OdloZeny darovy zavazek bude vracen do 12 mésicu -
Odlozené danové zavazky -
Cisté odlozené darové pohledavky / (zavazky) 1258

(b) OdloZené dané analyzované podle typu doasného rozdilu

Pohyb odloZenych pohledavek a zavazk( z dané z pfijmu v prib

€éhu ucetniho obdobi konciciho

31. prosince 2020, bez zohlednéni zapocteni zUstatkd ve stejné danové jurisdikci, je nasledujici:

Pfipsano /

K 3. srpnu (odepsano) ze K 31. prosinci
v tis. K¢ 2020 zisku nebo ztraty 2020
Darnovy ucinek odpocitatelnych
doéasnych rozdilt
Financni nastroje a jina financéni aktiva - 1180 1180
Financ¢ni nastroje a jiné finanéni zavazky - 78 78
OdloZené danové pohledavky celkem - 1258 1258
Cista odlozena dafiova pohledavka - 1258 1258

10. NAKLADY (SLUZBY)

Provozni naklady predstavuji naklady na sluzby spojené s pfipravou
administraci dluhopis(.

(a) Naklady (Sluzby)

vydani dluhopisd, spravou a

v tis. K¢ 2020
Audit, ucetnictvi, konsolidace 496
Ndklady z pokracujicich ¢innosti celkem 496

Odména statutarnimu auditorovi v obdobi koncim k 31. prosinci 2020 ¢ini 363 tis. K¢ a predstavuje
odménu za audit statutdrni zavérky. Neauditni sluzby byly auditorem poskytnuty v souvislosti s

vydanim dluhopis@ v ¢astce 2 321 tis. K¢.
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11. CISTE FINANCNI VYNOSY/ NAKLADY (-)

v tis. K¢ 2020
Vynosové uroky dle nomindlini urokové miry 4974
Poplatky k poskytnutému uvéru 1139
Vynosové uroky dle efektivni Urokové miry 6113
Financni vynosy 6113
Ndkladové uroky dle nomindlni urokové miry -5742
Poplatky k emisi dluhopist -1635
Ndakladové uroky dle efektivni drokové miry -7 377
Kurzové ztraty -2
Ostatni finanéni naklady -12
Financ¢ni naklady -7 391
Opravna polozka k finan¢nim aktivim -4 384
(vlist’é finanéni vynosy/ naklady (-) vykazané ve vykazu zisku a 5 662
ztraty

Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutému Gvéru a nakladové Uroky k emitovanym dluhopisam.

Opravna polozka k finanénim aktiviim je bliZze popsana v bodé 12. a) iii.

12. POSTUPY RiZENIi RIZIK A ZVEREJNOVANIi INFORMACI

V tomto oddilu jsou popsana finan¢ni a provozni rizika, jimz je Spole¢nost vystavena, a zplsoby, jimiz
tato rizika fidi. NejdUlezitéjSimi financnimi riziky jsou pro Spole¢nost Uvérové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim néstrojem
nesplni své smluvni zdvazky. Toto riziko vznika pfedevsim v oblasti uvérd.

Spolecnost poskytla ivér materské spole¢nosti DK Holding Investments, s.r.o. v celkové jmenovité vysi
481 mil. K&. Uvér je poskytnut z prostfedkd vybranych z jiz upsanych dluhopisd. Spole¢nost na zakladé

financénich vysledkd dluznika (DKHI) na rocni bazi vyhodnocuje jeho schopnost dostat svym zavazkim.

K 31. prosinci 2020 neméla Spole¢nost Zadna financni aktiva po splatnosti.
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K rozvahovému dni jsou maximdlni Uvérova rizika, rozdélend podle typu protistran a podle

geografickych oblasti, uvedena v nasledujicich tabulkach.

i.  Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2020

Podniky
(nefinancni
v tis. K¢ instituce) Banky Celkem
Bézné ucty u bank - 34 595 34 595
Finan¢ni nastroje a jina financéni aktiva 482 729 - 482 729
Celkem 482 729 34 595 517 324
ii. Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 31. prosinci 2020
Ceska
v tis. K¢ republika Ostatni Celkem
BéZzné ucty u bank 34 595 - 34 595
Financni nastroje a jina financni aktiva 482 729 - 482 729
Celkem 517 324 - 517 324

iii. Ztraty ze sniZzeni hodnoty

Veskeré drocené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do Urovné 1
hierarchie o¢ekdvanych uvérovych ztrat (vice podrobnosti o ocenovacich metodach viz bod 3. c) i.).

Pro ucely vypoctu ocekavanych udvérovych ztrat (ECL) pouzila Spole¢nost nasledujici nejvyznamnéjsi

predpoklady pro vypocet:

- pravdépodobnost selhdni (,,probability of default — PD“) - 1%
- pravdépodobnost selhani kumulativni (,,probability of default — PD cumulative “) —2,11%

- ztrata ze selhdni (,,loss given by default - LGD“) — 90%

Predpoklady byly stanoveny na zdkladé studie, kterd se zabyva srovnanim, dle pfideleného ratingu,
vyznamnou dcefinou spole¢nosti DKHI, spole¢nosti ENERGO - PRO a.s.

Vékova struktura finanénich aktiv, s vyjimkou penéz a penéznich ekvivalentl a derivatl, k

rozvahovému dni:
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Uvérové riziko — snizeni hodnoty finanénich aktiv

K 31. prosinci 2020

Financni
Pohledavky z obchodnich  ndstroje a jind

vztahl a jina aktiva (véetné financni
v tis. K¢ zaloh) aktiva Celkem
Do splatnosti (netto) - 482729 482729
Po splatnosti (netto) - - -
A — aktiva, k nimzZ byla vytvorena
opravna polozka
- brutto - 487 113 487 113
- specifickd opravna polozka - - -
- vSeobecnd opravna polozka - -4 384 -4 384
Netto - 482 729 482 729
B — aktiva, k nimz nebyla vytvorena
opravnd polozka (po Ihaté
splatnosti, ale bez snizeni hodnoty)
- po Ihité splatnosti <30 dni - - -
- po Ih{té splatnosti 31-180 dni - - -
Netto - - -
Celkem - 482 729 482 729

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolec¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
financnimi zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financnich aktiv.

Spolecnost se zaméfuje na metody pouzivané financnimi institucemi, tj. na diverzifikaci zdroju
financnich prostredk(l. Tato diverzifikace dava Spolecnosti flexibilitu a omezuje jeji pfipadnou zavislost
na jediném zdroji financovani. Riziko likvidity se vyhodnocuje pfedevsim sledovanim zmén ve strukture
financovani.

Spolecnost dbd standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamZzitému poutziti na kryti oéekavanych provoznich naklad( na 90 dni, a to v€etné splaceni financnich
zavazka, nikoliv vsak na kryti naklad( z potencialnich dopadl extrémnich situaci, které nelze pfimérené
predvidat.
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NiZze uvedené tabulky uvadi rozbor finanénich aktiv a zavazk( Spolec¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, kterd zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy
existuje moznost drivéjsiho splaceni, voli Spole¢nost co nejobezfetnéjsi zplsob posuzovani. Z tohoto
dlvodu se u zavazk( pocitd se splacenim v nejdfive mozné Ih(ité a u aktiv se pocita se splacenim v
nejpozdé;jsi mozné lhaté.

i. Splatnosti finanénich zavazki
K 31. prosinci 2020
Méné nez 3
v tis. K& Ucetni hodnota mésice 1-5 let
F|’nancn| nastroje a jiné financni 597 489 i 522 489
zavazky
Zz,avazky z obchodnich vztah a jiné 181 181 i
zavazky
Celkem 522 670 181 522 489
ii. Splatnosti financnich aktiv
K 31. prosinci 2020
Méné nez 3
v tis. K¢ Uéetni hodnota mésice 1-5 let
F|nancn’| nastroje a jiné financni 482 729 i 482 729
pohleddavky
Penize a penéini ekvivalenty 34 595 34 595 -
Celkem 517 324 34 595 482 729
(c) Ménové riziko
Spolecnost neceli vyznamnému riziku zmény sménnych kurzl, jelikoz vétsina transakci je
realizovana ve funkéni méné Spoleénosti korunach c¢eskych (Kc).
(d)  Urokové riziko
Spole€nost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu urokovych sazeb, protoze
urocenad aktiva a Urocené zavazky maji témér stejné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné
vysi. Délka doby, po kterou ma urdity finanéni nastroj pevnou Urokovou sazbu, proto ukazuje,
do jaké miry je dany finanéni nastroj vystaven Grokovému riziku. Uroéend aktiva i zdvazky maiji
stanovenou pevnou uUrokovou sazbu, z toho dlivodu povaZuje Spolecnost urokové riziko za
nevyznamné.
(e) Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pFistupu k moznym rizikiim ve

vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi

Systém zpracovani Ucetnictvi se fidi pFislusnymi ustanovenimi zakonU a vyhlasek platnych v
Ceské republice a mezindrodnimi standardy financéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (IFRS).
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(f)  Provozni riziko

Provozniriziko jeriziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo
ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznikd pti vSech cinnostech a hrozi vSem podnikatelskym

subjektdm. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.
Primarni odpovédnost za uplatriovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese

vedeni Spolec¢nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

e pozadavky na sesouhlasovéni a monitorovani transakci,

e identifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,

e ziskanim prehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvarli predpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupl a opatfeni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfrijeti
rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procesl, které povedou k omezeni moznych dopadi; nebo
- zuUZeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich Uplném zastaveni.

13. SPRiZNENE OSOBY
(a) Uréeni spfiznénych osob

Vztahy se spfriznénymi osobami zahrnuji vztahy s jednateli spole¢nosti a dalSimi osobami, jak
uvadi nasledujici tabulka.

(b) PFehled otevienych zistatk( se spfiznénymi osobami k 31. prosinci 2020

Pohledavky a ostatni Zavazky a ostatni financni

financni aktiva zavazky

v tis. K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2020
K materské spolecnosti:

Z titulu poskytnutého uvéru 482 729 -

Celkem 482 729 -

Vsechny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.

(c) Transakce s kli€éovymi Eleny vedeni

Jednatel spole¢nosti DKHI, neobdrzeli Zadné vyznamné penéini ¢i nepenéini plnéni za obdobi od 3.
srpna 2020 do 31. prosince 2020.
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14. VYZNAMNE NASLEDNE UDALOSTI

Spolecnosti nejsou znamy zadné vyznamné ndsledné uddlosti, které by mohly ovlivnit Ucetni zavérku
k 31. prosinci 2020.

Podpis statutarniho orgdnu spoleénosti

Petr Tesar
Jednatel ENERGO-PRO Green Finance s.r.o.

Datum: 30. duben 2021
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