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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale téz ,, Koneéné podminky*) predstavuji konecné podminky ve
smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
0 prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu (dale téz ,,NaFizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi
nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale téz ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopist‘
¢i ,,Emise®). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami
a (ii) unijnim prospektem pro rust v podobé zakladniho prospektu spole¢nosti RSBC
Development Financing s.r.0., se sidlem na adrese Vyskoc¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO 255 44 039, LEI 31570021QOVSCF89J947, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 377772 (dale téz ,[Emitent”), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale téz ,,CNB“) &j. 2022/039238/CNB/570 ze dne
19. dubna 2022, které nabylo pravni moci dne 21. dubna 2022 (dale téz ,,Prospekt®). Investofi
by se méli podrobné seznamit s Prospektem 1 s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.
Prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé¢ na webovych strankach Emitenta
v sekei: ,,Pro investory® na této adrese: www.rsbcgroup.com.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni
0 prospektu a musi byt vykladany ve spojeni s Prospektem a jeho pripadnymi dodatky,
aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace. Tyto Konefné podminky byly
uveiejnény shodnym zptsobem jako Prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory*“ na adrese https://www.rsbcgroup.com/
a byly v souladu s pouZitelnymi pravnimi piedpisy podany k ulozeni CNB. Souéasti téchto
Konecnych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

Prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 21. dubna 2023 vcetné.

Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Prospektu, tj. ke dni 21. dubna 2023, ke
schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Prospekt (dale téz
»Nasledny prospekt“), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve veiejné nabidce Dluhopisi. Nasledny
prospekt a jeho pripadné dodatky budou uverejnény na webovych strankach Emitenta
Vv sekci: ,,Pro investory* na této adrese: Www.rsbcgroup.com.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu se vztahuje rovnéz na
investory, ktefi souhlasili s ndkupem nebo upsanim cennych papir béhem doby platnosti
ptedchoziho zdkladniho prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly dodany.

Dluhopisy jsou vydavany jako devatd emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 20.000.000 EUR
(slovy: dvacet milionii euro) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani
dluhopisového programu 2 roky ode dne schvaleni tohoto dluhopisového programu jedinym
jednatelem Emitenta, tj. panem Mgr. Martinem Vrecionem, nar. dne 27. fijna 1975, trvale
bytem na adrese Horni Be¢va ¢.p. 13, 756 57 (dale téz ,,Mgr. Martin Vrecion®) (dale téz
,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole
6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* Prospektu (déle téz ,,Emisni podminky*). Pojmy
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nedefinované v téchto Konec¢nych podminkéach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkéch jinak. Investofi by méli
zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
Vv kapitole 5. ,,Rizikové faktory* Prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne
17. ledna 2023 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent
pravidelné uvetejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti
s plnénim informacnich povinnosti na zaklad€ pravnich ptedpist.



ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

OoDDIL1 | UVOD

1.1 Nazev cennych papiri a jejich | RSBC DF 7,50/24, ISIN: CZ0003547861
mezinarodni identifikacni dislo
(,ISIN“)

1.2. TotoZnost a kontaktni udaje | RSBC Development Financing s.r.o., se sidlem na adrese Vyskocilova
emitenta, véetné jeho | 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 255 44 039,
identifika¢niho oznaceni | LEI 31570021QOVSCF89J947, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
pravnické osoby (,,LEI). Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 377772

1.3. Prospekt schvalila Ceska narodni banka, se sidlem Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz, tel. +420
224 411 111

1.4 Prospekt byl schvilen rozhodnutim CNB, jakozto piislusného organu podle Naiizeni o prospektu,
¢.j. 2022/039238/CNB/570, ze dne 19. dubna 2022, které nabylo pravni moci dne 21. dubna 2022.

1.5 Upozornéni

1.5.1. Emitent timto prohlasuje, Ze:

a) toto shrnuti je tieba ¢ist jako Givod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papir by mélo byt
zaloZeno na tom, ze investor zohledni Prospekt jako celek;

b) investor miize investici do Dluhopis pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast;

c) v piipad¢, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Prospektu, muze byt Zalujicimu
investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na pteklad Prospektu pied zahajenim
soudniho fizeni; a

d) obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho piekladu predlozily, avsak pouze
pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni
s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda
do Dluhopist investovat.

ODDIL 2 | KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papiru?

211 Emitentem cennych papirt je spolecnost s ru¢enim omezenym RSBC Development Financing s.r.o0., se sidlem na

adrese Vyskodilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 255 44 039, LEI 31570021QOVSCF89J947, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 377772.

Emitent provozuje svou ¢innost na zékladé pravnich piedpisii Ceské republiky, zejména zikona ¢&. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v t¢inném znéni (dale téz ,,ZOK*) a zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v i¢inném znéni (dale téz ,,O0Z*), zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v G¢inném znéni
(dale téz ,,Zivnostensky zakon“) a na zakladé dalSich pouzitelnych pravnich predpist.

Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1
az 3 zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Emitent je spole¢nosti, ktera vznikla v listopadu 1998 a jeho soucasnym cilem je investovat do reziden¢nich i
komerénich nemovitosti na izemi Ceské republiky.

Strategickym zamérem Emitenta jsou investice do rezidencnich i komer¢nich nemovitostnich projektd na tizemi
Ceské republiky, a to nemovitostnich projekti:

(i) spole¢nosti ze Skupiny RSBC (jak je tento pojem definovan nize); a
(if)  spoleénych podnikii vytvofenych na zakladé smluvnich ujednani (joint venture) se spole¢nostmi
stojicimi mimo Skupinu RSBC (jak je tento pojem definovan nize).

Ovladani Emitenta:

Jedinym spole¢nikem Emitenta je RSBC Real Estate a.s., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4, ICO 040 62 817, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
20611 (,,dale téz ,,RSBC Real Estate* ¢i ,,Jediny spole¢nik*), vlastnici 100% podil, na n&jz ptipada plné splaceny
vklad do zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 1.000.000 K¢. Emitent a Jediny spolecnik jsou soucésti skupiny
spolecnosti RSBC Holding a.s., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 016 57 151,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19115 (dale téz ,,Skupina
RSBC* ¢i ,,Skupina®).
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RSBC Real Estate ovlada Emitenta pfimo na zakladé vlastnictvi podilu v Emitentovi.

Jedinym jednatelem Emitenta je Mgr. Martin Vrecion. Emitent nema generalniho teditele.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni udaje o Emitentovi?

Emitent nize prezentuje hlavni finanéni udaje z poslednich ti¢etnich obdobi.

udaje v tis. K¢ k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 30.09.2021

Celkové aktiva 56 886 56 566 244 291

Stala aktiva 42 376 45 502 17 965

Dlouhodobé pohledavky |1 144 890 222 820

Kratkodobé pohledavky 2014 1523 874

Vlastni kapital 35 006 35 064 129 121

Dlouhodobé zavazky 0 18 910 74 488

Kratkodobé zavazky 21747 2588 2115

udaje v tis. K¢ za 2020 za 2019 za 1-9/2021 | za 1-9/2020
Trzby z prodeje vyrobki a 11 709 11 454 6 610 9107
sluzeb

Ostatni provozni vynosy 138 164 180 163 12
Cisty obrat za  ucetni 11782 11507 189 450 9137
obdobi

Uprav_y hodnot v provozni 4719 4097 3189 3207
oblasti

Provozni — visledek 581 412 114 894 1107
hospodareni

Flnancnlv ’ vysledek 657 -853 1443 518
hospodareni

Visledek hospodafeni za 58 363 94116 589
ucetni obdobi

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou nejvyznamnéjsi nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii své podnikatelské ¢innosti.
Tyto rizikové faktory mohou u Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisut, v krajnim ptipad¢ i k jejich Gplnému nezaplaceni.

1. Riziko platebni neschopnosti subjektii financovanych z Dluhopisi: S investovanim do nemovitostnich
projektl je spojena zavislost Emitenta na platebnich schopnostech subjektti financovanych z Dluhopist. Toto
riziko je soucasti posouzeni projektu a financovaného subjektu a je zcasti eliminovano v pribéhu realizace
financovani nékolika zpisoby, zejména (i) postupnym a Gcelovym cerpanim financnich prostiedku
poskytnutych tfetim subjekttim, (ii) vyclenénim daného nemovitostniho projektu mimo samotny subjekt
developera (prostfednictvim vytvofeni tzv. nemovitostniho SPV) a (iii) zapojenim banky do faze vystavby,
véetné externiho ocenovani prostavénosti.

2. Odbératelské riziko: S ohledem na aktualni makroekonomické ukazatele, zejména rostouci miru inflace a
zptisnéni podminek pro ¢erpani hypoték fyzickym osobam hrozi odbératelské riziko v podobé (i) snizeni pocta
potencialnich kupct u reziden¢nich projekti financovanych z Dluhopist nebo (i) obtiznéjsiho shanéni najemct
pfislusnych nemovitostnich projektd financovanych z Dluhopist. V piipadé dlouhodobého vypadku
poptavajicich miize mit tato skute¢nost negativni vliv na Emitenta z hlediska sniZeni vynost a nasledné snizeni
zisku, coz mize ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zadvazky z Dluhopisii. I ptes vyse
uvedené vSak Emitent neocekdva materializaci tohoto rizika, a to pfedevsim z divodu stéle stoupajici poptavky
po reziden¢nim bydleni, jakoz i ndjmech bytd, resp. nebytovych prostor ve vétsing lokalit. Stejn¢ tak Emitent
dosud nezaznamenal zhorSeni situace u ostatnich spole¢nosti Skupiny RSBC podnikajicich v oblasti
nemovitosti.

3. Riziko likvidity: S investovanim do nemovitostnich projektd je spojena zavislost Emitenta na vyvoji
nemovitostniho trhu. Jedné se predevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou a dlouhodobou zélezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésict. V
piipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze projekt
nebude schopen se prodat v takovém Casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
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splaceni zavazkt vaci Emitentovi. V krajnich pfipadech muze byt negativné ovlivnéna vynosnost celého
projektu. To miZe na strané Emitenta vést ke sniZzeni vynosi a nasledné ke snizeni zisku.

4. Riziko pohybu cen nemovitosti: Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent neptimo
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem
by se vyznamné snizila trzni cena nemovitostnich projektt v portfoliu Emitenta oproti cené, kterd byla
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, miZe tento pokles trzni ceny nemovitosti na stran¢ Emitenta
vést ke snizeni zisku, coz mize ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisi.

5. Riziko spojené s investici Emitenta projektu Kolbenova: Projekt Kolbenova znamena realitni projekt, kdy v
ramci jednoho objektu bude realizovan celkovy pocet 243 jednotek (byti a ateliérti) 0 celkové plose presahujici
14.300 m?. Jednotky budou rozmistény od prvniho podzemniho aZ paté nadzemni podlaZi, pfi¢emz plany k datu
vyhotoveni Prospektu pocitaji s 46 jednotkami o dispozici 1+kk, 46 jednotkami 2+kk, 131 jednotkami o
dispozici 3+kk, 19 jednotkami o dispozici 4+kk a 1 jednotkou o dispozici 6+kk. K datu Prospektu se Emitent
podili na projektu Kolbenova prostrednictvim (i) ekvitniho financovani, a to jednak svym vkladem do
zakladniho kapitalu spole¢nosti MP Kolbenka HoldCo s.r.0., se sidlem na adrese Na basté sv. Ludmily 253/1,
Hrad¢any, 160 00 Praha 6, ICO 116 64 231, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 352537, ve vysi 4.800 K¢ a dale ptiplatkem mimo zakladni kapital ve vysi 17.500.000
K¢, a (ii) uvéru spolecnosti MP Kolbenka s.r.0., se sidlem na adrese Na bast¢ sv. Ludmily 253/1, Hrad¢any, 160
00 Praha 6, ICO 092 64 574, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 333527, a to ve vys$i 220 mil. K¢, ktery je Gcelové vazany na reziden¢ni projekt Kolbenova. Projekt
Kolbenova je primarné financovan prostfednictvim leasingu poskytnutého skupinou spole¢nosti Raiffeisen —
Leasing, s.r.0., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 614 67 863. V souvislosti s
touto leasingovou transakci doslo mimo jiné i k pfevodu vlastnického prava spolecnosti MP Kolbenka s.r.0.,
se sidlem na adrese Na basté sv. Ludmily 253/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6, ICO 092 64 574, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 333527, k nemovitostem, které jsou
soucasti projektu Kolbenova, a to na spolec¢nost Ballota Property s.r.o., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 141 42 856, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 361043. Investice Emitenta do projektu Kolbenova jsou strukturalné podtizeny leasingovému
financovani, coZ znamena, Ze k navraceni Emitentem investovanych prostfedkti a k vyplaceni pfipadného zisku
z investice Emitenta do projektu Kolbenova miize dojit az po splnéni zavazka z leasingového financovani.
Emitent je vystaven riziku, Ze vynosy z projektu Kolbenova nebudou postacovat k tomu, aby Emitentovi mohly
byt (po uhrazeni vSech zavazkl s vyhodnéjsim pofadim uspokojeni) navraceny investované prostiedky a zisk z
investice. Rizika spojend s vySe popsanou investici a refinancovanim tak mohou mit potencialni negativni vliv
na schopnost Emitenta dostat svym zdvazkiim z Dluhopisového programu.

ODDIL 3 | KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
3.1.1. Udaje o cennych papirech:

Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry (dale téz ,,Dluhopisy*).
Meéna Dluhopisu je Koruna ¢eska (K¢).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 10.000 K¢.

Pocet vydavanych Dluhopist je 2.500 kust.

Dluhopisy budou vydany dne 15. tnora 2023. Dluhopisy budou splatné dne 15. unora 2024 (dale téz ,,Den kone¢né
splatnosti*).

Prava a povinnosti Emitenta i vlastnikti Dluhopisti z nich plynouci upravuji Prospekt, Emisni podminky a pfislusny
Doplnék dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastniki Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti
a pravo na vynos. Vynos z Dluhopist je pevny ve vysi 7,50 % p.a. a je splatny pololetné vzdy ke 15.8. a 15.2.
Rozhodny den je den, ktery o 10 (deset) kalendainich dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty urokt dle Emisnich
podminek. Jmenovita hodnota je splatna jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti Dluhopisi. Dluhopis a vynos z
n¢ho bude Emitentem splacen bezhotovostnim prevodem na ucet spoleCnosti CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese
Veveti 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO 639 07 020, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym
soudem v Brng, oddil B, vlozka 3800 (¢i pfipadné jina spole¢nost ze skupiny CYRRUS) (dale téz ,,CYRRUS®)
(dale téz ,,Administrator®), kterd nasledn¢ zajisti splaceni Dluhopisii a vynosu osobam zapsanym v seznamu
vlastnikti Dluhopist.

Pfevoditelnost Dluhopisii neni omezena. K ptfevodu Dluhopisti dochazi zapisem v piislusné evidenci spole¢nosti
Centralni depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO
250 81 489, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 4308 (dale téz
,,Centralni depozitaf cennych papiri“ nebo ,,CDCP*).




Emitent je opravnén rozhodnout o pfed¢asném splaceni Dluhopisti v piipadech uvedenych v Emisnich podminkach
Dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnika zadat v ur€itych ptipadech pfed¢asné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy
je téZ spojeno pravo vlastnikl ucastnit se a hlasovat na schtizich vlastnikt v pfipadech, kdy je takova schiize svolana
v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,,Zakon
o dluhopisech®), resp. Emisnimi podminkami Dluhopisi a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici vlastnikim Dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist zakladaji piimé,
obecné, zajisténé (ruenim Rucitele (jak je tento pojem definovan nize)), nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alesponl rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhli Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
trhu, mnohostranném obchodnim systému, trhu pro rist malych a stfednich podniki ¢i jiném trhu cennych papird,
ani v Ceské republice ani v zahranici.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Rucitel svym rucitelskym prohlasenim ze dne 13. dubna 2022 (dale jen ,,Rufitelské prohlaseni) ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytl kazdému Vvlastnikovi Dluhopisii ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluhu.
Rucitelské prohlaseni definuje pojem Zajisténé dluhy jako veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli
vlastniku Dluhopisti vzniklé na zakladé Dluhopist (tj. veskery dluhopisii vydanych v ramci Dluhopisového
programu) nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné
veskerého piislusenstvi takovych dluhti ¢i pohledavek takovym dluhtim odpovidajicim, pficemz z dluhd, které k
datu Rucitelského prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji
do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 200.000.000 K¢ (slovy: dvé st¢ milioni
korun ceskych) (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich piislusenstvi.

Rucitelem je spole¢nost RSBC INVEST s.r.o0., se sidlem na adrese Vyskoé&ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO 077 08 955, LEI: 315700FOAHYOYULGVP12, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, oddil C, vlozka 305984 (dale téz ,,Rucitel”). Rucitel byl zalozen za ucelem vydani dluhopist s cilem
nasledné ze zdroji emise poskytovat vnitroskupinové financovani, realizovat akvizice nemovitosti
a nemovitostnich spolecnosti a investic do rekonstrukci ¢i uprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti, a to
prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti.

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni udaje z auditované konsolidované ucetni zaveérky Rucitele za obdobi koncéici
k 31.12.2020, a to v celych tisicich K¢&.

ROZVAHA k 31.12.2020 k 31.12.2019
AKTIVA CELKEM / PASIVA CELKEM 952.518 899.056
Dlouhodoba aktiva celkem 772.909 734.062
Kratkodoba aktiva celkem 179.609 164.994
Vlastni kapital celkem 265.877 273.005
Dlouhodobé zavazky celkem 295.012 578.134
Kratkodobé zavazky celkem 391.629 47.917
Dluhopisy — kratkodoba ucast 339.197 9.992

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI a VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

za rok 2020 zarok 2019
Trzby z pronajmu 51.968 27.793
Provozni vysledek hospodafeni 17.838 36.328
Finan¢ni vysledek hospodafeni -26.783 -11.108
Uplny vysledek hospodateni celkem za téetni obdobi -7.128 19.893
Penézni tok generovany v provozni ¢innosti -25.692 34.318
Penézni tok pouZity v investi¢ni ¢innosti -85.076 -288.887
Penézni tok pouzity ve financni ¢innosti 52.915 393.691




Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

1. Riziko zavislosti Rucitele na prondjmu jeho majetku: Rucitel je zavisly na podnikani své dcefiné spolecnosti
ODcz brno, se sidlem na adrese Panska 393/6, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 255 82 500, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 35681 (dale té¢Z ,,0Dcz brno*) v oblasti pronajmu
nemovitosti ODcz brno (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.2 Prospektu) a hospodaiské vysledky této
spolec¢nosti jsou zavislé na najemcich platicich ndjem za pronajem nemovitosti ODcz brno (¢i jejich Casti).
Pokud by doslo k ukon¢eni najemnich smluv (jejich uplynutim ¢i jinak) nebo k vyznamné ztraté najemcti, mohla
by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodaiskou a finanéni situaci spole¢nosti ODcz brno, a tim nepiimo i
Rugitele. To plati zejména ve vztahu k ndjemctim nejvétsich prostort v ramei Obchodniho centra ROZKVET
Vv centru Brna na adrese Namésti Svobody 85/16, napf. spoleénosti Lidl Ceska republika v.o.s., BENU Ceska
republika s.r.o. nebo Dermacol, a.s., a kancelafskych prostor v ulici Panskd v Brné, napf. spoleCnosti
ManpowerGroup s.r.0. ¢i STUDENT AGENCY k.s. (dale jen ,,Vyznamni najemci‘).

2. Rizika ztraty najemcii: Rizika na stran¢€ najemct spole¢nosti ODcz brno ¢i jejich ¢asti, které spole¢nost ODcz
brno pronajima (mimo jiné zahrnujici riziko ztraty klicovych osob najemcd, riziko dodrzovani platnych
pravnich norem a riziko konkurence v ramci hospodaiské soutéze) se bezprostiedné dotykaji spolecnosti ODcz
brno, a tim také i podnikani Rucitele. Rizika ohroZujici najemce mohou tak nepiimo ovlivnit schopnost Rucitele
plnit své zavazky z Ruceni vici vlastnikim dluhopist.

3. Zavislost ODcz brno na platbach najemného: Vzhledem k tomu, Ze k datu Prospektu je pfiblizné 39 % piijmu
spole¢nosti ODcz brno generovano od Vyznamnych najemci, je spole¢nost ODcz brno zavisla na véasném a
fadném placeni najemného a dalSich plateb ze strany Vyznamnych najemci. Budouci vynosy spole¢nosti ODcz
brno zavisi do zna¢né miry na dob& zbyvajici do ukonceni najemnich smluv a na solventnosti Vyznamnych
najemcu. Pokud by doslo k neplnéni zavazkd Vyznamnych najemci (soucasnych nebo budoucich) vici
spolec¢nosti ODcz brno, mohla by mit tato skuteCnost negativni vliv na schopnost Rucitele dostat svym
zavazkiim z Ruceni.

4. Riziko ukonceni najemni smluv: Piipadné ptedCasné ukonceni najemni smlouvy ze strany najemce nebo
vétsiho poctu najemcl by mohlo mit podstatny neptiznivy dopad na hospodatské vysledky spolecnosti ODcz
brno. To by platilo zejména v piipadé vypovédi ze strany nékterého z Vyznamnych najemcu. Riziko
predcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcl ptedstavuje riziko, zZe
spole¢nost ODcz brno (jako pronajimatel) nebude v pfipade pred¢asného ukonceni pfislusné najemni smlouvy
schopna okamzité nalézt jiného najemce ochotného uzaviit najjemni smlouvu za srovnatelnych podminek, coz
by mohlo negativné ovlivnit podnikani spole¢nosti ODcz brno, jeji hospodarské vysledky a finan¢ni situaci, a
tim nepfimo i Ruditele. Najemni smlouvy uzaviené mezi ODcz brno a Vyznamnymi najemci jsou uzavieny na
dobu urcitou, avsak zpravidla obsahuji mechanismus automatického prodlouzeni doby najmu (zpravidla o pét
let). V piipad¢, Ze ndjemce nevyuzije toto opéni pravo, zanika najem uplynutim sjednané doby najmu.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nizkého zajisténi: Jak je uvedeno v kapitolach 12 a nasl. Prospektu, Rucitel Rucitelskym prohlasenim
ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytuje kazdému vlastnikovi Dluhopisti Ruceni za fadné splnéni
Zajisténych dluht (jak je tento pojem definovan nize) a prohlasil vici kazdému vlastnikovi Dluhopisd, Ze jej
uspokoji do sjednané miry, jestlize Emitent nesplni sviyj splatny Zajistény dluh. Ruceni Rucitele je vSak pro
cely Dluhopisovy program Emitenta omezeno ¢astkou 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté milionii korun Ceskych)
a pokud tak bude pln¢ vyuzit potencial Dluhopisového programu, tj. 20.000.000 EUR (slovy: dvacet milionii
euro) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach), nemusi Ruceni v piipade jeho aktivace postacit ani na
pokryti jmenovité hodnoty vsech Dluhopisti upsanych v ramci DIluhopisového programu, pokud Emitent
nebude schopen plnit své dluhy z Dluhopisového programu. ,,Zajisténé dluhy* znamenaji veskeré penézité
dluhy Emitenta vici kterémukoli Vlastniku dluhopisti vzniklé na zakladé Dluhopisii nebo v souvislosti s nimi,
at’ uz existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetn€ veskerého piisluSenstvi takovych
dluhu ¢i pohledavek takovym dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vyluéné:

(i) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosti z Dluhopisti a ze splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist; a

(ii) veskeré dali dluhy Emitenta vznikajici na zakladé Emisnich podminek, v souvislosti s Emisnimi
podminkami a/nebo na zéklad¢ ¢i v souvislosti s pravnimi pfedpisy pouzitelnymi pro Emisni
podminky neuvedené pod bodem (i) vySe, zejména, nikoli vylu¢né: (a) Groky z prodleni v piipadé
prodleni Emitenta s tthradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (b) veskeré platby z titulu
povinnosti k odskodnéni, a (c) povinnost k vydani bezdivodného obohaceni, stanou-li se nebo
ukazou-li se byt Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neu¢innymi nebo zdanlivymi.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle toho, kdy budou Ruciteli doru¢eny pisemné vyzvy k jejich tthrad¢,
a to nize ur€enym zptisobem. V souladu s definici Zajisténych dluhti uvedenou vyse a v souladu s ¢lankem 2.1
Rucitelského prohlaseni nebude Rucitel v zddném piipadé€ plnit Zajisténé dluhy nad ¢astku 200.000.000 K¢
(slovy: dvé sté miliomi korun ceskych).




Zajisténé dluhy budou uspokojeny v tomto potadi:

(i) za prvé, na tthradu pomémé vyse vzniklého uroku z Dluhopisi splatného Vlastnikim dluhopisi

(if) za druhé, na uhradu pomérné vyse jakékoli splatné, av§ak neuhrazené jistiny z Dluhopist splatné
Vlastniktim dluhopist;

(iii) za tfeti, na thradu pomémé vyse jakékoli jiné Castky vzniklé na zakladé jiného splatného, ale
neuhrazeného dluhu ¢astecné zajisténého Rucenim, dluzného Vlastnikiim dluhopist; a

(iv) za ¢tvrté, k vraceni jakéhokoli prebytku Rugiteli.

Emitent ¢i Administrator vypocita podil kazdého Vlastnika dluhopist, ktery byl Vlastnikem dluhopisti k
Rozhodnému dni pro Uc¢ast na schizi Vlastnikti dluhopist, ledaze bylo Emitentovi oznameno, Ze
Vlastnikem dluhopist je jind osoba, na vytézku k rozdéleni na zakladé vyse uvedené¢ho potadi a
informuje Vlastniky dluhopisti o rozd¢€leni tohoto vytézku mezi Vlastniky dluhopist, a to uvefejnénim
na svych internetovych strankach na adrese https://www.rsbegroup.com/ v sekci ,,Pro investory*. V
pfipadé uplatnéni Ruceni v ramci insolven¢niho fizeni Emitenta budou pravidla pro rozdéleni vytézku
Ruceni upravena v souladu s podminkami zadkona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpisobu jeho feSeni
(insolven¢ni zakon), v G¢inném znéni.

2. Riziko likvidity: Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Zzadném regulovaném trhu.
Neexistuje ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, Ze
takovy sekundarni trh bude trvat. V ptipadé Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu miize
byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

3. Riziko spojené s inflaci: Potencialni investoii do Dluhopisti by si meli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflacni dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zpuisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace prekroci vysi
nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosti z Dluhopist bude negativni.

4. Riziko nesplaceni: Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist a hodnota Dluhopist pro
vlastniky DIuhopisi pfi jejich splaceni mize byt nizsi nez vySe jejich ptivodni investice, pii¢emz za urcitych
okolnosti mtize byt hodnota i nulova. V takovém piipadé€ hrozi riziko, ze ekonomickou ztratu ponese vlastnik
Dluhopist.

ODDIL 4

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany prostiednictvim vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka bude probihat
od 23. ledna 2023 do 21. dubna 2023.

Emitent bude Dluhopisy nabizet az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim, a to zejména prostiednictvim k tomu
opravnénych tetich osob, zejména Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatelti. Emitent mtze zvysit
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist az na 300 % pavodni pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, tj. az na 75.000.000 K&. Minimalni objem upisovanych Dluhopist je p&t Dluhopist, tj. 50.000 K¢&.
Maximalni celkovy objem upisovanych Dluhopisi pro jednoho investora je omezen celkovou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopisii v daném okamziku.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku oslovovani zvolenymi finanénimi
zprostiedkovateli a budou informovani o moznosti koupé Dluhopist. V ptipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisi, budou s nim podminky koupé Dluhopist projednany pied podpisem smlouvy o tGpisu Dluhopisi.
Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé¢ smluvniho ujednani mezi Administratorem a pfislusSnym
investorem. Smlouva o tpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody zvoleného finanéniho
zprostiedkovatele a investora nebo distanénim zptisobem. Cinnosti spo&ivajici predev§im v registraci Dluhopisti na
ucet osob, které v souladu s Emisnimi podminkami platné a u¢inné upsaly Dluhopisy, zabezpecuje Agent pro
vypoiradani. Vydani Dluhopist zabezpecuje Administrator. Dluhopisy budou vydany zépisem na majetkovy ucet
investora vedeny u t€astnika Centralniho depozitare.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu byla piidélena s jejich
vydanim, po zaevidovani pfislusného mnozstvi Dluhopisti na majetkovém uctu takového investora u ucastnika
Centralniho depozitafe nejpozdéji vsak do 30 dnii od zaevidovani Dluhopisii na majetkovém uctu ptislusného
investora u ucastnika Centralniho depozitafe, a to oznamenim Emitenta na emailovou adresu uvedenou ve smlouvé
0 upisu. Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti k datu Emise. Po datu Emise bude kupni cena odpovidat emisnimu kurzu uréenému na
zéklad¢ aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySenému 0 odpovidajici alikvotni trokovy
vynos, pfiCemz aktudlni emisni kurz Dluhopisti bude pravidelné uvefejiiovan na webovych strankdch Emitenta v
sekei ,,Pro investory“ na této adrese https://www.rsbcgroup.com. Kupni cena bude hrazena bezhotovostné na
bankovni u¢et Administratora ¢islo 128826733/0300 ve 1htit¢ dohodnuté individudlng s kazdym investorem, nebo
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nejpozdéji do 30 dnidl od uzavreni smlouvy o Upisu s prislusnym investorem.
Distribuci Dluhopisti Emitent zajist'uje prostiednictvim zvolenych finan¢nich zprostiedkovateli.

Emitent odhaduje néklady spojené s nabidkou Dluhopisi maximalné ve vysi 2 % z piedpokladané celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopist, tj. 500.000 K¢. V ptipadé navySeného objemu Emise Emitent odhaduje
naklady spojené s nabidkou Dluhopisti maximalné ve vysi 1.500.000 K¢. Investor mize nést naklady spojené s
evidenci Dluhopisti u CDCP nebo dal$ich osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu pfislusnych
pravnich predpist a vnitinich ptredpisit CDCP a/nebo osob vedoucich navazujici evidenci.

Investorim mohou v souvislosti s upisem, resp. koupi Dluhopisti vzniknout naklady spojené s poplatkem c¢i
prepoctem kurzu v ramcei hrazeni kupni ceny (Emisniho kurzu) upisovanych Dluhopisti pomoci zahrani¢ni mény,
naklady spojené s prevzetim Dluhopist ¢i naklady na komunikaci s Emitentem. Investoriim mohou déle vzniknout
poplatky Gétované Administratorem, CDCP ¢&i jinym relevantnim zuctovacim systémem v souvislosti s tipisem
Dluhopisti a néasledné administraci. V souvislosti s nabidkou, resp. Upisem Dluhopisi nebude investor hradit
Emitentovi Zadné naklady.

4.2

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Prospekt je vyhotoven za ucelem vetejné nabidky Dluhopisi.

421.

Finanéni prostiedky ziskané Emisi dluhopisii budou vyuzity zejména k financovani realitnich projektd, a to
prosttednictvim:

(i) majetkovych Gasti v obchodnich spole¢nostech realizujicich takové projekty, které jsou ¢i se v budoucnu
stanou soucasti Skupiny RSBC, a to zejména ve formé uvéra a ekvitniho financovani, pfi¢emz finanéni
prosttedky budou témto subjektim poskytnuty ze strany Emitenta, a to vzdy podle individudlnich
parametrii a podminek jednotlivych nemovitostnich projekti; a

(ii) spoleéného podniku vytvofeného se spoleénostmi stojicimi mimo Skupinu RSBC na zakladé smluvnich
¢i jinych obdobnych ujednani (joint venture) s tim, Ze finan¢ni prostfedky budou témto subjektim ze
strany Emitenta poskytovany obdobnym zptisobem a ve formé, jak je popsano vyse v bod¢ (i).

V tuto chvili neni mozné uvést konkrétni projekty, na které Emitent planuje vyuzit ziskané prostiedky z Emise.
Emitent je v riznych fazich jednani o vicero projektech, nicméné¢ jejich akvizice/realizace bude zaviset mimo jiné
i na objemu prostiedka ziskanych z Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopisii bude roven Emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po odeéteni nékladt
na ptipravu a distribuci Emise, tj. 24.500.000 K¢&. V piipadé navySeni jmenovité hodnoty Emise dluhopisit bude
Cisty vytézek Emise dluhopisii roven Emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopist emise po odecteni nakladl na
pripravu a distribuci Emise, tj. 73.500.000 K¢. Cely vytézek Emise bude pouzit k vyse uvedenym ucelim. V
pripadé, ze vynosy Emise nebudou dostate¢né pro realizaci planovanych projektd, je Jediny spole¢nik Emitenta
pripraven potfebny chybéjici objem finan¢nich prostfedkd poskytnout Emitentovi (napt. formou piiplatku mimo
zakladni kapital Emitenta, uvérem ¢i jinym obdobnym zptisobem).

Emitent timto prohlasuje, ze nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti a Ze si neni védom zadného stietu zajmu tykajicich se nabidky Dluhopisti.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent, ktery Dluhopisy nabizi prostfednictvim zvolenych finanénich
zprostiedkovateltl.

431.

Emitent nezada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému nebo na trhu pro rist
malych a stiednich podnik, ani na evropském regulovaném trhu.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale téz ,,Doplnék
dluhopisového programu) predstavuje dopln¢k k Emisnim podminkdm jakozto spole¢nym
emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona
0 dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se sezndmit na internetovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.rsbcgroup.com. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych DIuhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatng, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry DIluhopist uptesiuji a dopliuji
Vv souvislosti s touto Emisi dluhopist Emisni podminky dfive uvetejnéné vyse popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji
stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich podminkéach. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zékona o dluhopisech.

Neni-li v tomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici
velkymi pismeny pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je
jim pfifazen v Emisnich podminkach.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nazev Dluhopist: RSBC DF 7,50/24
1.2.  ISIN Dluhopisi: CZ0003547861
1.3. Podoba Dluhopisi: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

spolecnost Centralni depozitai cennych
papird, a.s., se sidlem v Rybné 682/14,
110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO 250
81 489, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4308 (dale téz ,,Centralni
depozitar®)

1.4. Forma Dluhopisii: nepouzije se
1.5. Jmenovitd hodnota jednoho 10.000 K¢
Dluhopisu:

1.6. Celkova predpokladana jmenovita 25.000.000 K¢
hodnota emise Dluhopisu:

1.7.  Pocet Dluhopisti: 2.500 ks
1.8. Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy K¢
denominovany:
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1.9. Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise DIuhopist (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl

ptidélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNi KURZ

2.1. Datum emise: 15.2.2023

2.2. Lhata pro upisovani emise dluhopist: | od 23.1.2023 do 21.4.2023

2.3.  Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise: | 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisii

2.4. Emisni kurz Dluhopisti vydanych / Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych

nabizenych po Datu emise:

po Datu emise bude uréen na zéklad¢
aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to
relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni
urokovy vynos, pficemz aktudlni emisni
kurz Dluhopisi.  bude  pravidelné
uvefejiovan na  webovych  strankach
Emitenta v sekci ,,Pro investory* na této
adrese https://www.rshcgroup.com.

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou
piedpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopisti / podminky tohoto zvyseni:

Ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni neptekro¢i 300 %
predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, tj. az na 75.000.000 K¢.

2.6. Zptsob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisii a
vypotadéani Dluhopisii:

Investoii budou moci DIluhopisy upsat na
zdklad¢  smluvniho  ujednédni  mezi
Administratorem a pfisluSnym investorem.
Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovana osobné¢ v misté dle dohody
zvoleného financniho zprostfedkovatele
ainvestora, nebo distanénim zplisobem.
Vydéni Dluhopist zabezpecuje
Administrator. Cinnosti spocivajici
pfedev§im v registraci Dluhopisii na ucet
osob, které v souladu s Emisnimi
podminkami platné a ucinné upsaly
Dluhopisy =~ zabezpeCuje  Agent  pro
vypofadani.

2.7. Zpusob a lhita predani Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydany zapisem na
majetkovy ucet investora vedeny u ti¢astnika
Centralniho depozitafe ve lhaté¢ 30 dnl od
zaplaceni emisniho kurzu DIluhopist.

2.8. Zpisob a misto thrady emisniho
kurzu Dluhopist:

Bezhotovostné na bankovni ucet
Administratora ¢islo 128826733/0300 ve
lhite¢ individudlné dohodnuté s kazdym
investorem, nebo do 30 dnG od uzavieni
smlouvy o upisu s pfislusSnym investorem.
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6. VYNOSY DLUHOPISU

Urokova sazba:

7,50 % p.a.

Den vyplaty trokti / Dny vyplaty uroku:

Vyplata se provadi pololetn¢ vzdy k 15.8. a
15.2. ptislusného kalendainiho roku.

7.  SPLACENI A ODKOUPENI

7.1. Den konec¢né splatnosti dluhopisii:

15.2.2024

7.2. Ptedc¢asné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

Emitent je opravnén predcasné splatit
Dluhopisy v souladu s ¢lankem 7.5 Emisnich
podminek.

7.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti
Vlastniki dluhopisti:

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni Zzadat
pfedCasné splaceni jimi  vlastnénych
Dluhopisi piede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist jediné v ptipadech a za podminek
uvedenych v ¢lanku 7.4, 10 a 13.4.1
Emisnich podminek.

8. PLATEBNIi PODMINKY

8.1. Mc¢na plateb:

K¢ (koruna Ceskd)

8.1. Rozhodny den pro vyplatu
urokového vynosu:

Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se plné pouzije ¢lanek 8.4
Emisnich podminek.

8.2. Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty

Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se plné pouzije ¢lanek 8.4
Emisnich podminek.

8.5. Provadeéni plateb

Administrator  bude provadét platby
v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobam bezhotovostnim pievodem na jejich
ti¢et vedeny u banky v Ceské republice podle
pokynu, ktery ptisluSnd Opravnéna osoba
sdéli Administratorovi, a to nejméné
15 Pracovnich dni pted Dnem vyplaty.

12.  ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPORADANI

12.2. Administrator:

CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Veveri
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO
639 07 020, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil B,
vlozka 3800 (¢i ptipadné jind spolecnost ze
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skupiny CYRRUS) (déle téz ,,CYRRUS").

12.4. Manazer:

nepouzije se

12.5. Agent pro vypotadani:

CYRRUS

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spolec¢ny zastupce Vlastnikt
dluhopisti:

Schiize  Vlastnikh ~ dluhopisit  miize
usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spolecného zastupce Vlastnikl
dluhopist.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje
v Kone¢nych podminkach:

uvedené

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni
téchto Kone¢nych podminek je Emitent,
tedy spoleCnost RSBC Development
Financing s.r.o., se sidlem Vyskocilova
1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 255
44 039, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném  M¢éstskym  soudem v Praze,
oddil C, vlozka 377772.

Emitent jakozto osoba odpovédnéd za tyto
Kone¢né podminky prohlasuje, Zze pii
vynalozeni veskeré piimérené péce na
zajisténi  uvedeného jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Koneénych podminkach v souladu se
skuteCnosti a Ze v nich nebyly zamlCeny
zadné skutecnosti, které by mohly zmeénit
vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V Praze dne 17.1.2023
za RSBC Development Financing s.r.o.

2
A

Jméno: Mgr. Martin Vrecion
Funkce: jednatel

Interni schvaleni emise Dluhopisti:

Vydani této emise Dluhopist schvalil jediny
jednatel Emitenta dne 16.1.2023.
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CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vetfejnou nabidku:

Podminky platné pro nabidku se fidi
podminkami  uvedenymi Vv Prospektu.
Dluhopisy budou nabizeny Emitentem
zvolenymi finan¢nimi  zprostiedkovateli
tuzemskym kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym  (zejména  retailovym)
investorim.

Veftejné€ nabizeny objem Dluhopisii:

Celkova ptedpokladana jmenovita emise
Dluhopisu, tedy 25.000.000 K¢, v piipadé
navyseni celkové predpoklddané jmenovité
emise Dluhopist v souladu sbodem 2.5.
Doplitkku dluhopisového programu az do
75.000.000 K¢.

Lhata vefejné nabidky Dluhopisi, vcetné
jejich ptipadnych zmén:

Lhita vetejné nabidky DIluhopisti pobézi od
23.1.2023 do 21.4.2023, pticemz Emitent je
opravnén oznamenim zvetejnénym
vsouladu s¢l. 15 Emisnich podminek
prodlouzit lhlitu vefejné nabidky Dluhopisti,
a to 1 opakovang¢, nejdéle vSak do 21.4.2023,
a pouze za podminky, Ze bude nejpozdéji
K poslednimu dni platnosti  Prospektu
schvélen a uvetejnén prospekt navazujici.

MozZnost snizeni upisovanych ¢astek:

Pokud by i pies pfijata preventivni opatfeni
doslo k upsani Dluhopisti o vétsi celkové
jmenovit¢  hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovitd hodnota Emise
dluhopist, nebo celkovéa jmenovitd hodnota
Emise dluhopisi po jejim navySeni
ve smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek
aclanku 2.5 Dopliikku  dluhopisového
programu, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit
za ucelem dodrZeni celkové piedpokladané
jmenovit¢  hodnoty Emise dluhopisii
(respektive navysené celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisit) tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopist
(tzn. poctu upsanych Dluhopist po snizeni)
vici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu
byl uvsSech upisovatelli stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolli na
nejbliz8i celé Ccislo. Pripadny pteplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
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zpét na ucet daného investora za timto
ucelem sdéleny Administratorovi.

Miniméalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist,
kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, ¢ini 50.000 K¢. Maximdlni objem
jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je
omezen pouze celkovym  objemem
nabizenych Dluhopisi.

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopist /
pfipsani Dluhopisi na ucet investora /
ptredani listinnych Dluhopisi:

Cenu  Dluhopist mozné  uhradit
bezhotovostné na bankovni ucet
Administratora  ¢islo  128826733/0300.
Investor je povinen uhradit cenu Dluhopist
ve lhat¢ individudlné dohodnuté s
investorem, nebo do 30 dnti od uzavieni

smlouvy s pfisluSnym investorem.

je

Investorovi bude oznamena celkové kone¢na

jmenovita hodnota Dluhopist, kterda mu byla
pridélena zaevidovanim prislusného
mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu
takového investora u ucastnika Centralniho
depozitate nejpozdéji vsak do 30 dnli od
zaevidovani DIuhopisii na majetkovém tUctu
piislusného investora.

Uvertejnéni vysledki nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do
14 dnti po jejim ukonceni, a to na webové
strance Emitenta v sekci ,,Pro investory* na
této adrese www.rsbcgroup.com/.

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisti:

Emitentem zvoleni finan¢ni
zprostiedkovatel¢ budou Dluhopisy az do
celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, piipadné az do celkové
navySené¢  jmenovit¢  hodnoty  Emise
dluhopisi, nabizet tuzemskym
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu, , pfipadné téZ v ramci
sekundarniho trhu, budou-li Dluhopisy
nejprve zapsany na majetkovém uctu
Emitenta ve smyslu § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, jak je uvedeno niZe, zpravidla
telefonicky, postou nebo za pouziti
prostfedkit komunikace na dalku, kdy
zaroven investorim pfedstavi i podminky
investice do DIluhopist.
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Popis postupu pro zadost:

V ptipadé¢, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisti, muze kontaktovat finan¢niho
zprostiedkovatele a budou s nim podminky
koupé DIluhopist projednany pred podpisem
smlouvy o tpisu Dluhopist. Investoii budou
moci Dluhopisy upsat na zdkladé smluvniho
ujednani mezi Administratorem
a prislusnym investorem. Smlouva 0 upisu
Dluhopisti bude s investorem podepisovana
osobn¢ v misté dle dohody s investorem,
nebo distanénim zplsobem. Investor mize
projevit zajem o koupi Dluhopist do konce
Ihdty pro upisovani emise Dluhopist, nebo
vyprodani emise Dluhopisii.

Popis postupu pro oznamovani ptidélené
Castky zadatelim a 1daj, zda mize
obchodovani zacit pted u¢inénim oznameni:

Investorovi bude zaslano na emailovou
adresu uvedenou ve smlouvé o upisu
oznameni 0 celkové konecné jmenovité
hodnoté Dluhopist, ktera mu byla ptidélena
s jejich vydanim. Obchodovani s DIuhopisy
neni mozné zapocit pied timto ozndmenim.

Uvedeni ocekéavané ceny, za kterou budou
Dluhopisy nabidnuty:

Vetejna nabidka Dluhopisti bude provadéna
Emitentem zvolenymi finan¢nimi
zprostfedkovateli formou primarniho Upisu
Dluhopisii za emisni kurz Dluhopisii k Datu
emise a nasledn¢ po zbytek lhlty vefejné
nabidky za emisni kurz Dluhopist ureny
auvefejiovany  zpusobem  uvedenym
vclanku 2.4 Doplnku  dluhopisového
programu, piicemz Emitent je opravnén na
zaklad¢ svého rozhodnuti vydat k Datu
emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svilj majetkovy
ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona
0 dluhopisech, a to az do dosazeni celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist, respektive nasledn¢ ptipadné az
do celkové navySené jmenovité hodnoty
Emise dluhopisi. Kupni cena za ptevod
takovych Dluhopisti investorovi bude
stanovena stejnym zpusobem, jakym by byla
stanovena cena za Upis kupovanych
Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu Dluhopisii
ur¢eného a uvefejiiovaného zplsobem
uvedenym v  ¢lanku 2.4 Dopliku
dluhopisového programu.
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Néaklady a dané¢ uctované vrub

upisovatele nebo kupujiciho:

na

Emitent nese dalsi naklady spojené
sevidenci Dluhopisi. u  Centralniho
depozitafe nebo dalSich osob vedoucich
navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
ptislusnych pravnich piedpisii a wvnitinich
predpisii Centralniho depozitaie a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci.

Nazev a adresa subjektil, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisii na
zaklad€ pevného zavazku, a ndzev a adresa
subjektii, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisit bez pevného
zavazku nebo na zakladé nezavaznych
uyjednani, vyznamné znaky téchto dohod
véetn€é kvot, celkovd cCastka provize za
upsani/umisténi:

nepouzije se

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopisii na trh pro rist malych
a strednich podnikt nebo do
mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala a nepozada v Ceské
republice nebo v =zahrani¢i o piijeti
Dluhopisit k obchodovani na trhu pro rust
malych a stfednich podnikii  nebo
V mnohostranném obchodnim systému.

Trhy pro rist malych a stfednich podnika
nebo mnohostranné obchodni systémy, na
nichzZ jsou piijaty cenné papiry stejné tiidy
jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tiidy jako
nabizené DIuhopisy nebyly piijaty na trh pro
rust malych a stfednich podniki ani do
mnohostranného obchodniho systému.

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi dluhopisti / nabidce:

Dle védomi Emitenta neméa Zadna
z fyzickych  ani  prévnickych  osob
zucastnénych na Emisi dluhopisii ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zijem, ktery by byl pro takovou
Emisi dluhopisit ¢i1 nabidku Dluhopisii
podstatny.

Dtlivody nabidky, pouZiti vynosti a naklady
Emise dluhopisti / nabidky:

Dlvodem nabidky je ziskani finan¢nich
prostfedkil a jejich pouziti k investovani do
nemovitostnich a developerskych projekti.

Cisty vytézek Emise dluhopisii bude roven
Emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist
emise po odecteni ndkladi na pfipravu
adistribuci  Emise, tj. 24.500.000 K&¢.
V ptipadé navySeni jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti bude Cisty vytézek Emise
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dluhopisi roven Emisnimu kurzu vSech
vydanych Dluhopisit emise po odecteni
nakladli na pfipravu a distribuci Emise, tj.
73.500.000 K¢.

Emitent  odhaduje  naklady  spojené
s nabidkou Dluhopisi maximélné¢ ve vysi
2% z predpokladané celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist, tj. 500.000 K¢&.
V pfipadé navySeného objemu Emise
Emitent odhaduje  naklady  spojené
s nabidkou Dluhopisi maximélné¢ ve vysi
1.500.000 K¢.

Finanéni  prostfedky  ziskané  Emisi
Dluhopisi  budou  vyuzity  zejména
Kk financovani realitnich projektd, a to
prostiednictvim:

(i) majetkovych tucasti v obchodnich
spolecnostech realizujicich takové
projekty, které jsou ¢i se v budoucnu
stanou soucasti Skupiny RSBC, a to
zejména ve forme uveérh a ekvitniho
financovani, pfiCemz  financni
prostiedky budou témto subjektim
poskytnuty ze strany Emitenta, a to
vzdy podle individualnich
parametri a podminek jednotlivych
nemovitostnich projektt; a

(ii) spole¢ného podniku vytvofeného se
spoleCnostmi  stojicimi ~ mimo
Skupinu RSBC na  zakladé
smluvnich ¢i jinych obdobnych
ujednani (joint venture) s tim, Ze
finanéni prostfedky budou témto
subjektim ze strany Emitenta
poskytovany obdobnym zplisobem
ave formé¢, jak je popsdno vyse
V bodé¢ (i).

V tuto chvili neni moZzné uvést konkrétni
projekty, na které Emitent planuje vyuZit
ziskané prostiedky z Emise. Emitent je
Vv rtiznych fazich jednani o vicero projektech,
nicméné jejich akvizice/realizace bude
zaviset mimo jiné i na objemu prostredkl
ziskanych z Emise.

Cely vytézek Emise bude pouzit k vySe
uvedenym ucelim. V pfipadé, Ze vynosy
Emise nebudou dostate¢né pro realizaci
planovanych projektt, je Jediny spole¢nik
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Emitenta  pfipraven chybégjici  objem
finan¢nich prostiedkil poskytnout
Emitentovi (napf. formou pfiplatku mimo
zakladni kapital Emitenta, avérem ¢i jinym
obdobnym zplisobem).

Poradci: Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou
uvedeny na posledni strané Prospektu.
Informace od tietich stran uvedené | nepouzije se

v Kone¢nych podminkéch / zdroj informaci:
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EMITENT

RSBC Development Financing s.r.o.

Vyskocilova 1410/1
Michle, 140 00 Praha 4

RUCITEL

RSBC INVEST s.r.o.
Vyskocilova 1410/1

Michle, 140 00 Praha 4
PRAVNI PORADCE

BADOKH - Barta a partnefi advokatni kancelar s.r.o.
28. Fijna 767/12

Nové Mésto, 110 00 Praha 1
AUDITOR EMITENTA

BDO Audits.r.o.

V parku 2316/12
Chodov, 148 00 Praha 4

AUDITOR RUCITELE

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pobrezni 648/1a
186 00 Praha 8
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