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Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vazeni klienti a obchodni partneri,

také letosni vyroéni zprava prinasi zakladni informace o Gspésich
EKOSPOLU dosazenych v uplynulém obdobi.

Zacdtek roku 2021 byl ve znameni dokonceni 160 modernich byt
v projektu Ekorezidence Hodkovicky a jejich predani novym majitelGm.
Projekt se nachazi ve skvélé lokalité v bezprostredni blizkosti Vltavy,
paterni cyklostezky kolem reky, golfového hristé, tenisového klubu
a dalSich sportovist. Byty jsou tak idedlni pro aktivni rodiny s détmi,
protoze v blizkém okoli jsou jak nadkupni centra, tak i materska
a zakladni skoly ¢i ordinace lékare. VétsSina bytl nabizi Uchvatné
panoramatické vyhledy na Vltavu, Chuchelsky haj a Barrandovské
skaly. Neni proto divu, Ze se tento projekt vyprodal pred dokonéenim,
jak je u EKOSPOLU dobrym zvykem.

Projekt Ekorezidence Hodkovicky je vyznamny také proto, Ze jsou vSechny byty vybaveny rekuperaci, ktera je
od roku 2018 v tomto typu budov povinna. Pro EKOSPOL je to novinka, az dosud rekuperacni systém, jehoz
instalaci jsme nabizeli uz drive v ramci klientskych zmén, takrka nikdo nechtél.

Spise pro odborniky ze stavebnictvi je zajimava informace, ze Slo o prvni projekt EKOSPOLU a jeden z prvnich
v rdmci celé Prahy, ktery byl schvalen v rdmci takzvaného spolecného Gzemniho a stavebniho fizeni, coz cely
povolovaci proces vyznamné urychlilo. Zrychlené probihala i samotna vystavba, ktera se oproti plvodnimu
harmonogramu dostala dokonce do predstihu. Stavebni prace neomezila ani opatreni souvisejici s pokracujici
koronavirovou pandemii.

Prichod jara pro nas znamenal navrat cenové dostupnych byt na prazsky trh. Do prodeje jsme zaradili
zadany projekt Ekobyty U Obory s 69 mimoradnymi byty, jejichz ceny zacinaly hluboko pod celoprazskym
primérem. Ocenili to i klienti, protoze v dobé dokonceni hrubé stavby zbyval v nabidce jediny byt.

Velké plany mame i do budoucna. Patfime k nejvétsim soukromym vlastnikiim pozemkd v Praze a nejblizsim
okoli, kde vlastnime pal milionu metrd ctverecnich uréenych pro bytovou vystavbu. Na nich planujeme
vystavbu 7000 novych bytd v celkové hodnoté presahujici 35 miliard korun. Jeden z nejvétsich rezidencnich
projekttd planujeme na Zlic¢iné, kde misto nyni zanedbaného brownfieldu vybudujeme zcela novou méstskou
ctvrt s dvéma tisici byty.

.....

mame pres deset tisic spokojenych klientd, desitky dokoncenych projektd a mnoho vybudovanych prazskych
ctvrti.

V nasledujicim obdobi planujeme pripravu novych projektl zintenzivnit a potvrdit také dlouhodobou pozici
EKOSPOLU jako lidra developerského trhu. Budu rad, kdyz u toho budeme spolec¢né.

Preji vdm prijemné cteni!

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL a.s.



O spolecnosti EKOSPOL

Spolec¢nost EKOSPOL se za 30 let své existence vypracovala do pozice lidra
ceského developerského trhu a dokoncila 57 velkych developerskych projektu,
v nichz naslo bydleni pres 10 000 spokojenych zakaznikd.

EKOSPOL diky svym dlouholetym zkuSenostem nabizi klientdm optimalni pomér mezi cenou a kvalitou.
Projekty spole¢nosti EKOSPOL proto byvaji vyprodany jesté pred dokoncenim.

Nejvyznamnéjsi ocenéni ‘ STAVBA ROKU

e Cena reditele Statniho fondu rozvoje bydleni v soutézi ,,Stavba roku i s S
2009" za projekt Nové Mécholupy CENA

feditele
iyt . , . Statniho fondu rozvoje bydleni
e Prestizni cena ,Czech Superbrands 2015" a zarazeni mezi

nejobdivovanéjsi spolecnosti v Ceské republice dle zebficku N e
CZECH TOP 100

Bytovy ared| Nové MEchalupy

e 7Zvlastni uznani za efektivni a kvalitni vyuziti cihlového systému
POROTHERM ve vystavbé obytnych souborl v rdmci soutéze
+~POROTHERM DUM BRICK AWARD 2011-2012" za projekt Viladomy
Uhrinéves

o 7Zvlastni cena generdlniho reditele spole¢nosti Wienerberger cihlarsky
pramysl v soutézi ,POROTHERM DUM 2010 za bytovy areal
Rezidence Dalejské vyhledy

e Jediny cesky reziden¢ni developer s prestiznim ocenénim CEKIA
Stability Award v lvetech 2009-2012 s nejvyssSim moznym fatingem o
AAA, jez udéluje Ceska kapitalova informacni agentura (CEKIA) ve
spolupraci se sdruzenim CZECH TOP 100

EKOSPOL

e Generalni feditel a predseda predstavenstva spolec¢nosti EKOSPOL

RNDr. EvZen Korec, CSc. byl v prestizni soutézi Manazer roku 2012

ocenén cenou pro Manazera odvétvi v segmentu vystavby nemovi-
tosti, prondjmu a developmentu

¢ Nejcitovanéjsi developer podle analyz Newton Media v letech ﬂ[]ﬂ]'l]fﬂﬁnﬁ
2011-2016,2018 22020

Stavba roku

Superbrands 2015 a byl zarazen mezi

nejobdivovanéjsi spoleénosti v Ceské
republice dle zebficku CZECH TOP 100

Stavba roku za bytovy areal Nové
Mécholupy




Organy a vedeni spolecnosti

Statutarni organ - predstavenstvo
Predseda predstavenstva

Clenové predstavenstva

Dozorci rada

Predseda dozorci rady
Clenové dozor¢i rady

Vedeni spolecnosti

Generalni reditel

Zastupce generalniho reditele

Reditel sektor: vystavby, projekce, vybérovych
fizeni, spravy a udrzby nemovitosti a autodopravy

Reditel sektoru prodeje nemovitosti

Reditel pravniho sektoru

Zastupce reditele personalniho sektoru
Finan¢ni reditel

Tiskovy mluvéi a vedouci oddéleni PR
Vedouci manazer projektu

Vedouci oddéleni klientskych zmén

Vedouci oddéleni reklamaci a manazer jakosti
Vedouci oddéleni recepce

AAA

EKOSPOL je jedinym ceskym rezidencnim

developerem ocenénym CEKIA Stability
Award s nejvyssim moznym ratingem
AAA

RNDr. Evzen Korec, CSc.

Jana Korcova
Ing. Ondrej Chalupa

Bc. Pavel Stefek
Ing. Evzen Korec

RNDr. Evzen Korec, CSc.
Ing. Ondrej Chalupa

Ing. Zdenék Bucek
Bc. Pavel Stefek

Ing. Klara Hnatova
Ing. Milan Maséak

Bc. Filip Susanka

Ing. Bohumil Linhart
Ing. Lukas Gregor
Milan Hynek

Ing. Pavla Jindrakova

(o) ofe® 2
pul milionu m
Spolecnost EKOSPOL je jednim
z nejvétsich vlastniki pozemka v Praze.

Na této plose planuje vystavbu vice nez
7 000 novych bytu.




EKOSPOL v roce 2020 - 21

Zprava o podnikatelské ¢innosti
a stavu majetku spolecnosti

Spolecnost EKOSPOL dokondila a novym majitelim
predala 160 modernich bytd v projektu Ekorezi-
dence Hodkovicky. Zacala stavét 69 mimoradnych
bytu v projektu Ekobyty U Obory.

EKOSPOL si i v roce 2021 udrzel pozici nejlépe platiciho zaméstna-
vatele ve stavebnictvi v Ceské republice, do vybérového fizeni se na
vypsané pozice v roce 2021 pfihlasilo 3,2 tisice zajemcd.

Prlimérna ro¢ni hruba mzda zaméstnance EKOSPOLU preséahla v roce
2021 hranici 909 tisic K¢ a priimérnd mésicni mzda tak cinila 75 820
korun. V celé zemi pfitom na konci tfetiho ¢tvrtleti podle €SU dosa-
hovala priimérnd mzda 37 499 korun mésicné.

Pravé diky vybornym finanénim podminkdm a motivacnimu systému
odménovani patril EKOSPOL k nejvyhledavanéjsim zaméstnavatellim
vV zemi.
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RNDr. Evzen Korec, CSc.: Nejcitovanéjsi
osobnost developmentu v letech
2011-2016,2018 22020

Generalni rfeditel EKOSPOLU RNDr. Evzen Korec, CSc. rovnéz pokracoval
v Uspésich na kniznim trhu. Celkové se titull ,Co je vdomé, neni pro mé!”,
.Koupé bytu pod lupou” a ,,Pozemky ukryvaji poklady” prodalo pres 10 000
vytiskd. Dalsi tisice prodanych kusl si na své konto pripsala i kniha , Jak
jsem zachranil ZOO v Tabore", ktera se diky velkému zajmu dockala i do-
tisku, a ,,Nocni zivot v ZOO Tabor“. Na Uspésnou knihu shrnujici rady pro
chovatele psti ,, Jak prodlouzit Zivot vaseho psa” navazala kniha ,,Chov pst —
prirucka zodpovédného chovatele”, ktera byla prelozena do mnoha jazykd
a vydéna v mnoha zemich svéta . | tyto knihy se jiz dockaly dotiskd v CR.

Vydavatelem vsech uvedenych knih je EKOSPOL.

Graf 2: Uspésnost uchazecii pri priichodu vybérovym fizenim ve spolecnosti EKOSPOL (zdroj: EKOSPOL a.s.)

11.01%

Na prvni kolo vybérového
fizeni byl ve sledovaném
obdobi pozvan kazdy
devaty z celkem 5 786
uchaze¢l o zaméstnani
v EKOSPOLU.

12276

EKOSPOL primérné
pfijima jednoho z 276
uchazecl o zaméstnani.

3454% 9.55%

Do druhého kola Do zaméstnani nastoupil
vybérového fizeni kazdy desaty uchazeé
postoupil kazdy treti z druhého kola.
uchazec z prvniho kola.

Knihy ,Jak prodlouzit Zivot vaseho psa” a ,,Chov pst - Priru¢ka zodpovédného chovatele”
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Sponzorska cinnost

Zoologicka zahrada Tabor

Spole¢nost EKOSPOL je generdlnim sponzorem ZOO Tabor, kterd je
rozlohou nejvétsi zoologickou zahradou v jiznich Cechach.

Taborskou zoo, které kvali vysokym dluhtm hrozil zanik a rozprodej
chovanych zvirat, v roce 2015 zachranil pred likvidaci pravé generalni
feditel a predseda predstavenstva spolecnosti EKOSPOL RNDr. Evzen
Korec, CSc.

Po nutnych Gpravach se verejnosti otevrela v cervnu 2015. Zoologicka
zahrada se diky novym investicim zacala opét rozvijet a za prvni mésic
po znovuotevreni ji navstivilo 25 tisic lidi. V roce 2016 byla navstévnost
jiz 70 tisic a v roce 2017 pak doslo k desetiprocentnimu nardstu roc¢ni
navstévnosti na 77 tisic. Tento rlst pokracoval i v nasledujicich letech
az na rekordnich 110 tisic ndvstévnik( v roce 2021. Diky tomu se ZOO
Tabor zafadila mezi nejnavitévovanéjsi turistické cile v jiznich Cechach,
a toi pres to, Ze byla az do poloviny dubna 2021 pro navstévniky kvali
protikoronavirovym opatfenim nucené uzavrena.

Vyrazny podil na tomto Uspésném rlstu ma pravé spolecnost EKOSPOL,
ktera je s velkym odstupem nejvétsim sponzorem taborské zoologické
zahrady.

Hlavnim poslanim zahrady je chov ohrozenych druhi zvifat. Na jejich
ochrané se diky partnerstvi EKOSPOLU a ZOO Tabor podili kazdy, kdo si
u EKOSPOLU koupi byt. Klient navic za kazdy zakoupeny byt ziska rocni
VIP rodinnou vstupenku do zoo zdarma. Stézejnim programem ZOO
Tabor je reintrodukce zubra evropského. Taborské zoo se uz podarilo
odchovat a do pfirodnich rezervaci vypustit hned nékolik mladat.

ZaZubra.cz

EKOSPOL podporuje projekt zachrany zubra evropského. Cilem
projektu ZaZubra.cz je navrat majestatniho zubra evropského do
velkoplognych pfirodnich rezervaci v Cesku i v Evropé. Programy
navratu v pfirodé vyhubenych druhi zvifat se odehravajii u nas v Cesku.
Jednim z nejvyznamnéjsich je reintrodukce zubra evropského, ktery
byval po staleti pfirozenym obyvatelem ceskych lest. Jeho navrat do
vybranych velkoplosnych pfirodnich rezervaci je stézejnim zachrannym
programem taborské zoologické zahrady. Programu se vénuje web
www.zazubra.cz, spustény zacatkem roku 2021, kde kazdy zdjemce
najde mnozstvi informaci a moznosti, jak podporit tento program
zachrany a vypousténi majestatnich zvirat do prirodnich rezervaci.

Transporty respektujici welfare takto velkych zvirat jsou organizacné
i finan¢né velmi nakladné. | proto zoo spustila specidlni web
www.zazubra.cz, kde zajemci ziskaji veskeré informace o tomto zvifecim
druhuijeho zachrané pred vyhubenim. Zakoupenim unikatnich suvenyr

P

Puma americkd v ZOO Tdbor



pak mohou podpofit jednak cely program navratu zubra do prirody nebo
i jednotlivé transporty do prirodnich rezervaci.

Zoologickd zahrada v Tabore se reintrodukci zubra evropského, tedy
jeho navratu do prirody, vénuje od roku 2016, kdy nejprve v kvétnu
privezla ctyri samice takzvané nizinné linie zubra evropského. Do nového
vybéhu v taborské zoo byly na zacatku kvétna roku 2016 vypustény dvé
zubfi samice, tehdy témér dvouleta Usjana a Ctyrleta Uselina, které byly
privezeny z némeckého soukromého chovu v Usedomu. Kratce poté
byly do zoo transportovany dalsi dvé mladé samice narozené v roce
2015 — Norisa a Norma - z norimberské zoo. Tyto samice na konci roku
2016 doplnil chovny samec Poczekaj, ktery 22. listopadu pricestoval
z polskych Niepolomic.

Zubr evropsky je nejvétsi zvire, které kdy Zilo na nasem Gzemi, pokud
neuvazujeme vyhynulého mamuta. Je o néco mensim pribuznym
severoamerického bizona a byval po staleti prfirozenym vladcem lesl
na Uzemi ceskych zemi, dokud ho v raném novovéku clovék nevyhubil.
Jen diky systematické mezinarodni spolupraci soukromych chovateld
a zoologickych zahrad se podafilo nejvétsi suchozemské obratlovce
Evropy zachranit. Na pfitomnost zubrd na nasem UGzemi dodnes
upominaji i mistni nazvy nékterych c¢eskych obcii erby slechtickych rodd.

Ceska krajina

EKOSPOL podporuje obecné prospéinou spolec¢nost Ceskd krajina
(Ceska krajina o.p.s.) plsobici v oblasti ochrany pfirody, krajiny
a zivotniho prostredi. Zfidila a spravuje pfirodni rezervaci zubrd, pratur
a divokych koni u Milovic.

Podporuje snahy o vytvareni sité nestatnich prirodnich rezervaci,
které umozni preziti ohrozenych druhd rostlin a zvirat, pripadné jejich
navrat do oblasti, kde byly v minulosti vyhubeny. EKOSPOL jiz nékolik
let vyznamné podporuje jeden z hlavnich projektld zaméreny na navrat
zubra evropského do volné prirody.

Ndvrat zubra evropského do volné prirody Kniha ,, Jak jsem zachranil zoo v Tabore”

| klienti EKOSPOLU se podileji na unikdtnim
projektu ndvratu zubra evropského do ceské
krajiny.

D 5 5 .. Unikdtni kniha popisujici zachranu taborské zoo
Zoologickd zahrada ZOO Tabor nadale pokracuje generdlnim reditelem spolecnosti EKOSPOL
v chovu zubrd tzv. niZinné linie. RNDr. EvZenem Korcem, CSc.




Projekty spolecnosti EKOSPOL

Mezi hlavni cile spolecnosti EKOSPOL patfi vyprodat vsechny jednotky
v realizovanych bytovych projektech pred jejich dokonéenim.

| v letech 2020 - 2021 se tento cil podafrilo naplnit a projekty Ekorezidence Hodkovicky i Ekobyty U Obory
byly z rohodujici ¢asti vyprodany pred dokoncenim.

Dokoncené projekty

Ekorezidence Hodkovicky (Celkovy pocet byti: 160)

Ekorezidence Hodkovicky je moderni rezidencni projekt v zadané
lokalité pri udoli Vltavy s Uchvatnymi vyhledy nejen na prilehlou reku,
ale také na Chuchelsky haj a Barrandovské skaly. Dva bytové domy
nabizeji celkem 160 bytl dispozic 1+kk az 4+kk (od 28m? do 91m?)
s prostornymi terasami ¢i balkony. Samozfejmosti je moznost par-
kovani pfimo v domé. Svym charakterem je projekt vhodny nejen
pro aktivni mladé rodiny, ale také jako investi¢ni prilezitost.

T e,

Ekorezidence Hodkovicky

Parcely Slavik Kbely (celkovy pocet parcel: 27)

Aredl 27 parcel pro vystavbu rodinnych dom@ v atraktivni ¢asti Prahy
— ve Kbelich. Vynikajici dopravni dostupnost ilustruje i autobusova
zastdvka, kterd je hned vedle parcel. Kbely, které spojuji prazskou
historii a pamétihodnosti s klidem pfirody, parkl, lest a vod, lidé
vyhledavaji hlavné kvali klidnému bydleni. KdyZz k tomu pfipocteme
vybornou obcanskou vybavenost a skvélou dopravni dostupnost,
vCetné MHD, tak ziskame idealni misto pro rodinné bydleni.

Projekt Ekorezidence Hodkovicky s

e : o




Projekty ve vystavbé

Ekobyty U Obory (Celkovy pocet bytu: 69)

Ekobyty U Obory mezi ulicemi Frantiska DiviSe a Bystiicnad v Uhfinévsi
je moderni rezidencni projekt ve vyhledavané lokalité jen 19 minut
MHD od centra a pritom v zeleni. Samozrejmosti je vyborna dopravni
dostupnost a plnd obcanska vybavenost. Vicepodlazni bytovy dim
nabizi celkem 69 byt dispozic 1+kk az 3+kk s balkony ¢i predzahradkami.
Samozrejmosti je moznost parkovani pfimo v domé v podzemnich par-
kovacich stanich.

i § ST
Ekocity Hostivar
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VWhledy Barrandov Il

Ekocity Hostivar (Celkovy pocet byti: 699)

Projekt Ekocity Hostivar nabidne na sedm set modernich a cenové
dostupnych bytu v Sesti bytovych domech pfi ulici U Tovaren v oblibené
meéstské ¢asti Hostivar. Skvélou dopravni dostupnost podtrhuje vla-
kové nadrazi, které je vzdalené jen nékolik minut chiize. Sportovni vyziti
nabizi nedaleké Sportovni centrum Hostivar ¢i Hostivarskd prehrada
s prilehlym lesoparkem.

Vyhledy Barrandov Il (Celkovy pocet byti: 220)

Vyhledy Barrandov Il navazuji na Uspésny projekt Vyhledy Barrandov |
dokonceny 2017, ktery byl pro svou jedine¢nost vyprodan dlouho pred
dokonéenim. Ctyfi moderni bytové domy nabizeji jedine¢né spojeni
skvélé dopravni dostupnosti do centra Prahy s klidnou lokalitou
a nedalekym Prokopskym a Dalejskym udolim. Okolni pfiroda pfimo
vybizi ke klidnym rodinnym prochazkam i sportovnim vykontm.

10



Pripravované projekty

Ekorezidence Branik (Celkovy pocet bytd: 289)

Projekt Ekorezidence Branik tvofi 5 modernich bytovych doma s ka-
pacitou celkem 289 byt dispozic 1+kk az 4+kk. Jedine¢ny projekt spoji
skvélou dopravni dostupnost s klidnou lokalitou v Sirsim centru Prahy.
Branik lezici na pravém brehu Vltavy patfik oblibenych prazskym ctvrtim,
které lidé voli pro vlastni bydleni. Nabizi totiz vybornou obcanskou vy-
bavenost a spoustu moznosti pro sportovce.

Ekorezidence Branik

Ekobyty Nad Lesy (Celkovy pocet bytu: 83)

Rezidenéni projekt v luxusnilokalité prazské ¢asti Ujezd nad Lesy nabidne
rodinné byty v péti vilovych domech s krasnymi vyhledy do zelené.
Celkem 83 bytd dispozic 1+kk az 4+kk s prostornymi terasami, lodziemi
¢i balkony. Aredl zaroven nabidne celkem 106 parkovacich stani. Projekt
je vhodny nejen pro mladé rodiny, ale také jako luxusni bydleni pro jed-
notlivce, ¢i skvéld investicni prilezitost. Idedlni novy domov pro vsechny,
kdo chtéji utéct ruchu velkomésta do klidu prirody a presto zdstat cen-
tru Prahy na dosah.

Ekobyty Nad Lesy

Ekocity Uhrinéves Il (Celkovy pocet bytd: 220)

Ekocity Uhrinéves Il je moderni rezidenc¢ni projekt v atraktivni lokalité
s vybornou dopravni dostupnosti. Byty nabidnou krasné vyhledy
do zelené rozprostirajici se kolem pramene potoka Dobra voda. Pét by-
tovych dom nabizi celkem 220 bytt dispozic 1+kk az 4+kk s prostornymi
terasami ¢i balkony. Samozrejmosti je moznost parkovani primo v domé
v podzemnich parkovacich stanich. Tento projekt je vhodny hlavné pro
aktivni jednotlivce ¢i mladé rodiny, novy domov zde ale mize najit kdo-
koliv.

Ekocity Uhrinéves Il
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Knihy spolecnosti EKOSPOL

Generalni reditel spolecnosti EKOSPOL RNDr. EvZen Korec, CSc. napsal uUspésné kni-
hy Pozemky ukryvaji poklady, Co je v domé, neni pro mé!, Koupé bytu pod lupou, Jak
jsem zachranil zoo v Tdbore, Nocni Zivot v ZOO Tdabor, Jak prodlouzit Zivot vaseho psa
a Chov psii - prirucka zodpovédného chovatele.

Svou spole¢nost vybudoval od Gplnych zakladd, proto velmi dobre vi, co to obnasi shanét pozemky, jak si co
nejlépe pocinat pri koupi bytu nebo jak nemovitosti co nejlépe pronajimat, ¢i vyuzit jako investici.

Zaroven je dlouholetym chovatelem psd a majitelem Uspésné chovné stanice Korec Corso plemene cane corso.
Své zkusenosti a tipy shrnul do Uspésnych publikaci, kterych se prodalo jiz priblizné 20 tisic vytiskd.

Pozemky ukryvaji poklady

Kniha se zaméruje na investice do pozemkl a nabizi jak praktické rady pro vybér
spravné parcely, tak fadu zajimavosti z historie. Takto ucelené toto téma v Ceské
republice dosud jesté nikdy nebylo publikovano. Postrehy a rady vychazeji z autorova
know-how ziskaného béhem takrka ctvrtstoleti dlouhé praxe, pricemz rfada poznatku
zde byla publikovana zcela poprvé!

Co je vdomé, neni pro mé!

DOME, , ) ose e .. -
f.‘:ﬁf;s_mm! Prakticky manual ¢tenare doslova krok za krokem provede tim, jak efektivné a bez

rizika investovat do nemovitosti za Gcelem trzniho prondjmu. V této knize je poprvé
popsano tzv. Korcovo pravidlo. Formou i tematickym zamérenim se jedna o unikat,
ktery zatim na ceském kniznim trhu nema obdoby. Kniha pritom podava komplexni
navod aplikovany na ¢eské trzni, pravni i dafové realie. Ctenafi se tak dozvi nejen to,
proc by se investici do nemovitosti méli zajisStovat na stari, ale i jakou nemovitost pro
investici zvolit. Soucasti knihy jsou navic i vzorové smluvni dokumenty.

uPE BYTU
'.‘-%n LuPOU

Koupé bytu pod lupou

Unikatni kniha shrnujici vice nez dvacetileté osobni zkusenosti, postiehy a rady Evzena
Korce, které oceni kazdy, kdo zvazuje koupi bytu a chce se vyhnout chybam pfi jeho
vybéru a financovani.

Jak prodlouzit Zivot vaseho psa
JAK PRODLOVZIT s g . . e ., . .
ZIvoT VASEHO P2, Ojedinéla kniha, v niz se vlibec poprvé v historii literatury uréené chovatellim pst

doctete mimo jiné o tom, jaky je stredni vék doziti jednotlivych psich plemen. Unikatni
prehled vychaziz mnoha svétovych védeckych vyzkumi posledniho desetiletia predava
odpovédnym chovateldim poznatky, jak mohou docilit prodlouzeni zivota svych psu.
Zaroven odtajiuje mnozstvi dalSich uzitec¢nych védecky podlozenych informaci, které
autofi jinych knih vétsinou opomijeji, a to napriklad, jaka jsou genetickd onemocnéni
jednotlivych plemen. Znalost téchto informaci mlize chovateldim pomoci, aby vyrazné
zlepsili kvalitu zZivota svych psh. Cely prvni desetitisicovy ndklad byl béhem pal roku
takrka rozebran.

'\p'ﬁiRUCKA

TELE
WEDNEHO CHOVA
. zopko! g

Chov psu - Prirucka zodpovédného chovatele

Vyjimecnad kniha pro vSechny zodpovédné chovatele shrnuje nejnovéjsi védecké
poznatky a mnohaleté zkusenosti autor(. Poskytuje cenné rady v oblastech od kryti
feny, vyzivy a péce o Sténata, vychovy a vystavovani az po genetické minimum pro cho-
vatele. Kniha byla prelozena do mnoha jazyk( a vydana v mnoha zemich svéta.




Rok 2022 je pro EKOSPOL vyjimecny. Pfipomene si 30 let na trhu. Je tak nejdéle Gspésné fungujici ze vsech
velkych developerd. Za tu dobu se z malé zacinajici firmy dostal na pozici jednoho z lidré bytové vystavby.
Dokoncil Sest desitek velkych projektl pro vice nez deset tisic spokojenych klientd.

Zménili jsme mnoha mista Prahy a proménili spoustu drive zanedbanych lokalit v Zivé méstské ctvrti.
Za zminku stoji napriklad Panorama Kyje, kde jsme v dochdzkové vzdalenosti od metra béhem deseti let
v nékolika etapach postavili témér tisic novych bytd. Podobné velky byl i rezidencni projekt ve velmi zadané
lokalité v Hornich Mécholupech, kde se vsech takrka tisic bytd vyprodalo dlouho pred dokoncenim stavby. To je
ostatné pro EKOSPOL typické, ze takrka vSechny byty diky velkému zajmu klient vyproda bud' pred zahajenim
stavby, nebo v jejim prabéhu.

EKOSPOL realizoval také jeden z nejvétsich projektd parcel na tzemi hlavniho mésta, kdyz v Novych Déblicich
pripravil a prodal na dvé stovky stavebnich parcel, na nichz vyrostly rodinné domy. Rozlohou nejvétsi rezidenc¢ni
projekt v historii CR mame v Roztokach u Prahy. Na 40 hektarech plochy jsme uz dokon¢ili na 300 byté a 200
parcel, coz predstavuje zhruba tretinu celkové planované vystavby.

Velké plany médme i do budoucna. Patiime k nejvétsim soukromym vlastnikim pozemk v Praze a nejblizsim
okoli, kde vlastnime pGl milionu metrl ¢tverecnich urcenych pro bytovou vystavbu. Na nich planujeme vystavbu
7000 novych bytd v celkové hodnoté presahujici 35 miliard korun. Jeden z nejvétsich rezidenénich projekti
pldnujeme na Zliciné, kde misto nyni zanedbaného brownfieldu vybudujeme zcela novou méstskou ctvrt s vice
nez dvéma tisici byty.

Také v roce 2022 planujeme vyrazné promluvit do prazského rezidencniho trhu. Chtéli bychom zacit prodavat
tfi projekty s celkem 1000 byty. Zalezet viak bude na rychlosti povolovaciho procesu, ktera v Ceské republice
stale neni ani zdaleka optimalni.

Kazdopadné budeme radi, kdyz pri tom budete s nami.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL a.s.



Priloha €. 1: Zprava nezavislého

auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

k uéetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2021 spole¢nosti

EKOSPOL a.s.
Identifikaéni udaje:
Nazev: EKOSPOL a.s.
IC: 639 99 854
Adresa sidla: Dukelskych hrdinti 747/19,

170 00 Praha 7

Rozvahovy den: 31. prosince 2021

Oveéfované ucetni obdobi: od 1. bfezna 2020 do 31. prosince 2021
Ramec ucetniho vykaznictvi: Ceské acetni predpisy

Datum vydani zpravy auditora: 29. ¢ervna 2022

Auditor: Erik Durkan

Evidenéni &islo 2407

Moore Audit CZ s.r.o.
Evidenéni ¢islo 599
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti

EKOSPOL a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky obchodni spoleCnosti EKOSPOL a.s. (dale také
.Spoletnost’) sestavené na zakladé &eskych Ucetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu
o penéznich tocich za obdobi od 1. bfezna 2020 do 31. prosince 2021 a pfilohy této GUCetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1. piflohy této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
EKOSPOL a.s. k 31. prosinci 2021 a nakladi a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tok( za obdobi od 1. bi'ezna 2020 do 31. prosince 2021 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravene
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnégji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skuteé¢nost uvedenou v bodé ,Pouzivané ucetni metody, obecni UCetni zasady
a zplsoby ocefiovani v pfiloze Ucetni zavérky, tykajici se srovnatelnosti Udaji s minulym ucetnim
obdobim. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Jiné skutecnosti

Ugetni zavérku spolednosti k 29. unoru 2020 ov&fil jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne
31. srpna 2020 vydal k této zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Na$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢&i s nasimi
znalostmi o Gc&etni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
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informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tji. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Zze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ugetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za Géetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuji za
nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadl, kdy &lenové predstavenstva planuji zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
Cinnosti, resp. kdy nemaji jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoré&i rada.
Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Zze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplusobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfiit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych uU€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uc€etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti ¢lenové piedstavenstva Spole¢nosti uvedli v pfiloze u&etni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky cleny
predstavenstva, a to, zda s ohledem na shromazdeéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze G¢etni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostategné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah U&etni zavérky, veetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prab&hu uginili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha, 29. ¢ervna 2022

W@L&L_ ﬂ»viq' Ch~ -
Moore Audit CZ s.r.o.
Evidenéni &islo 599
Karolinska 661/4

186 00 Praha 8

Zastoupena Erikem Durkaném

fik Durkan
Statutarni auditor,

n&ni &islo 2407



Ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2021

Nizev spole¢nosti: EKOSPOL a.s.
Sidlo: Dukelskych hrdint 747/19
Praha 7
170 00
Pravni forma: Akciova spoleénost
IC: 639 99 854
Piedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az
3 Zivnostenského zdkona, spocivajici zejména v: -
nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti, -
velkoobchod a maloobchod, - vydavatelské ¢innosti,
polygraficka vyroba, knihatské a kopirovaci prace, -
poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudkd, - sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodaiské povahy, - provozovani vodovodi a
kanalizaci a uprava a rozvod vody

Sestaveno dne: utery 28. erven 2022

Statutarni orgin Gcetni jednotky Podpis

RNDr. EVZEN KOREC Csc.

JANA KORCOVA




Priloha ¢.2: Rozvaha ke dni 31. 12. 2021

Obchodni firma nebo jiny ndzev (&etni jednotky

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ROZVAHA EKOSPOL a.s.
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist v plném rozsahu
ke dni 31 .1 2.2021 Sidlo, bydii$té nebo misto podnikani Getni jednotky
(v celych tisicich CZK) Dukelskych hrdint 747/19
170 00 Praha 7
Ic
Ceska republika
63999854
Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b (4 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 2 158 248 -17 093 2141 155 2004 483
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 002
B. Stala aktiva 003 1624 091 -17 093 1 606 998 1703 158
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 942 -942
B.l 1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. | Ocenitelna prava 006 942 -942
2.1 Software 007 942 -942
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008
3. | Goodwill (+/-) 009
4. | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010
5 Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a 011
* | nedokonéeny dlouhodoby y majetek
51 Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby h y majetel 014 1268912 -16 151 1252761 1340615
B.IL 1. | Pozemky a stavby 015 1 259 548 -7 295 1252 253 1339 427
1.1| Pozemky 016 1245732 1245732 1332112
1.2 | Stavby 017 13816 -7 295 6 521 7315
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 9 364 -8 856 508 1188
3. | Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
4.1 | Péstitelské celky trvalych porostu 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a 024
L y diouhodoby hmotny majetek
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 025
5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.III. Dlouhodoby finan&ni majetel 027 354 237 354 237 362 543
B.lll. 1. | Podily - oviadan4 nebo ovladajici osoba 028 354 237 354 237 362 543
Zapuijtky a tvéry - oviddana nebo oviddajici osoba,
2. Fapu] Y “I;I‘:I ry - aviadan: viddajici 029
3. | Podily - podstatny viiv 030
4. | Zapujéky a Gvéry - podstatny viiv 031
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. | Zapujéky a Uvéry - ostatni 033
7. | Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034
7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.0.
Ev. &islo opravnan( 599
Karolinska 661/4, Karlin

186 00 Praha 8

PREMIER system (c) 1995 - 2019



Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&zné (getni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
C. Obé&Zna aktiva 037 533 753 533 753 300 810
Cl Z4soby 038 85211 85211 218 499
Cl. 1. | Material 039
2. | Nedokongena vyroba a polotovary 040 84 977 84 977 187 591
3. | Vyrobky a zbozi 041 234 234 30908
3.1 | Vyrobky 042 30617
3.2 | Zbozi 043 234 234 291
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zésoby 045
C.Il. Pohledavky 046 108 162 103 162 15 438
C.IL 1. | Diouhodobé pohledavky 047 113 113
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 048
1.2 | Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049
1.3 | Pohledavky - podstatny viiv 050
1.4 | OdioZena dariové pohledavka 051
1.5 | Pohledavky - ostatni 052 113 113
1.5.1 | Pohledavky za spole&niky 053
1.5.2 | Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 113 113
1.5.3 | Dohadné uéty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.Il.  2.| Kratkodobé pohledavky 057 103 049 103 049 15438
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 058 15604 15604 13063
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 83822 83822
2.3 | Pohledavky - podstatny viiv 060
2.4 | Pohledavky - ostatni 081 3623 3623 2375
2.4.1| Pohledévky za spole&niky 062
2.4.2 | Sociélni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 063
2.4.3 | stat-dariové pohledavky 064 928 928 1
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2391 2391 1600
2.4.5 | Dohadné Gty aktivni 066
2.4.6| Jiné pohledavky 067 304 304 774
Cll.  3.| Casové rozliseni aktiv 068
3.1 | Néklady pfistich obdobi 069
3.2 | Komplexni néklady pfistich obdobi 070
3.3 | Prijmy pfistich obdobi 071
(oA ]]] Kratkodoby finanéni majetek 072
C.Il. 1. | Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 073
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Penézni prostfedky 075 345 380 345 380 66 873
C.IV. 1. Pen&2ni prostfedky v pokladné 076 51 51 80
2. | Pené2ni prostfedky na uétech o77 345 329 345 329 66 813
Casové rozliseni aktiv 078 404 404 515
B 1. | Néklady pfistich obdobi 079 323 323 363
2. | Komplexni naklady pfi&tich obdobi 080
Pfijmy pfistich obdobi 081 81 81 152

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION
Moore Audit CZ s.r.o.
Ev. &islo opravnéni 599 PREMIER system (c) 1995 - 2019
Karolinska 661/4, Karlin
186 00 Praha 8



Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&ném ugetnim Stav v minulém uéetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 2141155 2004 483
A Viastni kapital 083 1545 918 1344 169
Al 2Zakladni kapital 084 101 000 101 000
Al 1. | Zakladni kapital 085 101 000 101 000
2. | Viastni podily (- 086
3. | Zmény zékladniho kapitalu 087
Al AZio a kapitalové fondy 088 311669 248 880
All. 1. | Azio 089
2. | Kapitalové fondy 090 311669 248 880
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091 352 280 280 880
2.2 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+-) 092 -40611 -32 000
2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 093
2.4 | Rozdily z pfem&n obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+-) 095
Al Fondy ze zisku 096 455 594
Alll. 1. | Ostatni rezervni fondy 097
2. | Statutarni a ostatni fondy 098 455 594
AlV. vy podafeni ych let (+1-) 099 993 496 989 919
A.IV. 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100 993 496 991 185
2. | Jiny vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 101 -1266
AV. Vysledek hospodafeni béného obdobi (+/-) 102 139 289 3777
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 585 822 633 364
B. Rezervy 105 2223 2469
B. 1. | Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106
2. | Rezerva na daf z pfijmu 107
3. | Rezervy podie zvlastnich pravnich predpisu 108
4. | Ostatni rezervy 109 2223 2469
C. Zavazky 110 583 599 630 895
Cl Diouhodobé zévazky 111 359 990 427 672
1. | Vydané diuhopisy 112 350 000 350 000
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 113 350 000 350 000
1.2 | Ostatni diuhopisy 114
2. | Zévazky k Gvérovym institucim 115
3. | Diouhodobé pfijaté zalohy 116 485 90
4. | Zavazky z obchodnich vztaht 117
5. | Diouhodobé sménky k dhradé 118
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 2032 48 418
7. | Zavazky - podstatny viiv 120
8. | OdloZeny dafovy zavazek 121 594 565
9. | Zavazky - ostatni 122 8879 28599

PRO IDENTIFIKACI
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Oznadeni PASIVA Cislo | Stav v b&2ném Géetnim Stav v minulém G&etnim
fadku obdobf obdobf
a b c 5 6
9.1 | Zavazky ke spole&nikum 123
9.2 | Dohadné Gty pasivni 124
9.3 | Jiné zévazky 125 6879 28 599
c.ll. Kréatkodobé zavazky 126 223609 203 223
1. | Vydané diuhopisy 127
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 128
1.2 | Ostatni diuhopisy 129
2. | Zavazky k Gvérovym institucim 130
3. | Kratkodobé pfijaté zalohy 131 161 214 163 007
4. | Zavazky z obchodnich vztahd 132 9130 13286
5. | Kratkodobé smé&nky k Ghradé 133
6. | Zavazky - oviadané nebo ovladajici osoba 134
7. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136 53 265 26 930
8.1 | Zavazky ke spole&nikum 137 14 542 4572
8.2 | Kratkodobé finan&ni vypomoci 138
8.3 | Zavazky k zaméstnancum 139 3 846 2192
8.4 | Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojidténi 140 1812 1151
8.5 | Stét - dahové zavazky a dotace 141 32615 7927
8.6 | Dohadné Géty pasivni 142 450 6745
8.7 | Jiné zévazky 143 4343
c.l. Casové rozlideni pasiv 144
1. | Vydaje ptistich obdobi 145
2. | Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozlideni pasiv 147 9415 26 950
1. | Vydaje pistich obdobi 148 9 260 26776
2. | Vynosy piistich obdobi 149 155 174
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Priloha c. 3: Vykaz zisku a ztraty

za obdobi 1. 3. 2020 - 31. 12. 2021

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
e Y v plném rozsahu

& 500/2002 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisl

EKOSPOL a.s.

zaobdobl  01.03.2020- 31.12.2021 Sidlo, bydli&ta nebo misto podnikéni Géetni jednotky
(v celych tisicich CZK) Dukelskych hrdini 747/19
| c 170 00 Praha 7
Ceska republika
63999854
Oznaéenl TEXT Cislo Skute¢nost v ucetnim obdobi
s bézném minulém
a b c 1 2
l. Tr2by z prodeje vyrobkii a sluZeb 01 644 980
Il Triby za prodej zboZi 02 1583
A Vykonova spotfeba 03 283 501
1. | Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 501
2. | Spotfeba materiélu a energie 05 2652
3. | Sluzby 06 280 348
Zména stavu zésob viastni ginnosti (+/-) 07 133231
Aktivace (-) 08
Osobni naklady 09 95 812
1. | Mzdoveé nakiady 10 72345
2. | Naklady na sociéini zabezpedeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1 23 467
2.1 | Nékiady na sociéini zabezpe&eni a zdravotni pojist&ni 12 22681
2.2 | Ostatni nékiady 13 786
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 1475
1. | Upravy hodnot diouhodobéhe nehmotného a hmotného majetku 15 1475
1.1 | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1475
1.2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasn 17
2. | Upravy hodnot zasob 18
3. | Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostatni provozni vimosy 20 225 840
1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku A 21 224 959
2. | Tréby z prodeje materiéiu 22
3. | Ostatni provozni vinosy 23 881
F: Ostatni provozni naklady 24 142 342
1. | Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 86 380
2. | Prodany material 26
3. | Dané a poplatky 27 1499
4. | Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfigtich obdobi 28 -247
5. | Ostatni provozni naklady 29 54 710
< Provozni vysiedek hospodafeni 30 216 042

PRO IDENTIFIKACI
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186 00 Praha 8
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Oznacenl TEXT Cislo Skute&nost v ugetnim obdobl
P bé&Zném minulém
a b c 1 2
V. Vymosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 31
1. | Vynosy z podilli - ovidand nebo oviadajici osoba 32
2 | Ostatni vinosy z podila ' ' 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
v Vymosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 35 24 874
1. | Vinosyz dlouhodobého majetku - nebo oviadajicl osoba 36 24 874
2. | Ostatni vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finangnim majetkem 38
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 2744
1| Vinosové troky a podobné vjnosy - oviddana nebo oviadajici osoba 40
2. | Ostatni vjnosové Groky a podobné vynosy 41 2744
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
J Nékladoveé droky a podobné naklady 43 77271
1. | Nékiadové Groky a podobné nékiady - oviddané nebo oviddajici csoba 44 77 000
2. | Ostatni nékladové Uroky a podobné néklady 45 271
VIL. Ostatni finanéni vynosy 46 3
K. Ostatni finanéni naklady 47 201
" Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -49 851
= Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) 49 166 191
L. Daii z pAjmii za bé¥nou &innost 50 26 892
1. Dai z ptijma splatna 51 26 863
Z Daf z pfijmu odloZend (+/-) 52 29
- Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) 53 139 299
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spole€nikim (+/-) 54
- Vysledek hospodafeni za i&etni obdabi (+/-) 55 139 299
* Clsty obrat za Getni obdobi = 1. + II, + Hl. + IV, + V. + VI + VIL 56 900 024
Pozn.:
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Priloha c. 4: Vykaz cash flow
za obdobi 1. 3. 2020 - 31. 12. 2021

31. prosinci 2021

Skuteénost vicetnim obdobi

a b sledovaném 1
| 8 lStw penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentdi na zadatku cemiho obdobi 66 873
Penéini toky z hlavni vydéleéné dinnosti (provozni énnost)
VA Uetni zisk nebo ztrita pFed zdangnim 166 393
Al I:Tprvy o nepenéZni operace -87 698
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani
Aadsd ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) L4
A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -247
A.13. Zisk (ztrita) z prodeje stalych aktiv (-/+), vyidtovana do vynosi ™", do nakladi "+" -138 578
A.14, Vynosy z podili na zisku (=) -24 874
A1s, Vyiétované nakladové iiroky (+). s vyjimkou iroki zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku. a 74 527
vyiétované vynosoveé iroky (=)
A16. Piipadné tipravy o ostatni nepénéZni operace -1
A.* ('.‘isty penéZni tok z provozni & ti pied zdanénfm a zmé i pracovniho kapitil 78 695
A2. Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu ol -44 191
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich 0éth asového rozliseni a dohadnych uéth
A2.1 aktivnich -87 626
Zména stavu kritkodobych zivazkd z provozni éinnosti (+/-), pasivnich GEm Casového rozlideni a
et dohadnych uéti pasivaich e g
A23. Zména stavu zasob (+/=) 133 288
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetk padajiciho do pen&mich p dkii a pené&Znich
A, ckvivalentii :
A 4n Cisty penié¥ni tok z provozni &innosti pied zdanénim 34504
A3 Vyplacené tiroky s vyjimkou irokii zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) -77271
A4, Pfijaté troky z provoznich vklada (+) 2744
A5, Zaplacena dan z piijmi a za domérky dané za minulé obdobi (-) =792
A7 Piijaté podily na zisku (+) o
A #nn Cisty pené¥ni tok z provozni &innosti -40 815
Penéini toky z investiéni dinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -305
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 224 958
B.3. Zapiijeky a ivéry spiiznénym osobdm 0
B4. Piijaté podily na zisku (+) 24 874
BS5. Pfijaté wiroky z investiénich vkladu (+) 0
B.xxx Cisty pené#ni tok vztahujici se k investieni éinnosti 249 527
PenéZni toky z finanénich dnnosti
o1 popadyzméu dlouhodobych, popiipadé rakuwch kritkodobych zavazki, které spadaji do oblasti finanéni 0
- Cinnosti na pené&Zni prostiedky a penéZni ekvivalenty
C.2, Dopady zmén vlastniho kapitdlu na pen&2ni prostiedky a penéZni ekvivalenty 69 796
.t ZvySeni pcf1éim'ch pr.ostfcdkﬁ a penéZnich ekvivalenti z titulu zvySeni zakladniho kapitilu, aZia. 70 135
popfipadé fondii ze zisku vEetné sloZenych zaloh na toto zvySent (+)
C.2.2. Vyplaceni podili na vlastnim jméni spoleénikiim (-) 0
C.2.3. Dalsi vklady pené&Znich prostiedki spolecniki a akciondid (+) 0
C.24. Ulrada ztrity spolecniky (+) 0
C.25. Pfimé platby na vrub fondi (=) b F 0
26 Vyplacené podily na zisku véetmg zaplacu-'nc' srazkové dang \'z(a.hu_ji'ci se k témto né.ruln!m a 1’67&:& 339
finanéniho vypotidani se spoleéniky verejné obchodni spoleénosti a kompl afi u ke ditnict
C.nne Cisty pené¥ni tok vztahujici se k finanéni &innosti 69 796
F. Cisté zvyieni resp. snifeni penéinich prostiedkai 278 508
R. Stav pené#nich prostfedki a penéZnich ekvivalentii na kond iéemiho obdobi 345381
PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION
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Priloha ¢.5

vlastniho kapitalu
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Priloha ¢. 6: Priloha k Ucetni zavérce

k 31. 12. 2021

Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31.12. 2021

Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti EKOSPOL® a. s.
k 31.12.2021

Priloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. c) zakona ¢. 563/1991 Sb., o téetnictvi, v platném znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 vyhlasky &. 500/2002 Sb. v platném zné&ni. Udaje pfilohy vychazeji z G&etnich
zaznamu Ucetni jednotky (UCetni doklady, Géetni knihy a ostatni ucetni zaznamy) a z dalSich podkladu,
které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast ticetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penéZita ¢i jina pinéni

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby oceriovani
1. Zplsob uctovani a oceriovani majetku a zavazki

1.1. Zasoby

1.2.  Financovani nedokoncéenych projektu

1.3.  Hmotny a nehmotny majetek vytvofeny viastni ¢innosti

1.4. Cenné papiry a majetkové ucasti

2. Zplasob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

3. Zmény ocefiovani, odpisovani a postupi uétovani
4. Opravné poloZky

5. Odpisovani

6.

Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spoleénosti
1.1.  Domérky dané z prijmi za minula tcetni obdobi
1.2.  Kratkodobé a dlouhodobé bankovni tvéry
1.3.  Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely
Vyznamné udalosti po datu tcéetni zavérky
Dopliiujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1.  Hiavni skupiny hmotného majetku
3.2.  Hlavni skupiny nehmotného majetku
3.3.  Hmotny majetek porizeny formou finan¢niho pronajmu
3.4. Hmotny majetek porizeny formou operativniho prondjmu
3.5.  Souhrnna vy$e majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majetku zatiZeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
4. Vlastni kapital
4.1. Prehled o zménach vlastniho kapitalu
4.2. Zakladni kapitél
5. Pohledavky a zavazky
5.1.  Pohledavky za odbérateli po Ihaté splatnosti
5.2. Zavazky po Ih(té splatnosti
5.3. Udaje o pohledévkéch a zvazcich k podnikiim ve skupiné
5.4. Udaje o pohledévkéach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava
5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. Odlozeny dafiovy zavazek
8. Vynosy z bézné ¢innosti
9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
10. Sdruzeni
11. Celkové naklady na audit
12. Lesni pozemky
13. Ochrana Zivotniho prostredi
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Priloha k ucetni zavérce
spolecnosti EKOSPOL® a. s.
k 31.12. 2021

Obecné udaje
1. Popis téetni jednotky

Nazev: EKOSPOL®a. s.

Sidlo: Dukelskych hrdin(i 747/19, Praha 7, PSC 170 00 .

Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 63999854
Rozhodujici pfedmét €innosti: nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

Datum vzniku spole¢nosti: 5. prosince 1995

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20%:

Jmeéno fyzické osoby, Bydli&ts, sidlo Sledované ucetni |\ 16 Gzetni obdobi

nazev pravnické osoby obdobi

Podil v K¢ tj. % Podil v Ké tj. %

Dukelskych hrdinG

747/19, Praha 7 101 000 000 | 100 101 000 000 | 100

EKOINVEST, spol. sr.0.

Zmény a dodatky provedené v ticetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
V obdobi od 1. 3. 2020 do 31. 12. 2021 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstriku:

1. Upfesnén pifedmét ginnosti:

a) provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

b) vykon zeméméfi¢skych €innosti

c) montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

d) projektova €innost ve vystavbé

e) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, spocivajici zejména

v:
- ndkup, prodej, sprava a udrZzba nemovitosti,

- velkoobchod a maloobchod,

- vydavatelské &innosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace,

- poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki,

- sluZzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy,
- provozovani vodovodu a kanalizaci a uprava a rozvod vody,

2. Zména pfedstavenstva:
Clen predstavenstva:

Qdvolan:

Mgr. EVA HROMASOVA, dat. nar. 4. fijna 1963
Fibichova 1742, 252 28 Cernosice

Den zaniku ¢lenstvi: 15. zafi 2021

Jmenovan:

Ing. ONDREJ CHALUPA, dat. nar. 12. ¢ervence 1989
Za statky 74, Lipany, 103 00 Praha 10

Den vzniku Elenstvi: 15. zafFi 2021

3. Zména dozor¢i rady:
Odvolani:
Clen dozoréi rady:

Ing. ONDREJ CHALUPA, dat. nar. 12. éervence 1989
Za statky 74, Lipany, 103 00 Praha 10
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Den zaniku ¢lenstvi: 15. zafi 2021

Pfedseda dozoréi rady:

Bc. PAVEL STEFEK, dat. nar. 3. ¢ervna 1972
€.p. 293, 263 01 Rosovice

Den zaniku funkce a €lenstvi: 15. zafi 2021

Zména titulu a adresy:

Ing. EVZEN KOREC, dat. nar. 8. &ervence 1994

Na Panoramé 514, Lipence, 155 31 Praha 5

Den posledni zmény zapsanych tGdaju: 15. zafi 2021

4. Zména poctu clenl dozorci rady:

Pavodni poéet ¢lent dozoréi rady: 3
Nové pocet clenli dozorci rady: 1
Den zapisu zmény do obchodniho rejstfiku: 7. fijna 2021

Organizacni struktura Gcetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Gcetnim obdobi:

Spole&nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

V Cele spolecnosti stoji generalni feditel a zastupce generalniho feditele. Spolecnost se ¢leni na
generalnim feditelem pfimo fizené sektory a oddéleni:

. sektor piipravy staveb 1. odd. recepce
. sektor vystavby

. personalni sektor

. ekonomicky sektor

. sektor nakupu nemovitosti

. pravni sektor

. sektor prodeje nemovitosti

. sektor marketingu

. sektor projekce

10. sektor vybérovych fizeni

11. sektor spravy a udrzby nemovitosti a autodopravy

OCoO~N~NoOO b WN-=

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni 31. 12. 2021:
Predstavenstvo: RNDr. Evzen Korec, CSc. - pfedseda

Jana Korcova - ¢lenka

Ing. Ondfej Chalupa — &len

Dozoréi rada: Ing. EvZen Korec — élen

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spolecnostech

Ugetni jednotka ma kapitalovou U€ast ve dvou spolecnostech s ru€enim omezenym, a to:
- AREAL ZLICIN s.r.o., ICO 01862863, podil 99,9%
- Aredl Uhiingves s.r.o., ICO 04241380, podil 100%

Ugetni jednotka nemé uzaviené 2adné ovladaci smlouvy a smlouvy o prevodu zisku.
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3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady
Zaméstnanci 1.1.2019 - 29. 2. 2020 1.3.2020 - 31.12. 2021
z toho élenoveé z toho clenové
v&ichni statutarniho ¢i véichni statutarniho ¢i
0 kontrolniho kontrolniho
organu organu
Primérny prepocteny pocet zaméstnancl 57 6 38 5
Mzdové naklady 43 288 0 58 521 0
0dméﬁy &Ignﬁm statutarnich organud 1727 1727 4592 4592
spoleénosti
Odmevny clgnum dozorcich organt 6 687 6 687 9232 9232
spoleénosti
goajklady na socialni zabezpeceni a zdravotni 16 593 2 851 22 681 3268
Socialni naklady 624 * 786 51
Osobni naklady celkem 68 920 11 265 95 812 17 143

Spolecnost se fidi aktualné platnymi pravnimi predpisy upravujicimi pracovnépravni vztahy. Nad
ramec zavodni preventivni péée hradi spole¢nost svym zaméstnancim jedenkrat roéné biochemické
vySetieni.

4. Poskytnuta penéZita ¢i jina plnéni

Zaméstnancum, €lendm statutarnich a dozorgich organt, ani byvalym ¢lenim téchto organd nebyla
v U€etnim obdobi 2020-2021 poskytnuta penézitd nebo naturalni plnéni (pujéky, poskytnuté zaruky,
dichodové pfipojisténi, pouzivani vozu k soukromym uéeltm).

”

Pouzivané ucetni__metody, obecné lcetni zasady a zplsoby
ocenovani

Utetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zaklad& zakona &. 563/1 991Sb., o uetnictvi, v platném
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. k tomuto zakonu a Ceskych ucetnich standardd
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy Uctovani a obsah UEetni zavérky pro podnikatele.

Ugetni jednotka pro zpracovani uetnictvi pouZivala hospodéafsky rok.

Ugetni a zdanovaci obdobi, o kterém pojednava tato pfiloha, a za které byla zpracovana uéetni zavérka,
zacalo 1. 3. 2020 a skonéilo 31. 12. 2021, tj. trvalo 22 mésich. Divodem prodlouzeného U&etniho obdobi
byl pfechod z hospodarského roku 2020-2021 na kalendarni rok zaéinajici 1. ledna 2022. VVzhledem
k odli§né délce piredchoziho Ucetniho obdobi nejsou ve vykazu zisku a ztrat uvedeny Udaje za minulé
ucetni obdobi.

Spole¢nost nema Zadna zvifata, evidovana jako hmotny majetek nebo zasoby, a cizi majetek
neuvedeny v rozvaze.

1. Zpasob uctovani a oceriovani majetku a zavazku

1.1. Zasoby

Ugtovani zasob nedokoné&ené vyroby a hotovych vyrobki (zejména byt)
- provadéno zpusobem A evidence zédsob
- vydej zasob ze skladu je uétovan metodou FIFO

Uétovani zasob zbozi (knih)
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- provadéno zptisobem B evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je uctovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
* ocefovani zasob vytvoienych ve vlastni reZii je provadéno:
ve skutecnych vyrobnich nakladech zahrnujicich: - pfimé néaklady
- vyrobni reZii

s ocefovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skutecnych pofizovacich cenach zahrnujicich: - cenu pofizeni
- vedlejsi porizovaci naklady

1.2. Financovani nedokonéenych projekti

Platby na nedokon&ené projekty pfijaté v daném roce jsou uctovany pres ucet kratkodobych pfijatych
zdloh. V nasledujicim roce, pfi nedokonéeni projektu, jsou pfeti¢tovany na uget dlouhodobych prijatych
zéloh. V predchozich G€etnich obdobich byly pfijaté platby na nedokon&ené projekty Uctovany pies ucet
vynosy pfistich obdobi.

1.3. Hmotny (HM) a nehmotny (NHM) majetek vytvofeny vlastni €innosti

HM ve vlastni rezii spole€nost ve sledovaném u€etnim obdobi nevytvofila.
NHM ve vlastni rezii spolecnost nevytvari.

1.4. Cenné papiry a majetkové uéasti

Cenné papiry spole¢nost nevlastnila. Majetkové U€asti spole€nost ocefiovala metodou ekvivalence,
protoZe nelze stanovit jejich realnou hodnotu.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Druh majetku ocenény ve sledovaném ucetnim Zpusob stanoveni reprodukeni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou
Nebyl pofizen _

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupt tctovani

Ve sledovaném ugetnim obdobi doslo v Gcetni jednotce ke zméné zplsobu ocefovani majetkovych
ucasti, je pouZivana metoda ekvivalence. K jinym zménam zpusobu ocefiovani ve sledovaném ugetnim
obdobi nedoslo. Ucetni odpisy byly uctovany pribézné linearné. Ugetni jednotka pouZiva uetni
software PREMIER systém, a to jiz od 1. 1. 2005.

4. Opravné polozky
Spoleénost vytvaii Gtetni opravné polozky k majetku a k pohledavkam po Ihité splatnosti del$i nez
180 dni ve vys$i 100 % a zakonné opravné polozky podle zakona.

Opravné polozky k: Zistatek Tvorba Zuctovani Zustatek
29. 02. 2020 31.12. 2021
- majetku 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam — dariové 0 0 0 0
- pohledavkam — ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
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5. Odpisovani

Ucetni odpisy

Spoleénost uplatfiuje linearni Géetni odpisy. U HM pofizeného od 1. 1. 1999 je roéni odpisova sazba
v % ze vstupni ceny, u osobnich automobil(, po€itacu a software 25,0 %, u nakladnich automobil( 16,7
% (12,5 % do roku 1998) a u budov 3,33 % (2,2 % do roku 1998). Odpisovani hmotného
a nehmotného majetku zafazeného do uzivani je zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vysi pfipadajici
na jeden mésic uzivani a pfislu§nou procentni sazbu. Pfi vyfazeni majetku je v mésici vyrazeni uplatnén
cely mésiéni odpis.

Dariové odpisy

Hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona €. 586/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist, v pfipadé vyfazeni hmotného majetku prfed koncem zdariovaciho obdobi je
odpisovan ve vysi % roéniho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a) zakona €. 586/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu. Pfi pofizeni majetku do 30. 6. 2010 byla vyuzZita moZnost mimoiradnych odpist
dle § 30a zakona ¢ 586/1992 Sbh.

Nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zpusob uctovani o drobném hmotném (DrHM) a nehmotném (DrNHM) majetku

Drobny hmotny majetek do 80 000 K& (do 29.2.2020 do 40 000 K¢) je uctovan do nakladl spole¢nosti
na ucet 501 - Spotifeba materialu. Veskery DrHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 KE je uctovan do naklad( spole&nosti na uget 518 - Ostatni sluzby.
Veskery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

PFi pfepo&tu cizich mén na &eskou mé&nu pouziva spolegnost aktualni denni kurz vyhlaseny CNB.

s - r

Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolecnosti

1.1. Domérky dané z pfijma za minula Géetni obdobi

Spolec¢nost neméla domérky na dan z pfijmd za minula obdobi. Spole¢nost nema Zadné darové
nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych finanénich organt.

1.2. Kratkodobé a dlouhodobé bankovni uvéry

Spolecnost v roce 2020-2021 nema Zadné bankovni Gveéry.

1.3. Rozpis pfijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely

Spole¢nost nepfijala v roce 2020-2021 Zadné dotace na provozni ani dlouhodobé ucely s vyjimkou
programu Antivirus, tj. kompenzaci za ndhradu mzdy pfi pracovni neschopnosti z dlivodu izolace pfi
pozitivnim testu na Covid-19. Celkem spole€nost na této dotaci pfijala 85 tis. K& v roce 2020-2021.

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ugetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyznamnym zplsobem ovlivnily vykazany
stav majetku, pohledavek, zavazku a vliastniho kapitélu.
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3. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku (v celych K¢)

Pofizovaci cena v K&
29. 02. 2020 Pfiristky Ubytky 31.12. 2021
Pozemky 1332112174 74 333 164 160712808 | 1245732530
Budovy, haly, stavby 13 815 264 0 0 13 815 264
Stroje, pristroje, zafizeni 2 843 851 0 0 2 843 851
Dopravni prostiedky 6 788 686 0 268 609 6 520 077
Porizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem pofizovaci cena 1 355 559 976 74 333 164 160 981417 | 1268 911723
Opravky v Ké
29. 02. 2020 Ubytky Pfiristky 31.12. 2021
Pozemky 0 0 0 0
Budovy, haly, stavby 6 500 838 0 793 760 7 294 598
Stroje, pristroje, zafizeni 2 788 705 0 41 509 2830214
Dopravni prostfedky 5655 271 268 609 639 386 6 026 048
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 14 944 813 268 609 1474 655 16 150 859
Zustatkova cena v K&
29. 02. 2020 Prirlistky Ubytky 31.12. 2021
Pozemky 1332 112174 74 333 164 160 712 808 1245732 530
Budovy, haly, stavby 7 314 426 0 793 760 6 520 666
Stroje, pristroje, zafizeni 55 147 0 41 509 13637
Dopravni prostiedky 1133415 0 639 386 494 029
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem zistatkova hodnota 1340 615 163 74 333164 162187 463 | 1252760 862
3.2. Hlavni skupiny nehmotného majetku (v celych K¢)
Pofizovaci cena v K&
29. 02. 2020 Prirtstky Ubytky 31.12. 2021
Software 942 285 0 0 942 285
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem pofizovaci cena 942 285 0 0 942 285
Opravky v Ké
29. 02. 2020 Ubytky Prirastky 31.12. 2021
Software 942 285 0 0 942 285
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 942 285 0 0 942 285
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Zustatkova cena v K&
29. 02. 2020 Pfirlstky Ubytky 31.12. 2021
Software 0 0 0 0
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem zistatkova hodnota 0 0 0 0

3.3. Hmotny majetek pofizeny formou finan¢niho pronajmu

Spole¢nost nema majetek porizeny formou finanéniho pronajmu.

3.4. Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Spolecnost nema majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.

3.5. Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze (v pofizovacich cenach v K¢)

Nazev majetku 29. 02. 2020 31.12. 2021
drobny hmotny majetek 10 893 556 10 893 556
drobny nehmotny majetek 848 181 848 181
Celkem 11 741 737 11741737

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

Spole&nost nema k 31. 12. 2021 Zadny majetek zatizeny zastavnim pravem.
Pozemky slouZici k vystavbé byvaji zatizeny vécnym bifemenem inZenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spole&nost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti v zahranici.
Spole€nost ma v tuzemsku nasledujici majetkové ucasti:

- Aredl Uhiinéves s.r.o., IC 04241380
- AREAL ZLICIN s.r.0., IC 01862863

4. Viastni kapital

4.1. Piehled o zménach vlastniho kapitalu

29. 02. 2020 Zvyseni Snizeni 31.12. 2021
Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Kapitalové fondy 280 880 71 400 0 352 280
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0
Statutami a ostatni fondy 594 200 339 455
Ocenovaci rozdily -32 000 0 8611 -40 611
Nerozdéleny zisk minulych let 991 184 231 0 993 495
Jiny vysledek hospodareni minulych let -1 266 1266 0 0
Vysledek hospodareni bézného GE. obdobi 3777 139 299 3777 139 299
Vlastni kapital celkem 1344 169 214 476 12727 1545918

Zpusob rozdéleni zisku pfedchazejiciho Uéetniho obdobi:
Zisk roku 2019 byl ve vysi 1 266 tis. K¢ urcen k uhradé jiného vysledku hospodafeni minulych let a
zbytek byl pfeveden do nerozdéleného zisku spoleénosti.
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Rozdéleni zisku za rok 2020-2021 je navrZeno tak, Ze po pfidélu 500 tis. K& do ostatnich fondl bude
zisk ve vysi 138 799 tis. K& pfeveden do nerozdéleného zisku spole&nosti.

Spole¢nost provedla pfecenéni majetkovych ucasti metodou ekvivalence. Rozdil z ocenéni ve vysi
8.611 tis. KC uctovala ve prospéch uctu 414 — Oceriovaci rozdily (v roce 2019 — 32 000 tis. K&).
Kapitalové fondy byly navySeny vkladem akcionare mimo zakladni kapital ve vysi 71 400 tis. K&.

4.2. Zakladni kapital

2020-2021

Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K&) Nesplacené akcie Lhata splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0

2019

Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K&) Nesplacené akcie Lhita splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0

5. Pohledavky a zavazky

5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihtité splatnosti

Pocet dnii | 29.02. 2020 31.12. 2021
Do 30 81 89
30-60 60 0

60-180 0 2 405

180 a vice 0 1

o7 I

5.2. Zavazky po lhuté splatnosti

Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2021 zavazky po Ih(té splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné

Spole€nost eviduje zavazky viéi firmé EKOINVEST, spol. s r.o. z titulu dosud nevyplacenych dividend

ve vysi 14 542 tis. K& (2019 - 24 572 tis. KE).

Daéle Spole&nost eviduje k 31. 12. 2021 nasledujici zlstatky pohledavek a zavazku z titulu smluv o
svéfeni prostfedk(l za ucelem jejich zhodnoceni ve skupiné:

Pohledavky k 31. 12. 2021 Zavazky k 31. 12. 2021
EKOINVEST, spol. s r.o. 20730 17
HELIX s.r.o. 0 1070
EKOREAL s.r.o. 0 253
AREAL ZLICIN s.r.0. 63 091 149
Aredl Uhfinéves s.r.o. 0 366
Areal Smichov s.r.o. 0 176
CELKEM 83 821 2031
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5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajist'ovaciho prava

Spoleénost ma zajistény zavazky zhotovitelll stavebnich dél souvisejici s odstrarfiovanim zaruénich vad
dila v zaruéni dobé& bankovnimi zarukami v celkové vySi cca 55 mil. KE.

Spoleé¢nost nema své zavazky zajisténé zastavnim pravem.

5.5. Zavazky nesledované v Gcetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spole€nost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovniho tGvéru, akreditivu nebo smé&neéného prava
a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.

6. Rezervy
Zistatek o . Zlstatek
Druh rezervy 29. 02. 2020 Prirustek Ubytek 31.12. 2021
Zakonné rezervy (opravy DHM) 0 0 0 0
Ostatni rezervy (pravni spory a
nevy&erpand dovolend) 2 470 0 247 2223
Celkem 2 470 0 247 2223
7. OdlozZeny dariovy zavazek
Zustatek SE . Zustatek
29,02. 2020 | Prirustek | Ubytek | 54745 5021
Celkem 565 29 0 594

majetku, nez je jeho dariova zlstatkova cena.

8. Vynosy z bézné cinnosti

Vynosy realizuje spolecnost pouze v tuzemsku.

1.1.2019 - 29. 02. 2020 1. 3. 2020- 31. 12. 2021
Trzby za zbozi 137 1583
Trzby za vlastni vyrobky 151 130 614 476
Trzby z prodeje sluZzeb 17 327 30 504
Trzby z prodeje dlouh. majetku 118 867 224 959
Ostatni vynosy 619 28 502
Celkem 288 080 900 024
Zmeéna stavu zasob -137 099 133 231
Uhrnem 425179 766 793

V roce 2020-2021 jsou vysledek hospodareni i celkové trzby ovlivnény dokonéenim staveb
rozestavénych v pfedchozim obdobi. Rozpracovanost tak meziro€né poklesla o 133 231 tis. K&. Trzby
z prodeje dlouhodobého majetku pfedstavuji zejména prodej stavebnich parcel v éastce 224.927 tis.
KE&. Ostatni vynosy jsou zejména z titulu pfijatych dividend z majetkovych Ugasti ve vysi 24 874 tis. K¢.

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadéla v pribéhu uéetniho obdobi Zadny vyzkum &i vyvo;.

10. SdruzZeni

Spole€nost neni ¢lenem Zadného sdruzeni.
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k 31.12. 2021

11. Lesni pozemky
Spolecnost k 31. 12. 2021 vlastnila cca 13 ha lesnich pozemkil.

12. Ochrana Zivotniho prostredi
Spole¢nost se fidi platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi. K trvale

13. Konsolidovana ucetni zavérka

Spolecnost je sougasti skupiny EKOINVEST, spol. sr.o., IC0 48538582, se sidlem Dukelskych hrdint
19, 170 00 Praha 7. Konsolidovanou uéetni zavérku dle §39b odst. 5 pism. b) a c) sestavuje matefska
spoleénost EKOINVEST, spol. s r.o., k nahlédnuti je konsolidovana uéetni zavérka v sidle této
spole¢nosti.

14. Nepretrzité trvani acetni jednotky a nasledné udalosti po rozvahovém dni
Ugetni zavérka byla sestavena s pfedpokladem nepfetrzitého trvani uéetni jednotky. Epidemie COVID-
19 neméla pro spole€nost v roce 2020-2021 a nema ani k datu sestaveni ucetni zavérky vyznamny
dopad na jeji hospodaieni.

Vedeni spoleénosti rovnéZ posoudilo dopady sou¢asné situace v Ruské federaci, na Ukrajiné a v dalich

dotéenych zemich. Dopady téchto udalosti nemaji pfimy negativni vliv na spoleénost a neovliviuji ucetni
zavérku sestavenou k 31. 12. 2021.
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Priloha ¢. 7: Zprava predstavenstva

o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami

Tato zpréva je zpracovana predstavenstvem spolegnosti EKOSPOL a.s., IC: 63999854, se sidlem
Praha 7, Dukelskych hrdinf 747/19, PSC: 17000, zapsané v OR u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vioZka 3590, jako ovladané osaby.

Tato zpréva popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 82 a nasl.
zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zékon o obchodnich
korporacich). Zprava se tyka ucetniho obdobi od 1. 3. 2020 do 31. 12. 2021.

I. Struktura nika é i
Struktura podnikatelského seskupeni je vyjadfena ve schématu tvoficim Pfilohu &. 1 této
zpravy.

II. Uloha ovladané osoby v podnikatelském seskupeni

EKOSPOL a.s. pfisobi v podnikatelském seskupeni jako dcefind obchodni spoleénost, kdyZ
je primo oviddana mateFskou obchodni spole¢nosti EKOINVEST, spol. sr.0., kterd je
jedinym akcionafem spole¢nosti EKOSPOL a.s. EKOSPOL a.s. jako osoba viastnici vétSinovy
podil pfimo ovidd4 spolenosti Aredl UhFindves s.r.0. a AREAL ZLICIN s.r.o.

II1. Zpiisob a prostiedky oviddani

EKOSPOL a.s. je jedinym akcionafem oviadana prostfednictvim rozhodnuti jediného
akciondre pfi plsobnosti valné hromady.

EKOSPOL a.s. jako spolecnik s vétsinovym podilem oviada prostfednictvim rozhodnuti vainé
hromady spolecnosti Aredl UhFinéves s.r.0. a AREAL ZLICIN s.r.o.

IV. Piehle amnych jedna
odnikatelského seskupeni

V pfedmétném obdobi nedoslo ve prosp&ch ostatnich subjektli podnikatelského seskupeni
k 2Zddnému vyznamnému jedndni ve smyslu § 82 odst. 2. pism. d) zékona o obchodnich

korporacich.
V. Piehled smluv vieny v Géinny métném obdobi s ostatnimi
subjekty podnikatelského seskupeni

a) s obchodni spoleénosti EKOINVEST, spol. s r.o.

- smlouva o zhodnoceni financnich prostiedk( ¢. 71000720 / 111000820 ze dne
1. 1. 2021



smlouva o zhodnoceni finanénich prostredké €. 71001620 / 111001120 ze dne
1.1. 2021

- smlouva o zapiijéce €. 71001619 / 111000819 ze dne 31. 12. 2018

- komisionaiska smlouva €. 71000614 ze dne 26.3.2014

- najemni smlouva &. 62000212 ze dne 29.12.2011

b) s obchodni spole¢nosti EKOREAL spol. s r.o.

- smlouva o zhodnoceni finanénich prostfedkfl €. 71001120 / 111000920 ze dne
1. 1. 2021

- smilouva o zapljéce €. 71001719 ze dne 31.12.2019

- komisionarska smlouva €. 71001313 ze dne 13.5.2013

c) s obchodni spolenosti HELIX, spol. s r.o.

- smlouva o zhodnoceni financnich prostfedkd ¢. 71001320 / 111001020 ze dne
1. 1. 2021

- smlouva o prevodu podilu €. 9013220 / 111000320 ze dne 24. 8. 2020

- smiouva o zapljéce ¢. 71001819 ze dne 31.12.2019

- komisionaiska smilouva ¢. 71001413 ze dne 13.5.2013

d) s obchodni spolenosti Areal Uhfinéves s.r.0.

- smiouva o zhodnoceni finangnich prostfedké ¢. 71000920 / 87000320 ze dne
1. 1. 2021

- dohoda o ukon&eni smlouvy o zapfjéce €. 71002420 / 87000420 ze dne 1. 1. 2021

- smiouva o zap{jcce €. 71000220 / 87000220 ze dne 28. 8. 2020

- smiouva o spolupracl €. 9008519 / 87000419 ze dne 8. 8. 2019

- smlouva o spolupraci €. 9006619 / 87000219 ze dne 31.7.2019

e) s obchodni spoleénosti AREAL ZLICIN s.r.0.

- dohoda o ukonceni smlouvy o zapfijéce €. 71002520 / 89013920 ze dne 1. 1. 2021

- dohoda o ukonéeni smlouvy o zapfijéce & 71002320 / 89013820 ze dne 1. 1. 2021

- smiouva o zhodnoceni finannich prostredkdél ¢. 71000820 / 89013620 ze dne
1.1, 2021

- smilouva o zhodnoceni finanénich prostiedkfi ¢ 71001520 / 89013720 ze dne

' 1. 1. 2021

- smlouva o ndjmu nebytovych prostor €. 62000820 / 89013220 ze dne 1. 8. 2020
ve znéni dodatk( &. 1 aZ 15

- dodatek €. 1 ke smlouvé o spolupraci ¢. 9008819 ze dne 1.9.2019

- smlouva o zap(ijcce €. 9014118 ze dne 24.10.2018

- smiouva o spolupraci . 9008418 ze dne 1.6.2018

f) s obchodni spoleénosti Areél Smichov, s.r.o.
- ve sledovaném obdobi nebyly G¢inné ani nové uzavieny Zzadné smiouvy

VI. Posouzeni djmy

Obchodnl spoleénosti EKOSPOL a.s. nebyla v dlsledku oviadéni zplisobena tjma.



VIL, Posouzeni dopadii vztahi mezi propojenymi osobami

Pfedstavenstvo obchodni spoleénosti EKOSPOL a.s. neshledavaji ve vztazich mezi
propojenymi osobami rizika nad rémec b&inych obchodnich vztahidl s tim, Ze ze vztah(l
mezi propojenymi osobami pro oviddanou osobu previadaji vyhody.

oo en”

Priloha €. 1 - Struktura podnikatelského seskupeni
VPraze dne 30, 03, 2022

EKOSPOL a.s.
RNDr. EvZen Korec, CSc. Jana Korcova
pfedseda predstavenstva tlen pfedstavenstva



Pfiloha €. 1 — Struktura podnikatelského seskupeni

EHOINVEST, spel. s r.o.

sfdlo: Praha 7, Dukelskych hrdinG
19/747, PSC 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, vlozka 19358

€KOSPOL a.s. €HOREAL spol. s r.o.
sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinf
747/19, PSC: 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, viozka 14143

sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind
747/19, PSC 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil B, vioZka 3590

100 %

HELIX, spol. s r.o.

1C: 48027049

sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind
747/19, PSC 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, viozka 14316

0.1 % 100 %

Areal UhFinéves s.r.0. AREAL ZLICIN s.r.o.
sidlo: Dukelskych hrdind 747/19,
HoleSovice, 170 00 Praha 7
zapis v OR; Méstsky soud

v Praze, oddil C, viozka 212623

sidlo: Dukelskych hrdind 747/19,
Holesovice, 170 00 Praha 7
zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, vlozka 240914

Areal Smichov, s.r.o.
IC: 04899938

sidlo: Dukelskych hrdinti 747/19,
Holesovice, 170 00 Praha 7
z3pis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, vloZka 255372
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