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Zprava nezavislého auditora akcionarum spole¢nosti
EXAFIN Invest, a.s.

Vyrok auditora

Proved! jsem audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti EXAFIN Invest, a.s. (,Spolec¢nost")
sestavené na zakladé Ceskych Ucéetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021,
vykazu zisku a ztraty za rok 31.12.2021 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti
jsou uvedeny v uvodu pfilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
EXAFIN Invest, a.s. k 31.12.2021 a nakladu a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok
kon¢ici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi prfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoril Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem
na Spole¢nosti nezavisly a splnil jsem i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivam se, Ze dUkazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocéni zpravé mimo Ucetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spole€nosti.

MUj vyrok k Uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vS8ak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s ovérfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢ s mymi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovéfovani (céetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splhuji pozadavky pravnich predpisii na
formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokazu posoudit, uvadim, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
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nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsem v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a dozorcéi rady Spolecnosti za Géetni zavérku
Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolec¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uUéetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pii sestaveni U€etni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.
Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Giéetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici muj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve v$ech piipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dusledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize
realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny uUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné duikazni informace, abych na jejich zakladé
mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucéasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na Uc€innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru,
ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se
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schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsem
ziskal do data moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vCetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat prfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsem v jeho pribéhu ucinil, vCetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. brezna 2022

)
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Ing. Jifi Pigal
auditor, evidenéni &islo 2064 (¢. opravnéni KA CR)
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Vyroc€ni zprava 2021



OBSAH

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A O
STAVU JEJIHO MAJETKU, VYHLED PRO NASLEDUJICI ROK

PROFIL SPOLECNOSTI

FINANCNi CAST



Zprava predstavenstva o podnikatelské c¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku

Cinnost spoleénosti v roce 2021

Spoleénost ve sledovaném obdobi roku 2021 provadéla akvizice zejména v oblasti
developmentu a investic do nemovitosti s cilem dosahnout zisku at jiz jejich nakupem a
prodejem, tak i vlastni vystavbou, ¢i jinou formou a téZ vyhledavala dalSi vhodné pfilezitosti.
To v8e prostfednictvim ucasti v uelovych spolecnostech.

Hospodarieni spoleénosti

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni spole¢nosti poskytuje ro¢ni ucetni
zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.

Hospodareni spole¢nosti skoncilo v roce 2021 ziskem ve vySi 212 741 tis. K& (r.2020:
41 721 tis. K¢.).

Ovéreni vysledku hospodareni

Vysledky hospodareni spolecnosti jsou ovéfeny Ing. Jifim Pipalem, auditorské
opravnéni vydané KACR pod &. 2064.

Aktiva

EXAFIN invest, a.s. vykazala v rozvaze k 31. prosinci 2021 aktiva v celkové vysSi
809 888 tis. K¢ (r.2020: 772 813 tis. K&). Ta jsou tvoiena pfedevsim finanénim majetkem —
poskytnuté avéry ve vysSi 309 610 tis. KE (R.2020: 392 309 tis. KE&), podily v ovladanych
osobach ve vysi 206 183 tis. K& (r.2020: 206 183 tis. KE) a podily s podstatnym vlivem ve
vysSi 124 884 tis. K& (r.2020: 103 980 tis. K¢).

Pasiva

Celkova pasiva spolecnosti jsou tvofena pfedevsim zakladnim kapitalem ve vysSi
2 000 tis. K&, nerozdélenym ziskem minulych let ve vysi 434 236 tis. K€ (r.2020: 402 514 tis.
K&), ziskem bézného obdobi ve vysi 212 741 tis. KE (r.2020: 41 721 tis. K&), zavazky z titulu
emitovanych dluhopist ve vySi 63 400 tis. K& (r.2020: 139 400 tis. K&) a zavazky z pfijatych
pujcek ve vysi 95 800 tis. KE (r.2020: 173 600 tis. KE).

Vlastni kapital spole¢nosti dosahl k 31. 12. 2021 &astky 648 977 tis. K& (r.2020:
446 235 tis. K&).

Vyhled pro rok 2022
Spole€nost se v nasledujicim obdobi bude vénovat nadale pfedevSim rozvoji
stavajicich investic a vyhledavani dalSich vhodnych investi¢nich pfilezitosti.

V Praze dne 28. bfezna 2022

Miroslav Rolc
Clen predstavenstva




A) TEXTOVA CAST - PROFIL SPOLECNOSTI

Rozhodnym obdobim se pro ucely této Vyroéni zpravy rozumi ucetni obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2021.

1. Zakladni udaje o spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Nazev spolecnosti:

Obchodni firma: EXAFIN invest, a.s. (Absis, a.s. do dne 20.10.2021)
Sidlo spoleénosti:

Ulice: Myslikova 23/174

Obec: Praha 1, Nové Mésto

PSC: 110 00

Vznik spoleénosti:

EXAFIN invest, a.s. (,Spole¢nost) byla zaloZzena podle zakladatelské listiny ze dne
12.11.2007, v souladu se zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem. Spole¢nost
byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 23. listopadu 2007.

Identifika€ni adaje:

ICO: 28194098

DIC: CZ 28194098

Zakladni kapital:

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢; splaceno 100%

Akcie:
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,- K&

Organy spoleénosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

PREDSTAVENSTVO

Pfedseda predstavenstva Miroslav Rolc 12. bfezna 2013
Clen predstavenstva Jifi Kadlec 11. bfezna 2013
Clen predstavenstva Milan Benda 11. bfezna 2013

DOZORCi RADA

Pfedseda dozor€i rady Hana Rolcova 12. bfezna 2013



2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

2.1. Zmény skutec¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo

v roce 2021

Bé&hem roku 2021 byla do Obchodniho rejstfiku zapsana zména firmy spole¢nosti.

3. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti spoleénosti

3.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni spole¢nosti:
Vysledek hospodareni je tvofen zejména vysledky prodeje ucasti, z urokl za poskytnuté
avéry a nakladovymi uroky z dluhopisi a uvérld a spravnimi naklady na provoz

spoleénosti.
3.2. ldentifikace majetku, jehoz hodnota piresahuje 1% hodnoty majetku
spolecnosti
Uvéry
Max. hodnota e . . .
Datum C ey Aktudlni zGstatek ~ Datum vraceni Subordinace
2021 poskytnuti  PUCKYAOVEU Ty v tis K& plicky pohledavky pro
(limit) tis K&
RP Kunratice, s.r.0. 01.01.2021 70 000 70 031 Na vyzvu --
RP Peroutkova, s.r.o. 01.01.2021 70 000 31010 Na vyzvu --
RP Horoméfice, s.r.o. 01.01.2021 150 000 41 998 Na vyzvu --
RP Hodéjovice, s.r.0. 01.01.2021 100 000 17 425 Na vyzvu --
RP Bohumin, s.r.o. 01.01.2021 95 000 12 828 Na vyzvu CS, ass.
RP Dolni Bfezany, s.r.o. 01.01.2021 200 000 22 940 Na vyzvu -
RP Trebon, s.r.o. 15.01.2021 150 000 22 670 Na vyzvu --
RP Pfibram, s.r.o. 01.01.2021 100 000 24 288 Na vyzvu --
Maso Béchovice, s.r.o. 15.01.2021 102 000 26 937 Na vyzvu --
EXAFIN opf 09.08.2021 200 000 94 200 Na vyzvu -

Uvedené uvérové pohledavky jsou vykazané v rozvaze jako dlouhodoby finanéni

majetek.

Vedle uvedenych polozek vykazuje ucetni jednotka zustatky na bankovnich uétech a

majetkove ucasti.

4. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou uc¢ast na EXAFIN invest, a.s.

Jméno Pocet akcii Podil (%)
Benda Milan 2 20
Kadlec Jifi 4 40
Rolc Miroslav 4 40
Celkem 10 100

5. Udaje o osobach, na kterych méla EXAFIN invest, a.s. kvalifikovanou Géast (20%<)

- - — - ——
p(iaftilzjgi €0 nézev spole&nosti vehkos;gzoldllu [%] vellkos;gzoodllu [%]
19.01.2017 28195647  Obsido, a.s. 100 100
17.12.2015 04651405 OC Leopoldova, s.r.0. 50 50
21.03.2016 04918029 RP Podébradska, s.r.o. -0- 50
16.08.2016 05315191  RP Bucharova, s.r.o. -0- 50
02.08.2017 06316573  RP Ovcary, s.r.o. -0- 50
14.12.2017 06681875  RP Kunratice, s.r.o. 50 50
14.12.2017 06681549 RP Unhost, s.r.o. -0- 50
28.03.2018 06996043  RP Peroutkova, s.r.o. (RP Green, s.r.o.) 50 50
28.03.2018 06996728  RP Prazska, s.r.o. 50 50
06.03.2019 07959940 RP Jino€any, s.r.o. 50 50
06.03.2019 07960514 RP U Stojanu, s.r.o. -0- 50
05.03.2019 07958765 RP Mohelnice, s.r.o. (RP Red, s.r.0.) -0- 50
17.04.2019 08097801  WELKIN stavebni s.r.o. 20 20
06.03.2019 07962614 RP Hodéjovice, s.r.o. (RP Rozvodna, s.r.0.) 50 50
06.03.2019 07958111 RP Velka Dobr3, s.r.o. 33 33
14.10.2019 08602140  RP Hluboka, s.r.o. 33 33
29.04.2020 09119663  RP Horomeéfice, s.r.0. 50 50




29.04.2020 09119825 RP Lamac SK, s.r.o. 50 50

03.06.2020 07962100 RP Bohumin, s.r.o. 50 50
07.09 .2020 09490027  RP Pfibram, s.r.o. 50 50
07.09 .2020 09490001  RP Ji¢in, s.r.o. 50 50
07.09 .2020 09490035 RP Lipence, s.r.o. (RP Satalice, s.r.o.) 50 50
07.09 .2020 09490019 RP LiSoy, s.r.o. 50 50
05.11.2020 09510010 RP Dolni Bfezany, s.r.o. 50 50
10.12.2020 09742492  RP Trebon, s.r.o. 50 50
10.12.2020 09743464 RP Kozomin, s.r.o. 33 50
10.12.2020 09742808  RP Hlinsko, s.r.o. 50 50
21.01.2021 09831592  Maso Béchovice 34 -0-
21.01.2021 09831606  WELKIN development s.r.o. 34 -0-
17.03.2021 10681744 RP Poli¢ka, s.r.o. 50 -0-
29.06.2021 10995650 RP Konice, s.r.0. 50 -0-
29.06.2021 10995641 RP Doksy, s.r.o. 50 -0-
29.06.2021 10995668 RP Postoloprty, s.r.o. 50 -0-
29.06.2021 10995633  RP Tuchoméfice, s.r.o. 50 -0-
20.10.2021 11956054 PORTIN invest, s.r.o. 50 -0-

6. Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali &innosti
obchodnika s cennymi papiry pro spole¢nost

V rozhodném obdobi v souvislosti s vlastnimi emitovanymi ,Dluhopisy ABSIS 6/24¢
vykonavala pro EXAFIN invest, a.s. ¢innosti obchodnika s cennymi papiry:

Fio banka, a.s.

ICO: 61858374

Sidlem: V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1

7. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych pInénich, ktera od EXAFIN invest, a.s.
prijali v rozhodném obdobi ¢lenové predstavenstva a dozoréi rady

7.1. Pfedstavenstvo
Nepfijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

7.2. Dozordi rada
Nepfijala v rozhodném obdobi Zadna pInéni.

8. Udaje o poétu cennych papird spoleénosti, které jsou v majetku élent
predstavenstva a dozor¢i rady

8.1. Predstavenstvo:
Clenové piedstavenstva vlastni akcie a dluhopisy EXAFIN invest, a.s. viz bod &. 4
8.2. Dozordci rada

Clenové dozorgi rady nevlastni akcie EXAFIN invest, a.s.

9. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz uéastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi EXAFIN invest, a.s., jestlize hodnota sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku spoleénosti

EXAFIN invest, a.s. nebyl v rozhodném obdobi u€astnikem Zzadného soudniho nebo
rozhod¢&iho sporu, kde hodnota sporu pievySuje 5 % hodnoty jeho majetku.

10. Osoba, ktera zajist'uje uschovu nebo jiné opatrovani majetku spole¢nosti, pokud
je u této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 % majetku
spolecnosti

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla.



11. Udaje o praimérném poétu zaméstnanci EXAFIN invest, a.s.
V rozhodném obdobi nebyl v EXAFIN invest, a.s. zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
EXAFIN invest, a.s. nevyvijela v rozhodném obdobi zadné aktivity v této oblasti.

13. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovné pravnich
vztah

Spolecnost vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefeSi problémy ochrany Zivotniho
prostfedi a v rozhodném obdobi nevyvijela zadné aktivity v této oblasti a nezaméstnavala
zadného pracovnika.

14. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizaéni slozku v zahrani¢i

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

15. Vlastni kapital spoleénosti a vlastni kapital pfipadajici na 1 akcii

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

Vlastni kapital 648 977 446 235 404 514
Pocet vydanych akcii 10 10 10
Vlastni kapital na 1 akcii 64 898 44 624 40 451

Divodem meziro¢ni zmény vySe vlastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu akcii je
predevsim zisk bézného obdobi.

16. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty EXAFIN invest, a.s. ke dni 31.12.2021 jsou
uvedeny v Pfiloze €. 1 této VyroCni zpravy.

17. Komentar k priloham

Rozvaha a vykaz ziskU a ztrat spole¢nosti obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho
pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi
této polozky za bezprostfedné predchazejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vypInény, udaje jsou nulové.

DalSi informace jsou uvedeny v PFiloze ucetni zavérky.

V souladu se Zakonem o ucetnictvi obsahuje tato VyroCni zprava téz ucetni zavérku
vcetné pfilohy ucetni zavérky a Zpravu auditora o ovéfeni ucetni zavérky.

V Praze dne 28. bfezna 2022

Miroslav Rolc
Clen pfedstavenstva



Minimalni zavazny vycet informaci

Rozvaha

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny ndzev Getni jednotky

EXAFIN invest, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dn| ........... 31122021 a misto podnikani liSi-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) Myslikova 174123 oo
ICO Rk
28194098 11000 e
Ceskarepublika
Oznagen TEXT Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 809 888 809 888 772 813
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 749 038 749 038 731 264
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.L.L. |[Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. [ Oceniteln& prava 006
B.1.2.1. | Software 007
B.1.2.2. | Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. | Goodwill 009
B.l.4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011
B.1.5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. [ Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 2420 2420
B.ILL. |Pozemky a stavby 015
B.I.1.1.| Pozemky 016
B.I.1.2.| Stavby 017
B.I.2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018
B.I.3. [ Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.Il.4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.Il.4.1.| Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.Il.4.2.| Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3.| Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.IIl.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 2 420 2 420
B.I1.5.1.| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 2420 2420
B.I1.5.2.[ Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.IIl. | Dlouhodoby finan&ni majetek 027 746 618 746 618 731 264
B.IIl.1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 206 183 206 183 206 183
B.III.2. [ Zapdjcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.III.3. [ Podily - podstatny vliv 030 124 884 124 884 103 980
B.IIl.4. | Z&pdijeky a Gvéry - podstatny viiv 031 309 610 309 610 392 309
B.IIL5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 10 580 10 580 10580
B.III.6. | Z&pdijeky a Gvéry - ostatni 033 95 361 95 361 18 212
B.III.7. [ Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.111.7.1{ Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035
B.1I.7.2| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Cislo

Oznagen TEXT Bézné Ucetni obdobi Minulé G¢€. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C. ObéZna aktiva 037 60 850 60 850 41 549
C.l. Zasoby 038

C.L.1. | Material 039

C.1.2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 040

C.1.3. | Vyrobky a zbozi 041

C.1.3.1.| Vyrobky 042

c.1.3.2.| zbozi 043

C.l.4. | Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044

C.15. [Poskytnuté zalohy na zasoby 045

C.I. | Pohledavky 046 18 264 18 264 31792
C.I.1. | Dlouhodobé pohledavky 047

C.I1.1.1] Pohledavky z obchodnich vztah 048

C.I1.1.2{ Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049

C.11.1.3] Pohledavky - podstatny vliv 050

C.I1.1.4{ OdloZena dariova pohledavka 051

C.I1.1.5] Pohledavky - ostatni 052

C.1.1.5] Pohledavky za spole&niky 053

C.11.1.5f Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

C.11.1.5| Dohadné ucty aktivni 055

C.11.1.5 Jiné pohledavky 056

C.I.2. |Kratkodobé pohledavky 057 18 264 18 264 31792
C.I1.2.1) Pohledavky z obchodnich vztaht 058 16 015 16 015 27 547
C.11.2.2] Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059

C.11.2.3] Pohledavky - podstatny vliv 060

C.1l.2.4] Pohledavky - ostatni 061 2249 2249 4245
C.I1.2.4] Pohledavky za spoleéniky 062 2921
C.11.2.4] Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063

C.11.2.4| Stét - dafiové pohledavky 064 186 186 1534
C.I.2.4{ Kratkodobé poskytnuté zalohy 065

C.11.2.4| Dohadné &ty aktivni 066 492 492 -210
C.11.2.4 Jiné pohledavky 067 1571 1571

C.ll. [ Kratkodoby finan&ni majetek 072 17 000 17 000

C.III.1. | Podily - ovliadana nebo ovladajici osoba 073

C.lI.2. [ Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 074 17 000 17 000

C.IV. [Pené&zni prostfedky 075 25 586 25 586 9757
C.IV.1. | Pené&zni prostfedky v pokladné 076 22 22 22
C.IV.2. [ Pen&Zni prostfedky na Ugtech 077 25 564 25 564 9735
D. Casové rozliseni aktiv 078

D.1. | Néaklady pfistich obdobi 079

D.2. Komplexni néklady pristich obdobi 080

D.3. | Piijmy piistich obdobi 081




Oznateni| TEXT Cislo Stav v béZzném Stav v minulém
fadku Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 809 888 772 813
A. Vlastni kapital 083 648 977 446 235
Al Zakladni kapital 084 2000 2000
All Zakladni kapital 085 2000 2 000
Al.2. Vlastni podily (-) 086
A.l3. Zmény zékladniho kapitalu 087
All AZio a kapitalové fondy 088
Alll. | AZio 089
All.2. | Kapitalové fondy 090
A.l.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 091
A.ll.2.2. | Ocefiovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazk( (+/-) 092
A.1.2.3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
All.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
A.11.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Allll. Fondy ze zisku 096
Alll.1. | Ostatni rezervni fondy 097
Alll.2. | Statutarni a ostatni fondy 098
A.lV. Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 099 434 236 402 514
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 434 236 402 514
A.IV.2. | Jiny vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 101
A.V. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 102 212 741 41721
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. | Cizi zdroje 104 160911 326 578
B. Rezervy 105 317 1075
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dan z pfijma 107
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108
B.4. Ostatni rezervy 109 317 1075
C. Zavazky 110 160 594 325503
Cll. Dlouhodobé zavazky 111 159 200 313 000
C.I1. Vydané dluhopisy 112 63 400 139 400
C.1.1.1. | Vymeénitelné dluhopisy 113 63 400 139 400
C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 114
cl.2. Zavazky k Gvérovym institucim 115
C.3. Dlouhodobé pfijaté z&lohy 116
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 117
C.15. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
C.I7. Zavazky - podstatny vliv 120
C.18. OdloZeny danovy zavazek 121




Oznageni| TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi U€etnim obdobi
a b c 5 6

C.19. Zavazky - ostatni 122 95 800 173 600
C.1.9.1. | Zavazky ke spoleénikiim 123

C.1.9.2. | Dohadné uéty pasivni 124

C.1.9.3. | Jiné zavazky 125 95 800 173 600
Cll. Kratkodobé zavazky 126 1394 12 503
Cll1. Vydané dluhopisy 127

C..1.1. | Vymeénitelné dluhopisy 128

C.I.1.2. | Ostatni dluhopisy 129

cl.2. Zavazky k Gvérovym institucim 130

C..3. Kratkodobé prijaté zalohy 131

C.ll4. Zévazky z obchodnich vztah( 132 1197 12 473
C.lI5. Kratkodobé sménky k thradé 133

C.Il.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134

C..7. | Zavazky - podstatny vliv 135

C.I.8. | Zavazky ostatni 136 197 30
C.I.8.1. | Zavazky ke spoleénikiim 137

C.I1.8.2. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 138

C.11.8.3. | Zavazky k zamé&stnanciim 139

C.11.8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140

C.I.8.5. | Stat - dariové zavazky a dotace 141

C.1.8.6. | Dohadné &ty pasivni 142 197 30
C.I.8.7. | Jiné zavazky 143

D. Casové rozliseni pasiv 147

D.1. Vydaje pfistich obdobi 148

D.2. Vynosy pfistich obdobi 149

Pozn:

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou

Miroslav Rolc - pfedseda predstavenstva

a.s.

Pravni forma ucetni jednotky

PFedmét podnikani




Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
, . L, EXAFIN invest, a.s.
Minimalni zavazny vycet informaci Vy k az ZIs k ua Zt r aty """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

podie vyhlasky ¢. 500/2002 Sh vV p | n ém rozs ah U

Sidlo nebo bydlisté G€etni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

kedni........... 31.12.2021 Myslikoval74/23
(v celyeh tisteich KO Praha .
IC 11000
28194098 Ceskarepublika =
Oznateni| TEXT Cislo Skute&nost v uéetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 01
Il Trzby za prodej zboZi 02
A. Vykonovéa spotfeba 03 4954 258
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2. Spotfeba materialu a energie 05
A.3. Sluzby 06 4 954 258
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07
C. Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09
D.1. Mzdové naklady 10
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D.2.2. | Ostatni naklady 13
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19
IIl Ostatni provozni vynosy 20
.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
2. Trzby z prodaného materialu 22
11.3. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady 24 65 25
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F.2. Prodany material 26
F.3. Dané a poplatky 27 3 5
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F.5. Jiné provozni naklady 29 62 20
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -5019 -283




Oznaceni TEXT Cislo Skute€nost v icetnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 225 292 36 685
IvV.1. Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba 32

IV.2. Ostatni vynosy z podiltl 33 225 292 36 685
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 23845 1704
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 8 200 2204
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladda| 36

V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 8 200 2204
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan€nim majetkem 38

VI Vynosové troky a podobné vynosy 39 22 371 35808
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 1
VI.2. Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 41 22 371 35 807
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -758 -313
J. Nakladové aroky a podobné naklady 43 15 607 28 789
J.1. Nékladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 476 261
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 15131 28 528
VI Ostatni finan&ni vynosy 46 3231 634
K. Ostatni finanéni naklady 47 1007 2136
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 219 393 43 015
*x Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) 49 214 374 42 732
L. Dan z prijma 50 1633 1011
L.1. Dan z prijm( splatna 51 1633 1011
L.2. Dari z prijm{ odloZena (+/-) 52

ok Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 212 741 41721
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54

ok Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 55 212 741 41721
* Cisty obrat za tigetni obdobi 56 259 094 75331

Pozn:

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Miroslav Rolc - pfedseda pfedstavenstva

Pravni forma Gc€etni jednotky

a.s.

PFedmét podnikani




Priloha uc¢etni zavérky spolec¢nosti
EXAFIN invest, a.s. k 31.12.2021

P¥iloha je zpracovana v souladu s Vyhlagkou MF CR ¢&j. 500/2002 ze dne 6. listopadu 2002, kterou se
stanovi obsah ucetni zavérky pro ucetni jednotky, kterymi jsou podnikatelé, uctujici v soustavé podvojného
ugetnictvi. Udaje pfilohy vychazeji z ugetnich pisemnosti G&etni jednotky (U8etni doklady, ugetni knihy a
ostatni Ucetni pisemnosti) a z dalSich podklad(, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou
vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za ucetni obdobi po€inajici dnem 1.1.2021 a koncici dnem 31.12.2021.

Datum zpracovani ucetni zavérky: 28.03.2022

Obsah prilohy

Obecné udaje
Popis ucetni jednotky

PouzZivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zplisoby oceriovani
1. Zpdsob ocenéni majetku
1.1. Zasoby
1.2.  Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku
1.3.  Ocenéni cennych papirt a majetkovych tcasti
1.4. Ocenéni pohledavek
Zplsob stanoveni reprodukcni pofizovaci ceny
Zmény oceriovani, odpisovani a postupti uc¢tovani
Opravné polozky k majetku, zasobam a pohledavkam
Odpisovani
Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu
Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkt oceriovanych realnou hodnotou

Nooukwh

Doplniujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. Rozpis dlouhodobého majetku

2. Pohledavky a zavazky
2.1. Udaje o pohledévkéch a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho préva
2.2. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

3. Viastni kapital

4. Rezervy

5. Dari z pfijmu a odloZena dari

6. Ostatni provozni vynosy a naklady

7. Financni naklady a vynosy

8. Soudni spory

9. Mimoradné udalosti

10. Udalosti nastalé po datu tcetni zavérky

Obecné udaje

Popis uéetni jednotky

Obchodni firma : EXAFIN invest, a.s. (Absis, a.s. do dne 20.10.2021)
Sidlo: Praha 1, Myslikova 23, PSC: 110 00

Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 28194098

Rozhodujici predmét ¢innosti: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti,

drzba podilt ve spoleénostech zaméfenych na developerskou ¢innost a
jejich financovani

Datum vzniku spolec¢nosti: 23.11.2007 (spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku Méstského
soudu v Praze, oddilu B, vlozky 12796).

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu uéetni jednotky 20% a vice:

Akcionar Podil 2021 2021 v Ké Podil 2020 2020 v Ké
Kadlec Jifi 40% 800 000,- K& 40% 800 000,- K&
Rolc Miroslav 40% 800 000,- K& 40% 800 000,- K&
Benda Milan 20% 400 000,- K& 20% 400 000,- K&
Celkem zakladni kapital 100% 2 000 000,- Ké 100% 2 000 000,- Ké

-1-



Zmény a dodatky provedené a zapsané v obchodnim rejstriku:

Obdobi Zapis Datum zmény
(dodatku)
1.1.2021 - 31.12.2021 Zména firmy na 20.10.2021

EXAFIN invest, a.s.

1.1.2022 do data zpracovani
ucetni zavérky

Nebyly

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém téetnim obdobi:
Spole¢nost vzhledem k rozsahu Cc&innosti netvofi organizacni strukturu. Podstatna cast cinnosti spolecnosti je
zajistovana dodavatelskym zptisobem.

Clenové statutarniho organu k rozvahovému dni:

Obdobi Funkce PFijmeni Jméno Ve funkci od
2021 Predseda predstavenstva Rolc Miroslav 12.03.2013
2021 Clen predstavenstva Kadlec Jifi 11.03.2013
2021 Clen predstavenstva Benda Milan 11.03.2013

Spfiznéné osoby

Za spfiznéné (propojené) osoby jsou v podminkach vykazujici spole€nosti povazovany tyto osoby:
- akcionafi (viz vyse),

- spole€nosti, jejichz podily ucetni jednotka drzi (viz nize v ¢asti Doplhujicich udaji k rozvaze)

Transakce mezi spfiznénymi osobami probihaly ve vykazovaném obdobi roku 2021 (2020) za obvyklych podminek,
Z2adna ze stran neutrpéla Zadnou ujmu ¢i Skodu.

Zaméstnanci a odmény ¢lentim organu
Spolecnost ve sledovaném obdobi neméla Zzadné zaméstnance.

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby ocenovani

Pfedkladana ucetni zavérka spoleCnosti byla zpracovana na zakladé zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a na zakladé
Vyhlasky Ministerstva financi CR ¢. 500/2002 Sb., kterymi se stanovi postupy uUc¢tovani a obsah uc¢etni zavérky pro
podnikatele.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

Uétovani zasob
nejsou.

Ocenéni zasob

- ocehovani zasob vytvofenych ve vlastni reZii je provadéno:
nejsou.

- ocefovani nakupovanych z4sob je provadéno:
nejsou.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, ocenéni dlouhodobého majetku
vytvoreného vlastni €innosti

Spole¢nost ve sledovaném obdobi neméla dlouhodoby majetek pofizovacimi cenami (cena pofizeni + vedlejsi
pofizovaci naklady). Spole¢nost nevytvari dlouhodoby majetek vlastni ¢innosti.

1.3. Ocenéni cennych papira a podila

Spolecnost evidovala ve sledovaném obdobi dluhopisy, které emitovala v obdobi 2012 s nazvem ,Dluhopisy ABSIS
9.25/24“ v celkové jmenovité hodnot& 180.000.000,- K&. Ugetni jednotka pfedmétné dluhopisy ocefiuje v nominalni
hodnoté. Ve sledovaném obdobi doSlo ke zméné urokového vynosu dluhopisi na 6 % p.a. a jejich pfejmenovani na
,Dluhopisy ABSIS 6/24“.

Ve vykazovaném ucetnim obdobi spole¢nost nevlastnila dal$i cenné papiry.

Ugetni jednotka k rozvahovému dni drZela podily ve spoleénostech uvedenych niZze v &asti Dopliujicich tdajt
k rozvaze, které oceriuje v pofizovaci hodnoté.



1.4. Ocenéni pohledavek

Spole¢nost v ucetnim obdobi roku 2021 (2020) ocenovala pohledavky nominalni hodnotou, tj. v podminkach
spole¢nosti fakturovanou ¢astkou za prodané zbozi a sluzby. K pohledavkam po Ih(té splatnosti a jinak rizikovym
pohledavkam jsou tvofeny opravné polozky, které ocenéni pohledavek snizuji.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Spolecnost ve vykazovaném ucetnim obdobi roku 2021 (2020) nestanovovala reprodukéni pofizovaci cenu zadného
aktiva.

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupu uctovani, zmény vykazovani
Spole¢nost nevlastnila ve sledovaném obdobi odpisovany majetek. Postupy uctovani nebyly meziro€né zménény.

4. Opravné polozky k majetku, zasobam a pohledavkam

Druh opravné polozky Zpusob stanoveni Zdroj informaci o urceni
vySe opravné polozky
opravna polozka Individualné opravna polozka k podilim na jinych
k dlouhodobému majetku spole€nostech se tvofi jen v pfipadech

zameéru prodeje podilu s potencialni
ztratou; obecnym zamérem spole¢nosti
je dlouhodoba drzba finan¢nich ucasti, z
tohoto ddvodu nejsou tvofeny opravné
poloZky snizujici u€etni ocenéni ucasti

opravna polozka k zasobam Procentni sazbou podle odhadu Spole¢nost nema zasoby
obratkovosti a prodejnosti

opravna polozka k pohledavkam | Procentni sazbou podle doby prodleni | Spole¢nost nema takové pohledavky
po sjednaném okamziku splatnosti a
rizikovosti konkrétni pohledavky

5. Odpisovani

Spole¢nost ve sledovaném obdobi neméla odepisovany dlouhodoby hmotny majetek.
Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 80.000,- K& se uctuje na nakladovy ucet 501 — spotfebovany materiél
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek do 60.000,- K& se uctuje na nakladovy ucet 518 — ostatni sluzby.

6. Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu

PFi pfepocCtu cizich mén na Ceskou ménu pouziva spoleénost béhem ucetniho obdobi pro pohledavky a zavazky
aktualni sménny denni kurz vyhlaseny CNB a pfedem stanoveny pevny kurz roéni pro bankovni transakce. Pro G&etni
z&vérku je pro prepodet véech cizoménovych zlstatkd pouzit kurz CNB platny ke dni U&etni uzavérky (poslednimu dni
ucetniho obdobi).

7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku oceriovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spole¢nost nepouzila ocenéni realnou hodnotou.

Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. Rozpis dlouhodobého majetku

Spoleénost k rozvahovému dni drzela ucasti (podily a akcie nad 20%) v téchto spole€nostech:
datum

- - — - ——
sorieni 1€o nézev spolegnosti vehkos;g;fllu [%] vehkos;g;odllu [%]
19.01.2017 28195647 Obsido, a.s. 100 100
17.12.2015 04651405 OC Leopoldova, s.r.o. 50 50
21.03.2016 04918029 RP Podébradska, s.r.o. -0- 50
16.08.2016 05315191 RP Bucharova, s.r.o. -0- 50
02.08.2017 06316573 RP Ovéary, s.r.o. -0- 50
14.12.2017 06681875 RP Kunratice, s.r.0. 50 50
14.12.2017 06681549 RP Unhost, s.r.o. -0- 50
28.03.2018 06996043 RP Peroutkova, s.r.o. (RP Green, s.r.0.) 50 50
28.03.2018 06996728 RP Prazska, s.r.o. 50 50
06.03.2019 07959940 RP Jino€any, s.r.o. 50 50
06.03.2019 07960514 RP U Stojanu, s.r.o. -0- 50
05.03.2019 07958765 RP Mohelnice, s.r.o. (RP Red, s.r.o0.) -0- 50
17.04.2019 08097801  WELKIN stavebni s.r.o. 20 20
06.03.2019 07962614 RP Hodéjovice, s.r.o. (RP Rozvodna, s.r.0.) 50 50
06.03.2019 07958111 RP Velka Dobra, s.r.o. 33 33
14.10.2019 08602140 RP Hluboka, s.r.o. 33 33
29.04.2020 09119663 RP Horoméfice, s.r.o. 50 50




29.04.2020 09119825 RP Lama¢ SK; s.r.o. 50 50
03.06.2020 07962100 RP Bohumin, s.r.o. 50 50
07.09 .2020 09490027  RP Pfibram, s.r.o. 50 50
07.09 .2020 09490001  RP Jigin, s.r.o. 50 50
07.09 .2020 09490035 RP Lipence, s.r.o. (RP Satalice, s.r.0.) 50 50
07.09 .2020 09490019 RP LiSov, s.r.o. 50 50
05.11.2020 09510010 RP Dolni Bfezany, s.r.o. 50 50
10.12.2020 09742492  RP Trebon, s.r.o. 50 50
10.12.2020 09743464 RP Kozomin, s.r.o. 33 50
10.12.2020 09742808 RP Hlinsko, s.r.o. 50 50
21.01.2021 09831592 Maso Béchovice 34 -0-
21.01.2021 09831606 WELKIN development s.r.o. 34 -0-
17.03.2021 10681744 RP Policka, s.r.o. 50 -0-
29.06.2021 10995650 RP Konice, s.r.0. 50 -0-
29.06.2021 10995641 RP Doksy, s.r.o. 50 -0-
29.06.2021 10995668 RP Postoloprty, s.r.o. 50 -0-
29.06.2021 10995633 RP Tuchomérice, s.r.0. 50 -0-
20.10.2021 11956054 PORTIN invest, s.r.o0. 50 -0-

Spole¢nost dale k rozhodnému dni drzela vlastni dluhopisy ve vysi 116 600 tis K&. V souladu s emisnimi podminkami

mohou tyto dluhopisy byt opét vraceny do obé&hu.

V obdobi od rozvahového dne do sestaveni této zavérky doSlo k ziskovému prodeji podili ve spolecnosti

Maso Béchovice, s.r.0.

Ugast Poéateéni | PFirastky Ubytky Koneény
zlstatek zUstatek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 0 2420 0 2420
F. 025 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 0 2420 0 2420
Podily v ovladanych Obsido 126 613 0 0 126 613
Podily v ovladanych Obsido- PRIPLATEK 79 570 0 0 79 570
F. 028 - Podily - oviddana nebo ovladdajici osoba 206 183 0 0 206 183
Podily v UJ s podstatnym vlivem OC Leopoldova 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem OC Leopoldova- PRIPLATEK 12 675 364 0 13 039
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Podébradska 50 0 50 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Pod&bradska- PRIPLATEK 2175 0 2175 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Bucharova 50 0 50 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Bucharova- PRIPLATEK 8 850 0 8 850 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Ové&ary 50 0 50 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Ové&ary- PRIPLATEK 13 000 0 13 000 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Kunratice 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Kunratice- PRIPLATEK 10 075 3550 0 13 625
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Unhost 50 0 50 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Unhost- PRIPLATEK 6 500 0 6 500 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Peroutkova (rgre) 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Peroutkova- PRIPLATEK 4 950 3000 0 7 950
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP PraZska 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Prazska- PRIPLATEK 1250 0 0 1250
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Velka Dobra 7 0 0 7
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Velka Dobra - PRIPLATEK 1914 1650 0 3564
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Jino&any 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Jino&any - PRIPLATEK 200 0 0 200
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP U Stojanu 50 0 50 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP U Stojanu - PRIPLATEK 3000 0 3000 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Mohelnice (rred) 50 0 50 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Mohelnice - PRIPLATEK 6 750 0 6 750 0
Podily v UJ s podstatnym vlivem Welkin stavebni 20 0 0 20
Podily v UJ s podstatnym vlivem Welkin stavebni - PRIPLATEK 80 0 0 80
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Hlubok& 7 0 0 7
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Hluboka - PRIPLATEK 100 6 399 0 6 499
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Hod&jovice ZK 5.000,- 3005 0 0 3005
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Hodé&jovice - PRIPLATEK 150 4 400 0 4 550
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Lama& SK ZK 100.000,- 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Lamaé& SK - PRIPLATEK 700 0 0 700
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Horoméfice ZK100.000,- 56 0 0 56
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Horoméfice - PRIPLATEK 250 8 000 0 8 250
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Bohumin ZK 10.000,- (arm dev) 6 005 0 0 6 005
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Bohumin - PRIPLATEK 4 000 3000 0 7 000
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Pfibram ZK 100.000,- 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Pfibram - PRIPLATEK 0 3250 0 3250
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Jigin ZK 100.000,- 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Jigin - PRIPLATEK 0 400 0 400
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Lipence ZK 100.000,- 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Lipence - PRIPLATEK 0 1 000 0 1 000
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Li$ov ZK 100.000,- 50 0 0 50
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP LiSov - PRIPLATEK 300 800 0 1100
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Dolni BfeZany 1/2 (ZK 18500000) 17 135 0 0 17 135
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Tiebori 10 0 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Tiebori - PRIPLATEK 0 7 950 0 7 950
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Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Kozomin 7 0 0 7
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Kozomin - PRIPLATEK 0 660 0 660
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Hlinsko 10 0 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Hlinsko - PRIPLATEK 0 3500 0 3500
Podily v UJ s podstatnym vlivem Maso B&chovice 0 34 0 34
Podily v UJ s podstatnym vlivem Maso Béchovice - PRIPLATEK 0 8 874 0 8874
Podily v UJ s podstatnym vlivem RD Cerveny Ujezd 0 17 0 17
Podily v UJ s podstatnym vlivem RD Cerveny Ujezd - PRIPLATEK 0 412 0 412
Podily v UJ s podstatnym vlivem Welkin development 0 34 0 34
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Poligka 0 10 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Poligka - PRIPLATEK 0 1500 0 1500
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Konice 0 10 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Konice - PRIPLATEK 0 1500 0 1500
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Doksy 0 10 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Postoloprty 0 10 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Postoloprty - PRIPLATEK 0 25 0 25
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Tuchoméfice 0 10 0 10
Podily v UJ s podstatnym vlivem RP Tuchoméfice - PRIPLATEK 0 110 0 110
Podily v UJ s podstatnym vlivem PORTIN Invest 0 1000 0 1000
F. 030 - Podily - podstatny vliv 103 980 61 479 40 575 124 884
Podily ostatni v Panacea Invest a.s. 300 0 0 300
Podily ostatni v Bridgestowe Holding Limited 10/130 10 000 0 0 10 000
Podily ostatni v EFUTURA a.s. 280 0 0 280
F. 032 - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 10 580 0 0 10 580

2. Pohledavky a zavazky

Spole¢nost evidovala ve sledovaném obdobi zavazky z titulu vlastnich emitovanych dluhopisli s nazvem ,Dluhopisy
ABSIS 6/24“. Ve sledovaném a predchozich obdobich spoleénost vykoupila ¢ast vlastnich dluhopist v nominalni
hodnoté 116 600 tis. K&, o jejichz hodnotu je snizen celkovy zavazek z emitovanych dluhopist, jak jsou vykazany v
Castce 63 400 tis K& v rozvaze na fadku 113 — Vyménitelné dluhopisy (63 400 = 180 000 — 116 600)
Déle, jak vyplyva z ucetni zavérky, spole¢nost evidovala k rozhodnému dni dlouhodobé pohledavky z titulu jednotlivych

uvérovych smluv za nize uvedenymi spole¢nostmi:

Pohledavky z poskytnutych tveért a finanénich vypomoci Pocatec¢ni | Prirtstky Ubytky Koneény
zUstatek zUstatek
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Peroutkova (rgre) 32 650 4 060 5700 31010
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Prazska 3371 1600 0 4971
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP U Stojanu 20 150 2516 22 666 0
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv OC Leopoldova 40-0121 300 0 0 300
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Velka Dobra 16 980 6 670 21 550 2100
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Lama¢ SK 2 000 200 0 2200
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Horoméfice 0 123 040 81 042 41 998
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Jino¢any 0 500 0 500
ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv RP Hodéjovice 0 28 425 11 000 17 425
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Mohelnice (rred) 40 050 3230 43 280 0
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Hluboka 490 29 208 23 467 6231
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Bohumin (arm dev) 49 520 51 280 87 972 12 828
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Dolni Bfezany 7 640 15 300 0 22 940
ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv RP LiSov 700 3450 0 4 150
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Trebon 0 29 420 6 750 22 670
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Kozomin 0 370 0 370
ZapUjcky a uveéry - podstatny vliv RP Hlinsko 0 12 410 7200 5210
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Ji¢in 0 1750 0 1750
ZapUjcky a uveéry - podstatny vliv RP Pfibram 0 24 288 0 24 288
Zapujcky a uveéry - podstatny vliv RP Lipence 0 4 675 550 4125
ZapUjcky a uveéry - podstatny vliv Maso Béchovice 0 26 937 0 26 937
Zaplijcky a Gvéry - podstatny vliv RD Cerveny Ujezd 0 1056 0 1056
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Poli¢ka 0 3770 0 3770
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Konice 0 2 000 0 2 000
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Tuchoméfice 0 550 0 550
ZapUjcky a uveéry - podstatny vliv RP Postoloprty 0 100 0 100
ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv RP Doksy 0 100 0 100
ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv RP Podébradska 40-0148 34 675 511 35186 0
Zapujcky a uvéry - podstatny vliv RP Bucharova 40-0235 19 150 0 19 150 0
F. 031 - Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 392 309 409 876 492 576 309 609
ZapUjcky a uvéry - KPD Group 40-0165 16 334 14 370 30 704 0
ZapUjcky a uvéry - EXAFIN one 0 22 000 22 000 0
Zapujcky a uvéry - EXAFIN opf (EXFON) 0 94 200 0 94 200
Zapujcky a uvéry - RP Unhost (po prodeji) 0 28 455 28 455 0
Zapujcky a uvéry - EFUTURA 718 0 718 0
Zapujcky a uvéry - Easy Building 1161 0 0 1161
F. 033 - Zapujéky a uvéry - ostatni 18 213 159 025 81 877 95 361

Uvedené pohledavky spolecnost eviduje jako dlouhodoby finanéni majetek, i kdyz u nékterych z nich ma moznost
pozadovat jejich splaceni na vyzvu. Spole¢nost totiz nema v Umyslu realizovat splaceni pfed sjednanou Ihdtou
splatnosti. Pohledavky k rozvahovému dni z titulu vynosovych drokd z poskytnutych avérd a finan€nich vypomoci
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(2021: 16 015 tis. K&, 2020: 27 547 tis. K&) byly vesmés inkasovany do data zpracovani ucetni zavérky za vykazované
ucetni obdobi.

Spole€nost v rozvaze vykazuje na fadku 125 — Jiné zavazky ve vysi 95 800 tis. K& (r. 2020 — 173 600 tis. K&) z titulu
smluv o pfijatych Uvérech. Zavazky k rozvahovému dni z titulu nakladovych arokd z pfijatych Gvérd a finanénich
vypomoci (2021: 1 155 tis. K&, 2020: 12 503 tis. K&) byly vesmés uhrazeny do data zpracovani ucetni zavérky za rok
2021.

Spole€nost neméla ve vykazovaném obdobi 2021 (2020) pohledavky ¢i zavazky po |haté splatnosti.

2.1. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zaji$t'ovaciho prava
Pohledavky a zavazky spole€nosti jsou zajistovany standardnimi instrumenty v pfiméfené mife. Riziko ztraty
spolecnosti z realizace pohledavek proto bezprostifedné nehrozi.

2.2. Zavazky nesledované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

(zaruky prijaté za jiny podnik z titulu bankovniho uvéru, akreditivu nebo sménecného prava, pokud neni tvofena ucetni rezerva)
Spole¢nost ve sledovaném obdobi poskytla obvykla rucitelska prohlaseni v souvislosti s Uvérovymi zavazky subjektd, v
nichz ma spole¢nost podil.

3. Vlastni kapital

Hodnota vlastniho kapitalu se meziroéné zmeénila o vysledek hospodareni. Byla vyplacena dividenda ve vysi 10 000 tis
K¢E.

4. Rezervy

(potencialni zavazky, které spolecnosti v dohledné budoucnosti s vysokou pravdépodobnosti vzniknou jako vysledek minulych
udéalosti)

Spole¢nost vykazuje v souladu s platnou legislativou rezervu na vyplatu kupon emitovanych dluhopis(, ktera bude
provedena v nasledujicim obdobi.

5. Odlozena dan z prijmu

Spole¢nost nevykazuje odloZzenou dan, protoze dosud nebyly divody pro jeji stanoveni. Obvyklymi tituly pro stanoveni
odlozené dané jsou: rozdil mezi zlstatkovou Ucetni a danovou cenou dlouhodobého majetku, rozdil v ucetnich a
danovych opravkach k zasobam a pohledavkam, rozdil mezi u€etnim a dafiovym hodnocenim rezerv, jiné pfechodné
rozdily a dafiova ztrata.

O odlozené dariové pohledavce spole¢nost z divodu opatrnosti neuctuje.

6. Ostatni provozni vynosy a naklady -- nevyznamné -

7. Financni naklady a vynosy

Ugetni jednotka vykazuje finanéni vysledek hospodareni tvofeny predevsim
- vynosy z titulu prodeje podild v jinych spoleénostech (2021: 225 292 tis. K&, 2020: 36 685 tis. K¢&) a
- naklady vynalozenymi na prodané podily (2021: 23 846 tis. K&, 2020: 1 704 tis. K&),
- vynosovymi uroky z poskytnutych uvéra a finan€nich vypomoci (2021: 22 259 tis. K&, 2020: 35 808 tis. K¢) a
- nakladovymi Uroky z pfijatych avér( a finanénich vypomoci (2021: 15 606 tis. K&, 2020: 28 789 tis. K¢)

8. Soudni spory

Spolecnost v u¢etnim obdobi roku 2021 (2020) nevedla zadné soudni spory.
9. Mimoradné udalosti -- nebyly --

10. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Mimo v pfiloze popsanych udalosti nenastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uUCetni zavérky zadné
vyznamné udalosti.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na ¢innost a existenci Spole€nosti a dospélo k zavéru, ze v
dohledné budoucnosti nebudou mit vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani Spole¢nosti. Vzhledem k tomu
byla ucetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu, ze Spolec¢nost bude nadale schopna pokracovat ve
své Cinnosti.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:

28.03.2022 Miroslav Rolc

Miroslav Rolc, pfedseda predstavenstva




