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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti EBM
Partner a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené icetni zavérky spoletnosti EBM Partner a.s. sestavené na zakladé
eskych idetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty
za rok kongici 31. prosincem 2022, ptehledu o penéZnich tocich za rok 2022, pfehledu o
zménéch vlastniho kapitalu za rok 2022 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popls
pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé€ 1 ptilohy této icetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gletni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
EBM Partner a.s. k 31. prosinci 2022 a ndkladi a vynosi a vysledku jejtho hospodafeni a
penéznich toki za rok kon&ici 31. prosincem 2022 v souladu s Ceskymi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
piedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené
ve vyro&ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Schaffer & Partner Audit s.r.o., Vodickova 710/31, CZ-110 00 Praha 1, ICO: 256 48 641, zapsand
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 57948
Tel.: +420 221 506 300, Fax: +420 221 505 301, www.schaffer-partner.cz
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Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G€etni zavérkou &is na$imi
informacemi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ugetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisii na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zaveérkou a
e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piredstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za vicetni zdvérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni cetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s &eskymi uéetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Uletni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole&nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zaveérky
zéleZitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni udetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou realnou moZnost nez tak u¢init.

,,Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozor&i rada.*
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zdverky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade
pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti O¢etni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé¢ mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou,
protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéani, umyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoliv abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v ptiloze ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda sohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole&nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamné nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprav€ na informace
uvedené v této souvislosti v ptiloze udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nale zavéry tykajici se schopnosti
Spole&nosti trvat nepfetrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
na$i zpravy. Nicméné budouci udalost nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrZité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Schaffer & Partner Audit s.r.o., Vodickova 710/31, CZ-110 00 Praha I, ICO: 256 48 641, zapsand
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Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naGasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uginili, vletné
zjist&nych vyznamnych nedostatkt ve vnitinim kontrolnim systému.

Schaffer & Partner Audit s.r.o0.
Vodi¢kova 710/31, Praha 1
Eviden¢ni &islo opravnéni 292

As

artin Felenda

Auditor
Statutarni auditor odpovédny za audit,
na jehoz zakladé¢ byla zpracovana tato

zprava nezavislého auditora

Evidenéni ¢islo opravnéni 1871 Eviden¢ni ¢islo opravnéni 292

V Praze dne 30. ¢ervna 2023
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v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 57948
Tel.: +420 221 506 300, Fax: +420 221 505 301, www.schaffer-partner.cz




otisk podaciho razitka

ROZVAHA

Obchedni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

EBM Partner

los 1.1.2022 o, 31.12.2022

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

i& 2|4(1|8/4|4|9|7

Na Valentince 3336/4

rOznaE:. AKTIVA Bézné Gcetni obdobi Minulé cbdobl
Brutto Korekce Netio Netto (Rok 2021)

AKTIVA CELKEM +414 924 +5 294 +409 630 +581 762
A Pohledavky za upsany zakladnl kapitél
B. Stala aktiva +69 131 +5 294 +63 837 +59 548
B.L Diouhodoby nehmotny majetek
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje
B.12. Ocenitelna prava
B.1.2.1. (Software
B.1.2.2. |Ostatni oceniteina prava
B.1.3. Goodwill
B.1.4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.I5. Poskytnuté zalghy na dlour‘\odoby ne?]mot_nff majetek

a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek +32 411 +5 294 +27 117 +28 280
BIL1. [Pozemky a stavby +29 546 +2 832 +26 714 +26 119
B.L1.1. |Pozemky
B.I1.2. [Stavby +29 546 +2 832 +26 714 +26 119
B.Il2. |Hmotné movité v&ci a jejich soubory +2 865 +2 462 +403 +555
B.IL3.  |Ocefiovacl rozdil k nabytému majetku
B.Il4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek +0 +0 +0 +1 581
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl
B.Il.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.I.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek +0 +0 +0 +1 581
T e A e *0 20 +25
B.II5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek +0 +0 +25
B.Il.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmaotny majetek
B.Il.  |Dlouhodoby finan&ni majetek +36 720 +36 720 +31 268
B.IIL1. |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba +36 720 +36 720 +31 268
B.L.2. |Zapujéky a Gvéry - oviadana nebo oviadajici osoba
B.IL3. |Podily - podstatny vliv
B.llL4. |Za&pujeky a Gvéry - podstatny viiv
B.lIL5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podity
B.IL6. |Zapujeky a Gvéry - ostatni
B.HL7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek
B.IIL.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek
B.II.7.2. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek
c: Obazna aktiva +339 842 +339 842 +519 038
c.l. Zasoby +5 980 +5 980 +6 155
C.l1. Material
C..2.  |Nedokon&end vyroba a polotovary +5 980 +5 980 +6 155
C.1.3. Vyrobky a zboZi




-

B ST Bé&Zné (&etni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2021)

C.1.3.1. |Vyrobky
C.1.3.2. |Zbozi

C.1.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby

Cll.  |Pohledavky +329 668 +329 668 +505 460
C.li1.  |Dlouhodobé pohledaviy +316 686 +316 686 +502 337
C.I.1.1. |Pohledavky z ohchodnich vztahi +5 000 +5 000 +5 046
C.I1.1.2. |Pohledévky - oviadana nebo oviadajici osoba +225 299 +225 299 +257 560
C.I1.1.3. |Pohledéavky - podstatny viiv

C.I.1.4. |OdloZena dafové pohledavka

C.I11.5. |Pohledavky - ostatni +86 387 +86 387 +239 731
C.I1.1.5.1|Pohledévky za spoleéniky
C.11.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy

C.11.1.5.3|Dohadné Géty aktivni

C.I1.1.5.4/Jiné pohledavky +86 387 +86 387 +239 731
Cll2.  |Kratkodobé pohledavky +12 982 +12 982 +3 123
C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi +2 619 +2 619 +2 850
C.1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba +5 585 +5 585
C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni +4 778 +4 778 +273
C.ll.2.4.1]Pohledavky za spoleéniky

C.11.2.4.2|SocisIni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi
C.11.2.4.3/Stat - dafiové pohledavky +894 +894 +25
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy +431 +431 +248
C.11.2.4.5|Dohadné uéty aktivni
C.11.2.4.6{Jiné pohledavky +3 453 +3 453
C.I.3.  |Casové rozlidenl aktiv

C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi

C.11.3.2. [Komplexni naklady ptistich obdaobi
C.I1.3.3. |Pijmy pfistich obdobi

Clll.  |Kratkodoby financni majetek +20 +20 +20
C.lI.1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba
C.Il.2. |Ostatni krétkodoby finangni majetek +20 +20 +20
C.V. Pend#ni prostredky +4 174 +4 174 +7 403
C.N.1. |Pen&Zni prostiedky v pokladné +301 +301 +13
C.V.2. [Penéini prostiedky na udtech +3 873 +3 873 +7 390
D. Casové rozligeni aktiv +5 951 +5 951 +3 176
DA.  |Naklady pFistich obdobf +5 799 +5 799 +3 176
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobf

D.3.  |Pijmy piistich obdobi +152 +152




(Ozna{‘,. ERETVE Bézné GEetni obdobl Minulé obdobi
Netto Netto (Rok 2021)

PASIVA CELKEM +409 630 +581 762
A Viastni kapitl -80 525 -28 280
Al Zékladni kapital +2 000 +2 000
Al1.  |Zakiadni kapital +2 000 +2 000
Al2. Vlastni pedily (-)
Al3. Zmény zékladniho kapitalu
Al AZio a kapitalové fondy -136 787 -118 832
AllA. |Azio
AllZ.  (Kapitalové fondy -136 787 -118 832
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy
All.2.2. |Ocenovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazki (+/-) 136 787 -118 832
All2.3. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&néach obchodnich korporaci (+/-)
All.2.4. |Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-)
All2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
Al Fondy ze zisku +3 +3
A1, |Ostatni rezervni fond +3 +3
All2. |Statutdmi a ostatnl fondy
AN.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) +88 548 +110 248
AN.1.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) +88 486 +110 186
AN2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) +62 +62
AV.  |Vysledek hospodafeni béZného ugetniho obdobl (+/-) -34 289 -21 699
AM., Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.+C. [Cizi zdroje +489 925 +609 732
B. Rezervy +193 +103
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky
B.2. Rezerva na daf z pfijmu
B.3. Rezervy podle zvlainich pravnich pfedpisu
B4 Ostatni rezervy +193 +103
C. Zavazky +489 732 +609 629
Cl  |Dlouhodobé zévazky +153 472 +509 370
C.1.  |Vydané diuhopisy +86 100 +410 000
C.11.1. |Vyménitelné diuhopisy +86 100 +410 000
C.1.1.2. |Ostatni diuhopisy
c.lz. Zavazky k uvérovym institucim
C.L3. Dlouhodobé pfijaté zalohy
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl
C.L.5. Dlouhodobé sménky k uhradé
C.1.6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba +16 067 +27 195
Cl7. Zavazky - podstatny viiv
C.1.8. OdloZeny dafovy zévazek
C.1.9.  |Zavazky - ostatni +51 305 +72 175
C.1.9.1. |Zavazky ke spole&nikim +8 500
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni
C.1.9.3. |Jiné zavazky +42 805 +72 175
Cll.  |Krétkodobé zavazky +336 260 +100 259




(Oz_naél

Bézné Gtetni obdobi

Minulé obdobi

PASIVA
Netto Netto (Rok 2021)

C.II1.  [Vydané diuhopisy +160 000
C.A1.1.1. |Vyménitelné diuhopisy +160 000
C.11.1.2. |Ostatni diuhopisy
C.l.2. |Zavazky k Gv&rovym institucim +90 000
C.1.3.  |Krétkodobé pfijaté zalohy
C.Il.4. |Zavazky z obchodnich vztahi +2 425 +2 396
C.IL5,  |Kratkodobé sménky k Uhradé
C.IL6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba +37
C.IL7. |Zavazky - podstatny viiv
ClI8.  |Zavazky ostalni +83 835 +97 826
C.I1.8.1. |Zavazky ke spolednikim
C.ll.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim +372 +184
C.I1.8.4. |Zavazky ze socislniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi +191 +93
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace +1 141 +1 325
C.IL86. |Dohadné utty pasivni +390 +200
C.II.87. |Jiné zévazky +81 741 +96 024
C.I. Casové rozliseni pasiv
C.MI1.  |Vydaje pFitich obdobi
C.HL.2.  |Vynosy pfistich obdabi
D. Casové rozligeni pasiv +230 +310
DA.  |Vydaje pfistich obdobi +230 +310
D2. Vynosy pfistich obdobi
Sestaveno dne:  30.6.2023 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je G&etni jednotkou nebo statutdrniho organu Géetni jednotky, poznamk

Pravnf forma akciova spoleénost
u&etni jednotky:

Zprost

Pozn.:

Predmét podnikani:

fedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Nespecializovany velkoobchod

Ing. Vais Lubomir
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

los: 1.1.2022 5o 31.12.2022

v tisicich K&

Obchoednl firma nebo jiny nazev dgetni jednotky

EBM Partner

Sidlo nebo bydlisté (&etni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlidté

Na Valentince 3336/4
¢ 2|4|1|8|a|a]o Gente &
L R —
oskpodaciforraZitka: | e A R e S e
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute&nost v Ggetnim obdobi
sledovaném (Rok 2021)
I Triby z prodeje vyrobk a sluzeb +12 756 +13 140
1, Triby za prodej zboZi
A Vykonova spotfeba +26 318 +22 797
A1, Naklady vynalozené na prodané zboZi
AZ. Spotfeba materiélu a energie +1 383 +1 070
A3 Sluzby +24 935 +21 727
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) +175 -1 529
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady +4 955 +3 722
DA, Mzdové naklady +3 635 +2 733
D.2. Naklady na socilni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady +1 320 +989
D.2.1. Néklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojistént +1 221 +909
D22 Ostaini naklady +99 +80
E. Uprava hodnot v provozni oblasti +1 455 +3 496
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku +1 455 +3 638
E.A.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé +1 455 +3 638
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné
Ez2 Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledéavek -142
. Ostatni provozni vynosy +1 469 +121
AL Triby z prodaného dlouhodobého majetku
1h.2. Trzby z prodaného materialu
1.3, Jiné provozni vynosy +1 469 +121
F. Ostatni provozni naklady +938 +891
FA. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F3. Dané a poplatky +70 +59
FA4. Rezervy v pravozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi +89 +47
F.5. Jiné provozni naklady +779 +785
. * Provozni vysledek hospodafeni (+-) -19 616 -16 116
. Viynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily +16 +288
A Vynosy z podilii - oviddana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z podili +16 +288
G. Naklady vynaloZené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
VAN Vynosy z ostatniho diouhodobého finangniho majetku - oviadana nebo oviadajici osoba
V.2 Ostatnf vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku




Ozmac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v Gitetnim obdobi
sledovaném (Rok 2021)

H. Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finan&nim majetkem
VI, Vynosové troky & podobné vynosy +19 240 +17 287
VLT Vynosové troky a podobné vynosy - ovlddana nebo oviddajici osoba +19 240 +17 287
VI.2. Ostatni vimosové troky a podobné vynosy
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
di Nakladové Uroky a podobné naklady +33 344 +22 937
4.1, Nakladové Uroky a podabné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba
J2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady +33 344 +22 937
VI, Ostatn finan&ni vynosy +38 +31
K. Ostatni finanéni naklady +623 +252
& Finanénl vysledek hospodafeni (+/-) -14 673 -5 583
i Vysledek hospodatenl pfed zdan&nim (+/-) -34 289 -21 699
L, Dai z pfijmu
BT, Dan z pffijmu splatna
L2 Dan z pfijma odloZzend (+/-)

i Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -34 289 -21 699
M. Prevod podilu na vysledku hospadafenl spoleénikum (+/-)

ol Vysledek hospodafeni za Uéetni obdobi (+/-) -34 289 -21 699
s Cisty obrat za uéetni obdobi = 1. + Il + Il + V. + V. + VI + VI, +33 519 +30 867

Sestaveno dne:  30.6.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je Ggetni jednotkou nebo statutarniho organu Uéetni jednotky, poznamk

Pravni forma akciova spoleénost
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Zprostifedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

Ing. Vais Lubomir




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny ndzev ugetni jednotky

oa: 1.1.2022

po: 31.12.2022

v tisicich K&

EBM Partner

Sidle nebo bydlisté udetni jednotky
a misto podnikanl, liSi-li se od bydlisté

Na Valentince 3336/4

2 4 1 8 4 4 9 7 ................................................
= Praha 5
150 00
otiskpodaciharazitka 0 ] e S e R e R e e el
|
Bnah PREHLED O PENEZNICH TOCICH Skutegnost v tgetnim obdobi
{CASH:ELOW) sledovaném (Rok 2021)
P. Stav penéZnich prostfedki a pen&znich ekvivalentl na zatatku 0&. obdobi +7 403 +13 413
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni &innost)
z Utetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim -34 289 -21 699
Al Upravy o nepenézni operace +15 648 +9 047
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou ziistatkové ceny prodanych stéalych aktiv

A1,

1 Umofavéani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) +1 455 +3 638
A12. |Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv +89 +47
A13. |Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+)

A14. | Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) +0 -288
Vyuétované nakladové uroky (s vyjimkou trokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého

A15. | majetku) (+) +14 104 +5 650
VyGétované vynosové droky (-)

A186. | Pfipadné dpravy a ostatni nepenéZnf operace
Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu

A -18 641 -12 652
(Z+A1)

A2 Zména stavu nepené2nich sloZek pracovniho kapitalu +92 608 -171 869
Zména stavu pohledavek z provazni ginnosti (+/-), aktivnich Uéta ¢asového

A21. -
rozliseni a dohadnych uétl aktivnich +17 905 259 323
Zména stavu kratkodobych zavazka z provozni &innosti (+/-), pasivnich GEtH

A22.
Easoveho rozli$eni a dlouhodobych Uty pasivnich +74 528 +88 983

A23. |Zména stavu zasob (+/-) +175 -1 529

A24 Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho

"7 | do penéznich prostfedki a ekvivalentd

A Cisty pen&zni tok z provoznl éinnosti pfed zdan&nim (A*+ A.2.) +73 967 -184 521
Vyplacené Groky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
LS B -29 868 -22 937
jetku(-)
Ad. Prijaté troky (s vyjimkou investi€nich spol. a fondi) (+) +8 369 +17 287
AS Zaplacena daf z pfijm0 a za domérky dané
’ za minula obdobi (-)
A7. Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) +288
A Cisty penainl tok z provozni &innosti (A**+ A.3.+ Ad.+ A5+ AT.) +52 468 -189 883
Penéini toky z investiéni Einnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -23 699 -4 167
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. PuUjéky a Ovéry spFiznénym osobam




Pozn.:

Zprostiedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni
Nespecializovany velkoobchod

r;maé PREHLED O PENEZNICH TOCICH Skute€nost v G&atnim obdobi
(CASH-FLOW] sledovansm {Rok 2021)
B*** | Cisty penézni fok vztahujici se k investicni &Ginnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) -23 699 -4 167
Penéini toky z finanénich éinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazki, popf. takovych kratkodobych zavazki, které spadaji do oblasti

g finan&ni &innosti (napf. n&které provozni Uvéry) na penéZni prostfedky a ekvivalenty -31 998 +268 315
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty -80 275
c24 Zvyseni penéznich prostfedki a penénich ekvivalenty z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu, emistniho

" | a2ia, ev. rezervnich fondi vEetn& sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikim (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostiedkl spoleénikl a akcionail
C.2.4. | Uhrada ziraty spoledniky (+)
C.2.5. |Pfimé platby na vrub fondu (-) -80 275
c26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto

" | narokim a véetné finanéniho vypofadani se spoledniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-)

" e | Cisty penéini tok vztahuijici se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) -31 998 +188 040
F. Cisté zvySenl, resp. sniZeni penéznich prostiedkii (A**+ B**+ C***) =3 229 -6 010
R. Stav penéZnich prostfedkl a pené2nich ekvivalentl na konci obdobi (P+F) +4 174 +7 403
Sestaveno dne:  30.6.2023 Podpisovy zéznam fyzické osoby, kter4 je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamk
Pravni forma akciova spoleénost Ing. Vais Lubomir
ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

oa: 1.1.2022 . 31.12.2022

v tisicich K¢

I 2|14/1/8(4(4|9|7

QObchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

EBM Partner

Sidlo nebo bydlité U&etni jednotky
a misto podnikani, li3l-li se od bydlisté

Na Valentince 3336/4

B e s

AS000
L otisk podacihorazitka [
Oznaé. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Skute€nost v GEatnim obdob

sledovaném ] (Rok 2021)
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (Géty 411, 491)
Al |Potaledni zistatek +2 000 +2 000
A2 Zvyseni
A3. Snizeni
A4. | Konetny zistatek +2 000 +2 000
B. Zakladni kapital nezapsany (acet 419)
B.1. Pogateéni stav
B.2. |Zvyleni
B.3. Snizeni
B.4. Koneény zlstatek
C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohledné&nim Gé&tu (-)252
cit. Pocétedni ziistatek A. +/- B. +2 000 +2 000
cz2 Potateé&ni zustatek viastnich akcii a vlastnich obchodnich pedili (-252)
Cc.3. Zvyseni stavu 0étu (-252)
c4. SniZenf stavu Uétu (-252)
C.5. Koneény zUstatek Gétu (-252)
C6. |Kone&ny zistatek A. +/- B. se zohledn&nim tétu (-)252 +2 000 +2 000
D. Azio (Gget 412)
D.1. Potate&ni ztistatek
D.z2. Zvyseni
D3. SniZeni
D4. Konegny zlstatek
E. Kapitalové fondy (G&et 413)
E.1. Potate&nl zstatek
E.2. ZvySeni
E.3. SniZeni
E.4. Koneény zistatek
F. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (Géty 414, 416, 417 a 418)
FA.  |Potatesni zistatek -118 832 -38 557
F2.  |2Zvygeni -17 956 -80 275
F.3. SniZeni
F.4. Konet&ny zistatek -136 788 -118 832
G. Rezervni fondy (ucet 421, 422)
G.1. | Potateéni zistatek +3 +3
G.2. Zvyseni
G.3. Snizenl
G.A4. Koneény zistatek +3 +3
H. Ostatni fondy ze zisku (aéet 423, 427)

H.1. Pocateéni zistatek
H.2. ZvyZeni
H.3. SniZeni
H.4. Konecny zistatek




o=
Oznaé. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU SRR A e o oda
sledovaném | (Rok 2021)
I. Zisk Géetnich obdobi (G&et 428 + zistatek na strané D Gétu 431)
11. | Potéteénl zistatek +130 224 +127 696
1.2. Zvydeni +2 528
1.3. Snizeni
14. Kone&ny ziistatek +130 224 +130 224
J. Ztrata acetnich obdobi (Géet 429 + zlstatek na strané MD G&tu 431)
J1. | Pocateéni zustatek -20 038 -20 038
J2. | zvyseni -21 699
J.3. Snizeni
J4. | Koneény zistatek -41 737 -20 038
K. Jiny vysledek minulych obdobi (G&et 426)
KA. Pogateénl zistatek +62
K.2. Zvyseni +62
K.3. SniZeni
K.4. Koneény zstatek +62 +62
L. Zisk / ztrata za Géetni obdobi po zdanéni
L1. | Potatedn zistatek -21 699 +2 528
L2,  |zvysen -34 289 -21 699
S, Snizeni -21 699 +2 528
L.4. Koneény zlstatek -34 289 -21 699
M. Zalohy na podil na zisku (et 432)
M.1. Po&ateéni zlstatek
M.2. Zvydeni
M.3. Snizeni
M.4. Koneény zlstatek
Viastni kapital celkem
X1 Pogate&ni zistatek -28 280 +73 632
X2, | Zvydeni -73 944 -99 384
X.3. Snizeni -21 699 +2 528
X4. | Konetny zistatek -80 525 -28 280
Sestaveno dne:  30.6.2023 Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu Uéetni jednotky, poznamk
Pravni forma akciova spoleénost Ing. Vais Lubomir
ugetni jednotky:
Predmét podnikani:

Zprostfedkovéani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

—



PRILOHA

k Gdetni zavérce k 31.12.2022
Spoleénosti EBM Partner a.s.



1. Pfedmét Cinnosti

EBM Partner a.s., vznikla dne 25.11.2011 a je zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského
soudu v Praze v oddilu B, vloZce 17669. Sidlem spolenosti je Na Valentince 3336/4, 150 00
Praha 5 Smichov. IC: 24184497

Pravni forma: akciova spoleénost
Na 2.000.000 K¢ zékladniho kapitalu obchodni spole¢nosti se podili akcionafi:
Ing. Cubomir Vais podil 100 % 2.000.000 K¢

Spolecnost se fidi zdkonem €. 90/2012, o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku.
Nova spolecenska smlouva byla sepsana 9. 3. 2016.

Nejvy$Sim fidicim orgédnem spole¢nosti k 31. 12. 2022 je pfedstavenstvo:
ptedseda piedstavenstva: Ing. Cubomir Vais, dat. nar. 1. bfezna 1964

¢len predstavenstva: Mgr. Jakub Vais, dat. nar. 31. ¢ervence 1987
Ing. Jan Sulc, dat. nar. 24. fijna 1981

Spolecnost zastupuje navenek kazdy ¢len pfedstavenstva samostatng.
Dozor¢i rada:

¢len dozor¢i rady: Jifi Kasek, dat. nar. 23. srpna 1973

Obchodni spole¢nost ma 12 zaméstnanci.

Piedmétem podnikédni je: Vyroba, obchod asluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

2. Udaje o a&etnich jednotkich v nichz ma UJ podil k 31.12.2022

Obchodni spoleénost eviduje finanéni investice se 100 % podilem ve spoleénostech EBM SPV
1, s.r.o., Rezidence Erbenova, a.s., EBM SPV 2, s.r.0., EBM SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.r.o0.,
Jizni svahy, a.s, BOCH Investment s.r.o, Me¢ikova Rezidence Development, a.s., EBM SPV 5
a EBM Finance. Obchodni spole¢nost eviduje finanéni investici se 49 % podilem ve spoleénosti
Logport Development, s.r.o.

3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém dc¢etnim obdobi v Obchodnim rejstiiku

Vroce 2022 doslo ke zménam v pfedmétu Cinnosti a podnikani. Byl doplnén prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku v pfedmétu ¢innosti. Dale
v oboru ¢innosti bylo doplnéno zprosttedkovani obchodu a sluZzeb, velkoobchod a maloobchod,
nakup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti a poradenské a konzultaéni ¢innost. Zpracovani
odbornych studii a posudki. V &asti akcii doslo k vymazu 20 ks kmenovych akcii a akcii na
jmeéno a zépisu akcii na jméno v mnozsvi 100 ks.



4. Zakladni vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky k 31.12.2022

Pfilozena udetni zdvérka byla zpracovana podle zdkona &. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, vyhlasky
&. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona o ucetnictvi pfi respektovani
Ceskych téetnich standardii pro podnikatele, ve znéni platném pro rok 2022. Utetni zévérka
sestavena k 31.12.2022 je zpracovana na bazi historickych cen v celych tis. K&.

5. Zpiisoby ocenovani a odpisovani
Zpusob ocetiovani majetku a jeho zpiisob odpisovani zistaly na Grovni minulych let.

Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku:

vytvoreny vlastni &innosti — ve vysi vlastnich nakladd

nakoupeny - v pofizovaci cené (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci néklady napf. dopravné a
montaz)

penézni prostfedky, ceniny - ve jmenovité hodnoté

Ocenéni cennych papirti a majetkovych ugasti - v urovni zékladnich vkladd — na konci roku
jsou majetkové ncasti piecefiovany metodou ekvivalence.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan po dobu 36 mésici.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku spolegnost odvozuje z dafiovych odpist
v prepo¢tu na mésice mozného pouziti od mésice pofizeni.

Ugetni opravky dlouhodobého majetku jsou vyjadieny ve vykazu Rozvaha ve sloupci
korekce®.

Zasoby a opravné polozky k zdsobam
K 31.12.2022 obchodni spoleénost eviduje nedokonéenou vyrobu v hodnoté 5,98 mil. K¢&.
Jedn4 se o rozpracované projekty spole¢nosti.

Pohledavky a opravné polozky k pohleddvkdm
Pohledévky spoleénost étuje v nomindlni hodnoté. Postoupené pohledavky v pofizovaci

hodnoté.

Devizové operace

Pro prepodet cizich mén na deskou ménu spoleénost pouziva denni kurzy vyhlasené CNB.
Dnem uskuteén&ni uéetniho piipadu je u zahraniéniho dodavatele den vystaveni faktury
zahraniénim dodavatelem, u tuzemského dodavatele je to den pfijeti faktury a u vystavenych
faktur je to den vystaveni faktury. U pokladnich operaci den ndkupu valut, den uvedeny
na bankovnim vypisu.

Prepolty zistatkGi pohledavek a zévazki a stavu penéznich prostfedki v cizich ménach
k rozvahovému dni byly provedeny podle kurzovniho listku CNB k 31. 12. 2022 automaticky
Gi¢etnim programem v pocitaci.

Vysledky prepoétil byly zugtovany vysledkové na kurzové ztraty nebo kurzovy zisk.

Uétovani ndkladt a vynost
Naklady a vynosy byly ugtovény &asové rozliené do obdobi, se kterym vécné a casove
souviseji. V souladu se zasadou opatrnosti spole¢nost Gctuje o tvorbé opravnych poloZek



k pohledavkam, ¢imz vyjadfuje veskera rizika znehodnoceni a moznych ztrat, které jsou ke dni
udetni zavérky znamy.

Naklady pristich obdobi 5.799 tis. K& (2021 — 3.176 tis. K&) zahmuji pojistné tykajici se roku
2023 a rozliSeni akonta¢nich splatek vozu pofizenych na finanéni leasing a ptedpis
leasingovych smluv sjednanych v roce 2021 a 2022.

Piijmy piisStich obdobi jsou ve vysi 152 tis K& (2021 — 0 K&).
Vydaje piistich obdobi 230 tis. K& zahrnuji pfedevsim provozni ndklady.

Dail z pfijmi
K vypracovéni pfiznédni k dani z pfijmid za rok 2022 a vypoctu dafiové povinnosti obchodni

spole&nost povéfila obchodni spoleénost ORKAN plus, s.r.0. Vykazala dafiovou ztratu ve vysi
27.893 tis. K&. Vysledna dafova povinnost je 0 K¢.

6. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby

29.546 | 27911 2.832 1792 | 26714 | 26.119 1.636 0
Samostatné
hmotné movité
véci a soubory 2.865 2.547 2.462 1.992 403 1.381 317 0
hmotnych
movitych véci
Jiny DHM 0 1.636 0 55 0 1.581 0 1.636
Nedokonéeny
DHM 0 0 0 0 0 0 0 0

Jiny dlouhodoby majetek byl v roce 2022 pfeuctovan na stavby, jelikoZ se jednalo o technické
zhodnoceni staveb.

7. Dlouhodoby finan¢ni majetek
Obchodni spole¢nost vlastni podily ve vySe uvedenych dcefinych spole€nostech, viz bod 2.

8. Zasoby
Spole¢nost eviduje nedokonéenou vyrobu ve vysi 5,98 mil K¢.

9. Dlouhodobé pohledavky

V dlouhodobych pohledavkach jsou evidovany zapijcky pro dcefiné spole€nosti:

Zapijcka pro Logport Development, s.r.o. ve vysi 14.655 tis. K& véetné trokového
piislusenstvi.

Zapiajcka pro EBM SPV 2, s.r.0. ve vysi 22.865 tis. K& véetné trokového piislusenstvi.
Zépijcka pro EBM SPV 3, s.r.o. ve vysi 40.255 tis. K¢ véetné Grokového piislusenstvi.
Zapijcka pro EBM SPV 4, s.r.0. ve vy$i 7.070 tis. K& v&etné Grokového pfislusenstvi.
Zaputjcka pro Jizni svahy, a.s. ve vy§i 46.078 tis. K& véetné Grokového ptislusenstvi.
Zapujcka pro Boch Investment s.r.o. ve vysi 77.348 tis. K¢ véetné€ urokového piisluSenstvi.



Zapujeka pro Metikova Rezidence Development, a.s. ve vysi 17.028 tis. K& vetné trokového
prislusenstvi.

V jinych dlouhodobych pohledévkach jsou evidovany pohledavky za spfiznénymi osobami:
Zapiijeka pro EBM Rent, s.r.0. ve vysi 35.602 tis. K& véetné arokového pfislusenstvi.
Zapijcka pro EBM Construct, s.r.o. ve vysi 46.609 tis. K& v&etné urokového ptisluSenstvi.

Dale jsou v dlouhodobych pohledavkach evidovany piijéky za FO nespojenymi ve vysi 4.176
tis. K¢&.

10. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni

Obvykla doba splatnosti je stanovena na 14 dni. Spoletnost vykazuje nasledujici skladbu
pohledavek.

Vyvoj byl nasledujici (v tis. K¢):

Ve splatnosti 975 431 2.805 248
Do 30 dni 439 0 45 0
30 - 60 dni 545 0 0 0
60 — 90 dni 0 0 0 0

90 — 180 dni 460 0 0 0
180 a vice 200 0 0 0

Celkem 2.619 431 2.850 248

* Jedn4 se piedev§im o poskytnuté zalohy.

11. Dlouhodobé pohledavky - odloZena dai
Spole&nost vykazuje odlozenou dafiovou pohledavku — prehled rozdili:

Stala aktiva 2.968 1.514
Zasoby 0 0
Pohledavky 0 0
it;zeerrv\;a na nevyug. dovolenou, ostatni 193 103
Daiiova ztrata z minulych let 94.476 66.583
Ostatni 0 0
Rozdil 97.637 68.072
Sazba dané v procentech 19 19
OdloZena dafiova pohledavka ‘ 18.551 12.958

Vypo&et odloZené dang vychazi z do€asnych rozdilii mezi Gcetni a dafiovou zustatkovou cenou
dlouhodobého majetku a z dafiové ztraty minulych let s pouZitim ofekévané datiové sazby



platné pro nasledujici obdobi. Pro vypocet odloZené dané byla v souladu s platnymi pfedpisy
pouzita sazba dané platna v roce 2022, tj. 19 %.
Spole¢nost o odloZené danové pohledavce netctuje z diivodu opatrnosti.

12. Kratkodoby finanéni majetek
Pokladni hotovost k 31.12.2022 &ini 301 tis. K&.
Stav na bankovnich uétech se z 7.390 tis. K¢ snizil na 3.873 tis. K¢&.

Obchodni spole¢nost ma €lensky druzstevni podil v druzstvu Bytové druzstvo Vrchlabi -
Labska.

13. Ostatni aktiva

Néklady pfistich obdobi 5.799 tis. K& — &asové rozliSeni leasingu, ¢asové rozlideni licenci a
pojisténi na obdobi roku 2023. Ucet obsahuje také predpis leasingl sjednanych v roce 2021 a
2022

14. Opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku
Dlouhodoby finanéni majetek byl k 31.12.2022 pfecenén metodou ekvivalence.

15. Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

Vlastni kapital zaznamenal v meziro€nim obdobi 2021 az 2022 nasledujici vyvoj v tis. K&:

Zikladni kapital 2.000 0 0 2.000
Cstami kapasione -118.832 0 17.956 -136.788
fondy
Rezervni fond 3 0 0 3
Statutdrni a ostatni 0 0 0 0
fondy
Nerozdéleny
zisk/Neuhrazena 110.248 0 21.699 88.549
ztrata min. let
Vysledek
hospodateni -21.699 21.699 34.289 -34.289
bé&Zného ct.obd.
Celkem -28.280 21.699 73.944 -80.525

16. Dlouhodobé zavazky

V dlouhodobych zavazcich jsou evidovéany zaphjcky od fyzickych véetné troki od fyzickych i
pravnickych osob se splatnosti nad 1 rok uro€ené fixni urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.,
uvér od spfiznéné osoby splatny v roce 2024, emitované dluhopisy v hodnoté 86,1 mil. K&
s rokovou sazbou 6,00 % p. a. splatné v roce 2024. Déle je tam evidovan zavazek vic€i
spole¢nikovi.



17. Kratkodobé zavazky z pFijatych faktur od dodavateli a zaloh k vyuétovani
Spole¢nost vykazuje nasledujici vyvoj skladby zavazki z obchodniho styku v tis. K¢

Ve splatnosti 1.874 83.445 2.367 97.626
Do 30 dni 22 0 29 0
30 - 60 dni 0 0 0 0
60 —90 dni 528 0 0 0

90 — 180 dni 0 0 0 0
180 a vice 1 0 0 0

Celkem 2.425 83.445 2.396 97.626

* Jedna se o zavazky z titulu nevyplacenych urokii ze zapiij¢ek a nesplacenych kratkodobych
zéplijéek, zdvazky vidi zaméstnancim, spravé socialniho zabezpeteni a zdravotnim
pojistovnam a zavazky vici statu.

18. Bankovni avéry a vypomoci

Obchodni spole&nost v roce 2022 eviduje bankovni uvér od spole¢nosti UniCredit Bank ve

vy§i 90 mil. Ke.

19. Ostatni pasiva

Vydaje piistich obdobi ve vysi 230 tis. K& zahrnuji provozni néklady a néklady souvisejici se
zaji§t'ovanim projekénich €innosti.

Dohadné &ty pasivni ve vysi 390 tis. K& zahrnuji pfedevsim pfedpokladané néklady na sluZby.

20. Dang a zavazky/pohledivky (-) ze socidlniho a zdravotniho pojiSténi

Socialni zabezpeceni 133 65
Zdravotni pojisténi 57 28
Darlové zavazky — Gcet 341 0 =25
Dariové zavazky — ucet 342 1.141 1.006
Darfiové zavazky — udet 343 -894 318
Darfiové zavazky — ucet 345 0 0

21. Ostatni zavazky neuvedené v rozvaze
Spole¢nost nema zavazky spojené s ochranou Zivotniho prostfedi, nema zdvazky
z neukon&enych soudnich sporfi, nemé 74dné zavazky vyplyvajici z privatizaénich smluv,
nespln&né podminky z poskytnutych dotaci.



22. Vynosy a jejich skladba
Hlavnim pfedmétem ¢innosti spoleénosti je developerska, poradenska a konzultaéni &innost.
Skladba vynosii v uplynulych letech je uvedena v tabulce (v tis. K¢):

Bézné obdobi Minulé obdobi

Celkem Tuzemsko Zahranici Celkem Tuzemsko Zahraniéi

Trzby za Rl‘()de_l 0 0 0 0 0 0
zboZi
Trzby z prodeje
vlastnich vyrobki g 4 g 0 g g
Trzby z prodeje 12.756 12.756 0 13.140 13.140 0
sluZeb
Bl paedee 0 0 0 0 0 0
majetku
Ssthini provozal, [ 4 g 1.469 0 121 121 0
vynosy
Finanéni vynosy 19.294 19.294 0 17.606 17.606 0
Celkem 33.519 33.519 0 30.867 30.867 0
23. Osobni naklady

Obchodni spoleénost mé k 31.12.2022 12 zaméstnanct. Mzdové néaklady za rok 2022 &inily
3.635 tis. K¢&.

24. Niklady vynaloZené na prodané zboZi, spotfeba materiilu a sluZeb a ostatni niklady
Na celkové spotiebé materidlu a energie 1.383 tis. K& se podili piima spotfeba nakupovaného
materialu v €astce 1.344 tis. K¢ a spotieba energie v éastce 39 tis. k&

Na spotiebé nakladii na sluzby 24.935 tis. K& se podileji nadklady na ostatni sluzby, zejména
néklady na subdodavky, vedeni G¢etnictvi, reklama.

25. Vyznamné potencidlni ztraty

Obchodni spole¢nost nema Zidné soudni spory, reklamace nebo jiné zavazky nebo pohledavky
a zésoby, které by predstavovaly do budoucna riziko ztrat, aniz by bylo kryto opravnymi
polozkami. Tuto skute€nost potvrdil i pravni zastupce spole&nosti.

26. Nepretrzitost trvani obchodni spole¢nosti do budoucna

Obchodni spole¢nosti nejsou znamy Zadné okolnosti signalizujici moZné omezeni nebo
zastaveni jeji Cinnosti do budoucna &i vyznamné sniZeni aktiv nebo vynosi v nejblizsich letech.
Schopnost obchodni spole¢nosti splatit své zavazky je zavisla na vysledcich a hospodafeni
svych dcefinych spole€nosti.

27. Funkce vnitiniho kontrolniho systému

Obchodni spoleénost ma dobie fungujici vnitini kontrolni systém, ktery zabezpeduje ve viech
oblastech Cinnosti ochranu majetku a vedeni G&etnictvi tak, aby bylo vémym a poctivym
obrazem skuteCnosti a finanéni pozice uéetni jednotky, a aby bylo zabranéno moZznym
podvodim a vyznamnym omylim nebo chybam a provadéni hotovostnich plateb
nad 270.000 K¢. Nejdulezitéjsi kontrolni body jsou zabudovany v softwaru a ve vystupech
z UCetnictvi jsou provadény kontroly vazeb.

28. Audit
Rozhodnutim akcionare pfi vykonu valné hromady byl uréen auditor, a to spole€nost Schaffer
& Partner Audit s.r.o. Vyse ndkladl na audit byla v souladu se smluvni cenou. Jiné Gihrady

nebyly auditorovi poskytnuty.



29. Udalosti, které nastaly po datu uéetni zavérky
K Zadnym vyznamnym zménam mezi datem Gcetni zavérky a jejim schvilenim nedoslo.

V Praze dne 30.6.2023
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VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2022

1. Zakladni identifikacni tidaje

Korporace EBM Partner a.s., se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5,
ICO 24184497, zapsana do Obchodniho rejstiiku dne 25. listopadu 2011.

Hlavni &innosti Spole¢nosti je pfiprava, development a realizace realitnich projektd, zejména
v segmentu rezidenéniho bydleni a seniorského bydleni spojeného se sluzbami.

Dcefina spoleénost Logport Development s.r.o. tyto aktivity vykonava v segmentu komer¢nich
projekti.

Z4kladni kapital obchodni spole€nosti &ini 2.000.000 K& a byl zcela splacen. Korporace je
zapsana v Obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovéa znatka B 17669.

Organy Spole¢nosti k 31.12.2022:

Predstavenstvo
pfedseda Ing. Cubomir Vais
¢lenstvi v predstavenstvu od 25. listopadu 2011

¢len Mgr. Jakub Vais
&lenstvi v piedstavenstvu od 28. ¢ervna 2017

¢len Ing. Jan Sulc
¢lenstvi v piedstavenstvu od 7. ledna 2021

Dozoréi rada

Elen Jifi KaSek
&lenstvi v dozoréi radé od 7. listopadu 2014

a 0 jejim postaveni

2. Informace o minulém

Piilohou této vyro&ni zpravy je uetni zdvérka za rok 2022. Ugetnim obdobim je kalendaini
rok.

V priibéhu 1. &tvrtleti Spolecnost uzaviela kupni smlouvy s jednotlivymi kupujicimi na
18 rodinnych domii v projektu Villa Resort Kolovraty (projektova spole¢nost EBM SPV 1,
s.r.0.) a domy jim po zaplaceni kupni ceny pfedala k uZivani.

Ve 4. &tvrtleti Spoleénost dokonéila akvizici projektové spoletnosti Mecikova Residence
Development a.s., kterd vlastni pozemky pro realizaci rezidenéniho projektu Bytovy dim
Mecikova v Praze 10.
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Ve 4. &tvrtleti 2022 prodal Ing. Cubomir Vais 49% podil ve Spoleénosti Mgr. Jakubovi Vaisovi.

Spole¢nost v roce 2022 pokracovala ve vystavbé rezidenénich projekti
e Erbenova Rezidence, jehoZ dokonéeni a kolaudace je planovana na 1. &tvrtleti 2023;

¢ Villa Resort Beroun / Etapa 1, jehoZ dokonéeni a kolaudace je planovana na 2. tvrtleti
2023

a zahdjila vystavbu projektu Villa Resort Beroun / Etapa 2, jehoZz dokonéeni a kolaudace je
planovéna na 1.-2. ¢tvrtleti 2024,

Spole¢nost zaroveii pokradovala v piipravé svych rezidenénich projekti:
e X3K v Praze — Kobylisich;
e Rezidence Kréska zahrada v Praze 4 (projektova spoleénost EBM SPV 2, s.r.0.);
¢ Engerth Kladno (projektova spole¢nost EBM SPV 3, s.r.0.);
e Stromovka Kladno (projektova spoleénost BOCH Investment s.r.0.)

V ramci aktivit spolenosti Logport Development s.r.o. v segmentu komeréniho developmentu
byla zahijena vystavba projektu Logport Prague West (projektova spoleénost Logport
Jino€any, s.r.0.), a probihala pfiprava projektu Logport Kladno (projektova spoleénost
Spiritia s.r.0.).

3. Informace o vyznamnych skute¢nostech, které nastaly v obdobi od 31.12. 2022 dosud

Ode dne sestaveni ucetni zavérky doslo k nasledujicim vyznamnym skute¢nostem:

1. Ve 2.¢tvrtleti 2023 byl dokonéen prodej 20% podilu v EBM SPV 2, s.r.o. — rezidenéni
projekt Rezidence Kréska zahrada.

2. Ve 2.c&tvrtleti 2023 byl dokoncen prodej 50% podilu v Mecikova Residence
Development a.s. — rezidenéni projekt Meéikova Rezidence.

3. Ve 2.¢tvrtleti 2023 byl dokoncen prodej 49% podilu v Logport Development s.r.o.

4. Ve 2.c¢tvrtleti 2023 byl dokoncen (i) nakup pozemku pro reziden¢ni projekt Valmont
Machovo jezero projektovou spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.0., a (ii) nasledny prodej 40%
podilu v projektové spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o.

5. Ve 2.&tvrtleti 2023 byl dokoncen nakup 10% podilu v projektové spole¢nosti
BV Development Jinofany a.s. pro realizaci rezidenéniho projektu Villa Resort
JinoCany. EBM Partner a.s. bude zarover vykonavat pozici developera tohoto projektu.

6. Ve 2.¢tvrtleti 2023 probéhla kolaudace rezidenéniho projektu Erbenova Rezidence a byl
splacen developersky tvér.

7. Ve 2.¢tvrtleti 2023 probéhla kolaudace viech 22 domi v 1. etapé rezidenéniho projektu
Villa Resort Beroun; pfedani domi klientiim a splaceni developerského Gvéru probéhne
ve druhé poloviné roku 2023.
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8. Spoletnost EBM Partner zahdjila v priib&hu roku 2023 pfipravu nové emise dluhopist,

které planuje vydat 30.6.2023; vynosy ¢astecné refinancuji stavajici emisi EBM Partner
6.75/23.

4. Informace o piredpoklidaném vyvoji icetni jednotky

V prib&hu roku 2023 bude v dcefiné projektové spolegnosti
e Rezidence Erbenova a.s. dokonéen projekt Erbenova Rezidence a byty budou pfedané
kupujicim;
e Jizni svahy a.s. pokragovat vystavba rezidenéniho projektu 1. a 2. etapy rezidenniho
projektu Villa Resort Beroun.

V pritbéhu roku 2023 bude Spolegnost pokratovat v pripravé a/nebo realizaci svych projektii
rezidenéniho bydleni

e Rezidence Kréska zahrada v Praze 4 (projektova spolenost EBM SPV 2, s.r.0.);
e X3K Praze 8§ — Kobylisy;

o Engerth Kladno (projektova spole¢nost EBM SPV 3, s.r.0.);

e Stromovka Kladno (projektova spoleénost BOCH Investment s.r.0.).

V priibéhu roku 2023 Spole¢nost planuje dokon¢it akvizici dalsich pozemka €i projektovych
spole&nosti pro reziden&ni projekt v Praze a/nebo okoli — v zévislosti na dostupnosti zdrojti a
vyhledu rezidenéniho trhu s ohledem na makroekonomickou situaci v CR.

V 1. pololeti 2023 planuje Spole¢nost dokongit pFipravu nové emise dluhopisii a umistit je
investorim.

Na selektivni bazi Spoletnost déle zvazuje akvizici a naslednou realizaci dal3ich projekti
rezidenéniho, druzstevniho a/anebo najemniho bydleni v Praze. Zamérem Spoleénosti je zajistit
pozemky pro realizaci budoucich projekti formou budoucich kupnich smluv &i kupnlch opci
tak, aby k podpisu kupni smlouvy a thradé kupni ceny doslo po nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni.

5. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Obchodni spole¢nost nevynaloZila Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

6. Aktivity v ochrané v oblasti Zivotniho prostiedi

V oblasti Zivotniho prostfedi spole¢nost dodrzuje vSechny préavni predpisy vztahujici se k
ochrané Zivotniho prostfedi.
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7. Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahi

Spole¢nost ma se vSemi svymi zaméstnanci uzavieny pracovni smlouvy na dobu neuréitou.

Pracovnépravni vztahy se fidi Zakonikem préce.
Spole¢nost pravidelné organizuje vzdé€lavaci akce zvySujici kvalifikaci zamé&stnanci.

8. Zpriva s virokem auditora k icetni zivérce za rok 2022

Zprava s vyrokem auditora bez vyhrad je sou€asti prilohy této vyro¢ni zpravy.

9. Organizacni slozky v zahranici

Korporace EBM Partner a.s. nema organizac¢ni slozku v zahrani¢i.
V Praze, dne 30.06. 2023

ly

Ing. Cubomir Vais
piedseda predstavenstva

Ptilohy: Ugetni zavérka za rok 2022
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2022
Zprava s vyrokem auditora k ucetni zavérce za rok 2022

4-



Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovand v souladu s ust. § 82 zdkona 90/20128b. o obchodnich spolecnostech a druzstvech
za ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

1. Ovladani osoba

EBM Partner a.s.
Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5
IC: 241 84 497, DIC: CZ24184497

2. Ovladajici osoby

Clenové statutarnich a dozor&ich orgéni k rozvahovému dni:

Funkce Piijmeni Jméno Dat. nar.
Pfedseda ptedstavenstva | Vais Lubomir, Ing. | 1. 3. 1964
Clen predstavenstva Vais Jakub, Mgr. |31.7.1987
Clen predstavenstva Sulc Jan, Ing. 24.10.1981
Clen dozor¢i rady Kagek [ Jifi 23.8.1973

Korporaci zastupuje navenek kazdy ¢len piedstavenstva samostatné.
3. Dalsi propojené osoby

Dceriné sgoleé‘nosti:v
EBM SPV 1, s.r.o., IC: 06303498, 100% obchodni podil

Rezidence Erbenova, a.s, IC: 07198701, 100% obchodni podil

EBM SPV 2, s.r.0., IC: 08793719, 100% obchodni podil

EBM SPV 3, s.r.0., IC: 08794375, 100% obchodni podil

EBM SPV 4, s.r.0., IC: 08794685, 100% obchodni podil

EBM SPV 5, s.r.o., IC: 17892309, 100% obchodni podil

Logport Development, s.r.o., IC: 07146400, 49% obchodni podil

Jizni Svahy a.s., IC: 27374467, 100% obchodni podil

BOCH Investment s.r.0., IC: 06827225, 100% obchodni podil

Metikova Residence Development a.s., IC: 10866035, 100% obchodni podil
EBM Finance s.r.o., IC: 17411891, 100 % obchodni podil

Jinak propojené spoleénosti:
EBM Expert, s.r.0., IC: 25514741

EBM Rent, s.r.0., IC: 06303200

EBM Construct, s.r.o., IC: 63477165

EBM Office, s.t.0., IC: 07148950

Bytové druzstvo Vrchlabi-Labska, IC: 06589430
Logport Uhfingves, s.r.o., IC: 09652302

4. Uloha spoletnosti ve skupiné:

Hlavnim pfedmétem podnikani je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 az 3
zivnostenského zékona.



5. Zpusob a prostiedky ovladani

V pribéhu rozhodného obdobi byla Korporace pfimo ovladéana Ovladajici osobou. K ovladani

Korporace dochéazi zejména pfi rozhodovani jediného spoleénika v plisobnosti valné hromady.

6. Prehled jednini ué¢inénych na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

Béhem rozhodného obdobi neuéinila Korporace na popud Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob
7adna jednani, ktera se tykala majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Korporace zji§téné podle

posledni ucetni zavérky.

7. Pravni vztahy mezi propojenymi osobami

Druh pravniho vztahu Ano / ne
Smlouvy o nakupu zboZi, materidlu, sluzeb, jiné Ano
Smlouvy o prodeji zboZzi, vyrobk, sluzeb, jiné Ne
Smlouvy o distribuci doddvek Ne
Smlouvy o technické pomoci Ne
Smlouvy o zéptjéce Ano
Smlouvy o poskytovani reklamnich sluzeb Ne
Smlouvy o ndjmu ¢i pronajmu Ano
Smlouvy o zastavé Ne
Smlouvy o pouzivani informacnich siti Ne
Smlouvy o poskytovani manaZerskych sluzeb Ne
Licenéni smlouvy Ne
Smlouvy o poskytovani know-how Ne
Ano

Jiné pravni ikony, opatfeni

Prehled smluv a jinych pravnich ukonii:

Smlouva o zapijéce mezi EBM Partner a.s. (zapij¢itelem) a korporaci Rezidence Erbenova a.s. (vydluZitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 4. 11. 2018, se splatnosti 31. 12. 2023
e Predmétem smlouvy je plijcka ve vy3i 28.000 tis. K¢,
e Pijcka je tirocend
2/ Smlouva byla uzaviena dne 1. 10. 2020, se splatnosti 31. 12. 2023
e Pifedmétem smlouvy je plijcka ve vys$i 26.500 tis. K¢,
e Pajcka je urocend
2/ Smlouva byla uzaviena dne 15. 11. 2021, se splatnosti 31. 12. 2023
Predmétem smlouvy je pijcka ve vysi 1.000 tis. K¢,
e Pijcka je Groend

Uroky k 31. 12. 2022: 4.584 tis. K&.

Dohoda o uznani dluhu mezi EBM Partner a.s. (zapiij¢itelem) a spole¢nosti EBM Construct, s.r.o.
(vydluzitelem).

1/ Dohoda byla uzaviena dne 23. 12. 2020, se splatnosti 31. 12. 2025
e  Predmétem smlouvy jsou zapijcky ve vysi 35.700 tis. K&
e  Zapijcka je arolena




Smlouva o vivéru mezi EBM Partner a.s. (véfitelem) a korporaci EBM Construct, s.r.o. (dluznikem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 10.1.2022, se splatnosti 31.12.2026
e  Pfedmétem smlouvy jsou zapijcky aZ do vyse 45.000 tis. K&,
e  Zaptjcka je GroCena

Nevyplacené tiroky k 31. 12. 2022: 8.250 tis. K¢.
Smlouva o zdpiijéce mezi EBM Partner a.s. (zaptjéitelem) a korporaci EBM Rent, s.r.0. (vydluZitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 13. 11. 2017, se splatnosti 31. 12. 2022
e Predmétem smlouvy je zépijcka ve vy§i 5.000 tis. K&
e  Zapijcka je uro¢ena
2/ Smlouva byla uzaviena dne 3. 5. 2018, se splatnosti 31. 12. 2022
Predmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 5.000 tis. K¢,
Zapujcka je uroCena
3/ Smlouva byla uzaviena dne 11. 3. 2020, se splatnosti 31. 12. 2024
e Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 5.000 tis. K¢,
e  Zapijcka je urofena

Smlouva o Wivéru mezi EBM Partner a.s. (véfitelem) a korporaci EBM Rent, s.r.0. (dluznikem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 27.9.2022, se splatnosti 31.12.2026
e Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 5.000 tis. K¢,
e Zapijcka je urofena

Uroky k 31. 12. 2022: 6.665 tis. K&.

Smlouva o zdpuijéce mezi EBM Partner a.s. (zaptjéitelem) a korporaci EBM SPV 1, s.r.0. (vydluZitelem).

1/ Smlouva byla uzavfena dne 25. 7. 2018, se splatnosti 31. 12. 2022
e Pifedmétem smlouvy je zdpijcka ve vysi 30.000 tis. K&.
e  Zapujcka je Grofena.
e  Zapijcka je splacend.

Uroky k 31. 12. 2022: 1 tis. K&.

Smlouva o zapujéce mezi EBM Partner a.s. (zapij¢itelem) a korporaci Logport Development, s.r.0.
(vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 11. 6. 2020, se splatnosti 31. 12. 2025
e Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 20.000 tis. K&
e Zapljcka je urocena

Uroky k 31. 12. 2022: 2.362 tis. K&.
Smlouva o zdpiijéce mezi EBM Partner a.s. (zaptjéitelem) a korporaci EBM SPV 2, s.r.o. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 23. 1. 2020, se splatnosti 31. 12. 2024
e Predmétem smlouvy je zapdjcka ve vy§i 70.000 tis. K&
e  Zaptjcka je urofena

Uroky k 31. 12. 2022: 11.696 tis. K&.
Smlouva o zdpujéce mezi EBM Partner a.s. (zaptijcitelem) a korporaci EBM SPV 3, s.r.o. (vydluZitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 12. 2. 2020, se splatnosti 31. 12. 2026
e Piedmétem smlouvy je zdptjcka ve vysi 80.000 tis. K&
e  Zaputjcka je Urofena



Uroky k 31. 12. 2022: 3.003 tis. K&.

Smlouva o tivéru mezi korporaci Rezidence Erbenova, a.s. a korporaci EBM Partner a.s.

1/ Smlouva byla uzaviena dne 12. 3. 2019, se splatnosti 28. 2. 2025
e  Predmétem smlouvy je poskytnuti Gvéru ve vyii 27.924 tis. K&
e Uvér je rofen
Uroky k 31.12.2022: 5.967 tis. K&.

Smlouva o zdpujéce mezi EBM Partner a.s. (zapijéitelem) a korporaci Jizni svahy, a.s. (vydluZitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 27. 1. 2021, se splatnosti 31. 12. 2025
e Pifedmétem smlouvy je zépiijcka ve vysi 60.000 tis. K&.
e Zapijcka je droéena

Uroky k 31.12.2022: 2.997 tis. K&.

Smlouva o zdpujéce mezi EBM Partner a.s. (zapij¢itelem) a korporaci BOCH Investment s.r.o. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 7. 6. 2021, se splatnosti 31. 12. 2029
Piedmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 50.384 tis. K&,
Zapijcka je drodena
2/ Smlouva byla uzavfena dne 30. 9. 2021, se splatnosti 31. 12. 2029
e  Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 100.000 tis. K&
e  Zapijcka je rofena

Uroky k 31.12.2022: 5.903 tis. K&.
Smlouva o fivéru mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci EBM SPV 4, s.r.o0. (dluznik).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 15.12.2022, se splatnosti 31. 12. 2027
e  Predmétem smlouvy je zaptjcka ve vysi 20.000 tis. K&.
e  Zapijcka je trofena.

Uroky k 31.12.2022: 26 tis. K&.

Smlouva o tivéru mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci Mecikova Residence Development a.s. (dluznik).

1/ Smlouva byla uzavfena dne 23.11.2022, se splatnosti 31. 12. 2027
e Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 50.000 tis. K&.
e  Zapujcka je urodena.

Uroky k 31.12.2022: 203 tis. K&.
Smlouva o dvéru mezi EBM Partner a.s. (véfitel) a korporaci EBM Services, s.r.o. (dluznik).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 2.11.2022, se splatnosti 31. 12. 2027
e Pfedmétem smlouvy je zapujcka ve vysi 5.000 tis. K&,
e  Zapujcka je troéena.

Uroky k 31.12.2022: 3 tis. K&.



Smlouva o fivéru mezi EBM Partner a.s. (v&Fitel) a korporaci EBM Finance s.r.o. (dluznik).
1/ Smlouva byla uzaviena dne 2.11.2022, se splatnosti 31. 12. 2027
¢ Predmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 1.000 tis. K&.
e  ZapGjcka je trofena.
Uroky k 31.12.2022: 100 K&.
Smlouva o ivéru mezi EBM SPV 1, s.r.o. (véfitel) a korporaci EBM Partner a.s. (dluznik).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 20.1.2022, se splatnosti 31. 12. 2025
e Piedmétem smlouvy je zaptjcka ve vysi 10.000 tis. K&.
e  Zaphjcka je urofena.

Uroky k 31.12.2022: 80 tis. K&.

Smlouva o zdpijéce mezi EBM Office, s.r.o. (zapiij¢itelem) a korporaci EBM Partner a.s. (vydluzitelem).

1/ Smlouva byla uzaviena dne 1.12.2022, se splatnosti 31. 12. 2023
e Pfedmétem smlouvy je zapijcka ve vysi 20.000 tis. K¢.
e  Zapijcka je trocena.

Uroky k 31.12.2022: 119 K&.

Dalsi plnéni

Korporace EBM Partner a.s. nakoupila sluzby od korporace EBM Services, s.r.o. ve vysi 1.487 tis. K¢ a
korporaci EBM Expert, s.r.o. poskytla sluzby ve vy3i 180 tis. K&.

Zavazek k 31. 12. 2022: 0 K¢&.

Pohledavka k 31. 12. 2022: 0 K&.

Korporace EBM Partner a.s. nakoupila sluzby od korporace EBM Rent, s.r.0. ve vysi 57 tis. K& a korporaci EBM
Rent, s.r.0. poskytla sluzby ve vysi 45 tis. K&.

Zavazek k 31. 12. 2022: 14 tis. K¢&.

Pohledavka k 31. 12. 2022: 0 K&.

Korporace EBM Partner as. nakoupila sluzby od korporace EBM Construct, s.ro. ve vysi 114 tis. K& a
korporaci EBM Construct, s.r.0. poskytla sluzby ve vysi 414 tis. K&.

Zavazek k 31. 12. 2022: 48 K&,

Pohledavka k 31. 12. 2022: 545 tis. K&.

Korporace EBM Partner a.s. nakoupila sluzby od korporace EBM Office, s.r.0. ve vysi 2.395. K¢ a korporaci
EBM Office, s.r.o. poskytla sluzby ve vysi 0 K&.

Zavazek k 31. 12. 2022: 277 tis. K&

Pohledavka k 31. 12. 2022: 8 tis. K¢&.

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci Rezidence Erbenova, a.s. ve vy8i 1.606 tis. K&.
Pohledavka k 31.12.2022: 175 tis. K¢.

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci EBM SPV [, sr.0. ve vysi 306 tis. K&.
Pohledavka k 31. 12 2022: 0 K&.

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci EBM SPV 2, s.r.0. ve vysi 1.212 tis. K&.
Pohledavka k 31. 12 2022: 121 tis. K&,

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci EBM SPV 3, s.r.0. ve vy3i 1.227 tis. KC.
Pohledavka k 31. 12 2022: 121 tis. K&.

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci Logport Development, s.r.o. ve vy3i 1.145 tis. K&
Pohledavka k 31. 12 2022: 0 K&.



Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci JiZzni svahy, a.s. ve vy§i 5.634 tis. K¢&.
Pohledavka k 31. 12 2022: 3.335 tis. K&.

Korporace EBM Partner a.s. poskytla sluzby korporaci BOCH Investment, s.r.o. ve vysi 1.297 tis. K¢.
Pohledavka k 31. 12 2022: 242 tis. K&.

8. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

V souvislosti s vy$e uvedenymi smlouvami, jinymi pravnimi dkony a pfijatymi opatfenimi nevznikla
Korporaci Gjma.

9. Hodnoceni vztahu a rizik v ramci skupiny

Kormporaci vyplyvaji z udasti ve skupiné EBM Group zejména vyhody. Skupina EBM Group se
zaméfuje zejména na planovani, pfipravu a realizaci realitnich projekti.
V soudasnosti nevyplyva Korporaci z G¢asti ve skupiné EBM Group Z4dna ziejma nevyhoda.

10. Hodnoceni rizik plynoucich ze vztahi v ramci skupiny
Ze vztahl v ramei skupiny EBM Group neplynou pro Korporaci Zadna rizika.

11. Zavér zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Z vySe uvedenych vzijemnych plnéni nevznikla ovladané osobé 0jma, transakce s propojenymi
osobami byly uskute¢nény za b&Znych obchodnich podminek.

EBM Partner a.s. neuéinila v aéetnim obdobi r. 2022 Zadna opatieni na podnét nebo v zajmu ovladajici
osob nebo propojenych osob. Podobné nebyla ucinéna Zadna opatfeni, na podnét nebo v zdjmu téchto
podnika.

Clenové predstavenstva jako statutarniho organu korporace EBM Partner a.s. prohladuji, ¥e udaje
obsazené v této zprave jsou spravné a Upln€ a Ze pii vypracovani zpravy dle § 82 a nasl. zdkona o
obchodnich korporacich bylo postupovano pln€ v rozsahu viech informaci a udaji, které ma statutarni

rrrrr

Praha, dne 31. bfezna 2023

ais, ¢len predstavenstva






