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AKTIVA CELKEM .02 463+ 375 73| 001 721 397 721.397 364 944
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4.1, Pésmei.sk; ceiky (r;ratych POrostl 021 . )
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4. 3. |Jiny diouhodoby hmolny majetek 023
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5.1 Paskytnuté zatohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5. 2. |Nedokon&eny dlauhodoby hmciny majetek 026
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7. Ostatni diouhadoby finanéni lna;e:ek 034
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1 2 3
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Oznageni TEXT ggiz Skuteénost v Gdemim obdobi
) siedovanem i
i
i Triny 2 prodeje vyrobky a shilen 01
it Trivy za prodej zbozi 2
A. Vykonové spotfsba 03 283 346
Al Naklady vynaloZené na prodané zoo2i 04
Az ) S>po.2faba r;watériaiu a enarpie 65 14
A3, |Sizby 06 293 332
8, Zména stavi 24s0b viasinf Sinnosti 07
C. Aktivace ; : 08
D. Osobni naklady 09 240 240
0.1 Mzdové ndxiady 10 240 240
o2 Naklady na socidini zar)ez;:-eéemv, 2dravolni bojiéréni a ésmtm nﬁi;l;tﬁ;,' 11 ) T
0.2.1.|Naklady na socidinf zabezpeden! a zdravoini pojisdrent 12
{.2.2.|Ostatnf nékléd; » 13
E. Upravy hodinot v.provozni oblasti 14
Er Upravy hodnot dlounodabého neamotného a hiolného majetku 15
£.1.1 [Upravy nadnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetky - !r.valé 16
E.1.2 Upravy;xcdnot dlouhodobého nenmotnehio a hmoiného majetku - dodasné 17-
B2 Upravy nodnot zasob 18
€3 Upravy hodnol pohiedavek 18
. Ostatni provozni vynosy 20 6627 398
.1 {Trzny 2 prodanéha dlauhodobého majelku 21
fi§.2.{ Triby z prodaného materidiy 22
1.3, {Jiné provozni vy:r;osy 23 6627 398
F. Ostatn{ provoznf hakiady 24 6629 406
Fa. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetky 25
F.2. éustgxko;;.‘;:ena p.rouaneno ‘n‘va(enalu 8
» Fa Dang c; poplathy 27 4
Fd Rezervy v provozni obias‘ti a komplexni nakiady pfistich obdont 28
F§ Jir;,é erO\-/(‘J‘zni naklady v 29 6629 402
. Provozni vysledek haspodaieni 20 535 -594




Cznadeni TEXT (‘f"s"’ Skute€nost v Géetnim abdobi
tadku
sladavaném minuldm
1 2
v Vynosy z diouhadobéhe Enandniho majstks - podity 31 27.269 178 830
.1 |Vynosy 2 postitu - nviadana nabo oviddajici osoba 32 27 269 178 830
V.2, ]0statni vwrogy 2 poditl ‘ ki
G. Naklady vynalozené na prodané podtiy 34 2 590 68 160
V. Vynosy 7 ostatniho dlouhodobého finantniho majetky 35 :
V.1, Vynosy 2 ! ho iho majetiu - aviadana nebe ovisdajici osoba 36
v.2.[Cstatni vynasy 2 ostatniro dicuhodobeho ﬁnanén&m l.'n;‘;at‘x; S 37
H. Naklady souviseiic! s dlo ¥ finanénim majetk 38
Vi Vynasoveé Uroky a podobné vynosy 39 2973 2779
Vi1 [Vgnosove liroiy a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 40 2973 2779
Vi.2.|Ostatn: vynosové Lroky a podobng vinosy 41
L Upravy hodnot a'rezervy.ve finanni oblast, 42
S, Nakladové uroky a podobné nakiady 43 5860 5758
J.1.]Nakiadové roky a podobné nakiady - oviddana nebo ovisdajici osoba 44 5 860 5 758
J.2.]Ostatni nakiadové droky a podobaé ndklady ‘ 45 7 ”
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 314 267
K. Ostatni finangni nakiady 47 282 15
4 Finanéni vysledek hospodateni 48 335777 107 676
" Vysiadek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 335 242 107 082
L. Da z plijrod 50
o L.1.|Dan z pfyma splatna 51
L.2.|Dad z pfijmd odlozend 52
el Vysh hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 : .335:242.. 107.082
M. Provod podilu ha vy hospodafen! spalecafiom (v 54
~ IVysledek hospodateni za utelni obdobi (+/-) 55 ©336 242 107 082
. Cisty obrat za uéstni obdobi 56 351136 182 007
Sestaveno dne 30.6.2018 Pravni forma (etni jednotky: $.1.0
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Dolfin Real Estate, s.r.o.

Pritoha v Gfetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kongici 31. prosince 2017
(v tisicich K&)

{. Charakteristika a hlavai aktivity

Vznik a charakieristika spolecnosti

je prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez poskytovani jinyeh, nez zakladnich sluzeb;
vealitni &innost: reklamn{ &innost a marketing; sprava a udrzba nemovitosti; zprostfedkovani obchodu
a sluzeb
Spolecnici
Gemelli Holding, s.r.o., 1¢: 282 86 375, Vratislavova 26/16, Vy3ehrad, 128 00 Praha 2, podil je 50%
Mueron Jamay Investments, s.r.o., I¢: 241 29 194, U Kanalky 1585/9, Vinohrady. 120 00 Praha 2,
podil je 30%
Sidlo spolecnosti
Dolfin Real Estate, s.r.0.
Anenska 3/2
602 00 Brno
Ceska republika
Hdentifikacni cisle
26979 314
Jednatelé
Raphael Boussier, Vratislavova 26/16, Vy$ehrad, 128 00 Praha 2
Charles Henri Norbert de Giraud D'Agay, U Kanalky 1585/9, 120 00 Praha 2
Gemelli Holding, s.r.o., 1C: 282 86 375, Vratislavova 26/16, Vysehrad, 128 00 Praha 2,
Mueron Jamay Investments., s.r.o., 1¢: 241 29 194, U Kanalky 1585/9, Vinohrady. 120 00 Praha 2,

Jednatel jedné za spolecnost samostatné. Jednatel podepisuje za spolecnost tim zplisobem, ze & finmé
spoleCnosti plipoji svilj podpis.

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2017 nebyly provedeny Z4dné zmény:

Organizacni struktura

Spolegnost plsobi v misté sidla.



Dolfin Real Estate, s.r.o.

Priloha v adetni zdv&rce (nekonsolidovand)
Rok koncici 31. prosince 2017
(v tisicich K¢&)

2.

Zasadni a&etni postupy pouzivané spolelnosti

Tato Gcetn{ zdv&rka je pripravena v souladu se zdkonem &, 563/1991 Sb., o Geetnictvi (dale jen zdkon o
Geetnictvi) a s vyhla¥kou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zdkona o Getnictvi. pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé
podvojného Geetnictvi, ve znéni platném pro rok 2016 a 2017.

Utetnictvi respektuje obecné Gletni zdsady, piedeviim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zdsadu Gftovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
a&etni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

Udaje v této uiCetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (K&).

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Diouhodoby hmotny a nchmotny majetek je evidovan v potizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené
do 60 tis. K¢ neni vykazovan v rozvaze a je Gftovan do nakladd v roce jeho pofizeni.

Ocenéni dlouhodobého majetku viastni vyroby zahrnuje pfimy material, piimé mzdy a rezijni
naklady pFimo spojené s jeho vyrobou aZz do doby jeho aktivace.

Pro odepisovani pouZiva Getni jednotka metodu G¢etn{ odpisy se nerovnaji daflovym.

(by Dlouhodoby finan¢ni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuje majetkové icasti v oviddanych a fizenych osobich
a osobdch pod podstatnym vlivem.
Dlouhodoby finan¢ni majetek je udtovén v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje p¥imé
naklady souvisejici s pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléfim, poradcim, burzdm.
Majetkové tasti jsou k rozvahovému dni oceftovany potizovaci cenou a v pfipadé docasného
sniZeni realizovatelné hodnoty pfisludné Gicasti je tvofena opravna polozka.

(¢) Kratkodobé cenné papiry a podily
K rozvahovému dni spole¢nost ocefiuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redinou
hodnotou. Zména ocendni je v daném Géetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. ndkladech
z pfecenéni cennych papirt a derivat. V pfipadech, kdy nelze realnou hodnotu objektivné
urdit, jsou kratkodobé cenné papiry k obchodovéni ocenény pofizovaci cenou. V piipadé
docasného snizeni realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvai spolednost opravnou
polozku,

(d) Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdam na zékladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svvch zakaznikl a vékové struktury pohledavek.

¥



Dolfin Real Estate, s.r.o.

PFiloha v acetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kongici 31. prosince 2017
(v tisicich K&

(e) Pouziti odhadit

Sestaveni fietni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady,

jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazki k datu (cetni zavérky a na

vykazovanou vy§i vynosi a nékladii za sledované obdobi. Vedeni Spolednosti je presvédleno,
e pouzité odhady a pfedpoklady se nebudou vyznamnym zpisobem lisit od skutegnych hednot
v naslednych G¢etnich obdobich.

(f) Prepolty cizich mén

(g

Spole&nost pouZiva pro prepotet transakci v cizf méné denni kurz CNB. V pribghu roku Gétuje
spolenost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méng jsou k rozvahovému dni pfepolitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhladeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztrdty jsou zachyceny
ve vysledku hospodateni.

Uttovani vynost a naklada

Vynosy a naklady se G&tuji Casove rozlidené, j. do obdobi, s nimz véené i tasove souviseji.
Bonusy zakaznikim za prodané vyrobky jsou vykdziny v obdobi, v némz je atovan vynos
z tohoto prodeje. Ve vykazu zisku a ztraty jsou bonusy vykazany jako sniZeni vynosii z prodeje
vyrobki.

(h) Dan z pfijmi

Dan 7 piijmt za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.

Splatnéd dafi zahrnuje odhad dané vypolteny z dafového zakladu s pouZitim daiové sazby
platné v posledni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi G¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv, ptipadng dalsich dotasnych rozdili (dafova ztrata), s pouZitim oéekdvané danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dailovy zavazek ncbo pohleddvka uplatnény.

O odlozené dafiové pohledavee se Gétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude uplatnéna
v nasledujicich obdobich.




Dolfin Real Estate, s.r.o.
PFiloha v uletni zadvérce (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31, prosince 2017

(v tisicich K¢}

(i) Klasifikace zavazkd
Spole€nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zdvazkd, bankovnich Gvérd a financnich VYPOmoci,
Jejichz doba splatnosti je krat3i nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

{j) Konsolidace

V souladu s ustanovenim § 62 odst. 2 vyhlagky ¢. 500/2002 Sb. a ustanovenim § 22a odst. 3
zakona ¢. 563/1991 Sb., o acetnictvi, nesestavuje spolecnost konsolidovanou ticetni zavérku.

3. Zména ucetnich metod a postupti

Spole¢nost nezménila G¢etni metody a postupy.
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4. Dlouhodoby finantni majetek

Majetkové udasti Viastnicky  Hodnota Pirastek+/-  Hodnota Hodnota
podil k 1/ k3171272017 k 31/1272016

Mojmirovo 6, s.r.0. 100% 200 -200 .- 200
Dolfin R.E.-Vinohrady, sr.0.  100% 200 -190 10 200
BD Zizkov 290, s.r.0. 100% - 13 700 13700 -
Myslikova 8, s.r.o. 100% 10 001 5 500 135 301 10 001
Dolfin R.E. — Na Svihance, 100% 7 001 -2 590 4411 7001
Dolfin R.E. ~ Beta, s.r.0. 100% -- 7 000 7 000 -
Dolfin R.E. -~ Gama, s.r.o. 100% 3300 -- 5500 3500
Dolfin R.E. - Delta, s.r.0.* 100% - - - .-
Doltin AM, s.r.o. 100% 200 - 200 200
Dolfin R.E. - Epsilon, *sr0. 100% -- - .- --
Dolfin R.E. - Zeta, s.r.o.* 100% - - - -
Dolfin R.E. - E1a, s.r.o. 100% -- 2 600 2 000 --
Doltin R.E. - Theta, s.r.o* 100% -- - . -
Celkem majetkové utasti 23 102 25220 48 332 23 102

*PC téchto finanénich investic je 1 K&.
Nékreré spoletnosti ve skupiné maji v sou¢asné dobé kumulované ztraty, nicméné v ramei skupiny se
otekiva zisk v budoucich letech, tim se zakladni kapital dostane na Groveft finan¢ni investice.
Jejich soucasna trzni hodnota prevy$uje pofizovaci cenu, z tohoto diivodu nebyla v roce 2017 tvofend

opravnd poloZka k finan¢nim investicim.

Vroce 2017 dodlo k prodeji ¢asti finaneni investice Dolfin R.E. ~ Vinohrady s.r.o., &sti podilu Dolfin
R.E. ~ Na Svihance, s.r.0.a podilu Mojmirovo 6, s.r.0. z prodeje podild méla spolecnost Géetni zisk
v hodnoté 24 679 tis. K&,

s. Pohledivky z obchodnich vztahi
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl ¢ini 18 tis. K& (2016 - 89 tis. K&). Spole¢nost nema
pohleddvky s delsi dobou splatnosti nez 5 let,
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6. Kriatkodobé poskytauté zilohy
Kratkodobé poskytnuté zdlohy predstavuji zaplacené zalohy na pravni sluzby v celkové hodnoté 20
tis. K& (2016 - 20 tis. K&).
7. Informace o spFiznénych osobich
(a)  Dlouhodobé pohledavky a zavazky spfiznénych osob ve skuping

V dlouhodobych pohledivkach a zivazcich mezi spfiznénymi osobami jsou obsazeny
nasledujici zlstatky GCth tykajici se vztahti k podnikam ve skupine

Pohledavka Pohledavka Zavazek Zavazek
Spalecaos: k31122017 k31216 k31/12/17 k 31/12/16
Dolfin R E. — Na Svihance, 32 548 17 396 - -
Dolfin AM, s.r.o. 2316 414 -- -
Myslikova 8. s.r.o. 21817 8 587 - -
Mojmirovo 6, s.r.o. - 24 869 - -
Bubenetska RE . s.r.0. - 28 498 1243 -~
Dolfin R E. - Vinohrady, s.r.0. -- 12626 - .
Dolfin Real Estate Second - - 6915 -
Dolfin Real Estate Inv. Fond 74232 01 860 98 040 84 52
Dolfin Beta. s.ro. 22831 26202 - -
Dolfin R.E. ~Delta. s.r.o. 44 994 67072 - -
Dolfin R.E. — Gama, s.r.0. 3441 4737 -- .-
Dolfin R.E. — Epsilon, s.r.o. 50203 41 800 - -
Buchoveova, s.r.o. 2 83% 2810 - --
DolfinRE. - Fla.sro. 21986 - - -
Dolfin R E. — Theta. s.r.0. 18 - - -
BD Zizkov 290, 5.r.0. 32667 - - -
Cestmirova 9, s.r.o. 114 - - -
Senclin CZ, s ro. - - 2513 -
Dolfin R.E. ~Zeta, sro. 17.725 3103 .= -
~Celkem 327 830 300 174 108 711 84529

a
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8. Ostatni krdtkodoby finanéni majetek

Ostatni kratkodoby finanéni majetek isou investieni akcie ve spolegnostech Dolfin Real Estate Second Fund
a.s. a Dolfin Real Estate Inv. Fond. Akcie jsou drzeny za ti¢elem obchodovani na obchodni Burze v Praze a
k 31.12.2017 jsou oceftovany v realné hodnoté 326 287 tis. K&

Dolfin Real Estate Inv. Fond a.s. K 31.12.2017
Polet investinich akcii 125451 ks
Redlnd hodnota na akcii 1942 K&/ks
Redlng hodnota akeii celkem 243 677 tis. K&
Dolfin Real Estate Second Fund a.s. K 31.12.2017
Pocet investi¢nich akeii 51112 ks
Redlnd hodnota na akcii 1 616 K&’ks
Redlna hodnota akcii celkem 82 610 tis. K¢

Zména rediné hodnoty k 31.12.2017 ve vy3i 314 267 tis. K¢& je proictovédna vysledkové a je vykézana na
radku VI1. Ostatni finanéni vynosy. V rozvaze jsou akcie evidovdny na tadku C.I11.2. Ostatni kratkodoby :
finan&ni majetek.

9. Piehled o zmenich viastniho kapitily

(a) Piehled pohyba viastniho kapitatu

Zakladni Zmény Rezervni  Neuhrazend Nerozdeleny Zisk beaného Celkem
kapual 7aklad fond  ztratamn 2isk min. let obdobi
kapttalu let
Zistatek k 112017 200 - 20 - 11760 107 082 119 062
Pridely fondim - - - - - -
Cerpani fondd - - - 22918 -107 082 ST 000
Zisk za rok 2017 - -- -- -- - 335242 335242
Zistatck
k3L12.2017 200 - 20 -~ 8 842 335242 344 304

V roce 2017 doslo k vyplate dividend v cetkové hodnotd 110 000 tis, K&.

10.  Emitované dluhopisy

Nomindlni hodnota Polet ks Hodnota k 1/1 Hodnota k 31/12/16
I K& 60 000 60 000 60 000

Spole¢nost vydala emitované dluhopisy v hodnoté 60 000.tis. (2016 — 60 000 tis.), nakladovy urok
8%. Splatnost dluhopist je 31.12.2027,
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I1. Zivazky za spoleénikem

Spoletnost Zavazky k 3171272016 Zavazky k 31/1272017
Gemelli Holdine. s.r.0. 56 247 160 047
Mueron Jamay Invesiment, sr.o 39 465 103 365
Celkem 95 712 203 412

12. Zavazky z obchodnich vztahd

Kritkodobé zédvazky z obchodnich vztahd ¢inf 56 tis. K& (2016 - 8 tis. K¢&), ze kterych predstavuji 0
tis. K¢ zavazky po Ihité splatnosti (2016 — 0). Spole¢nost nema zdvazky s del%i dobou splatnosti ncz 5

let,

13. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Poet zaméstnancii a osobni naklady za rok k 31. 12.:

Niklady na
socidlni
zabezpedeni a

2016 Podet Mzdové néklady  zdravotnf pojisisni Socialni naklady
Zaméstnanci 2 - .-
Celkem 2 - -

Niklady na

socidlni

zabezpeceni a
2017 Poget Mzdové néklady  zdravotni pojisténi Socidlnf ndklady
Zaméstnanci 2 - -
Celkem 2 . -

14. Souhrnna vykazini typd Gletnich pFipadu
Nejsou

15. Pohleddvky a zavazky nevykizané v rozvaze

Spole¢nost nema pohledavky ani zavazky nevykdzani v rozvaze.
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16. V¥znamna nasledna udalost

K datu sestaveni G¢etni zdverky nejsou vedeni spole¢nosti zndmy Z4dné vyznamné nasledné udalosti, :
které by ovlivnily tidetni zaverku k 31. prosinci 2017.

Datum Podpis statutamiho organu nebo fyzické osoby, ktera je utemi jednotkou
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