V Praze, dne 30.08.2022

Oznameni o ukonceni nabidky a celkové jmenovité hodnoté vydanych
Dluhopist CMP IV - XVI 4,50/25

Spole&nost Ceskomoravska Projektovd IV a.s., se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto,
Praha 1, 110 00, 1CO: 109 23 705, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZka 26362, jako emitent niZe uvedené emise listinnych dluhopist

Nézev: CMP IV = XVI 4,50/25
ISIN: CZ0003542193

oznamuje, Ze k 31.7.2022 byla nabidka téchto dluhopist ukonéena a jmenovitd hodnota viech
vydanych dluhopisl této emise dosahla 8 000 000 CZK.

Dluhopisy byly emitovany na zakladé dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisti 2 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let, na zékladé Zakladniho
prospektu schvaleného rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2021/079307/570, S-Sp-
2021/00066/CNB/572 ze dne 29.7.2021, které nabylo pravni moci dne 31. 7. 2021 a prvniho dodatku
k tomuto Zakladnimu prospektu schvaleného rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.
2022/016482/CNB/570, S-Sp-2022/00013/CNB/572 ze dne 18.2.2022, které nabylo pravni moci dne
22.2.2022.

Toto oznameni ma pouze informaéni charakter.

Za Ceskomoravskou Projektovou IV a.s.

Ing. et Iné\.\R dek Stacha
predseda sprdvni rady
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CESKOMORAVSKA
PROJEKTOVA IV

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (déle jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii
vefejné nabidce nebo prfijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,NarFizeni
o prospektu®), vztahujici se k emisi nize podrobné;ji specifikovanych dluhopist (déle jen ,,Dluhopisy* a ,,Emise
dluhopisi“). Kompletni prospekt Dluhopisit je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim
prospektem pro rist v podobé zakladniho prospektu spoleénosti Ceskomoravska Projektova IV a.s.,
ICO: 10923705, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26362 (dale jen ,,Emitent™), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2021/079307/570, S-Sp-2021/00066/CNB/572 ze dne
29.7.2021, které nabylo pravni moci dne 31.7.2021, ve znéni dodatku &. 1 schvéleného rozhodnutim CNB &.j.
2022/016482/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00013/CNB/572 ze dne 18.2.2022, které nabylo pravni moci dne
22.2.2022 (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s
témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpiv.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pifipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.cmpiv.cz, a byly v souladu s pravnimi
piedpisy sdéleny CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych
podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

ZAkladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanActi) mésici od jeho schvaleni CNB,
tj. do dne 31.7.2022 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni
31.7.2022, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale jen
w»Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za spInéni dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych
podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této
adrese: www.cmpiv.cz. Investori, ktei'i béhem platnosti stavajiciho Zakladniho prospektu souhlasili s koupi
nebo upsanim Dluhopist, jsou opravnéni takovy sviij souhlas do 2 dnu po uveiejnéni Nasledného
zakladniho prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly Emitem dodany.

Dluhopisy jsou vydavany jako Sestnactd emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.500.000.000,- CZK (slovy: dvé miliardy pét set
milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10
let ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta, tj. od 26.7.2021 (dale jen
,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopist
vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,.Spolecné emisni podminky Dluhopisii‘
Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky“). Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji
vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych
podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory™ Zakladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny
dne 23.6.2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiuje
informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na
zaklad¢ pravnich predpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli
sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na
zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych
vetejn¢ dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prode;j
nebo koupé¢ Dluhopist jsou v n¢kterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

ODDIL 1 UVOoD

1.1. Nazev cennych papiri: CMP IV — XVI 4,50/25
ISIN: CZ0003542193

1.2. Emitent: Ceskomoravska Projektova IV a.s., ICO: 10923705, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, LEIL: 315700TIK75SPMMNEP60. Emitenta je mozné
kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 800 100 656 nebo prostiednictvim e-mailové adresy
info@cmpiv.cz.

1.3. Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykondvajicim
dohled nad finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich
predpist, a ¢lanku 31 Naftizeni o prospektu. CNB lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

14. Datum prav?mocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢&.j. 2021/079307/570, S-Sp-2021/00066/CNB/572 ze dne 29.7.2021, které nabylo
pravni moci dne 31.7.2021.

1.5. | Datum pravomocného schvaleni dodatku ¢. 1 k Prospektu: Dodatek €. 1 k Prospektu byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢&.j. 2022/016482/CNB/570, S-Sp-2022/00013/CNB/572 ze dne 18.2.2022, které
nabylo pravni moci dne 22.2.2022

1.6. Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako uvod k unijnimu prospektu pro rist a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zohledni unijni prospekt pro rust jako celek, a to
vcetné jeho piipadnych dodatki.

Investor miize ptijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast.

V piipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v unijnim prospektu pro rist,
mize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statii ulozena povinnost uhradit
naklady na preklad unijniho prospektu pro rist pied zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti, vcetné jeho ptipadného
prekladu, ptedlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi unijniho prospektu pro rist nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu
pro rast neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist

investovat.
ODDIL 2 KLiCOVE INFORMACE O EMITENTOVI
2.1. Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papir je spoleénost Ceskomoravska Projektova IV a.s., zaloZena a existujici jako
akciova spolecnost. Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,Obéansky zakonik®),
zékonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdé€jSich pfedpist, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozde€jsich piedpist, a zdkonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjSich predpist.

Emitent je spolecnosti icelové zaloZenou pro vydavani Emisi dluhopist. KliCovou ¢innosti Emitenta
tak bude realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostiedkt ziskanych z Emisi dluhopist
k poskytovani financovani (formou uvért, zaptjcek a podobnych zavazkl) spolecnostem, které jsou
soudasti podnikatelského seskupeni ovladaného spolecnosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.,
ICO: 05142202, se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Rucitel),
respektive akcionafi Rucitele, tj. Ing. et Ing. Radkem Stachou, nar. dne 28.11.1987, trvale bytem
Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno (dale jen ,,Radek Stacha®) a Ing. Mgr. Josefem Eimem, nar. dne
5.4.1984, trvale bytem Tuckova 418/21, Veveii 602 00 Brno (déle jen ,Josef Eim‘) (dale jen
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»Skupina®).

Vlastnikem akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
v Emitentovi je Rucitel. Vlastnikem akcii odpovidajicich 50% podilu na zékladnim kapitalu a
hlasovacich pravech v Ruciteli je pak pan Radek Stacha. Vlastnikem akcii odpovidajicich 50% podilu
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli je pak pan Josef Eim. Vztah ovlddani Emitenta
ze strany Rucitele a Rucitele ze strany pana Radka Stachy a Josefa Eima je zalozen vyhradné na bazi
vlastnictvi veskerych akcii vydanych Emitentem, respektive Rucitelem. Pfimou kontrolu nad
Emitentem tak ma Rucitel a nepfimou kontrolu nad Emitentem vykonava pan Radek Stacha a Josef
Eim.

Klicovymi fidicimi osobami Emitenta jsou ¢lenové jeho spravni rady, kterymi jsou k datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek (i) pan Radek Stacha a (ii) Josef Eim.

2.2. Jaké jsou hlavni finanéni idaje o Emitentovi?
Emitent vznikl ke dni 4.6.2021 a k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek proto vyhotovil pouze
auditovanou mezitimni ucetni zavérku za obdobi od 4.6.2021 do 30.6.2021. Zakladni finan¢ni udaje z
této auditované mezitimni Gcetni zavérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich CZK:
ROZVAHA (vybrané udaje)
k 30.6.2021 k 4.6.2021
AKTIVA CELKEM / PASIVA CELKEM 1.962 2.000
Vlastni kapital 1.962 2.000
Vysledek hospodatieni bézného ucetniho obdobi (+/-) -38 0
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané iidaje)
k 30.6.2021
Vykonova spotieba 35
Sluzby 35
Ostatni provozni naklady 2
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -37
Ostatni finan¢ni naklady 1
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi (+/-) -38
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané tdaje)
k 30.6.2021
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -38
Stav penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalenti
. , 1.962
na konci obdobi
2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nové zalozené spoleénosti

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti, kterd vznikla 4.6.2021. Emitent k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé ¢innosti smétujici k
ptipravé a realizaci Dluhopisového programu. Potencialni ndvratnost investice do Dluhopisi tak neni
podpofena zadnymi historickymi finanénimi vykazy Emitenta. Dosavadni Cinnost Emitenta a jeji
vysledky tak k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek nemohou potencialnim investorim do
Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Emitentiv business plan
povede k zajisténi dostatku prostfedkt k uhrazeni veskerych dluhi Emitenta z Dluhopis. Emitentlv
business plan se pfitom mize ukazat jako nedostateéné vydéleény, coz muze ve svém dasledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko neznalosti konkrétnich pfijemct financovani a realizovanych projekta

Cinnost Emitenta bude spoivat zejména v poskytovani financovani spoleénostem v ramci Skupiny
formou uvérn, zapajcek ¢i podobnych zavazki. Emitent k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek
neurcil, které spolecnosti ve Skupiné budou piijemci takového financovani. Emitent dale neurcil, k
uhradé jakych provoznich vydaji a/nebo realizaci jakych projekti budou ziskané prostiedky vyuzity.
Nelze tak predem odhadovat, nakolik budou takové projekty uspéSné. Pfipadné snizeni financni
vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné, které budou pfijemci financovani od Emitenta, mize vést ke snizeni
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jejich schopnosti plnit své dluhy vii¢i Emitentovi a nasledné k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopisd.

Zavislost Emitenta na podnikéani spolec¢nosti ve Skupiné

Emitent planuje finan¢ni prostfedky ziskané Emisemi dluhopisti vyuzit k poskytovani finan¢nich
prostiedkii formou uvéru, zaptjcky nebo na zaklad¢ jiného podobného zavazku spolecnostem ve
Skupiné. Konkrétni spolecnost ze Skupiny, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, poté ziskané
prosttedky pouzije pro financovani svych provoznich a investi¢nich vydaji. Splaceni dluhti ivérované
spolecnosti ve Skupiné vuci Emitentovi je poté Caste¢né zavislé na podstupovanych rizicich a
hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ve Skupiné. Dusledkem popsané ¢innosti Emitenta je
nepiimé vystaveni Emitenta rizikim podnikani spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne
prostfedky ziskané z Emisi dluhopist, pfi¢emz pokud takova spolecnost ve Skupiné piijimajici
financovani od Emitenta nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit Emitent dostatek
prostiedkd k thrad€ svych dluhti z Dluhopist. K 31.12.2020 operovala Skupina s celkovym zadluzenim
na urovni 4,9 mld. K¢ (85 % konsolidované bilan¢ni sumy). Vyse likvidnich prostfedkt ke stejnému
datu ptfesahovala 400 mil. K¢. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nosti ve Skupiné ptisobi na realitnim trhu,
pusobi na n¢€ zejména rizika spojend praveé s realitnim trhem, zejména ceskym trhem s komercnimi
nemovitostmi, tj. kancelafskymi prostory, maloobchodnimi prostory a skladovymi prostory. Uvedeny
trh je vysoce konkuren¢nim trhem, na kterém puisobi fada rizik, z nichz n€ktera budou dale popsana
nize. Kazdé z téchto rizik pfitom mize ve svém disledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

ZhorSeni makroekonomickych faktord vyznamnych pro Emitenta a spole¢nosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina pusobi, resp. trhy na kterych se Emitent chystd piasobit, jsou vyznamné
ovlivnény makroekonomickymi faktory. V priib&hu pandemie doglo dle predb&zného odhadu Ceského
statistického ufadu za rok 2020 k poklesu HDP o 5,6 %, pficemz HDP v prvnim ctvrtleti roku 2021
vzrostl 0 0,3 % oproti pfedchazejicimu ctvrtleti. Vyhled pro rok 2021 naznacuje rast HDP o 1,2 az 3,1
%. K poklesu béhem pandemie doslo i v ramci zaméstnanosti, kterd ve ¢tvrtém ctvrleti roku 2020
mezirocné klesla o 1,6 %. Vyhled pro rok 2021 oc¢ekava nezameéstnanost na urovni 3,6 %. Nicméné k
datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek neni mozné piesné odhadnout, jak vyznamny bude
z dlouhodobého hlediska dalsi dopad vetejnopravnich opatieni ptijatych v souvislosti s pandemii viru
SARS-CoV-2 na tyto makroekonomické faktory, V krajnim ptipadé¢ miize dojit k prudkému poklesu
zdjmu investorl o nemovitostni projekty typoveé shodné s projekty, které maji byt realizovany
z prostiedkt ziskanych z Emisi dluhopist, pfipadné k neschopnosti obchodnich partnerd spole¢nosti
ze Skupiny dostat jejich smluvnim zédvazkidm. Pokud se takovy scénaf bude tykat Emitenta, ptipadné
spolecnosti ze Skupiny, kterym Emitent poskytne financovani z prostiedkd ziskanych Emisemi
dluhopist, mtize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko plateb najemného

Vyznamna ¢ast podnikani Skupiny je zavisla na v€asném a fadném placeni najemného a dalSich plateb
ze strany najemct. Budouci vynosy v podnikéni spolecnosti ze Skupiny z&visi do znacné miry na dobé
zbyvajici do vyprseni ndjemnich smluv s nadjemci a na solventnosti najemcti. Pokud by doslo k neplnéni
zavazki podstatné ¢asti ndjemct (soucasnych nebo budoucich) vii¢i spole¢nostem ze Skupiny, mohla
by mit tato skutecnost negativni vliv na schopnost pfislusnych spolecnosti ze Skupiny splatit své
zavazky vic¢i Emitentovi z financovani, které Emitent témto spole¢nostem pfipadné poskytne. Miize
tak dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist. K 31.3.2021 eviduje
Skupina najemné po splatnosti v ¢astce nizsi nez 1 % celkovych ro¢nich najemnich vynost.

ODDIL 3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat Dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 50.000 CZK, v poctu
1.000 kust (v pfipadé vydani Dluhopist této Emise dluhopisi v jeji celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoté 50.000.000 K¢, pricemz Emitent mize zvysit objem Emise dluhopisi az na 100.000.000 K¢,
tj. celkem 2.000 DIuhopisii) a s kone¢nou splatnosti dne 30.9.2025. (V pGvodnim znéni Konecnych
podminek bylo na tomto misté chybné uvedeno datum 31.5.2025)
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Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopisti upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnikd dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopist ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti a pravo na vyplatu Grokového vynosu z Dluhopist. Jmenovita hodnota
Dluhopist je splatna jednorazové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno pravo
Vlastnikti dluhopisti Zaddat v Piipadech neplnéni a jinych ptipadech stanovenych Emisnimi podminkami
predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi. Emitent je opravnén kdykoli na zédklad¢ svého
rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikiim dluhopisti veskeré zatim nesplacené Dluhopisy pfedcasné
splatit ke dni uvedenému v ozndmeni o pred¢asném splaceni, piicemz den predcasné splatnosti
Dluhopisti nemiize nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvetejnéni oznameni o predcasném
splaceni Dluhopisti. Oznameni o pfed¢asném splaceni Dluhopisi je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
predcasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s Emisnimi podminkami a piislusnym Dopliikem
dluhopisového programu. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnika
dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami DIluhopisid. Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z DIuhopist
zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak alesponn rovnocenné (pari passu) vici vSem dalS$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym (resp. zajisténym obdobnym zplisobem) zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazka
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Vynos Dluhopist je urcen
pevnou urokovou sazbou ve vysi 4,50 % p.a. s mésicni frekvenci vyplaty (tj. jedna se o Dluhopisy
s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. A) Zakona o dluhopisech).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o piijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rtst malych a stfednich podnikti nebo
v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému.

3.3. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Rucitel svym rucitelskym prohlasenim ze dne 26.7.2021 (dale jen ,,Rucditelské prohlaseni) ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku poskytl kazdému Vlastnikovi dluhopist ruceni za
fadné splnéni Zajisténych dluht. Clanek 1. Ruditelského prohlaseni definuje pojem Zajisténé dluhy
jako veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Vlastniku dluhopisti vzniklé na zékladé
Dluhopist (tj. veskery dluhopistt vydanych v ramci Dluhopisového programu) nebo v souvislosti
snimi, at’ uz existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné¢ veskerého
prislusenstvi takovych dluhii ¢i pohledavek takovym dluhtim odpovidajicim, pfi¢emz z dluht, které
k datu Rucitelského prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou
nejpozdeji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 3.000.000.000,-
CZK (slovy: tri miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich
piislusenstvi. Rugitel je akciovou spole¢nosti zalozenou a existujici dle prava Ceské republiky,
s obchodni firmou Ceskomoravska Nemovitostni a.s., [CO: 05142202, se sidlem na adrese Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, LEIL: 3157003819ER1ILGEPO5. Ruéitel je holdingovou
spolecnosti zajistujici realitni holding zaméfeny na komer¢ni budovy (Skupinu). Néplni ¢innosti
Rucitele je tak tizeni, financovani a ucast v jinych spole¢nostech.

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni udaje z auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za
obdobi konéici k 31.12.2020, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA (vybrané tidaje)

k 31.12.2020 k 31.12.2019
AKTIVA CELKEM / PASIVA CELKEM 5.808.158 4.866.594
Dlouhodoby majetek 4.951.755 4.302.741
Obézna aktiva 532.203 348.592
Vlastni kapital 871.517 907.036
Cizi zdroje 4.936.641 3.953.963
Rezervy 2.808 356
Zavazky 4.933.833 3.953.607
Vydané dluhopisy 3.985.966 1.795.135
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané iidaje)

k 31.12.2020 k 31.12.2019
Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 60.311 121.562
Vykonova spotieba 72.970 87.126
Sluzby 68.242 57.115
Osobni naklady 18.272 11.935
Ostatni provozni vynosy 1.108.870 535.647
Ostatni provozni naklady 764.333 192.586
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 342.580 183.420
Z‘izg;.o(\ges uroky a podobné vynosy- ovlad. Nebo 60.497 65.966
Nékladové uroky 179.913 166.426
Konsolidovany vysledek hospodateni za ucetni
obdobi (+/-) o P 57.469 182.002
Cisty obrat za uéetni obdobi 1.665.270 999.201

Rizikové faktory vztahujici se k Ru¢iteli

Zavislost Rucitele na podnikani spole¢nosti ve Skupiné

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské
vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodaiskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny, tj. rizika
vztahujici se k podnikani spole¢nosti ve Skupiné piedstavuji realné riziko pro Rucitele, a to ve vztahu
ke vSem spole¢nostem ze Skupiny. Pokud v dusledku plsobeni téchto rizik nebo jinych faktord
nebudou hospodaiské vysledky Skupiny dostacujici k vygenerovani prostfedkli dostateénych ke
splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi zptisob zajisténi dluhti z Dluhopist
Rucitelskym prohlasenim realné splnit sviij ucel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopisti domoci se svych
narokti z Dluhopist vii¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent. Soucasné mohou tato rizika zhorsit
platebni schopnost jak Emitenta (pokud dopadnou na spolecnost ze Skupiny, ktera je piijemcem
financovani od Emitenta), tak Rucitele, tj. vyznam téchto rizik se mize multiplikovat.

Riziko dalsiho dluhového financovani Ruditele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim omezen
co do objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Rucitel dale neni omezen
v poskytovani dalsiho ruceni ¢i jiného zajisténi ostatnim spfiznénym a/nebo tfetim osobam. Prijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (avéru, zapijcky, vydani dluhopisi atd.), nebo poskytnuti
dalsiho ruceni ani jiného zajisténi Rucitelem mutze v kone¢ném disledku znamenat, ze v piipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikdi dluhopistt z Rucitelského prohlaseni uspokojeny
v mensi mife, nez kdyby ke vzniku takového zavazku na stran¢ Rucitele nedoslo. S riistem objemu
dluhového financovani a/nebo jinych zavazkl Rucitele tak roste riziko, Ze bude ohrozena schopnost
Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel k dneSnimu dni poskytl ruceni jiné
sple¢nosti ze Skupiny, pfic¢emz toto ruceni je blize popsano v podkapitole 13.9 ,,Vyznamné smlouvy™
Zakladniho prospektu. Skupina k 31.12.2020 operovala s celkovym zadluzenim na aurovni 4,9 mld. K¢
(85 % konsolidované bilan¢ni sumy). Z vice nez 90 % se jedna o zavazky dlouhodobé. Soucasné vyse
likvidnich prostfedkl ke stejnému datu piesahovala 400 mil. K¢.

Zména struktury Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisiim nijak
omezen ohledné své piipadné fuze, rozdéleni, zmény pravni formy, zmény své akcionarské struktury
atp. Kazda z téchto udalosti pfitom mize vést k tomu, Ze se snizi mnozstvi aktiv generujicich pfijmy
Rucitele, pripadné ze dojde k negativni zméné vyznamné ovlivitujici hospodarské vysledky Rucitele.
Takto negativni zmény mohu vést az k neschopnosti Rucitele dostat jeho zavazkim z Rucitelského
prohlaseni.

34.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni
Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mtize dojit
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k tomu, Zze Emitent nebude schopen splacet Grokové vynosy Dluhopisi, splatit jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisi. Ekonomicka hodnota Dluhopist tak miize
byt pro Vlastniky dluhopist nizsi nez vyse jejich plivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt i
nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopisi, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit
jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedevs§im na vykonnosti a hospodaieni spolecnosti ve
Skupiné, kterym Emitent poskytne financovani z prosttedki ziskanych z Emisi dluhopisi. V piipadé,
ze by tato vykonnost spole¢nosti ve Skupiné byla niz§i oproti ocekdvanim Emitenta, mohla by tato
skutecnost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko pfijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (avéru, zapujcky, vydani
dalsich dluhopisti, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta miize
v konecném disledku znamenat, ze v piipad€¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikt
dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, ze bude
ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko pied¢asného splaceni Dluhopistu

Emitent je opravnén kdykoli na zéklad¢ svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikim dluhopist
veskeré zatim nesplacené Dluhopisy pfedcasné splatit ke dni uvedenému v takovém oznameni o
pfedcasném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy pfed datem jejich splatnosti, je Vlastnik
dluhopistt vystaven riziku niz§itho nez predpokladaného vynosu z dtvodu takového ptfedcasného
splaceni Dluhopist.

Neexistence aplika¢ni praxe

Realizace zajisténi dluhii z dluhopisti prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud
narokovana pred ceskymi soudy. Nelze tedy s jistotou tvrdit, ze soud rozhodujici o zalob& Vlastnika
dluhopist vii¢i Ruciteli ohledné naroku vyplyvajiciho z Rucitelského prohlaSeni bude ruc¢eni povazovat
za tadné sjednané, piipadné v jakém rozsahu. V této souvislosti je tfeba zejména upozornit, Ze
konkrétné pfijeti Rucitele Vlastniky dluhopisii ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1
Obcanského zakoniku je u dluhopist v rucitelskych prohlasenich vztahovano k okamziku koupé
dluhopist, pfi¢emz tato zavedena trzni praxe, pouzita také Rucitelském prohlaseni, nemusi byt
pfislusnym soudem pfijiména za platnou a G¢innou. Pokud by bylo Rucitelské prohlaseni, byt’ ¢astecné,
shledano za neplatné a/nebo neucinné, nemusi tento zpisob zajisténi dluhti z Dluhopist realné splnit
svij ucel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopisti domoci se svych narokt vici Ruciteli, pokud tyto nesplni
Emitent.

Omezeni zajisténych dluht dle Rucitelského prohlaseni

Rucitel v Rucitelském prohlaseni omezil objem svého rucitelského zavazku na dluhy Emitenta
z Dluhopist vici Vlastnikiim dluhopist do vyse 3.000.000.000,- K¢ a datem vzniku zajisténych dluht
do posledniho dne trvani Dluhopisového programu. Bude-li hodnota zajisténych pohledavek Vlastnika
dluhopisti vi¢i Emitentovi piesahovat uvedenou castku, nevznikne Ruciteli povinnost uspokojit
vSechny pohledavky Vlastnikli dluhopist v plné vysi, pfi¢emz v souladu s podminkami Ruéitelského
prohlaseni budou zajisténé dluhy splnény v potadi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny piislusné
pisemné Zzadosti Vlastnikti dluhopisti. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny pro dosazeni
maximalni ¢astky ruceni, nebudou Rucitelem uhrazeny.

Riziko pevné urokové sazby Dluhopisu

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopisti s pevnym Grokovym vynosem a velikost trzni irokové
miry se chovaji protichiidné. Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rdstu cen
Dluhopisti s pevnym trokovym vynosem na trhu a naopak. Drzitele Dluhopisu s pevnym tGrokovym
vynosem tak mutize postihnout riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Nomindlni trokova sazba stanovena v Dopliku dluhopisového programu je po dobu
existence Dluhopisti s pevnym trokovym vynosem neménna, avSak aktudlni urokova sazba se na
finanénim trhu obvykle denn¢ méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru méni
cena Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem. To znamena, ze pokud se trzni urokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost
Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem delsi, tim citlivéj$i je cena Dluhopisu na rdst trznich
urokovych mér.
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ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. D) Natizeni
o prospektu. Veiejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské republice, a to v obdobi od 29.6.2022 do
31.7.2022 (v¢etn¢), ledaze Emitent v souladu s témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi lhiitu verejné nabidky Dluhopist. Verfejna nabidka Dluhopist
bude provadéna Emitentem formou primarniho tipisu Dluhopisti za emisni kurz Dluhopisi k Datu
emise a nasledn¢ po zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist ureny na zakladé
aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici alikvotni tirokovy
vynos, pfi¢emz aktualni emisni kurz Dluhopist bude pravidelné uvetejiiovan na webovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpiv.cz. Emitent bude Dluhopisy az do
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, piipadné az do celkové navysené
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho trhu. V pfipadé, Ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky koupé Dluhopist projednany pfed podpisem
smlouvy o upisu Dluhopisti. Smlouva o tpisu Dluhopisti bude s investorem podepisovana osobné
v misté dle dohody s investorem, nebo distanénim zpiisobem. Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti,
kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 50 000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen pouze celkovym objemem
nabizenych Dluhopist. Pokud by i pies pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani Dluhopisti o vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, nebo
navysena celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za Ucelem dodrzeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisu (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti) tak, Zze sniZi pocet jim upsanych Dluhopistu tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych Dluhopist (tzn. poétu upsanych Dluhopisit po snizeni) viéi ptivodnimu poétu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého
upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Cislo. Pfipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Naklady ptipravy
Emise dluhopist ¢inily cca 300.000 CZK. Dalsich az 10 % celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti budou ¢init ndklady na distribuci Emise dluhopisd, tj. pfi vydani Dluhopist o celkové
jmenovité hodnot¢ 50.000.000 CZK az cca 5.000.000 CZK a pii navyseni objemu Emise dluhopisti na
100.000.000 CZK az cca 10.000.000 CZK. Cisty vytézek Emise dluhopisi bude roven celkové cené
zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladd na ptipravu a distribuci Emise dluhopist.

Investoriim nebudou ze strany Emitenta ti¢tovany zadné néaklady.

4.2.

Proc¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky z diivodu vetejné nabidky Dluhopisi.
Emitent ocekava, ze pii uspésné vetejné nabidce vSech Dluhopist pfi objemu Emise dluhopisti ve vysi
50.000.000 CZK ziska celkem cca 46.700.000 CZK, v pfipadé uspésné vefejné nabidky vSech
Dluhopist pfi navyseném objemu Emise dluhopist ve vysi 100.000.000 CZK ocekava Emitent vynos
ve vysi cca 93.700.000 CZK (vypocteno pii stiednim odhadu nakladd na distribuci Dluhopist ve vysi
6 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti). Emitent tyto finan¢ni prostfedky pouZije zejména k
(1) poskytnuti uveéru nebo zapujcky vybranym spolecnostem ze Skupiny; k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do kterych budou prislusné spole¢nosti ze
Skupiny investovat, a (ii) financovani provoznich potieb Emitenta.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisti nepfevzala vii¢éi Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi€astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi dluhopisti ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

4.3.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Veftejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpiv.cz.
Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢n¢ s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky dfive uvefejnéné vysSe popsanym zptsobem. Podminky, které se na nize specifikované DIluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o
dluhopisech.

Neni-li v tomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Dopliku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopist: CMP 1V — XVI 4,50/25

1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003542193

1.3.  Podoba Dluhopisti: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
1.4. Forma Dluhopist: na fad

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 CZK

1.6. Celkova predpokladand jmenovitd hodnota

emise Dluhopist: 50.000.000 CZK

1.7.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li

relevantni: 1.000 ks, v ptipadé navyseni az 2.000 ks

1.8.  Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)

1.9.  Provedeno ohodnoceni financni zplsobilosti
emise Dluhopist (rating) spole¢né se struénym
vysvétlenim vyznamu hodnoceni (ratingu), | nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating)
pokud jej jiz poskytovatel hodnoceni diive
zvefejnil:

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.  Datum emise: 29.6.2022
2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopist: 0d 29.6.2022 do 31.7.2022
2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi

2.4. Emisni kurz Dluhopisi vydanych po Datu| Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise: emise bude urCen na zdklad€¢ aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
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odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach Emitenta
vsekci:  ,Pro investory* na této adrese:
WWW.Cmpiv.cz.

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou | Ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise | 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
dluhopisti / podminky tohoto zvyseni: zvySeni neptekro¢i 100 % predpoklddané celkové

jmenovité hodnoty Emise dluhopisti.

2.6. Zpusob a misto Upisu Dluhopisit / udaje o | Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
osobach, které se podileji na zabezpeceni | smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptisluSnym
vydani Dluhopisti: investorem. Mistem upisu je sidlo Emitenta. Vydani

Dluhopist zabezpecuje Emitent.

2.7.  Zpusob a lhita pfedani Dluhopist: Dluhopisy budou pfedany, dle volby Investora,
osobné pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim drzitele postovni
licence. Dluhopisy budou piedavany do jednoho
meésice proti splaceni emisniho kurzu Investorem.
V piipad€, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

2.8. Zpusob a misto uhrady emisniho kurzu | Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta

Dluhopist: ¢. 217581993/0300 vedeny u spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO:
00001350.

3. STATUS

3.1.  Zajisténi dluhopist: Dluhy z Dluhopisii jsou zajiStény rucenim
spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO:
05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 24261, a to tak, jak je uvedeno v Rucitelském
prohlaseni.

4.  VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos: pevny

4.2.  Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem: pouZzije se
Urokova sazba: 4,50 % p.a.

Vzdy k 15. dni mésice nasledujiciho po mésici, za
Dny vyplaty uroku: ktery narok na urokovy vynos vznikl. Prvnim Dnem
vyplaty trokt je 15.7.2022.

4.3.  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: nepouzije se

4.4. Diskontni sazba: nepouzije se

5.  SPLACENI A ODKOUPENi DLUHOPISU

5.1 Den kone¢né splatnosti dluhopisi: 30.9.2025 s vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopisti
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do 15 (patnacti) dnd ode dne splatnosti Dluhopist.
5.2. Predc€asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta piedcasné
Dluhopisy splatit, a to za podminek a zptisobem dle
¢lanku 5.2 Emisnich podminek dluhopisi, ktery je
uveden na strané 37 Zakladniho prospektu.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni zadat predcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem
konecné splatnosti dluhopist jedin€ v ptipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek.
6. PLATBY
Rozhodnym dnem pro vyplatu trokového vynosu je
den splatnosti vynosu z Dluhopisu za pfislusné
6.1.  Rozhodny den pro vyplatu Girokového vynosu: | obdobi, ktery nastava posledniho dne kazdého
kalendafniho meésice az do splatnosti jmenovité
hodnoty Dluhopisu.
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité 30.9.2025
hodnoty:
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER
‘. . Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
10.1. Urcend provozovna:
Praha 1
10.2. Administrator: Cinnost Administratora bude vykonavat Emitent sam.
10.3. Agent pro v{podty: grtlllnost Agenta pro vypocty bude vykonavat Emitent
10.4. Manazer: Cinnost ManaZera bude vykonavat Emitent sam.
13.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
13.1. Spolecny zastupce Vlastnikid dluhopist: Schiize Vlastnikd dluhopisi mtze usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného
zéastupce Vlastnikt dluhopisd.
DALSI INFORMACE
ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za idaje uvedené v Koneénych | Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
podminkach: Konecnych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Ceskomoravska Projektova IV a.s., ICO: 10923705,
se sidlem Vaclavské namesti 806/62, Nové M¢sto,
110 00 Praha 1, Ceskd republika, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 26362.
Emitent jakoZto osoba odpovédnd za tyto Konecné
podminky prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veSkeré
piiméfené péCe na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skute¢nosti a Ze
v nich nebyly zamléeny zadné skutecnosti, které by
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mohly zménit vyznam téchto Konecnych podminek.

V Praze dne 23.6.2022

Ceskomoravska Projektova IV a.s.

Jméno: Ing\ ¢t Ing. Radek Stacha
Funkce: ptefiseda spravni rady

Vydani této emise Dluhopisti schvalila spravni rada

Interni schvaleni emise DIuhopist: Emitenta dne 23.6.2022
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PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost, ale pouze o
zmény svou povahou technické, o opravu zjevnych neptesnosti, omyli nebo preklept, je Emitent opravnén
jednostranné zménit kone¢né podminky uvedené v ¢asti B ,.Informace o verejné nabidce DIuhopisii* téchto
Kone¢nych podminek, a to ozndmenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro
investory na této adrese: www.cmpiv.cz.

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni o
prospektu. Vetejna nabidka bude probihat vylu¢né v
Ceské republice, a to v obdobi od 29.6.2022 do
31.7.2022 (vcetn€), ledaze Emitent v souladu
s témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi Ihitu vefejné
nabidky Dluhopist.

Podminky platné pro vefejnou nabidku: Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna
Emitentem formou primarniho Gpisu DIuhopist za

emisni kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné¢ po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt uréeny na zakladé¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o
odpovidajici alikvotni Urokovy vynos, pfi¢emz
aktudlni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach Emitenta v
sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpiv.cz.

Cely objem Emise dluhopist, tedy 50.000.000 CZK,
v pfipadé navySeni objemu Emise dluhopisi
zpisobem uvedenym v bod¢ 2.5 &asti A téchto
Konecénych podminek az 100.000.000 CZK.

Vefejné nabizeny objem DIuhopist:

Lhita vefejné nabidky Dluhopist pobézi od
29.6.2022 do 31.7.2022, pficemz Emitent je
opravnén oznamenim zvefejnénym v souladu s
¢lankem 12 Emisnich podminek prodlouzit lhitu
vefejné nabidky Dluhopist, a to i opakovang, nejdéle
vSak do posledniho dne platnosti Nasledného
zékladniho prospektu.

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, véetné jejich
pfipadnych zmén:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné

Zemg, ve kterych bude verejna nabidka provadéna: nabidky v Ceské republice.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopist, nebo celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopist po jejim navysSeni ve smyslu ¢lanku
) . 2.1 Emisnich podminek a c¢lanku 2.5 Dopliku
Moznost snizeni upisovanych Castek: dluhopisového programu, je Emitent opravnén
jednotlivym investortim, kterym DIuhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist (respektive navysené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) tak, ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomér
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vysledného pocétu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) viéi pivodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych DIuhopisi
se u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi
celé cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cini
50.000 CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopistt pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem
nabizenych DIluhopisi.

Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopisi / pfipsani
Dluhopistt na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Emisni kurz upsanych Dluhopist se splaci nejpozdéji
do péti (5) Pracovnich dnii ode dne podpisu smlouvy
0 upisu, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet tam uvedeny.

Dluhopisy budou piedany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostfednictvim drzitele posStovni
licence. Dluhopisy budou piedavany do jednoho (1)
meésice ode dne splaceni emisniho kurzu investorem.
V piipad€, Ze si investor zvoli osobni prevzeti, mu
bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze
prevzit, sd€lena emailem nebo telefonicky.

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnt po
jejim ukonceni, a to na webové strance Emitenta

Popis postupu pro nabizeni Dluhopist:

vsekci:  ,,Pro investory na této  adrese
WWW.Cmpiv.cz.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové

predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
piipadné az do celkové navysené jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) investorim, v  ramci
primarniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V piipad¢é, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisti, budou s nim podminky koupé Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o Upisu
Dluhopisti. Smlouva o tpisu Dluhopisii bude s
investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody
s investorem, nebo distan¢nim zpisobem.

Popis postupu pro oznamovani piidélené castky
zadatelim a udaj, zda mize obchodovani zacit pied

Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopist, kterda mu byla
pridélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

Uvedeni o¢ekavané ceny, za kterou budou DIuhopisy
nabidnuty:

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné zapocit pifed timto
oznamenim.
Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadeéna

Emitentem formou primarniho upisu DIluhopist za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledn€ po
zbytek lhlty vefejné nabidky za emisni kurz
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Dluhopistt uréeny na zakladé aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvyseny o
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiiovan na webovych strankach Emitenta v
sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpiv.cz.

Néklady a dan¢ uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investordim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.

Koordinatoii a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych c¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcli a depozitnich
zéastupcll v kazdé zemi, kde budou DIuhopisy vetejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé pevného
zévazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist bez pevného
zévazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
castka provize za upsani/umisténi:

Z4adna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisi
nepfevzala vi¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopist na trh pro riist malych a stiednich
podnikii nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o piijeti Dluhopist k obchodovéni na trhu
pro rast malych a stiednich podnikli nebo v
mnohostranném obchodnim systému.

Trhy pro riist malych a stiednich podnikd nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou
piijaty cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy:

Z4adné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rist malych a
sttednich podniki ani do mnohostranného
obchodniho systému.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zijem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Diivody nabidky, pouziti vynost a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem (i) poskytnuti
uveéru nebo zapujcky vybranym spolecnostem ze
Skupiny; k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych
podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do
kterych budou ptislusné spolecnosti ze Skupiny
investovat, a (ii) financovani provoznich potieb
Emitenta.

Néklady piipravy Emise dluhopist Ccinily cca
300.000 CZK. Dalsich az 10 % celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist
budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopist, tj.
pfi vydani DIuhopisii o celkové jmenovité hodnoté
50.000.000 CZK az cca 5.000.000 CZK a pfti
navySeni objemu Emise dluhopistt na 100.000.000
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CZK az cca 10.000.000 CZK. Cisty vytézek Emise
dluhopisii bude roven celkové cené zaplacené za
vydané Dluhopisy po odecteni nakladd na pfipravu a
distribuci Emise dluhopist, tj. pfi Gspésné vefejné
nabidce vSech Dluhopisti pii objemu Emise
dluhopisi ve vysi 50.000.000 CZK celkem cca
46.700.000 CZK, v ptipadée uspésné vetejné nabidky
vSech Dluhopisit pfi navySeném objemu Emise
dluhopist ve vysi 100.000.000 CZK cca 93.700.000
CZK (vypocteno pii stfednim odhadu nékladi na
distribuci Dluhopisii ve vysi 6 % celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti). Cely vytézek Emise
dluhopist bude pouzit k vyse uvedenym ucelim.

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny na
zadni stran¢ téchto Kone¢nych podminek.

Informace od tfetich stran uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci:

nepouzije se
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EMITENT

Ceskomoravska Projektova IV a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mesto
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

BDO Audit s.r.o.
V parku 2316/12
148 00 Praha 4
Ceska republika
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