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e CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND

Emitent dluhopist

CSNF (Ceskoslovensky nemovitostni fond) je investi¢ni fond kvalifikovanych investord s promé&nnym zakladnim kapitalem,
ktery se zabyva investici do vystavby nemovitosti na Gzemi CR. Samotny fond vznikl v roce 2017 a jedinym vlastnikem CSNF

je pan Daniel Rimal.

Cilem fondu je setrvalé zhodnocovani vloZenych prostredkd, a to zejména ve formé primych ¢i nepfimych investic do vystav-
by novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, majetkovych ucasti v nemovitostnich spolecnostech a jinych
spole¢nostech. Fond rovnéz odkupuje a prodava zajisténé pohledavky skrze spolecnosti, ve kterych ma majetkovou ucast.
Poskytuje uveéry, zapajeky, priplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni nemovitostnim spole¢nostem. K 30. 11. 2021
fond obhospodaroval aktiva ve vysi 642 miliond K¢&; vlastni kapital neboli z pohledu dluhopisového véfitele rezervni polstar,

¢inil 577 miliond Ke&.

Finance, development, komunikace s lidmi, urad)
VSechny tyto zkusenosti jsem dal dohromady a vysledkem
je fond, ktery letos presdhne hranici jedné miliardy

korun ve spravovanych aktivech.

Daniel Rimal
zakladatel Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAYV, a.s.

Tento dokument je propagacnim sdélenim. Nic neskryvadme. Jsme CYRRUS.



Aktudlni projekty

topdluhopisy.cz

Emitent vypsal dluhopisovy program, v jehoz rémci méze v prlbéhu 10 let vydat jednotlivé emise v objemu az 1 miliardu korun.

Developerské projekty vyzaduji financovani po ¢astech podle toho, jak se vyviji konkrétni zdmér v ¢ase. Tudiz projekty mohou

byt financovany i nékolika mensimi emisemi tak, aby nebyly prostfedky ¢erpany dfive, nez je nezbytné nutné. V souc¢asné dobé

je v pripraveé rada projektd, z nichz tfi predstavujeme nize:

Domy / byty Kolovraty (1. etapa)

Projekt 25 modernich domd v dispozici 4+kk a 72 bytd v dispozici od 1+kk az
po 4+kk. VSechny jednotky budou vynikat vysokym standardem s ddrazem
na detail. Luxusni italské dlaZzby, kvalitni podlahy, prestizni vybaveni koupe-
len ¢i velkorysé interiérové dvere se skrytymi panty. Lokalita disponuje ves-
kerou obc&anskou vybavenosti a je v pésim dosahu 5 minut na vlakovou za-

stavku. Finan¢ni obrat celého projektu ¢ini 600 mil. K&

Byty Karlstejn

Zapadné od Prahy, v atraktivni lokalité Poucnik u Karlstejna, vznika bytovy
komplex, kde ve 4 budovéach vyroste 100 bytovych jednotek réznych veli-
kosti, od garsonek az po velké rodinné byty. Komplex nabidne podzemni ga-
raze i rozsahlou vnitfni plochu se sdilenou zeleni. Pro zvySeni komfortu oby-
vatel bude soucasti projektu obchod a restaurace. Finan¢ni obrat projektu
¢ini 445 mil. K&

Byty Liberec

Nejprestiznéjsi liberecky projekt moderniho bydleni vas uchvati svym jedi-
ne¢nym umisténim. Z jedné strany vyhledy na malebné Jizerské hory azdru-
hé strany na majestatny Jestéd. V nové vznikajicim projektu naleznete byty
vsech dispozici pocinaje 1+kk az po 4+kk. Samozrejmosti je vysoky standard
provedeni, kvalitni podlahy ¢&i znackové italské dlazby. Nadstandardni for-
mat projektu pfinasi plnohodnotné a pohodlné bydleni diky recepci vdomé,
sauné, posilovné nebo krytému garazovému stani. Unikatni odpocinkova
zéna vybudovana pfimo na stfeSe domu, diky stromlm a zeleni poskytne

dokonalé utocisté k odpocinku a relaxaci.
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Ochrana investice

Soucasti parametrd emise jsou zavazky emitenta vici investordm (kovenanty),

které jsou pro dluhopisy klicové a slouzi k podstatnému omezeni rizik. Tyto za-

vazky slouzi k nadstandardni ochrané investora po dobu investice.

Ukazatel finan¢éni zadluZenosti emitenta neprekroci 80 % - nedojde

k predluzeni emitenta.

Emitent si nevyplati podil na zisku, pokud ukazatel financni zadluZenosti
prekroci 70 % - majitel si mUze vyplatit podily na zisku, jen pokud bude

emitent finanéné zdravy.

Expozice majitele CSNF ve fondu bude minimalné 20 mil. K&, soucasné je
garantovano, Ze do splaceni veskerych vydanych dluhopisl bude majitel
CSNF jediny vlastnik zakladatelskych akcii - za dluh bude zodpovidat

stale stejny Clovék.

Emitent se zavazuje k uéelovému vyuZiti prostifedkl z dluhopisového
prospektu prevazné na investi¢ni ¢innosti emitenta a akvizice novych

nemovitostnich projektd - omezeni vyuzivani na provoz a jiné ¢innosti.

Zavazek dodrZovani poméru Vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA) vci
Dluhopistim, stejné jako vuci Prioritnim investi¢nim akciim (PIA)

na minimalni hodnoté 25 %.

Informaéni povinnost emitenta - dllezité informace budou

uverejhovany na webovych strankach emitenta.
Ucelové vyuziti prostiedk( - vite pfesné, co financujete.

Pribé&zné ocefiovani nemovitosti — znate aktualni hodnotu majetku,

do kterého investujete.

Vyuzivani pouze renomovanych auditort - ¢isldm, které fond uvadi,

muzZete ddvérovat.

Klicové finanéni ukazatele fondu k 30. 11. 2021

Aktiva: 642 mil. K&
Vlastni kapital: 577 mil. K&
Cizizdroje: 65 mil. K&

Zadluzenost (Cizi zdroje / Vlastni kapital): 11,2 %
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Parametry dluhopisu

Emitent: CSNF SICAV, a. s.

IC emitenta: 06561705

Sprava fondu: AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
Depozitar fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Auditor: Apogeo Audit, s.r. 0.

Objem emise: 100 000 000 CzK

Nominalni hodnota 1 dluhopisu: 10 000 CzZK

Podoba dluhopisu: zaknihovana

ISIN: CZ0003538258

Datum emise: 1.3.2022

Splatnost: 1.3.2026

Predcasna splatnost: ne

Kovenanty: ano

Rocni kupon: 6,8 %

Frekvence vyplaceni kupon: 4 x ro¢né

(vidy k1.3,1.6.,1.9.a1.12)

Konelné podminky emise naleznete zde


https://www.topdluhopisy.cz/
https://www.topdluhopisy.cz/download/csnf-6-80-2026/265

DULEZITE INFORMACE

Rizika spojend s Emitentem dluhopisu:

Kreditni riziko - v dusledku nepfiznivého trZzniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu nebo jinych vné&jsich ¢i
vnitinich faktord se emitent mdze stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné téch z dluhopist.

Trzni riziko — emitent investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se zménou vy-
voje cen na trhu s rezidencnimi nemovitostmi. Vynosy z rezidencnich nemovitosti, z nichz ma byt placen vynos dluhopisu
i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.

Riziko konkurence — emitent je mala spole¢nost. V souc¢asné dobé na trhu s nemovitostmi pdsobi mnoho obdobnych pro-
jektd a panuje tak zna¢na konkurence. Pokud by emitent nebyl schopen obstat v této konkurenci, mize to negativné ovliv-
nit jeho hospodarské vysledky a tim také schopnost dostat zavazkd z vydanych dluhopisd..

Riziko ztraty klicovych osob - ¢innost emitenta vyZaduje vysokou Uroveri odbornych znalosti a zkusenosti zaméstnancU
a ¢lenld organd. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv na schopnost emi-
tenta udrzet si a zvySovat sou€asnou pozici na trhu s negativnim vlivem na hospodarské vysledky.

Rizika spojend s dluhopisy:

Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodrizené dluhy emitenta, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il) alespori rovnocenné vici vdem dalsim
souc¢asnym i budoucim nezajisténym dluhdm emitenta vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.

Riziko urokové - vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dlsledku zmén trznich urokovych sazeb.
Tato skuteénost mUZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisU.

Riziko inflace - dluhopisy neobsahuiji inflacni dolozku. Pfesahne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, realny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity — emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor
nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni — prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou
v ¢ase ménit. V disledku tohoto mdze byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez pd-
vodné predpokladal.

Vice informaci o rizicich naleznete v Zakladnim prospektu a v Obchodnich podminkach. Schvaleni Zakladniho prospektu
Emitenta prisluSnym orgadnem by se nemélo chapat jako potvrzeni cennych papird, které jsou nabizeny. CNB vydala Desatero
pro drobné investory do podnikovych dluhopisl. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.



https://www.topdluhopisy.cz/download/csnf-6-80-2026/264
https://www.topdluhopisy.cz/files/podminky.pdf
https://www.cnb.cz/cs/spotrebitel/ochrana_spotrebitele/desatero_investor_podnik_dluhopisy.html
https://www.topdluhopisy.cz/
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES
JAKUB TRUBAC Brno trubac@cyrrus.cz
MICHAL PRIKRYL Praha prikryl@cyrrus.cz

DuleZitd upozornéni: Dokument byl zpracovan spole¢nosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (dale
jen ,spolecnost"). Spole¢nost podléha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky prehled o jednom
z investi¢nich nastroji v soucasné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud se
v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vidy tifeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, Ze jakakoliv
investice v sobé& zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kurst a Ze navratnost pivodné investovanych prostfedkl ani vyse zisku
neni zarucena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho nastroje pred datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho
nastroje ¢astku niz3i nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na plvodné investovanou ¢astku. Informace o vynosech jsou
zalozeny na hrubé vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven
s naleZitou a patri¢nou peclivosti a pozornosti, spole¢nost viak neposkytuje garance &i ujisténi o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti
nebo Uplnosti. Informace o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmU naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas.
Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spolecnost. Spolecnost
zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni

dokumentu tfetimi osobami. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.
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