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Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt®) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu spole¢nosti CSNF SICAV, a.s.,
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06561705, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22940 (dale
jen ,Emitent” a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program®). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisli (dale jen ,Emise dluhopist“ nebo
.,Emise“). Celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych a nesplacenych Dluhopisl
vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nepfekroCi k Zadnému okamziku
Castku 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych) (dale jen ,Dluhopisy®).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10) let. Dluhopisovy program je
prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,Narizeni o prospektu“) a Nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB*),
C. . 2022/011371/CNB/570, sp. zn. S-Sp-2022/00006/CNB/572 ze dne 1.2.2022, které
nabylo pravni moci dne 4.2.2022. Zakladni prospekt ma platnost do 4.2.2023 vcetné.
Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute€nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu platnosti
Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osv&déuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na uplnost, soudrznost a
srozumitelnost informaci v prospektu. Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopis,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu. CNB zejména neposuzuje
hospodarské vysledky ani finanCni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost
své investice do Dluhopis.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent
doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spolecnych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona €. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®), pficemz v Doplriku dluhopisového programu bude zejména urCena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisu
a zpuUsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosu z Dluhopisu a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty,
jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopisi dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze
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cennych papird k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné
nabidky, pfipravi Emitent zvlaStni dokument, ktery bude pFedstavovat konecné
podminky nabidky Dluhopist (dale jen ,Kone¢né podminky*) ve smyslu ¢l. 8 odst. 3,
4 a 5 Nafizeni o prospektu. Kone¢né podminky budou obsahovat Doplnék
dluhopisového programu a dale téz doplfujici informace, které jsou jako soucCast
prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen
~,Doplnujici informace®).

Vefejna nabidka Dluhopisi muize pokraCovat po skonceni platnosti Zakladniho
prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt
schvalen a uvefejnén nejpozdéji posledni den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kone¢né podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach
wwyv.csnf.cz v sekci ,Ke stazeni”.

V pfipadé, Zze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist nebo o pfijeti Emise
Dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird az po jejim vydani,
pripravi Emitent Kone¢né podminky tak, ze rozSifi Doplnék dluhopisového programu
uvefejnény nejpozdéji k datu emise o Doplfiujici informace tak, aby Kone&né podminky
spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni pfipadnych dodatku) tvofily prospekt
prislusné Emise.

Dojde-li po schvéleni tohoto Zakladniho prospektu a pfed ukon&enim vefejné nabidky
Dluhopisu &i pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k vyznamnym
novym skutec¢nostem, nebo se ukéze, Ze tento Zakladni prospekt obsahuje podstatné
chyby, a nebo podstatné nepfesnosti tykajici se informaci uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisi, ma Emitent
povinnost tyto skute€nosti doplnit a chyby ¢€i nepfesnosti opravit, a to formou dodatku
k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni
bankou (dale také jen ,CNB*) a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt
cennymi papiry pfijatymi na regulovany trh, je amyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti
k obchodovani na trh organizovany Burzou cennych papirt Praha, a. s. (dale také jen
,BCPP®), pfipadné na jiny regulovany trh cennych papird, ktery by trh BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upfesnén v Kone¢nych podminkéach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach muze
byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirli nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papird.

Dluhopisy budou vydavany na zaklade vefejné nabidky a budou nabizeny investorum
v Ceskeé republice.

CNB je dle Nafizeni o prospektu pfislusnym organem ke schvéaleni Zakladniho
prospektu. Informace v Zakladnim prospektu uvedené jsou aktualni pouze k datu
schvaleni Zakladniho prospektu, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan
formou dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou udaje v
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Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu
prospektu.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli
Dluhopisu. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci
tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na
zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé
dodatkt Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek pfislusné Emise.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu
jednotlivych Emisi vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v
nékterych zemich omezeny pravnimi pfedpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8
Nafizeni o prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980,
kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud
jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné
nabidce cennych papird nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a
zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,,Provadéci narizeni o prospektu®).
Tento Zakladni prospekt téz obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu
(viz kap. Spole¢né emisni podminky).

Emitent vynaloZil veSkerou péci, kterou po ném Ize rozumné poZadovat, aby zajistil,
Ze v Zakladnim prospektu obsazené informace jsou pravdiveé a uplné, za coz Emitent
v Souladu s pravnimi pfedpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni
nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsaZeny v tomto
Zakladnim prospektu, Doplricich dluhopisového programu nebo jeho pripadnych
dodatcich. Na zadné takove jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako
na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace a prohlaseni v tomto Zakladnim prospektu uvedeny vyhradné k
datu vyhotoveni Zakladniho prospektu. Predani, uvefejnéni ¢i jina forma zpfistupnéni
tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
neznamena, Ze prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné ke kteremukoli
okamZiku po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Zakladniho
prospektu a Konecnymi podminkami, pficemz v pripadé jakychkoliv rozpori mezi
témito dokumenty ma pfednost vzdy naposledy uvefejnény dokument; tyto skute¢nosti
vSak neméni nic na tom, Ze informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu jsou
platné pouze k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu.

Za dluhy z Dluhopisti odpovidé vyluéné Emitent. Zadna treti osoba (véetné Ceské
republiky, kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy c¢i
samospravy) neni odpovédna za pinéni dluht z Dluhopisu, za jejich splnéni nikterak
neru¢i, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisti nejsou kryty
Zadnym systémem pojisténi vkladd, tedy ani garanénim systémem zajistovanym
Garancnim systémem finan¢niho trhu.

Sifeni tohoto Zakladniho prospektu nebo Koneénych podminek a nabidka, prodej
nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych statech omezeny zakonem. Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem
jakékoli zahrani¢ni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych, jinak neZz na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci obchodu, ktery
takove registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZz drZzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani
jakychkoliv material( vztahujicich se k Dluhopistm.
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KazZdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopist
probéhne v souladu s relevantni pravni dpravou dotcené jurisdikce. Informace
obsaZené v kapitole ,Zdanéni* tohoto Zakladniho prospektu jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné informace a byly ziskany z vefejné dostupnych zdroju, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se méli spolehat vyhradné
na viastni analyzu faktori uvadénych v této kapitole a na své vlastni pravni, dariové a
jiné odborné poradce.

Investoram, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a
jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisd, zejména devizovych a
dariovych predpisti Ceské republiky, statt, jichZ jsou rezidenty, a jinych pfislusnych
statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investort ¢i Dluhopist relevantni, a
dale vsechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici dluhopist, véetné vsech pripadnych zahranicnich investort, se vyzyvaji, aby
se soustavné informovali o vsech zakonech a ostatnich pravnich predpisech
upravujicich vlastnictvi (drzbu) Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahranici
nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s DIluhopisy, a
aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni
situace, okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za
prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné budoucich udalosti nebo vysledki, nebot
tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a
udalostech, které Emitent nemize primo nebo v piném rozsahu ovlivnit. Investofi by
méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi nebo vyhledi uvedenych v
tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setreni, a sva
investi¢ni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a setreni.

Pokud neni v tomto Zakladnim prospektu uvedeno jinak, vychazeji vsechny finanéni
udaje Emitenta z ¢eskych ucetnich standardi (CAS).

Nékteré pojmy uvozene v tomto Zakladnim prospektu velkym poc¢atecnim pismenem
jsou definovany v riznych ¢astech tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv
rozporu mezi znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho
prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v
ceskem jazyce.
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A. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni

podat vycCerpavajici prehled Dluhopisového

programu. Nasledujici popis musi byt posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto
Zakladniho prospektu a jeho pfipadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi
dluhopisu vydané v ramci Dluhopisového programu, v€etné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité vtomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych ¢astech tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:

CSNF SICAV, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle,
140 00 Praha 4, ICO: 06561705, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
viozka 22940.

Emitent je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor
dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF a alternativnim investi¢nim
fondem ve smyslu AIFMD, a jako nesamospravny
investi¢ni fond je plné obhospodarovan investi¢ni
spole€nosti AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

Administrator, agent
pro vypocty:

Cinnosti administratora a agenta pro vypoéty zajistuje
Emitent, neni-li v Kone¢nych podminkach uvedena jina
osoba.

Kotacni agent:

Pokud Dluhopisy budou v souladu s Kone¢nymi
podminkami obchodovany na regulovaném trhu, maze
Emitent pro pfislusnou emisi Dluhopist v Kone&nych
podminkach poveéfit ¢innosti kotaéniho agenta
(spocivajici v uvedeni takovych Dluhopist na pfislusny
regulovany trh) osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti; jinak plati, Ze kota¢ni agent nebyl
jmenovan.

Celkova maximalni
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych
Dluhopisu:

1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun &eskych)

Doba trvani
Dluhopisového
programu:

10 let

Splatnost Dluhopist:

Bude uréena v Koneénych podminkach.

Ména Dluhopisu:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy
budou denominovany v korunach ¢eskych (CZK), nebo
v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uréena v Kone¢nych podminkéach.

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopist:

Pohledavky Vlastnikt Dluhopisi nebudou nijak zajistény,
a to ani ru€¢enim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo
dot€eno ustanoveni pfedchozi véty, dle obecnych
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pravnich predpisu odpovida Emitent za splnéni svych
zavazku z Dluhopisu celym svym majetkem.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Zpusob, jakym bude ur€en vynos z Dluhopisu, bude
stanoven v Kone¢nych podminkach.

Vynos z Dluhopisu mize byt stanoven nékterym z nize
uvedenych zplsobu:

a) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou uro¢eny
pevnou urokovou sazbou stanovenou v Koneénych
podminkéach. Urokova sazba muaze byt v
Konecnych podminkach urena pro kazde
vynosové obdobi zvlast;

b) Variabilni urokova sazba — Dluhopisy budou
uroCeny variabilni Urokovou sazbou, ktera bude
pro jednotlivd vynosova obdobi stanovena jako
soucet referen¢ni sazby a marze. Referencéni
sazba a marze budou stanoveny v Kone¢nych
podminkach. Jako referenéni sazba muze byt
pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-bank Offered
Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro Interbank
Offered Rate), pfipadné jina sazba, pficemz
takovouto jinou sazbou muze byt pouze Urokova
sazba pouzivana pro uroCeni uvért poskytovanych
na mezibankovnim trhu, ktera pochazi z verejné
pristupného zdroje a kterou mohou Emitent i
Vlastnici Dluhopist ovéfit, avSak nemohou ji
jakkoliv pfimo ovlivnit. ZpUsob, jakym bude vySe
referenéni sazby uréena pro jednotliva vynosova
obdobi, je uveden v Emisnich podminkéach;

¢) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je
predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
a emisnim kurzem Druhopisu, za ktery vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Kone¢nych
podminkach.

Podoba a forma
Dluhopist:

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Kone¢nych
podminkach.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na rad.

Emisni kurz a Ihita
pro jeho splaceni:

Emisni kurz, pfipadné zpUsob jeho urceni, a Ihuta pro
jeho splaceni budou stanoveny v Koneénych
podminkach.

Zpusob vyporadani
obchodu s
Dluhopisy:

V pripadé listinnych Dluhopist bude zplsob pro predani
Dluhopisu investorovi uveden v Kone&nych podminkach.
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V pfipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy
zapsany na majetkovy Ucet investora ve Ihaté stanovené
v Kone¢nych podminkéach.

Rozhodné pravo: Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z DluhopisU
(vCetné

mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v
souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.
prevoditelnosti:

Zakladni prava S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jejich jmenovité
spojena hodnoty a vynosu. Jmenovita hodnota bude splacena

s Dluhopisy: jednorazové ke dni splatnosti Dluhopisu, neni-li v

prislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno,
Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén U&astnit se schize
vlastnikd Dluhopisu

Predcasné splaceni | Vlastnik Dluhopisu muze zadat predcasné splaceni
Dluhopist: Dluhopisu pouze v pfipadég, Zze dojde k nékterému z
Pfipadl nepInéni zavazku (jak je tento pojem definovan v
¢l.18 Emisnich podminek) nebo v pfipadech, kdy o
zméné Emisnich podminek rozhodla schuze Vlastnikd
Dluhopisu. Nicméné, v pfipadé rozhodnuti schuze
Vlastnikd Dluhopisti 0 zméné Emisnich podminek je
Vlastnik Dluhopist opravnén pozadat o pfedCasné
splaceni Dluhopisl pouze za pfedpokladu, Ze podle
zapisu z této schlize hlasoval proti navrhu nebo se
pFislusné schlze nezucastnil.

Emitent je opravnén pred€asné splatit Dluhopisy pouze v
pfipadé, Ze je to stanoveno v Kone¢nych podminkach a
za podminek uvedenych v Emisnich podminkéach.

*k k%
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B. RIZIKOVE FAKTORY

Uéelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent &eli, a jejich dopad na
budouci vykonnost Emitenta. Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél podrobné seznamit
s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole
predklada pripadnym zajemcim o koupi Dluhopisu ke zvazeni, jakoz i dalSi informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopisu peclivé vyhodnoceny pired u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisu.

Nakup a drzba Dluhopisti jsou spojeny s radou rizik, z nichZ rizika, ktera Emitent
povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této Kapitole. Nasledujici shrnuti
rizikovych faktori neni vyCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo
jakékoliv ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisti nebo udaji uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo zavazKy vyplyvajici z Emisnich
podminek Dluhopisti a v Zadném pripadé neni jakymkoliv investiénim doporuc¢enim.
Jakékoliv rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno
na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopisii a pfedevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Rizika jsou v kazdé kategorii sefazena sestupné- dle vyznamnosti pro Emitenta.

Obecna rizika spojena s ¢innosti Emitenta

Riziko dalsiho zadluzeni

Vzhledem k €innosti Emitenta nelze vyloucit moznost dalSiho zadluzeni Emitenta,
resp. jeho skupiny, a to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroju.
Pfipadné zvySeni Urokovych sazeb mize nasledné vést ke zvySeni nakladd Emitenta
spojenych se zadluzenim. Pfijeti dalSiho dluhového financovani maze v koneéném
disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencéniho fizeni budou pohledavky vlastniki
Dluhopistu uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rstem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se
Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopisu. Soucasti
Emisnich podminek Dluhopisti je zavazek Emitenta, Z2e jeho skupinové LTV
nepiesahne 80 %.

K datu Zakladniho prospektu je Skupina Emitenta pfijemcem néasledujiciho uvérového
financovani:

Hodnota Typ Variabiln | Vyse pevné Splatnost
- o zavazku urokové i cast urokové
Uvér Prijemce e .. . <
(jistina) sazby urokové sazby
sazby
Bankovni Maximalni | Pohybliva | 1Y 3,42 % p.a. Automatické
financovani . e limit urokova PRIBOR prodluzovani
Bytovy diim .,
| azecka s.ro cerpani sazba smilouvy
77| 43.000.000,
- K¢
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Zakladni prospekt

Aktualné
cerpano:
60 %

Bankovni
financovani

BD
Dobrovského
706/21 s.r.o.

Maximalni
limit
cerpani
27.900.000,
- K¢

Aktualné
cerpano:
70 %

Pohybliva
urokova
sazba

3M
PRIBOR

3,5 % p.a.

31.3.2023

Bankovni
financovani

Bernalda s.r.o.

Maximalni
limit
cerpani
20.005.731,
- K¢

Aktualné
cerpano:
90 %

Pevna
urokova
sazba

5,25 % p.a.

30.4.2023

Bankovni
financovani

Collatino s.r.o.

Maximalni
limit
cerpani
36.200.000,
- K¢

Aktualné
cerpano:
0%

Pevna
urokova
sazba

4,69 % p.a.

31.5.2023

Uvér od
investi¢niho
fondu mimo
Skupinu

Emitent

Uvér  ve
vysi
5.000.000
K¢

Pevna
urokova
sazba

9,6 %

28.2.2026

Uvér od
investi¢niho
fondu mimo
Skupinu

Emitent

Uvér  ve
vysi
5.000.000
K¢

Pevna
urokova
sazba

12 %

27.9.2022

K datu Zakladniho prospektu ma Skupina Emitenta vydané nasledujici dluhopisy, které byly
vydany za podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papira:

Emise (Pijemce) Hodm.J'ta .zavazku Vyse urokove Splatnost
(jistina) sazby
CSNF Real Estate s.r.o. 25 000 000,- K& 6,5 % p.a. 1.4.2023
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CSNF Real Estate 2 s.r.0. | 50 000 000,- K& 7 % p.a. 1.11.2024

CSNF Real Estate 4 s.r.0. | 25 000 000,- K& 6 % p.a. 1.5.2025

Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své Cinnosti do vztahu, které prfedstavuji potencialni riziko selhani
protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym finanénim zavazkam.

Emitent mOze poskytovat Uvéry nebo zapujcky, a to az do souhrnné vy$e 100 %
hodnoty Majetku Emitenta. Tyto Gvéry nebo zapUjcky vsak Emitent poskytuje pouze
pFislusSnym spole€nostem ze Skupiny Emitenta. Uvéry poskytnuté Emitentem jsou
blize vymezeny nize v této kapitole.

Emitent mGze byt dale vystaven Gvérovému riziku v pfipadé vkladu u bank, obchodu s
investi€nimi nastroji €i pohledavek z avért a zapujcek poskytnutych nemovitostnim
spole¢nostem ze strany Emitenta. V pfipadé, Zze by v budoucnu Emitent vyvijel aktivity
v oblasti prondjmu nemovitosti, bude Emitent v rdmci tykovych aktivit rovnéz vystaven
riziku selhani protistrany (najemce). Pokud by doSlo k neplnéni dluhd dluzniky
Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z
Dluhopisu. Emitent k datu Zakladniho prospektu neeviduje Zzadné pohledavky po
splatnosti.

Uvérové riziko Emitent snizuje zejména vhodnym vybé&rem protistrany véetné analyzy
jeji finanéni situace, investi¢nimi limity pro jednotliva aktiva, které Emitent pofizuje do
svého majetku a vhodnymi smluvnimi ujednéanimi s protistranami.

K datu Zakladniho prospektu existuji nasledujici tvéry poskytnuté Emitentem:

Hodnota Typ Vyse Splatnost
Uvé Ména | zavazku (jistina) | urokové pevné
vér . . .
zavazku sazby urokove
sazby
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 31.12.2029
spole¢nosti cerpani
50.000.000,- K¢

STARK K&
DEVELOPMENT ¢ Aktualné
S.r.0. na zakladé cerpano: 50 %
smlouvy ze dne
1.10.2019
Uvér poskytnuty 11.348.043,31 K¢ | Pevna 3% p.a. 31.12.2029
spole¢nosti Stark
distribution SE Ke Aktualné
na zakladé ¢erpano: 100 %
smlouvy ze dne
1.10.2019
Uvér poskytnuty K¢ 3.242.000,- K¢ Pevna 9 % p.a. 31.12.2024
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spole¢nosti
Bytovy dim Aktualné
Lazecka s.r.o. na ¢erpano: 100 %
zakladé smlouvy
ze dne
10.11.2020
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 11 % p.a. | 30.12.2026
spole¢nosti OAKS cerpani
GARDEN VILLAS Ke 10.000.000,- K¢
S.r.0.na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
26.2.2021 cerpano: 100 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 31.12.2025
spolecnosti Green cerpani
Point Zivohost’ Ke 21.000.000,- K¢
. . (o
S.r.0. na zaklade
smlouvy ze dne Aktualné
28.6.2021 cerpano: 100 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 7.9.2026
spole¢nosti cerpani
Parioli s.r.o0. na K& 63.000.000,- K¢
; . ¢
zakladé smlouvy
ze dne 7.9.2021 Aktualné
cerpano: 96 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 8.11.2024
spole¢nosti cerpani
Manciano s.r.o. Ke 19.000.000,- K¢
. < (o
na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
9.11.2021 cerpano: 100 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pohybliva | 2 % p.a. + | Automatické
spolec¢nosti cerpani 1Y prodluzovani
Venarotta s.r.o. K& 48.000.000,- K¢ PRIBOR | smlouvy
na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
24.11.2021 ¢erpano: 100 %

Riziko vyporadani

Emitent je vystaven riziku selhani protistrany, ktera je Emitentovi povinna poskytnout
jiné nez penézité protiplnéni. Pfedevsim jde o pfipady, kdy Emitent do svého majetku
nabyva nemovitosti ¢i podily v nemovitostnich spole¢nostech. V téchto pfipadech
existuje riziko, ze protistrana v rozporu se smlouvou Emitentovi nedoda pinéni, za
které jiz Emitent uhradil kupni cenu, resp. jej doda se zpozdénim. Nedodani protiplnéni
¢i opozdéné protiplnéni muze vést na strané Emitenta ke ztratam, které mohou mit
negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta. K Zadné takové situaci vSak do data
Zakladniho prospektu u Emitenta nedoslo.
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Emitent se snazi riziko selhani protistrany omezit zejména prostfednictvim vyuZziti
institutu uschovy, vhodnym vybérem protistrany véetné analyzy jeji financni situace a
vhodnymi smluvnimi ujednanimi s protistranami.

Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z
Dluhopisu vuci Vlastnikim Dluhopist jsou zavislé na schopnosti Emitenta realizovat
zisk z prodeje realitnich projektd koncovym zakaznikim a pfipadné pronajmu
nemovitosti v majetku Emitenta, resp. Skupiny (jeho dcefinych nemovitostnich
spole¢nosti). | v pfipadé fadného hospodareni Emitenta nemusi byt pfijem Emitenta
dostacujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisu.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent neméa zadné jiné dalSi vyznamné zdroje pfijmu, bude v
takovém pfipadé schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopist
zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal8im financovanim (at jiz ve formé
avéru, nové emise dluhopisu Ci jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto
pfipadech neexistuje zaruka, navzdory tomu, ze Emitent je soucasti Skupiny Emitenta,
Ze Emitent bude schopen ziskat potfebné penézni prostfedky, které mu umozni uhradit
jeho dluhy viéi Vlastnikim Dluhopisu.

Riziko likvidity

Toto riziko spociva v tom, Ze urcité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno véas za
pfiméFenou cenu nebo Ze Emitent nemusi byt schopen se v€as refinancovat z cizich
zdroju, v dusledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazki
v dobé jejich splatnosti, v€etné dluhd z Dluhopisu.

Investicni strategie Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a ucasti v
nemovitostnich spole¢nostech. Tato aktiva nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni
(prodej) pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové narocné. Emitent je tak vystaven
riziku, Zze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo U€ast v nemovitostni
spole¢nosti v pozadovaném cCase nebo za pozadovanou cenu, nebude-li se
refinancovat z cizich zdroja. Ani pfes prubé&zné monitorovani planovaného a
aktualniho cashflow na urovni jednotlivych projekta i Emitenta jako celku nelze riziko
nedostatec¢né likvidity vylougit.

Prodleni na strané Emitenta mize mit negativni dusledky v podobé& smluvnich sankci
(jako je urok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky v soudnim ¢i
jiném fizeni a m4 tak negativni vliv na hospodéafskou situaci Emitenta. V krajnim
pfipadé muze riziko nedostate¢né likvidity vést az k likviditni krizi a neplnéni dluhd z
Dluhopisd.

Emitent mél k 30.9. 2021 k dispozici penézni prostfedky na uctu v objemu 40 152 890
K& a kratkodobé pohledavky v objemu 11 608 KE&. V téze dobé mél Emitent pfijaty
kratkodoby uavér v objemu 5 120 986 K&, kratkodobé zavazky z obchodniho styku
v objemu 318 357 K& a zavazky z odkupu investi¢nich akcii v objemu 1 088 917 K& a
zavazky z upsani investi¢nich akcii v objemu 51 600 000 K¢&.

Trzni riziko
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Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kursu a jinych trznich
veli¢éin na hodnotu majetku Emitenta. Emitent investuje do nemovitosti, uc€asti v
nemovitostnich spole€nostech, pfipadné poskytuje nemovitostnim spole¢nostem
financovani a je tak vystaven riziku vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti. Pokud by
doSlo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti, resp. n4imd muze dojit k poklesu hodnoty
majetku Emitenta, ktery nemusi byt Emitent schopen prodat se ziskem, coz povede ke
snizeni pfijmu Emitenta. Obdobnému riziku jsou vystaveny i nemovitostni spolecnosti
v nichz ma Emitent majetkovy podil, pfipadné jim poskytl financovani. Snizeni hodnoty
majetku nemovitostni spole¢nosti maze vést ke snizeni hodnoty majetkového podilu,
ktery Emitent v nemovitostni spolecnosti drzi, resp. nemovitostni spole¢nost nemusi
byt schopna Emitentovi zcela nebo z &asti vratit penézni prostfedky, které ji Emitent
poskytl. Tyto skute€nosti mohou negativné ovlivnit hospodafskou situaci Emitenta.

Emitent neplanuje do svého majetku nabyvat aktiva denominovana v cizi méné.
Emitent je vSak pfipraven v budoucnu pfijimat pfipadné investice do investi¢nich akcii
Emitenta i v méné EUR. V takovém pfipadé mize byt Emitent vystaven riziku zmény
ménového kursu, coz muze vést ke ztratam na strané Emitenta.

V pfipadé dluhového financovani Emitenta, u néhoz nebyla ujednana pevna urokova
sazba, muze v disledku navysSeni Urokovych sazeb na finan¢nim trhu dojit ke zvySeni
urokové sazby u Gvéru &i zapujcek, které Emitentovi poskytly tfeti osoby. V takovém
pfipadé by doslo ke zvySeni ndkladl na strané Emitenta, coz mize negativné ovlivnit
jeho hospodaiskou situaci. V dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu je Skupina
pFijemcem uveérd uroenych variabilni ¢asti urokové sazby 1Y PRIBOR a 1M PRIBOR.
Urokova sazba PRIBOR 1M ¢inila ke dni 1.11.2021 1, 84 % a Grokova sazba 1Y
PRIBOR 2,68 %. Emitent v souladu se zpravou o ménové politice CNB predpoklada
mirny ruast obou téchto urokovych sazeb.

ZDROJ: Zpréva o ménové politice pro léto 2021 vydana Ceskou néarodni bankou, dostupné online na:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2021/2021_leto/download/zomp_2021_leto.pdf

Mira vlivu trznich rizik na Emitenta zavisi na expozici majetku Emitenta vici témto
rizikim (napf. podil nemovitosti na hodnoté majetku Emitenta). Trzni rizika, kterym je
vystaven, Emitent snizuje diverzifikaci aktiv v majetku Emitenta a nastavenim
investiCnich limita.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani

Majetek Emitenta je v souladu se Zdkonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech svéfen do uschovy, nebo pokud to jeho povaha vylu€uje, do jiného opatrovani
depozitdfe Emitenta. Existuje riziko, Zze v dusledku insolvence, nedbalosti nebo
umysliného jednani na strané depozitafe muze dojit ke ztraté tohoto majetku.

Emitent riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani omezuje
vybérem vhodné osoby depozitafe z Fad renomovanych bank se sidlem v Ceské
republice. Depozitafem Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.
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Operacni riziko

Emitent je obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 27590241, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha, ktera pfi
obhospodaiovani jedna na GCet Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu
nedostatkd ¢i selhani vnitinich procest, systéml nebo lidskych zdroji investicni
spole¢nosti. Emitent je vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjSich udalosti na Cinnost
Investi¢ni spole€nosti, napfiklad vypadku dodavek energii nebo vnéjSiho utoku na
pocitacovy systém Investi¢ni spolecnosti.

Operacni rizika investiCni spole¢nost snizuje obezfetnym pFistupem ke konstrukci
vnitfnich procesu, budovani systémi a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje
kontrolni systémy, jejichz cilem je v€asna identifikace nedostatkd a selhani plynoucich
z realizace operacniho rizika. Mezi tyto kontrolni systémy patfi manazerskéa kontrola,
vnitini audit a kontrola souladu s pravnimi pfedpisy (funkce compliance). Investi¢ni
spole¢nost k omezeni operacniho rizika zalohuje informacni systémy a data, aplikuje
v potfebné mife pravidla zastupitelnosti a kontrolu ¢tyf o€i. Emitent vSak nemuize
vyloucit, Ze i pfes vySe uvedené skute¢nosti nedojde k selhani, které by mohlo mit
negativni vliv na jeho podnikani ¢i hospodarské vysledky

Riziko odnéti povoleni

Emitent je i pfes fungovani compliance vystaven riziku odnéti povoleni, na jejichz
zékladé vykonava svou &innost. CNB muaze v souladu se Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investiCnich fondech rozhodnout o odnéti povoleni k cinnosti
investicni spole€nosti, kterd Emitenta obhospodafuje a o zruseni Emitenta, napf. v
pripadech, kdy investi¢ni spole¢nost neimplementuje fadné a vcas ulozené opatreni
CNB nebo doslo k zavaznym zménam ve skuteénostech rozhodnych pro udéleni
prisludného povoleni. V pfipadé, ze Emitentovi v tomto pfipadé CNB neurdi jiného
obhospodarovatele, muze byt Emitent v krajnim pfipadé zruSen a nebude tak moci
dale vykonavat svou €innost.

Riziko chybného ocenéni aktiv

Riziko spociva v mozném umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni aktiv
v majetku Emitenta nebo spolec¢nosti ve Skupiné. V dusledku chybného ocenéni
nemovitosti, u€asti Emitenta v nemovitostni spole¢nosti nebo jiného aktiva v majetku
Emitenta muze dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta po prodeji tohoto aktiva.
Majetek Emitenta je pravidelné ocenovan v souladu se statutem Emitenta. Ocenovani
ucasti v nemovitostnich spole¢nostech ze Skupiny probiha vzdy 1x ro¢né k 31. 12
s tim, Ze od roku 2022 bude probihat 2x ro¢né, a to k 30.6. a 31.12. Ocenovani provadi
interni ocenovatel obhospodafovatele Emitenta, tj. AVANT investi¢ni spole€nosti, a.s.

Rizika plynouci ze Spatné zvolené investicni strategie, jejich ¢astych zmén nebo jejiho
nedodrzovani

Riziko spociva ve Spatném odhadu predpokladl, na kterych je zaloZzena investicni

strategie Emitenta, nedodrzeni stanovené investicni strategie, pfip. jeji pfizplsobovani
kratkodobym odchylkam od predpokladl stanovené investi¢ni strategie. Spatné
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nastavené investi¢ni strategie muze vest ke ztraté & nedosazeni planovaného
vysledku hospodareni. NedodrZzenim stanovené investi¢ni strategie se Emitent mize
vystavit rizikim postihu ze strany organu dohledu (pfedevéim CNB) nebo civilnich
Zalob. Casté zmény investiéni strategie mohou vést k nadmérnym transakénim
poplatkim.

Riziko je snizovano sdilenou kompetenci pfi tvorbé investiCnich strategii a
pravidelnymi analyzami investi¢nich rozhodnuti. O jednotlivych investicich rozhoduje
obhospodarovatel Emitenta, tj. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ktery je povinen si
vyzadat pfedchozi stanovisko investi¢niho vyboru Emitenta.

Investi¢ni strategie Emitenta, v€etné procesu jejiho vytvareni je podrobné popsana
v kapitole ,Investice, popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta“.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Emitenta se muze snizit v dasledku pravnich vad nemovitosti
nabytych do majetku Emitenta, tedy napfiklad v dusledku existence zastavniho prava
treti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. To maze
mit v pfipadé aktiv vyznamné hodnoty za nasledek zhorSeni hospodaiské situace
Emitenta.

Riziko zruseni Emitenta s likvidaci

Emitent je jako investi¢ni fond s pravni osobnosti vystaven riziku jeho zruSeni s
likvidaci podle § 361 Zakona o investiCnich spole€nostech a investi¢nich fondech,
jestlize (i) o tom rozhodne valnd hromada Emitenta, (ii) bude-li zruSena investicni
spole¢nost, ktera je obhospodafovatelem Emitenta, pfipadné zanikne jeji opravnéni
obhospodafovat Emitenta a CNB zaroveri do 3 mésicli nerozhodné o pFevodu
obhospodarovani Emitenta na jiného obhospodarovatele nebo (iii) rozhodne-li 0 tom
CNB nebo soud.

| pfesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo
jiné, ukond nutnych k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodareni nebo k
odvraceni hrozici Skody, nelze vylou€it, Ze pokud bude neopodstatnény navrh na
zahajeni insolvencniho fizeni podan na Emitenta, ten bude omezen po neurcitou dobu
v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na financni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti dostat svym dluhim z
Dluhopisu.

Rizika spojena s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Svétova pandemie viru SARS-CoV-2 ovliviiuje podnikani u¢astnikl nemovitostniho a
realitniho trhu. Z pohledu Emitenta se probihajici pandemie muze projevit zejména
nasledovné:

a) Zhorseny pfistup Emitenta k bankovnimu financovani

Zhordena kreditni kvalita Uvérového portfolia bank vede nékteré banky v Ceské

republice k tomu, Ze zpfisiuji pravidla pro financovani vystavby nemovitosti. Z
pfedmétu financovani jsou vyloucené nékteré lokality a nékteré typy nemovitosti.
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Zaroven banky pozaduji vétsi miru zajisténi svého dluhu a jsou ochotné poskytovat
menSi ¢ast prostfedkd vuci velikosti rozpoctu projektd.

Tento zhorSeny pfistup Emitenta k bankovnimu financovani se muaze projevit 2
(dvéma) zplsoby. Za prvé tak, ze Uuvér nebude Emitentovi Uvérujici bankou vubec
poskytnut, Emitent tedy neziska cestou bankovniho financovani zadné prostfedky na
realizaci vystavby nemovitosti, a bude si je tak nucen obstarat jinym zplsobem. Za
druhé tak, ze uvér Emitentovi uvérujici bankou poskytnut bude, avSak bude urocen
vyS8S§i urokovou sazbou, neZzli by tomu bylo v pfipadé, Zze by zhorSeny pfistup k
bankovnimu financovani nenastal.

VysS8i urokova sazba bude znamenat, Zze Emitentovi vzrostou naklady na realizaci
vystavby nemovitosti, pfiCemz pokud se mu je nepodafi promitnout do prodejnich cen
pro koncové zakazniky, povedou ke snizeni ofekavané marze Emitenta, a tim i
poklesu oCekavaného zisku z realizované vystavby nemovitosti.

Emitent vSak do data Zakladniho prospektu zhorseny pfistup Emitenta k bankovnimu
financovani nezaznamenal s vyjimkou kratkodobého prodlouzeni schvalovani
bankovnich uvérl v fadové o 1 az 2 tydny.

b) Zpomaleni schvalovacich Fizeni

V souvislosti s nouzovym stavem a statnimi omezenimi byly zaviené nékteré ufady v
Ceské republice a omezen jejich provoz, coZ vedlo a vede k asovému zdrZeni pi
schvalovani potfebnych povoleni pro vystavbu projektl v portfoliu Emitenta.

V této souvislosti musi Emitent pocCitat s moznym prodlenim ve schvalovacich
procesech ze strany ufadu kvuali ¢asteCnému prerudeni jejich Cinnosti a sniZzeni
personalnich kapacit. Emitent tento efekt pociti delSi realizaci svych projektd, pfipadné
zvyS8enim finanénich nakladu kvuli prodlouzeni troéeného obdobi.

Emitent vSak do data Zakladniho prospektu zpomaleni uvedenych schvalovacich
fizeni nezaznamenal.

¢) ZhorSené podminky financovani pro koncové zakazniky Emitenta

Pandemie viru SARS-CoV-2 muze negativné ovlivnit ochotu bank financovat nakup
nemovitosti, které Emitent skrze své dcefiné spolecnosti stavi a prodava. Koncovi
zakaznici financuji nakup téchto nemovitosti z velké ¢asti pomoci hypotec€nich uveéra,
na jejichz dostupnosti pro koncové zakazniky jsou dcefiné spole€nosti pfimo a Emitent
nepfimo zavisli. Tento efekt mize negativné ovlivnit poptavku po nemovitostech v
portfoliu Emitenta, resp. jeho dcefinych spolecnosti. To by se mohlo negativné projevit
na rentabilité realizovanych projekti a ¢asovém zdrzeni, coz v kone¢ném disledku
muaze znamenat zhorSenou kreditni kvalitu Emitenta a jeho schopnost dostéat
zavazkdm vaci dluhopisovym veéfitelim.

Emitent vSak do data Zakladniho prospektu zhorSené podminky financovani pro
koncové zakazniky Emitenta nezaznamenal.
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Rizika souvisejici s ¢innosti Skupiny v oblasti realit

Z pohledu Emitenta existuji zejména nésledujici rizikové faktory, které mohou mit
negativni vliv na podnikani Skupiny, jeji hospodaiské vysledky a tedy schopnost
Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu:

Riziko poskozeni nemovitosti

Vyznamnou &ast majetku nemovitostnich spolecnosti, ve kterych ma Emitent G&ast,
tvofi nemovitosti. Nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti mohou byt z
riznych pficin, napfiklad v dusledku zivelné pohromy nebo vandalismu, poskozeny,
coz maze mit vliv na jejich hodnotu nebo naklady pfislusné nemovitostni spole¢nosti
vynaloZzené na odstranéni nasledkl takovych poskozeni.

| pfes to, Ze pfislusné nemovitostni spolecnosti riziko poskozeni nemovitosti snizuji
vhodnym pojisténim, nelze zajistit, Ze pojisténi bude kryt vSechny skody. Skupina pro
pojisténi projektd vyuziva sluzeb pojistoven Kooperativa pojistovna a.s. a Direct
pojistovna a.s.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Nemovitosti nabyvané do majetku Skupiny mohou byt dotéeny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
¢asovém obdobi. Nemovitosti mohou byt zatizeny také ekologickymi zatézemi.
Dusledkem téchto zavad muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na
opravy apod. Riziko je snizovano zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni
odpovédnosti za vady.

Nemovitosti mohou byt zatizeny ekologickymi zatézemi. | pfes skute¢nost, ze Emitent
riziko ekologickych zatézi snizuje zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pfed
jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti, nelze
zajistit, Ze prislusné nemovitostni spole¢nosti ze Skupiny nevznikne v dusledku
nespravného posouzeni €i smluvni Upravy Skoda.

Rizika plynouci z neudéleni pfislusnych verejnopravnich povoleni

Skupina ¢eli riziku, ze neziska pro své planované projekty nezbytna vefejnopravni
povoleni, zejména stavebni povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence povoleni muze projekt zdrzet,
pfipadné zcela zastavit a mit negativni vliv na hospodarskou situaci Skupiny a plnéni
dluhu z Dluhopisu.

K datu Zakladniho prospektu probiha fizeni o vydani stavebniho povoleni pro projekt
bytovych domu Kolovraty a pro projekt bytového domu v Liberci. Emitent predpoklada,
Ze uvedend stavebni povoleni budou vydany v 1. kvartalu roku 2022. Skupina vSak
snizuje pfipadna rizika plynouci z nevydani stavebniho povoleni zejm. tim, Ze vyplatu
kupni ceny za projekt podmifiuje vydanim pravomocného stavebniho povoleni.

Riziko Spatného odhadu lokality
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Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Skupina
spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investi€nimu
zameéru, muze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout €i prodat, coz by
mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Skupiny. To mize mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu.

Skupina se zaméfuje na lokality v okoli Prahy s dobrou dopravni dostupnosti a na
projekty s vydanym Uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim v krajskych
méstech.

Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného

Skupina je vystavena riziku, Zze hodnota nemovitosti mize mit v budoucnu i klesajici
tendence. K poklesu cen nemovitosti muze dojit v pfipadé, Zze by nabidka nemovitosti
k prodeji v podstatné mife pfevazila poptavku po nich nebo v pfipadé zhorseni celkové
ekonomické situace. Pokud by doslo k neoCekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by
se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Skupiny oproti cené, ktera byla
Skupinou této nemovitosti pfisuzovana na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles
trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek Skupiny. To maze mit
vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu.

Riziko navyseni realizacnich nakladt

Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladu, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor,
fizeni projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v €ase ménit a prekrodit
planovany rozpocet. Toto navySeni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti
investiCniho projektu a v hospodaFskych vysledcich Skupiny. V pfipadé, ze se
disponibilni finance Skupiny neoCekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat
zamys$lené investice, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodarské
vysledky. To muze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z
Dluhopisd.

Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole¢nosti

Emitent v oblasti realit investuje nepfimo — prostfednictvim nabyvani podili na
nemovitostnich spoleCnostech. Emitent mize nemovitostnim spole¢nostem
poskytovat rovnéz zapujcky, uvéry ¢&i jiné financovani za UCelem realizace
nemovitostnich projektd. Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spolec¢nostmi a
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika mudze dojit k
poklesu trzni hodnoty uc€asti Emitenta v nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu uplnému
znehodnoceni (Upadek nemovitostni spole€nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje. V
pfipadé, Zze Emitent nemovitostni spolenosti poskytl financovani, nemusi byt
nemovitostni spolec¢nost v dusledku nepfiznivého vyvoje své hospodaiské situace
zcela nebo z ¢asti schopna Emitentovi vratit poskytnuté finanéni prostfedky, coz maze
mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Nabyvani nemovitosti €i u€asti na nemovitostnich spole¢nostech do majetku Skupiny
je spojeno s celou fadu formalit, jejichz absence muze vést k neplatnosti prevodu. Na
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nemovitostech pak mohou vaznout pravni vady (zejména v podobé vécnych prav
tfetich osob). Skupina se snazi toto riziko eliminovat pravnimi provérkami nabyvanych
aktiv a peclivou pfipravou smluvni dokumentace. Nelze vSak zcela vyloudit, Ze u nové
nabyvanych nemovitosti mize dojit k tomu, Ze pfevodce bude pozdéji sporovat nabyti
vlastnického prava Skupinou, pfipadné ze k nemovitosti budou existovat prava tfetich
osob, ktera mohou omezit €i znemoznit jeji vyuZiti.

Rizika souvisejici s pristupy k nemovitostem a inzenyrskymi sitémi

Vystavba novych projektll muze byt spojena s potfebou pravné a fakticky zajistit
pfistup k vefejnym komunikacim a inZenyrskym sitim, a to pfipadné i pfes sousedni
pozemky. Skupina se snazi eliminovat riziko sporl s vlastniky sousednich pozemku
tim, Ze investuje pouze do projektl, kde je pfistup k vefejnym komunikacim ¢i
inzenyrskym sitim jiz zajiStén. Tak tomu vSak nemusi byt ve vSech pfipadech a nelze
tedy vyloucit, Ze v budoucnu nedojde ke sporiim s vlastniky sousednich pozemkd, coz
muze vest k dodatenym nakladim na strané Skupiny a v krajnim pfipadé rovnéz ke
ztraté pfistupu k vefejnym komunikacim ¢&i inzenyrskym sitim.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az bé&éhem vystavby
daného projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoz i soulinnost ze strany
subdodavatell muze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek,
coz muze mit negativni dopad na dodrzeni €asu trvani vystavby a rozpoctu projektu.
Pochybeni subdodavatelu se vS§ak muze objevit i po dokon&eni projektu, tzn. v dobé
provozovani projektu, a to i po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku.
MuUzou se vyskytnout také nedostatky znaCného rozsahu, které presahuji kryti
poskytnuté prislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika
se mohou negativné odrazit v hospodarskeé situaci Skupiny, coz by mohlo mit negativni
vliv na tvorbu zisku Emitenta. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim vyplyvajicim z Dluhopisu.

Riziko nemoZnosti najiti vhodného kupce/najemce pro nemovitost

Riziko spoCiva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muize
komplikovat hledani vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku
poptavajicich se tato skuteCnost mize negativné promitnout do hospodarskych
vysledkd Skupiny. To maze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu.

V oblasti pronajmu nemovitosti, mize mit Skupina v dusledku pFevysujici nabidky
nemovitosti problém nalézt vhodné najemce. V pfipadé, Ze by k takové situaci doslo u
vétSiho poctu nemovitosti, mize mit takova situace negativni vliv na hospodarskou
situaci Skupiny. Emitent vSak nepovazuje za pravdépodobné, Ze by pronjem
nemovitosti mél tvofit vyznamnou C&ast podnikatelskych aktivit Skupiny, a proto
povazuje uvedené riziko za velmi nizké.
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RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM
Uselem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specificka pro Dluhopisy.

Investice do Dluhopist jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro investory s
takovymi znalostmi a zkusenostmi v oblasti financnich trh( a investovani, které jim
umozni vyhodnotit rizika a vyhody investovani do Dluhopist. Pred investi¢nim
rozhodnutim by potencialni investor s ohledem na svoji viastni financni situaci a
investicni cile mél peclivé zvazit veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim
prospektu s dirazem na rizika a omezeni uvedena nize. Rizika a omezeni spojena s
Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory (sestupné serazeny dle
dulezitosti):

Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Dluhopisy pfedstavuji komplexni finan€ni nastroj. Institucionalni investofi obvykle
nekupuji komplexni finan&ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi
nakupuji komplexni finanéni nastroje s pfiméfenym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi,
s cilem sniZzit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by
nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim finanénim nastrojem, bez
odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopist a dopadu,
ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora.
Nevhodnost investice potencialniho investora do Dluhopist mize mit negativni vliv na
investorem o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje Zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni
vyplyvajicich z Emisnich podminek). Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani
muze v kone¢ném dusledku znamenat, Zze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou
pohledavky vlastnikd Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v men$i mife, nez kdyby k
prijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Zze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych
dluhi z Dluhopisu. Emitent mél k 30.11.2021 pfijaty kratkodoby Gvér v objemu
10.299.836 K& a kratkodobé zavazky z obchodniho styku v objemu 679.081 K¢&.

Riziko likvidity

Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. To vSak nemusi
nutné vést k vysSi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k
obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé Dluhopisu nepfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu muze byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Poplatky
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Celkova navratnost investic do DluhopisG muaze byt ovlivnéna Urovni poplatkd
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem
koupé/prodeje Dluhopisu a/nebo uctovanych relevantnim zua&tovacim systémem
pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
zfizeni a vedeni investicniho Uctu, pfevody cennych papirl, sluzby spojené s
uschovou cennych papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopisu, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou u¢tovany poplatky v
souvislosti s Dluhopisy. Tato skute€nost muze mit negativni vliv na pfedpokladany
vynos z Dluhopisi z pohledu investora. Informace o poplatcich jsou uvedeny
v Konec¢nych podminkéach.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti muze dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dliuhopis(
a hodnota pro Vlastniky Dluhopisu pfi odkupu muize byt niz8i nez vySe jejich plvodni
investice, pfiCemz za urcitych okolnosti muze byt hodnota i nulova.

Riziko pred¢asného splaceni

Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami
pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového pfedcasného splaceni.

Zdanéni

Potencialni kupujici €i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt
nuceni zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve
kterém dochazi k pfevodu Dluhopist ¢i jehoz jsou ob&any ¢i rezidenty, nebo jiného v
dané situaci relevantniho statu. U &eskych dafovych rezident( plati, ze v Ceské
republice podléha zdanéni pfedevSim urok z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé
(srazkova dan ve vysSi 15 % pro rok 2022) nebo pravnické osobé (dan z pfijmu
pravnickych osob ve vySi 19 % pro rok 2022). Zdariuji se i zisky z prodeje Dluhopisu,
a to jak fyzickych osob (dan z pfijmu Ceskych darnovych rezidentl - fyzickych osob ve
vySi 15 % pro rok 2022, resp. presahuje-li zaklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni
se pro Cast zakladu presahujiciho 48nasobek primérné mzdy dar ve vysi 23 %), tak
pravnickych osob (dan z pfijmu pravnickych osob ve vySi 19 % pro rok 2022).
Podrobnéjsi informace o zdarnovani obsahuje ¢l. 10 Spole€nych emisnich podminek
Dluhopisu. Pfipadné zmény danovych predpisi mohou zpusobit, Zze vysledny vynos z
Dluhopist muze byt nizsi, nez Vlastnici Dluhopist plvodné pfedpokladali, a/nebo ze
Vlastnikovi dluhopist maze byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi
Castka, nez plvodné predpokladal.

Inflace

Potencialni kupuijici €i prodavajici Dluhopisu by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy
neobsahuji protiinflacnim dolozku a ze realna hodnota investice do Dluhopist muze
klesat zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpusobuje
pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vysSe inflace prekroci vySi nominalnich
vynosu z Dluhopisu, hodnota reéalnych vynosua z Dluhopisu bude negativni. Mira inflace
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vyjadiena priristkem indexu spotfebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho
roku byla v listopadu 2021 dle udaji Ceského statistického Uradu ve vySi 6 %.

Zakonnost koupé

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahranini osoby) by si méli byt védomi, Zze
koupé Dluhopist muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich
nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisu
potencialnim kupujicim Dluhopist, at uz podle zakon( statu (jurisdikce) jeho zalozeni,
resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je €inny (pokud se lii). Potencialni
kupujici se nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopisu. Tato skute€nost muze mit negativni vliv na hodnotu a
vyvoj investice do Dluhopisu.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v disledku zmény trznich arokovych sazeb. Zatimco je nominalni trokovéa
sazba stanovena v Emisnich podminkach po dobu existence Dluhopisu fixovana,
aktualni Urokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni Grokova sazba“) se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni darokova sazba zvysi,
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni arokové sazbé. Pokud se trzni Urokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na
aroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé.

Riziko investovani do dluhopisti majicich pohyblivou trokovou sazbu

Dluhopisy mohou byt vydany také s pohyblivou urokovou sazbou zaloZzenou na
referenéni sazbé PRIBOR ¢i EURIBOR. Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou
sazbou je vystaven riziku pohybu Urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a
nejistych arokovych pfijmd. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu ureni vynosu
Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly
na vyvoji hodnot urokovych sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u néhoz je vynos, &i jeho &ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych
urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopist. Investovani do
téchto Dluhopisi s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopisu s pevné urenym vynosem, a to ze vysledny vynos
Dluhopisu bude nizsi nez vynos béznych dluhopisl za stejné obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referenéni
sazbu PRIBOR ¢&i EURIBOR nebude mozné urcit standardnim zplsobem (1j. jejim
zjisténim na strané PRIBOR/EURIBOR spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficialnim
zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich dlivodu jako je porucha trhu €i vypadek
informacniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi
zjistit, bude jako Referencni sazba pouzit aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi
desetinna mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-
li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon tfi banky nebo pobolky zahrani¢nich
bank pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostfedky jako depozitum v €eskych korunach, pfipadné v méné euro na obdobi svoji

25



CSNF SICAV, as. Zéakladni prospekt

délkou rovnajici se anebo Casové nejbliz§i k Vynosovému obdobi. Tyto oznamené
sazby pouzité pro stanoveni referen¢ni sazby mohou byt nizsi nez referenéni sazba,
pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coz mize mit za nasledek, zZe
vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni
referencni sazby.
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C. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANi A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o DIluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou €.
14 Provadéciho nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou
zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 4
(Spole¢né emisni podminky) a prislusnych Kone¢nych podminkach.

Podminky, statistické udaje o nabidce, oéekavany harmonogram a podminky zadosti o
nabidku

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, jak je
definovana v ¢l.2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na
zakladé nevefejného umisténi.

Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, je stanovena v Kone¢nych podminkéch.

DalSi podminky nabidky Dluhopisu vCetné celkové Castky nabidky, Ihity pro Upis,
popisu postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a lhaty pro
splaceni a zpusobu a data zvefejnéni vysledkd nabidky, jsou vzdy stanoveny v
prislusnych Konecnych podminkach.

Pfedmétem verejné nabidky bude vZdy celd Emise dluhopisa.
Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiru

Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v
Ceské republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim investorim
(domacim a zahrani¢nim); kategorie investoru, kterym bude nabidka Dluhopist uréena
budou uvedeny v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise
Dluhopisu (jak je definovan ve Spolecnych emisnich podminkach).

DalSi podminky nabidky Dluhopist v&etné postupu pro oznadmeni pfidélené Castky
Zzadatellm a toho, zda muze obchodovani zadit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy
stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Stanoveni ceny

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni
bude uveden v Kone¢nych podminkach.

V Kone&nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny néklady a dané zvIast
uctované na vrub investora.

Umisténi a upisovani

Dal§i podminky nabidky Dluhopisi v€etné nazvi a adres koordinatord celkové
nabidky, platebnich zastupcl a depozitnich zastupcu, pfipadné osob, které se
zavazaly k upisu, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych
Kone&nych podminkéach.
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Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist)
za trzni cenu Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopist, pfipadné za jinou cenu, na
které se dohodne s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, Zze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt
kétované cenné papiry, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném BCPP, pfipadné na jiném veiejném
trhu cennych papirud, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v Koneé¢nych podminkach
pFislusné Emise. V Kone&nych podminkach muize byt rovnéz uvedeno, Zze Dluhopisy
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice
nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v
mnohostranném obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv vSak povinen)
provadeét stabilizaci Dluhopisti a muze podle své Uvahy vynalozit sili k uskute¢néni
kroku, které bude povaZovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové
trzni ceny Dluhopisu, ktera by jinak nemusela pfevliadat. Manazer nebo Emitent (neni-
li jmenovan Manazer) mlze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dalsi informace, v€etné nazvi a adres osob, které se zavazaly jednat jako
zprostiedkovatelé v sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama),
kdy budou Dluhopisy pfijaty k obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych
Konecnych podminkach.
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D. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Tento oddil obsahuje popis Dluhopisti vydavanych Emitentem v rozsahu znéni
emisnich podminek ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon
o dluhopisech*), spole¢nosti CSNF SICAV, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle,
140 00 Praha 4, ICO: 06561705, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22940 (déle jen ,Emitent®).

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale
prislusnym Doplrikem dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole€né emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro
jednotlivé emise Dluhopist a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény
prislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Konkrétni Emisi Dluhopist bude
spolecnosti Centralni depozitaf cennych papirq, a. s., se sidlem na adrese Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského
soudem v Praze (dale jen ,Centralni depozitar®), pfipadné jinou osobou povéfenou
pfidélovanim kodd ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych
kédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude
uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Konecnych podminkach dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent
pozada nékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopisu
k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby
Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném
trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném tuzemském di
zahranicnim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplnku
dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopist bude
nabizena formou verejné nabidky &i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze
terminy ,regulovany trh* a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v
Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani
jednotlivych emisi Dluhopist zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopisti mize Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych s vydanim dluhopisu jinou
osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen ,Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s €l. 13.1 téchto Emisnich podminek, pak bude €innosti administratora
spojené s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli
emisi Dluhopist muze Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora emise
DluhopisU jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také
jen ,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent
jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisu v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale
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jen ,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 13.1(b) téchto Emisnich podminek.
Vlastnikiim Dluhopisu se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné
obeznamili, nebot’ je dulezith mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikim
Dluhopisu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢l. 13.2(b) nebo ¢&l. 13.2(c) téchto Emisnich podminek, pak €innosti agenta
pro vypocCty spojené s provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisu
zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi maze Emitent povéfit vykonem
sluzeb agenta pro vypoc¢ty jinou osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (dale také jen ,Agent pro vypocéty), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisi mize Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve
vztahu k emisim Dluhopisu pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v
uvedeni takovych Dluhopisi na pfislusny regulovany trh osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusné ¢asti Kone¢nych
podminek (dale jen ,Kotacni agent").

CNB vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze (i) zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist a (ii) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery méa byt uverejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu a
souvisejici provadéci legislativy. Dohled CNB se omezuje na kontrolu splnéni
podminek pro vefejné nabizeni Dluhopisti Emitentem. CNB Zadnym zpGsobem
neposuzuje kvalitu Dluhopist ¢i hospodarskou situaci Emitenta.

CNB schvaluje Zakladni prospekt, pfi¢emz jej posuzuje pouze z hlediska Uplnosti
Udajii v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje
hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisa.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich

Emisnich podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 18 s vyjimkou pojmu0 spole¢nych pro
cely Zakladni prospekt, které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.
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1.1

1.2

1.3

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Emitent

CSNF SICAV, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO:
06561705, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 22940

Forma, podoba, jmenovita hodnota

(a) Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou
vytvofeny podle pravnich predpist Ceské republiky a mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve
jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v
poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni finanéni zpuasobilosti
(rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro Emisi dluhopisu
pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopist, v€éetné
podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

(b) Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
(c) Dluhopisy budou nepodfizené.
(d) Pohledavky Vlastnikd Dluhopisu nebudou nijak zajistény.

(e) S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.
Nazev kazdé emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu
bude uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
(a) Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopist se vylucuije.

(b) Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

(c) Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisu:

(i) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti se ,Vlastnikem Dluhopisu”
rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jSich predpisu;
dale jen ,ZPKT®) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent
presveédcivym zplsobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papirQ, budou
Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve v8ech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a
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(ii)

prislusnym Doplfikem dluhopisového programu. Osoby, které budou
vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany jako
vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisu dochazi zapisem tohoto prevodu
na Uctu vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy
Centralniho depozitafe. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim
depozitafi na u¢tu zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopisu
zapisem prevodu na uc¢tu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel GCtu
zékaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prfevod na Ucet
vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

(d) Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist

(i)

(ii)

(iii)

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v
listinné podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 ob&anského
zakoniku hromadnou listinou.

Prava spojend s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna
vykonavat osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu
nabyvateli, pfipadné jina osoba, kterd Emitentovi pfedlozi Dluhopis s
nepretrzitou fadou rubopisu svédcici této osobé nebo jiny dikaz o tom,
Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam
Vlastnik Dluhopist (dale jen ,Seznam Vlastnikii Dluhopist®).
Emitent mize v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu povéfit
jinou osobu s pfislusnym opravnénim uloZzenim a vedenim Seznamu
Vlastnikd Dluhopis(.

(iv) Vlastnické pravo k Dluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k

(v)

okamziku jejich pfedani.

K G¢&innosti pfevodu Dluhopisu vuci Emitentovi se vyZzaduje pfedlozeni
Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopisu nebo jiny dukaz o tom, ze
prislusna osoba je Vlastnikem Dluhopisu; Emitent, pfipadné
Administrator (je-li jmenovan) nebo jind osoba uvedena v pfislusném
Doplfiku dluhopisového programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu
do Seznamu Vlastniku Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu
bude takova zména prokazana.

(vi) V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni

zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnikt Dluhopist nebo
Zze zapis v Seznamu Vlastniki Dluhopisi neodpovida skute€nosti,
zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu
podle bodu (v) vySe, nemlze se tato osoba domahat nahrady Skody
nebo jinych narokd vaci Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této
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skute€nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisi a neprovadél v jeji
prospéch platby dle Emisnich podminek a pfisluSného Doplfku
dluhopisového programu.

DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise; Emisni Ihita; Dodate¢na emisni lhtta

(@)

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Emisni IhGta budou uvedeny v
prislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k
Datu emise v8echny Dluhopisy tvofici pfislusnou emisi Dluhopist, maze
zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Emisni lhaty, a to i postupné (v
transich).

Emitent ma pravo v prab&hu Emisni Ihty vydat Dluhopisy:

(i) v menSim nez pfedpokladaném objemu, pokud se nepodafi
predpokladany objem upsat, nebo;

(i) ve vétSim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopis,
pokud DoplInék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ih(tu a v této Ihité:

(i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty
prislusné emise Dluhopisu; a/nebo

(ii) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla predpokladana
celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni Ihity je Emitent povinen oznamit
zpusobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny
Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopis(
ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany objem emise, objem tohoto
zvySeni nepiekroCi 100 % (jedno sto procent) pfedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisti pfislusné emise, neurCi-li Emitent v Doplriku
dluhopisového programu nizsi €i vyS$Si rozsah pfipadného zvySeni objemu
emise.

Bez zbyteCného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné
Dodate¢né emisni lhaty oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zpUsobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplinék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopisu tvoficich pfislusnou emisi Dluhopisu, avSak jen v pfipadé, Ze
takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisu dané emise
je nizsi nebo vysSi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné
emise Dluhopisu.

Emisni kurz, alikvotni vynos

(a)

Emisni kurz vSech Dluhopistu vydanych k Datu emise bude stanoven v
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prislusném Doplriku dluhopisového programu.

(b) Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni
Ihity nebo Dodatec¢né emisni Ihuty bude stanoven v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Emitent urci tento emisni kurz tak, ze po celou
dobu Emisni Ilhaty nebo Dodate¢né emisni Ihuty bude odpovidat
procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(, pfipadné
tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadieni jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi maze byt emisni
kurz Emitentem urcen tak, aby zohlednoval pfevazujici aktualni podminky
na trhu.

(c) Emitent muze dale urcit v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu, ze
k Castce emisniho kurzu Dluhopisu vydanych po Datu emise bude dale
pripo¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Zpusob a misto upisu a predani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zpusob a misto pfipadného predani Dluhopist a zpusob
a misto splaceni emisniho kurzu Dluhopisu jednotlivé emise Dluhopisu, véetné
udaji o osobéach, které se podileji na zabezpedeni vydani Dluhopisl, budou
stanoveny v pfislusném Doplrku dluhopisového programu.

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikim Dluhopisu
vyplyvajici z Dluhopist) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor
rovnocenné vac¢i v8em dalSim souasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazku Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist. Emitent se zavazuje
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné emise
Dluhopist stejné.

ZAJISTENI DLUHOPISU
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.
PROHLASENI EMITENTA

(a) Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v
souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky

(b) Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zzadné kroky sméfujici ke zruseni
nebo zaniku Emitenta.

(c) Emitent ziskal vSechna potfebnd schvéleni, povoleni a souhlasy
prislusnych organu Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani
téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uzaviena) a k
vydani Dluhopist a ucinéni v8ech pravnich jednani pozadovanych pro
platné uzavfeni téchto dokumentt a k pInéni dluhtd a povinnosti z nich
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vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném
rozsahu platna a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolven&ni navrh, navrh na vyhlaseni moratoria
ani povoleni reorganizace a nezamysli takovy navrh podat €i jeho podani
iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani
nepovolil ve vztahu k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahgjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizaénim ani jiném
obdobném planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu i
vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro
prohlaSeni upadku nebo hroziciho upadku ve smyslu zakona &. 182/2006
Sb., o Upadku a zplsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,Insolvenéni zakon®), ¢i obdobného
predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaSeni o majetku a ani si neni védom, Ze by
byl podan navrh na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (v€etné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné
hromady) ani zadny soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepdiho védomi zndmo, Ze ve vztahu
k Emitentovi bylo v obdobi za predeSlych 12 mésicl zahajeno a/nebo
probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni fizeni,
které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci,
ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostiedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent
povinen z hlediska Ceskych danovych pfedpist, byly Emitentem, dle
nejlepsSiho védomi Emitenta, fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné
danové nedoplatky, neni zadnym zpasobem v prodleni s plnénim jakékoliv
jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv
jinymi podobnymi organy a sou€asné si neni védom zadnych skutecnosti,
které by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo
prodlenim vést.

ZAVAZKY EMITENTA

Povinnost zdrzet se zrizeni zajisténi k majetku Emitenta

Emitent se zavazuje, Zze do doby spinéni vSech svych dluhG vyplyvajicich z
Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi
podminkami nezfidi ani neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoli svych
dluht €i dluhi tfetich osob v&etné osob ze Skupiny (jak je nize v tomto ¢l. 6.1
definovand) zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by
omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
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pfijmum, pokud nejpozdé&ji souasné se zfizenim takovych zastavnich prav
nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy
vyplyvajici z Dluhopist byly (i) zaji§tény rovnocenné s takto zajistovanymi dluhy
nebo (ii) zajistény jinym zplsobem schvalenym usnesenim Schuze (jak je tento
pojem definovan v ¢l. 14.1 téchto Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a) jakakoliv zastavni nebo jina zajistovaci prava tretich osob, jaka se obvykle
poskytuji v ramci podnikatelské cinnosti provozované Emitentem nebo
zfizena v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitenta, pokud se jedna o
néktery z pfipadu uvedenych nize:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

zajistovany dluh nebo zajistované dluhy ve svém souhrnu nepiekroci
¢astku 10.000.000 K& vici vsem veéfitelim mimo véfiteld uvedenych v
bodech (ii) az (iv) a dale pod pismenem (b) nize, a/nebo

zastavni pravo zfizené k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta Ci
zastavni pravo nebo jina forma zajisténi zfizeného k jinym aktivim
Emitenta, pokud bylo zajisténi zfizeno ve prospéch finanéni instituce,
ktera Emitentovi poskytla financovani nebo refinancovani nabyti
nemovitosti nebo financovani za (c¢elem zhodnoceni majetku
Emitenta, a pokud je zfizeni takového zajisténi vzhledem k trzni praxi
obvyklé,

zastavni pravo zfizené k podilim v Nemovitostnich spolecnostech
nebo jinych spoleénostech nabyvanych Emitentem ve prospéch
finan¢ni instituce, ktera Emitentovi poskytla financovani nebo
refinancovani k nabyti u€asti na takové Nemovitostni spole¢nosti nebo
jiné spolecnosti nebo financovani za ucelem zhodnoceni majetku
Emitenta nebo takové spole¢nosti, a/nebo

jiné zajisténi (v€etné dohody o podfizeni pohledavek Emitenta za
Nemovitostni spole¢nosti nebo jinou spole¢nosti pohledavkam
finanéni instituce) zfizené k aktivim v majetku Emitenta, pokud bylo
zfizeno za ucCelem zajiSténi financovani nebo refinancovani
poskytnutého dle bodu (iii) vySe ve prospéch finanéni instituce, ktera
Emitentovi nebo Nemovitostni spole¢nosti nebo jiné spole€nosti
poskytla financovani nebo refinancovani a pokud je zfizeni takového
zajisténi vzhledem Kk trzni praxi obvyklé;

(b) jakakoli zastavni nebo jina zajiStovaci prava tretich osob (stavajici Ci
budouci) zfizena k aktivim v majetku jakékoliv Eeské obchodni korporace
¢i obdobné entity zaloZzené a existujici podle jiného pravniho fadu, v niz ma
Emitent pfimy &i nepfimy podil na hlasovacich pravech;

(c) jakakoli zastavni nebo jina zajiStovaci prava tretich osob (stavajici Ci
budouci) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta existujicich k Datu
emise; nebo

(d) jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tfetich osob vyplyvajici ze
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zakona nebo vznikla na zékladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.
Povinnost dodrzovat ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, ze do doby splnéni vSech svych dluhu vyplyvajicich
z Dluhopistu vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi
podminkami bude ve vztahu ke Skupiné vzdy splnén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan
jako: LTV=L/V
Kde:

L (nominélni hodnoty zavazki Skupiny) znamena prosty soucet zavazku
Skupiny z Dluhopist a dalSich zavazkd Skupiny z Uvéra zapujcek €i jiné formy
financovani poskytnutého Skupiné tfetimi osobami s vyjimkou financovani
poskytnutého bezuplatné (tj. bez urokd ¢&i jinych poplatkd). Hodnota ukazatele
se zvySuje rovnéz o jakékoli Ruc€eni zfizené spolecnosti ze Skupiny. Pro
vylou€eni pochybnosti nebude pro ucely vypoctu LTV za zavazek povazovano
Ruceni, pfipadné jakékoli zajisténi zfizené spolecnosti ze Skupiny za ucelem
zajisténi uhrady vlastnich dluhtd Skupiny, pokud je dluh, ktery takové Ruceni i
jiné zajisténi zajidtuje jiz pro ucely vypoctu LTV evidovan jako dluh Skupiny, a
to v rozsahu takto evidovaného dluhu. Dluhy podfizené dluhdm z Dluhopisu se
pro vypocet ukazatele LTV nezohledni;

V (hodnoty aktiv ve vlastnictvi Skupiny) znamena prosty soucet hodnoty nize
uvedenych aktiv Skupiny:

(a) nemovitosti v majetku vSech spole¢nosti ze Skupiny (dale jen
.,Nemovitosti“) stanovenou nezavislym znalcem na trhu nemovitosti.
Ocenéni musi odpovidat standardim na tuzemském trhu ocenovani
nemovitosti. V pfipadé Nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti ze Skupiny
bude vysledna hodnota uréena pomérné podle vySe podilu Emitenta;

(b) penéznich prostiedku, které ma Skupina k dispozici v hotovosti & na
bankovnich u¢tech Skupiny a se kterymi mGze Skupina volné nakladat s
vyjimkou penéznich prostfedku, které Skupiné poskytli klienti Skupiny jako
zélohu na Uhradu kupni ceny bytové jednotky €i jiné nemovitosti, jejiz
vystavbu realizuje pfisludna spolecnost ze Skupiny;

(c) podild Emitenta vjinych nez Nemovitostnich spole€nostech, jejichz
hodnota bude uréena podle ucetni zavérky Emitenta; a

(d) pohledavek Emitenta z uvérd, zapujcek &i jiného financovani poskytnutého
Emitentem, jejichZ hodnota bude uréena dle souc€tu nesplacené jistiny a
uroku, na ktery Emitentovi vzniklo &i v budoucnu vznikne pravo,

(dale spole¢né jako ,Aktiva“).

Ukazatel LTV nesmi &init vice nez 80 %.
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Vypocet ukazatele LTV provede Emitent pro kazdy kalendarni rok podle stavu
k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude sestavena ucetni zavérka, z niz bude
uvedeny ukazatel vypocitan.

Po dobu trvani zavazkd Emitenta z Dluhopisového programu bude Emitent
Vlastniky Dluhopist 1x ro¢né informovat o plnéni ukazatele LTV, a to vzdy
nejpozdéji k 1. 4. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, k jehoz
31. 12. byl LTV vypocten. Informaci o plnéni ukazatele LTV Emitent vzdy
zverejni na svych webovych strankach https://csnf.cz/v sekci ,Pro investory”.

V pfipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vyS$e, je Emitent povinen
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne, kdy zverejnil informaci o tom, ze ukazatel
LTV neni pInén, zajistit napraveni poruseni formou pfiplatku mimo zakladni
kapital ¢i formou uvéru, zapujcky d&i jiného financovani v dostate¢ném objemu
nebo formou odkoupeni DluhopisU, a to tak, aby doslo k dodrzeni pozadované
hodnoty ukazatele LTV. V pfipadé, Ze Emitent napravi poruSeni ukazatele LTV
odkoupenim Dluhopist, rozhodne bez zbytecného odkladu o zaniku takto
odkoupenych Dluhopisu. Emitent zvefejni informaci o zpusobu napravy
neplnéni ukazatele LTV do 10 (deseti) dna ode dne, kdy do$lo k naprave.

Pomér VIA vici Diuhopistiim

Emitent se zavazuje zajistit, ze do doby spinéni vSech svych dluhu vyplyvajicich
z Dluhopistu vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi
podminkami bude vzdy spinén ukazatel hodnoty VIA vici Dluhopisum.

Ukazatel hodnoty VIA vic&i Dluhopistim je definovan
jako: VIATD =VIA/D

Kde:

VIATD znamena ukazatel hodnoty VIA vuci Dluhopisim

VIA znamena hodnotu vSech VIA stanovenou z fondového kapitalu Emitenta
pfipadajiciho na véechny VIA.

D znamena nominalni hodnotu v8ech vydanych a dosud nesplacenych nebo
jinak nezaniklych Dluhopist s vyjimkou Dluhopist ve vlastnictvi Emitenta.

Ukazatel VIATD musi Cinit alespon 25 %.

Vypocet ukazatele VIATD provede Emitent pro kazdy kalendarni rok podle
stavu k 31.12. kalendarniho roku.

Po dobu trvani zavazku Emitenta z Dluhopisového programu bude Emitent
Vlastniky Dluhopist 1x ro€né informovat o pInéni ukazatele VIATD, a to vzdy
nejpozdéji k 1. 4. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, k jehoz
31. 12. byl vypocten. Informaci o plnéni ukazatele VIATD Emitent vzdy zvefejni
na svych webovych strankach https://csnf.cz/v sekci ,Pro investory”.
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6.4

6.5

V pfipadé neplnéni ukazatele VIATD, jak je uvedeno vySe, je Emitent povinen
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne, kdy zverejnil informaci o tom, ze ukazatel
VIATD neni plnén, zajistit napraveni poruseni formou pfiplatku mimo zakladni
kapital ¢i formou uvéru, zapujcky d&i jiného financovani v dostate¢ném objemu
nebo formou odkoupeni DluhopisU, a to tak, aby doslo k dodrzeni pozadované
hodnoty ukazatele VIATD. V pfipadé, Ze Emitent napravi poruSeni ukazatele
VIATD odkoupenim Dluhopisu, rozhodne bez zbyteéného odkladu o zaniku
takto odkoupenych Dluhopisti. Emitent zvefejni informaci o zpisobu napravy
neplnéni ukazatele VIATD do 10 (deseti) dnu ode dne, kdy doslo k naprave.

Pomér VIA vaéi PIA

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do doby spinéni vSech svych dluhu vyplyvajicich
z Dluhopistu vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi
podminkami bude vzdy spinén ukazatel hodnoty VIA vici PIA.

Ukazatel hodnoty VIA vici PIA je definovan

jako: VIATPIA = VIA/PIA

Kde:

VIATPIA znamena ukazatel hodnoty VIA vuci PIA

VIA znamena hodnotu vSech VIA stanovenou z fondového kapitalu Emitenta
pfipadajiciho na vSechny VIA.

PIA znamena hodnotu vSech PIA vydanych Emitentem stanovenou
z fondového kapitalu Emitenta pfipadajiciho na vSechny PIA.

Ukazatel VIATPIA musi ¢Cinit alespon 25 %.

Vypocet ukazatele VIATPIA provede Emitent pro kazdy kalendarni rok podle
stavu k 31.12. kalendarniho roku.

Po dobu trvani zavazkd Emitenta z Dluhopisového programu bude Emitent
Vlastniky Dluhopist 1x ro¢né informovat o plnéni ukazatele VIATPIA, a to vzdy
nejpozdéji k 1. 4. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, k jehoz
31. 12. byl vypodcten. Informaci o plnéni ukazatele VIATPIA Emitent vzdy
zverejni na svych webovych strankach https://csnf.cz/v sekci ,,Pro investory”.

Omezeni vyplat
(a) Emitent se zavazuje, Ze zajisti, Ze on, ani jiny ¢len Skupiny do doby splnéni
vSech svych dluhd vyplyvajicich z Dluhopist vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami:
(1) neprovede pfimo &i nepfimo Zadnou platbu na uUhradu dluhU

podfizenych dluhim z Dluhopistu (v€etné platby Groka) ve
prospéch treti osoby;
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6.6

(i) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo nevyplati
jakoukoliv dividendu, jiny podil ze zisku, podil na zakladnim nebo
jiném vlastnim kapitalu, jinou obdobnou platbu, urok
z nevyplacené dividendy, jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku
(napf. zalohu na dividendu, €i urok z nevyplacenych dividend); a

(i)  neprovede jiné jednani majici obdobny ucinek jako pism. (i) a (ii)
vySe ve prospéch jakékoliv treti osoby,

(dale pro ucely tohoto €l. 6.5 jen ,Vyplata®).

(b) VySe uvedené omezeni Vyplat dle Cl. 6.5(a) se nevztahuje na Vyplaty od
¢lenu Skupiny jinému ¢lenu Skupiny.

(c) VysSe uvedené omezeni Vyplat dle Cl. 6.5(a) se nevztahuje na Vyplaty ve
prospéch spole¢nikd daného ¢Elena Skupiny, ktefi nejsou €leny Skupiny ani
kone¢nymi vlastniky daného €lena Skupiny, v pomérné vysi odpovidajici
velikosti jejich pfimé nebo nepfimé kapitalové ucCasti na daném clenu
Skupiny.

(d) VysSe uvedené omezeni Vyplat dle Cl. 6.5(a) se nevztahuje na Vyplaty ve
prospéch Ultimatniho viastnika:

(i) do vyse 10.000.000 K¢, nebo

(i) v jakékoliv vySi, pokud v dusledku takové Vyplaty neprekroCi
ukazatel LTV dle ¢l. 6.2 hodnotu 70 %.

Uéelové vyuziti vynost z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouzit finanéni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym
programem vyhradné Kk refinancovani stavajicich zavazkl Emitenta a
spoleCnosti ze Skupiny a k Investi¢ni Cinnosti Emitenta s tim, Ze je opravnén
tyto finan€ni prostfedky pouzit také na akvizici a financovani dalSich
Nemovitostnich spolecnosti, pokud budou spinény nasledujici podminky:

(a) Nemovitostni spole¢nost bude vlastnit a/nebo spoluvlastnit nemovitost;

(b) maximalni vySe pomeéru cizich zdroju vuci rozpoltovanym realizacnim
nakladim projektu bude ¢init 80 % (pro ucely tohoto pism. se za cizi zdroje
nepovazuji zapuljcky, uvéry ani jakékoliv jiné zdroje poskytnuté
spole¢nostmi ze Skupiny); a

(c) ocCekavané vnitini vynosové procento projektu bude Cinit minimalné 10 %
ve vztahu k veSkerym zdrojim Nemovitostni spole€nosti vlastnici projekt,
resp. nemovitosti, které projekt tvofi.

Po dobu trvani zavazki Emitenta z Dluhopisového programu bude Emitent
Vlastniky Dluhopist 1x ro¢né informovat o vySi poméru cizich zdroju vUCi
rozpoCtovanym realizaCnim nakladim projektd a o vnitfnim vynosovém
procentu projektu, a to vzdy nejpozdéji k 1. 4. kazdého kalendarniho roku.
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6.7

6.8
6.9

6.10

6.11

6.12

Uvedené informace Emitent vzdy zvefejni na svych webovych strankéach
https://csnf.cz/v sekci ,Pro investory”.

Omezeni pouziti vynost na provoz

Aniz by tim byl dotCen ¢l. 6.6, je Emitent opravnén pouzit financni prostfedky
ziskané timto Dluhopisovym programem téz k financovani provoznich nakladu
Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny, a to nejvySe v rozsahu 10 % z veSkerych
finan¢nich prostfedkl ziskanych Dluhopisovym programem.

Po dobu trvani zavazku Emitenta z Dluhopisového programu bude Emitent
Vlastniky Dluhopisi 1x ro¢né informovat o rozsahu pouziti financnich
prostfedkl ziskanych timto Dluhopisovym programem na financovani
provoznich nakladd Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny, a to vzdy nejpozdéji
k 1. 4. kazdého kalendainiho roku. Uvedené informace Emitent vzdy zvefejni
na svych webovych strankach https://csnf.cz/v sekci ,Pro investory”.

Minimalni hodnota VIA

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do doby splnéni vSech svych dluha vyplyvajicich
z Dluhopisu vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi
podminkami, bude hodnota VIA upsanych za penézité vklady Cinit nejméné
20.000.000 K&.

Prubézné ocenovani

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist v
souladu s Emisnimi podminkami zajistit, aby vzdy ke konci kazdého
kalendainiho roku byla stanovena realna hodnota nemovitosti ve vlastnictvi
Emitenta, jakoz i majetkovych ucasti Emitenta v obchodnich korporacich a
v obdobnych pravnickych osobach podle zahrani¢niho prava, a to nezavislou
znaleckou agenturou nebo nezavislym znalcem specializujicim se na
ocenovani nemovitého majetku nebo ucasti v obchodnich korporacich.

Pojisténi majetku

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist v
souladu s Emisnimi podminkami zajistit u renomovanych pojistiteld fadné all
risk pojisténi nemovitosti (tj. pojisténi zahrnujici kryti veSkerych rizik spojenych
s nemovitostmi) v majetku Emitenta ¢i Nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma
Emitent podil, a to proti takovym rizikim a v takovém rozsahu, jak je to obvyklé
u spole¢nosti provozujicich obdobny pfedmét podnikani jako Emitent, resp.
Nemovitostni spolecnosti.

Zakaz zmény kontroly nad Emitentem

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do okamziku splaceni veSkerych vydanych
Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami, nedojde ke zméné kontroly
Emitenta. Zménou kontroly se pro Ucely tohoto ¢lanku rozumi skute€nost, kdy
pan Daniel Rimal pfestane byt vlastnikem 100 % zakladatelskych akcii
vydanych Emitentem.
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6.13

6.14

6.15

6.16

Zakaz premén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veSkerych vydanych Dluhopisu v
souladu s Emisnimi podminkami nezucastnit se fuze, rozdéleni €i jiné vzhledem
k pravnimu statusu Emitenta zdkonem povolené pfemény spole€nosti,
s vyjimkou pfipadu, kdy budou spinény nasledujici podminky:

(a) nastupnickd spole€nost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li
vznikat) budou sidlit na Uzemi nékterého clenského statu Evropského
hospodarského prostoru;

(b) nastupnicka spole¢nost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li
vznikat) pfevezmou veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu
v souvislosti s Dluhopisy vznikly v plné vySi, nebo v pfipadé, kdy bude
nastupnickou spole¢nosti rovnéz Emitent, budou tyto spolecnosti rucit za
veSkeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Dluhopisy
vznikly v plné vysi; a

(c) v dusledku pfemény nenastane pfipad neplnéni zavazku dle ¢l. 11.1(a).
Omezeni transakci s osobami ze Skupiny

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do okamziku splaceni ve$kerych vydanych
Dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami, jakékoli transakce, které Emitent
Ci jakykoli ¢len Skupiny uskute¢ni s osobami ze Skupiny budou realizovany
vyhradné za podminek obvyklych v obchodnim styku (tzv. ,arm’s lenght®).

Omezeni nabyvani nemovitosti do majetku Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist
v souladu s Emisnimi podminkami, v pfipadé, Zze bude do svého majetku
nabyvat pozemky urlené k vystavbé, pfipadné podily na Nemovitostnich
spole€nostech, které maji takové nemovitosti ve svém majetku, bude tak Cinit
pouze za podminky, Ze pfislusny uzemni plan ¢i obdobna uzemné planovaci
dokumentace umoznuje na takovych nemovitostech, které ma Emitent do
svého majetku pfimo nebo prostfednictvim Nemovitostni spolecnosti nabyt,
vystavbu objektu ur€enych k bydleni.

Povinnost obvyklych podminek pii prodeji aktiv

Emitent se zavazuje, Zze do okamziku splaceni ve$kerych vydanych Dluhopisu
v souladu s Emisnimi podminkami, v pfipadé, ze bude prodavat jakékoliv
Aktivum, ucini tak vyluéné za podminek obvyklych v obchodnim styku.

VYNOS
Obecné

(a) Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroceny
pevnou Urokovou sazbou, nebo variabilni trokovou sazbou, nebo zda jde o
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu.
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7.2

7.3

(b)

Doplnék Dluhopisového programu sou¢asné stanovi, zda bude pevna nebo
variabilni Urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova
obdobi, nebo bude stanovena v raznych vySich (marzich v pfipadé
variabilni sazby) pro jednotlivd Vynosovéa obdobi.

Vynosy budou rovhomérné narustat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zahrnuje, pfi urokové sazbé stanovené v souladu s €l. 7.1(a) vySe.

Dluhopisy prestanou byt tro¢eny Dnem splatnosti dluhopisu, ledaze by po
spinéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢&astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé
bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim Dluhopist budou
vyplaceny veskeré k tomu dni splatné Castky, nebo v pfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim
Dluhopisu, ze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni doslo k dalS§imu neopravnénému zadrzeni
nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

Castka vynosu pFisluseijici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho
béZzného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym Ccislem).
Castka vynosu pFislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty
takového Dluhopisu, pfislusné udrokoveé sazby (vyjadiené desetinnym
Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet
uroku uvedené v ¢l. 7.4.

Dluhopisy s pevnym vynosem

(a)

(b)

Budou-li Dluhopisy uro€eny pevnou urokovou sazbou, budou uroCeny
pevnou urokovou sazbou stanovenou v Doplriku dluhopisového programu,
resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova
obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou
soudné vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zakonem uplatnény
bé&hem promi€eci Ihaty uvedené v &l. 12.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

(a)

(b)

Budou-li Dluhopisy uroeny variabilni GUrokovou sazbou, budou Uroceny
sazbou uvedenou v Doplriku dluhopisového programu, ktera bude souétem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo
Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni
sazby (jak je definovan nize); a

(ii) marze uvedené v Doplfiku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro
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rizna Vynosova obdobi.

,Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-bank Offered
Rate), EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate), pfipadné jina sazba
uréend v Doplnku dluhopisového programu, pficemz takovouto jinou
sazbou muze byt pouze Urokova sazba pouzivana pro uroCeni uvéru
poskytovanych na mezibankovnim trhu, ktera pochazi z vefejné
pristupného zdroje a kterou mohou Emitent i Vlastnici Dluhopisu ovéfit,
avSak nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi
jako urokova sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi
(zpravidla jednomésicni, tfimésicni, Sestimési¢ni, ro¢ni), které je shodné s
délkou Vynosového obdobi nebo je délce Vynosového obdobi nejblizsi,
uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro prodej depozit
spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO
(nebo pfipadné nastupnické strané€) pro sazbu PRIBOR na obrazovce
Reuters Screen Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické
strané) pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném
oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod.
dopoledne stfedoevropského €asu v Den stanoveni Referencni sazby.

wvoivos

uvedeny v Doplfiku dluhopisového programu.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité 1ze nalézt
bezplatné v elektronické podobé na webové strance CNB ,Fixing Grokovych
sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR® na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/ nebo na webové
strance  Czech Financial Benchmark  Facilty na  adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby
EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na
webové strance European Money Markets Institute ,Euribor Rates“ na
adrese  https://www.emmi-benchmarks.eu/euribororg/euribor-rates.html.
Emitent v pfislusném Doplriku dluhopisového programu informuje Vlastniky
Dluhopisu, kde mohou nalézt informaci o minulé vykonnosti jiné Referen¢ni
sazby vCetné informaci o jeji volatilité, v€etné toho, zda Ize tyto informace
nalézt bezplatné.

Emitent si neni védom Zzadnych pfipadu naruSeni trhu nebo naru$eni
vyporadani, které ovliviuji Referencni sazby.

Pokud neni mozné Referen&ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit
zpusobem uvedenym v ¢l. 7.3(d), bude pro takové Vynosové obdobi
Referenéni sazba stanovena jako sazba vypocltena za vyuziti linearni
interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou
uvedenou v Dopliku dluhopisového programu pro nejdelSi obdobi,
které je kratSi nez pfislusné Vynosové obdobi; a

(ii) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou
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7.4

7.5

(h)

()

uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu za nejkratSi obdobi,
které je delSi nez pfislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referen&ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit
ani zpusobem uvedenym v ¢l. 7.3(g), bude pro takové Vynosové obdobi
Referenéni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo
Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky pramér
(zaokrouhleny na d&tyfi desetinna mista smérem doli) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho
zadost alespon 3 (tfi) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na
Ceském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostfedky jako depozitum v Ceskych korunach, pfipadné méné eur, na
obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizSi k Vynosovému
obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfislusny Den stanoveni
Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, pfipadné jiné referencni
sazby uvedené v Dopliikovém programu nizsi nez 0 (nula), za Referencni
sazbu se bude povazovat hodnota nula 0 (nula).

,onem stanoveni Referen¢ni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed
zacCatkem pfislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi
kratSi, nez jeden rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta
Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésict po 30 (slovy: tficeti)
dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

(a)

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nebudou uro€eny. Vynos takovych
Dluhopisu je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim
kurzem Druhopisu, za ktery Vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota“) v pfipadé predcasné
splatnosti dluhopisu vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu, ktery neni uroCen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, ze je
rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k
Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisu k Datu emise (tj. urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zp&tnému diskontovani jmenovité hodnoty
Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise, aby se Diskontovana
hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu
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8.

8.1

8.2

emise). Pro vylouCeni pochyb plati, Ze Diskontni sazba neni totozna s
diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finan¢niho centra.

SPLACENI DLUHOPISU

(@)

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist Emitentem z duvodi
stanovenych v téchto Emisnich podminkach, bude jmenovitd hodnota
Dluhopisu splacena ke Dni konecné splatnosti dluhopist, a to v souladu s
¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy®),
pak bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni
konecné splatnosti dluhopisu.

Jmenovitd hodnota Dluhopisi oznaenych v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu jako Amortizované Dluhopisy bude splacena
postupné ve splatkach, tj. nikoli jednordzové. Splaceni jmenovité hodnoty
bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopist. Pfislusna splatka jmenovité
hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty uroku
prislusného Vynosového obdobi. VySe vSech dil€ich splatek jmenovité
hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusSného Dne vyplaty uvedena ve
splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast pfislusného Dopliku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy
kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné
¢asti jmenovité hodnoty.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

(a)

Neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno jinak,
Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede
Dnem konec¢né splatnosti dluhopisi dané emise Dluhopist (tim neni
dotéeno opravnéni Emitenta zruSit Dluhopisy v jeho majetku Emitenta v
souladu s ¢l. 8.4 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Doplniku dluhopisového programu stanoveno datum nebo
data prfed¢asného splaceni Dluhopisu z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent
ma pravo dle své Uvahy pfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, av8ak za
predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopistu v
souladu s €¢l. 16 téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a
nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym prislusnym datem
predCasného splaceni (nebo v takovych kratSich IhGtach uvedenych v
prislusném Doplriku dluhopisového programu) (déale také jen ,Den
predcasné splatnosti dluhopist®).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopisu
prede Dnem konecné splatnosti Dluhopisii dané emise, a to s vyjimkou
pred€asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 11 a 14.5(a)
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8.3

8.4

8.5

téchto Emisnich podminek.
Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisu

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 8.3 téchto Emisnich
podminek nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni
Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, i
zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Nerozhodne-li
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku
jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou €astku
jmenovité hodnoty Dluhopisu a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se
splacenim Dluhopist ve smyslu ustanoveni ¢l. 8, ¢l. 8.1 a 14.5(a) téchto
Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového
programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist budou povazovany za plné
splacené ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora
(je-li jmenovan).

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

(a) Dluhopisy mohou byt denominovany v ¢eskych korunach (CZK), nebo
v eurech (EUR).

(b) Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist vyluéné v méné, ve které je v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopisu. Urokovy vynos
bude vyplacen Vlastnikim Dluhopisi a jmenovitd hodnota Dluhopist
(popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o predCasné splaceni
Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim
dluhopisli za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni
prislusného Dopliku dluhopisového programu a pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé& provedeni pfislugné platby a v
souladu s nimi.

(c) Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a
bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopist
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii)
vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisu budou automaticky a bez
dal§iho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pficemz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (ij. pevny pfepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény
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9.2

9.3

CZK (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazku Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek
nebo Dopliku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za
Pfipad neplnéni zavazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

(a)

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o predCasné splaceni Dluhopistu s
vynosem na béazi diskontu) budou Emitentem provadény k datiim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen
,D0en vyplaty vynosi“ nebo ,Den kone¢né splatnosti dluhopist“ nebo
,poen predéasné splatnosti dluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také jen
,0en vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li
jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem,
bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle
Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit urok nebo
jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy odklad vznikly v dusledku
posunuti vyplaty dle této konvence.

Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

(@)

Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze
zaknihovanych Dluhopisl, jsou osoby, na jejichz Gc&tu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen
,Lopravnéné osoby“). Pro UCely urCeni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim
Dluhopistu ucinénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se takové
platby, v€etné Data ex-kupdn.

(i) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li
se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci
osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné osoby®). Pro
ucely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisu nebudou Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k prevodim Dluhopisu
u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az do
pfislusného Dne splatnosti dluhopisi. U Amortizovanych dluhopist
budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou
¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky
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(b)

dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.
Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z
listinnych Dluhopist (déle také jen ,Opravnéné osoby*), jsou osoby,
které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku pfislusného Dne vyplaty
vynosl. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k pfevodim
Dluhopist oznamenym Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne vyplaty
vynosu.

(ii) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o
predCasné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou Vlastniky Dluhopisu k
pocatku pfislusného Dne splatnosti dluhopisl, a v pfipadé vydani
konkrétnich kusu Dluhopist, které odevzdaji Administratorovi pfislusné
Dluhopisy v Uréené provozovné. V souladu s ¢l. 1.3(d) Emisnich
podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k prevodim
Dluhopisu u€inénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipadé listinnych
Dluhopisu) v pribéhu pfislusného Dne splatnosti dluhopist. U
Amortizovanych dluhopisi budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisa,
osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne
vyplaty vynosu.

9.4 Provadéni plateb

(@)

(b)

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v
souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na
jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Ceské republice podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba
udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu UrCené
provozovny vérohodnym zplasobem. Pokyn bude mit formu vlastnoru¢né
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostateCnou
informaci o vySe zminéném U¢tu umoziujici Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude dolozeno (v pfipadé
pravnickych osob) origindlem nebo Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu
z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (ifi) mésicu (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi
pfipadné pfislusnymi pfilohami déle také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit
Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je
opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci s ufedné ovéfenym
podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle
Instrukce az po doru€eni Instrukce s ufedné ovéfenym podpisem
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s
prislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
prislusnym pravnim predpisem uplatiiuje narok na darnové zvyhodnéni

49



CSNF SICAV, as. Zéakladni prospekt

(f)

vazané na danovy domicil nebo jinou skuteCnost, je povinna dorugit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o
svém danovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy finan¢ni a danové
spravy vyzadat. V pfipadé originall cizich afednich listin nebo Gfedniho
ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni
prislusného vysSiho nebo dalSiho ovéfeni, nebo pfipojeni apostily dle
Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zrudeni pozadavku ovéfovani cizich
vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakonu pod & 45/1999 Sb.).
Instrukce musi byt s obsahem a ve formé& vyhovujicim rozumnym
pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat
dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy
dikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen
spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipadé,
Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné
oveéfenym prekladem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost,
uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce
ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje
v8echny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
v8ech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto c¢lanku, je
povazovana za fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl je Instrukce podana vc&as, pokud je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru€ena nejpozdéji 5
(pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopisu
je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dna pfede Dnem vyplaty
v pfipadech, kdy je platba provadéna na zékladé odevzdani listinného
Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopisi nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive
pFislusSnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou cCéastku v souvislosti se
zaknihovanymi Dluhopisy se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je
prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a vcas
podanou Instrukci podle €l. (b) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v
prislusny den splatnosti takové Castky pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v
zakonné méné Ceské republiky, nebo odepséana z uctu Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v
zakonné méné Ceskeé republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi
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10.
10.1

10.2

10.3

Dluhopisy se povazuje za spinény fadné a vc€as, pokud je pfislusna ¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 9.4(b)
a pokud je pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se
o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty)
Pracovni den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud
kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-
li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s €l. 9.4(b) téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku se
povazuje vUuci takové Opravnéné osobé za spinény fadné a vcas, pokud je
prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci
podle ¢€l. 9.4(b) téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10
(deseti) Pracovnich dnd ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-i
jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan).

(g) Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli Casovy
odklad zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné
Instrukce, pozdnim pfedlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu
vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentd ¢i
informaci uvedenych v ¢l. 9.4(b) nebo tim, Ze Instrukce nebo takové
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo
nepravdivé anebo vzniklou skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto divodid nema Opravnéna
osoba narok na jakykoli urok €i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné
platby.

Zdanéni

Obecné upozornéni

Emitent upozorniuje, Ze danové pravni predpisy Clenskeho statu investora a
dafiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni pfedpisy Ceské
republiky mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papiru.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosu z Dluhopist) budou provadény
bez srazky dani nebo poplatk( jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatkd bude vyZzadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd
vyzadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky u€innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopist zadné dalsi
Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Urok

(a) Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi
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podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu, zahrnujici v
pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu téz vynos ve formé rozdilu
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti dluhopist a
jeho emisnim kurzem (dale jen ,urok*), vyplaceny fyzické osobg, ktera je
Ceskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem a
zaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi tUhradé Groku).
Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro rok 2022). Srazkova darn ve vySi
35 % se uplatni v pfipadé, je-li vliastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a Gginnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafovani a vylou€eni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd pfijmd, platnou a
acinnou mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu nebo které jsou smluvnimi
stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o
vymeéné danovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro né a pro
Ceskou republiku platna a uginna. Fyzickad osoba, ktera neni Seskym
dafiovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky
prostor, si mGze podat dariové pfiznani v Ceské republice s uvedenim
nakladu vztahujicich se k uroku z dluhopist. Tato fyzicka osoba si v
dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopist na svoji
celkovou darnovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Uzemi
Ceské republiky. Ve vysi danové povinnosti, kterou nelze zapogitat vidi
srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda
danové pfiznani do zadkonné Ihuty, povazuje se vySe uvedena srazka za
kone&né zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vyse
uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni Groki v Ceské
republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova Castka dané
srazend platcem z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny
dold.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem,
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla
dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijm
fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2022), resp. pfesahuje-li zaklad
48nasobek primeérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho
48nasobek pramérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi
sazby dané je pro rok 2022 ¢astka 1.867.728 KC.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Geskym dariovym rezidentem,
nebo neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souCast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé 19 % (pro
rok 2022).
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(e)

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem
a zaroven nepodnika v Ceskeé republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi GUhradé Groku).
Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro rok 2022). Srazkova darn ve vySi
35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a Gginnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafovani a vylou€eni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd pfijma, platnou a
acinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu nebo které jsou smluvnimi
stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o
vymeéné danovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro né a pro
Ceskou republiku platna a uginna. Pravnicka osoba, ktera neni éeskym
dafiovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem clenského statu
Evropské Unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky
prostor, si mGze podat dariové pfiznani v Ceské republice s uvedenim
nakladu vztahujicich se k uroku z dluhopisti. Tato pravnicka osoba si v
dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopist na svoji
celkovou darnovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Uzemi
Ceské republiky. Ve vysi danové povinnosti, kterou nelze zapogitat vidi
srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato
pravnicka osoba nepoda danové pfiznani do zakonné lhaty, povazuje se
vySe uvedena srazka za koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Pro
ostatni pravnické osoby, které nejsou Ceskymi dafovymi rezidenty,
predstavuje vy$e uvedena srazka dané& koneéné zdanéni Urokl v Ceské
republice.

V pripadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera
nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny), nebo pravnické osoby, ktera neni Ceskym dafiovym
rezidentem a kterda zarovefn neni danfovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu,
ale pouze pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce
dané muze, avS8ak nemusi, povazovat darnovou povinnost poplatnika
uskuteCnénim srazky podle pfedchozi véty za spinénou (av8ak povinnost
podat dariové pfiznani dle néasledujici véty nezanika). Fyzicka nebo
pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafové pfiznani a
pfipadné srazené zajisténi dané se zapocCitava na celkovou dafiovou
povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru
(pro rok 2022).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz je pfijemce uroku rezidentem a skute¢nym vlastnikem Groku, maze
zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu srazkové dané.
Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojimu zdanéni muze byt podminén prokdzanim skutecnosti
dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
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prijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnik( (napf. nadace, Garancni fond obchodnikd s
cennymi papiry, nékteré zahranicni penzijni fondy atd.) maji za urcitych
podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmi od dané z pfijmu.
Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci aroku narok na toto
osvobozeni v dostateéném predstihu pfed jeho vyplatou.

10.4 Zisky/ztraty z prodeje

(@)

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym
danfiovym rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem a
zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist
ji plyne od kupuijiciho, ktery je E¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji
dani v sazbé 15 % (pro rok 2022), resp. pfesahuje-li zaklad 48nasobek
primérné mzdy, uplatni se pro Cast zakladu presahujiciho 48nasobek
prumérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dané
je pro rok 2022 Castka 1.867.728 KC.

Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba
nema dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dariové neucinné,
ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zarover vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje
dluhopisli az do vySe zisku z prodeje ostatnich cennych papird povazovat
za dafové ucinné (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel nemlze vykéazat
celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisu realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym
dafiovym rezidentem, anebo ktera neni Ceskym darovym rezidentem a
zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist
ji plyne od kupuijiciho, ktery je E¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji
dani v sazbé 19 % (pro rok 2022). Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této
kategorie osob obecné dariové ucinné.

PFijmy z prodeje dluhopisu u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut
v obchodnim majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od
dané z pfijml, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopistu uplyne doba
alespon 3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopisu,
které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z
prodeje cennych papirl a pfijmy z podill pfipadajici na podilovy list pfi
zruSeni podilového fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve
zdanovacim obdobi 100 000 K¢.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni Ceskym dariovym
rezidentem a soucCasné neni danovym rezidentem c¢lenského statu
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10.5

11.

1.1

Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu,
ktery je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni Ceskym
daflovym rezidentem a kter4d zaroveri podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé
provozovny, je kupujici obecné povinen pfi uhradé kupni ceny dluhopisu
srazit zajisténi dané z pfijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané
muaze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika
(prodavajiciho danového nerezidenta) uskuteCnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat danové pfiznani dle
nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen
podat v Ceské republice dariové pfiznani nebo spravce dané muaze dar
vymeéfit do konce Ihuty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi dané se
zapoditava na celkovou dafovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro rok 2022).

(f) Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz je vlastnik dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z
dluhopist, mizZe zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice
vylouc€it. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni maze byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skutec¢né vztahuije.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srdzku dané
u zdroje dle prislusnych pravnich predpist provést.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NESPLNENI
POVINNOSTI A DLUHU

Pripady neplnéni zavazku

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povazovano
za pripad neplnéni zavazku z Dluhopisl (kazda z takovych skutecnosti dale
také jen ,Pripad neplnéni zavazka“):

(a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s
Emisnimi podminkami takovych Dluhopisi a takové poruseni zustane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny.

(b) Poruseni jinych povinnosti a dluht

Emitent nespini nebo nedodrzi jakykoli svuj jiny zavazek v souvislosti s
Dluhopisy podle Emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poru$eni
zustane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
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11.2

113

Dluhopisu dopisem doru€enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) do mista Urené provozovny.

(c) Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvencni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

(d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfisluSného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady) o zru$eni Emitenta s likvidaci.

(e) Vykon rozhodnuti

Je zahdajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymozeni dluhd Emitenta ve vysSi pfesahujici castku
100.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostfedku do 30 (tficeti) kalendarnich dni po jeho zahgjeni.

Duasledky Pripadl neplnéni zavazku

(a) P¥i nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkl muze kterykoli Vlastnik
Dluhopisu dle své uavahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny (dale také jen ,Oznameni o predéasném splaceni®)
pozadat o pfedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisq, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
vynosu na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni
predCasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

(b) V pfipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou aroceny,
muaze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Gvahy Oznamenim o
predCasném splaceni pozadat o predcasné splaceni Dluhopis(, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vySi Diskontované hodnoty
takovych Dluhopisu ke Dni pred€asné splatnosti dluhopisi a Emitent je
povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist

VSechny Castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle €l.
11.2(a), pfipadné dle ¢l. 11.2(b) téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi
k poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim meésici nasledujicim po
kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do UrCené provozovny pfislusné
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11.4

11.5

12.

13.
13.1

Oznédmeni o prfedCasném splaceni ur¢ené Emitentovi (dale také jen ,Den
predcasné splatnosti dluhopisa®).

Zpétvzeti zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfed¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové
odvolani je adresovano Emitentovi a doru€eno Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny dfive, nez se
prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢l. 11.3 téchto Emisnich podminek
splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Ozndmeni o pfedCasném
splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopisu.

DalSi podminky predéasného splaceni dluhopist

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto €l. se jinak pfimérené pouZziji
ustanoveni ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava z Dluhopistu se proml€uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNi AGENT
Administrator

(a) Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 13.1(c) az ¢l. 13.1(e) téchto Emisnich podminek,
Administrator nebyl jmenovan.

(b) Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. s €l. 13.1(c) az ¢l. 13.1(e) téchto Emisnich podminek, je
Uréenda provozovna na nasledujici adrese: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140
00 Praha 4.

(c) Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s
administratorem, maze kdykoli urc€it jinou nebo dalsi Ur€enou provozovnu.

(d) Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného
Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou
pfipadna jind UrCena provozovna a jmenovani nebo zména Administratora
uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova
zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastniki Dluhopisl, bude o takové
zméné rozhodovat schiize Vlastnikd Dluhopisu.

(e) Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné
UrCené provozovny u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisti, oznami
Emitent (prostfednictvim Administratora, jeli jmenovan) Vlastnikim
Dluhopisu jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani nebo
zménu Administratora stejnym zplisobem, jakym uvefejnil Emisni podminky
dané emise Dluhopisu, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti
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13.2

13.3

uplynutim Ihty 15 (patnéacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni
pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V
kazdém pripadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u&innosti méné
nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v
souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém
Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s
plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi
Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce
Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

Agent pro vypocty

(@)

(b)

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li
ke zméné v souladu s ¢l. 13.2(c) nebo 13.2(d) téchto Emisnich podminek,
Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent mize jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po
jmenovani Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed
vydanim jakékoli emise Dluhopist bude jmenovani nebo zména Agenta pro
vypocet uvedena v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li
se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik( Dluhopist, bude o
takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty, u jiz vydané
emise Dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jmenovani nebo
jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zplsobem, jakym uvefejnil
Emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
uCinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma
Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude uc¢innosti 15. (patnactym) kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy
provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v
souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro
vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem)
jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s
Vlastniky Dluhopisu.

Kotacni agent

(@)

(b)

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li
ke zméné v souladu s €¢l. 13.3(b) téchto Emisnich podminek, Kota¢ni agent
nebyl jmenovan.

Emitent mdze jmenovat Kota¢niho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po
jmenovani Kotaéniho agenta jmenovat jiného Kotacniho agenta. Pred
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14.

141

vydanim jakékoli emise Dluhopisli bude jmenovani nebo zména Kotaéniho
agenta uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu. Bude-li se
takova zména tykat postaveni nebo zajmua Vlastnikd Dluhopisu, bude o
takové zméné rozhodovat schlize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud Emitent jmenuje Kotaéniho agenta, bude Kota¢ni agent v souvislosti
s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotacnim agentem mezi
Emitentem a Kotatnim agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako
zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopisd.

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

Pasobnost a svolani Schuize

(@)

(f)

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat
schuzi Vlastnikd Dluhopisu (dale jen ,Schiize®, pficemz ve vztahu ke schizi
Vlastniki Dluhopisu svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i
spole€nou schuzi Vlastniki Dluhopisti, vydal-li Emitent v ramci
Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu), je-li to tfeba k
rozhodnuti o spoleénych zgjmech Vlastnikd Dluhopist, a to v souladu s
témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Dopliikem dluhopisového
programu a platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schuze hradi svolavatel, nestanovi-li
obecné zavazny pravni predpis jinak. Naklady spojené s ucasti na Schuizi
si hradi kazdy uc€astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisu, je
povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢l.
14.1(e) az 14.1(i) téchto Emisnich podminek) dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech
Dluhopisu v emisi, jichz se Schlze tyka, opravnujicich k u€asti na jim, resp.
jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfisludného registru Emitenta v rozsahu
pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na néaklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle
predchozi véty, resp. Uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou
predpokladem pro platné svolani Schuize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko Vlastnikd Dluhopisu, které byly vydany v rdmci
tohoto Dluhopisového programu v pfipadé navrhu zmény nebo zmén
Emisnich podminek Dluhopisti, pokud se souhlas Schuze ke zméné
Emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy®).

Oznédmeni o svolani Schize je Emitent povinen uvefejnit zpusobem
stanovenym v ¢l. 16 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact)
kalendarnich dni pfede dnem konani Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je
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(i

svolavatel povinen doruc€it v dostate€ném predstihu (minimalné vSak 20
(dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schuze)
oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi
do Urcené provozovny a Emitent bez zbyte€ného prodleni zajisti uverejnéni
takového ozndmeni zpusobem a ve Ihuté uvedené v ¢&l. 14.1(e)(Emitent
vSak v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za
jakékoli prodleni ¢&i nedodrzeni zakonnych Ihut ze strany Vlastnika
Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta;

(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum
emise a ISIN a v pfipadé spole¢né Schiize tyto Udaje o vSech vydanych
a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schize
muze byt pouze misto v Praze a datum konani Schuze musi pfipadat
na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt
dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schuze a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l.
14.1(d), vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni; a

(v) rozhodny den pro uc¢ast na Schizi.

Schuze je opravnéna rozhodovat pouze o0 navrzich usneseni uvedenych v
oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schlize, Ize na této Schizi rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech Vlastnik Dluhopisu.

Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

14.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

(@)

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se uc€astnit Schiize a
hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisu dané emise v zaknihované
podobé (dale jen ,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery byl
evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitare &i v
evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢&i evidence navazujici na
centralni evidenci ke Konci u¢etniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni
dny den konani pfislusné Schlze (dale jen ,Rozhodny den pro ucast na
Schuzi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz ucétu zdkaznika v
Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisi evidovan k
Rozhodnému dni pro U¢ast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem DluhopisU
a tyto jsou evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy
takovou osobou. Potvrzeni dle pfedesié véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym
prfevodim Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném dni pro G&ast na
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Schuzi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopisu je opravnén se Schize Ucastnit a hlasovat
na ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schuze (den konani Schuze
je v pfipadé vydani konkrétnich kusut listinnych Dluhopisi nazyvan jako
,Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi“), pficemz pfisluSna osoba musi byt
uvedena v Seznamu Vlastnikl Dluhopisu k poc¢atku Rozhodného dne pro
u€ast na Schazi. K pfevodum konkrétnich listinnych Dluhopist ozndmenym
Emitentovi v priib&hu dne konani Schize se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky
hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro u¢ast na Schuzi 7. (sedmy)
kalendaini den pfedchazejici dni konani prislusné Schize.

Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi méa takovy pocet hlasu z celkového
poctu hlasu, ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu,
které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z
rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.4 téchto Emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro u€ely usnasenischopnosti
Schliize a stanoveni poc¢tu hlast Vlastnikd Dluhopisi pro Gcely
rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce,
nemuze spoleCny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi)
vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen Ucastnit se Schliize, a to bud osobné, anebo
prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni UcCastnit se Schlze
zastupci Administratora (je-li jmenovan), spolecny zastupce Vlastnikl
Dluhopist ve smyslu ¢l. 14.4(a) Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k UucCasti na Schuzi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem (je-li jmenovan).

14.3 Prubéh Schuze; rozhodovani Schiize

(a)

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti
na Schuzi, které byly takovymi osobami k Rozhodnému dni pro u¢ast na
Schuzi Vlastnik Dluhopisd, jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi dané emise nesplacenych k
Rozhodnému dni pro u€ast na Schuzi. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spoleéného zéastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spolenému
zastupci (je-li Osobou opravnénou k u€asti na Schuzi) do celkového poctu
hlasi. Pred zahajenim Schlze poskytne Emitent, sam nebo
prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech
Dluhopisu, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schuazi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlze u&astnit a
hlasovat na ni.
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(b)

Schlizi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem.
Schiizi svolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dliuhopist pfedseda
predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k
UCasti na Schuzi. Do zvoleni predsedy prfedseda Schuzi osoba urCena
svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopisu,
pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

Schlize o predloZzenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti
usneseni, jimz se schvaluje zména Emisnich podminek Dluhopisu, které
byly vydany v jedné emisi, k niz je v souladu s €l. 14.1(d) téchto Emisnich
podminek zapotfebi schvaleni Schize, nebo k ustaveni a odvolani
spole€ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlast pfitomnych
Osob opravnénych k uc€asti na Schuzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlasu pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato
Schlize usnasSenischopna, pak bude takova Schize bez dalSiho
rozpusténa.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek
Dluhopisu dle ¢&l. 14.1(d) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné)
hodiny od stanoveného zacatku Schlize usnasenischopna, svola Emitent,
je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti)
tydnu ode dne, na ktery byla plvodni Schlize svolana. Konani nahradni
Schliize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
Dluhopisu nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla pavodni
Schlize svolana. Nahradni Schuze rozhodujici o zméné& Emisnich
podminek dle ¢l. 14.1(d) téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 14.3(a).

14.4 Spolecny zastupce Viastnika Dluhopisut

(@)

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisu Ize ustanovit spole€ného zastupce
vS§ech Vlastnik( Dluhopisu této emise (dale jen "Spole¢ny zastupce") na
zakladé pisemné smlouvy uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopist
mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro tyto ucely se na Spole¢ného
zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika
Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce mize
kdykoli rozhodnout i Schize. Verejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé
se Spole¢nym zastupcem na webovych strankach Emitenta
https://csnf.cz/v sekci ,Pro investory”.

Rozhodne-li Schiize vlastnikl o jmenovani nebo o zméné v osobé
Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spole¢ny zastupce vykonava svou €innost s odbornou péci, zejména jedna
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastniki
Dluhopisu. Spole¢ny zastupce vykonava veskera prava véfitele v souladu
s Emisnimi podminkami Dluhopisi nebo smlouvou podle ¢l. 14.4(a)
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vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl Dluhopisu; to plati i pro pfipad
insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se
Emitenta nebo jeho majetku.

Rozhodnuti Schuze vlastnikd musi obsahovat Gdaje nutné k identifikaci
Spole¢ného zastupce a jeho oznaceni jako spolecného zastupce.

Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopisu pfijatym
na Schuzi vliastnik( alespori prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma
vykonavat prava z prislusné emise Dluhopisu.

Dojde-li ke zméné v osobé& Spole¢ného zastupce, prechazeji prava a
povinnosti ze smlouvy podle ¢l. 14.4(a) a Emisnich podminek Dluhopisu v
plném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopisi nebo smlouva podle ¢&l. 14.4(a)
jinak, je Spole¢ny zastupce opravnén:

(i) uplatiovat ve prospéch Vlastnika Dluhopist vSechna prava spojena s
Dluhopisy;

(ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

(iii) Cinit ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dalSi ukony nebo jinak chranit
jejich zajmy.

PFi vykonu opravnéni podle ¢l. 14.4(g) se na Spole¢ného zastupce hledi,
jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopist. V
rozsahu, v jakém uplatiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce,
nemohou Vlastnici Dluhopis( uplatfiovat takova prava samostatné; tim neni
dotéeno pravo Vlastnikd Dluhopisi rozhodnout o zméné v osobé
Spoleéného zastupce.

14.5 Néktera dalSi prava Vlastnika Dluhopisi

(@)

Pokud Schize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z
této Schize hlasovala proti nebo se pfislusné Schiize nezicastnila (dale
také jen ,Zadatel), mizZze pozadovat vyplaceni (i) jmenovité hodnoty
Dluhopisu dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast
na Schuzi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami
(pokud bude relevantni) nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni
doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro U€ast na schizi a které od takového
okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti)
dnl ode dne uvefejnéni takového usneseni Schize v souladu s €l. (c)
t&chto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost")
urCenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) na adresu UrCené provozovny, jinak zanika. VysSe uvedeneé
Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnu po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den
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predcasné splatnosti dluhopist®).

(b) V Zadosti je nutno uvést _pocet kusu Dluhopist, o jejichz splaceni je v
souladu s &l. 14.5 zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
Ci osobami opravnénymi jednat jménem Ci za Zadatele, pfitemz jejich
podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihuté dorucit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢l. 13.1(b) téchto Emisnich podminek.

(c) Zapis o jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim
povérené osoby, ve |huté do 30 (tficeti) dnt ode dne konani Schiize, ve
kterém uvede zavéry Schlze, zejména usneseni, kterd takova Schuze
pfijala. V pfipadé, ze svolavatelem Schuze je Vlastnik Dluhopisu nebo
Vlastnici Dluhopisu, musi byt zapis ze Schuze dorucen nejpozdéji ve lhaté
do 30 (tficeti) dnu ode dne konani Schuze rovnéz Emitentovi na adresu
Ur&ené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby
promi¢eni prav z Dluhopisll. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé& v UrCené provozovné.
Emitent je povinen ve |haté do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize
uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem
stanovenym v ¢&l. 16 téchto Emisnich podminek a zplsobem, jakym
uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schlize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy
téchto Emisnich podminek, musi byt o G&asti na Schuzi a o rozhodnuti
Schuze pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Zze Schize takové usneseni
pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k
uCasti na Schuzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a
poCty kusU Dluhopist pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily k
Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schizi.

14.6 Spolec¢na Schize

15.

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi
Dluhopist, maze k projednani Zmén zasadni povahy svolat spole¢nou schizi
Vlastnikl Dluhopist vSech dosud vydanych a nesplacenych Dluhopistu. Na
spoleCnou Schuzi se pouziji obdobné ustanoveni o Schlzi s tim, zZe
usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k ucasti na Schizi a pfijeti
usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopisu jako v pfipadé Schuze Vlastnikd Dluhopist kazdé takové emise. V
notarském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni 0 Zméné zasadni
povahy, musi byt pocty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na
Schuzi rozliSeny podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

ZMENY EMISNiICH PODMINEK

V pfipadech vyzadovanych zakonem lze Emisni podminky ménit pouze se
souhlasem Schuze. Zména Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas
Emitenta. Vlastnici Dluhopist berou na védomi, Ze zména Emisnich podminek
muaze zahrnovat téz zménu Uroku a zménu splatnosti Dluhopisu.
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16.

17.

18.

OZNAMENI

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno
jinak, bude jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopisu platné a u&inné, pokud
bude uvefejnéno v eském jazyce na webové strance Emitenta https://csnf.cz/v
sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu pro
uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpusob,
bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
pfedepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich
zavazkovych vztaha vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v
souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfislusnym k fedeni veskerych
spord mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisl v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplfiku dluhopisového
programu (vCetné sporl tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti),
je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplfky dluhopisového
programu mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykd. V takovém
pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi ruznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

DEFINICE

Pro dcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny
vyznam:

LYAdministrator ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

LAgent pro vypocty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich
podminek.
Lcentralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich
podminek.

.Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani
Dluhopisut pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusSném
Doplriku dluhopisového programu.

.,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni
pro splaceni jmenovité hodnoty, pfi¢emz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-
jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni

pro vyplatu vynosu, pfi¢emz plati, Ze pro u€ely stanoveni Data ex-kupon se
Datum ex-kupdn neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.
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.Den konec¢né splatnosti dluhopisi“ znamena kazdy den oznaceny jako
takovy v Doplriku dluhopisového programu, jak je uvedeno v €l. 9.2 téchto
Emisnich podminek.

.Den predéasné splatnosti dluhopist“ma vyznam uvedeny v ¢l. 8.1,9.2,11.3
a 14.5 téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaceny
jako takovy v Doplfiku dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konecné splatnosti dluhopistl i Den
predcasné splatnosti dluhopisu.

.Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynost, Den konecné splatnosti
dluhopisti a Den pfed&asné splatnosti dluhopist, jak uvedeno v €l. 9.2 téchto
Emisnich podminek.

.,0en vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznacéeny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak uvedeno v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodatecna emisni lhata“ znamena dodate¢nou IhGtu pro upisovani
stanovenou Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni Ihita, ve které mohou byt
vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad puvodné pfedpokladany objem emise.
Dodate¢na emisni |hata v kazdém pfipadé skonci nejpozdéji v rozhodny den
pro splaceni Dluhopist dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisu, resp.
v Den konec¢né splatnosti dluhopisl v ostatnich pfipadech.

.,Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového
programu ve vztahu ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisu, tj. tu ¢ast Emisnich
podminek DluhopisU, ktera je specificka pro danou emisi Dluhopisu.

-Emisni lhata“ znamena l|hatu pro upisovani emise Dluhopisl, ktera je
stanovena v pfislusném Doplrfiku dluhopisového programu.

-Emisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového
programu.

Jnstrukce“ ma vyznam uvedeny v €l. 9.4 téchto Emisnich podminek.

Jnvesti¢ni ¢innost Emitenta“ znamena investi¢ni ¢innost Emitenta, jakozto
investi€niho fondu kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF,
realizovanou v souladu se statutem Emitenta.

.Konec ucetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitar, resp.
osoba, ktera vede samostatnou €i navazujici evidenci Vlastnikd Dluhopist nebo
Seznam Vlastniki Dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi
Dluhopisu relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi
predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

.Konvence Pracovniho dne”“ v pfipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude
za dany den povazovan den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

66



CSNF SICAV, as. Zéakladni prospekt

.Kotacni agent“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

.Nemovitostni spole¢nost” znamena akciovou spole¢nost, spole¢nost s
ruCenim omezenym nebo srovnatelnou pravnickou osobu podle prava ciziho
statu, jejimz pfedmétem cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava
nemovitosti nebo uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za
ucelem dosazeni zisku.

,Lopravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. téchto Emisnich podminek,
nestanovi-li zakon jinak. ,Osoba opravnéna k Gc&asti na Schuzi“ ma vyznam
uvedeny v ¢&l. 14.2 téchto Emisnich podminek.

,0znameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.2(a) téchto
Emisnich podminek.

-PIA“ znamena prioritni investi¢ni akcie vydané Emitentem.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich obchodu v Ceskych
korunach.

.Pripad neplnéni zavazkd“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.1 téchto Emisnich
podminek.

.,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k
zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratSi Casovy Usek) predchazi pfislusnému Dni
splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisi neposouva v
souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym
Dluhopisum den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu kratSi Casovy usek) pfedchazi pfislusSnému Dni vyplaty vynosu,
pricemz vSak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty vynosl neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro ucast na Schuizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 14.1(a) téchto
Emisnich podminek.

.,Auceni‘ znamena zavazky Emitenta za dluhy tfetich osob ve formé
ruCitelského prohlaseni, financni zaruky ¢&i jiné formy ruleni, zaruky,
sménecného rukojemstvi (aval) i pfevzeti spoleéného a nerozdilného dluhu, (s
vyjimkou zajiStovacich derivatli uzavienych Emitentem k zajisténi proti pohybu
urokovych sazeb nebo ménovych kurzu), nebo ve formé smeénky k zajisténi
jakéhokoli dluhu tfeti osoby.

-Seznam Vlastnikdi Dluhopist“ je seznam Vlastniki Dluhopist vydanych v

listinné podobé vedeny Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo
jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislusném Dopliku
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dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena ulozenim a vedenim
Seznamu Vlastnikd Dluhopist. Seznamem Vlastnikd Dluhopisu vydanych v
zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci.

~-Schize”“ ma vyznam uvedeny v &l. 14.1 téchto Emisnich podminek. ,Smlouva
s administratorem® méa vyznam uvedeny v Uvodni €asti téchto Emisnich
podminek.

~Skupina“ znamena Emitenta a jakoukoli ¢eskou obchodni korporaci &i
obdobnou entitu zaloZenou a existujici podle jiného pravniho fadu, v niz ma
Emitent pfimy &i nepfimy podil na hlasovacich pravech ve vySi alespor 20 %.

,Ultimatni vlastnik“ znamena pan Daniel Rimal, dat. nar. 21. bfezna 1988,
bytem U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8.

,2Jdréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Ovodni ¢asti téchto Emisnich
podminek.

»VIA“ znamena vykonnostni investi¢ni akcie vydané Emitentem.

»Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 1.3(c) a 1.3(d) téchto Emisnich
podminek.

,Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (vCetné) a
koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) a dale kazdé
dalSi bezprostfedné navazujici obdobi poc€inajici Dnem vyplaty vynosu (v€etné)
a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do
Dne konec¢né splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Zze pro ucely pocatku
béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v
souladu s Konvenci Pracovniho dne.

.Zavazky“ Ci ,Zavazek” znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni
jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele
za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

-Zména zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 14.1 téchto Emisnich
podminek.

,Zadost‘ ma vyznam uvedeny v &l. 14.5(a) téchto Emisnich podminek.
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E. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky
Dluhopisu, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Konec¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise, vyzZaduji-li to pfislusné
pravni predpisy.

Koneéné podminky budou v souladu se zékonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formular pro Konecné podminky
(bez kryci strany, kterou budou kazdé Konec¢né podminky obsahovat), tj. ty podminky,
které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden
nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udajd. Je-li v
hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e" jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita.
Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici udaje doplnény v
pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v
pfislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje konecné podminky nabidky (dale jen ,Koneéné
podminky“) ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi
nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopistu je tvofen témito KoneCnymi podminkami a zakladnim prospektem
spoleénosti CSNF SICAV, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4,
ICO: 06561705, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 22940, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZzka 22940 (dale jen ,Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky (dale také jen ,CNB*) &.j. 2022/011371/CNB/570, sp. zn. S-Sp-
2022/00006/CNB/572 ze dne 1.2.2022, které nabylo pravni moci dne 4.2.2022 [ve
znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [¢] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta https://csnf.cz/ v sekci ,Pro
investory”.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely €l. 8 odst. 5 Narizeni o
prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu
uverejnény shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych
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strankach Emitenta https://cerf.cz/ v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s
pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatku) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisu

Dluhopisy jsou vydavéany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000
K& (slovy: jedna miliarda korun €eskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl
zfizen v roce 2022 (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisu vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spole¢né emisni podminky“ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejriuje informace o
sobé a o vysledcich své podnikatelské €innosti v souvislosti s plnénim informacnich
povinnosti na zakladé pravnich pfedpist. Po datu téchto Konecnych podminek by
zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé
téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych
vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prode;j
nebo koupé Dluhopistli jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal
a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném
staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou
republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim i jinym organem
jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny
Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle
jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Konecnych podminkach v souladu se
skute€nosti a Ze v nich nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jejich vyznam.

V [e], dne [e].

CSNF SICAV, a.s.

70



CSNF SICAV, as. Zéakladni prospekt

[Shrnuti Emise dluhopisu]
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F. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplinék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto
spole€nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon
o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového
programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale
pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.

NiZze uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi
Dluhopisu Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Ceského prava, zejména Zakona o
dluhopisech.

Dilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového
programu pro danou emisi Dluhopist, tzn. vzor té €asti emisnich podminek dané
Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-
li v hranatych zavorkadch zarovenn uveden symbol ,e“ jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita.
Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Doplriku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisu: [o]

ISIN Dluhopisu: [o]

Podoba Dluhopisu: [listinné/zaknihované; evidenci o
Dluhopisech vede o]

Forma Dluhopisii: [na Fad / nepouZije se]

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna | [e/nepouzije se]
o listinné dluhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho [e]

Dluhopisu:

Celkova predpokladana jmenovita [e]

hodnota Emise Dluhopisu:

Pocet Dluhopisti: [e] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy [koruna €eskéa (CZK)/ euro (EUR)]
denominovany:

Zpusob nabizeni Dluhopist [neverejné / vefejné]
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Provedeno ohodnoceni financéni
zpUsobilosti Emise Dluhopisu (rating):

[ano; emisi Dluhopisu byl pfidélen
nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 -
[e] / nepouzije se (emisi Dluhopisu
nebyl pfidélen rating)]

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dluhopist
Ipodminky tohoto zvysSeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o
dluhopisech a ¢lankem 2.1(d) Emisnich
podminek, pfiemz objem tohoto
zvySeni neprekroCi [100%] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisu. Emitent za u¢elem zvyseni
celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisu stanovuje dodate¢nou Ihatu
pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je
celkova pfedpokladana hodnota emise

DluhopisU]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLL

JHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuta pro upisovani emise dluhopisu:

[e]

Emisni kurz Dluhopist vydanych k
Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po
Datu emise:

[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu
Emisni Ihuty a Dodate¢né emisni Ihuty]
/ [[®] % jmenovité hodnoty po dobu [e]
[a pak nasledné urena vzdy na
zakladé aktualnich trznich podminek a
bude uvefejnéna na webovych
strankach Emitenta]

[Emitent na zakladé svého rozhodnuti
muze k Datu emise vydat i Dluhopisy,
které nebudou k Datu emise upsany
investory, na svij majetkovy ucet v
souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisu. Z
majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné
pfevadény na majetkové ucty Investorud
na zakladé smlouvy o koupi dluhopisu.
Kupni cena bude v takovém pfipadé
stanovena [jako 100 % jmenovité
hodnoty, pficemz k této ¢astce bude
dale pfipocten odpovidajici alikvotni

vynos / [e].] / nepouZije se]
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K emisnimu kurzu Dluhopisu
vydanych po Datu emise bude
pripoc¢ten odpovidaijici alikvotni
vynos:

[ano/ne]

Zpusob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisu:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat
na zékladé smluvniho ujednani mezi
[Emitentem / [nebo] Administratorem] a
pFisluSnymi investory. Mistem upisu je
[sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopis
zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

[Emitent na zakladé svého rozhodnuti
muze k Datu emise vydat i Dluhopisy,
které nebudou k Datu emise upsany
investory, na svUj majetkovy Ucet v
souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisu. Z
majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné
prevadény na majetkové ucty Investor(
na zakladé smlouvy o koupi dluhopisu.
[Smlouva o koupi dluhopisu bude
uzavirana obdobnym zpUsobem jako
smlouva o upisu / [e].] / nepouzije se]

Zpusob a Ihata predani Dluhopisi:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan
tim zpusobem, Ze Dluhopisy budou
[pfedany [dle volby investora [osobné
pracovnikem [Emitenta [nebo]
Administratora] / [e]] [v urCené
provozovné Emitenta / [nebo]
[Administratora] / [korespondenéné
prostfednictvim drzitele postovni
licence] / [e]]. Dluhopisy budou pfedany
ve |h(té [e] ode dne splaceni emisniho
kurzu Dluhopisu investorem. [V
pripadé, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, bude mu informace o tom, ze
si Dluhopisy jiZ muze pfevzit, sdélena
emailem nebo telefonicky] / [e]] /
[zapsany na majetkovy UcCet investora
ve |lhaté [e] ode dne splaceni emisniho
kurzu Dluhopisu investorem] / [e].

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet
Emitenta cislo [e]] / [nebo] [na bankovni
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ucet Administratora Cislo [e]] / [nebo]
[hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratoral]. / [e]
Investor je povinen uhradit kupni cenu
Dluhopisu [ve Ihuté dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopist:

[Jednorazové / v transich]

[Dluhopisy upsané do Data emise
budou vydany jednorazové k Datu
emise. Emitent na zakladé svého
rozhodnuti mize k Datu emise vydat i
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany upisovateli, na svij majetkovy
ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do vyse celé
celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisu. Z
majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné
prevadény na majetkové ucty Investor(
na zakladé smlouvy o koupi dluhopisu.
/ nepouzije se]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny /variabilni/ na bazi diskontu]

Dluhopisy s pevhym urokovym
vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

[e % p.a.]

Urokova sazba pro jednotliva
obdobi

[[® / nepouzije se]

Zaokrouhleni arokového vynosu
stanoveného pro jednotliva
Vynosova obdobi:

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany
dle matematickych pravidel na dvé
desetinnd mista podle tfetiho
desetinného mista.

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletné /
mésicné [zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu
urokového vynosu (pokud je jiny
nez v ¢lanku 18 Emisnich
podminek):

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s variabilnim urokovym
vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[1M PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M
PRIBOR / 1R PRIBOR / [¢] PRIBOR] /
[1M EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M
EURIBOR / 1R EURIBOR / [e]
EURIBOR] / [e]
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Poskytovani referenéni sazby:

[Referenéni sazba je / neni
poskytovana administratorem podle
¢lanku 36 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 1011/2016 o
indexech]

Misto, kde Ize ziskat udaje o
minulém a dalSim vyvoji

Referenéni sazby a jeji nestalosti:

[e]

Marze:

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro
jednotliva Vynosova obdobi, a to takto:
[¢] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletné /
mésicné [zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu:

[pouzije se / nepouZije se]

Diskontni sazba:

[e]

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopist:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢lanku 18
Emisnich podminek):

[e / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

[ano, a to k nasledujicim dnim [e] / ne]

Amortizované Dluhopisy:

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty
Amortizovanych Dluhopist / dny
splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty
Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovita hodnota Dluhopisu bude
splacena v pravidelnych splatkach vzdy
k pfislusnému Datu vyplaty Groku, jak
je uvedeno ve splatkovém kalendafi
pripojeném k tomuto Doplriku jako
priloha €. 1.]

5. Platby

Finanéni centrum:

| [ / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[e / nepouzije se]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypocty:

[Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Viastnikd
dluhopisu:

[e / viz Emisni podminky]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,Doplnujici
informace®), které jsou jako souc€ast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu.

Doplfujici informace tvofi spole¢né s Doplrikem dluhopisového programu Kone¢né
podminky nabidky Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené
tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro
danou emisi Dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju,
bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych
zavorkach zaroveri uveden symbol ,e* jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e*, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych
Konec¢nych podminkach.

8. DALSI INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopisu: Vydani emise Dluhopisu schvalil
statutarni organ Emitenta dne [e].

9. ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z
zuc€astnénych v Emisi /nabidce: fyzickych ani pravnickych osob
zuc€astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisu na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi Ci
nabidku Dluhopisu podstatny. / [e]

Divody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem
(fazeno podle prioritniho poradi
pouziti): [[realizace investi¢ni €innosti
Emitenta] / [poskytnuti uvéru nebo
zapujcky jiné spole¢nosti ze Skupiny za
ucelem [[refinancovani stavajicich
zavazku] / [nabyti G¢€asti na spole€nosti
pusobici v oblasti [e]] / [Emitent k datu
Emise Dluhopist nema rozjednany
konkrétni projekty, do kterych bude
investovat prostfedky ziskané emisi
Dluhopisu] / [e]] / [poskytnuti uvéru
nebo zapujcky jiné spole¢nosti ze
Skupiny; k datu vyhotoveni Kone€nych
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podminek nejsou znamy konkrétni
projekty €i ucely, do kterych bude
spole¢nost ze Skupiny investovat nebo
na které pujcené prostredky pouzije] /
[provozni potfeby Emitenta] /[e]].

Naklady pfipravy emise Dluhopist
Cinily cca [e] K&. Naklady na distribuci
budou &init cca [e] K&. Cisty vytéZek
emise Dluhopist pfi primarnim Upisu k
Datu emise bude roven emisnimu
kurzu Dluhopisu vydanych k Datu
emise po odecteni nakladl na pfipravu
a distribuci Emise, tedy [e]. Cely
vytézek bude pouzit k [[vySe
uvedenému ucelu] / [e]].

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové
jmenovité hodnoty [e]/celkové
predpokladané jmenovité hodnoty
Emise / zvySené celkové jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym
/[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim, v ramci [primarniho
/sekundarniho] trhu. / nepouZije se]

Vefejné nabizeny objem:

[e]/[e] v pfipadé zvySeni celkové
jmenovité hodnoty Emise/ nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[ / nepouZije se]

Lhata verejné nabidky Dluhopisu:

[e / nepouzije se]

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych k
Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych
po Datu emise:

[[®] % jmenovité hodnoty [po celou
dobu Emisni Ihity a Dodate¢né emisni
lhaty]]

/

[[®] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a
pak nasledné urena vzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a bude
uvefejnéna na webovych strankach
Emitenta www .csnf.cz]

[Emitent na zakladé svého rozhodnuti
muze k Datu emise vydat i Dluhopisy,
které nebudou k Datu emise upsany
investory, na svlj majetkovy ucet v
souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do vySe celé
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celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisu. Z
majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné
prevadény na majetkové ucty Investor(
na zakladé smlouvy o koupi dluhopisu.
Kupni cena bude v takovém pfipadé
stanovena [jako 100 % jmenovité
hodnoty, pficemz k této ¢astce bude
dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni
vynos / [e].] / nepouzije se]

[K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych
po Datu emise nebude / bude pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos].

K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych [ano/ne]
po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos:

Uverejnéni vysledkd nabidky: [Vysledky nabidky budou uvefejnény
bez zbytec¢ného odkladu po jejim
ukonceni na webové strance Emitenta
www.csnf.cz] [e] / [e] / nepouzije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist | [Minimalni jmenovita hodnota
Dluhopisu, kterou bude jednotlivy
minimalni a maximalni ¢astky objednavky | investor opravnén koupit, bude Cinit [e].

/ Maximalni objem jmenovité hodnoty
kraceni objednavek Emitentem / Dluhopisu pozadovany jednotlivym
oznameni pfidélené ¢astky investorim: investorem je omezen celkovym

objemem nabizenych Dluhopisu.
Investofi budou zejména za pouziti
prostiedkd komunikace na dalku
oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou
informovani o moznosti koupi
Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor
projevi zadjem o koupi Dluhopist, budou
S nim podminky upisu (upisovany —
pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pred podpisem smlouvy o
Upisu. Smlouva o Upisu bude s
investorem podepisovana osobné v
misté dle dohody [Emitenta [a
Administratora] / [e]] a investora, nebo
distan¢nim zpusobem. [Emitent [a
rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitfnich pravidel Upisu,
nastaveny tak, aby nedoslo k upsani
vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato
preventivni opatfeni selhala, je Emitent
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opravnén jednotlivym investoriim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany upsany objem kratit, a to dle
vlastniho uvazeni, s tim, Zze pfipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi. Investorovi bude pisemné
oznamena celkova kone¢na jmenovita
hodnota Dluhopisu, kterd mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pred timto oznamenim. / [e] /
[nepouzije se].

[Emitent na zakladé svého rozhodnuti
muze k Datu emise vydat i Dluhopisy,
které nebudou k Datu emise upsany
investory, na svUj majetkovy Ucet v
souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisu. Z
majetkového uctu Emitenta budou
Dluhopisy nasledné postupné
prevadény na majetkové ucty Investor(
na zakladé smlouvy o koupi
dluhopisu/pokynu k nakupu dluhopisu.
Zpusob uzavieni smlouvy o koupi
dluhopist, uréeni emisniho kurz
Dluhopisu a vyporadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v
pfipadé, kdy by dochazelo k
primarnimu Upisu Dluhopist po Datu
emise.]

Naklady u¢tované investorovi: [Investorim nebudou ze strany
Emitenta uc¢tovany zadné néklady.] /
[Kazdy investor, ktery upiSe €i koupi
Dluhopisy Emitenta, bude hradit bézné
poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.
Investoriim bude preuctovan poplatek
CDCP za vedeni Dluhopisu v evidenci
CDCP [a poplatek BCPP za organizaci
a vyporadani obchodu]. Ke dni
vyhotoveni tohoto prospektu Cini
naklady [[e] / vedeni Dluhopist v CDCP
0 K¢ (dle aktualniho sazebniku CDCP)
[poplatek BCPP za organizaci a
vypofadani obchodu max. [e] K€ za
objednavku a den (dle aktualniho
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sazebniku BCPP)]]. S aktualni vysi
poplatkl se investor mlize seznamit v
sazebniku CDCP [a v sazebniku
BCPP]. Investorim dale muze byt
uctovan poplatek €i poplatky
obchodnika s cennymi papiry (napf. za
vedeni €i otevieni U¢tu, podani pokynu
ke koupi &i prodeji Dluhopist). VySe
tohoto poplatku ¢&i téchto poplatk
zavisi na pfislusném obchodnikovi s
cennymi papiry.]

Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany
trh, popf. mnohostranny obchodni
systém:

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim
¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisu k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirG ani v Ceskeé republice, ani v
zahrani€i, ani v mnohostranném
obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na [e]. Zadost sméFovala
k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno
k Datu emise. Emisni cena bude Cinit
[e]. / [®] / nepouZije se]

Regulované trhy nebo trhy tfetich zemi,
trh pro rist malych a stfednich podniku
nebo mnohostranné obchodni systémy,
na nichz jsou podle védomosti Emitenta
jiz pfijaty k obchodovani cenné papiry
stejné tfidy jako Dluhopisy:

[ / nepouzije se]

Identifikacni a kontaktni Udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[ / nepouzije se]

Identifika¢ni a kontaktni Udaje osoby
zadajici o pfijeti Dluhopisu k
obchodovani na regulovaném trhu
(pokud je odliSna od Emitenta):

[e / nepouzije se]

Poradci:

[ / nepouZije se]

Kotacni agent:

[e / nepouzije se]

IdentifikaCni a kontaktni Udaje platebniho
/ depozitniho zastupce:

[e / nepouzije se]

Identifikacni a kontaktni Udaje subjekt,
s nimiz bylo dohodnuto upisovani Emise
na zakladé pevného zavazku, véetné
vyznamnych znakd dohod:

[e / nepouzije se]

[ProhlaSeni o nekryté Casti / nepouzije
se]

[VySe provize za upsani Cini [e]]
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Identifikacni a kontaktni Udaje subjekt,

s nimiz bylo dohodnuto upisovani Emise /

bez pevného zavazku / na zakladé
nezavaznych ujednani, véetné
vyznamnych znakd dohod:

[e / nepouzije se]

[ProhlaSeni o nekryté Casti / nepouzije
se]

[VySe provize za umisténi Cini [e]]

Datum uzavieni dohody o upsani:

[e / nepouZije se]

Uvérova hodnoceni Dluhopist:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené v
Konecénych podminkach / zdroj informaci:

[nepouzije se] / [Nékteré informace
uvedené v Konecnych podminkéach
pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve
které je schopen to zjistit z informaci
zverejnénych pfislusnou treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran,
pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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G. INFORMACE O EMITENTOVI

. Zakladni informace o Emitentovi:

Obchodni jméno
(firma) — pravni a
obchodni nazev:

CSNF SICAV, a.s. (Ceskoslovensky nemovitostni fond)

Misto registrace,

registracni Cislo, LEI:

Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Méstskym
soudem v Praze pod spis. Zn. B 22940/MSPH, ICO:
06561705, LEI: 315700W6G9P6GUDNEOO09

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku ze dne
30. fijna 2017.

Doba trvani:

Emitent je zaloZzen na dobu neurditou.

Datum a zpusob
zalozeni,

zakladatelska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov Emitenta ze dne
5.10. 2017.

Pravni forma

Akciova spolecnost ve smyslu § 243 a nasl. Zakona €.

Emitenta: 90/2012., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich,) ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,,ZOK")

Obhospodarovatel Emitent je jako nesamospravny investi¢ni fond piné

Emitenta: obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje

veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je
investi¢ni spole¢nosti obhospodafujici Emitenta
spole&nost AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO 275
90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00
Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil B, viozku 11040 (dale
jen ,AVANT?"), ktera ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, vykonava funkci statutarniho
organu Emitenta, obhospodarovatele a administratora
Emitenta.

Pravni fad, podle
kterého byl Emitent
zalozen:

Emitent byl zalozen a existuje podle pravnich predpist
Ceské republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska
republika

Rozhodné pravo:

Pravo Ceské republiky

Adresa a telefonni
¢islo sidla emitenta:

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska
republika;

+420 773 998 228

Predmét &innosti:

Emitent je pravnickou osobou a fondem kvalifikovanych
investort zalozenym za u¢elem a s cilem podnikani,
konkrétné pak v podobé setrvalého zhodnocovani
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prostiedkd viozenych akcionafi Emitenta skrze investi¢ni
¢innost Emitenta.

Pfedmétem podnikani Emitenta, zapsanym v obchodnim
rejstfiku, jsou v souladu s timto cilem a Uuc¢elem €innosti
fondu kvalifikovanych investort podle § 95 odst. 1 a)
ZISIF. Uvedeny pfedmét podnikani Emitenta je také
zakotven v €l. 1l stanov Emitenta.

Fakticky vykonavanou ¢innosti Emitenta je investovani
do nemovitostnich projektt prostrfednictvim osob ze
Skupiny s naslednym rozprodejem nemovitosti
koncovym zakaznikim. Jedna se zejména o investovani
do rezidenénich nemovitosti na izemi Ceské republiky.

Cinnosti vystavby a prodeje nemovitosti provadi vzdy
prislusna dcefina spole¢nost Emitenta, ktera je
vlastnikem projektu, a to prostfednictvim externich
dodavatelt dle vybéru pfislusné dcefiné spole€nosti.

Pravni pfedpisy,
kterymi se Emitent fidi
a hlavni pravni
predpisy na zakladé
kterych Emitent
vykonava svou
cinnost:

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky
coby akciova spole€nost ve smyslu § 243 a nasl. ZOK

Emitent provozuje svou cinnost podle pravnich predpisl
Ceské republiky a pfimo pouzitelnych predpist
Evropské unie, zejména pak podle:

ZISIF

Nafizeni vlady €. 243/2013Sb., o investovani
investi¢nich fondu a technikach k jejich
obhospodarovani ve znéni pozdéjSich predpisu.

ZOK

Zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,ZPKT*)

Zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,,0Z%).

Zakona o dluhopisech

Zakona €. 563 /1991 Sb., o u&etnictvi ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu ve znéni
pozdéjSich predpisa.
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Zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Zakona €. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, a

Smérnice Evropského parlamentu a rady 2014/65/EU ze
dne 15.5.2014 o trzich

finan€nich nastroji a 0 zménén smérnice 2002/92/ES a
2011/61/EU (dale jen ,AIFMD")

Historie a vyvoj 30.10.2017

Emitenta:

Vznik Emitenta za ucelem vytvofeni vhodného
instrumentu pro spravu majetku a vytvareni ekonomické
pfidané hodnoty pro investory.

19.12.2018

Zapsan predmét podnikani: ¢innost fondu
kvalifikovanych investor(

2018

Béhem roku 2018 dochazelo k postupnému nastavovani
procesu u Emitenta, coz byla prfedevsim koordinace
¢innosti obhospodarovatele a administratora Emitenta,
tj. investicni spole¢nost AVANT, a zakladatele Emitenta
Daniela Rimala.

1.3.2019
Zahajeni aktivity Emitenta jakoZzto investi¢niho fondu.
Pfiprava a zahrnuti jiz aktivnich developerskych projektl

do majetku fondu.

31.5.2019
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Emitent nabyl akcie spole¢nosti Stark Distribution SE a
podily ve spole¢nostech STARK DEVELOPMENT s.r.0.,
TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.0., EAGLE
CAPITAL s.r.0., Domy Galanta |, s.r.o. a Domy Galanta
Il, s.r.o.

Zatimco prvni dvé jmenované spolecnosti zajistuji
organizac¢ni chod Skupiny ve smyslu nositele provoznich
nakladu, zbylé firmy jsou konkrétni developerské
projekty, nebo takové projekty vlastni.

EAGLE CAPITAL s.r.0. — tato spole¢nost nabyla jako
prvni ve Skupiné jeden z pozemku v obci Kunice, ktera
se nachazi jihovychodné od Prahy nedaleko Velkych
Popovic. Projekt je stale v pfipravé. Zamérem je
vybudovani ¢tyf nadstandardnich vil.

TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.0. — spole¢nost je
ucelné zalozena pro spravu dalSich projektd.
Nejvyznamnéjsi z nich je vystavba osmi rodinnych dom
na okraji Brandysa nad Labem. Kazdéa jednotka ma
vlastni zahradu o rozloze 400 m2. Projekt je dokoncen a
domy jsou prodané.

17.12.2019

Skupina Emitenta ziskala podily ve spole¢nostech
Bytovy dim Kubatova s.r.0., OAKS GARDEN VILLAS
s.r.o. a Bloissox s.r.o.

31.7.2020

Skupina Emitenta ziskala podily ve spole¢nosti Bytovy
dim Lazecka s.r.o.

7.10.2020

Skupina Emitenta nabyla podily ve spolecnosti DOMY
SIBRINA s.r.0.

30.11.2020

Skupina Emitenta ziskala podily ve spole¢nostech BD
Dobrovského 706/21 s.r.0. a Marittima s.r.o.

BD Dobrovského 706/21 s.r.o.

4.12.2020

Skupina Emitenta nabyla 50 % podil ve spolecnosti
Favala s.r.o.

10.12.2020
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Skupina Emitenta nabyla 50 % podil ve spolecnosti
Venarotta s.r.o.

17.3.2021

Skupina Emitenta nabyla podily ve spole¢nosti Bernalda
s.r.o.

19.4.2021

Skupina Emitenta nabyla podily ve spole¢nostech
Collatino s.r.o. a Parioli s.r.o.

28.6.2021

Skupina Emitenta nabyla podily ve spoleCnosti Green
Point Zivohost s.r.o.

29.7.2021

Skupina Emitenta nabyla podily ve spole¢nosti Cavallino
s.r.o. Na stavbé se pracuje od srpna 2021 a planované
dokonceni je v druhé poloviné roku 2023. Svou velikosti
se jedna o velmi vyznamny projekt Skupiny s planovanym
ziskem 169,5 mil. KC.

Webova stranka: https://csnf.cz/

Emitent upozorfiuje, Ze informace na uvedenych
webovych strankach nejsou soucasti tohoto Zakladniho
prospektu, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho
prospektu za¢lenény formou odkazu.
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2. Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost udaji uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu je Emitent, tj. spoleénost CSNF SICAV, a.s., se sidlem na adrese Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06561705, zapsana v obchodnim rejstiiku pod
sp. zn. B 22940 u Méstského soudu v Praze. Emitent prohlasuje, ze podle jeho
nejlepSiho védomi jsou Udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se
skute€nosti a Zze v ném nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

V Praze dne 26.1.2022

\
Mgr. Robert Robek
za CSNF SICAV, a.s.
Mgr. Robert Robek, zastupujici pfi vykonu funkce spoleénost AVANT investi¢ni

spoleénost, a.s., se sidlem Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 275
90 241, Clena predstavenstva Emitenta.
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3. Opravnéni auditori

Emitent sestavil auditované individualni (nekonsolidované) fadné ucetni zavérky za obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019 a dale za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020.

Sestaveni vySe uvedenych individuélnich (nekonsolidovanych) Gc&etnich zavérek je
oduvodnéno skute€nosti, ze ani ke dni 31.12.2020 Emitent nepodléhal povinnosti sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku, a to na zakladé vyjimky upravené v § 22a odst. 1 zdkona €.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Emitent totiz spadal do malé skupiny
UCetnich jednotek ve smyslu § 1¢ uvedeného zakona a sou€asné zadna z ucetnich jednotek
v takové skupiné nebyla subjektem vefejného zajmu ve smyslu § 1a uvedeného zakona.

Ugetni zavérka za rok kongici 31.12.2019 i Gdetni zavérka za rok kongici 31.12.2020 byla
ovéfena auditorem — spole¢nosti APOGEO Audit, s.r.0., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 103716. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Jaromir
Chaloupka, s obchodni adresou Rohanské nabrezi 671/15, 18600 Praha 8 - Karlin, Cislo
osvédcCeni auditora: 2239 (dale jen ,Auditor®).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku koncici 31.12.2019 a vydal vyrok: ,Podle naseho nazoru
UCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12. 2019, nakladq,
vynosU a vysledku jejiho hospodareni za rok kongici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019
a prehledu o zménéach vilastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 v souladu s Ceskymi
Ucetnimi predpisy.”

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku koncici 31.12.2020 a vydal vyrok: ,Podle naseho
nazoru UCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31.12.2020,
nakladl, vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2020, podrozvahy
k 31.12.2020 a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31.12.2020 v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.*

Emitent dale sestavil auditované pfehledy penéznich tokd Emitenta za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019 a dale za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020. Pfehledy penéznich toku byly
sestaveny na zakladé ¢eskych ucetnich predpist a byly ovéfeny Auditorem s vyrokem ,bez
vyhrad®.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické financni udaje,
Auditor neodstoupil, nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, ze by nebyl znovu jmenovan.

Emitent dale sestavil neauditovanou mezitimni G¢etni zavérku sestavenou ke dni 30.6.2020.
Tato mezitimni Uc¢etni zavérka byla sestavena na zakladé ¢eskych U&etnich predpisu.

4. Vybrané financ¢ni udaje

Tuto Cast je potfeba Cist spole¢né s auditovanou fadnou ucetni zavérkou Emitenta sestavenou
podle Ceskych UcCetnich standardd za G&etni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 a
auditovanou fadnou ucetni zavérkou Emitenta sestavenou podle ¢eskych Ucetnich standard
za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu
zahrnuty odkazem. Déle je potfeba tuto ¢ast Cist spole¢né s auditovanymi prehledy penéznich
tokd Emitenta za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 a za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020,
které byly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty rovnéz odkazem. Tuto ¢ast je dale potfeba
Cist také spolecné s mezitimni G€etni zavérkou Emitenta sestavenou podle ¢eskych Uc€etnich
standardU ke dni 30.6. 2021, ktera byla do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuta odkazem.
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Rozvaha

Zakladni prospekt

Aktiva (tis. K&)

Stav ke 31. 12. 2019

Stav ke 31. 12. 2020

Dlouhodoba aktiva: 92 186 260 281
Dlouhodoba aktiva z investiéni 92 186 260 281
cinnosti

Dlouhodoba aktiva

Z neinvestic¢ni ¢innosti

Kratkodoba aktiva 11 454 46 055
Kratkodoba aktiva z investiéni 11434 46 007
cinnosti

Kratkodoba aktiva 20 48

Z neinvestic¢ni ¢innosti

Penize a penézni ekvivalenty | 738 44 773
Penize a penézni ekvivalenty 738 44 773
z investicni ¢innosti

Penize a penézni ekvivalenty

Z neinvestic¢ni ¢innosti

Aktiva celkem 104 378 306 336
Aktiva z investi¢ni ¢innosti 104 310 306 288
Aktiva z neinvestiéni ¢innosti 68 48

Pasiva (tis. K&)

Stav ke 31. 12. 2019

Stav ke 31. 12. 2020

Vlastni kapital:

71274

230 685

Vlastni kapital z investi¢ni
Cinnosti

71226

230 637

Vlastni kapital z neinvesti¢ni
¢innosti

48

48

Kumulované zisky

Kumulované zisky z investi¢ni
cinnosti

Kumulované zisky z neinvesti¢ni

éinnosti

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky
z investiéni ¢innosti

Dlouhodobé zavazky
Z neinvestic¢ni ¢innosti

Kratkodobé zavazky

33 104

75 651

Kratkodobé zavazky z investicni
¢innosti

33 084

75 651

Kratkodobé zavazky
z neinvestiéni ¢innosti

20

Vlastni kapital a zavazky
celkem

104 378

306 336

Vlastni kapital a zavazky
z investiéni éinnosti

104 310

306 288

Vlastni kapital a zavazky
z neinvestiéni ¢innosti

48

48

Pasiva celkem

104 378

306 336

Pasiva celkem z investi¢ni
Sinnosti

104 310

306 288

Pasiva celkem z neinvesti¢ni
éinnosti

68

48
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Vykaz zisk( a ztrat — Vybrané udaje v tis. K¢

Zakladni prospekt

Polozka Stav ke 31. 12. 2019 Stav ke 31. 12. 2020
Vysledek hospodareni za ucetni | -1 677 -1 5383

obdobi pfed zdanénim

Vysledek hospodareni za ucetni | -1 677 -1 533

obdobi po zdanéni

Celkovy vysledek za obdobi -1 677 -1 533

Mezitimni ucetni zavérka Emitenta sestavena ke dni 30. 6. 2021 (rozvaha)

Aktiva (tis. K&)

Stav ke 30. 6. 2020

Stav ke 30. 6. 2021

Pohledavky za 2905 63 170
bankami a

druzstevnimi zaloZnami

Pohledavky za 18 655 84 666
nebankovnimi subjekty

Ucasti s rozhodujicim 92 386 249 017
vlivem

Ostatni aktiva 12 20
Pasiva (tis. K¢) Stav ke 30. 6. 2020 Stav ke 30. 6. 2021
Zavazky vici 0 5163
nebankovnim

subjektum

Ostatni pasiva 23 089 40 867
Podfizené zavazky 0 351 443
(Cista aktiva pfipadajici

na drzitele investi¢nich

akcii klasifikovanych

jako zavazek bez

zmény za dané obdobi)

Ostatni aktiva 12 20
Zakladni kapital 99 99
Kapitalové fondy 72 496 0
Ocenovaci rozdily 22 694 0

Mezitimni ucetni zavérka Emitenta sestavena ke dni 30. 6. 2021 (vykaz zisku a ztraty)

Vykaz zisk( a ztrat
(tis. K&)

Stav ke 30. 6. 2020

Stav ke 30. 6. 2021

ucetni obdobi z béZzné
¢innosti pfed zdanénim

Vynosy z Uroku a 221 1128
podobné vynosy

Néaklady na Uroky a 0 163
podobné néklady

Vynosy z poplatku a 65 592
provizi

Naklady na poplatkya | 10 9
provize

Spravni naklady 969 2204
Zisk nebo ztrata za -692 -656
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Vykaz penéznich tokl - | Obdobi 1-6/2021 Obdobi 1-6/2020
provozni ¢innost (tis.

K¢)

E’osk}ytpute avéry - -44 000 - 7000

Cerpani

Zaplacené priplatky -27 000 163

mimo zakladni kapital
majetkovych GCasti

Vynosy z poplatkd a -1 439 -998
provizi
Cisty penézni tok z -72 439 -7 998

provoznich ¢innosti a
zménami pracovniho
kapitalu

Vykaz penéznich tokll | Obdobi 1-6/2021 Obdobi 1-6/2020
— finanéni ¢innost (tis.
K¢)

Prijaté avéry - Cerpani | 5 000 0

Emise a Upisy akcii a 86 861 10 165
podilovych listd

Odkupy akcii a -1 024 0
podilovych listl

5. Prohlaseni ohledné auditovanych finan¢nich udaju

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k Zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zméndm finan¢ni, nebo obchodni situace
Emitenta.

6. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopisu,
spolecné s rizikovymi faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vySe v kapitole Rizikové
faktory tohoto Zakladniho prospektu.

7. Postaveni Emitenta na trhu

Emitent soutézi na Ceském realitnim trhu, a to na trhu rezidenéniho bydleni mimo velka centra.
Na tomto trhu Emitent pasobi formou investovani do developerskych projektt na vystavbu
nemovitosti, a to za UCelem prodeje nemovitosti, pfevazné bytovych jednotek a rodinnych
domu ve méstech. Emitent v minulosti realizoval ojedinély projekt na Slovensku (rodinné domy
v Galanté), jinak soutézi vyhradné na ¢eském trhu a v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu
Emitent ani neplanuje zadnou ¢innost mimo Cesky realitni trh.

Trzni postaveni Emitenta je ur€ovano predevsim postavenim Emitenta ve vztahu k ostatnim
developerim pusobicim na ¢eském realitnim trhu. Tento trh také nejvice Emitenta ovliviiuje.
Prestoze je Emitent na Ceském realitnim trhu rychle rostoucim developerem, ma Emitent
v sou€asnosti na tomto trhu pouze nevysoky trzni podil, ktery mu neumoznuje jakkoliv
vyraznéji ovlivnit hospodarskou soutéz na dotéeném trhu. Jakékoliv takové ovlivnéni by se
pfitom muselo realizovat nepfimo, skrze dcefiné spole¢nosti Emitenta, které realizuji
nemovitostni projekty ve Skupiné. Popis segmentu nemovitosti a nemovitostniho trhu, v€etné
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predpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto Zakladniho prospektu nazvaném jako
~Informace o trendech”.

Zdrojem informace prezentované vySe, tj. zaklad prohlaSeni Emitenta o jeho postaveni
v hospodarské soutézi, je kvalifikovany nazor Emitenta.

8. Udalost majici podstatny vyznam prFi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta,
uvérova hodnoceni, vyznamné zmény struktury vypujéek a financovani Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 30. fijna 2017 jakoZto fond kvalifikovanych
investorl podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF s investicnim cilem v podobé setrvalého
zhodnocovani prostfedkl viozenych akcionafi Emitenta skrze investi¢ni ¢innost Emitenta.

Nedavnymi udalostmi majicimi podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta
jsou tyto nasleduijici: ,

i. Emitent poskytnul dcefinym spole¢nostem ve Skupiné nasledujici uveéry:

Hodnota Typ Vyse Splatnost
Uvé Ména | zavazku (jistina) | urokové pevné
vér . ; .
zavazku sazby urokove
sazby

Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 31.12.2029
spolec¢nosti cerpani

50.000.000,- K¢
STARK K&
DEVELOPMENT Aktualné
S.r.0. na zakladé ¢erpano: 50 %
smlouvy ze dne
1.10.2019
Uvér poskytnuty 11.348.043,31 K¢ | Pevna 3 % p.a. 31.12.2029
spolecnosti Stark
distribution SE K& Aktualné
na zaklade c¢erpano: 100 %
smlouvy ze dne
1.10.2019
Uvér poskytnuty 3.242.000,- K¢ Pevna 9 % p.a. 31.12.2024
spole¢nosti
Bytovy dim Aktualné
Lazecka s.r.o. na | K¢ ¢erpano: 100 %
zakladé smlouvy
ze dne
10.11.2020
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 11 % p.a. | 30.12.2026
spole¢nosti OAKS cerpani
GARDEN VILLAS Ke 10.000.000,- K&
S.r.0.na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
26.2.2021 cerpano: 100 %
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Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 31.12.2025
spolecnosti Green cerpani
Point Zivohost Ke 21.000.000,- K¢

. . ¢
S.r.0. na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
28.6.2021 ¢erpano: 100 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 7.9.2026
spolec¢nosti cerpani
Parioli s.r.0. na K& 63.000.000,- K¢
; . ¢
zakladé smlouvy
ze dne 7.9.2021 Aktualné
cerpano: 96 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pevna 9 % p.a. 8.11.2024
spolecnosti cerpani
Manciano s.r.o. K& 19.000.000,- K¢
. . ¢
na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
9.11.2021 ¢erpano: 100 %
Uvér poskytnuty Maximalni limit Pohybliva | 2 % p.a. + | Automatické
spolec¢nosti cerpani 1Y prodluzovani
Venarotta s.r.o. K& 48.000.000,- K¢ PRIBOR | smlouvy
na zakladé
smlouvy ze dne Aktualné
24.11.2021 cerpano: [100] %

ii. ~ Emitent pfijal nasledujici Gvéry od spolecnosti Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. jednajici
na ucet podfondu Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Podfond AGUILA, {j.

a. uvérve vysi 5.000.000 K& na zakladé smlouvy ze dne 23.2.2021 s pevnym Uro¢enim
ve vySi 9,6% p.a. a datem splatnosti dne 28.2.2026; a

b. Gvérve vysi 5.000.000 K& na zakladé smlouvy ze dne 27.9.2021 s pevnym Uroenim
ve vySi 12% p.a. a datem splatnosti dne 27.9.2022.

iii. k datu Zakladniho prospektu ma Skupina vydané nasledujici dluhopisy, které byly
vydany za podminek nezakladajicich povinnost uverejnit prospekt cennych papir(:

Emise (Pijemce) Hodn(;)itsamz’:/azku Vys"i :zrg}ll(ové Splatnost
CSNF Real Estate s.r.o. 25 000 000,- K& 6,5 % p.a. 1.4.2023
CSNF Real Estate 2 s.r.0. | 50 000 000,- K& 7 % p.a. 1.11.2024
CSNF Real Estate 4 s.r.o. | 25 000 000,- K& 6 % p.a. 1.5.2025

iv. kdatu Zakladniho prospektu je Skupina Emitenta pfijemcem nasledujiciho
uvérového financovani:
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Hodnota Typ Variabil | Vyse pevné Splatnost
- .- zavazku urokové ni ¢ast urokové
Uvér Prijemce e . . .
(jistina) sazby urokové sazby
sazby
Bankovni Maximalni Pohybliva | 1Y 3,42 % p.a. Automatické
financovani limit Eerpani | urokova PRIBOR prodluzovani
43.000.000,- | sazba smlouvy
Bytovy dum | K¢
Lazecka s.r.o.
Aktualnée
c¢erpano:
60 %
Bankovni Maximalni Pohybliva | 3M 3,5 % p.a. 31.3.2023
financovani limit Cerpani | urokova PRIBOR
BD 2?.900.000,— sazba
Dobrovského ke
706/21 s.r.o. Aktuaing
c¢erpano:
[70] %
Bankovni Maximalni Pevna 0 5,25 % p.a. 30.4.2023
financovani limit Cerpani | urokova
20.005.731,- | sazba
Bernalda K¢
s.r.o.
Aktualne
cerpano:
90 %
Bankovni Maximalni Pevna 0 4,69 % p.a. 31.5.2023
financovani limit Eerpani | urokova
36.200.000,- | sazba
Collatino s.r.o. | K¢
Aktualne
cerpano: 0 %
Uvér od Uvér ve vysi | Pevna 0 9,6 % 28.2.2026
investi¢niho . 5.000.000 K¢ | urokova
. Emitent
fondu mimo sazba
Skupinu
Uvér od Uvér ve vysi | Pevna 0 12 % 27.9.2022
investi¢niho . 5.000.000 K¢ | urokova
. Emitent
fondu mimo sazba
Skupinu
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Za dobu ¢€innosti Emitenta neexistuji zadné udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni
jeho platebni schopnosti, které nejsou uvedeny v tomto Zakladnim prospektu.

Od data posledni auditorem ovéfené ucCetni zavérky soucasné nedoS$lo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta, a to s vyjimkou (i) pfijeti avéru od investi¢niho fondu mimo
Skupinu Emitenta ze dne 23. 2. 2021 ve vysi 5.000.000 K& s pevnou urokovou sazbou ve vySi
9,6 % p.a. a splatnosti dne 28. 2. 2026 a dale (ii) pfijeti Gvéru od investi¢niho fondu mimo
Skupinu Emitenta ze dne 27. 9. 2021 ve vy$i 5.000.000 K& s pevnou urokovou sazbou ve vySi
12 % a splatnosti dne 27. 9. 2022.

Neexistuji zadna Gvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Emitentovi na Zadost
Emitenta nebo ve spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pfidélena
v procesu hodnoceni Dluhopisim na zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

Od data posledni auditorem ovéfené ucetni zavérky nedoslo ke zméné struktury vypuljcek a
financovani Emitenta s vyjimkou (i) pfijeti uvéru od investi¢niho fondu mimo Skupinu Emitenta
ze dne 283. 2. 2021 ve vySi 5.000.000 K¢ s pevnou Urokovou sazbou ve vysi 9,6 % p.a. a
splatnosti dne 28. 2. 2026 a dale (ii) pfijeti Gvéru od investi¢niho fondu mimo Skupinu Emitenta
ze dne 27. 9. 2021 ve vySi 5.000.000 K¢ s pevnou urokovou sazbou ve vysi 12 % a splatnosti
dne 27. 9. 2022.

9. Investice, popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Dle investi¢ni strategie Emitenta zakotvené ve statutu Emitenta je mozné majetek Emitenta
investovat do nésledujicich hlavnich aktiv:

a) investi¢ni cenné papiry,

b) cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim fondem,

C) ucasti v kapitalovych obchodnich spole€nostech, zejména v Nemovitostnich
spolecnostech,

d) nastroje penézniho trhu,

e) finan¢ni derivaty podle ZISIF,

f) prava vyplyvajici ze zapisu véci uvedenych v bodech a) az e) v evidenci a
umoziujici Emitentovi pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon
obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

g) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z Uctu,

h) Gvéry a zapUljcky poskytnuté Emitentem.

Do uvedenych hlavnich aktiv musi byt investovano vice nez 90 % hodnoty majetku Emitenta.
Doplrikova aktiva, do nichz Emitent mlze dle své investi¢ni strategie investovat, jakozto
investi¢ni fond podle ZISIF, jsou zejména: movité véci, nemovité véci, ochranné znamky,
patenty a autorska prava, pohledavky nespadajici do vy$e uvedenych hlavnich aktiv,
ocenitelna prava a prava spojena s aktivy uvedenymi v tomto ¢lanku. Do doplrikovych aktiv
muze Emitent v souladu se svym statutem investovat v souhrnu méné nez 10% hodnoty
majetku Emitenta.
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Zakladni prospekt

V ramci Siroce vymezené vySe uvedené investiCni strategie spociva €innost Emitenta ve
vystavbé, rekonstrukci a prodeji predevSim rezidencnich nemovitosti. Tuto €innost Emitent
vykonava prostiednictvim spolec¢nosti ze Skupiny (Emitent vlastni pouze podily ve
spole¢nostech ze Skupiny, nikoliv pfimo dané nemovitosti).

Investi¢ni rada Emitenta je pfi nastavovani investi¢ni strategie vazana statutem Emitenta.

Emitent realizoval za dobu své existence nasledujici hlavni investice, v podobé investic do
nemovitostnich projektd prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti ze Skupiny:

1)

Nemovitostni projekt — Bytovy
dam Lazecka

Vlastnik Bytovy dum Lazecka s.r.o.
Lokalita Olomouc

Projekt vystavby bytového domu
s 11 bytovymi jednotkami o velikosti
55-115 m? a dispozicemi 2+KK a
3+KK.

Ziskano 31.7.2020

Aktualni stav — 2/3 prodano (formou
rezervacni smlouvy se zalohou).

Kalkulovany zisk 23 mil. K&
Nemovitostni projekt — Bytovy
dam Dobrovského

Vlastnik BD Dobrovského 706/21
S.r.o.

Lokalita Olomouc

Projekt vystavby bytového domu se
14 bytovymi jednotkami o velikosti
59-79 m2 a dispozicemi 2+KK.
Ziskano 31.7.2020

Aktuélni stav — prodano formou
rezervacni smlouvy se zalohou).

Kalkulovany zisk 18,6 mil. K&

Odhadované dokonceni — 1 &tvrtleti
2022

Bytovy dum Lazeckd (Olomouc)

Bytovy dium Dobrovského (Olomouc)
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Nemovitostni projekt — Loftové
byty

Vlastnik Bernalda s.r.o.
Lokalita Praha, Letna

Projekt vystavby 3 mezonetovych
bytl s dispozici 2+KK a 3+KK.

Ziskano 17.3.2021

Aktuélni stav — prodano formou
rezervacni smlouvy se zalohou).

Kalkulovany zisk 18,6 mil. K&

Odhadované dokoncéeni 1 Cdtvrtleti
2022

Nemovitostni projekt - Vila
Dobris

Vlastnik Bloissox s.r.o.
Lokalita Dobfi$, StfedoCesky kraj

Projekt vystavby vily sgarazi o
dispozici 5+KK.

Ziskano 17.12.2019.
Aktualni stav — Prodano.
Kalkulovany zisk 9,4 mil. KE

Nemovitostni projekt — Rodinné
domy Kolovraty

Vlastnik Bullona s.r.o.

Lokalita Kolovraty, méstska cast
Praha 10

Projekt vystavby 25 Fadovych
rodinnych domu o velikosti 90 m? a
dispozici 4+KK.

Dokon&eni planované na prelom
roku 2022 a 2023

Kalkulovany zisk po upravé cen

Zékladni prospekt

Loftové byty/Praha, Letnd

Vila Dobfis/Dobfis, Stredocesky kraj

Rodinné domy Kolovraty/Kolovraty, Praha 10

98



CSNF SICAV, as.

stavebnich praci 55 mil. K&

Nemovitostni projekt — Rodinné
domy Sibfina

Vlastnik Collatino s.r.o.

Lokalita Sibfina, StfedoCesky kraj
Projekt vystavby 4 rodinnych dvoj-
domu s 8 jednotkami o dispozici
4+KK s terasou a zahradou.

Ziskano 7.10.2020

Planované dokonceni na konci roku
2021.

Aktuélni stav — prodano formou
rezervacni smlouvy se zalohou).

Kalkulovany zisk 33,5 mil. K&

Nemovitostni Vila

Kunice

projekt -

Vlastnik EAGLE CAPITAL s.r.o.
Lokalita Kunice, StfedoCesky kraj

Projekt vystavby 4 nadstandardnich
vil.

Prvni pozemek ziskan 31.5.2019 a
posledni 17.12.2019

Projekt ¢eka na ziskani stavebniho
povoleni.

Kalkulovany zisk 31 mil. K&

Nemovitostni projekt — Bytovy
dam Kralovice

Vlastnik Venarotta s.r.o.

Lokalita Kralovice, StfedoCesky kraj
Projekt vystavby 3 bytovych doma
s celkem 16 bytovymi jednotkami
riznych dispozic.

Ziskano 10.12.2020

Vystavba zapocala.

Zakladni prospekt

Rodinné domy Sibrina/Sibrina, Stiedocesky
kraj

Bytovy dum Krdlovice/Krdlovice, Stredocesky
kraj
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Kalkulovany zisk 28,5 mil. K¢.

Nemovitostni projekt — Bytové
domy Kolovraty

Vlastnik Parioli s.r.o.

Lokalita Kolovraty, StfedoCesky kraj
Projekt vystavby 4 novych bytovych
domu scelkem 72 bytovymi
jednotkami.

Ziskano 19.4.2021

Projekt je pfipraven k vystavbé,
v souCasné dobé Ceka na stavebni
povoleni (Uzemni rozhodnuti jiz bylo

udéleno).

Kalkulovany zisk 108 mil. K&

10) Nemovitostni projekt — Bytovy

dam Liberec

Vlastnik Trastevere s.r.o.

Lokalita Liberec, Liberecky kraj.
Projekt rekonstrukce stavajiciho
objektu a nastavba se 168 bytovymi
jednotkami o raznych dispozicich.
Ziskano 17.12.2019.

Planovany start vystavby Q1 v roce
2022, planované dokonceni

Q2/2023.

Kalkulovany zisk 108 mil. K&

11) Nemovitostni projekt — Bytovy

dim Mukarov

Vlastnik Marittima s.r.o.

Lokalita Mukarov, StfedoCesky kraj
Projekt vystavby nového bytového
domu se 2 patry kancelafi a

s celkem 14 bytovymi jednotkami.

Ziskano 30.11.2020

Zakladni prospekt

ty/Kolovraty, Stiedocesky

Bytové domy Kolovra
kraj

Bytovy dim Liberec/Liberec, Liberecky
kraj (vizualizace)

Bytovy dum Mukarov/Mukarov,
Stfedocesky kraj
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Projekt je v pfiprave.

Planovany zisk 21 mil. K&

12) Nemovitostni projekt — Bytové

domy Karlstejn

Vlastnik Cavallino s.r.o.

Lokalita Karltejn, StfedoCesky kraj
Projekt vystavby 4 bytovych doma
nabizejicich 100 bytovych jednotek
riznych dispozic. Pfizemni byty
budou s pfedzahradkou.

Ziskano 29.7.2021.

Stavba jiz zapocitala odhadované
dokonceni Q2/23

Planovany zisk 169,5 mil. K¢&.

13) Nemovitostni projekt -

Apartmany Zivohost

Vlastnik Green Point Zivohost s.r.o.
Lokalita Zivohost, Stfedogesky kraj

Projekt vystavby moderniho
apartmanového domu s 16
apartmany. Jedna se o rekonstrukci
stavajiciho objektu.

Ziskano 28.6.2021

Zacatek zahdjeni rekonstrukce zafi
2021

Odhadované dokonéeni Q1 2023

Planovany zisk 79,8 mil. K&

14) Nemovitostni projekt — Podkrovni

byty Bievnov
Vlastnik Favala s.r.o.

Lokalita Praha, Brevnov

Zakladni prospekt

Bytové domy Karlstejn/Karlstejn

Apartmany Zivohost/Zivohost,
Stredocesky kraj
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* Projekt nastavby stavajiciho domu.
Vznik 4 novych bytd o dispozici
2+KK a 3+KK.

» Ziskano 4.12.2020

* Projekt je ve vystavbé a pfiprava
k prodeji.

* Planovany zisk 10 mil. K&.
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K datu vyhotoveni tohoto Prospektu ma Emitent budouci investi¢ni zadméry, které spocivaji
pfedevsSim v zajisténi prostfedkd pro platbu za projekt bytového domu v Liberci. Nyni je
slozena zaloha. Platba za akvizici probiha po ziskani stavebniho povoleni. Dal§i zamérem je
pokracovani projektu v Kolovratech, kdy Emitent v této oblasti hodla postavit 12 bytovych
domda. Dals$i etapa cita 4 nové bytové domy, které budou o patro a nékolik desitek bytd vétsi
nez stavajici projekt bytovych domu, jejichz vystavba zanedlouho zacne. Prostfedky na tento
nakup hodla Emitent v tomto pfipadé alokovat na pfisti rok. Emitent ma dale vybrano nékolik
mensich projektl, které dopliuji jeho pfistup k developmentu. Vedle velkych projektd chce
Emitent stale mit i nékolik mensich, které jsou dulezité z hlediska udrzovani stalého cash flow.

Emitent se dle svého subjektivniho nazoru domniva, ze vtuto chvili ma dostatek
developerskych projektu pro obdobi nasledujicich 3 (ifi) let.

Financovani Emitenta, resp. projektu, které ma v umyslu, zejména prostfednictvim dcefinych
nemovitostnich spole¢nosti realizovat, probiha z vlastnich i cizich zdroju.

Vlastnimi zdroji jsou zejména (i) prostfedky, které Skupina vytvofila svou ekonomickou €innosti
v minulosti, tj. pfedevsim zisk z prodeje jednotlivych &asti projektu (bytovych jednotek nebo
rodinnych domu) koncovym vlastnikim, a (ii) prostfedky z €innosti fondu kvalifikovanych
investorq, tj. ziskané od investort Emitenta. Tyto prostfedky se primarné pouzivaji pfi akvizici
novych projektd a provozu spole¢nosti Emitenta.

Cizimi zdroji jsou (i) prostifedky ziskané z emise Dluhopisi dle tohoto Dluhopisového
programu, které by se mély podilet na financovani fadové 30 az 50 % nakladl na developerské
projekty realizované Emitentem prostiednictvim dcefinych nemovitostnich spolecnosti, a (ii)
bankovni Gvéry, kterymi je financovana predevsim vystavba jednotlivych projektu.

10. Organizacni struktura a dceriné spole¢nosti

10.1. Akcionari Emitenta, struény popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto zakladniho prospektu jediného akcionare — vlastnika
zakladatelskych agcii, a to Daniela Rimala, bytem U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,Daniel Rimal®).

Daniel Rimal vlastni zakladatelské akcie Emitenta odpovidajici 100 % zapisovaného
zakladniho kapitalu Emitenta (dale jen ,Podil Daniela Rimala“), jmenovité pak 99 000 ks
kusovych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital je pln& splacen. Podil Daniela Rimala
odpovida jeho podilu na hlasovacich pravech v Emitentovi, s vyjimkou pfipad(, kdy v souladu
se ZISIF a stanovami Emitenta pfipadné nabyvaji hlasovacich prav Emitentem vydané
investi¢ni akcie, tj. akcie, které se na zapisovaném zakladnim kapitalu Emitenta nepodili.

Koneé&nym vlastnikem i ovladajici osobou Emitenta je pan Daniel Rimal, pficemz ovladajici se
vztah je zalozen vyhradné na pfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by
linie kone&ného vlastnictvi &i ovladani byla zaloZzena na jinych formach kone¢ného vlastnictvi
Ci ovladani, nez je pfima majetkova ucast na Emitentovi (napfiklad na smluvnim ujednani),

Pro zneuziti kontroly ovladajici osobou Emitent vyuziva zdkonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladanou osobou a ostatni osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou,
ktera tvori obligatorni sou€ast vyro€ni zpravy Emitenta. Zprava o vztazich je pfezkoumatelna
podle pfislusnych pravnich pfedpisu a rovnéz podléha schvaleni auditorem. V pfipadé zjisténi
vzniku Ujmy ovladané osoby musi byt tato Gjma uhrazena, nebo musi byt uzaviena smlouva o
této uhradé.
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Emitent je vSak investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spoleCnost AVANT jako
statutarni organ nemuze byt pfimo vazana pokyny akciondfl ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu pfislusnych
ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutenosti tedy Daniel Rimal m(ize zasahovat do fizeni
Emitenta pouze nepfimo, prostfednictvim vykonu akcionafskych prav (v podobé prava
v plsobnosti valné hromady Emitenta jmenovat a odvolat statutarni organ Emitenta), a proto
pro Emitenta nevznikaji z formalni existence ovladajiciho vztahu pro Emitenta rizika. Efektivné
tak nedochazi k ovlivnéni Emitenta v ramci jednotlivych obchodnich transakci.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem nejsou
Emitentovi znama. Emitent je pfi vykonu své c€innost zavisly na spolec¢nostech ve
Skupiné, nebot’ jeho pfijmy se odviji od hospodaiské ¢innosti dcefinych spole¢nosti (tj.
prodejt nemovitosti realizovanych dcefinymi spoleénostmi Emitenta).

10.2. Primé podily Emitenta v obchodnich spolecnostech

Obchodni firma ICO Rozsah ucasti Emitenta
TRUST 059 37 248

DEVELOPMENT 100 %
GROUP s.r.o.

STARK 059 64 091 100 %
DEVELOPMENT

S.r.0.

Stark distribution SE 242 22 828 100 %
BD Dobrovského 706/21 089 24 244 100 %
S.r.0.

Bernalda s.r.o. 086 28 751 100 %
Bloissox s.r.o. 079 88 486 100 %
Bytovy dim Lazecka s.r.o. 044 49 509 100 %
Collatino s.r.o. 107 70 429 100 %
Cavallino s.r.o. 257 32 820 100 %
EAGLE CAPITAL 040 38 843 100 %
S.r.0.

Favala s.r.o. 097 15 312 50 %
Domy Galanta | s.r.o. 077 54 990 100 %
Domy Galanta 2 077 54 906 100 %
S.r.0.

Bytovy dim 081 39 032 100 %
Kubatova,

S.T.0.

OAKS GARDEN 086 28 637 100 %
VILLAS, s.r. 0.

Manciano s.r.o. 108 36 152 100 %
Parioli s.r.o. 107 70 381 100 %
Marittima s.r.o. 094 26 396 100 %
Venarotta s.r.o. 097 43 561 50 %

Pozn.: Rozsah ucasti Emitenta odpovida také podilim na hlasovacich pravech
v pfislusné osobé.

10.3. Hlavni finanénich ukazatele vyznamnych spole¢nosti ze Skupiny
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U aktivnich vyznamnych spole€nosti ze Skupiny Emitent dale uvadi i jejich zakladni finan¢ni
ukazatele (v tis. K&) podle stavu k 31.12.2020. Uvadéné zakladni finan¢ni ukazatele nejsou
Cerpany z ovéfené ucCetni zavérky Emitenta, ale z u€etnich zavérek jednotlivych dcefinych
spole€nosti sestavenych ke dni 31.12.2019.

. Zakladni Finanéni ukazatele spolecnosti (v tis. K&)
Obchodni firma ICO kapitél k 31.12.2020.
spoleénosti
BD Dobrovského 089 24 244 | 200 000 K¢ | Trzby: 0
706/21 s.r.o.
Vysledek hospodareni: -3
Aktiva: 16.700
044 49 509 Trsby: 0
Bytovy dum 100 K& | Vysledek hospodafeni: 0
Lazecka s.r.o.
Aktiva: 2.977
057 50 431 Trzby: 0
DOMY SIBRINA 1000 K& | Vysledek hospodafeni: -14
Aktiva: 13.015
059 64 091 .
STARK Trzby: 0
DEVELOPMENT 1000 K¢& Vysledek hospodareni: -154
s-1-0. Aktiva: 75.561
086 28 751 Trzby: 0
Bernalda s.r.o. 200 000 K¢ | Vysledek hospodareni: -29
Aktiva: 20.379
097 15 312 Trzby: 0
Favala s.r.o. 1000 K¢& Vysledek hospodareni: 0
Aktiva: 16.251
097 43 561 Trzby: 0
Venarotta s.r.o. 1000 K& | Vysledek hospodareni: 0
Aktiva: 35.001
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10.4. Grafické znazornéni Skupiny Emitenta

CSNF SICAV a.s. (Emitent)

TRUST DEVELOPMENT
GROUP s.r.o. (100 %
podil CSNF)

Venarotta 8.I.0. (50 %
podil CSNF)

Favala S.I.0. (50 %
podil CSNF)

STARK DEVELOPMENT
s.r.o. (100% podil CSNF)

Spolecnosti ve kterych ma Emitent 100 podil
(v€etné podilu na hlasovacich pravech)

BD Dobrovského 706/21 s.r.o.
Bernalda s.r.o.

Bloissox s.r.o.

Bytovy dim Lazecka s.r.o.
Collatino s.r.o.

Cavallino s.r.o.

EAGLE CAPITAL

S.r.o.

Domy Galanta | s.r.o.

Domy Galanta 2 s.r.o.

Bytovy dim Kubatova, s. r. o.
OAKS GARDEN VILLAS, s.r. 0.
Manciano s.r.o.

Parioli s.r.o.

Marittima s.r.o.

Green Point Zivoho$t
s.r.0. (100 % podil
Stark development

Domy Sibifina s.r.o.
(100 % podil Stark
development s.r.0.)

DOMY PRO RADOST
s.1.0. (50 % podil Stark
Development s.r.o. a 50
% podil Trust
development Group
S.I.0.

GREEN WAY
DEVELOP s.1.0. (50 %
podil Stark Development
s.r.0.a 50 % podil Trust
development Group
S.I.0.

Domy Brandys nad Labem (100
% podil GREEN WAY
DEVELOP SR.O.)
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11. Informace o trendech

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované Ucetni zavérky do data
vyhotoveni Prospektu nedos$lo k zadné podstatné zméné vyhlidek Emitenta nebo spole€nosti
ze Skupiny, ktera by byla Emitentovi znama, a ktera by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky, nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta, nebo
spole¢nosti ze Skupiny na bézny financni rok.

Emitent hodla i v nasledujicich letech pokraovat ve svych aktivitach, pficemz i nadale by mél
byt stézejnim pilifem podnikatelské cinnosti Emitenta realizace rezidenénich projektd a
nebytovych prostor.

Obecné o trendech na realitnim trhu

Trendy na realitnim trhu Ize sledovat ze dvou pohledd, pficemz vramci této analyzy
predstavime ob& mozné perspektivy. Prvni moznosti je analyza statistickych dat z realitniho
trhu v kontextu zakladnich makroekonomickych ukazatel(. Tato ¢ast by méla poskytnout
zakladni prehled o obecném o&ekavaném vyvoji na realitni trhu v CR. Druhou moznosti je pak
konkrétni mikroekonomicka analyza konkrétnich nemovitostnich projektd Emitenta.

Makroekonomické faktory ovliviujici realitni trh
HDP

Stav ekonomiky obecné je standardné definovan vyvojem HDP (hruby doméci produkt), tedy
kolik dana ekonomika vyprodukuje jako celek za uréité obdobi. Ceskéa republice se dlouho
nachazela v obdobi rlstu, a to konkrétné od 3. kvartalu 2013 az do 1. kvartalu 2020, kdy
v priméru v tomto obdobi HDP rostlo o0 3,4 %. V roce 2020 doSlo kvuli neoekavané situaci
spojené s restriktivnimi nafizenimi vlady snazici se o zpomaleni pandemie COVID-19
k poklesu HDP. Nejvyraznéjsi bylo tempo zpomaleni ve druhém kvartalu, kdy v meziro€nim
srovnani HDP kleslo 0 -11,1 %. V praméru pak rok 2020 HDP klesalo o -5,6 %. V roce 2021
klesani HDP zpomalovalo (1. kvartal 2021 -2,5 %). Efekt znovuotevieni ekonomiky se projevil
ve 2. kvartale a oziveni to bylo vyrazné, konkrétné 8,4 % mezirocné po sezdnnim ocisténi.
Vyvoj je zobrazen nize.
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m— CESKY
I STATISTICKY
m— URAD

Hruby doméci produkt a hrubé pfidanad hodnota — meziroéni redind zména, sezénné oisténo
Gross domestic product and gross value added - year-on-yoar real growth rate, seasonally adjusted
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Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2021

Ekonomické prosttedi je v Ceské republice dlouhodobé stabilni. Vykyv z minulého obdobi byl
zpusoben jinymi nez ekonomickymi faktory, a proto z néj nelze usuzovat zménu v trendu.
Tento stav ekonomiky je pfiznivy pro vyvoj prodejnich cen nemovitosti. Pfi takovém
ekonomickém vyvoji rostou nejen ceny komodit, ale také pfijmy a uspory ekonomicky aktivnich
obyvatel.

Nezaméstnanost

Jednim z dalSich makroekonomickych hledisek, které z pohledu Emitenta maji vliv na vyvoj
cen nemovitosti prostfednictvim sily poptavky, je mira nezaméstnanosti. Ta se v Ceské
republice dlouhodobé drzi na niz8ich hodnotach. Vlivem pandemie nezaméstnanost mirné
vzrostla. Stéle se vSak pohybuje pod 5 %. Nizka nezaméstnanost zvySuje Uspory a

ekonomickou silu domacnosti. To se pozitivné promita do vySe poptavky na realitnim trhu.
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Obecna mira nezaméstnanosti
&asova fada za CR

5.6%

A

4,2% \
\‘
2,8% % \

1,4%

0%

2015
2016
2017
2018
2019
2020

< Celkem < Muzi < Zeny

Obrdzek 1. www.czso.cz/csu/czsolobecna_mira_nezamestnanosti v_cr_a_krajich

Uspory, investice (domacnosti)

Vy8&Si Uspory zpravidla pozitivné koreluji s vyssi vy§§im objemem investic, pfiemz zna¢na
¢ast prebytecnych penéznich prostfedkd doméacnosti je zpravidla investovana do investic. Dle
svych zkuSenosti Emitent zakazniky rozdéluje na dvé zakladni skupiny. Jedna skupina
nemovitost kupuje pro svou potfebu nebo potiebu svych blizkych. Druha skupina vnima
nemovitosti jako nejvhodnéjSi prostifedek pro ulozeni svych uspor. Obecné se investice do
nemovitosti povazuje za konzervativni a v Case stabilni, pfestoze nabizi dlouhodobé nizsi
vynosy nez jiné typy aktiv. V poslednich dvou letech rostla mira Gspor doméacnosti v Ceské
republice vyrazné rychlejSim tempem. To ¢asteCné vedlo i ke zvySovani poptavky ze strany
skupiny klientd, ktefi nemovitost kupuiji jako investici. Graf je zobrazen nize.
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2¢ff8e5bc762?version=1.0

Hrubé prijmy (domacnosti)

Spolu s rostouci ekonomikou a klesajici nezaméstnanosti rostla také vySe hrubého vydélku.
Podobné jako HDP se pfijmy kontinualné mezirocné zvySovaly jiz od roku 2013. Tempo rastu
podstatné zpomalilo s nastupem pandemie na zac¢atku roku 2020. V poloviné roku 2020 bylo
na kratko tempo rlistu dokonce negativni. Netrvalo to vSak dlouho a rdst mezd nasledné
vyrazné zrychluje. Jedna se opét o pomérné stabilni vyvoj a jediny vyrazny vykyv nemél Cisté
trh nemovitosti. Velikost pfijmd je pfimo spojena s hypoteénim financovanim. Pocet
poskytnutych hypoték, a pfedevSim priamérna vySe hypotecniho Uvéru je pfimo spojena
s pfijmy domécnosti, jak ukazuji grafy nize.

Vyvoj primérné hrubé mésiéni mzdy na pfepoétené pocty
zaméstnancl - ¢tvrtietni Gdaje

40 000 K& 120
32 000 K& 115
24 000 KE 110
g R
x
16 000 K& 106
8 000 K& 101
O Ke 96
e 8 T T 8 8 2 2 &t £ 8 22 2 2 8B 8 S
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~ < N ~ ~ < N < ~ - N < N ~ ~N - ~N
Ctvrtieti
Priomérma hruba nominaini mzda (leva osa)

= Index nominaini mzdy (prava osa)
== Index reainé mzdy (prava osa)

Obrdzek 3. www.czso.cz/csulczsol/prdce_a_mzdy prace
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Nové poskytnuté hypotecni Gvéry podle Gic¢elu a zpisobu pofFizeni
225,000

200,000
175,000
150,000
125,000
100,000

75,000

50,000

25,000

31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Obrdzek 4.
www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY PKG.VYSTUP?p period=12&p_sort=2&p _des=50&p_sestuid=22074&p _uka=1&p_strid=
AABBAKA&p 0d=201303&p do=202106&p lang=CS&p format=4&p decsep=%2C

Inflace

Velmi podstatny makroekonomicky udaj, ktery Uzce souvisi s vySe uvedenymi, je mira
meziroéni inflace. Velikost a smér inflace je jednim z kliovych ukazatelti v ekonomice. Ceska
narodni banka se skrze monetarni politiku snazi udrzovat miru inflace okolo 2 % rlstu
v meziro¢nim srovnani. Jak zobrazuje graf nize, tento cil se posledni 2 roky nedafi plnit.

Vysoka inflace ma celou fadu negativnich efektd. Jednim z nich je obecné rychlejsi tempo
zdrazovani komodit véetné nemovitosti. Pro Emitenta, jako developerskou firmu, se z kratkého
hlediska jednd o pozitivni vyvoj. Zaroven ale Emitent vnima fakt, Ze pokud bude inflace
dlouhodobé vysoka, pfevazi jeji negativni ekonomické dopady, a to bude mit za nasledek
pokles poptavky. Jednim z takovych efektl je napf. zvySovani zakladnich urokovych sazeb
Ceskou narodni bankou. Ta bude mit za nasledek zdraZeni hypote¢niho financovani a tim
nepfimo pokles poptavky. Jednim z nasledkl vysokeé inflace je ale také navySeni poptavky po
koupi nemovitosti za investi¢nimi Ucely. Investofi nemovitosti obvykle pouzivaji jako ochranu
pfed inflaci. Tento narlst poptavky bude ale pravdépodobné nizSi nez pokles z divodud
nakladnéjSich hypotec€nich avéru.
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Mésiéni vyvoj meziroéniho indexu spotrebitelskych cen*
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Obrdzek 1. www.czso.cz/csul/czsolinflace_spotrebitelske ceny

VySe hrubého domaciho produktu. Mira inflace. Mira nezaméstnanosti. Tempo ristu mezd.
To jsou zakladni makroekonomické ukazatele, které Emitent sleduje a zohledriuje jako externi
rizika, popfipadé prilezitosti, pfi dlouhodobém planovani projektl a sméfovani spole¢nosti.
Ukazatele zobrazuji, nebo alespon naznacuji, stav ekonomiky a pfenesené ekonomickou
aktivitu obyvatel v Ceské republice, pfi¢emz Emitenta zajiméa predevsim presah do kupni sily
obyvatelstva. Jedna se ovSem o nepfimé indikatory ovliviiujici trh.

Emitent ma za to, Ze vySe popsané makroekonomicke faktory vytvareni pfiznivy trend pro
nemovitostni ¢innost v CR.

Mikroekonomické faktory ovliviujici realitni trh
Cena stavebnich praci

Jednim z hlavnich nékladovych ukazateld je index cen stavebnich praci. Ten v sobé
zohledriuje nejen cenu materialu, ale také cenu stavebnich praci. PfedevSim ceny stavebnich
materiall se dostaly pod vyrazny tlak vlivem naruSeni distribu¢nich Ffetézcu zpusobenych
pandemii COVID-19. Pfimym dusledkem bylo postupné vyprazdnovani skladu i meziskladu
se stavebnim materialem. Velkoobchod, ktery nebyl schopen uspokojovat veSkerou poptavku
a postupné se zacalo pfistupovat ke zvySovani cen nékterych nedostatkovych artikld. Tempo

ristu stavebnich nakladu se tim ocitlo na vy$Sich hodnotach oproti dlouhodobému prameéru,
jak je zobrazeno v grafech nize
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— CESKY =
I STATISTICKY
— URAD
Index spotfebitelskych cen (mezirotni zmény, zmény proti bazickému roku)
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Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziroéni zmény / year-on-year changes
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Obrdzek 6. www .czso.cz/documents/10180/142756932/01104121q2¢1 pdf/3b17a038-84c9-4c01-bdfe-
a27458a20f9a?version=1.1

PFi prvnim pohledu Ize konstatovat, ze tempo rastu bylo vyrazné jiz v roce 2019 a statistické
udaje ze zaCatku roku se zatim pouze pfiblizuji minulému obdobi. Je tfeba si ale uvédomit, Zze
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kontrakty jsou ve stavebnictvi dlouhodobé. Starsi, levnéjsi, nyni dobihaji do konce a nové,
drazsi, teprve zaclinaji do dat vstupovat. Lze ocekavat, Zze tempo rlstu stavebnich praci
vyrazné poroste i v prvnich mésicich roku 2022. Nové projekty jsou tak nyni pod vy$Sim tlakem
z hlediska finan¢niho planovani. VySe nakladl se vzdy ur€itou casti propiSe do vySe
koncovych prodejnich cen.

Stavebni produkce

DalS§im aspektem majicim vliv na cenu nemovitosti a obecné nabidkovou stranu realitniho trhu
je mira stavebni produkce. Velikost celé stavebni produkce v Ceské republice neni ani tolik
ovliviiovana vzajemnou konkurenci ale pfedevsim regulaci ze strany statu. Ta je zna¢na a do
jisté miry ma za nasledek stanovovani kapacit, které Ize reélné ro¢né vyprodukovat. Na grafu
nize je jednoznac¢né vidét vyrovnany trend. B&€hem obdobi, kdy byla ekonomika v roce 2020
uzaviena, se zastavily i stavebni prace, a proto doslo k meziro&nimu poklesu. V letoSnim roce
se ale odvétvi zaCind opét vyrovnavat. Omezend nabidka oproti relativné neomezené
poptavce, ktera je naznacena vySe v analyze, ma mimo jiné za nasledek, ze cenova tvorba je
predev8im na strané prodavajicich. Emitent pfedpoklada, ze tento trend se v nasledujicich
nékolika letech vyrazné nezméni a udrzeni obchodni marze nebude zasadni vyzva pro
spole¢nosti v tomto sektoru ekonomiky.

—_— CESKY
I STATISTICKY
N URAD
Graf 1 Index stavebni produkce (meziroéni indexy)
Graph 1 Construction production index (year-on-year indices)
3
3
4
:
-
3
4
£
:
¥
F
Mésic / Month
Sezérnd neoliSténo / Not seasonally adusted e Olit8n0 0 pracovni dny / Warking day adjsted we Trond / Trend

Obrdzek 7. www.czso.cz/csulczsolstavebnictvi
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Stavebni produkce
meziroéni index, o¢isténo o pracovni dny, v %

130

120

110

2

100

90

80
(2 (2 (=2 [«] N o o o o o o o o o (=] (=] o ) - s - - -
- = - -— - ~N ~N ~N o~ ~N ~N ~N o~ o~ ~N N N o~ o~ o~ o~ o~N ~N ™~
o o o o o o o o o o o o o o (=] (=] o o o o (=] o o o
NQ‘Q’Q%QSSQ‘SNQ‘NQ‘%QSQ‘S%Q‘%NQ
8293583388588 =s95983348 85

Mésic

<> Index stavebni produkce <O Pozemni stavitelstvi <O InZenyrské stavitelstvi

Obrdzek 8. www.czso.cz/csulczsolstavebnictvi 1
Cena nemovitosti

Veskeré zatim uvedené informaci vedou ke kone¢né veli€ing, kter4 je pro obchodni
probiha konecné planovani realizovanych projektu. Predikce vyvoje ekonomiky a stavebnich
nakladd jsou definovany vySe a jsou také dulezité. Projekce prodejnich cen je z pohledu
nemovitosti. Index, ktery zahrnuje prodeje bytu, rodinnych domu, pozemkd, aj. je dlouhodobé
rostouci. Tento vyvoj nenarusila ani pandemie a jeji dopady. Vzhledem k tomu, ze po roce
utlumu se ekonomika velmi rychle vzpamatovala, nemovitosti cenové navazaly na pfedchozi
roky.

7-2. Uhrnné indexy cen nemovitosti (pramér 2010 = 100)
Aggregate price indices of real estates (average of 2010 = 100)
1600  SEEEEEEEEEEEEEEEEENEE I NN E NN IEE RSN EEEREENERREREE

1800

12200

Index (prumér 2010 = 100)
Index (average of 2010 = 100)
g

|
1996 | 1999 2000 | 2001 2002 | 20003 | 2004 2005 | 20006 | 2007 | 2008 | 2009 [ 2010 2011 2012 | 2013|2014 | 2015 | 206 ?()!I;?O!‘L?U“J

.
12340254

N23A40234N2340 234123402348 23423 4N23AN234AN234023A023AN234AN23A0234N2340 23402340234

Rok, étvrtieti / Year, quarter

——CR/CR
o CR boz Prahy / CR excl Prague
o CR boz Prahy a Prahyvychod, zépad ! CR excd Prague, Prahavychod, and Preha-zéped Dwstncts
—st— Fraha vychod, zapac / Panavychad and Prakba z8pad Distrcts | 15



CSNF SICAV, as. Zéakladni prospekt

Obrdzek 9. www.czso.cz/documents/10180/123243628/0140062030.pdf/08ba2f36-6f1a-474d-acfe-037f2fb97a3b?version=1.1

Indexy cen nemovitosti - Gizemni srovnani
Rok vahového schématu 2010, bazicky index (pramér 2010=100)
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Obrdzek 10. www.czso.cz/csu/czsolindexy _cen_nemovitosti

Poptavka vs. Nabidka

Pro dalSi vyvoj trhu bude kli€ovych hned nékolik aspektl. Na strané nabidky to budou
predevSim naklady, které jsou se stavbou projektl spojené. Zdrazovani stavebnich praci
z hlediska dlichodl pracovniku dlouhodobé roste. Tento rust odpovida indexu hrubych mezd,
ktery je v této analyze uveden. RUlst je pozvolny. Sleduje vyvoj ekonomiky jako takové a
v planovani rentabilit novych projektd se s nim pocita jako se statickou veli€inou. ZaleZet bude
na vyvoji cen stavebnich materiall. Pokud by i nadale pretrvaval nedostatek stavebnich
materiéld na trhu, pak to v budoucnu ovlivni nejen miru vystavby, ale také rychlost vystavby.
Mohlo by dojit ke sniZzeni na strané nabidky, a to povede k dalS§imu rastu cen.

Na strané poptavky nyni Emitent vnima jako klicové zvySovani zakladnich urokovych sazeb
Ceskou narodni bankou. Ta m4, jako jeden z rychlejsich efekt(l, za nasledek zdrazeni nové
poskytovanych hypoteénich Gvérd. CNB avizuje postupné zvy$ovani sazeb v prabéhu
letoSniho roku a pfedpokladanou cilovou hladinu u 2 % dvoutydenni repo sazby. To bude mit
jisté dopad na trh poskytovani hypote€nich uvérl a dojde tak k ochlazeni poptavky jedné
skupiny kupuijicich.

Emitent nyni nedokaze zcela presné urcit, zda tento pokles poptavky vyrovna stavajici nabidku
a trh se vice stabilizuje (z pohledu kupujiciho). Vzhledem k tomu, Ze tempo vystavby je
viceméné stabilni a z vySe uvedenych divodu nelze ¢ekat vyraznou zménu, Emitent oCekéava,
Ze k vyrovnani nedojde, i nadale bude poptavka v Ceské republice prevy$ovat nabidku a
v kone¢ném disledku nedojde ke snizovani cen nemovitosti, s vyjimkou neatraktivnich, nebo
nadhodnocenych lokalit.

Shrnuti
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Aktualni stav na realitnim trhu nijak neovliviiuje stavajici projekty Emitenta. | pres rust
stavebnich nakladu je zlstava marze na jednotlivych projektech na uspokojivé Grovni a na
stavbach nedochazi k vyraznéjsSim zdrzenim. Emitent neoCekava vyraznéjsi zménu situaci ani
v souvislosti s pfedpovidanym zvySovanim Urokovych sazeb, predevSim v dusledku urcité
miry uzavienosti nemovitostniho trhu v CR a pomérné pfisné stavebni regulace, ktera
neumoznuje vysSi miru vystavby.

Realitni trh dokazuje, Ze je schopny preckat i obdobi vyraznych vykyvd ekonomiky. Tento fakt
vyuzivaji i mnozi investofi, ktefi dle nazoru Emitenta stale budou povazovat reality za tzv.
bezpeény pristav. Poptavku po vlastnim bydleni pak také v Ceské republice Emitent vnima
jako dlouhodoby trend, ktery vrcholil v obdobi zvySovani urokovych sazeb v letech 2017 —
2019. Dle poptavky po aktualnich projektech, kterd neklesa, Emitent usuzuje dalSi pozitivni
vyvoj na trhu.

Zdroje: https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-nemovitosti, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu,
https://fermakleri.cz/blog/vyvoj-cen-nemovitosti-graf, https://www.mesec.cz/clanky/dostupnost-bydleni-je-nejhorsi-za-poslednich-
12-let-situace-se-jen-tak-nezlepsi, https://www.seznamzpravy.cz/clanek/rust-cen-domu-a-bytu-o-119-byl-v-cesku-ctvrty-
nejvyssi-v-eu-169295, https://www.lidovky.cz/byznys/inflace-na-realitnim-trhu-nebere-konce-cesky-rust-cen-patri-k-nejvyssim-v-
eu.A210709_164030_firmy-trhy_tesa, https:.//www.lidovky.cz/byznys/inflace-na-realitnim-trhu-nebere-konce-cesky-rust-cen-
patri-k-nejvyssim-v-eu.A210709_164030_firmy-trhy_tesa, https://www.kurzy.cz/zpravy/599673-predrazene-nebo-
nadhodnocene-co-rika-cnb-o-cenach-nemovitosti/, https://www.kurzy.cz/zpravy/573550-jake-trendy-Ize-ocekavat-na-realitnim-
trhu-v-roce-2021-a-jak-na-nich-vydelat/

Emitent prohladuje, Ze pfejaté udaje byly pfesné reprodukovany a pokud je emitentovi znamo,
nebo je schopen to zjistit z daju zvefejnénych treti stranou nebyly vynechany zadné
skutec¢nosti, kvuli kterym by reprodukované Udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

12. Spravni, Fidici a dozorci organy
Emitent je akciovou spoleénosti zaloZzenou a existuijici podle prava Ceské republiky.
12.1. Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, jenz fidi ¢innost Emitenta a zastupuje Emitenta.
Predstavenstvo vykonava ptisobnost svéfenou mu ZOK, ZISIF a stanovami Emitenta, véetné toho, ze
zabezpeCuje v pIném rozsahu obchodni vedeni, véetné Fadného vedeni Ucetnictvi Emitenta.
Predstavenstvo ma jednoho (1) C&lena, pficemz jelikoz Emitent neni investicnim fondem s
opravnénim se sam obhospodarovat, popfipadé provadét svou administraci, ve smyslu § 8 odst. 1
ZISIF, je jedinym Elenem pfedstavenstva investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna obhospodafovat
Emitenta jako investi¢ni fond v souladu seZISIF, jez povinné uruje povéfeného zmocnénce, ktery
¢lena predstavenstva, a tim i Emitenta, zastupuje (dale jen ,,Povéfeny zmocnénec”). Povéreny
zmocnénec musi spliovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci c&lena
predstavenstva, pfiéemz nemulze byt souasné ¢lenem dozorcéi rady. V pfipadé, Ze ¢len
predstavenstva ur€i vice Povéfenych zmocnéncl, pak kazdy Povéfeny zmocnénec zastupuje
Emitenta samostatné.

Délka funkéniho obdobi Elena predstavenstva je 10 (deset) let, pfiCemz opétovna volba ¢lena
pfedstavenstva je mozna.

Clen predstavenstva je volen a odvolavan valnou hromadou Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Clenem predstavenstva:

Jméno: AVANT investicni spole¢nost, a.s. (,AVANT")
ICO: 27590 241
Sidlo a pracovni adresa: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Zapis v obchodnim rejstiiku: B 11040 vedena u Méstského soudu v Praze
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Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Povéfenym zmocnéncem:

Jméno:
Datum narozeni:
Adresa:
Pracovni adresa:

Mgr. Robert Robek
7.9.1970
Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Spolecénosti, v nichz je (kromé& Emitenta) spoleénost AVANT ¢élenem spravnich, fidicich nebo

dozorcéich organt nebo v nichz ma spole¢nost AVANT majetkovou Uc¢ast:

Nazev spole¢nosti

ICO

Funkce

SICAV a.s.

Convenio, investi¢ni fond 247 51 448 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

Safety Real, fond SICAV, 247 99 751 Clen statutarniho organu
a.s

Motorest Stfechov s.r.o. v 279 17 657 jediny spolecnik
likvidaci

Czech Investment Fund 027 89 027 Clen statutarniho organu
SICAV, a.s.

DARWIO Czech, s.r.o. 030 37 282 jediny spole¢nik

HPT investi¢ni fond 036 48 630 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitadlem, a.s.

PREVALENT SICAV, a.s. 036 09 260 Clen statutarniho organu
BOHEMIA investi¢ni fond, 03754 774 Clen statutarniho organu
a.s.

Farma Cesky les s.r.o. 041 57 524 jediny spole¢nik

Farma Hana s.r.o. 042 48 546 jediny spoleénik

Farma Svitavy s.r.o. 042 03 763 jediny spole¢nik

Farma Litoméfice s.r.o. 04340612 jediny spole¢nik

Private Equity investi¢ni 043 53 447 Clen statutarniho organu
fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

Nemomax investi¢ni fond 046 22 669 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitadlem, a.s.

SPILBERK investi¢ni fond 051 94 148 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitadlem, a.s.

Czech Capital Fund SICAV, | 052 12 634 ¢len statutarniho organu
a.s.

SkyLimit Industry SICAV 052 65 754 Clen statutarniho organu
a.s.

SPM FINANCE investi¢ni 053 43 038 Clen statutarniho organu
fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

CORE CAPITAL SICAV, 049 95 589 Clen statutarniho organu
a.s.

Gilraen & Co, a.s. 050 55 041 jediny akcionar
GARTAL Investment fund 054 79 819 Clen statutarniho organu
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DOMOPLAN investi¢ni fond | 056 70 047 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitadlem, a.s.

DOMOPLAN - Na 077 42 797 Clen statutarniho organu
Marianské cesté SICAV, a.s.

VALOUR investi¢ni fond 055 74 005 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitadlem, a.s.

Dimension investi¢ni fond 057 75 787 Clen statutarniho organu
SICAV a.s.

Natland rezidencni 241 30 249 Clen statutarniho organu
investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

MOF INVEST uzavfeny 242 23 824 ¢len statutarniho organu
investiéni fond, a.s.

Budé&jovicka investi¢ni fond | 242 61 386 Clen statutarniho organu
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

TUTAMEN SICAV, a.s. 059 79 528 Clen statutarniho organu
RSBC Ceskomoravsky 058 70 160 Clen statutarniho organu
nemovitostni fond SICAV,

a.s.

Tourbillon Invest SICAV, 060 81 436 Clen statutarniho organu
a.s.

Cornerstone Investments 061 80 337 ¢len statutarniho organu
SICAV, a.s.

SEMPER SICAV, a.s. 062 96 921 Clen statutarniho organu
Cesky Hrad SICAV, a.s. 065 05 694 Clen statutarniho organu
Ceskomoravsky fond 064 09 768 ¢len statutarniho organu
SICAV, a.s.

Vihorev.Capital SICAV, a.s. | 076 70 184 Clen statutarniho organu
PREMIOT Capital Fund 079 43 687 Clen statutarniho organu
SICAV a.s.

TOLAR SICAV a,s, 066 97 615 ¢len statutarniho organu
AVANT Finance SICAV a.s. | 066 97 674 Clen statutarniho organu
GROWWS SICAV a.s. 067 11 235 Clen statutarniho organu
Fond Ceského Bydleni 068 72 778 ¢len statutarniho organu
SICAV, a.s.

4 Gimel Investments SICAV, | 069 61 126 Clen statutarniho organu
a.s.

r2p invest SICAV, a.s. 073 15 899 Clen statutarniho organu
Plan B Fund SICAV, a.s. 075 06 678 ¢len statutarniho organu
BIDLI investi¢ni fond SICAV, | 075 25 869 Clen statutarniho organu
a.s.

NemoMix Fund SICAV a.s. | 081 07 238 Clen statutarniho organu
GEONE Seberov s.r.0. 082 20 930 spolegnik

NWT FUND SICAV, a.s. 082 79 306 ¢len statutarniho organu
VENDEAVOUR Private 086 13 893 Clen statutarniho organu
Equity Fund SICAV a.s.

PROPERITY FUND SICAV, | 085 31 641 Clen statutarniho organu
a.s.

REALIA FUND SICAYV, a.s. 089 07 498 Clen statutarniho organu
MAGNA INVEST | s.r.o. 091 38 676 jediny spolecnik

RN TECH SICAYV, a.s. 091 16 451 Clen statutarniho organu
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GREENLIGHT SICAV, a.s. 092 54 081 Clen statutarniho organu
GOOD LIFE SICAV, a.s. 093 08 741 Clen statutarniho organu
GALIORL FUND SICAYV, 090 43 365 Clen statutarniho organu
a.s.

EVONETIC SICAV, a.s. 090 88 431 Clen statutarniho organu
TBGF SICAV a.s. 093 94 257 Clen statutarniho organu
k1 Investments SICAV, a.s. | 094 24 300 ¢len statutarniho organu
City Logistic Property Fund | 094 00 117 Clen statutarniho organu
SICAV a.s.

1. fond rezervnich hypoték | 094 46 061 ¢len statutarniho organu
SICAV, a.s.

CONTI REAL ESTATE 096 58 165 Clen statutarniho organu
FUND SICAV, a.s.

CREDITAS ASSETS SICAV | 097 83 261 Clen statutarniho organu
a.s.

CREDITAS LOAN SICAV 097 83 334 Clen statutarniho organu
a.s.

URBAU SICAYV, a.s. 097 75 331 Clen statutarniho organu
AFG Treti SICAV, a.s 099 75 730 ¢len statutarniho organu
DOMOPLAN - Bohunicka 099 63 596 Clen statutarniho organu
brana SICAV, a.s.

ECFS Credit Fund SICAV, 107 19 857 Clen statutarniho organu
a.s.

OM Real Estate Fund 106 60 844 Clen statutarniho organu
SICAV, a.s.

Louve Investments SICAV, 108 39 925 Clen statutarniho organu
a.s.

Czech Development Fund 108 15 007 Clen statutarniho organu
SICAV, a.s.

ATERNUS SICAV, a.s. 108 94 357 Clen statutarniho organu
Reticulum Fund SICAV, a.s. | 109 85 191 ¢len statutarniho organu
FINEZ SICAV, a.s. 116 73 834 ¢len statutarniho organu
WERO CMEF SICAV, a.s. 117 54 885 Clen statutarniho organu
Mint Fund Commercial 139 58 208 Clen statutarniho organu
SICAV, a.s.

PLT Investments SICAV a.s. | 118 77 855 ¢len statutarniho organu
DIBITI INVESTMENT FUND | 119 04 259 Clen statutarniho organu
SICAV, a.s.

NEW EUROPE SICAV a.s. | 119 53 861 Clen statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho

rejstriku.

Spole€nost AVANT pusobi v rdznych rolich v fadé spole¢nosti, jak je uvedeno vySe. Vyjma Cinnosti
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéla spole¢nost AVANT k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Spolecnosti, v nichz je Povéreny zmocnénec Mar. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich nebo
dozoréich organli nebo zastupcem pravnické osoby v takovych organech nebo v nichz ma majetkovou
Udast:

Nazev spole¢nosti ICO Funkce
LaVILLA luxusni reality, 290 56 128 ¢len statutarniho organu a
s.r.o. jediny spole¢nik

AVANT investi¢ni
spole€nost, a.s.

275 90 241 Clen statutarniho organu
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NetBroker s.r.o 257 99 592 Clen statutarniho organu a
jediny spole¢nik
PREVALENT SICAV, a.s. 036 09 260 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
DOMOPLAN — Na 077 42 797 zastoupeni pravnické osoby
Marianské cesté SICAV, a.s. ve statutarnim organu
VALOUR investi¢ni fond 055 74 005 zastoupeni pravnické osoby
s proménnym zakladnim ve statutarnim organu
kapitédlem, a.s.
TUTAMEN SICAYV, a.s. 059 79 528 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Cornerstone Investments 061 80 337 zastoupeni pravnické osoby
SICAV, a.s. ve statutarnim organu
SEMPER SICAYV, a.s. 062 96 921 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Vihorev.Capital SICAV, a.s. | 076 70 184 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
BIDLI investi¢ni fond SICAV, | 075 25 869 zastoupeni pravnické osoby
a.s. ve statutarnim organu
NemoMix Fund SICAV a.s. | 081 07 238 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
CONTI REAL ESTATE 096 58 165 zastoupeni pravnické osoby
FUND SICAYV, a.s. ve statutarnim organu
AFG Treti SICAV, a.s. 099 75 730 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
FINEZ SICAV, a.s. 116 73 834 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
NEW EUROPE SICAV a.s. | 119 53 861 zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho
rejstriku.

Povéreny zmocnénec Mgr. Robert Robek pusobi v riznych rolich v fadé spolecnosti, jak je uvedeno
vySe. Vyjma innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél Povéfeny zmocnénec Mgr.
Robert Robek k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro
Emitenta vyznamné.

12.2. Dozoréirada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na fadny vykon obchodniho vedeni
Emitenta. Do plsobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Emitenta, pokud neni ZOK,
ZISIF nebo stanovami Emitenta svéfena do pisobnosti jiného organu Emitenta.

Dozorc€iradama2 (dva) ¢leny, které voli aodvolava valna hromada Emitenta. Délka funkéniho obdobi
Clena dozorcirady je 10 (deset) let. Opétovna volba Clena dozor€i rady je mozna.

Funkce €lena dozorc¢i rady zanika v pfipadech stanovenych ZOK.

Cleny dozor¢i rady Emitenta jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Jméno: Daniel Rimal
Datum narozeni: 21.3.1988
Adresa: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8

Pracovni adresa: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
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Jméno:

Datum narozeni:
Adresa:

Pracovni adresa:

Zakladni prospekt

Ing. Pavlina Rimalova Aksamitova
2.9.1989
U Sluncové 608/17, Karlin, 186 00 Praha 8
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Spoleénosti, v nichZ je (kromé Emitenta) pan Daniel Rimal &lenem spravnich, fidicich nebo

dozorg&ich organdinebo v nich? ma pan Daniel Rimal majetkovou Gdast:

Nazev spole¢nosti ICO Funkce
E.B.S. consulting, spol. 256 44 475 Clen statutarniho organu
S.r.0.
Green Point Zivohodt s.r.o. | 278 39 818 Clen statutarniho organu
Cavallino s.r.o. 257 32 820 ¢len statutarniho organu
Stark distribution SE 242 22 828 ¢len spravni rady a
statutarniho organu
EAGLE CAPITAL s.r.o. 040 38 843 Clen statutarniho organu
Domy Galanta | s.r.o. 077 54 990 Clen statutarniho organu
Domy Galanta 2 s.r.0. 077 54 906 Clen statutarniho organu
CSNF Private Equity s.r.o. 043 85 187 Clen statutarniho organu a
jediny spole¢nik
Bloissox s.r.o. 079 88 486 Clen statutarniho organu
Bytovy dim Lazecka s.r.o. 044 49 509 Clen statutarniho organu
TRUST DEVELOPMENT 059 37 248 Clen statutarniho organu
GROUP s.r.o.
STARK DEVELOPMENT 059 64 091 Clen statutarniho organu
S.r.0.
DOMY PRO RADOST s.r.o. | 061 45 345 Clen statutarniho organu
DOMY SIBRINA s.r.o0. 057 50 431 Clen statutarniho organu
GREEN WAY 062 86 321 Clen statutarniho organu
DEVELOPMENT s.r.o.
Domy Brandys nad Labem 063 17 448 Clen statutarniho organu
S.r.0.
CSNF Asset & Investment 071 54 453 ¢len statutarniho organu a
management s.r.o. jediny spole¢nik
Spolec¢enstvi vlastnikd pro 020 15 081 Clen statutarniho organu
dim Karolina Plazza K1
Trastevere s.r.o. 081 39 032 Clen statutarniho organu
OAKS GARDEN VILLAS 086 28 637 Clen statutarniho organu
S.r.0.
Bernalda s.r.o. 086 28 751 Clen statutarniho organu
Za Cesko, z.s. 090 53 221 Clen statutarniho organu
LIPA LAND Learning, a.s. 085 80 685 Clen statutarniho organu
BD Dobrovského 706/21 089 24 244 Clen statutarniho organu
S.r.0.
CSNF Real Estate s.r.o. 08910197 Clen statutarniho organu
Marittima s.r.o. 094 26 396 Clen statutarniho organu
Follonica s.r.o. 094 46 052 Clen statutarniho organu a
spolecnik
CSNF Real Estate 2 s.r.o0. 095 98 961 Clen statutarniho organu
CSNF Real Estate 3 s.r.0. 095 98 979 ¢len statutarniho organu a
jediny spole¢nik
Favala s.r.o. 097 15 312 Clen statutarniho organu
Venarotta s.r.o. 097 43 561 Clen statutarniho organu
Parioli s.r.o. 107 70 381 Clen statutarniho organu
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Collatino s.r.o. 107 70 429 Clen statutarniho organu
CSNF Real Estate 4 s.r.o. 107 31 474 Clen statutarniho organu
Bullona s.r.o. 108 45 003 ¢len statutarniho organu
Manciano s.r.o. 108 36 152 Clen statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaju dostupnych z obchodniho
rejstriku

Daniel Rimal plsobi v rtiznych rolich v fadé spoleénosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma cinnosti
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,neprovadél pan Daniel Rimal k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Spoled¢nosti, v nichZ je (kromé& Emitenta) pani Ing. Pavlina Rimalova Aksamitova ¢lenem
spravnich, fidicich nebo dozoréich organlinebo v nichz ma pani Ing. Pavlina Rimalova
Aksamitova majetkovou Ucast:

Nazev spoleénosti ICO Funkce

Zivot v kondici, z.s. 054 01 216 &len statutarniho organu

Details First, s.r.o. 139 80 220 ¢len statutarniho organu a
jediny spolecnik

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho
rejstriku

Ing. Pavlina Rimalova Aksamitova zastava kromé funkce dena dozordi rady v Emitentovi také funkci
predsedy &lenské schiize ve spolku Zivot v kondici, z.s., jak je uvedeno vye. Vyjma &innosti uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu,neprovadéla pani Ing. Pavlina Rimalova Aksamitova k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospekiu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta
vyznamné.

12.3. Stfet zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozoréich organt

Emitent si neni védom Zadného mozného stietu zajma mezi povinnostmi Elend spravnich, fidicich
a dozor€ich organu Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu
jejich funkci jako €lend spravnich, fidicich a dozorcich organt Emitenta a organt spole¢nosti
uvedenych vEl. 12.1 a 12.2 mUze dojit ke stifetu zajmu zdivodu, ze jsou rovnéz Cleny organa,
popf. spoleCniky téchto dalSich spole€nosti a sleduji i zajmy téchto spole¢nosti Ci zajmy jimi
pfipadné ovladanych osob.

12. 4. Vybor pro audit a pravidla spravy arizeni Emitenta
Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného zajmu ve smyslu zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zakona €. 93/ 2009
Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjSich predpis.

Emitent nema ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu zfizen vybor pro audit, nicméné, v pfipadé,
Ze by investi¢ni akcie Emitenta byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, pfipadné
jiném vefejném trhu, zfidi Emitent ke dni tohoto pfijeti vybor pro audit, ktery bude mit 3 (ifi) Cleny.

Pravidla spravy arizeni Emitenta
Emitent se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti,

které stanovipravni predpisy Ceské republiky, zejména ZISIFa ZOK.
Emitent nedodrzuje Zadny jiny rezim Fadného fizeni a spravy spolenosti (corporate governance).
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Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Géetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu
s prislusnymi pravnimi a t€etnimi pfedpisy.

13. Dopinujici udaje

13.1. Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Emitenta Cini 99.000 K&. Zapisovany zékladni kapital Emitenta byl
v plné vysi splacen. VySe zapisovaného zakladniho kapitadlu odpovida Castce vloZzené Upisem

zakladatelskych akcii Emitenta.

Pocet zakladatelskych akcii: 99.000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podob& o jmenovité
hodnoté kazdé akcie ve vysi 1 KE.

Druh akcii, které tvofi zapisovany zékladni kapitél: kmenové akcie, na jméno v listinné podobé.

Udaje o zakladnich znacich zakladatelskych akcii:

Zakladni kapital Emitenta je rozdélen na 99.000 ks zakladatelskych akcii, tj. kmenovych akcii na
jméno, v listinné podobé, kazdé o jmenovité hodnoté 1 K&. Zakladatelské akcie Emitenta nejsou
pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo
akcionare podilet se podle ZOK a stanov Emitenta na fizeni Emitenta, jeho zisku a na likvida¢nim
zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika
pouze z hospodareni Emitenta s majetkem, ktery nevznikl z jeho investi¢ni Cinnosti (tj. ktery vznikl
z tzv. ostatniho fondového kapitalu ve smyslu § 164 odst. 1 ZISIF). S vlastnictvim zakladatelskych
akcii Emitenta je spojeno pravo ucastnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni, s vyjimkou
pfipadl, kdy investi¢ni akcie vsouladu se ZISIF a stanovami Emitenta pfipadné nabyvaji
hlasovacich prav. Zakladatelské akcie jsou prevoditelné rubopisem a smlouvou za podminek
stanovenych ZISIF a stanovami Emitenta. K pfevodu zakladatelskych akcii je nezbytny souhlas
predstavenstva Emitenta, neni-li ve stanovach Emitenta uvedeno jinak. Hodla-li nektéry z vlastnik
zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii
k témto akciim predkupni pravo, ledaze stanovy Emitenta urci jinak.

Udaije o zakladnich znacich akcii, které netvoii zapisovany zakladni kapital: Emitent jako akciova
spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem vydava rovnéz investicni akcie. Vydavanim
investi€nich akcii Emitent financuje svou cinnost, kdyz takova emise investi¢nich akcii ma za
nasledek zvyseni vliastniho kapitalu Emitenta. Rlst hodnoty vlastniho kapitalu Emitenta je spojen
s poklesem hodnoty relativniho zadluzeni Emitenta vi¢i hodnoté aktiv Emitenta. Z pohledu
diuhopisovych véfiteld se jedna o efekt, ktery snizuje miru jejich kreditniho rizika, pokud dochazi
k rGstu viastniho kapitalu Emitenta. V pfipadé, ze dochazi k odkupu investi¢nich akcii a snizovani
hodnoty vlastniho kapitalu Emitenta, je naopak kreditni riziko dluhopisovych véfitelt zvySovano,
jelikoz dochazi k vy$8imu pomeéru relativniho zadluzeni Emitenta vici aktivim Emitenta. Emitent je
opravnén dle stanov vydavat investi¢ni akcie jako prioritni investicni akcie (PIA), vykonnostni
investi¢ni akcie (VIA) a prémiové investicni akcie (PRIA). PIA i VIA maji podobu zaknihovaného
cenného papiru, jsou vydavany ve formé na jméno a nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. PRIA maji podobu zaknihovaného cenného papiru, jsou vydavany ve formé na
jméno a mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. S investi¢nimi akciemi
neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni pfedpisy, stanovy nebo statut Emitenta jinak.
S investi¢ni akcii je spojeno zejména pravo na jeji odkoupeni na Ucet Emitenta (investiCni akcie
odkoupenim zanikaji), pravo na podil na zisku a pravo na podil na likvidaénim zustatku. Podil na
zisku a podil na likvidaénim zustatku Ize vlastnikim investi¢nich akcii uréitého druhu vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti investicniho fondového kapitalu Emitenta pfipadajiciho na tento druh.
Investicni akcie nejsou prevoditelné bez omezeni. Investitni akcie totiz mize nabyt vyhradné
kvalifikovany investor ve smyslu § 272 ZISIF. K pfevodu PIA a PRIA je nutny pfedchozi pisemny
souhlas predstavenstva Emitenta.
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13.2. Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZzen jako akciova spole¢nost na dobu neurcitou a za U€elem podnikani v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky dne 5.10.2017 prijetim stanov, sepsanych ve formé
notarského zapisu JUDr. lvanou Demutovou, notarkou v Zatci, pod sp. zn. NZ 813/2017.

Popis cill a ucell Emitenta neni ve stanovach uveden s vyjimkou ¢&l. 2.1, dle kterého plati, ze
Lpredmétem podnikani spole¢nosti je Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle § 95 odst. 1
pism. a) ZISIF.*

vvvvvv

vedené Méstskym soudem v Praze jako Emitentovi pfislusnym rejstfikovym soudem, u néjz je
Emitent aktualné veden v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 22940. Stanovy Emitenta jsou rovnéz
dostupné v elektronické verzi Sbirky listin.

125



CSNF SICAV, as.

14. Informace zahrnuté odkazem

Zakladni prospekt

Na webové adrese Emitenta https://csnf.cz/ v sekci ,Pro investory“ Ize nalézt
nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument | Umisténi | Cast a Webovy odkaz
odkazem | strany
zaclenéné | jiného
ho dokument
dokument | u, vnémz
uvjiném |je
dokument | obsazen
u odkazem
zacClenén
y
dokument
Radna Vyroc¢ni Pfiloha €. | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Vyrocni-
ucetni zprava 2 vyro€ni | Zprava-2019.pdf
zavérka Emitenta | zpravy
Emitenta | za obdobi | Emitenta
sestavena | od na
podle 1.1.2019 stranach
Ceskych do 25 az 49
ucetnich 31.12.201
standardd | 9
za ucetni
obdobi od
1.1.2019
do 31.12.
2019.
Zprava Vyroc¢ni Pfiloha €. | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Vyrocni-
Auditora zprava 1 vyro¢ni | Zprava-2019.pdf
k acetni Emitenta | zpravy
zavérce za obdobi | Emitenta
Emitenta | od na
za obdobi | 1.1.2019 stranach
od do 19 az 23
1.1.2019 | 31.12.201
do 9
31.12.201
9
Radnéa Vyrocni Pfiloha €. | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Vyrocni-
ucetni zprava 2 vyro¢ni | Zprava-2020.pdf
zavérka Emitenta | zpravy
Emitenta | za obdobi | Emitenta
sestavena | od na
podle 1.1.2020 stranach
Ceskych do 31 az 61
Ucetnich | 31.12.202
standardd | 0
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za ucetni
obdobi od
1. 1. 2020
do 31.12.
2020.
Zprava Vyroc¢ni Pfiloha €. | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Vyrocni-
Auditora zprava 1 vyro¢ni | Zprava-2020.pdf
k acetni Emitenta | zpravy
zavérce za obdobi | Emitenta
Emitenta | od na
za obdobi | 1.1.2020 | stranach
od do 25 az 29
1.1.2020 | 31.12.202
do 0
31.12.20
20
Pfehled o | Zprava Strana 5 | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Zprava-
penéznich | nezavisléh auditora-cash-flow-2019.pdf
tocich 0 auditora
Emitenta | o ovéfeni
za obdobi | pfehledu o
od penéznich
1.1.2019 | tocich
do Emitenta
31.12.201 | za obdobi
9. od
1.1.2019
do
31.12.201
9.
Zprava Zprava Strana 1 - | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Zprava-
Auditora nezavisléh | 4 auditora-cash-flow-2019.pdf
k pfehledu | o auditora
o] 0 oveéreni
penéznich | pfehledu o
tocich penéznich
Emitenta | tocich
za obdobi | Emitenta
od za obdobi
1.1.2019 | od
do 1.1.2019
31.12.201 | do
9. 31.12.201
9.
Pfehled o | Zprava Strana 5 | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Zprava-
penéznich | nezavisléh auditora-cash-flow-2020.pdf
tocich o auditora
Emitenta | o ovéfeni
za obdobi | pfehledu o
od penéznich
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1.1.2020 | tocich
do Emitenta
31.12.202 | za obdobi
0. od
1.1.2020
do
31.12.202
0
Zprava Zprava Strana 1 | https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/Zprava-
Auditora nezavisléh | az 4 auditora-cash-flow-2020.pdf
k pfehledu | o auditora
o] 0 ovéreni
penéznich | pfehledu o
tocich penéznich
Emitenta | tocich
za obdobi | Emitenta
od za obdobi
1.1.2020 |od
do 1.1.2020
31.12.202 | do
0. 31.12.202
0
Mimofadn | Mimofradn | Cely https://csnf.cz/app/uploads/2022/01/CSNF_M
a a dokument | ezitimni-UZ-k-30.6.2021.pdf
mezitimni | mezitimni
ucetni ucetni
zavérka zavérka
Emitenta | Emitenta
sestavena | sestavena
podle podle
Ceskych Ceskych
ucetnich Ucetnich
standard( | standardu
za Ucetni | za UcCetni
obdobi od | obdobi od
1.1.2021 | 1.1. 2021
do 30.6. | do 30.6.
2021 2021
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H. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto nabidkového
programu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o
danfovych a devizové pravnich duasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a
prijimani plateb urokd z Dluhopisu podle danovych a devizovych pfedpisu platnych v
Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z
drzby a prodeje Dluhopisu mohou byt zdanény.

Emitent upozorriuje investory, Ze danové pravni predpisy Clenského statu investora a
danové pravni pfedpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z
Dluhopisd.

Néasledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopisi a devizové regulace v Ceské
republice vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmad, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu, a souvisejicich pravnich pfedpisu ucinnych k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonl a dalSich
pFedpisu uplatfiovaného &eskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisu, ktery mize byt po tomto datu uplathovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpisi nebo jejich vykladu v oblasti
zdanovani Dluhopisu oproti rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpisl
nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijma z Dluhopis,
nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto sraZzek nebo odvodud vici
vlastnikim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné €astky jako nahradu za
takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopisu pro investory, ktefi v Ceské republice podl€haji zvlastnimu rezimu
zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

ZDANENI DLUHOPISU
Zdanéni Dluhopist je podrobné popsano v ¢l. 10 Emisnich podminek.
DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v
Ceské republice predmétem devizové regulace. V piipadé&, kdy pfislusna mezinarodni
dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz
rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni,
mohou cizozem§ti vlastnici dluhopist za splnéni urc€itych predpokladi nakoupit
penézni prostiedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopist, Castky zaplacené emitentem v souvislosti s
uplatnénim prava vlastnikd dluhopisu na pfedéasné odkoupeni dluhopist emitentem,
pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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. VYMAHANIi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro
charakteristiku pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent
nedava Zzadné prohlaseni, tykajici se uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni
nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se
neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporuéuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku vaci Emitentovi v kazdém
prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval Zzadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V
disledku toho mlze byt pro nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu nemozné podat v zahranici Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo pInéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpisu.

V pFipadech, kdy Ceska republika uzavfela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v
souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
zakonem €. 91/2012 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist
(,ZMPS"). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti Gradu ciziho statu o
pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v
Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny v
téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi
do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudu pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik Fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se
vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahgjeno fizeni v
ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim
poméru bylo éeskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice
jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) t€astniku fizeni, vaci némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doru€eno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v)
uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaru¢ena vzajemnost uznavani
a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesmérfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu
Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K prekazkam uvedenym
pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola ucéastnik fizeni, vici némuz
ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (i) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR mlze po dohodé s
Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohlageni o
vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi,
neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
pfipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v dané
zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému
ddkazu.
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V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince
2012 o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich
vécech. Na zékladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v
&lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by véak meritorné nejednaly o Zzalobé& vznesené v Ceské republice na
zékladé jakéhokoli porudeni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské
republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.
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J. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné
nabidce, resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopisi vybranymi finanénimi
zprostfedkovateli a pfijiméa odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu
dalS§imu prodeji nebo konecnému umisténi cennych papird jakymkoli finanénim
zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele Ci
zprostifedkovatelt naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v ramci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisludnym finanénim zprostfedkovatelem.
Seznam a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostredkovateld,
ktefi maji povoleni pouzit prospekt pfisluSnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusnych
Kone&nych podminkach.

Povéreni zprostredkovatelé pouzivajici Prospekt jsou povinni na svych internetovych
strankach uvést, Zze Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem a témito podminkami.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu
od schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi
Dluhopist v Ceskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfislusSnych Koneénych
podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostiredkovatelem poskytne tento financni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho
predlozeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé

schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strdnkach Emitenta
https://csnf.cz v sekci ,,Pro investory”.
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K. ADRESY

EMITENT

CSNF SICAV, a.s.
Hvézdova 1617/2b
Nusle, 140 00 Praha 4
Ceska republika

PRAVNiIi PORADCE EMITENTA

FINREG PARTNERS, advokatni kancelar, s.r.o.
Jungmannova 750/34
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA PRO ROK 2020

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B
186 00 Praha 8
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