VYROCNI ZPRAVA 2021
CREDITAS Invest]I a.s.

za obdobi koncici 31. prosince 2021
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PROHLASENI SPRAVNI RADY

Nize uvedeny predseda sprévni rady spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s. prohladuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava vyroéni zpréva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti
a vysledcich hospodareni za uplynulé (éetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkf hospodaieni. Zaroveri prohladuje, Ze ve zpravé nebyly zami¢eny Zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 18. ledna 2022

”

Ly/jjirf;’.{ ¢ L/

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady




ZPRAVA SPRAVNI RADY

Zprava spravni rady spolecnosti CREDITAS Invest I a.s. o podnikatelské &innosti spoleénosti
a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Spole¢nost CREDITAS Invest I a.s. (dale jen ,Spole¢nost") byla zaloZena 23. prosince 2021. Bé&hem
rozhodného obdobi byla hlavni Cinnosti Spole¢nosti priprava emisi dluhopisového programu s cilem
zajistit financovani skupiny v nasledujicich obdobich.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost CREDITAS Invest I a.s. prakticky neprovédi vlastni podnikatelskou ¢innost. Provozuje ¢innost
vedouci k financovani skupiny. BIizSi popis podnikatelské ¢innosti je obsazen ve Zpravé o vztazich za rok
2021.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH
Dne 23. prosince 2021 byla jmenovana do funkce predsedy spravni rady JUDr. Alena Sikorova.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2021 hospodafila spolecnost CREDITAS Invest I a.s. se ztrdtou na Urovni uplného vysledku
hospodareni za (i¢etni obdobi ve vysi 52 tis. K¢.

Spole¢nost nevlastni Zadny hmotny majetek. Finan¢ni aktiva Spole¢nosti pfedstavuji zlstatky na
bankovnich tctech. SpoleCnost neeviduje Zadna znehodnocena finanéni aktiva.



Zprava o vztazich
spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s., IC 140 94 363, se sidlem Pobiezni 297/ 14, Karlin, 186
00 Praha 8 vyhotovena v souladu s ust. § 82 zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech za Géetni obdobi kalenda¥niho roku 2021

Predsedkyné spravni rady spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s., IC 140 94 363, se sidlem Pobiezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZzka 26938 vypracovala podle § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech
nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti a ovlddajici osobou a mezi spolecnosti a osobami
ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ ,propojené osoby").

Vzhledem k tomu, Ze spoleCnost CREDITAS Invest I a.s. vznikla aZ na konci (¢etniho obodbi dne
23.12.2021, kdy byla tato spolecnost zapsana do obchodniho rejstiiku, je tato zprava zpracovana za
obdobi 23.12.2021 — 31.12.2021 (ddle jen ,rozhodné obdobi™) uplynulého Géetniho obdobi, které
zapocalo 1.1.2021 a skonéilo 31.12.2021.

Spole€nost CREDITAS Invest I a.s. byla v rozhodném obdobi soucasti finanéni holdingové osoby (dale
jen ,skupina“), pfi¢emz jeji struktura, vztahy mezi propojenymi osobami a postaveni spole¢nosti
CREDITAS Invest I a.s. v ramci této skupiny je nasledovné:

1. Struktura vztah{ ve skupiné

Ovladaijici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem V tiginé 781/4, Bubene¢, 160 00 Praha 6

Osoby pfimo oviadané Ovladajici osobou

Spole¢nost: CREDITAS B.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

Pravni forma: spole¢nost s ruéenim omezenim

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. Eislem
76639371

Spole¢nost: CREDITAS Holding AG v likvidaci

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych

IC: 115.944.637

Reg. ¢. CH-020.3.035.593-9

Zapsana: v obchodnim rejstiku kantonu Curychu

Osoby nepfimo ovladané Ovladajici osobou:

Spolenost: Banka CREDITAS a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciové spole¢nost

IC: 634 92 555

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23903
SpoleCnost: ~ CREDITAS s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ruenim omezenym

IC: 241 85 299

Zapsana: v obchodnim rejstfikuvedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 186636
Spolenost: ~ CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 085 33610
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v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24720

EKORENT, spol. s r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ruéenim omezenym

452 78 288

v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 9822

CREDITAS Real Estate B.V.

Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

spole¢nost s ru¢enim omezenym

v obchodnim rejstiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 78258480

Creditas Services s.r.0.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

093 72 881

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 335327

UNICAPITAL N.V.*

Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

akciova spole¢nost

v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625
*/Spolecnost UNICAPITAL N.V. podnikd v Ceské republice prostfednictvim odstépného
zavodu zahraniéni pravnické osoby:

UNICAPITAL N.V., odStépny zévod

IC: 078 81 720

se sidlem PobreZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany v obchodnim rejstfiku vedenim Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka
79081

UNICAPITAL Finance a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

056 90 421

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22153

UNICAPITAL Invest] a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

054 77 395

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 21927

UNICAPITAL InvestlII a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

065 49 608

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22931

UNICAPITAL InvestIII a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

076 00 488

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 23927

UNICAPITAL Invest1V a.s.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
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akciova spole¢nost
086 69 732
v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24867

UNICAPITAL InvestV a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciona spole¢nost

097 12 682

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 25862

UNICAPITAL Invest VI a.s.

Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

akciona spole¢nost

117 86 558

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 26598

UNICAPITAL Invest VII a.s.

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

140 94 215

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 26937

CREDITAS Fund Holding a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolec¢nost

097 34 261

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 25894

CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

097 83 261

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 25962

CREDITAS LOAN SICAV a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolec¢nost

097 83 334

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 25959

Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

057 84 573

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213

Nemovitosti najemniho bydleni II a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

067 11 464

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23158

Osova PD, s.r.0.

Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

117 24 285

v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 353498
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ZAPADNI BRANA BRNO s.r.o.

Hnévotinska 241/52, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

spolecnost s ruéenim omezenym

277 42 997

v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 87365

Pobrezni PD, s.r.o.

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

117 24 803

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 353497

UNICAPITAL a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

018 00 817

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19190

LEMANT Finance s.r.o.

Beranovych 823, Letiany, 199 00 Praha 9

spole¢nost s ru¢enim omezenym

055 58 310

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka265830

GALAP INVESTMENT s.r.o.

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

061 77 557

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 277546

Financial Consortium s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

040 23 242

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 36741

MORAVAN Mlécna farma a.s.

Katefinice C.p. 198, 742 58 Katefinice

akciova spole¢nost

476 72 439

v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 539

Pozemky UNICAPITAL s.r.o0.

tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

spolecnost s ru¢enim omezenym

050 69 688

v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 66135

REZIDENCE U PARKU s.r.o.

tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

spolenost s ru¢enim omezenym

019 64 542

v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 56999

BONUM Reality, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
spolecnost s ru¢enim omezenym

014 94 732
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v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

Pereta Estates s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ruenim omezenym

03517 446

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 233127
Reality Property II s.r.o.

tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

spole¢nost s ru¢enim omezenym

093 25 581

v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 82747

UNICAPITAL ENERGY s.ro.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

093 25 468

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 351866

UCED Energy s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

082 10 047

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 314833

UCED Energy 11 s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s ruCenim omezenym

099 05 944

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 344425

LUDS, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

284 58 133

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 142979

UCED s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

064 03 981

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 281563

ENERGETICKA SERVISNI s.r.o.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
spole¢nost s ru¢enim omezenym

069 34 552

Zapsan:v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 291604

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:
Pravni forma:

UCED Prodej s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

036 97 312

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 236508

UCED Distribuce II s.r.o.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
spolecnost s ru¢enim omezenym
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Sidlo:

Pravni forma:
IC:

085 31 714
v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 320500

UCED Hranice s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
spole¢nost s ru¢enim omezenym

087 83 535

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 325211
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Spoleénost:

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

029 53 200

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19742

LIFELIQE, Inc

850 New Burton Road Suite 201, in the City of Dover, County of Kent, Delaware 19904,
Spojené staty americké

spole¢nost Ufedné zapsana podle amerického prava

5870921

LIFELIQE CZECH S.r.0.

Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6

spolecnost s ru¢enim omezenym

052 89 921

v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 261296

UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

057 85 057

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22214

Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

27244 121

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 107186

AC Assets s.r.0.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

097 12 526

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka340950

AC Plzen s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s rucenim omezenym

279 68 821

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 284691

AC Spravni I s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole€nost s rucenim omezenym

140 88 061

v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 360380

AC Spravni II s.r.o.

-10-



Sidlo:

Pravni forma:

IC:
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Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s rucenim omezenym

140 88 363

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka360381

AC Spravni III s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s rucenim omezenym

140 88 398

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 360383

AC IMMO s.r.0.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

140 91 283

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 360453

Alzheimercentrum Prachen, z.4.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany Ustav

251 56 349

v rejstiiku Ustavi Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 700

Alzheimercentrum Filipov, z.0.

Caslav — Filipov, Zamecka 1/25, 286 01

zapsany Ustav

284 41 397

v rejstriku Ustavil Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 699

Alzheimercentrum Jihlava, z.u.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany Ustav

023 76 822

v rejstiiku Ustavli Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 417

Alzheimercentrum Zlosyi, z.0.

Zlosyn 160, PSC 277 44

zapsany Ustav

284 46 003

v rejstiiku Ustavll Méstského soudu v Praze oddil U, vloZzka 701

Alzheimercentrum Priihonice, z.1.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany Ustav

290 29 651

v rejstiiku Ustavil Méstského soudu v Praze oddil U, vloZzka 166

AC Facility, s.r.o. y .,

Husova tf. 1651/125b, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Bud&jovice
spole¢nost s ru¢enim omezenym

242 40 931

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 30100

Zamecky Hotel Filipov s.r.o. 5

Caslav — Zamek Filipov, Zédmecka 1/25, PSC 28606

spole¢nost s ru¢enim omezenym

280 72 529

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 135362
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AC Supervisor I s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

033 10 256

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka 22996

AC Supervisor 11 s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s rucenim omezenym

032 99 244

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22995

AC Supervisor III s.r.0.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

033 12461

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22997

Priihonice Services, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

271 35 527

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 98936

Alzheimercentrum Ostrava z.G.

Syllabova 3029/38, Vitkovice, 703 00 Ostrava

zapsany Ustav

072 87 895

v rejstiiku Ustavil Krajského soudu v Ostravé oddil U, viozka 320

Alzheimercentrum Plzef z.0.

Zlosyn €.p. 160, PSC 277 44

zapsany Ustav

034 00 361

v rejstiiku Ustavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 82

Alzheimercentrum Zlin z.4.

Zlosyn ¢.p. 160,PSC 277 44

zapsany ustav

034 61 891

v rejstiiku Ustavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 159

Alzheimercentrum Zabieh z.u4.

Smetanova 196/52, 781 01 Zabieh

zapsany Ustav

060 34 357

v rejstriku Ustavili Krajského soudu v Ostravé oddil U, viozka 278

Alzheimercentrum Cernosice z.u.

Ostruzinova 728, 252 28 CernoSice

zapsany Ustav

072 34 015

v rejstriku Ustavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 707

Alzheimercentrum Ceska Lipa z.1.

U nemocnice 2696, 470 06 Ceska Lipa
zapsany Ustav

-12-
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IC:
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072 34 571 ,
v rejstiiku Ustavil Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil U, vlozka 193

Alzheimercentrum Pardubice z.1.

Bélehradska 591, Polabiny, 530 09 Pardubice

zapsany ustav

086 20 008

v rejstiku Ustavl Krajského soudu v Hradci Kralové oddil U, viozka 212

Alzheimercentrum Ceské Budé&jovice z.u. 5

Husova tf. 1651/125a, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Budé&jovice

zapsany ustav

087 44 351 .

v rejstiiku Ustavll Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich oddil U, viozka 148

Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

033 10 078

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 229998

Alzheimercentrum Zlosyii a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

254 75 916

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 10844

AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

290 10 225

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 159687

NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

nadace

242 03 378

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, viozka 873

AC Estate Vodiany, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s rucenim omezenym

061 07 982

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 276262

AC Estate Pisek, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s rucenim omezenym

061 07 966

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 276260

AC Estate Pardubice s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s ruenim omezenym

096 30 023

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 339310

Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.o.
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Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

063 03 391

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 279832

Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Nitrianska 1837/5, Piest'any 921 01, Slovenska republika

akciova spole¢nost

36 800 406

v obchodnim rejstfiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459

Alzheimercentrum Pie$t'any n.o.

Rekreaéna 4865/7, Piest'any 921 01, Slovenska republika

neziskova organizace

37 986 945

v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

LEDRICA TRADING a.s.

tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

akciova spolecnost

060 11 799

v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 10925

V Invest Development s.r.o.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

065 93 739

v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 285073

GAMA PD s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

054 78 642

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264232

DB Development s.r.o.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spoleCnost s ru¢enim omezenym

275 88 971

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 117322

Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

251 26172

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka 51893

V Invest CZ a.s.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

akciova spolecnost

257 94 655

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 6096

DELTA PD s.r.0.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spole¢nost s rucenim omezenym

054 78 308

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 264231
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BETA PD s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

054 89 377

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264236

EPSILON PD s.r.o0.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

054 82 275

v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264235

Orechovka Property Development s.r.o0.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spole¢nost s ruenim omezenym

043 05 469

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 245426

Mlynarka Property Development s.r.0.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

076 80 945

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 305274

UDRA Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spole¢nost s rucenim omezenym

044 65 113

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 247 958

Proslunéna Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s rucenim omezenym

048 14 355

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 253863

Kacerov Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s rucenim omezenym

036 16 819

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 234032

H¥ebenky Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

047 51 914

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vliozka 252882

Valcha Property Development a.s.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

akciova spole¢nost

279 26 931

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 12125

Difesa a.s.

Walterovo ndam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
akciova spolecnost
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1¢; 241 51 882

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 17458
Spolecnost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spoletnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 235744
Spolec¢nost: Blue Future Third s.r.o0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana: v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235746

Spolecnost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolenost s ru¢enim omezenym

IC: 036 59 011

Zapsana: v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka 235745
Spolec¢nost: NIFOR s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 077 21 102

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 306292
Spolecnost: LitoméFicka Property Development s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 247956

Spole¢nost: Prague Outdoor Parking s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spole¢nost s rucenim omezenym

IC: 091 70 839

Zapsana: v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 332036

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je Ucelové zalozenou spole¢nosti k emitovani dluhopis@l v rémci dluhopisového
programu a nasledné k pljcovani prostfedk{l ziskanych z emise dluhopisé ostatnim spoleénostem ve
skupiné, a to v souladu se Zakladnim prospektem dluhopisového programu a koneénymi emisnimi
podminkami, jeZ tvofi dopInék dluhopisového programu. Ovlddana osoba, jako emitent, sama neptisobi
v Zadném odvétvi a nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost.

3. Zpiisob a prostfedky ovladani
Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a ovldadanou osobou nebyla uzaviena zadna
ovladaci smlouva. K ovladani ovlddané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti

jediného akcionare pfi vykonu plisobnosti valné hromady.

4. Piehled jednani u€inénych v poslednim Ucetnim obdobi, kterad byla uéinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
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majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z Gcetni
zavérky za rok 2021

Nejsou takové.

5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Pocet Adekvétni

Protistrana Smiouva Druh plnéni . pinéni

Ramcova smlouva o
UNICAPITAL N.V.0.z. poskytovani pravnich a prijaté/vécné 1 ano
poradenskych sluzeb
Smlouva o vedeni

UNICAPITAL N.V.o.z. tetnictyi prijaté/vécné 1 ano
GALAP INVESTMENT Smilouva o poskytnutisidla | v. .., v .
S.r.0. a sluzeb sfdpl)a o prijate/ vecne 1 ano

6. Posouzeni (ijmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovladdané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (i) uskutecnénych,
resp. neuskute¢nénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani (i
nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych
stejnou ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob,
nevznikla ovliadané osobé Zadna Ujma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v ramci
seskupeni, se nevymykaji podminkdm obvyklym v obchodnim styku. Ovlddané osob& nevyplyvaji
z U¢asti ve skupiné nevyhody. Ze vztah@ v rdmci skupiny neplynou pro ovliddanou osobu zadna rizika.

V Olomouci dne 10.1.2022

/ "{’..(-r_’ f‘_-c/"

JUDr, Alena Sikorova
predseda spravni rady
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Pfiloha €. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2021
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Pozn. Pokracovani diagramu na nasleduijici strané
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DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Od konce (cetniho obdobi konéiciho 31. prosince 2021 nedoslo k zadnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni pozici a finanéni vykonnost Spole¢nosti.

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost v roce 2021 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost Spole¢nosti nemé Zadny podstatny vliv na zivotni prostredi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU

Spolelnost v roce 2021 neméla zadné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spolecnost nema zfizenou zadnou organiza¢ni slozku v zahranici.
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UCETNI ZAVERKA

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2021

(tis. K&)

Aktiva Poznamka 31.12.2021 23.12,2021
Dlouhodoba aktiva celkem 0 0
Penézni prostredky 10 1990 2000
Kratkodoba aktiva celkem 1990 2 000
Aktiva celkem 1990 2 000
Pasiva

Zakladni kapital 5 2 000 2000
Neuhrazend ztrata -52 0
Vlastni kapital celkem 1948 2 000
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 6,8 42 0
Kratkodobé zavazky celkem 42 0
Zavazky celkem 42 0
Vlastni kapital a zadvazky celkem 1990 2 000

Vykaz uapiného vysledku za obdobi od 23. prosince 2021
do 31. prosince 2021

(tis. K&) Poznamka 23.12.2021- 31.12.2021
Administrativni naklady 4,8 -51
Ostatni finantni naklady -1
Ztrata pred zdanénim -52
Dan z pfijmd 9 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -52
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -52

Vykaz zmén vlastniho kapitalu od 23. prosince 2021 do 31. prosince
2021

(tis. K¢S) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Stav k 23. 12. 2021 2 000 0 2 000
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 -52 -52
Stav k 31. prosinci 2021 2 000 -52 1948
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Vykaz penéznich tokl za obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince
2021

(tis. KS) Poznamka  23.12.2021 - 31.12.2021
Ztrata pred zdanénim -52
Upravy o nepenéZni operace: 0
Provozni penéZni tok pfed zménami pracovniho kapitalu -52

Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitilu:

Zmé&na stavu krétkodobych zdvazk{ 6 42
Cisty pendini tok z provozni &innosti -10
Cisty penéini tok z investiéni &innosti 0
Cisty penéini tok z finanéni &innosti 0
Cisté snizeni penéZnich prostiedkd -10
Stav penéznich prostiedkd na pocatku obdobi 10 2000
Stav penéznich prostiedki na konci obdobi 10 1990

Priloha tvofi nedilnou soucast ucetni zavérky.
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1. Informace o spolecnosti

Spole¢nost CREDITAS Invest I a.s. (dale "Spole¢nost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 23. prosince 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, PobfeZni 297/14,
PSC 186 00.

Jedinym, a tudiz 100 % akcionafem Spole¢nosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho
rejstiiku pod registracnim cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou
spolecnosti investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do
spole¢nosti a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdroj energie, zemédélstvi
a realit.

Jedinym akcionafem spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimz jedinym
akcionarem je pan Pavel Hubacek.

SpoleCnost je ucelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programé a poskytovani
dluhopisovych zdrojfi formou Gvér a zapljéek ostatnim spole¢nostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spolegnost je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spole¢nosti je monisticky, Spole¢nost reprezentuje spravni rada.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému néleZi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti Spole¢nosti.
Jedna za Spolecnost navenek ve vSech zalezitostech. Spravni rada rozhoduje o viech zalezitostech
spoleCnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady. Spravni
rada ma v souladu s platnymi stanovami Spole¢nosti jednoho €lena, ktery je zarovefi predsedou spravni
rady.

Predseda spravni rady k 31. prosinci 2021:

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 23. prosince 2021

2. Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Tato (etni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy (¢etniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS").

Zp(isob ocefovani

Tato UcCetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedrZi ani nevydala finanéni
nastroje, které by bylo tfeba ocernovat redlnou hodnotou.

Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korundch (KE&), které jsou souéasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.
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UZetni obdobi
Uetnim obdobim pro sestaveni této G&etni zavérky je obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince

2021, tj. od data vzniku SpoleCnosti do konce kalendainiho roku 2021. Bé&Znym Ucetnim obdobim
Spolecnosti je kalendarni rok koncici 31. prosincem. Jako minulé obdobi je uvedena zahajovaci rozvaha.

Zasadni ucetni postupy
Financni vynosy a finan¢ni naklady

Urokové vnosy se &asové rozliSuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouZitim pfislusné efektivni
irokoveé miry, cozZ je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni prijmy po oekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na istou Géetni hodnotu tohoto aktiva.

Finanéni naklady zahrnuji drokové a emisni naklady na diuhopisy, pfijaté Uvéry a pdjéky a bankovni
poplatky. Vyp@jcni ndklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni drokové miry.

Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestliZe podstatnd &ast rizik a uZitk@ vyplyvajicich
z vlastnictvi zlistdva pronajimateli. Spldtky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (o(isténé
o veskeré pobidky prijaté od pronajimatele) jsou G¢tovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spolecnost nevyuziva finanéni leasing.

Splatna a odloZena dan

Dail z pfijml zahrnuje splatnou a odloZenou dari. Splatnd i odloZena dafi z pfijm{ se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dari zahrnuje odhad dariového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych
pHjmb nebo ztraty bézného roku s pouZitim dariovych sazeb platnych nebo uzékonénych k datu déetni
zavérky. OdloZzena dari z prijmi je stanovena s pouzitim zdvazkové metody z piechodnych rozdilfl
mezi daffovou a Ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v (éetni zavérce. OdloZend daii se stanovi za pouZiti
danové sazby (a dafovych zakon(i), ktera byla k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho
schvaleni zasadnim zplisobem pokrodil a o které se predpoklada, Ze bude (&innd v obdobi, ve kterém
bude prislusna odlozend darova pohledavka realizovana nebo odloZeny dariovy zavazek vyrovnan.

OdloZzené dafiové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zdkona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazkéi a pohledévek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
dafdovym (fadem. O odloZené dafiové pohleddvce se (ftuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v nasledujicich (cetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené dafiové pohledévky se reviduji vzdy k datu déetni
zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici dariové
Vyuziti,

Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spoleénosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

»  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

o ({lenové statutarnich, dozoréich a fidicich orgdnf Spoletnosti, nebo jeji matefské spolenosti
a osoby blizké témto osobam, véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv,

e dcefiné a pridruzené spoleénosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a z{istatky se spriznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 8.

-24-



CREDITAS Invest I a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince 2021

PouZiti odhad{ a Gsudkf

Pfi pfipravé (Cetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spoleénosti odhady a &ini Gsudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci (¢etnich postupl a na vykazovanou vy$i aktiv a zavazk@,
vynost a naklad@. Skuteéné vysledky se od téchto odhadi mohou liit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Géetnich odhad{l jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dotéenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich
sudcich pfi uplatiovani G€etnich postupfl, které maji nejvyznamnéjéi vliv na &astky vykdzané v Gcetni
zavérce, jsou uvedeny zejména v sekci tykajici se splatné a odloZené dané z pifimd.

Financ¢ni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztah(i a ostatni zavazky. Spoleénost nevyuziva derivatové nastroje.

Spole¢nost provadi prvotni zatctovani uvérd, plij¢ek a pohledavek ke dni jejich vzniku v rediné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. Spole¢nost finanéni aktivum odlétuje, kdyZ smiuvni préva na pené&Zni toky
z finanCniho aktiva vyprsi nebo kdyZ prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Spole¢nost
odi¢tuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonéeni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani, Bankovni Géty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou souddst fizeni penéZnich prostfedk
Spolecnosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedkd
a penéznich ekvivalentd.

Vvdané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zatctovani vydanych dluhovych cennych papirl ke dni jejich vzniku. V8echny
ostatni finanéni zavazky jsou prvotné zalétovany k datu sjednani obchodu, coZ je datum, kdy se
Spole¢nost stane Géastnikem smluvnich ustanoveni daného néstroje.

Spolecnost odUctuje finanCni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skonéeni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi financni zévazky do kategorie ostatni finanéni zavazky. Tyto finanéni zavazky jsou
prvotné zalltovany v redlné hodnoté snizené o vedkeré piimo pfitaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zalctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni urokové miry.

Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopistl, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou,

Poskytnuté (véry

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zalctovany v realné hodnoté snizené o prifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zatctovani jsou poskytnuté tivéry ocenény v ziistatkové hodnoté, pfi¢emsz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu plij¢ky s pouZitim
metody efektivni (rokové mity.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Gcetni zavérky, jako kratkodobou,

_25-



CREDITAS InvestI a.s.
Uletni zavérka za obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince 2021

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Zdvazky z obchodnich vztahli a ostatni zavazky jsou vykazovany v zfistatkové hodnoté. Z(statkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnotg.

Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapitél. Externi ndklady pFimo pfitaditelné vydani novych
akcii jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni dafiového efektu.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

V souvislosti se standardem IFRS 9 ucinnym od 1. 1. 2018 Spole¢nost aplikuje model uzndvani ztrat ze
snizeni hodnoty dle IFRS 9 - model ofekdvané (vérové ztraty (ECL) podle "tfistupriového” pristupu
zaloZeném na zméné (vérové kvality finanénich aktiv od prvotniho zalétovani. PFi prvotnim uznani
financnich aktiv, u kterych neni (vérové snizena hodnota jiZ pfi potizeni, Spole¢nost zali¢tuje okamzitou
ztrdtu ve wySi dvanactimésicni ofekavané (vérové ztraty. Tam, kde dodlo k vyraznému narfistu
avérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi olekévané (vérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva,
nikoliv pouze dvanactimésicni ocekavané uvérové ztraty.

3. Prijeti novych i revidovanych standardii

Od roku 2021 a dale jsou/budou zavazné nize uvedené nové standardy IFRS, novely a interpretace.
Tyto novely nemély vyznamny dopad na sestaveni této déetni zavérky.

Novela IAS 1: Klasifikace financnich zavazkd na kratkodobé a dlouhodobé

Rada pro mezinarodni uetni standardy (IASB) dne 23. ledna 2020 vydala tpravy s nazvem ,Klasifikace
zavazkd jako kratkodobé a dlouhodobé (Upravy IAS 1), které poskytuji obecn&jsi pfistup ke klasifikaci
zavazkd dle IAS 1 na zakladé smiluvnich ujednani k datu (éetni zavérky.

Upravy IAS 1 nazvané ,Klasifikace zavazk@ jako kratkodobé a dlouhodobé" se tykaji pouze vykazovani
zavazkil ve vykazu o finan¢ni situaci — nikoli tedy &astky nebo nadasovani zadttovani jednotlivych aktiv,
zavazkl, vynosll nebo nakladd ¢i informaci, které G&etni jednotka o té&chto polozkach zvefejiiuje.

o Upfesiuji, Ze klasifikace zavazk{ jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera
existuji ke konci ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vech dotéenych odstavcll tak, aby
odkazovaly na ,pravo" odloZit vyporadani zavazku o nejméné dvanact mésicl, a vyslovné uvadi,
Ze Klasifikaci zavazku by méla ovliviiovat pouze préva, ktera existuji ke konci Giéetniho obdobi™;

o upresiuji, Ze klasifikaci neovliviiuji ofekavani, zda (&etni jednotka vyuZije pravo odloit
vyporadani zavazku;

o objasfiuji, Ze vypofadani oznaCuje prevod penéZnich prostfedkdl, kapitdlovych nastrojd,
ostatnich aktiv nebo sluzeb na protistranu.

Jelikoz epidemie COVID-19 vytvaii tlaky, které mohou odddlit implementaci véech zmén v klasifikaci, jeZ
z pouziti téchto Uprav vyplyvaji, Rada IASB odkldda datum jejich G¢innosti o jeden rok na roéni Géetni
obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo po tomto datu.

Dalsi IFRS dpravy Gcinné & projedndvané od 1. ledna 2021 a déle:

o IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydano v kvétnu 2017); vetné (prav standardu IFRS 17 (vydano v
Cervnu 2020)
o IFRS 17 je novy Ucetni standard, podle jehoZ budou povinny pojistovny vykazovat od
roku 2023.
o Upravy standardu IFRS 3 Odkaz na Koncepcni ramec (vydano v kvétnu 2020)
o Aktualizuji IFRS 3 tak, aby odkazoval na Koncepéni rémec 2018, a ne na Rdmec 1989;
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o dopliuji do IFRS 3 poZadavek, aby u transakci a dalSich pfipadd v plsobnosti IAS 37
nebo IFRIC 21 nabyvatel pro identifikaci zavazkl prevzatych vramci podnikové
kombinace aplikoval IAS 37 nebo IFRIC 21 (misto Koncepéniho ramce);

o dopliuji do IFRS 3 vyslovné stanoveni, Ze nabyvatel nevykazuje podminéna aktiva
pofizena v ramci podnikové kombinace.

o Upravy IFRS 3 jsou ti¢inné pro roni obdobi za&inajici 1. ledna 2022 nebo po tomto
datu.

o Upravy standardu IFRS 16 Ulevy na njemném v souvislosti s pandemii COVID-19 po 30. ¢ervnu
2021 (vydano v breznu 2021)

o Najemce miize aplikovat praktické zjednodueni tykajici se Ulev na najemném
zavedenych v disledku pandemie COVID-19, u nichZ pfipadné snizeni leasingovych
plateb ovlivni pouze platby plivodné splatné 30. ¢ervna 2022 ¢ dfive (namisto plateb,
které byly plivodné splatné 30. ¢ervna 2021 nebo dfive).

o Najemce, ktery tyto Upravy aplikuje, tak musi ucinit pro Géetni obdobi zaéinajici
1. dubna 2021 nebo po tomto datu.

o Najemce, ktery tyto Upravy aplikuje, tak Cini retrospektivné, pfi¢emz kumulativni dopad
prvotni aplikace (prav musi vykazat jako Upravu pocateéniho ziistatku nerozdéleného
zisku (pfipadné jiné slozky vlastniho kapitalu) na pocatku Géetniho obdobi, ve kterém
Upravy aplikoval poprvé.

o V (cetnim obdobi, ve kterém ndjemce Upravy aplikoval poprvé, neni povinen
zverejiiovat informace pozadované odst. 28 pism. f) standardu IAS 8.

« Upravy standardu IAS 1 a stanovisko IFRS & 2 Zvefejiiovani Getnich pravidel (vydano v dnoru
2021)

o Uletni jednotka je nyni povinna zvefejfiovat vyznamné (materialni) informace o svych
ucetnich pravidlech namisto podstatnych Géetnich pravidel;

o bylo doplnéno nékolik odstavcli, které vysvétluji, jak mize Gcetni jednotka urit
vyznamné (materiaini) informace o Gfetnich pravidlech. Rada na pfikladech rovnéz
doklada, kdy jsou informace o Uletnich pravidlech vyznamné (materialni);

o Upravy vysvétluji, ze informace o Uletnich pravidlech mohou byt vzhledem ke své
povaze vyznamné (materidini) i v pfipadé, kdy souvisejici ¢astky vyznamné nejsou;

o Upravy vyjasiuji, Ze informace o Ucetnich pravidlech jsou vyznamné (materialni), pokud
je uzivatelé Gcetni zavérky dané jednotky potfebuji k pochopeni dalSich vyznamnych
(materialnich) informaci obsazenych v Uéetni zavérce; a

o Upravy dale objasiuji, Ze v pripadé, kdy (cetni jednotka zvefejni nevyznamné informace
0 UcCetnich pravidlech, nesmi tyto informace zastirat vyznamné (materidlni) informace o
Ucetnich pravidlech.

o Upravy se poutiji prospektivné. Upravy standardu IAS 1 jsou G&inné pro roéni Gdetni
obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo pozdé&ji.

« Upravy standardu IAS 8 Definice (ietnich odhadf (vydano v Gnoru 2021)

o Definici zmény ucetnich odhadli nahrazuje definice Uletnich odhadd. Podle nové
definice jsou ucetni odhady ,penéini ¢astky v uletni zavérce, které jsou pfedmétem
nejistoty pii ocenovani®,

o Uletni jednotky provadéji i¢etni odhady, pokud Getni pravidla vyzaduji, aby se polozky
v Ucetni zavérce ocenovaly zpisobem zahrnujicim nejistotu pfi ocefiovani.

o Rada upresfiuje, ze zména v Ucetnim odhadu, ktera vyplyva z novych informaci &
nového vyvoje, neni opravou chyby. Dopady zmény vstupnich udajll & ocefiovaci
metody pouzité pri tvorbé tcetniho odhadu jsou zménami v ucetnich odhadech, pokud
se nejedna o opravy chyb za predchozi obdobi,

o Zmeéna v ucetnim odhadu miize ovlivnit hospodarsky vysledek pouze v bézném obdobi,
¢i hospodarsky vysledek bézného a budoucich obdobi. Dopad zmény tykajici se béZného
obdobi je zauctovan jako vynos nebo naklad bézného obdobi. Pfipadny dopad na
budouci obdobi je zaictovan jako vynos nebo naklad téchto budoucich obdobi.
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o Upravy jsou &inné pro roéni G&etni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji a pro
zmény v UCetnich pravidlech a odhadech, které nastanou na zadatku tohoto obdobi
) nebo po ném.
o Upravy standardu IAS 12 Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydano v kvétnu 2021)

o Rada IASB upravuje IAS 12 tak, aby umoznila dalSi vyjimku z vyjimky pfi prvotnim
vykazani. Podle dprav Ucetni jednotka vyjimku pfi prvotnim vykazani neuplatni u
transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym pfechodnym rozdiltim.,

o Upravy jsou UGcinné pro Ucetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu.

o Upravy standardu IAS 16 P¥ijmy pFed zamyslenym pouzitim (vydano v kvétnu 2020)

o Novelizace standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — pfijmy pred zamysSlenym
pouzitim upravuje standard tak, ze zakazuje odeditat od pofizovaci ceny polozky
pozemkd, budov a zafizeni jakékoli pfijmy z prodeje polozek vzniklych pfi dopravé aktiva
na jeho misto urleni a uvedeni do stavu potfebného k pouzivani aktiva v souladu s
pozadavky vedeni Gcetni jednotky. Misto toho vykazuje (¢etni jednotka pFijmy z prodeje
takovych polozek a naklady na jejich vyrobu v hospodarském vysledku.

o Upravy IAS 16 jsou (&inné pro roni obdobi za¢inajici 1. ledna 2022 nebo po tomto
datu.

« Upravy standardu IAS 37 Nevyhodné smlouvy — naklady na spinéni smiouvy (vydano v kvétnu
2020)

o Upravy IAS 37 upfesiiuji, 7e ,naklady na spinéni® smiouvy zahrnuji ,néklady, které se
pfimo tykaji smlouvy". Naklady, které se pfimo tykaji smlouvy, mohou byt bud’
prirlistkové naklady na spinéni smlouvy (napfiklad pfimé mzdové naklady, material),
nebo alokace jinych nakladli, které se primo tykaji plnéni smluv (napriklad alokace
odpisti polozky pozemkd, budov a zafizeni vyuZivané pfi pinéni smlouvy).

Tyto novely nemély vyznamny dopad na (cetni pravidla Spolecnosti a sestaveni této Ucetni zavérky.

4. Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize roz¢lenit na:

(tis. K<) 23.12.2021 - 31.12.2021
Pravni a notaiské sluzby 22
Ostatni provozni naklady 20
Dané a poplatky 9
Administrativni naklady celkem 51

Predseda spravni rady neni z titulu své funkce odmérovan.

5. Vlastni kapital

Spolecnost je pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spolecnosti zalozenou dle pravnich
predpist Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. éervence 2016.
Jedinym akcionarem spoleCnosti UNICAPITAL N.V. je spolecnost CREDITAS B.V. Kone¢nym viastnikem
Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada
CREDITAS B.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital SpoleCnosti je predstavovan jednim kusem kmenoveé akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K¢, drzenou spoleCnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 23. prosince 2021, slozila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni
kapital ve vysi 2 000 tis. KC. Za sledované obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince 2021 nedoslo
ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je plné splacen.
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S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pofadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spoleénosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zéleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionafskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy k zéleZitostem zafazenym na pofad valné
hromady. AkcionaF mé pravo na podil na zisku Spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvilila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spolecnost neni povinna dodrZovat 7adné externi pfedpisy stanovené pozadavky na kapitdl, véetné
pozadavkii na solventnost & kapitalovou pfiméfenost.

6. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

(tis. K&) 31.12.2021
Dohadné Ucty pasivni 20
Zavazky z obchodniho styku 22
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky celkem 42

Tyto zévazky jsou kratkodobé a pred Ihiitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné neliéi od piipadného ocenéni
realnou hodnotou.

7. Rizeni rizik
Vzhledem ke svym dosavadnim minimalnim aktivitdm Spole¢nost k datu sestaveni této zavérky rizika

spojena s pouzivanim finanénich néstrojfi nefidi.

7.1. Rizeni Givérového rizika
Uvérové riziko je koncentrovano vzhledem ktomu, Ze téméF veSkery majetek Spole¢nosti je

koncentrovan na jednom bankovnim (¢tu u Banka CREDITAS a.s. (viz dale kapitola 10. Penézni
prostredky).

8. Transakce se spriznénymi osobami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. Viechny transakce byly
uzavreny za obvyklych trznich podminek.

Vysledkové polozky:

(tis. K<) 23.12.2021 - 31.12.2021
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V., odst&pny zévod 20
GALAP INVESTMENT s.r.0. 0
Naklady celkem 20
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Rozvahové polozky:

(tis. K&) 31.12.2021
Zavazky

UNICAPITAL N.V., odst&pny zévod 20
GALAP INVESTMENT s.r.o. 0
Zavazky celkem 20

9. Splatna a odloZena dan

Splatny daflovy zdvazek Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2021
Splatna dan ve vykazu (plného vysledku 0
Splatny dariovy zdvazek k 31. prosinci 0
(tis. K&) 23.12.2021 - 31.12.2021
Ztrata pred zdanénim -52

Darlové povinnost dle statutarni sazby (19 %)
Vliv daffové neuznatelnych ndkladd
Dan z pFijmi celkem

O odlozené dariové pohledavce Spoleénost z opatrnostnich divodi neuctuje.

10. Penézni prostiedky

Pro (Cely sestaveni pfehledu o pené&Znich tocich pen&zni prostfedky zahrnuji penize na b&nych
bankovnich (ctech. Ziistatek penéznich prostfedké ke konci obdobi vykazany v pfehledu o penéZnich
tocich Ize odsouhlasit na piisluiné polozky vykazu o finanéni pozici nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2021 23.12.2021
Penize v pokladné 10 0
Penize na bankovnich 1980 2000
PenéZni prostiedky celkem 1990 2 000

Spolecnost k 31. prosinci 2021 drZi penize na bankovnim (&tu vedeném u Banka CREDITAS a.s., pro
ktery neni k dispozici credit rating. Penézni prostfedky v celkové vySi 1990 tis. K¢ jsou splatné
na pozadani.

Veskeré penézni prostredky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

PenéZni prostredky byly vykézany v zlistatkové hodnot& a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych
penéznich tokd, coz odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 1.

11. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spolecnost neevidovala z4dné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.
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12. Nasledné udalosti

Spole¢nost pripravuje dluhopisovy program v maximaini celkové Jmenowte hodnoté nesplacenych
dluhopisli 2 mid. K& Vsoufasné dobé spolenost pracuje na pripravé Zakladniho prospektu
dluhopisového programu, ktery podléhd schvaleni Ceske narodni banky. Po pfipadném schvaleni
zakladniho prospektu dluhopisového programu ze strany Ceské narodni banky bude spolecnost Vv roce
2022 emitovat dluhopisy. Konkrétni parametry dluhopis@i nebyly k datu sestaveni vyroéni zpravy
stanoveny.

Od konce (cetniho obdobi koniciho 31. prosince 2021 nedoslo k Zadnym uddlostem, které by mély
vyznamny dopad na finan¢nf pozici a finanéni vykonnost Spole¢nosti.

Na podatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpfisobujictho nemoc COVID-19,
kterd se rozsffila v Cin& i mimo ni, vdetné Ceska, a zplsobila naruseni mnoha podnlkatelskych
a hospodarskych aktivit. Dopad epidemie na makroekonomické progndzy, nasi pozici Spolecnosti a jeji
vysledky budou v roce 2022 monitorovény.

V Praze dne 18. ledna 2022

- /(.(('z_/
{ .

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
CREDITAS Invest I a.s.

Sidlo auditované spoleénosti; Pobrezni 297/14
186 00 Praha 8
IC: 140 94 363

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uéetni zavérky spolenosti CREDITAS Invest I a.s. sestavené na zakladg
Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2021, vykazu uplného vysledku za obdobi od 23.12.2021 do
31.12.2021, vykazu zmén vlastniho kapitalu za obdobi od 23.12.2021 do 31.12.2021 a vykazu penéznich
tokt za obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince 2021 a pfilohy této udetni zavérky, ktera obsahuje
podstatné ucetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru udetni zavérka podava vémy a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
CREDITAS Invest I a.s. k 31. prosinci 2021 jeji finanéni vykonnosti a jejich pendznich toku za rok
kon¢ici 31. prosince 2021 v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovena t&mito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolednosti nezavisli a splnili
Jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zprav€ mimo ucetni zdvérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida spravni rada
Spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s.

Na§ vyrok kucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gdetni zavérkou ¢ s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Politickych vézitit 1272/21, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
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pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit tsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zédklad€ provedenych postupii, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v udetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tidetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost sprdavni rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Spravni rada Spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s. odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici
vémy a poctivy obraz v souladu s éeskymi uéetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfietrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrZit¢ho trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou
pfipadii, kdy spravni rada planuje zru$eni spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp. kdy nema4 jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit viletni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(matenlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatel¢ uéetni zavérky na jejim zakladg pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&hem celého
anditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soudasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na icinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméienost provedenych uéetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze tcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni udetni zavérky spravni
radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti spole¢nosti nepietrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat,

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda uéetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priub&hu udinili, véetné zjidté€nych vyznamnych nedostatki ve
vnitinim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spoleénosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., je
Uljana Bazjukova.

V Praze dne 18.1.2022

EDM Utilitas Audit, s.r.0.
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