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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spoleénikim spole&nosti

Concord Financial Invest, s.r.o.

Kubanské ndmésti 1391/11, VrSovice, 100 00 Praha 10
IC: 080 31 614

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ggetni zaverky spolegnosti Concord Financial Invest, s.r.o.,
Kubanské namésti 1391/11, VrSovice, 100 00 Praha 10, IC: 080 31 614, sestavené na zaklade
Ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty,
pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2020 a prilohy této Ggetni zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Uéetnich
metod a dal$i vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Concord Financial Invest, s.r.o. k 31.12.2020, nakladi a vynost, vysledku
jejiho hospodafeni, zmén jejiho vlastniho kapitadlu a penéznich toki za rok konéici
31.12.2020 v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiuieme na bod 6. Vlastni kapital pfilohy ucetni zavérky a na zapornou hodnotu

vlastniho kapitalu ve vysi -1.396 tis. K& Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti
modifikovan.
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Odpovédnost vedeni Spoleénosti za uéetni zévérku

Vedeni Spolec¢nosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi tigetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gg&etni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je vedeni Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
uetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy vedeni Spole€nosti planuje zruseni Spoleénosti nebo
ukonceni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nes tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze reaing
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé U¢etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je na8i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

|dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k ni
doSlo v disledku podvodu, je v&t§i nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody

(koluze), fal8ovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich

odhadl a informace, které v této souvislosti vedeni Spolegnosti uvedlo v pfiloze Géetni
Zaveérky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
vedenim Spoleénosti a to, zda s ohledem na shrom&zdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme

Ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolegnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah udetni zaveérky, véetné prilohy, a dale to,

zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uinili, véetné
Zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy 23.2.2021 TN
(FKA® )
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Audit EU s.r.o.
Wonkova 385/28

500 02 Hradec Kralové
¢. opravnéni 468

Mgr. Michaela Barto$ova
¢. opravnéni 2093
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Dle vyhlasky " . Kv:
e ROZVAHA Nazev a pravni forma ugetni jednotky

Sb. Concord Financial invest, s.r.o.
ke dni 31. prosince 2020 Sidlo u&etni jednotky:
(v celych tisicich K&) Kubanské naméstf 1391/11
- Praha 10, Vriovice
Ic 100 00
08031614 Piedmét podnikani /&innosti G&. j.:

emitent diuhopist

B&2né Uicetni obdobf M;';‘::b‘?“’ |

AKTIVA T B | e | e T N

1 2 | 3 4 |

= AKTIVACELKEM 1| e0703 o 60703 1012

A. | Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 | o 0 0 0

B. Stala aktiva E 3 0 0 0| 0

B. L Dlouhodoby nehmotny majetek | 4 | 0| 0 0 0

B. 1. 1 Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0

2 Ocenitelna prava 6 0 0 0 0

21 Software 7 0 0 0 0

2.2 Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0

3 Goodwil 9 0 0 0 0

4 |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

- ‘Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek a ' ” " 0' 0' "

|nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek _

5.1  |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0

52 |Nedokonéeny’ dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0

B. Il Diouhodoby hmotny majetek 14 0 0 0| 0

B. . 1 'Pozemkya stavby o e 15 0' 0' o] 0

1.4 Pozemky 16 0 0o 0 0

12 Stavby 17 0 0 0 0

2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0

3 Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0

4 Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0

4.1 Péstitelské celky trvalych porosti 21 0 0 0 0

42 Dospéla zvifata a jejich skupiny 2 0 0 0 0

43 |Jiny diouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

5 'Poskytnuté z'élohy na dloyhodoby" hmf)tnf( majetek a ' 24 0 0' 0' 0
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek _

5.1 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0

5.2 :Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 26 0 O' 0 0

B. I Dlouhodoby finan&ni majetek | 27 | 0 0 0 0

B. ill. 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0

2 Zaplijcky a tvéry - ovladané nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0

3 Podily - podstatny viiv 30 0 0 0 0

4 |Zapujky a Uvary - podstatny viiv 31 0 0 0 0

5 \Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ' 32 0 0 0 0

6  Zapljeky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0

7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0' 0 0 0

74 Jiny diouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0

7.2 jPoskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0




C. Obézna aktiva
C. L Zasoby
c L1 Material
2 Nedokonéena vyroba a polotovary
3 |Vyrobky a zbozi
34 Vyrobky
32 |Zbozi
4 Mladé a ostatni zvirata a jejich skupiny
5 Poskytnuté zalohy na zasoby
C IE\Iedévky il
c. i1 | Dlouhodobé pohledavky
1.1 Pohledavky z obchodnich vztahi
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
1.3 Pohledavky - podstatny viiv
14 OdloZena dafova pohledavka
15 Pohledavky - ostatni
1.5.1 |Pohledavky za spole&niky
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy
153 Dohadné uéty aktivni
1.5.4 Jiné pohledavky
C. .2 |Kratkodobé pohledévky
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztah(l
2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovlddajici osoba
23 Pohledavky - podstatny viiv
2.4  Pohledavky - ostatni
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky
242 Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
243 Stét-dafove pohledavky
2.4.4 Krétkodobé poskytnuté zalohy
2.45 Dohadné Gtty aktivni
246 Jiné pohledavky
C. .3 |Casové rozliseni aktiv
3.1 |Naklady pfitich obdobi
3.2 'Komplexnl néklady piistich obdobi
33 Prijmy pristich obdobi
C. L Kratkodoby finanéni majetek
C. il 1 Podily - ovliddana nebo ovladajici osoba
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. IV. Pen&zni prostredky
C.iv.1 Penézni prostiedky v pokladné
2 Penézni prostiedky na tctech
D. &asové rozligent aktiv )
D. 1 Naklady pfistich obdobi -
2 |Komplexni naklady pfistich obdobi
3 Pfijmy pfistich obdobi

37
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~ B&zné udetni | Minulé ug

PASIVA obdobi . obdobi
5 G
PASIVA CELKEM e 82 | 60703 | 1012
A. Viastni kapital . 83 1395 976
A L Zakladni kapital _ | 84 12 | 12
1 Zakladni kapital | 8 12 12
Viastni podlly (-) . 86 | 0 _ 0
3 Zmény zékladniho kapitalu 87 0 ! 0
AL Azio a kapitalové fondy i 88 | 1000 1000
A L1 Azio | 88 0 | 0
2 Kapitalové fondy | 90 1000 _ 1000
2.1 Ostatni kapitalové fondy 91 1000 1000
2.2 Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 92 0 0
23 Ocefiovaci rozdily z piecenéni pfi pfem&néach obch korp (+/-) 93 0 0|
24 Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0
2.5 Rozdily z ocen&ni pfi pieménéch obchodnich korporaci (+/) 95 0 0
A. liL [Fondy zezisku | 96 o 0
A i1 Ostatni rezervni fondy | 97 0 0
2 Statutérni a ostatni fondy % a 0
A IV Vysledek hospodafeni minulych let {+/-) I %9 =36 0
A V.1 Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazena ztrata min let (+/-) 100 -36 0
2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) | 101 | 0 0
A V. Vysledek hospodafeni béZného GEetniho obdobi (+/-) | 102 | =23 -36|
A. Vi Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 104 0 L o
B. +C. Cizi zdroje sl O - 61802 0
B. Rezervy ] D o 0
B. 1 Rezerva na diichody a podobné zavazky | 107 | 0 0
2 Rezerva na daii z pfijmi 108 0 0
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisi - 109 0 0
4 Ostatni rezervy - 110 o | 0
Y Zavazky [EE . 61802 e
(o2 Dlouhodobé zavazky - B 112 ) 29 300 -
C. k1 Vydané diuhopisy | 113 ] 29 300 0
1.1 |Vyménitelné diuhopisy 14 0 0
1.2  |Ostatni diuhopisy 115 29 300 0
2 Zéavazky k uvérovym institucim 116 0 0
3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 117 0 0
4 Zavazky z obchodnich vztahd | 118 0 0
5 Dlouhodobé sménky k Ghradé | 19 | 0 0
6 Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 120 0 0
7 Zavazky - podstatny vliv 21 0 0
8 OdloZeny daiiovy zavazek | 122 | 0 0
9 Zavazky — ostatni | 123 | 0 0
9.1 Zavazky ke spoleénikiim 124 0 (]
9.2 Dohadné &ty pasivni 125 0 0
9.3 |Jiné zdvazky 126 0 ]




B&zné ucetni Minulé G& |

obdobf obdobi

- i = 5 - 6

c. i Krétkodobé zavazky A | 127 | B 32502 0
C. 11 Vydané dluhopisy | 128 | 0 0
1.1 Vyménitelné diuhopisy | 128 | 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy - 130 0 o
2 Zavazky k Gvérovym institucim 13 0 0
3 Krétkodobé pfijaté zalohy | 132 30 300 0
4 Zavazky z obchodnich vztahi | 133 | 1919 0
5 Krétkodobé sménky k ahradé | 134 | Y 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 135 0 0
7 Zéavazky - podstatny vliv 136 0 0
8 Zavazky — ostatni | 137 | 283 0|
A |Zavazky ke spole€nikum | 138 0 0
8.2  |Kratkodobeé finan&ni vypomoci 139 0 0
8.3  |Zavazky k zaméstnancum 140 0 0
8.4 Zavazky ze socidlnfho zabezpedenl a zdravotniho pojisténi 1M 0 0
8.5  |Stat- dafiové zévazky a dotace | 142 | 0 0
88 Dohadné Uéty pasivni L 143 0 0
8.7  |Jiné zavazky 144 283 o0
C. lil. Casové rozligeni pasiv | 145 0 0
C. . 1 Vydaje pfistich obdobi 146 0 0
2 |vynosy pfistich obdobi _ 147 0 | 0
D. Casové rozliSeni pasiv 148 | 296 | 36
|D. 1 Vydaje pfistich obdobi 149 189 36
2 Vynosy pfistich obdobi 150 107 0

3 147
oesEveny N —

\ = —
I |Podpis odpovédneé osoby (stalutardi organ): |Podpis osoby adpovédné za sestaveni (sestavil):




Dle

v K Nazev a pravni forma G&etni
wyhiatky & VYKAZ ZISKU A ZTRATY e,
g(:)OIZOOZ ke dni 31. prosince 2020 Concord Financial Invest,
(v celych tisicich K&) Sidlo G&etni jednotky:
DRUHOVE CLENENI Kubanské namésti 1391/11
) Praha 10, Vrovice
R Ic | 100 00 _ _
08031614 | :Ei;e;ifnét podnikani /éinnosti

emitent diuhopisti

Skutecnost v Géetnim obdobi

. bézném | minulém
Rl
I |Trzbyz prodeje viastnich vyrobki a sluzeb 1 o 0
li. |Tribyza prodej zboi . | 2 0 0
A. Vykonova spotfeba 5 | 66 36
Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4 ' 0_ 0
2, Spotfeba materialu a energie 5 0 0
3. |Swzby 6 56 36
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 7 | Oj 0
C. Aktivace () 8 (1] o
D. Osobni naklady 9 )
1. Mzdové naklady 10 0 0
2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady 11 | 0| 0
2. 1 |Naklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni poji§téni 12 0 0
2. 2 |Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F. 15 + 18 + 19) 14 0o _g
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16 + 17 ) 15 0 0
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1. 2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zascb 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledéavek 19 0 0
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 0_ 0
lll. 1 |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2 |Trzby z prodaného materialu 22 0 0
, 3 |Jiné provozni vynosy 23 0 0
e Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 1 ' 0
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 0 0
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 1 0
S Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 57 36




‘SkuteZnost v uEetnim obdobi |
oS h et d Tl |

b&2ném | minulém
1 .| 2 |
V. [Vynosy z diouhodobého finantnihg majetku - podily (F. 32 + 33) 1] e o
V. 1 |Vynosy z podili: - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 |Ostatni vynosy z podiid 33 0 0
G. Nékiady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36 + 37) 35 0 0
V. 1 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo oviadajiciof 36 0 0
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 58 O' 0
Vi, Vynosové tiroky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 39 | 167 0
VL. 1 |Vynosové droky a podobné vynosy - oviddan4 nebo ovladajici osoba 40 167 0
2 [Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 41 0 0
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 | 0 0
3. Nakladové droky a podobné naklady (7. 44 + 45) 43 | 2457 0
1. |Nakladové troky a podobné nakiady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 | 0 0
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady a5 2457 0
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 | 0 0
(K. Ostatni finanéni naklady ;1_7_ | _25_I_ J
____* |Finanéni vysledek hospodareni ( +/- ) 48 2315 0
" |Vysledek hospodateni pred zdansnim (+1) (F. 30 + 48) 49 | 2372 -36
B Daii z pfijma (7. 51 + 52) Y
1. Dafi z pfijmi splatng 51 0 0
I 2. Dan z piijm odlozena ( +/- ) 52 0 0
= |Vysledek hospodateni po zdanani (+/-) (7. 49 - 50) N 372 .36

.ﬂ' Pfevod podilu na vysledky hospodafieni spoleénikim (+/-) _54_ ) | i .
I| 0 Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) J 55 | -2 372/ -36|

| |

x éisty obrat za tiéetni obdobi = |. + [I. + L +1V. + V. + VL + Vi| 56 | 167 0

| |
—_ - — —_— — =

cTESE@Evenu 7

T Po&pis odpolgdné Sso,lg'y (statylémi orggn): ) Podﬁis osob; ody_aov_é_dné 2a sestaveni (séstavil):
lino | \uf\u/—-_ \.I i




X AN 4 Nézev a pravni forma G&etni
St PREHLED O PENEZNICH TOCICH [ ieuoF
500/2002 Concord Financial Invest,
Sb. o

ke dni 31. prosince 2020 Sidlo Ggetni jednotky:
(v celych tisicich K&) Kubanské namésti 1391/11
N N Praha 10, VrSovice
I€ 100 00
08031614 E;e;imét podnikani /Ginnosti

emitent diuhopistl

Skuteénost v (&etnim obdobi _

| bé&Zném minulém
PS. Stav penézmch prostiedkii a penézmch ekvivalentd na zagatku Géetniho obdobf = 24 12
Pen&zni toky z hlavnf vydéleéné Einnosti (provozni ¢innost) - _ ) i
. Ugetn zisk nebo ztrata pied zdanénim aliall D= 2372] 0
A1 Upravy o nepenézni operace A1 0
A. 1 1 Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 Zménastavu opravnych poloZek, rezerv ' 0 0
A 1 3 Ziskz prodeje stalych aktiv 0 0
A. 1 4 Vynosy z podili na zisku 0 0
A 15 Vygétované r}ékladové t‘froky s vy'jimkou urok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 0 0
‘majetku a vyaétované vynosové froky .
A. 1 & Pfipadné dpravy o ostatni nepénézni operace -11 0
A * Iélsty penéZni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapltélu -2 383 0
A 2 IZmény stavu nepé&néZnich sloZek pracovniho kapitalu - -10 338/ 0
A. 2 1 Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechadnych uétl aktiv ' 1000 0
A. 2 2 Zménastavu kratkodobych zavazki z provozni dinnosti, pfechodnych ugtl pasiv ' 32762 0
A 2 3 ;Zména stavu zésob ' 0: 0
A 2 4 il':\‘/?::l :rtnfi’:,u kratkodobého finanénfho majetku nespadajiciho do pen&Znich prost. a 44 100 0
A. =  QGisty pen&Zni tok z provozni &innosti pfed zdandnim ' 42721 0
A 3 Vyplacené (roky s vyjimkou urok zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku ' 0 0
A 4 Piaté troky ' 0 0
A 5 :Zaplacené dafi z piijmb a domérky dané za minulé obdobi 0 0
A. 6 Pijaté podily na zisku 0 0
Al 2 élsty penézni tok z provozni ¢innosti R e e 12721 0
Penézni toky z investi¢ni ginnosti Y = i '
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv 0 0
B. 2 Ptijmy z prodeje stalych aktiv ' 0 0
B. 3 |Zépu16ky a Uvery spfiznénym osobam 0 0
B. (’flsty penézni tok vztahujici se k investicni ¢innosti [ of] o
Penézni toky z finanénich Einnosti =
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych resp. kratkodobych zavazku ' 29 300 0
C. 2 Dopady zmén vilastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty 0! 12
C. 2 1|Zvyseni penéZnich prostiedkil z divodl zvyseni zékladniho kapitélu, aZia a fondl ze zisku. 0 12
C. 2 2 Vyplaceni podili na viastnim jméni spoleénikiim 0 0
C. 2 3 Dalsi vklady pené&znich prostfedk( spolegniki a akcionafil 0 0
C. 2 4 Uhrada ztraty spole&niky 0 0
'C. 2 5/PHmé platby na vrub fond 0 0
C. 2 6'Vyplaoené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
& == C:sty penéZni tok vztahujlci se k finan&ni &innosti R ' 29 300 12
u. Cisté 2 zvyseni resp. sniZeni penézmc!; p_ro_stfedku | | 18 579! 12|
Es_Stav penéznich prostredku a pen. ekvwalentu na konci uéetmho obdobi g _ 16 603 | 24
3::3““0 Podpis odpovedne osoby (statytarni organ): Podpis osoby odpovédné za sestaveni (sestavil):

.'\’\\/ K




Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sh.

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31. prosince 2020

(v celych tisicich K&)

iIc
08031614

Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku

>

. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily
Azio

. |Rezervni fond

.|Ostatni fondy ze zisku

. |Kapitalové fondy — pfiplatek mimo ZK

l. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku
J. |Zisk/ztrata minulych G&etnich obdobi

K. | Zisk/ztrata za G¢etni obdobi po zdanéni

Pocatetni |

Nézev a pravni forma ucetni
jednotky:

Concord Financial Invest, s.r.o.
Sidlo uéetni jednotky:
Kubanské namésti 1391/11

Praha 10, VrSovice

10000

Predmét podnikani /éinnosti Gg.

emitent dluhopisi

* |Celkem

Sestaveno dne:

|(statutarni organ):

/
/
v

A
| \\f\'/ \‘\ //

\ /

stk 2ol sugeni  ZOCCY
_ —12 o _0 _0 12
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 1000 0 1000
0 0 0 0
-36 | 0 0 -36
0 0 2372 -2 372
-24 1 000 2372 -1 396
Podpis odpovédné osoby Podpis osoby odpovédné za

sestaveni (sestavil):
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Concord Financial Invest, s.r.o.

Pflloha u&etni zavérky
za rok kongici 31. prosince 2020

1. Vseobeché informace

1.1. Zakladni informace o Spoleénosti

Obchodni firma
Sidlo

Pravni forma

¢
Di¢

Zapis v obchodnim rejstiiku

Rozhodujici pfedmét éinnosti
Den vzniku spoleénosti
Kategorie tiéetni jednotky

Rozvahovy den:
Ugetni obdobi:

Minulé Gcetni obdobi:

Okamzik sestaveni icetni zavérky:

Concord Financial Invest, s.r.o. (dale jen ,Spole€nost")
Kubanské namésti 1391/11, Vrovice, 100 00 Praha 10
spole€nost s ruéenim omezenym

08031614

CZ 08031614

vedenym Méstskym soudem v Praze,

spisova znacka C 311879

emitent dluhopist

28.32019

mikro

31.12. 2020

1.1. 2020 - 31.12.2020
28.3.2019-31.12. 2019
23. 2. 2021

Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni

jednatel:

Jan Nejedly, dat. nar. 22. kvétna 1978

trvale bytem: Bulharska 996/20, Vrsovice, 101 00 Praha 10

Den vzniku funkce: 4. prosince 2019

Zmény a dodatky provedené v bézném ticetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

e Dne 15. zafi 2020 byl vymazan jednatel Ing. Milof Miller

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu tGcetni jednotky vice neZ 20 %

Concord Financial Holding a.s., IC: 068 50 707 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Spoleénost ke dni 1. prosince 2020 vydala emisi diuhopis s oznatenim CONCORD FI 5,80/24, ISIN
CZ0003526980 s prospektem schvalenym Ceskou narodni bankou dne 6. srpna 2020.




Concord Financial Invest, s.r.o.
Pfiloha ugetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosince 2020

Konsolidaéni celek
Spole¢nost je soucasti konsolidagniho celku, ktery je sloZzen z:

Konsolidujici spoleénosti
Concord Financial Holding a.s., IC: 068 50 707, Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Konsolidovanych spoleénostt:

Fair Credit Czech s.r.o., IC 044 55 835, Kubanské namésti 1391/11, Vriovice, 100 00 Praha 10

Fair Credit Holding a.s., IC 054 05 611, Kubanské namésti 1391/11, Vriovice, 100 00 Praha 10

Fair Credit International, SE, IC 044 24 115, Kubanské namé&sti 1381/11, Vrdovice, 100 00 Praha 10
Concord Financial Invest, s.r.o., IC 080 31 614, Kubanské namésti 1391/11, Vréovice, 100 00 Praha 10

Konsolidujici spoleénost ma 100% podil na zakladnim kapitalu Konsolidované spoleénosti Concord
Financial Invest, s.r.o.

Konsolidujici spoleénost ma 100% podil na zékladnim kapitalu Konsolidované spoleénosti Fair Credit
Czech s.r.o.

Konsolidujici spoleénost ma 100% podil na zakladnim kapitélu Konsolidované spolecnosti Fair Credit
Holding a.s.

Konsolidovana spolegnost Fair Credit Holding a.s ma 100% podil na zakladnim kapitalu Konsolidované
spolecnosti Fair Credit International, SE.

Konsolidovana G&etni zavérka bude k dispozici v sidle spoleénosti Fair Credit Czech s.r.0., IC: 044 55 835
Kubanské namésti 1391/11, VrSovice, 100 00 Praha 10

2. Ucel uéetni zavérky

Ugetni jednotka je povinna vést GEetnictvi takovym zplsobem, aby UGgetni zavérka byla sestavena
srozumitelné a podavala vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi a finanéni situace Géetni jednotky. Aby
osoba, ktera informace z Udetni zavérky vyuziva, mohla na jejim zakladé ¢init ekonomicka rozhodnuti.




Concord Financial Invest, s.r.o.
Ptiloha G&etnl zavérky
za rok kongicf 31. prosince 2020

3. Ué&etni postupy
3.1. Zakladni zasady zpracovani Géetni zavérky

Tato G&etni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpistl (dale jen ,Zakon o ugetnictvi“) a s vyhlaSkou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002
Sb., kterou se provadsji néktera ustanoveni Zakona o uetnictvi, ve znéni pozdéjich pfedpist, pro Ggetni
jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi (dale jen ,Vyhlaska®).

Udaje za minulé obdobi, které trvalo od 28. 3. 2019 do 31. 12. 2018, nejsou srovnatelné s béznym Ugetnim
obdobim ve smyslu § 19 odst. 7 zakona ¢&. 563/1991 Sb.

Udaje jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle
vyhlagky &. 500/2002 Sb. v platném zné&ni pro rok 2020.

Ucetni zavérka je v tis. K& a je nekonsolidovana.

3.2. Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek zahrnuje nakoupené diuhové cenné papiry se splatnosti do jednoho roku
drzené do splatnosti. Diuhové cenné papiry jsou v dob& pofizeni ocenény nakupni cennou, ktera se sklada
z nominélniho hodnoty dluhového cenného papiru a hodnoty Grokového kuponu kdatu pofizeni.
K rozvahovému dni je hodnota dluhového cenného papiru navySena o nevyplaceny urok k datu splatnosti
diuhopisu.

3.3. Dluhopisy

Spole&nost provadi prvotni zaG&tovani vydanych dluhovych cennych papirli a podfizenych zavazk( v
pofizovaci cené ke dni jejich vzniku. Pied vyporadanim na majetkovém Gétu v Centrélnim depozitafi jsou
pijaté finanéni prostfedky vedeny na tétech piijatych zéloh. Po vypofadani na majetkovych uttech jsou
viechny vydané dluhopisy vykazovany v poloZce pasiv jako ,Vydané dluhopisy*. Po prvotnim zautovani
jsou tyto finan&ni zavazky ocenény v nabé&hlé hodnoté s pouzitim linearni amortizace.

Odkoupené viastni diuhopisy dr2i Spoletnost na viastnim majetkovém étu v nabé&hlé hodnoté. Tento
majetkovy Udet je v rozvaze zapotten proti poloZce pasiv ,Vydané diuhopisy”. Dosud neprodané viastni
dluhopisy eviduje Spole€nost v podrozvaze.

Spoletnost oduétuje finanéni zavazek a pohledavku, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skongeni
platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Souvisejici finangni naklady, véetn& prémii pfi splaceni dluhopisi a Urokového vynosu, jsou Easové
rozlidovany do vysledku hospodareni za pouZiti metody lineérni amortizace.

3.4. Urokové naklady

Veskeré urokové naklady jsou Uétovany do nakladl v Easové souvislosti.

3.5. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ggetni zavérky, je zachycen
v (Cetnich vykazech v pfipad&, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute€nostech,
které existovaly k rozvahovému dni.
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Pfiloha Ggetni zavérky
za rok konéicl 31. prosince 2020

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky dodlo k vyznamnym udalostem
pfedstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dilsledky téchto udalosti popsany
v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zauctovany v udetnich vykazech.

3.6. Konsolidacni celek

Spoleénost bude zahrnuta do konsolidované tcetni zavérky spoleénosti Concord Financial Holding a.s.,
Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 068 50 707.

4. Kratkodoby finanéni majetek

(tis. K&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Kratkodoby finanéni majetek

Diuhopisy se splatnosti do jednoho roku jistina 42 000 0
Dluhopisy se splatnosti do jednoho roku nevyplaceny drok 2100 0
Kratkodoby finan&ni majetek celkem 44 100 0

5. Pohledavky

(tis. KE&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Kratkodobé pohledavky

Pohledavky za ovladajici osobou 0 1000
Kratkodobé pohledavky celkem 0 1000

6. Vlastni kapital

Jedingm spoleénikem Concord Financial Invest, s.r.o., IC: 080 316 14, se sidlem Kubanské namésti
1391/11, Vr8ovice, 100 00 Praha 10, ktery mé& 100% podil na zakladnim kapitalu, je spole€nost Concord
Financial Holding a.s., IC: 068 50 707, se sidlem Kubénské namésti 1391/11, Vriovice, 100 00 Praha 10.

Struktura vlastniho kapitalu

(tis. K&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zéakladni kapital 12 12
Kapitalové fondy — piiplatek mimo zékladni kapitél 1000 1000
Vysledek hospodaieni minulych let -36 0
Vysledek hospodaieni béZného tigetniho obdobi -2 372 -36
Vlastni kapital ce!kem -1 396 976

Soucasna zaporna hodnota viastniho kapitalu bude postupné umorovana z kladného rozdilu nékladovych
a vynosovych urokgl.
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7. Zavazky - cizi zdroje

(tis. K&)

31. prosince 2020

31. prosince 2019

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 29 300 0
Dlouhodobé zavazky celkem 29 300 0
Kratkodobé zavazky

Piijaté zalohy na diuhopisy 30 300 0
Ostatni zavazky 2202 0
Kratkodobé zavazky celkem 32 502 0
Zavazky - cizi zdroje celkem 61 802 0

”

8. Casové rozliseni

Vydaje pfistich obdobi predstavuji z nejvétsi ¢asti naklad Spolecnosti v souvislosti s vypofadavanim
vydanych dluhovych cennych papird. Jejich vyse k 31. prosinci 2020 Cinila 190 tis. K&.

Vynosy piistich obdobi piedstavuji budouci vynos Spole€nosti v souvislosti s nakoupenymi dluhovymi
cennymi papiry. Jejich vyse k 31. prosinci 2020 &inila 107 tis. KE.

9. Dah z pFijmi

Dariovy naklad Ize analyzovat nasledovné:

(tis. KE) 2020 2019
Splatna dars 0 0
OdloZena dai 0 0
Dafiovy néklad celkem 0 0

OdloZena darn byla vypoétena s pouZitim sazby dané 19 % (darnova sazba pro rok 2021 a nasledujici).

Spolegnost o odloZené dafiové pohledavce neliétuje podle zasady opatrnosti. Neni pfiméfena jistota, Zze
spoleénost bude v daldich letech dosahovat takovych dafovych zakladl, aby bylo moZno odloZenou

dafiovou pohledavku uplatnit.

QOdloZenou dafiovou pohledavku (+) a odloZzeny dafovy zavazek (-) lze analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
OdloZena dafiova pohledavka (+) / zavazek {-) z titulu:

Nevyplacené uroky fyzickym osobam 0

Dariové ztraty minulych let 0

Dariové ztrata b&zného obdobi 2335

OdloZena dafiova pohledavka (+) / zavazek (-) celkem 444

Cista odloZena daiiova pohledavka (+) / zavazek (-) 444
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10. Analyza naklada

(tis. KE) 2020 2019
Poradenské sluzby 56 36
Celkem 56 36

11. Nakladové uroky

(tis. K&) 2020 2019
Urokové naklady z dluhopist 246 0
Urokové naklady z pfijatych zapljtek a uvérd 0 0
Podobné naklady 2211 0
Nakladové aroky celkem 2 457 0

12. Vynosové aroky

(tis. K&) 2020 2019
Urokové vynosy z dluhopist 167 0
Urokové vynosy z poskyinutych zapljéek a Gvérl 0 0
Ostatni vynosové uroky 0 0
Vynosové troky celkem 167 0

13. Zamestnanci

Spole¢nost nema zaméstnance. Primérny piepotteny pocet zaméstnancl v Géetnim obdobi je 0. Jednatel
za funkci nepobira zadné odmény.

14. Transakce se spFiznénymi stranami

V roce 2020 jediny spole&nik Concord Financial Holding a.s., IC: 068 50 707, se sidlem Kubanské namésti
1391/11, Vrsovice, 100 00 Praha 10 uhradil Spolecnosti pohledavku za pfiplatek mimo zakladni kapital
Spole¢nosti ve vysi 1.000 tis. K&.

15. Ostatni informace

» Ugetni jednotka nem4 zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které by k rozvahovému dni mély
dobu splatnosti delsi nez 5 let.

¢ Ugetni jednotka nema zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které by byly kryty vécnymi
zarukami.

o Clentim fidicich organ( nebyly poskytnuty Zadné zalohy, zavdavky, zapdjéky ani avéry.

¢ Ugetni jednotka neméla v Géetnim obdobi Zadné mimoradné vynosy ani naklady (objemem nebo
plvodem).
Ugetni jednotka nema 2adné podminéné zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy).

¢ Vedeni Spoleénosti si neni védomo Zadnych potenciélnich zavazkt Spole¢nosti k 31. prosinci
2020
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16. Prehled o penéznich prostredcich

Zistatek penéznich prostredkl a penéZnich ekvivalent( je na konci téetniho obdobi nasledujici:

(tis. K&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Pokladni hotovost 0 0
Uity v bankéch 16 603 12
Penize a penézni ekvivalenty celkem 16 603 12

17. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku k
31. prosinci 2020.

23. unora 2021
\/\\j"

Jan Nejedly
jednatel




