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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafiim spoleénosti

Concord Financial Holding a.s.
Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1
IC: 068 50 707

Vyrok auditora s vyhradou

Provedii jsme audit pfilozené tgetni zavérky spoleénosti Concord Financial Holding a.s., Na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha, IC: 068 50 707, sestavené na zakladé &eskych
uCetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31.12.2020, piehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu k 31.12.2020 a prilohy této G&etni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru, s vyhradou moznych vlivi skute¢nosti popsanych v oddilu Zaklad pro
vyrok s vyhradou, pfilozena G&etni zavérka ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech
podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Concord Financial Holding a.s.

k 31.12.2020 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2020
v souladu s ¢eskymi Udetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok s vyhradou

Spolegnost ve své rozvaze vykazala v b&zném éetnim obdobi v dlouhodobém finanénim
majetku v podilech v ovladanych osobach hodnotu 695.553 tis. K&. Vedeni spoleénosti
nevytvorilo opravnou poloZku k majetkové G&asti v dcefiné spole¢nosti Fair Credit Holding a.s.

Domnivame se, Ze opravna polozka k majetkové Ucasti ve spoleénosti Fair Credit Holding a.s.
mela byt vytvofena ve vysi — 421.930 tis. K&. Naklady by se ve vykazu zisku a ztraty tudiz
zvysily o ¢astku 421.930 tis. K& v Fadku | Upravy hodnot a rezerv ve finanéni oblasti, tim by
se zmenil vysledek hospodareni b&zného Géetniho obdobi o stejnou hodnotu na ztratu ve vysi
—532.822 tis. K¢&. Vlastni kapital spole&nosti bézného obdobi by se snizil 0 421.930 tis. K& a
byl by vykazan v zaporné vySi — 544.918 tis. K& Domnivame se, Ze existuje vyznamna
nejistota schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat, i kdyz dle odstavce & 5 Prilohy Géetni
zaveérky bude majoritni vlastnik Spole€nost finan&né podporovat.
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Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadFeni vyroku s vyhradou.

Odpovédnost vedeni Spoleénosti za tcetni zavérku

Vedeni Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi tdetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni ugetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je vedeni Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pFipad(, kdy vedeni Spole¢nosti planuje zruseni Spole&nosti nebo
ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfimé&rena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v Ggetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné

predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé udetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
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nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody

(koluze), fal$ovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich

odhadl a informace, které v této souvisiosti vedeni Spolecnosti uvedio v pfiloze Gdetni
zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky
vedenim Spoletnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolenosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ugetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostategné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to,

zda U€etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat vedeni Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prub&hu uginili, vetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy 30.6.2021

Audit EU s.r.o.
Wonkova 385/28

500 02 Hradec Kralové
¢. opravnéni 468

Mgr. Michaela Bartogova
auditor
¢. opravnéni 2093
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Nazev a pravni forma ugetni jednotky:

Sb. Concord Financial Holding a.s.
ke dni 31. prosince 2020 Sidlo uéetni jednotky:
(v celych tisicich K&} Na Florenci 1332/23
Praha 1, Nové Mésto
Ic 110 00
068 50 707 Predmét podnikani /¢innosti G&. j.:
sprava majetkovych Ucasti
B&2né Géetni obdabi M;ft‘)'é'sb?é
AKTIVA Brutto " Korekce | Netto  Netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 856 836 -35 593 | 821 243 757 368
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 2 0 0 0 0
B. Stala aktiva 3 829 145 -33 942 795 203 730 153
B. I 'Dlouhodoby nehmotny majetek 4 0 0 0 0
B. L 1 Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2 Ocenitelna prava 6 0 0 0 0
21 Software 7 0 0 0 0
2.2 Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3 Goodwill 9 0 0 0 0
4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5 Poskytnu}é z'éllohy na dloyhodoby n.ehmc_)tny majetek a 11 0 0' 0 0
nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek
5.1 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2  Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B. 1. Dlouhodoby hmotny majetek 14 0 0 0 0
B. II. 1 Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
1.1 Pozemky 16 0 0 0 0
1.2 Stavby 17 0 0 0 0
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
41 Péstitelské celky trvalych porost 21 4] 0 0 0
4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3  Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5 Poskytnuté z’aﬁlohy na dloyhodoby' thIny majetek a 24 0' 0 0 0
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2  Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0
B. . Dlouhodoby finanéni majetek 27 829 145 =33 942 795 203 730153
B. lil. 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 695 553 0 695 653 655 553
2 Zapuijcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 98 592 -33 942 64 650 44 600
3 Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4 Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv 31 0 0 0 0
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 35000 0 35000 30 000
6 Zapujéky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
71 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
/



Bé&zné Gcetni obdobi Minule a&

_ _ | obdobi
Brutto Korekce Netto | Netio
1 2 3 | 4 _
C. Ob&2na aktiva 37 | 27691  -1651 26040 27 215
cal' Zasoby 38 0 0 0 0
C. 1.1 [|Materia 39 0 0 0 0
2 Nedokonéend vyroba a polotovary 40 0 0 0' 0
3 |Vyrobky a zbosi 41 0 0 0 0
31 |Vyrobky 42 0 0 0 0
32 |Zvozi 43 0 0 0 0
4 Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny ' 44 0 0' 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c. i Pohledavky 46 3259 1651 1608 416
C. L1 Dlouhodobé pohledavky 47 3259 -1651 1608 416
1.1 Pohledavky z obchodnich vztahi 48 0 0 0 0
1.2  Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 3259 -1651 1608 416
13 Pohledavky - podstatny viv 50 0 0 ] 0
1.4 OdloZena danovéa pohledavka 51 0 0 0 0
1.5  Pohledévky - ostatni 52 0 0 0 0
1.5.1 Pohledavky za spole&niky ' 53 0 0 0 0
1.5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3 Dohadné udty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4 Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
C. I 2 Kratkodobé pohledavky 57 0 0 0 0
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahd 58 0 0 0 0
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3 Pohledavky - podstatny viiv 60 0 0 0 0
2.4  Pohledavky — ostatni 61 0 0 0 0
2.4.1 Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
2.4.2 Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3 Stat - dariové pohledavky 64 0 ] 0 0
2.4.4 'Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
2.4.5 Dohadné uéty aktivni 66 0 0 0 0
2.4.6 Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
c. I3 Casové rozligent aktiv . 68 0 0 0 0
341 Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pristich obdobi 70 0 0 ] 0
3.3  Prijmy pfiStich obdobi 71 0 0 0 0
C. 0L Kratkodoby finanéni majetek | 72 0 0 0 0
c. 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C. Iv. PenéZzni prostredky 75 24 432 0 24432 26 799
C. IV.1 Penéini prostredky v pokladné 76 0 0 0 0
2 Penézni prostfedky na Gétech 77 24 432 0 24 432_ 26 799
D. |Gasové rozliseni aktiv 78 0 0 ] 0
D. 1 Naklady pfistich obdobi 79 0 0 0 0
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3 Ptijmy ptistich obdobi 81 0 0 0 0
N 9%/



B&zné Ucetni | Minulé g

PASIVA obdobi obdobi

) - 5 6

PASIVA CELKEM 82 821 243 757 368
A. Vlastni kapital SN aeal 83 | 122988 -12 097
AL Zakladni kapital 84 2 000 2000
1 Zakladni kapital 85 2000 2000
2 Vlastni podily (-) 86 0 0
3 Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0
Al AZio a kapitalové fondy 88 24693 24 693
A1 Azio 89 0 0
2 Kapitalové fondy 90 24 693 24 693
2.1 Ostatni kapitalové fondy 91 24 693 24 693
2.2 |Oceiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) | 92 0 0
2.3 Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch abch korp (+/-) 93 0 Q
24 Rozdily z pfemén abchodnich korporaci (+/-) 94 Q 0
2.5 Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0l
A. HL Fondy ze zisku 96 0 0
A L1 Ostatni rezervni fondy 97 0 0
2 Statutarni a ostatni fondy 98 0 0
A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 99 -38 789 -8 528
[ A V.1 Nerozdéleny zisk min let nebo neuhrazend ztrata min let (+/-) 100 | -38 789 -8 528
2 Jiny vysledek hospodaieni minulych let {+/-) 101 | 0 0
A V. Vysledek hospodaieni béZného liéetniho obdobi (+/-) 102 -110 892 -30 262
A, VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-} | 104 0 0
B.+C. Cizi zdroje | 105 | 943 996 768 930
B. Rezervy 106 363 500
B. 1 Rezerva na diichody a podobné zavazky 107 0 0
2 Rezerva na daf z pfijmd 108 o] 0
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 109 0 0
4 Ostatni rezervy 110 | 363 500
C. Zavazky 11 | 943 633 768 430
C L Dlouhodobé zavazky 112 536 639 494 918
C L1 Vydané dluhopisy 13 154 957 136 712
1.1 Vymeénitelné dluhopisy 114 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 115 154 957 136 712
2 Zavazky k tvérovym institucim 116 0 0
3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 117 0 0
4 Zavazky z obchodnich vztahl 118 0 0
5 Dlouhodobé sménky k thradé 119 0 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 120 37 328 93 737
7 Zavazky - podstatny viiv 121 0 4]
8 OdlozZeny dafovy zévazek 122 0 0
9 Zavazky — ostatni 123 344 354 264 469
9.1 Zavazky ke spoleénikim 124 o] 0
9.2 Dohadné Gcty pasivni 125 0 0
9.3  |Jiné zdvazky 126 344 354 264 469




Kratkodobé zavazky

Vydané diuhopisy
Vyménitelné dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim
Kratkodobé pfijaté zalohy
Zavazky z obchodnich vztaht
Kratkodobé sménky k dhradé
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstatny viiv
Zavazky — ostatni

| Zavazky ke spole&nikim

Kratkodobé finanéni vypomoci

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi
Stat - danfové zavazky a dotace

Dohadné Gcty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozliseni pasiv

Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

|C. I

C. 01
1.1
1.2
2
3
4
5
6
7
8
8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7

C. .

c. 1
2

D.

D. 1
2

Sestaveno

dne:

30.06.2021

Casové rozlideni pasiv
Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Za statutarni organ spole¢nosti clen spravni rady:

Martin Nejedly

127 |
128
129
130
131
132
133
134
135 |
136 |
137
138
139
140
141
142
143
144 |
145

146
147
148
149
150 |

Podpis:

Bézné Gcetni
obdobi
5
406 994

o0 oo o

396

406 598

oo o0 ooco

406 598

235
235

Minulé a¢
obdobi
6
273512

O 00 oo

489

22691

250 332

coocoococ

250 332

535
535




Die vyhlasky
¢. 500/2002

Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31. prosince 2020
(v celych tisicich K&)
DRUHOVE CLENENI
Ic
068 50 707

Trzby z prodeje viastnich vyrobkii a sluzeb

‘Triby za prodej zbozi

A Vykonova spotieba
' 1k Néklady vynaloZené na prodané zboZi
2. Spotfeba materialu a energie
3. Sluzby
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady
1. Mzdové néklady
2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady
2. Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi
2. Ostatni naklady
E? Upravy hodnot v provozni oblasti {f. 15 + 18 + 19)
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16 + 17 )
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné
2, Upravy hodnot zasob
3. Upravy hodnot pohledavek
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23)
i Trzby z prodaného dliouhodobého majetku
Trzby z prodaného materialu
Jiné provozni{ vynosy
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29)
1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku
2. Prodany material
3. Dané a poplatky
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
5. Jiné provozni naklady
*

Provozni vysledek hospodafeni (+/-)

T 0N oA ON=

NN RNNNMNRMNNDNDN=2 =2 22 a2 -
ggm\lmmhwm—\owm\lmmhwm

Nézev a pravni forma

Gcetni jednotky:

Concord Financial Holding

Sidlo ugetni jednotky:

Na Florenci 1332/23

Praha 1, Nové Mésto

110 00

Predmet podnikani /€innosti

Ge. j.:

sprava majetkovych Ggasti

Skuteénost v Géetnim obdobi

b&zném
1
0
0
7 583

12
7 571

clooo oo o

-137
1482
-10 579

minulém
2
0
0
1424

—
i-9
Ny
OO

00O 000000000000 000

501

o O

500

-1 925



Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 + 33)

Vynosy z podilll - oviddana nebo ovladajici osoba

Ostatni vynosy z podill

Naklady vynalozené na prodané podily

Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku (f. 36 + 37)

Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici ¢

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

VL.

VI 1

Vynosové troky a podobné vynosy (f. 40 + 41)

Vynosové Uroky a padobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba

Ostatnl vynosové lroky a padobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Nakladové (iroky a podobné naklady (F. 44 + 45)

Néakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovliadajici osoba

Ostatni nakladové Groky a podobné naklady

Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finan€ni naklady

Finan&ni vysledek hospodafeni { +/- )

Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + 48)

Dai z piijma (. 51 + 52)

Daii z pfijmu splatna

Dafi z pfijmG odloZena ( +/-)

Vysledek hospodafeni po zdanéni ( +/- ) (F. 49 - 50)

Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-)

Vysledek hospodafeni za ticetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54)

Sestaveno
dne:

30.06.2021

Cisty obrat za G&etni obdobi =1. + 0. + . + IV. + V. + VL. + VII

Za statutarni organ spole¢nosti élen spravni rady: Podpis:

Martin Nejedly 1
.'llfl.l;

[

/\
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(

\

31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56

Skuteénost v téetnim obdobi

béZzném
1

9 500
9 498

33 942
75 846

5105

70 741
0
25

-100 313
-110 892

0
0

-110 892

-110 892

9 500

"A
!

ococoeoooo

minulém
2

0000000 o

20 837
20 837

-1 098
50 221

9673
40 548

51

-28 337
-30 262

-30 262

-30 262
20 837



PIVREHLE,D O ZMENA’CH Nazev a pravni forma ucetni
VLASTNIHO KAPITALU jednotky:

Concord Financial Holding a.s.

Dle vyhiasky €. 500/2002 Sb.

ke dni 31. prosince 2020 Sidlo dgetni jednotky:
(v celych tisicich K&) Na Florenci 1332/23
Praha 1, Nové Mésto
Ic 11000
068 50 707 E;e;jl:net podnikani /cinnosti

sprava majetkovych Ocasti

Pocatecni Zvvgeni Sniseni Koneény
zUstatek vy zastatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 2 000 0 0 2 000
D. [Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
E. |Azio 0 0 0 0
F. |[Rezervni fond 0 0 0 0
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |Kapitalové fondy — pfiplatek mimo ZK 24 693 0 0 24 693
I. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. |Zisk/ztrata minulych Ggetnich obdobi -8 528 8 528 38789 -38 789
K. |Zisk/ztrata za Géetni obdobi po zdanéni -30 262 30 262 110 892 -110 892
* |Celkem -12 097 38 790 149 681 -122 988
Sestaveno dne: Za statutarni organ spole€nosti €len spravni rady: Podpis:
30.06.2021 Martin Nejedly _._/ /\
/ |
:I o J
( 3
\
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Concord Financial Holding a.s.
Pfiloha ucetni zavérky
za rok kongici 31. prosince 2020

1. VsSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spolecnosti

Obchodni firma
Sidlo

Pravni forma
Ico

DIC

Zapis v obchodnim rejstriku

Rozhodujici pfedmét ¢innosti
Den vzniku spoleénosti

Kategorie tcetni jednotky

Concord Financial Holding a.s. (dale ,Spoleénost’)

Na Florenci 1332/23, Nové Mésto 110 00 Praha 1
akciova spoleénost

068 50 707

CZ06850707

vedenym Méstskym soudem v Praze,

spisovéa znatka B 23251

sprava majetkovych ucasti

9.2.2018

mikro

Clenové statutarnich a dozoréich organi k rozvahovému dni

Clen spravni rady:

Jan Nejedly, dat. nar. 22, kvétna 1978
Bulharska 996/20, Vréovice, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 20. bfezna 2018

Zmény a dodatky provedené v bézném ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku

10. &ervence 2020 byla zapsana zména bydlisté statutarniho feditele a &lena spravni rady.

17. dubna 2020 byla zapsana zména v oddile Akcie odkazujici na zménu stanov a omezeni pfevoditelnosti
akcii, ktera je omezena souhlasem valné hromady.

Zmény a dodatky provedené po rozvahovém dni v obchodnim rejstriku

Zména &lena spravni rady

2. ¢ervna 2021 byl zapsan ¢len spravni rady
Martin Nejedly, dat. nar 12. bifezna 1975
Lodecka 1181/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 28. kvétna 2021

2. ¢ervna 2021 byl vymazan ¢len spravni rady
Jan Nejedly, dat. nar. 22. kvétna 1978
Bulharska 996/20, Vrsovice, 101 00 Praha 10

K 1. lednu 2021 byla ze zakona zrusena funkce statutarniho feditele.
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Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu dcetni jednotky vice nez 20 %

Martin Nejedly, dat. nar. 12. bfezna 1975, Lodecka 1181/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Hlavnim predmétem podnikéani Spole¢nosti je sprava majetkovych ucasti.

Spole¢nost se podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZzstvech (dale jen ,zakon
o obchodnich korporacich) jako celku.

Konsolidacni celek

Spole€nost je sou€asti konsolidaéniho celku, ktery je slozen z:

Konsolidujici spoleénost:
Concord Financial Holding a.s., IC: 068 50 707, Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a

Konsolidovanych spoleénosti:

Fair Credit Czech s.r.o., IC 044 55 835, Kubanské namésti 1391/11, VrSovice, 100 00 Praha 10

Fair Credit Holding a.s., IC 054 05 611, Kubanské namésti 1391/11, Vrdovice, 100 00 Praha 10

Fair Credit International, SE, IC 044 24 115, Kubanské namésti 1391/11, Vr8ovice, 100 00 Praha 10
Concord Financial invest, s.r.o., IC 080 31 614, Kubanské namésti 1391/11, Vrsovice, 100 00 Praha 10

Konsolidovana tgetnl zavérka bude k dispozici v sidle spole¢nosti Fair Credit Czech s.r.o., IC 044 55 835
Kubanské nameésti 1391/11, Vrdovice, 100 00 Praha 10

2. Ucetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani Uéetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen zakon o Ggetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ugetnictvi, ve znéni pozdg&jSich predpisi, pro Gcetni

jednotky, které jsou podnikateli U€tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, (dale jen vyhiaska).

Srovnavacl Gdaje za rok 2019 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a ozna€ovanim polozek rozvahy a
vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném znéni pro rok 2020.

Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepretrzitého trvani spole&nosti.

Ugetni jednotka je povinna vést ugetnictvi takovym zplisobem, aby u&etni zavérka byla sestavena
srozumitelné a podavala vérny a poctivy obraz pfedmétu G&etnictvi a finanéni situace Gcetni jednotky. Aby
osoba, ktera informace z Gcetni zavérky vyuziva, mohla na jejim zakladé &init ekonomicka rozhodnuti.
Ugetni zavérka je nekonsolidovana.

2.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek zahrnuje:
o podily v ovladanych a fizenych osobach a to v pofizovaci cené snizené o pfipadné opravné

polozky

e zapljcky a uvéry ovladanym a fizenym osobam a to v nominaini hodnoté snizené o pfipadné
opravneé polozky s

e ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily a to v nominalni nebo pfecenéné hodnoté
k rozvahovému dni [ F
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2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, néasledng sniZenou o pfislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Spoleénost individualné posuzuje opravné polozky k pohledavkam za spiiznénymi stranami.

2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepoéteny a zaudtovany devizovym kurzem platnym
v den fransakce.

Zustatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazk( vedenych v cizich mé&néach byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vechny kurzové zisky a ztraty

z pfepodtu penéznich aktiv, pohledavek a zavazkl jsou uétovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany
souhrnné.

2.5. Uétovani vynosi

Urokové vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku nebo z kratkodobych avérl jsou uctovany
v hominalni hodnoté do obdobi, se kterym vécné a ¢asové souviseji.

2.6. Rezervy

Spoletnost tvoii rezervy, pokud ma soucasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofadani tohoto
zavazku treba vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy adhad vy$e zavazku.

2.7. Prijaté avéry a zapujcky

Véechny pfijaté uvéry jsou vykazovéany v polozce pasiv jako ,C. Zavazky". Nominalni &astka uvéru je
vykazana podle doby splatnosti v dlouhodobych nebo kratkodobych zavazcich, pfiéemZ nabéhly darok
splatny na roéni bazi je vykazan vzdy v kratkodobych zavazcich. Pfijaté uvéry a zapujcky jsou uctovany
dle vztahu k véiiteli a to na zavazky za spfiznénymi osobami ,Oviadana a ovladajici osoba" a na ostatni.

2.8. Urokové a podobné naklady

Veskeré Urokové naklady jsou uétovany pfimo do nakladh v ¢asové souvislosti. Podobnymi naklady se
rozumi zejména naklady na pfipadné provize souvisejici se ziskanim financovani spolecnosti. Tyto
naklady se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty ve stejné poloZce a do nakladl jsou u&tovany pfimo.

2.9. Splatna a odlozena dan

Vedeni Spoletnosti G¢tuje dafiovy zavazek a dariovy naklad na zakladé kalkulace dané, kterd vychazi
zjeho porozuméni interpretace daflovych zakonG v CR k datu sestaveni ugetni zavérky a vedeni
Spoletnosti je presvédieno o spravnosti vySe dané vsouladu s platnymi daiovymi zakony CR.
S ohledem na existenci rliznych interpretaci dafiovych pfedpisul ze strany tfetich osob véetné organu statni

spravy, pfipadny zavazek z dané z piijm0 vykazany v ucetni zavérce Spole€nosti je zaugtovan formou
rezervy na dan.

Odlozena daii se vykazuje u véech pfechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze ajejich dafiovou hodnotou. OdloZzena dafiova pohledavka je zaucétovana, pokud je
pravdépadobné, Ze ji bude mozné dariové uplatnit v budoucnosti.
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2.10. Spfiznéné strany
Spfizn&nymi stranami Spole&nosti se rozumi:

*  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici viiv u Spole¢nosti, a spoleénosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny viiv u Spolecnosti,

*  Clenové statutarnich, dozor&ich a fidicich organd Spole¢nosti, nebo jeji matefske spole¢nosti a osoby
blizké t&émto osobam, véetné podnikd, kde tito &lenové a osoby majl podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfizn&nymi stranami jsou uvedeny v poznamce 12.

2.11. Vlastni kapital

V pfipadé, Zze Spole¢nost nakoupi viastni akcie, pInéni poskytnuté za tyto akcie ve vy&i nominalni hodnoty
akcii je vykazano jako sniZeni zakladniho kapitalu. Rozdil mezi poskytnutym pln&nim a nominalni
hodnotou je G&tovan jako azio.

V pfipadé, Ze Spole&nost rozhodne o vyplaté zaloh na podily na zisku, vykaZe tuto skutednost jako
sniZeni vlastniho kapitalu na rozvahovém fadku Rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku. V pfipads,
Ze k rozvahovému dni vznikne Spolecnosti ztrata nebo dosahne zisku nizsiho nez vyplacené podily
na zisku, vykaze v rozvaze ke konci u&etniho obdobi vyplatu zaloh na podily na zisku nebo jeji &ast
jako pohledavku za spoleéniky.

2.12. Odhady

Sestaveni Ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spole&nosti pouzivalo odhady a piedpoklady, jez maji viv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk k datu Ucetni zaveérky a na vykazovanou vysi vynosU a nakladt
za sledované obdobl. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zaklada vech jemu
dostupnych a relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&¢né hodnoty
v budoucnu se mohou li§it od téchto pfedpokladu.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaverky, je zachycen

v UCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfivjici informace o skute¢nostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
predstavujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou duisledky té&chto udalosti popsany
v piiloze G&etni zavérky, ale nejsou zauctovany v idetnich vykazech.

2.14. Konsolidaéni celek

Spole¢nost bude zahrnuta do konsolidované Ucetni zaveérky, kterou sama sestavuje.
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3. Dlouhodoby finanéni majetek

Podily v oviadanych osobach k 31. prosinci 2020:

Vklad
) . i . , Pofizovaci mimo Opravha Ugetni Podil na Vlastni
Néazev spoleénosti Zakladni , . . . o
kapital cena zakladni polozka hodnota 2akladnim kapital
P (tis. K&) kapital (tis. K&) (tis. K&) kapitalu (%) (tis. K&)
(tis. K&)
Fair Credit Holding a.s. 2000 1098 420 832 0 421930 100 32198
Fair Credit Czech s.r.o. 20 500 57 200 215411 0 272 611 100 75177
- ial
Concord Financla 12 12 1000 0 1012 100  -1396
Invest, s.r.o.
Podily v ovladanych osobéch k 31. prosinci 2019:
Vklad
Pofizovaci mimo Opravna Uéetni Podil na Viastni
N leé i Zakladni
azev spoleCnosti :a I?t;' cena zakladni polozka hodnota zakladnim kapital
P (tis. K&) kapital (tis. K&) (tis. K¢) kapitalu (%)  (tis. K&)
(tis. K&)
Fair Credit Holding a.s. 2000 1098 420 832 0 421 930 100 28728
Fair Credit Czech s.r.o0. 20 500 57 200 175 411 0 232 611 100 77 570
: ial

Concord Financia 12 12 1000 0 1012 100 976

Invest, s.r.o.

U spole¢nosti neni rozdil mezi procentem podilu na vlastnictvi a procentem podilu na hiasovacich pravech.
Ugetni hodnota jednotlivych podilli se vede v nominalni hodnoté bez ocen&ni metodou ekvivalence.

V dlouhodobém finangnim majetku jsou dale evidovany dliouhodobé z&

poloZky k nim, viz bod 12 Pfilohy ucetni zavérky.

puUjeky spiiznénym osobam a opravné

V dlouhodobém finané&nim majetku jsou evidovany investiéni akcie tfiidy C fondu CFH investiéni fond

SICAV, a.s., CFH Podfond 2 v hodnoté 35 mil. Ké.

4. Pohledavky

_(tis. Kg)

31. prosince 2020

31. prosince 2019

Dlouhodobé pohledavky

Paohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 3259 416
OdloZena dafiova pohledavka 0 0
Dlouhodobé pohledavky celkem 3259 416
_Opravna polozka k pochybnym pUjékam a ostatnim pohledavkam -1 651 0
Ziistatkova hodnota dlouhodobych pohledavek 1608 416
Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé pohledéavky celkem 0 0
Zustatkova hodnota pohledavek celkem 1608 416

Spole¢nost neeviduje pohledavky, které jsou kryty
které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti deli

vécnymi zarukami. Spole&nost neeviduje pohleqavw,'“*‘m.

nez 5 let.

)
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5. Vlastni kapital

Majoritnim vlastnikem spole€nosti je Martin Nejedly, dat. nar. 12, bfezna 1975, Lodecka 1181/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1.

Spoletnost se pihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku (viz poznamka 1) a vyuzila
moznosti nevytvaret povinng rezervni fond, coz zaroven umoziiuji stanovy/zakladatelské dokumenty
Spoletnosti.

Struktura vlastniho kapitalu

(tis. K¢&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zékladni kapital 2 000 2 000
Kapitalové fondy — pfiplatek mimo z&kladni kapital 24 693 24 693
Vysledek hospodareni minulych let -38 789 -8 528
Vysledek hospodateni b&2ného ugetniho obdabi - 110 892 - 30 262
Vlastni kapital celkem -122 988 -12 097

Majoritni viastnik bude Spole¢nost finangné podporovat tak, aby byla schopna kdykoliv pIné dostat véem
splatnym zavazkim vigi tretim stranam a aby byla schopna splnit vV nasledujicim roce predpoklad
nepfetrzitého trvani Spoleénosti, na jehoz z&kladé byla tato ucetni zavérka sestavena.

6. Zavazky - cizi zdroje

(tis. K¢&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Dlouhodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztah 0 0
_Vydané dluhopisy 154 957 136 712
Ostatni avéry a zaplicky 344 354 264 469
_ Spfiznéné osoby 37 328 93 737
Dlouhodobé zavazky celkem 536 639 494 918

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztahi 396 489
Ostatni zavazky 0 0
Stat - dafiove zavazky a dotace 0 [¢]
Ostatni Gvéry a zapujeky 406 598 250 332
_Spfiznéné osoby 0 22 691
Spoleénici 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 406 994 273512
Ostatni rezervy 363 500
Zavazky - cizi zdroje celkem 943 996 768 930

Spole€nost neeviduje zavazky, které jsou kryty vécnymi zarukami. Spole&nost neeviduje zavazky, které
k rozvahovému dni majf dobu splatnosti del$i nez 5 let.
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7. Dai z pfijmu

Dafiovy naklad Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K¢&) 2020 2019
Splatnéa dari 0 0
Odlozena dani 0 0
Dariovy naklad celkem 0 0

Spole¢nost o odlozené dafove pohledévce ze zasady opatrnosti k 31. prosinci 2020 neuétovala.

8. Analyza vynosii

Vynosy z b&2né &innosti Spolecnost nema. Ma pouze vynosy z finanéni innosti v podobé vynosovych
trokd a podobnych vynos.

(tis. KE) 2020 2019

Finanéni vynosy 9 500 20 837

9. Analyza nakladu

(tis. K&) 2020 2019
Spotfeba drabného hmotného majetku 12 0
Najem prostor a s najmem souvisejici sluzby 15 15
Poradenské sluzby 6 666 1854
Ostatni sluzby 890 56
Celkem 7 583 1925

10. Zaméstnanci

Spoleénost nema zaméstnance. Clen spravni rady za funkci nepobira 2adné odmeény.

11. Nakladové troky

tis. K&) 2020 2019
Urokové néklady ze zapujéek od spifznénych osob 5105 9673
Urokove naklady z pfijatych zapjeek 50 896 22 160
Uroky - dluhopisy 11 985 7937
Ostatni podobné naklady - provize za zprostredkovani uveri 7 860 10 451
Nakladové aroky celkem 75 846 50 221

V ostatnich nakladech je opravna polozka ve finanéni &innosti ve vy$i 33,9 mil. K& a opravna polozka
V provozni ¢innosti ve vysi 1,65 mil. K&, dale smiuvni penale ve vysi 1,48 mil. K&.
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12. Transakce se spfiznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny transakce se spfiznénymi stranami, které byly uzavieny za

b&Znych trznich podminek.

(tis. K&) 2020 2019
Vynosy

Vynosové lroky ze zapljcek 9498 20837
Celkem 9 498 20 837
Naklady

Urokové naklady 5105 9673
Celkem 5105 9673

Spole¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

(tis. K¢&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahii 0 0
Poskytnuté zapajéky, troky - dlouhodobé 98 592 33 600
Opravné polozky k diouhodobym zapiijékam a drokam -33 942 0
Dlouhodobé zapijéky celkem netto 64 650 33 600
Pohledavky z obchodnich vztaht 0 0
Poskytnuté zapujeky, troky - kratkodobé 3 259 416
Opravné polozky ke kratkodobym zaptjckam a drokiim -1 651 0
Kratkodobé pohledavky celkem netto 1608 416
Aktiva celkem 66 258 34 016
Zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht 0 487
Dlouhodobé zévazky — dluhopisy, zapijéky, troky 37 328 93 737
Krétkodobé zavazky — dluhopisy, zépajeky, uroky 0 22 691
Celkem 37 328 116 915

13. Potencialni zavazky

Vedeni Spole&nosti si neni védomo Zadnych potenciglnich zavazkd Spole¢nosti k 31. prosinci 2020.

14. Pfehled o penéznich prostiedcich

Zustatek penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentd je na konci ugetniho obdobi nasledujici:

(tis. K&) 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Pokladni hotovost 0 0
Ugty v bankach 24 432 26 799
Penize a penézni ekvivalenty celkem 24 432 26 799




Concord Financial Holding a.s.
Plloha Ugetni zavérky
za rok kongicl 31. prosince 2020

15. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni pokragovala opatfeni na sniZeni dopadu viru COVID-19 na zdravi obyvatel. Vedeni
Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ggetni zavérka k
31. prosinci 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Spole&nost bude nadale schopna pokragovat ve své
ginnosti.

K dal8i udalostem, které by mély vyznamny dopad na t&etnl zavérku k 31. prosinci 2020, nedoslo.
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