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(zménova verze ze dne 11.8.2022)

Tyto konecné podminky (déle jen ,,Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,Natizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi nizZe
podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopisi). Kompletni prospekt
Dluhopisi je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti Ceskomoravska
Projektova V a.s., ICO: 14375737, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Masto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27177 (dale jen
,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,éNB“) ¢.j. 2022/074071/CNB/570 ke
sp. zn. S-Sp-2022/00072/CNB/572 ze dne 20.7.2022, které nabylo pravni moci dne 26.7.2022 (dale jen ,,Zakladni
prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Koneénymi podminkami
jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: cmpv.cz.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na této adrese: cmpv.cz a byly v souladu s pravnimi predpisy
sdéleny CNB. Uplné uidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pFipadnych
dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych podminek je
také shrnuti Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro ucely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 26.7.2023 v&etné. Dojde-li nejpozdé&ji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj.
ke dni 26.7.2023, ke schvaleni a uveiejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale
jen ,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisti. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na
této adrese: cmpv.cz.

Dluhopisy jsou vydéavany jako tieti emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 3.000.000.000,- CZK (slovy: tFi miliardy korun ceskych)
(resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou, béhem
které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, jak je tento pojem
definovan nize) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta, tj. od 18.7.2022
(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise
dluhopistt vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisi® Zékladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky“). Pojmy nedefinované v téchto Koneénych
podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v
téchto Konecnych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist.
Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory* Zakladniho prospektu. Tyto Konecné
podminky byly vyhotoveny dne 26.7.2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent
pravideln¢ uveftejiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti, mimo jiné v souvislosti s
plnénim informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich ptedpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek
by zajemci o koupi Dluhopisti méli své investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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ODDIL

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

1 UVOD OBSAHUJICI UPOZORNENI{

1.1.

Nazev cennych papiri: CMP V —III VAR/23
ISIN: CZ0003542979

1.2.

Emitent: Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO: 14375737, spole¢nost se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, LEI: 315700LQDD333R81IX49. Emitenta je
mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 800 100 656 nebo prostfednictvim e-mailové adresy
info@cmpv.cz.

1.3.

Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonavajicim
dohled nad finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich
predpisi, a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu. CNB lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

1.4.

Datum pravvomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢.j. 2022/074071/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00072/CNB/572 ze dne 20.7.2022,
které nabylo pravni moci dne 26.7.2022.

1.5.

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako tvod k prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo
byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek.

Investor miize ptijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast.
V pfipadée, ze je u soudu vznesen narok na zdklad¢ informaci uvedenych v prospektu, mize byt

zalujicimu investorovi podle vnitrostaitniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na pieklad
prospektu pfed zahdjenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti v¢etné jeho piekladu predlozily,
avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopisti investovat.

ODDIL

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1.

Kdo je emitentem cennych papiru?

Emitentem cennych papirii je spole¢nost Ceskomoravska Projektovad V a.s., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, Ceska republika, pod sp. zn. B 27177, LEL
315700LQDD333R811X49, zalozena a existujici jako akciova spole¢nost. Emitent se pii své ¢innosti
fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozd&jSich predpisi, zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gicetnictvi, ve znéni pozd¢&jsich
predpisi, a zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Emitent je spolecnosti uceloveé zalozenou pro vydavani Emisi dluhopisti. KliCovou ¢innosti Emitenta
tak je realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostiedki ziskanych z Emisi dluhopist k
poskytovani financovani (formou uvéru, zaptjcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do
jinych kapitalovych fondd nebo na zakladé jiného podobného zavazku) spoleénostem, které jsou
soudasti podnikatelského seskupeni tvofeného spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.,
ICO: 05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Rucitel”),
a spole¢nostmi Rucitelem pfimo ¢i nepiimo ovladanymi (dale jen ,,Skupina‘).

Vlastnikem akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech v
Emitentovi je Ruéitel. Skute¢nymi vlastniky Ruditele a dal$ich spole¢nosti patficich do Skupiny, véetné
Emitenta, jsou Ing. et Ing. Radek Stacha, nar. dne 28.11.1987, bytem Mezirka 741/7, Vevefi, 602 00
Brno, Ceska republika (dale jen ,,Radek Stacha®), a Ing. Mgr. Josef Eim, nar. dne 5.4.1984, trvale
bytem Tuckova 418/21, Veveii, 602 00 Brno, Ceska republika (dale jen , Josef Eim*).

Klicovymi vykonnymi fediteli Emitenta jsou ¢lenové spravni rady Emitenta, panové Radek Stacha
a Josef Eim.
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Audit mezitimni ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022 provedla spole¢nost
BDO Audit s.r.o., ICO: 45314381, vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort

Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 018, statutdrni auditor a odpovédna osoba Ing. Jiti Kadlec,
evidenéni ¢islo 1246, pracovni adresa V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4.

2.2. Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?
Emitent vznikl ke dni 24.3.2022 a k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek proto vyhotovil
pouze auditovanou mezitimni ucetni zavérku za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022. Kli¢ové finanéni
informace z této auditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich
CZK:
ROZVAHA
k30.4.2022  k24.3.2022
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
. N - 1.999 -
hotovostni prosttedky)
Pomér cizich zdroji a vlastniho kapitalu (zavazky celkem/celkovy i )
vlastni kapital)
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k 30.4.2022
Provozni vysledek hospodateni (+/-) -
PREHLED O PENEZNICH TOCiCH
k 30.4.2022
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -1
Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 2.000
2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nové zaloZené spole¢nosti

Emitent je nové zalozenou spolecnosti, ktera vznikla 24.3.2022. Emitent k datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek nezacal vykondvat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé ¢innosti sméfujici
k ptipravé a realizaci Dluhopisového programu. Potencialni navratnost investice do DIuhopisiti tak neni
podpofena zadnymi historickymi finannimi vykazy Emitenta. Dosavadni Cinnost Emitenta a jeji
vysledky tak k datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek nemohou potencidlnim investorim do
Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro Gcely posouzeni, zda Emitenttv business plan
povede k zajisténi dostatku prostfedktl k uhrazeni veskerych dluh@ Emitenta z Dluhopisi. Emitentiv
business plan se pritom mize ukazat jako nedostateéné vydélecny, coz mize ve svém dusledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko neznalosti konkrétnich piijemcu financovani a realizovanych projekta

Budouci ¢innost Emitenta bude spocivat zejména v poskytovani financovani spolecnostem v ramci
Skupiny formou uvérd, zapijcek, vkladu do zékladniho kapitdlu a/nebo pfiplatku do jinych
kapitalovych fondti nebo na zéklad¢ jiného podobného zavazku, a to z prostfedkt ziskanych Emisemi
dluhopist. Emitent k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek neurcil, které spolecnosti ve
Skupin¢ budou pfijemci takového financovani. V rdmci Skupiny soucasné nebylo k datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek uréeno, k tthrade jakych provoznich, investi¢nich ¢i jinych vydaji a/nebo
realizaci jakych projekti budou ziskané prostfedky vyuzity. Nelze tak pfedem odhadovat, nakolik
budou takové projekty uspésné. Pripadné snizeni finanéni vykonnosti spole¢nosti ve Skuping, které
budou pfijemci financovani od Emitenta, mize vést ke sniZeni jejich schopnosti plnit své dluhy vaci
Emitentovi a nasledné k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

Zavislost Emitenta na podnikéani spole¢nosti ve Skupiné

Emitent planuje financni prostfedky ziskané Emisemi dluhopisti vyuzit k poskytovani finan¢nich
prostiedki formou uvéru, zapijcky, vkladu do zakladniho kapitdlu a/nebo piiplatku do jinych
kapitalovych fondt nebo na zakladé jiného podobného zavazku spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni
spolecnost ze Skupiny, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, poté ziskané prostfedky pouzije
pro financovani svych provoznich a investi¢nich a jinych vydajt. Splaceni dluhti tvérované spole¢nosti
ve Skupiné vucéi Emitentovi je poté ¢astecné zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych
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vysledcich konkrétni spole¢nosti ve Skupiné, které Emitent uvedené financovani poskytne. Disledkem
popsané ¢innosti Emitenta je nepiimé vystaveni Emitenta rizikim podnikani spolec¢nosti ve Skupiné,
kterym Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopist, pfi¢emz pokud takova spolecnost ve
Skupiné pfijimajici financovani od Emitenta nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit
Emitent dostatek prostfedkt k tthradé svych dluhti z Dluhopist. K 31.12.2021 operovala Skupina
s celkovym zadluzenim na Grovni 6,8 mld. K¢ (85 % konsolidované bilan¢ni sumy). Vzhledem k tomu,
ze spole¢nosti ve Skupin€¢ plsobi na realitnim trhu, plsobi na né zejména rizika spojend praveé
s realitnim trhem, zejména Ceskym trhem s komerénimi nemovitostmi, tj. kancelaiskymi prostory,
maloobchodnimi prostory a skladovymi prostory. Uvedeny trh je vysoce konkuren¢nim trhem, na
kterém ptisobi fada rizik, z nichz néktera budou dale popsana nize. Kazdé z téchto rizik pfitom muze
ve svém duisledku vést az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Stret zajmu

Emitent i veskeré spolec¢nosti ve Skupiné budou mit stejné skute¢né majitele ve smyslu ustanoveni § 4
odst. 4 zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to pany Radka Stachu a Josefa Eima, kteti budou
s nejveétsi pravdépodobnosti pisobit také ve statutarnich orgdnech Emitenta a veskerych spole¢nosti ze
Skupiny. V situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emise dluhopist spole€nosti ze
Skupiny za celem realizace jeji podnikatelské ¢innosti, dojde ke vzniku stfetu zajmd pana Radka
Stachy a/nebo pana Josefa Eima, Emitenta, ptislusné spole¢nosti ze Skupiny a Vlastnikti dluhopisi.
I pti dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadim stietu zajmt muze
v disledku kteréhokoli z téchto pripadi stfetu zajmu dojit k ohroZeni zajmt Vlastnikd dluhopist,
pficemz disledkem takového stietu zajmi muze byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopisi.

ZhorSeni makroekonomickych faktort vyznamnych pro Emitenta a spole¢nosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina ptsobi, je vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni
téchto Koneénych podminek neni mozné presné odhadnout, jakym zptisobem se budou vyvijet pro
Skupinu nejvyznamnéjsi makroekonomické faktory ovlivitujici relevantni trhy, zejména, nikoliv
vyluéng, inflace, nezaméstnanost a zmény HDP. Pfestoze k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych
podminek nadale v Ceské republice i ve vétsing jinych evropskych zemi pievlada rozvolnény stav
vefejnopravnich opatfeni pfijimanych v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2, a soucasn¢
Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2022' o¢ekavé rist realného Seského
HDP v roce 2022 0 1,2 % a v roce 2023 0 3,6 % (aktudlni prognéza CNB z kvétna 20222 predpovida
rust realného tuzemského HDP v roce 2022 0 0,8 % a v roce 2023 o 3,6 %), nelze vyloucit, Ze po datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek dojde k propadu relevantnich makroekonomickych faktort,
zejména HDP. K takovému propadu muze dojit v disledku zhorSeni epidemiologické situace v
souvislosti s virem SARS-CoV-2, vale¢ného konfliktu na Ukrajiné ¢i v dalSich zemich, ale také z jinych
(i pfedem nepfedvidatelnych) pfi¢in. V krajnim pfipadé mize v disledku propadu relevantnich
makroekonomickych faktorG dojit k prudkému poklesu zdjmu investori o nemovitostni projekty
typové shodné s projekty, které maji byt realizovany z prostfedkd ziskanych z Emisi dluhopist,
ptipadné k neschopnosti obchodnich partnert spolecnosti Skupiny dostat jejich smluvnim zavazkam.
Pokud se takovy scénaf bude tykat spolecnosti, kterym Emitent poskytne financovani z prostfedk
ziskanych Emisemi dluhopisti, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopist.

Riziko plateb najemného

Vyznamna ¢ast podnikani Skupiny je zavisla na v€asném a fadném placeni najemného a dalsich plateb
ze strany najemctl.. Budouci vynosy v podnikani spolec¢nosti ze Skupiny zavisi do zna¢né miry na dobé
zbyvajici do vyprSeni ndjemnich smluv s ndjemeci a na solventnosti njemcti. Pokud by doslo k neplnéni
zavazki podstatné ¢asti ndjemci (soucasnych nebo budoucich) viici spole¢nostem ze Skupiny, mohla
by mit tato skutecnost negativni vliv na schopnost ptislusnych spolecnosti ze Skupiny splatit své
zavazky vic¢i Emitentovi z financovani, které Emitent t€émto spolecnostem pfipadné poskytne. Muze
tak dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi. K 31.3.2022 evidovala
Skupina najemné po splatnosti v ¢astce nizsi nez 2 % celkovych ro¢nich najemnich vynost.

Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-
predikce-duben-2022-47117.

Viz priibézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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ODDIL 3 KLiICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?
Emitent bude emitovat Dluhopisy, ISIN: CZ0003542979, coby korporatni dluhopisy, jako listinné
cenné papiry ve form¢ na fad.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 50.000,- CZK, v poctu
2.000 kust (v ptipad€ vydéani Dluhopist této Emise dluhopisii v jeji celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoté 100.000.000,- CZK, pti¢emz Emitent mize zvysit objem Emise dluhopisti az na 200.000.000,-
CZK, tj. celkem 4.000 kusti Dluhopist) a s koneénou splatnosti dne 31.8.2023.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopist upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusny Dopln€k dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani piednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnik dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopisi ke Dni
koneéné splatnosti dluhopist a pravo na vyplatu Grokového vynosu z Dluhopisti. Nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopisti je splatna jednorazové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno
pravo Vlastnikd dluhopist zadat v Pfipadech neplnéni a jinych piipadech stanovenych Emisnimi
podminkami, ve znéni pfislusného Dopliikku dluhopisového programu, predc¢asné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopist. Emitent je opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného
Vlastnikim dluhopist veskeré zatim nesplacené Dluhopisy zcela ¢i ¢astecné predcasné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o predcasném splaceni, pfi¢emz den pfedcasné splatnosti Dluhopisti nemtize
nastat dfive nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvefejnéni oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopisti.
Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné zcela
nebo ¢astecné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnik
dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami DIuhopisa.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z Dluhopisti zakladaji pfimé, obecné, zajisténé
(rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari
passu) vici vsem dal$im souCasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (resp. zajisténym
obdobnym zptisobem) zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Vynos Dluhopist je ur¢en pohyblivé na bazi souctu 2T repo sazby (coby Referenéni sazby) a Marze
(stanovené ve vysi (-) 2 % p.a.).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢ védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rtst
malych a stfednich podnikl nebo do mnohostranného obchodniho systému.

3.3. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Rucitel svym rucitelskym prohlaSenim ze dne 18.7.2022 (dale jen ,,Ruéitelské prohlaseni*) ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zdkoniku poskytl kazdému Vlastnikovi dluhopist ruceni za
fadné splnéni Zajisténych dluhd. Rucitelské prohlaseni definuje pojem Zajisténé dluhy jako veskeré
penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Vlastniku dluhopisi vzniklé na zakladé Dluhopist
(tj. veskery dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu) nebo v souvislosti s nimi, at’ uz
existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy véetné veskerého ptislusenstvi takovych
dluhd ¢i pohledavek takovym dluhiim odpovidajicim, pficemz z dluht, které k datu Rucitelského
prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajistetnymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji
do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 5.000.000.000,- CZK (slovy:
pet miliard korun Ceskych) (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich piislusenstvi.
Rugitel je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské republiky, s obchodni firmou
Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem na adrese Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, LEI: 3157003819ER1ILGEPO5. Rucitel je holdingovou spoleénosti
zajistujici realitni holding zaméteny na komeréni budovy (Skupinu). Naplni ¢innosti Ruéitele je tak
fizeni, financovani a ucast v jinych spole¢nostech.
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Nize jsou uvedeny klicové finanéni informace z auditované konsolidované ti¢etni zavérky Rucitele za
obdobi koncici k 31.12.2021 a auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k
31.12.2020, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA
k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2019
Cisty finan¢ni dluh
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dlu 6.471.203 4.487.400 3.728.904
h minus hotovostni
prostredky)
Pomér cizich zdroji a
vlastniho kap}talu (zavazky 578776 5.6612 43588
celkem/celkovy vlastni
kapital)
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

Konsolidovany ~ ~ provozni 248.479 260.399 274.713

vysledek hospodareni

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2019
Cisty penéZni tok z provozni 447.046 -133.157 147.703
cinnosti

Cisty penézn tok vztahujici se 1771174 473421 2.422.764
k investi¢éni ¢innosti

Cisty penézni tok vztahujici se 1.220.130 828.308 2.425.929

k finanéni ¢innosti

Rizikové faktory vztahujici se k Ru¢iteli

Zavislost Rucitele na podnikani spolecnosti ve Skupiné

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny jsou hospodarské
vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodatrskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny, tj. rizika
vztahujici se k podnikani spolecnosti ve Skupiné piedstavuji realné riziko pro Rucitele, a to ve vztahu
témef ke vSem spolecnostem ze Skupiny. Pokud v disledku ptisobeni téchto rizik nebo jinych faktord
nebudou hospodaiské vysledky Skupiny dostacujici k vygenerovani prostiedkd dostatecnych ke
splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zplsob zajisténi dluhi
z Dluhopist redln€ splnit svlij tcel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopisi domoci se svych narokt
z Dluhopist vii¢i Ruéiteli, pokud tyto nesplni Emitent. Souc¢asné mohou tato rizika zhorsit platebni
schopnost jak Emitenta (pokud dopadnou na spole¢nost ze Skupiny, ktera je piijemcem financovani od
Emitenta), tak Rucitele, tj. vyznam téchto rizik se mize multiplikovat.

Riziko dalsiho dluhového financovani a/nebo jinych zdvazka Ruditele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim omezen
co do objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Rucitel dale neni omezen v
poskytovani dalSiho ruceni ¢i jiného zajiSténi ostatnim spiiznénym a/nebo tfetim osobam. Pfijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (avéru, zaptjcky, vydani dluhopist atd.), nebo poskytnuti
dalsiho ruceni ¢i jiného zajisténi Rucitelem muze v koneéném disledku znamenat, ze v piipadé
insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopisti z Rucitelského prohlaseni uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby ke vzniku takového zavazku na stran¢ Rucitele nedoslo. S ristem objemu
dluhového financovani a/nebo jinych zavazka Rucitele tak roste riziko, Ze bude ohrozena schopnost
Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni.
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Zména struktury Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohldseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim nijak
omezen ohledné své pripadné fuze, rozdéleni, zmény pravni formy, zmény své akcionaiské struktury
atp. Kazda z téchto udalosti pritom mize vést k tomu, Ze se snizi mnozstvi aktiv generujicich piijmy
Rucitele, ptipadné Ze dojde k negativni zméné vyznamné ovlivitujici hospodaiské vysledky Rucitele.
Takto negativni zmény mohu vést az k neschopnosti Rucitele dostat jeho zavazkim z Rucitelského
prohlaseni.

34.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet urokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist. Ekonomicka hodnota Dluhopist tak mize
byt pro Vlastniky dluhopisti nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, za urcitych okolnosti mtize byt i
nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit
jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi predev§im na vykonnosti a hospodareni spole¢nosti ve
Skupiné, kterym Emitent poskytne financovani z prostfedkt ziskanych z Emisi dluhopisti. V pfipadé,
ze by tato vykonnost spolecnosti ve Skupin¢ byla nizsi oproti o¢ekdvanim Emitenta, mohla by tato
skutecnost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko pfijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem

Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani (Gvéru, zapijcky, vydani
dalsich dluhopist, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v
kone¢ném disledku znamenat, ze v piipad¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikt
dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k ptijeti takového dluhového financovani
Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, ze pohledavky
z Dluhopist se stanou fakticky nedobytnymi.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze na Dluhopisy se nevztahuje
zadna protiinflacni dolozka. Redlna hodnota investice do DIuhopisti tak mtze klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisi. Mira
inflace v eské ekonomice by piitom podle zavéri Makroekonomické predikce Ceské republiky MF
CR z dubna 20223 méla v roce 2022 dosahnout velmi vysoké hodnoty 12,3 %, se zvolnénim v roce
2023 na 4,4 %. K 2% infla¢nimu cili CNB by se dle MF CR mé&la meziroéni inflace pfiblizit az v zavéru
roku 2023. Predikce CNB z kvétna 2022 piedpovidd meziroéni celkovou inflaci v roce 2022 ve vysi
13,1 %, v roce 2023 ve vysi 4,1 %*. Pokud vyse inflace prekrodi vysi &istych vynost z Dluhopist,
hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni

Neexistence aplikacni praxe

Realizace zajisténi dluhti z dluhopisi prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud
narokovana pred ¢eskymi soudy. Nelze tedy s jistotou tvrdit, ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnika
dluhopist vi¢i Ruciteli ohledné naroku vyplyvajiciho z Ruéitelského prohlaseni bude ruceni povazovat
za fadné sjednané, pfipadné v jakém rozsahu. V této souvislosti je tfeba zejména upozornit, Ze
konkrétné pfijeti Rucitele Vlastniky dluhopist ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1
Obcanského zakoniku je u dluhopist v rucitelskych prohlasenich vztahovano k okamziku koupé
dluhopist, pficemz tato zavedend trzni praxe, pouzitd také v Rucitelském prohlaSeni, nemusi byt
prislusnym soudem pfijimana za platnou a ucinnou. Pokud by bylo Rucitelské prohlaseni, byt castecné,
shledano za neplatné a/nebo neucinné, nemusi tento zpisob zajisténi dluhti z Dluhopist realn¢ splnit
svij ucel, tj. umoznit Vlastniklim dluhopisti domoci se svych narokti vici Ruciteli, pokud tyto nesplni
Emitent.

Omezeni zajiSténych dluhu dle Rucitelského prohlaseni

Rucitel v Rucitelském prohlaSeni omezil objem svého rucitelského zavazku na budouci dluhy Emitenta
z Dluhopist vii¢i Vlastnikiim dluhopist do vyse 5.000.000.000,- K¢ a datem vzniku zajisténych dluhi

Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-
predikce-duben-2022-47117.

Viz priibézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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do posledniho dne trvani Dluhopisového programu. Bude-li hodnota budoucich zajisténych pohledavek
Vlastnikti dluhopisi viéi Emitentovi piesahovat uvedenou ¢astku, nevznikne Ruciteli povinnost
uspokojit vSechny pohledavky Vlastnikd dluhopisti v plné vysi, pfiCemz v souladu s podminkami
Rucitelského prohlaseni budou zajisténé dluhy splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruciteli
doruceny pfislusné pisemné zadosti Vlastnikd dluhopist. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny
pro dosazeni maximalni ¢astky ruceni, nebudou Rucitelem uhrazeny.

Riziko spojené s Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem

Vynos Dluhopist je zavisly na vyvoji 2T repo sazby (coby Referen¢ni sazby). Vlastnik dluhopisu je tak
vystaven riziku budoucich zmén 2T repo sazby, a tedy riziku nejistych budoucich urokovych piijma.
Investovani do Dluhopisti tak s sebou nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim
do dluhopisti s pevnym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopisti bude niz§i nez vynos dluhopist
s pfedem stanovenym pevnym vynosem za stejné obdobi. Vyvojem 2T repo sazby je déle ovlivnéna
iredlna cena Dluhopisi. Investofi jsou proto vystaveni riziku, ze redlna cena Dluhopisti ptfi poklesu
2T repo sazby klesne, a investofi tak mohou pfijit o ¢ast své ptivodni investice.

ODDIL

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisi?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
o prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluén& v Ceské republice, a to v obdobi od 27.7.2022 do
26.7.2023 (vcetné), ledaze Emitent v souladu s témito Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi lhitu verejné nabidky Dluhopisi, tj. v pfipadé schvéleni a
uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu piipadné az do 26.7.2024.

Vetejna nabidka Dluhopisii bude provadéna Emitentem formou primarniho Gpisu Dluhopisti za emisni
kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
uréeny na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici
alikvotni urokovy vynos, pficemz aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné uvefejiiovan na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpv.cz.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, ptipadné
az do celkové navysSené jmenovité hodnoty Emise dluhopist, nabizet tuzemskym a zahraniénim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho
trhu. V piipadé, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky koupé Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o upisu Dluhopisti. Smlouva o Gpisu Dluhopist bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distan¢nim zptsobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisii, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych DIluhopisi.

Pokud by i pfes piijata preventivni opatieni doslo k upsani Dluhopisii o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, nebo navysena celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisii) tak, ze
snizi po€et jim upsanych Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) viac¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatela
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na
nejblizsi celé ¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Naklady ptipravy Emise dluhopist €inily cca 300.000,- CZK. Dalsich az 12 % celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopist, tj. pfi vydani
Dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté 100.000.000,- CZK az cca 12.000.000,- CZK a pfi navysSeni
objemu Emise dluhopisti na 200.000.000,- CZK az cca 24.000.000,- CZK. Cisty vytézek Emise
dluhopist bude roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladti na pfipravu a
distribuci Emise dluhopist.

Investorim nebudou ze strany Emitenta ti¢tovany zadné naklady.

4.2.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Veftejna nabidka Dluhopist bude provadénd Emitentem.
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4.3.

Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky pro Gcely vetejné nabidky Dluhopisi.
Emitent ocekava, ze pii uspésné vetejné nabidce vSech Dluhopist pfi objemu Emise dluhopist ve vysi
100.000.000,- CZK ziska celkem cca 92.700.000,- CZK, v piipad¢ Gspesné vetejné nabidky vSech
Dluhopist pfi navySeném objemu Emise dluhopisi ve vysi 200.000.000,- CZK ocekéva Emitent vynos
ve vysi cca 185.700.000,- CZK (vypocteno pii stiednim odhadu ndklad na distribuci Dluhopist
ve vysi okolo 7 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopistt). Emitent tyto financni prostfedky
pouzije zejména k (i) poskytnuti uvéru nebo zapljcky vybranym spolecnostem ze Skupiny; k datu
vyhotoveni téchto Koneénych podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do kterych budou
prislusné spoleénosti ze Skupiny investovat, a (ii) financovani provoznich potieb Emitenta. S ohledem
na vySe uvedené neni Emitent schopen k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek ur¢it, zda bude
o¢ekavany vytézek verejné nabidky Emise dluhopisii pro vySe navrhované pouziti dostateény.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisti nepfevzala vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi dluhopist
¢inabidce Dluhopisti na Emisi dluhopisti ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopist ¢i nabidku
Dluhopist podstatny. Emitent ptisobi téZ v pozici Manazera, Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakoZzto spole¢nym emisnim podminkam DIuhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: cmpv.cz. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopist,
které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaéeny souslovim ,,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Doplniku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci:
»Pro investory* na této adrese: cmpv.cz.

Neni-li vtomto Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Diiletité upozornéni: Cislovini jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopisi: CMP V —III VAR/23

1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003542979

1.3.  Podoba Dluhopisti: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
1.4.  Forma Dluhopist: na fad

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000,- CZK

1.6. Celkova predpokladand jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 100.000.000,- CZK

1.7. Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopisi, je-li| 2.000 kust, v pfipadé navySeni celkové jmenovité

relevantni: hodnoty emise Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 casti A téchto
Konec¢nych podminek az 4.000 kust

1.8.  Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany: CZK

1.9.  Diskontni sazba: nepouzije se

1.10. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl piidélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1. Datum emise: 1.8.2022

2.2, Lhita pro upisovani emise dluhopisi: od 1.8.2022 do 26.7.2023
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2.3.

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist

24.

Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych
po Datu emise:

Emisni kurz jakychkoli DIuhopist vydanych po Datu
emise bude urcen na ziklad¢ aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
odpovidajici alikvotni turokovy vynos, pfi¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopistt bude pravidelné
uvetfejiiovan na webovych strankach Emitenta v
sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpv.cz.

2.5.

Pravo Emitenta zZvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopisi / podminky tohoto zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
2.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto
zvySeni nepiekroc¢i 100 % piedpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist.

2.6.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusSnym
investorem. Mistem Upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent.

2.7.

Zpusob a lhita predani Dluhopist:

Dluhopisy budou pifedany, dle volby Investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim drzitele postovni
licence. Dluhopisy budou ptedavany do jednoho
mesice proti splaceni emisniho kurzu Investorem.
V piipadg, ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz muze
prevzit, sd¢lena e-mailem nebo telefonicky.

2.8.

Zpusob a misto uhrady emisniho kurzu
Dluhopist:

Emitenta
spolecnosti
ICO:

Bezhotovostné na  bankovni  ucet
¢.217813213/0300 vedeny u
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.,
00001350.

STATUS

3.1.

Zajisténi dluhopist:

Dluhy =z Dluhopisi jsou zajistény rucenim
spole¢nosti  Ceskomoravska Nemovitostni  a.s.,
ICO: 05142202, se sidlem VAclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 24261, a to tak, jak je uvedeno
v Rucitelském prohlaseni.

VYNOSY DLUHOPISU

4.1.

Urokovy vynos:

pohyblivy s vynosem na bazi souctu Referencni
sazby a Marze

4.2.

Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem:

pouzije se

Referencni sazba:

2T repo sazba

Minimalni arokova sazba:

Bude-li hodnota trokové sazby pro kterékoli
Vynosové obdobi nizsi nez 0 % p.a., pak bude pro
dané Vynosové obdobi pouzita irokova sazba ve vysi
0% p.a.
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Maximalni arokova sazba:

nepouzije se

Zdroj Referencni sazby:

Pouzije se uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich podminek.

Misto, kde 1ze ziskat idaje o minulém a dalsim
vyvoji Referencni sazby a jeji nestalosti:

Vice informaci o minulych sazbach Referen¢ni sazby
a jeji nestalosti 1ze ziskat bez poplatku na webovych
strankach https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-
dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/.

Popis Referen¢ni sazby:

2T repo sazba znamend hodnotu maximalni
dvoutydenni 1urokové sazby pro repo operace
provadéné CNB pii vykonu ménové politiky.

Marze:

(-)2 %p.a.

Den stanoveni referencni sazby:

Pouzije se uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich podminek.

Finanéni centrum:

v

CR

Pripady naruSeni trhu nebo naruSeni
vyporadani, které ovlivituji Referen¢ni sazby:

Emitent si neni védom zadnych piipadl naruseni trhu
nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Referen¢ni
sazbu.

Zpusob stanoveni urokové sazby Dluhopisi
s vynosem na bazi souctu Referencni sazby a
Marze:

Referencni sazba minus Marze

Dny vyplaty trokd:

Vzdy k 15. dni mésice nasledujiciho po mésici, za
ktery narok na tirokovy vynos vznikl. Prvnim Dnem
vyplaty arokd je 15.9.2022.

SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

5.1.

Den konecéné splatnosti dluhopist:

31.8.2023 s vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopist
do 15 (patnacti) dni ode Dne konecné splatnosti
dluhopisd.

5.2.

PredCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta predcasné
Dluhopisy zcela ¢i ¢astecné (a to i opakovang) splatit,
a to za podminek a zpusobem dle clanku 5.2
Emisnich podminek.

5.3.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt
dluhopisi:

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pred¢asné
splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem
konec¢né splatnosti dluhopisti vyluéné za podminek
uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich podminek.
Timto Doplikem dluhopisového programu je tak
vylouceno pravo Vlastnikii dluhopist zadat Gplné
piedCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisii piede
Dnem kone¢né splatnosti dluhopistt dle druhého
odstavce ¢l. 5.3 Emisnich podminek.

PLATBY

6.1.

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu:

Rozhodnym dnem pro vyplatu urokového vynosu je
den splatnosti trokového vynosu z Dluhopisu za
pfislusné obdobi, ktery nastdvd posledniho dne
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kazdého kalendainiho mésice az do splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopist.

6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty:| 31.8.2023
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER
. . Vaclavské namésti 806/62, Nové Meésto, 110 00

10.1. Urcend provozovna:
Praha 1

102, Administrator: Q1nnost Administratora bude vykonavat Emitent
sam.

10.3. Agent pro v{podty: Séllrtlllnost Agenta pro vypocty bude vykonavat Emitent

10.4. Manaer: Cinnost Manazera bude vykonavat Emitent

o ’ (LEI: 315700LQDD333R811X49) sam

13.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

13.1. Spolecny zastupce Vlastnikid dluhopist: Schiize Vlastnikii dluhopisii mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zéastupce Vlastnikti dluhopisd.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO: 14375737,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové M¢sto,
110 00 Praha 1, Ceskd republika, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 27177.

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, ze pifi vynalozeni veskeré
pfiméfené péCe na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi tdaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skute¢nosti a ze
v nich nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V Praze dne 26.7.2022

Ceskomoravska Projektova V a.s.

\
gJ
)

Jméno: Ing, ¢t Ing. Radek Stacha

Funkce: ptedseda spravni rady

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

Vydani této emise Dluhopisti schvalila spravni rada
Emitenta dne 26.7.2022.
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CAST B

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o
prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v
Ceské republice, a to v obdobi od 27.7.2022 do
26.7.2023 (vcetn¢), ledaze Emitent v souladu
s témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi lhiitu vefejné

nabidky Dluhopisii, tj. vpfipadé schvaleni a
uvetejnéni  Nasledného zékladniho prospektu
ptipadné az do 26.7.2024.

Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Emitentem formou primarniho Gpisu Dluhopisii za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledné po
zbytek lhaty vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt uréeny na zakladé aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvetejiovan na webovych strankdch Emitenta v
sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpv.cz.

Vefejné nabizeny objem Dluhopist:

Cely objem Emise dluhopist, tedy 100.000.000,-
CZK, v ptipadé navySeni objemu Emise dluhopisii
zplsobem uvedenym v bod¢€ 2.5 casti A téchto
Kone¢nych podminek az 200.000.000,- CZK.

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
pfipadnych zmén:

Lhita vefejné nabidky Dluhopisi pobézi od
27.7.2022 do 26.7.2023 (v€etng), ptiCemz Emitent je
opravnén oznamenim zvefejnénym v souladu s
¢lankem 12 Emisnich podminek prodlouzit lhitu
vefejné nabidky DIuhopist, a to i opakované, nejdéle
vSsak do posledniho dne platnosti Nasledného

zékladniho prospektu, tj. v pfipad¢ schvaleni a
uvetejnéni  Nasledného zékladniho prospektu
ptipadné az do 26.7.2024.

Zemg, ve kterych bude vetejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

Moznost snizeni upisovanych ¢astek a zpisob
nahrady preplatku:

Pokud by i pies pfijatad preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopist, nebo celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopist po jejim navysSeni ve smyslu ¢lanku
2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investortim, kterym DIuhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisi (respektive navysSené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) tak, ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) vi¢i ptvodnimu
poétu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
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se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ti¢et daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cini
50.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem
nabizenych Dluhopisti.

Metoda a lhata pro splaceni Dluhopisti / piipsani
Dluhopistit na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Emisni kurz upsanych Dluhopist se splaci nejpozdéji
do deseti (10) Pracovnich dni ode dne podpisu
smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet tam uvedeny.

Dluhopisy budou ptfedany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim drzitele postovni
licence. Dluhopisy budou pfedavany do jednoho (1)
meésice ode dne splaceni emisniho kurzu investorem.
V ptipadé, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mulze
prevzit, sd¢lena e-mailem nebo telefonicky.

Uvetejnéni vysledki nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dni po
jejim ukonceni, a to na webové strance Emitenta v
sekci: ,,Pro investory* na této adrese www.cmpv.cz.

Postup pro vykon  ptredkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

nepouzije se

Popis postupu pro nabizeni Dluhopist, vcetné
kategorie potencialnich investort:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
pfipadn¢ az do celkové navysené jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) investorim, v  ramci
primérniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V piipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky koup€ Dluhopisii
projednany pifed podpisem smlouvy o Ttpisu
Dluhopisti. Smlouva o upisu Dluhopisi bude s
investorem podepisovana osobné v misté dle dohody
s investorem, nebo distan¢nim zpisobem.

Popis postupu pro oznamovani ptidélené castky
zadatelim a udaj, zda miZe obchodovani zacit pied

Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopist, kterda mu byla
pfidélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné =zapocit pred timto
ozndmenim.
Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Emitentem formou primarniho Gpisu Dluhopisii za
emisni kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné€ po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt ureny a uvefejilovany zpisobem
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uvedenym v bodu 2.4 casti A téchto Konecnych
podminek.

Naklady a dané uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investortim nebudou ze strany Emitenta Uctovany
zadné naklady.

Identifikace financnich zprostfedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisi pifi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopist:

nepouzije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni financni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

nepouzije se

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 17. ,Souhlas s pouZitim prospektu‘
Zakladniho prospektu, jez jsou relevantni pro pouziti
prospektu:

nepouzije se

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupc a depozitnich
zastupcl v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy verejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zaklad¢ pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist bez pevného
zédvazku nebo na zaklad¢ nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopist
nepfevzala vuci Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopist na regulovany trh, trh jinych tietich
zemi, trh pro rist malych a stfednich podnikd nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tetich zemi, trh pro rast
malych a stfednich podnikti nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tietich zemi, trhy pro rtst
malych a stfednich podnikd nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tiidy jako nabizené DIluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tretich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikii  ani do mnohostranného obchodniho
systému.

V ptipade ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektll, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v  sekundarnim
obchodovéani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zadvazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zacastnénych na Emisi dluhopisii
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¢i nabidce Dluhopisti na Emisi dluhopist ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopist ¢i nabidku
Dluhopisti podstatny. Emitent plisobi téZ v pozici
Manazera, Administratora a Agenta pro vypocty.

Dlvody nabidky, pouziti vynost a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem (i) poskytnuti
uvéru nebo zapujcky vybranym spole¢nostem ze
Skupiny; k datu vyhotoveni téchto Konecnych
podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do
kterych budou pfislusné spolecnosti ze Skupiny
investovat, a (ii) financovani provoznich potieb
Emitenta. S ohledem na vyse uvedené neni Emitent
schopen kdatu vyhotoveni téchto Kone¢nych
podminek urcit, zda bude ocekavany vytézek verejné
nabidky Emise dluhopisi pro vySe navrhované
pouziti dostatecny.

Naklady piipravy Emise dluhopist c¢inily cca
300.000,- CZK. Dalsich az 12 % celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist
budou ¢init nédklady na distribuci Emise dluhopisd, tj.
pfi vydani Dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté
100.000.000,- CZK az cca 12.000.000,- CZK a pfi
navySeni objemu Emise dluhopisti na 200.000.000,-
CZK az cca 24.000.000,- CZK. Cisty vytézek Emise
dluhopistt bude roven celkové cen¢ zaplacené za
vydané DIuhopisy po odeéteni nakladii na pfipravu a
distribuci Emise dluhopist, tj. pfi Gspésné vefejné
nabidce vSech Dluhopisi pii objemu Emise
dluhopistt ve vysi 100.000.000,- CZK bude cisty
vytézek Emise dluhopisi roven celkem cca
92.700.000,- CZK, v piipadé Uspésné vefejné
nabidky vSech Dluhopisi pfi navySeném objemu
Emise dluhopisti ve vysi 200.000.000,- CZK bude
Cisty vytézek Emise dluhopisi roven celkem cca
185.700.000,- CZK (vypocteno pii stfednim odhadu
nakladii na distribuci Dluhopist ve vysi okolo 7 %
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit). Cely
vytézek Emise dluhopisi bude pouzit k vyse
uvedenym uceldm.

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny na
zadni stran¢ téchto Koneénych podminek.

Informace od tietich stran uvedené v Kone¢nych
podminkach / zdroj informaci:

Néekteré informace uvedené v téchto Koneénych
podminkach pochézeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi zndmo a v mite, ve které je schopen to
zjistit z idaji zvetejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skuteCnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici.

Zdrojem informaci pochdazejicich od tretich stran
uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach jsou: (i)
Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR
z dubna 2022, dostupna na webu
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-duben-
2022-47117, a (ii) pribe&zné aktualizované progndzy
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CNB, dostupné na webu
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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EMITENT

Ceskomoravska Projektova V a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelar, s.r.o.
Klimentska 1207/10
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

BDO Audit s.r.o.
V parku 2316/12
148 00 Praha 4
Ceska republika
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