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Ptiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou ¢

Priloha k roéni uéetni zavérce k 31.12.2018
City Home Invest III, s.r.o.

~

. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd,

kterym se stanovi obsah ucetni zavérky pro podnlkatele UdaJe prilohy vychazeji z (éetnich
pisemnosti Ucetni jednotky a z daldich podkladd, které ma UGcetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Gdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Priloha je zpracovdna za U¢etni obdobi 1. ledna aZ 31. prosince 2018.
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Obecné udaje

Popis ucetni jednotky

Majetkova &i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spoleénostech
Zmény v obchodnim rejstiiku

Zaméstnanci spoleénosti, osobni néklady

Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni

Pouzivané ucetni metody, obecné ti¢etni zdsady a zpidsoby ocefiovani

Zplisob ocenéni majetku

Zasoby materidlové

Cenné papiry a majetkové Ucasti

Zasoby viastni vyroby

Zbozi

Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvorfeného viastni cinnostl

Druhy vedlejsich pofizovacich ndkladd
Zpldsob stanoveni opravnych poloZek
Zplsob sestaveni odpisovych pland
Metoda prepoctu cizi mény na ceskou

Zmény oceriovani, odpisovani a postup Gétovani
Opravné polozky k majetku
Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( oceriovanych redlnou hodnotou

Doplnujici udaje k Rozvaze a Vykazu zisku a ztrat

PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spolecnosti
Rozpis odloZeného dariového zdvazku nebo pohledévky

Diouhodobé bankovni uvéry

Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni tcely

Manka a prebytky zdsob

Vyznamné udalosti po datu uéetni zavérky

Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku
Hlavni skupina dlouhodobého hmotného majetku
Hlavni skupina dlouhodobého nehmotného majetku
Majetek ponzeny formou finanéniho pronajmu

Ubytky a prrrustky majetku

Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
Diouhodoby finanéni majetek

Viastni kapital
PouZiti zisku, resp. Uhrady ztrat
Zékladni kapitél

Pohledavky

Pohledavky po Ihité splatnosti
Pohledédvky viiéi podniku ve skupiné
Pohledévky nezachycené v rozvaze
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5.4. Pohledavky kryté dle zastavniho préva
6. Zavazky

6.1. Zédvazky po Ihdté splatnosti

6.2. Zdvazky vac&i statu

6.3. Zavazky vi&i podnikdm ve skupiné
6.4. Zavazky nevylctované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
6.5. Zavazky kryté dle zastavniho prava

V4 Rezervy

8. Pfijata penézni plnénf

9, Vynosy

10.  Vydaje vynaloZené na vyvoj a vyzkum
11.  Vyznamné poloZky uvedené v Rozvaze

12. Vyznamné poloZky uvedené ve Vykazu zisku a ztraty

1. Obecné Gdaje

1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma - City Home Invest 1II, s.r.o.

Sidlo ; Hole¢kova 3331/35, 150 00 Praha 5

Pravni forma ; Spoleé¢nost s ru¢enim omezenym

Datum vzniku : 10. listopadu 2015

Zapis : Obchodni rejstfik Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 249549
: 045 48 817

Pfredmét podnikani: « Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

« Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Zakladni kapital spole¢nosti: 200 tis. K¢é

Hospodafsky vysledek:

2018 2017
HV pied zdanénim 8.830 tis. K¢ Ztrata 11 477 tis.
HV za Ucetni obdobi 8.830 tis. K¢ Ztrata 11 477 tis.

Fyzické a pravnické osoby, které se podili 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:

Spolecnik Sidlo 2017 2016
Podil v % | Podil v %

City Home Group, |Holeckova 3331/35,
S.r.0. Smichov, Praha 5 50 100

Organizaéni struktura podniku:
. Jedna provozovna

Clenové statutédrnich organd k rozvahovému dni:
s Véra Nekvasilova - jednatelka
« Ing. Zdenék Hladik - jednatel

Spoleénost zastupuji jednatelé spole¢né.
1.2. Majetkova & smluvni spoluiéast G(éetni jednotky v jinych spolec¢nostech

Spole¢nost vlastni 100% obchodni podil ve spolenostech Korunni 73, s.r.o., Dvoreckeé
namésti 2, s.r.o., Ticha 5, s.r.o. a Basican Line s.r.o.
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1.3. Zmény v obchodnim rejstiiku
Ve sledovaném ucetni obdobi nebyly zapsany #4dné zmény.

1.4. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady
Spolecnost nema 2adné zaméstnance, nebyly vynaloZeny zadné osobni naklady.

1.5. Poskytnuta penézita &i jina plnem
Spolecnost k 31.12.2018 vykazala pu;cku poskytnutou do spole¢nosti City Home Group,
s.r.0. ve vysi 40.485 tis. K& v€etné Grokd, do spoleénosti Korunni 73, s.r.0. ve vysi 494
tis. K& véetné Grokd, do spole¢nosti Ticha 5, s.r.0. v&etné Urokd a za spolecnostl
Dvorecké namésti 2, s.r.o. vykazala pohledavku z nesplacenych Grokl z pljéky ve vySi
88 tis. K¢.

Pljéka jsou splatné nejpozdéji v roce 2020, jsou Urofené sazbou 9 % p. a. a uroky se
kvartalné kapitalizuji.

11. PouZivané Gcetni metody, obecné uéetni zasady a zplisoby ocefiovani

Predkladana (cetni zédvérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé zékona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi a na zékladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi postupy uctovanl
a obsah ucetni zavérky pro podnikatele,

1. Zplsob ocefnovani majetku
Spoleénost se neodchyluje od obecné zédvaznych metod.

1.1. Zasoby materialové
Spole¢nost nema zadné materialové zdsoby.

1.2. Cenné papiry a majetkové ucéasti
Pofizeni cennych papirl a majetkovych U(lasti je UEtovano v pofizovaci cendch.
Pfecenéni hodnoty majetkovych Gcasti na konci Géetniho obdobi je Fedeno opravnymi
polozkami. V roce 2018 spolecnost opravné poloZky k podildim netvofila.

v tis. K&

Spoleénost Vlastni kapital Vysledek Hodnota Hodnota

k 31.12.2018 hospodareni podilu podilu

za 2018 2018 2017

Korunni 73, s.r.o. 60 -82 700 -358
Dvorecké nameésti 2, s.r.o. 8 778 6 107 3213 14 671
Ticha 5, s.r.o. 4 165 -1 035 5215 -
Basican Line s.r.o. 186 -14 215 -

1.3. Zasoby viastni vyroby
Spole¢nost nema.

1.4. Zbozi
Zbozi nebylo nakoupeno. Na zdsobéch nebyl vykazan zadny zOstatek.

1.5. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoieného
. vlastni Cinnosti
Zadny majetek nebyl vytvofen viastni ¢innosti.

2.1. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladd

Spole¢nost v roce 2017 a 2018 nakoupila idealni podily v nemovitostech. Vedlejsim
pofizovacim nakladem byla v tomto pfipadé& provize za zprostfedkovani nakupu idedlniho
podilu, management obchodu a dan z nabyti nemovitych véci.

2.2. Zpilisob stanoveni opravnych poloZek
Ve sledovaném obdobi nebyla tvofena Zadnd opravna polozka.
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2.3. Zplsob sestaveni odpisovych plant

Spolenost nakoupila koncem roku 2018 idedini spoluvlastnické podily na
nemovitostech. Planuje nemovitosti po dokoupeni 100% podilu prodat, a proto se rozhodla
tento dlouhodoby majetek prozatim neodepisovat.

2.4. Metoda prepoctu cizi mény na ceskou
Pro véechny u&etni pfipady se pouziva denni kurs vyhlaseny ENB.
Ke dni sestaveni Ucetni zavérky se pouzil kurs CNB k rozvahovému dni, tj. 31.12.2018.

3. Zmény ocefiovani, odpisovani a postupl Gctovani
Ve sledovaném u&etnim obdobi nedo$lo v Géetni jednotce k Zadnym zménam.

4. Opravné polozky k majetku
Spoleénost ve sledovaném obdobi nevytvorila Zadné opravne polozky.

5. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spoleénost nepouzila ocenéni redlnou hodnotou.

III1. DoplAuijici informace k rozvaze a vvkazu zisku a ztraty

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolec¢nosti
1.1. Rozpis odloZeného dafového zavazku
Spole¢nost ve sledovaném obdobi netétovala o odloZzené danové pohledavce, ktera by
vyéla z neuplatnénych ztrét tohoto a predchoziho roku.

1.2. Dlouhodobé bankovni tvéry
Spoleénost nema Zadny zévazek z titulu dlouhodobého bankovniho Gvéru.

1.3. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely
Spole¢nost neprijala Zddné dotace na investi¢ni a provozni ucely.

1.4. Manka a pfebytky zasob
Pfi inventarizace roku 2018 nebyla zjisténa Zadna manka ani prebytky zasob.

2. Vyznamné udalosti mezi datem, ke kterému byla (icetni zavérka sestavena a
datem schvaleni vykaz(l a predani mimo Géetni jednotku.
Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni uU&etni zdvérky nedoSlo k zadnym
vyznamnym udalostem.

3. Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku - kromé pohledavek

3.1. Hlavni skupina dlouhodobého hmotného majetku
Spolecnost v roce 2017 nakoupila idealni podily v 31 nemovitostech v celkové hodnoté
173.75 tis. K¢ (Jedna se o budovy a podily na pozemcich prupadayoch k témto
budovam) PFi zafazeni budov a knim prlpadajlcm pozemkum do majetku byla
ponzovau cena téchto rozdélena na pozemky ve vysi 31.060 tis. K¢ a na budovy ve
vydi 142.692 tis. K& (pomér rozdéleni u jednotlivych podill vychdzi ze znaleckych
posudk{ vypracovanych pro potfeby dané z nabyti nemovitosti).

3.2. Hlavni skupina dlouhodobého nehmotného majetku
Spoleénost nevykazala 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

3.3. Majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu
Spoleénost nepofidila 2ddny majetek formou finanéniho pronajmu.
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3.4. Ubytky a pfirtistky majetku
Spolecnost v roce dokoupila dva drobné podlly a dozaradila do majetku jako vedlejsi
naklad na pofizeni daf z nabyti nemovitych véci k podilim nakoupenym v roce 2017.
PFirlistek majetku byl tedy celkové hodnoté 6. 076, rozdéleny na pozemek a budovy
v poméru dle znaleckych posudkd.
K zadny ubytkim majetku ve sledovaném obdobi nedoglo.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
Spolecnost nema zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

3.6. Dlouhodoby finanéni majetek
Spolecnost nakoupila v roce 2018 100% obchodni podil ve spole¢nosti Ticha 5; sir.o,
za kupni cenu 215 tis. K& V prosinci poskytla pFiplatek do vlastniho kapatalu této
spole¢nosti ve vy$i 5 mil. K¢&.
Dale spolecnost nakoupila v roce 2018 100% obchodni podil ve spole¢nosti Basican
Line, s.r.o. za kupni cenu 215 tis. K&,
V roce 2018 poskytla spolecnost pFiplatek do vlastniho kapitalu spoleénosti Korunni 73,
s.r.0. ve vysi 500 tis. K& a déle doslo k vraceni &asti pfiplatku do vlastniho kapitalu
spolecnosti Dvorecké ndmésti 2, s.r.o. v ¢astce 12 mil. K&,

4. Vlastni kapital

4.1. Pouziti zisku, resp. ﬁhrady ztrat
Ztrata roku 2017 ve vysi 11.477 tis. K¢ byla pirevedena na neuhrazené ztraty minulych
let.

4.2. Zakladni kapital
Zakladni kapitél spole¢nosti 200 tis. K& je splacen do vyge 100%.

5. Pohledavky

5.1. Souhrnna vyse pohledavek z obchodniho styku po Ihiité splatnostl
Spolecnost vykézala k 31.12.2018 pohledéavky z obchodmch vztahu ve vysi 3.189 tis.
KE&. Jednd se o pohledavky z titulu vydctovani vynosu z najmi z idedlnich podill za rok
2018, ponizenych o naklady pfipadajici na spravu a provoz téchto nemovitosti. VSechny
tyto pohledavky jsou ve splatnosti.

5.2. Pohledavky vydctované viici podnikiim ve skupiné zachycené v rozvaze:
Spolecnost neeviduje zadné pohledavky k podnikiim ve skupiné.

5.3. Pohledavky vyuétované a nezachycené v rozvaze
Spolecnost takové pohleddvky nema.

5.4. Pohledavky kryté dle zastavniho prava
Spole¢nost nema.

6. Zavazky
6.1. Zavazky z obchodniho styku po Ihiité splatnosti:
Spole&nost vykazala zavazky z obchodniho styku v celkové vysi 2.046 tis. K&.

v tis. K¢

Poéet dnii po splatnosti 2018 2017

Ve splatnosti 1426 4 200

Do 30 dnii 530 1245

30 - 60 0 165

60 - 90 26 0

90 - 180 30 0

180 a vice 34 0

6.2. Zavazky vidi statu

Spole¢nost nema Zadné zavazky vici statu po Ih(té splatnosti.
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6.3. Zavazky z obchodniho styku vié&i podnikim ve skupiné:

v tis. K&
Véritel 2018 2017
SATPO management, s.r.o. 1 354 5 437
SATPO consult, s.r.o. 0 165
CELKEM 1354 5602

6.4. Zavazky nevyUétované v iéetnictvi a neuvedené v rozvaze
Spoleénost nema takové zévazky.

6.5. 2Zavazky kryté dle zastavniho prava:
Spole¢nost nema 2adné zévazky kryté zéstavnim pravem.

7. Rezervy

Spoleénost netvofila zadne rezervy.

8. Prijata penézni plnéni
V jinych zdvazcich vykazala spolenost zavazek 20.381 tis. KC. Jednd se o pfijatou pljeku od

investora a Uroky nabéhlé

k 31.12.2018.

9. Vynosy z bézné cinnosti
Spole¢nost ve sledovaném u&etnim obdobi realizovala vynosy z prondjmu z idealnich

spoluvlastnickych podild celkové vy3i 6.608 tis. KE.

Déle realizovala vynosy z pajéek dcefinym spole¢nostem ve vysi 5.808 tis. KC.

10. Vydaje vynaloZené na vyvoj a vyzkum

Vydaje nebyly vynal

11. Vyznamné poloZky uvedené v ROZVAZE

oZeny.

a) Spolecnost v Fijnu 2017 emitovala dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 210 mil.
K¢&. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu se 1,- K& Emise dluhoplsu byla za uéelem
spolufinancovani nakupu idedlnich spoluvlastnickych podild v &inZzovnich domech,
situovanych v Praze, priéemz cilem projektu je nabyvani dalSich Podilll az do nabyti
100% spoluvlastnického podilu a dosaZeni zisku plynouciho z Gplného nabyti
¢inzovnich domd prodejem. Datum emise je 16.10.2017, datum splatnosti je
15.10.2023. Dluhopisy jsou Uroéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5 % p. a.

b) Na dohadné &ty pasivni byl k 31.12.2018 G¢tovan dohad na nakladové uroky
z dluhopisl ve vy$i 2.221 tis. K& a dale dohad na pravni sluzby ve vysi 1.036 tis. K&.

12. Vyznamné poloZky uvedené ve VYKAZU ZISKU A ZTRATY
a) Neryznamne]szml naklady na sluzby jsou v roce 2018 naklady na pravni sluzby,
naklady na spravu majetku a naklady zajisténi financovani.
b) Urokovy néklad z dluhopisi &inil za rok 2017 celkem 10,5 mil. K&.

Sestaveno dne: 29. ¢ervn

Podpisovy zaznam:

a 2019
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