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Priloha k ucetni zavérce za obdobi roku 2019
A. Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma : City Home Invest lll, s.r.o.

Sidlo : Praha 5, HoleCkova 3331/35

IC : 045 48 817

Pravni forma : Spolecnost s ru¢enim omezenym
Prfedmét podnikani : Pronajem a sprava vlastnich nebo

pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovatelské Cinnosti
realitnich agentur

Rozvahovy den : 31.12.2019
Okamzik sestaveni ucetni zavérky : 21.4.2020
Datum vzniku spolecnosti : 10.11.2015
Zapsana Méstskym soudem v Praze : oddil C, vlozka 249549
Osoby majici podstatny a rozhoduijici vliv ve spole¢nosti :
Spoleénik podil v % vklad splaceno
City Home Group, s.r.o. 50 100 100%
Vladimir Jaro$ 10 20 100%
Karel Némecek 8,5 17 100%
Gabriela Némeckova 1,5 3 100%
Michal Jelinek 10 20 100%
Ing. Tomas Kolar 10 20 100%
Ing. Jan sykora 10 20 100%
Rozdéleni zisku : Podle obchodnich podilt

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku :

V uplynulém uc€etnim obdobi bylo zapsano a vymazano zastavni pravo na podil
spolecnosti.

Organizacni struktura spole¢nosti: jeden organizacni celek

Clenové statutarnich a dozorgich organt k rozvahovému dni:

Statutarni organ Jednatel

Jednatel : Ing. Zdenék Hladik
Ing. Jifi Dvorak

Prokura : Neni zfizena

Dozordi rada : Neni zfizena
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2. Majetkova €i smluvni spoluucast ucetni jednotky v jinych spoleénostech

Ugetni jednotky, v nichz ma spoleénost rozhodujici a podstatny vliv

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu na Vyse podilu na Vyse vlastniho Vyse ucetniho
zakladnim kapitalu |zakladnim kapitalu | kapitalu spole¢nosti |hospodaiského
v % v tis. v tis. vysledku v tis.
Praha 5,
Asobari s.r.o. Holeckova 100 200 190 -10
3331/35
. Praha 5,
néggg{fg‘;eo Holegkova 100 200 13.484 4.706
e 3331/35
. L Praha 5,
. ;’gmjslsz:ggg Holegkova 100 10 -95 104
T 3331/35
Praha 5,
Korunni 73 s.r.o. Holeckova 100 200 6.304 -82
3331/35
Praha 5,
Pardelone s.r.o. Holeékova 100 200 -591 =791
3331/35

Zakladni kapital spolecnosti byl uhrazen.

V prubéhu roku 2019 spole€nost prodala nasledujici obchodni podily v obchodnich

spolec¢nostech

Basican Line s.r.o., Lynx Shelf s.r.o. a Ticha 5, s.r.o.

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

v tis. KE

Osobni naklady

sledované udetni obdobi

minulé ucetni obdobi

fidici
zameéstnanci

ostatni
zameéstnanci

fidici
zameéstnanci

ostatni
zameéstnanci

zaméstnancU

Primérny prepocteny pocet

mzdové naklady

naklady na soc. zabezpeceni

organu

odmény ¢lend statutarnich

ostatni socialni naklady

osobni naklady celkem

4. Poskytnuta penézita Ci jina plnéni stavajicim a byvalym ¢lentiim organ

Spole€nost neposkytuje Zzadna mimofadna plnéni stavajicim ani byvalym ¢&lendm
statutarniho organu.
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5. Informace o pouzitych u€etnich metodach a jejich pouziti a zmény provedené

v uc€etnim obdobi

Pfilozena ucetni zavérka byla sestavena podle zakona €. 563/91 Sb. o ucetnictvi
a navazujicich predpisu pro ucetnictvi podnikatelt zvlasté pak podle vyhlasky 500/2002
Sb. a podle Ceskych ugetnich standardd, uvefejnénych ve FZ &. 48/2003.

Ugetnictvi respektuje obecné ugetni zasady, pfedev§im zasadu ocefiovani majetku
historickymi cenami, zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti u€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v Ugetni zavérce jsou vyjadreny tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

5.1. Zpusob ocenéni majetku
5.1.1. Zasoby

Uétovani zasob
- Vzhledem k pfedmétu Cinnosti spolecnost neuctuje o zasobach. O developerskych
projektech je uctovano jako o hmotném majetku.

5.1.2. Dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek je oceriovan v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu, za kterou byly pofizeny a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Soucasti
ocenéni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou naklady uvedené ve
vyhlasce 500/2002 Sb. v § 47.

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek vyrobeny ve spolecnosti, pokud se aktivuje, je
ocenén vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materialové, osobni naklady a vyrobni
rezii vztahujici se k vyrobé tohoto nehmotného ¢i hmotného dlouhodobého majetku a
dale nepfimé naklady vztahujici se k vyrobé majetku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvySuji jeho pofizovaci cenu.

5.1.2.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Za dlouhodoby nehmotny majetek je pfi respektovani zasad uvedenych v § 6 vyhlasky
500/2002 Sb. povazovan majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok, u kterého
ocenéni prfevysuje ¢astku 60tis.

5.1.2.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Za dlouhodoby hmotny majetek jsou kromé& majetku uvedeného v § 7 vyhlasky
500/2002 Sb. dale povazovany samostatné movité véci a soubory movitych véci se
samostatnym technicko-ekonomickym urcenim s dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok, u
kterého ocenéni pfevysuje Castku 40tis.

5.1.3. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek je ocenén pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny

cenného papiru a podilu jsou téz pfimé naklady s pofizenim souvisejici a pfipadné
priplatky mimo zakladni kapital.
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5.2. Zpusoby odpisovani dlouhodobého nehmotného a odpisovaného hmotného
majetku

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan postupné v pribéhu jeho pouzivani. P¥i
stanoveni doby odpisovani byla zohlednéna predpokladana Zivotnost a opotfebeni
dlouhodobého majetku. Doby odpisovani jsou stanoveny nasledovné

majetek Pqéet let
odpisovani
Dlouhodoby nehmotny
majetek
Stavby

Dopravni prostfedky
VypocCetni technika
Vyrobni zafizeni

Majetek je odpisovan rovhomérné od nasledujiciho kalendainiho mésice po uvedeni do
uzivani

5.3. Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku

Opravné polozky k :

zlstatek k 1.1. tvorba zuctovani zustatek k 31.12

2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019

dlouh. hmot. a nehm. majetku

dlouh. finanénimu majetku

zasobam

pohledavkam - zakonné

=1 (=1 (=1 [=] (=]
=1 (=1 (=1 [=] (=]
=1 (=1 (=1 =] (=]

pohledavkam - ostatni

=1 (=1 (=1 =1 (=]

5.4. Zpusob prepocetu cizich mén na ¢eskou ménu

Spole¢nost pouziva pro ocenéni majetku a zavazku v cizi méné na Ceskou ménu
aktualni kursy CNB v okamziku potizeni majetku & vzniku zavazku. Pfi nakupu a prodeji
cizi mény za Ceskou ménu je pouzit k ocenéni kurz, za ktery byly cizi mény nakoupeny
nebo prodany.

PFi postupném splaceni pohledavek a zavazkd a pfi pohybech na uétech v ucétovych
skupinach 21,22 a 26 je kurzovy rozdil vyucCtovan v okamziku uskutecnéni ucetniho
pfipadu. Ke konci rozvahového dne je majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné
prepoditan vzdy kurzem CNB platnym k tomuto okamziku.

B. Dopliujici udaje
6. Doplnujici informace k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
6.1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spole¢nosti

6.1.1. Dlouhodobé a kratkodobé bankovni uvéry
Spolecnost neCerpa zadné bankovni uvéry
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6.1.2. Rozpis prijatych dotaci na investiéni a provozni ucely
Spolec€nost neobdrzela zadnou dotaci z vefejnych rozpoctu

6.1.3. Odlozena dan

Spolecnost neuctuje o odloZzené dani

6.1.4. Domérena dan z pfijml za minula uc¢etni obdobi
Spole¢nosti nebyla doméfena dar z pfijmi za minula obdobi

6.1.5 Rezervy
v minulém |vsouéasném| ... ,
rezervy obdobi obdobi pfirtstek ubytek
na opravy HM -593/92
na dlichody

rezerva na dan z pfijmu

ostatni rezervy

rezervy celkem

6.1.6. Splatné zavazky socialniho a zdravotniho pojisténi a vysSe evidovanych
danovych nedoplatki k 31.12.2019

Splatné zavazk splatné k uhrazené do | uhrazené ke dni
P y 31.12. 31.1. sest. zavérky
socialni pojisténi 0
zdravotni pojisténi 0
danové nedoplatky 0

7. Doplnujici informace o majetku a zavazcich

7.1.Doplnujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku

7.1.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Jednotlivé skupiny Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena | Ubytek | Prirastek

majetku 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2019 2019

stavby 147 427 | 159 985 147 427 | 159 985 12 558

pozemky 32401 | 36472 32 401 36 472 4071

dopravni prostfedky 0 0 0

stroje a ostatni vybaveni 0 0 0

nedokon&ené investice 0 0 0

poskytnuté zalohy DHM 0 0 0

celkem 179 828 | 196 457 0 179 828 | 196 457 0 16 629

Spole¢nost vroce 2017 a 2018 nakoupila idealni podily v nemovitostech.
VedlejSim pofizovacim nakladem byla vtomto pfipadé provize za zprostfedkovani
nakupu idealniho podilu, management obchodu a dafn z nabyti nemovitych véci. V roce
2019 bylo v této Cinnosti pokraCovano.
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7.1.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku

(v tis. K&)

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena Ubytek [ Prirastek
2018 2019 2018 2019 2018 2019 2019 2019

nehmotné vysledky 0 0 0

Software 0 0 0

ocenitelna prava 0 0 0

nedokonCeny DNM 0 0 0

celkem 0 0 0 0 0 0 0

7.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho pronajmu
(leasing)
Spolecnost neeviduje zadny majetek pofizeny formou finanéniho leasingu

7.1.4. Rozpis dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
nebo vécnym bfemenem

Spolecnost nema vlastni majetek zatizeny zastavnim pravem. Av8ak podily spoleCnosti
jsou zastaveny ve prospéch WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem
Praha 1, nam. Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 265 03 808, jako zastavniho véfitele,
k zajisténi (a) veSkerych sou€asnych a budoucich pohledavek (at jiz existujicich nebo
podminénych) Zastavniho véfitele a/nebo maijiteld Dluhopistu za City Home Invest Il na
zakladé Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi, v€etné
pohledavek za City Home Invest Il na zaplaceni vSech uroku, nakladl, poplatkd a vydaja
vzniklych v souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vymahanim prav Zastavniho
véfitele na zakladé Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu c¢innosti Agenta pro
zajisténi; a (b) jakékoli pohledavky Zastavniho véfitele a/nebo maijitelt Dluhopist za City
Home Invest Ill na vraceni bezdivodného obohaceni a na nahradu Skody vzniklé v
souvislosti s jakymikoli pohledavkami uvedenymi v odstavci (a) vySe, zejména
pohledavky vyplyvajici z ukonéeni (odstoupenim nebo jinak), zruSeni, neplatnosti,
neucinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zavazkd podle Emisnich podminek a
Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi a pohledavky vyplyvajici z poruseni
jakéhokoli zavazku podle Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu Cinnosti Agenta pro
zajisténi ze strany City Home Invest lll., a to na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k obchodnimu podilu ze dne 1. 12. 2017.

7.1.5. Prehled majetku s vyrazné rozdilnym trznim a uc¢etnim ohodnocenim

Spole¢nost nema majetek s vyrazné rozdilnym trznim a ucetnim ohodnocenim

7.1.6. Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze

Spole€nost pofidila v roce 2019 drobny nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze :...tis.
K&

Celkova hodnota tohoto majetku je .....tis. K

Spole€nost pofidila v roce 2019 drobny hmotny majetek neuvedeny v rozvaze :...tis. KE
Celkova hodnota tohoto majetku je .....tis. KE
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7.2. Pohledavky a zavazky po lhaté splatnosti

7.2.1. Pohledavky po Ihuté splatnosti v tis. KE - brutto stav

v sou¢asném obdobi

v minulém obdobi

po splatnosti

z obch. vztahU

ostatni

z obch. vztaht

ostatni

1- 30 dnd

31-60 dnul

61-90 dnii

91-180 dnd

181-365 dnu

nad 365 dn(

Celkova vyse kratkodobych pohledavek k 31.12.2018 :
Celkova vyse kratkodobych pohledavek k 31.12.2019 :

7.2.2. Zavazky po lhuté splatnosti v tis. Ké

62.840 tis. KC
57.943 tis. KC

v souasném obdobi v minulém obdobi
po splatnosti z obch. vztahl ostatni z obch. vztah( ostatni
1- 30 dnu 225 530
31-60 dnd 29
61-90 dnu 26
91-180 dnu 54 30
181-365 dnul 521 34
nad 365 dnu 33

Celkova vySe kratkodobych zavazkd k 31.12.2018 : 28.103 tis. K&
Celkova vyse kratkodobych zavazka k 31.12.2019 : 26.228 tis. KE

7.3. Pohledavky a zavazky s lhitou splatnosti delSi nez 5 let

Nejsou

7.4. Zavazky neuvedené v rozvaze

Nejsou
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7.5. Pohledavky a zavazky podnikiim ve skupiné

Poskytnuté pujcky a jine k 31.12.2019 k 31.12.2018
pohledavky
City Home Group, s.r.o. 26.091 40.485
Korunni 73, s.r.o. 494
Dvorecké nam. s.r.o. 88
Cosmopol, s.r.o. 423
Jimast Ticha s.r.o. 12.071
Prijate pujcky a jine k 31.12.2019 k 31.12.2018
zavazky
Dvorecké nam. s.r.o. 1.356
Cosmopol, s.r.o. 21.000
Zavazky z obchodnich k 31.12.2019 k 31.12.2018
vztah(
Satpo management, a.s. 1.340 1.354
Pohledavky z obchodnich k 31.12.2019 k 31.12.2018
vztah(

7.6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem

sestaveni ucetni zavérky
V obdobi od 31.12.2019 do dne sestaveni ucCetni zavérky nedoSlo k zadnym
mimoradnym udalostem.

7.7. Vyznamné polozky uvedené v rozvaze

Spole€nost v fijnu 2017 emitovala dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 210 mil. K¢.
Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu se 1,- K& Emise dluhopist byla za ucelem
spolufinancovani nakupu idealnich spoluvlastnickych podild v €inZovnich domech,
situovanych v Praze, pficemz cilem projektu je nabyvani dalSich Podili az do nabyti
100% spoluvlastnického podilu a dosazeni zisku plynouciho z uplného nabyti ¢inzovnich
domu prodejem. Datum emise je 16.10.2017, datum splatnosti je 15.10.2023. Dluhopisy
jsou uroCeny pevnou urokovou sazbou ve vysSi 5 % p. a
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8. Vlastni kapital

8.1. ZvysSeni nebo snizeni vlastniho kapitalu

(v tis. K&)

2019 2018
Zakladni kapital 200 200
Zakonny rezervni fond
Statutarni a ostatni fondy 99 800 99 800
Rezervni fond
Nerozdéleny zisk minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let -20 537 -11 708
Jiny hospodarsky vysledek -183
Vysledek hospodareni bézného u&. obdobi 29 828 -8 830
Vlastni kapital celkem 109 108 79 462

V roce 2018 poskytl spolecnik City Home Group pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
99.800 tis. K&

8.2. Zakladni kapital
Sledované obdobi

Spolecnik vysSe podilu z toho zapsano do
31.12.2019
City Home Group, s.r.o. 100 100
Vladimir Jaro$ 20 20
Karel Némecek 17 17
Gabriela Némeckova 3 3
Michal Jelinek 20 20
Ing. Tomas Kolar 20 20
Ing. Jan sykora 20 20
(v tis KE)
Minulé obdobi
Spolecnik vysSe podilu z toho zapsano do
31.12.2018
City Home Group, s.r.o. 100 100
Vladimir Jaro$ 20 20
Karel Némecek 17 17
Gabriela Némeckova 3 3
Michal Jelinek 20 20
Ing. Tomas Kolar 20 20
Ing. Jan sykora 20 20
(v tis KE)
9. Trzby z vlastni ¢innosti
V tis. KE
Sledované obdobi Minulé obdobi
tuzemsko EU zahraniCi |tuzemsko EU zahraniCi
Trzby z prodeje sluzeb 6 202 6 608
Ostatni provozni vynosy 40 002 2 001
Vynosy z prodeje podilll 249 869
\/ynosové uroky 3 662 5808

P9%iloha tvofici soucast Gcetni zavérky za rok 2019 9



