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Zprava je urCena spolecnikim dcetni jednotky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozene Uletni zavérky spoleCnosti City Home Invest lll, s.ro. (dale take
"Spoletnost”) sestavené na zékladé ceskych Ucetnich pfedpist, kiera se skladéd z rozvahy k
31.12.2020, vykazu zisku a ziraty za rok koncici 31.12.2020 a pfilohy této UCetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Ugetnich metod a dal$i vysvatlujici informace. Udaje o
spolecnosti City Home Invest Ili, s.r.o. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Uetni zavérky.

Podie naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti City
Home Invest lil, s.r.o. k 31.12.2020 a nakladt a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok
kondici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské republiky
pro audit, kierymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadngé dopinéne a upravenes
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena itémito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditerech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisl. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedeng ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spolecnosti.

Na§ vyrck k Uceini zavérce se k ostatnim informacim nevzishuje. Presio je v8ak sougasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim U(Cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném {materiadlnim) nesouladu s U¢etni zavérkou Ci
s nasimi znalostmi o Utetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyte
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravne. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfistuSnymi pravnimi pfedpisy.
Timio posouzenim se rozumi, zda ostaini informace spliuji pozadavky pravnich pfedpisu na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), 1. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplscbilé oviivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce jsou
ve viech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
= ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace necbsahuji vyznamné (materialni) vécne nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu spolecnosti za G¢etni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni Gletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Eeskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni system, ktery povazuie za nezbytny pro
sestaveni Ucetn! zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini} nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uéetni zavérky je statutarnt organ Spolecnosti povinnen posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zavérky zalezitosti tykajici se
jejihc nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrziteého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s
vyjimkou plipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfimefenou jistotu, Ze Uleini zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v Gi¢etni zavérce ochali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za
vyznamneé {materialn{), pokud lze reéiné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kiera uZivatelé pfijmou.

Pfi provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pledpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobengé
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé monhli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v disledku podvedu, je v&t8i nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiéini) nespravnosti zplusobené chybou, protoZe soudasti podvedu mehou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslné opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na U€innost jejiho vnitfniho kontroinihe systému.

« Posoudit vhodnost pouZitych U€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych (fetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni orgén Spoletnosti uved! v pfiloze Gdetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Udetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou wyznamné zpochybnit schopnost
Spolenosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materigini) nejistota
existuje, Je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrzité trvat vychézeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolednost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat,

+ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spolegnosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu 2 o vyznamnych zjisténich, kiera jsme v jeho prubéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 16.8.2021

B z,

ing. Radek Stein TPA Audit s.r.0.
&islo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
¢islo opravnéni 080 KACR
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PFiloha k (¢etni zavérce za obdobi roku 2020
A. Obecné udaje

1. Popis uéetni jednotky
Obchodni firma:

Sidlo:

IC:

Pravni forma:

Predmét podnikani:

Predmét cinnosti:

Rozvahovy den:
Okamzik sestaveni G¢etni zavérky:

Datum vzniku spoleénosti:
Zapsana Méstskym soudem v Praze:

City Home Invest lll, s.r.o.

Praha 5, Hole¢kova 3331/35

045 48 817

Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
piilohach 1 az 3 Zivnhostenskeho

zakona

Pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor

31.12.2020
16.08.2021

10.11.2015
oddil C, vloZzka 249549

Osoby maijici podstatny a rozhodujici viiv ve spole&nosti:

Spoleénik podil v % vklad splaceno

City Home, s.r.o. 50 100 100%
Vladimir Jaro$ 10 20 100%
Karel Némecek 8,5 17 100%
Gabriela Némedckova 1,5 S 100%
Michal Jelinek 10 20 100%
Ing. Tomas Kolar 10 20 100%
_Ing. Jan Sykora 10 20 100%

Rozdéleni zisku:

Podle obchodnich podill

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tGéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
e Zména spoleénika — zména spole¢nika ze City Home Group, s.r.o. na City Home,

s.r.o. k 21. listopadu 2020

Vymaz jednatele - Ing. Zdené&k Hladik k 7.zaff 2020, Linda Krasové k 1. fijnu 2020
Zapis jednatele — Jifi Pokorny, Ing. Dana Knizkova k 1. fijnu 2020

Pocet &lenli — zména ze 2 na 3 &leny k 1. fijnu 2020

ZpUsob jednani — Spoleénost zastupuji alespori dva jednatelé k 1. fijnu 2020
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Organizacni struktura spole¢nosti:

jeden organizaéni celek

Clenové statutarnich a dozorgich organti k rozvahovému dni:

Statutarni organ

Jednatel:

Prokura:

Dozorci rada:

Jednatel

Jifi Pokorny

Ing. Dana Knizkova
Ing. Jifi Dvorak

Neni zfizena

Neni zfizena

2. Majetkova ¢i smluvni spoluti¢ast Gcetni jednotky v jinych spoleénostech

Uéetni jednotky, v nichz ma spoleénost rozhodujici a podstatny vliv

Obchodni firma Sidlo Vyse podilu na Vyse podilu na Vyse viastniho Vyse ucetniho
zakladnim kapitalu  |zékladnim kapitalu | kapitalu spoleénosti |hospodaiského
v % v tis. v tis. vysledku v tis.
. Praha 5
City Home G
_ Holeckova 100 200 44 -146
Project VIII, s.r.o. 3331/35
’ Praha 5
City Home et
J Holetkova 100 200 6. 2.7
Project VII, s.r.o. 333ﬁ ,3; 612 98
. iy Praha 5
Jimast Ticha i
s.ro.vlikvidaci | osckora 100 10 5.288 5.383
. Praha 5
City Home 3
- Holeckova 100 200 1.329 25
Project V, s.r.o. 3331/35
< Praha 5
City Home L S
. Holeékova 100 200 9.545 336
Project VI, s.r.o. 3331/35

Zakladni kapitél spoleénosti byl uhrazen.

City Home Project VII, s.r.o.:

e U spole¢nosti doslo k 18. lednu 2020 k vymazani zastavniho prava k
obchodnimu podilu k zajisténi pohledavek véfitele Expobank CZ a.s., IC
14893649, vyplyvajici ze Smiouvy o Gvéru ze dne 10.7.2018 ve vysi 54 842 000
K¢ a budoucich dluhd, které mohou dle Uvérové smlouvy nebo v souvislosti s ni
vznikat v obdobi aZ do 30.6.2036 aZ do vySe 109 684 000 K&. Zastavni pravo je

zfizeno na zakladé Zastavni smlouvy k podilu ¢. 2/8/2018 ze dne 10.7.2018.

Datum vzniku zastavniho prava: 15. srpna 2018

Spolec€nost Jimast Ticha. s.r.o. v likvidaci:
o Jediny spoleénik dne 14.11.2019 rozhodl ve vykonu pUsobnosti valné
hromady dne o dobrovolném zruseni spoleénosti s likvidaci ke dni 01.01.2020.
Spolecnost ke dni 01.01.2020 vstupuje do likvidace.

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Spoleénost nema zaméstnance.
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4. Poskytnuta penézita ¢i jina pInéni stavajicim a byvalym éleniim organtu

Spoleénost neposkytuje Zadna mimofadna pinéni stavajicim ani byvalym c&lenim
statutarniho organu.

5. Informace o pouZitych uéetnich metodach a jejich pouZiti a zmény provedené
v Géetnim obdobi
Pfilozena Géetni zavérka byla sestavena podle zakona ¢&. 563/91 Sb. o ucetnictvi
a navazujicich predpisti pro Géetnictvi podnikateld zvlasté pak podle vyhlasky 500/2002
Sb. a podle Ceskych t&etnich standardu, uvefejnénych ve FZ &. 48/2003.

Ugetnictvi respektuje obecné uéetni zasady, pfedev8im zasadu ocefovani majetku
historickymi cenami, zasadu Gétovani ve vécné a €asoveé souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

Udaje v Ugetni zavérce jsou vyjadreny tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

5.1. Zpusob ocenéni majetku
5.1.1. Zasoby

Uétovani zasob
- Vzhledem k prfedmétu ¢innosti spole¢nost nelctuje o zasobach. O developerskych
projektech je uétovano jako o hmotném majetku.

5.1.2. Dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek je ocernovan v pofizovacich cenach, ktere
zahrnuji cenu, za kterou byly pofizeny a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Soucasti
ocenéni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou naklady uvedene ve
vyhlasce 500/2002 Sb. v § 47.

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek vyrobeny ve spolecnosti, pokud se aktivuje, je
ocenén vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materialové, osobni naklady a vyrobni
rezii vztahujici se k vyrobé& tohoto nehmotného ¢i hmotného dlouhodobeho majetku a
dale nepfimé naklady vztahujici se k vyrob& majetku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvySuji jeho pofizovaci cenu.

5.1.2.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Za dlouhodoby nehmotny majetek je pfi respektovani zasad uvedenych v § 6 vyhlasSky
500/2002 Sb. povazovan majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok, u kterého
ocenéni prevysuje ¢astku 60tis.

5.1.2.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Za dlouhodoby hmotny majetek jsou kromé majetku uvedeného v § 7 vyhlasky
500/2002 Sb. dale povaZovany samostatné movité véci a soubory movitych véci se
samostatnym technicko-ekonomickym uréenim s dobou pouZzitelnosti delSi nez 1 rok, u
kterého ocenéni pfevysuje ¢astku 40tis.
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5.1.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek je ocenén pofizovaci cenou. Souéasti pofizovaci ceny
cenného papiru a podilu jsou téz pfimé naklady s pofizenim souvisejici a pfipadné
priplatky mimo zakladni kapital.

5.2. Zpusoby odpisovani dlouhodobého nehmotného a odpisovaného hmotného
majetku

Dlouhodoby hmotny majetek predstavuji podily na bytovych domech v Praze a nejsou
pouzivany pro vlastni potfebu spole€nosti, av8ak je u nich zamysleno jejich zhodnoceni a
jejich nasledny prodej. Vynosy z t&chto podill v pribéhu jejich drzby predstavuji jen
mensi ¢ast vynosl z nich, které je realizovano zejména aZ naslednym prodejem. Z vySe
uvedenych divod( spolenost tyto podily na domech neodepisuije.

5.3. Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku

Spolegnost pfecefuje své podily ve spolecnostech opravnymi poloZzkami na zakladé
porovnani oéekavanych vynost s hodnotou investice.

5.4. Zpusob prepocetu cizich mén na éeskou ménu

Spoleénost pouziva pro ocenéni majetku a zavazk( v cizi méné na d&eskou ménu
aktualni kursy CNB v okamziku pofizeni majetku & vzniku zavazku. Pi nakupu a prodeiji
cizi mény za €eskou ménu je pouZit k ocenéni kurz, za ktery byly cizi mény nakoupeny
nebo prodany.

Pfi postupném splaceni pohledavek a zavazk( a pfi pohybech na uétech v uétovych
skupinach 21,22 a 26 je kurzovy rozdil vyuctovan v okamziku uskuteénéni Uéetniho
pfipadu. Ke konci rozvahového dne je majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné
pfepogitan vzdy kurzem CNB platnym k tomuto okamziku.

B. Doplnujici adaje
6. Doplnujici informace k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
6.1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spole¢nosti

6.1.1. Dlouhodobé a kratkodobé bankovni uvéry
Spole¢nost ne€erpa zadné bankovni Gvéry

6.1.2. Rozpis pfijatych dotaci na investicni a provozni Géely
Spolecnost neobdrzela Zzadnou dotaci z vefejnych rozpoétu

6.1.3. Odlozena dan
Spolecnost nelétuje o odlozené dani

6.1.4. Domérena dan z pFijmi za minula Gaéetni obdobi
Spoleénosti nebyla doméfena dar z pfijmd za minula obdobi

6.1.5 Rezervy
Spole¢nost neuétuje o rezervach.
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6.1.6. Splatné zavazky socialniho a zdravotniho pojisténi a vysSe evidovanych
dariovych nedoplatku k 31.12.2020

Spole¢nost nema zaméstnance.

7. Doplnujici informace o majetku a zavazcich

7.1.Doplnujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku

7.1.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Jednotlivé skupiny Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena | Ubytek Prirlstek
majetku 2019 2020 2019 | 2020 2019 2020 2020 2020
stavby 159985 257 119 0 0| 159985 257 119 34 061 131195
pozemky 36 472 42 238 0 0 36 472 42 238 1984 7750
nedokonéené investice 250 534 0 0 250 534 6 535 6819
poskytnuté zalohy DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem 196 707 | 299 891 0 0| 196 707 | 299 891 42 580 145 764

7.1.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
Spolec¢nost nelctuje o dlouhodobém nehmotném majetku.

7.1.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu
(leasing)
Spoleénost neeviduje Zadny majetek pofizeny formou finanéniho leasingu

7.1.4. Rozpis dlouhodobého hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
nebo vécnym bfemenem ZAs\0 Obr, duy
Spolecnost nema vlastni majetek zatizeny zastavnim pravem. o’ %
e Avsak podily spole€nosti jsou zastaveny ve prospéch WOOD & Company .
Financial Services, a.s., se sidlem Praha 1, nam. Republiky 1079/1a, PSC 1: § 4
00, IC 265 03 808, jako zastavniho véfitele, k zaji§téni (a) veskerych souéasny
a budoucich pohledavek (at jiz existujicich nebo podminénych) Zastavniho
véritele a/nebo majitelll Dluhopist za City Home Invest Il na zakladé Emisnic
podminek a Smluv o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi, véetné pohledavek za —
City Home Invest Il na zaplaceni véech Urok(, nakladl, poplatkl a vydajll
vzniklych v souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vymahanim prav
Zastavniho véritele na zakladé Emisnich podminek a Smluv o vykonu ¢&innosti
Agenta pro zajisténi; a (b) jakékoli pohledavky Zastavniho véritele a/nebo
maijitelt Dluhopis( za City Home Invest Ill na vraceni bezdlvodného obohaceni
a na nahradu $kody vzniklé v souvislosti s jakymikoli pohledavkami uvedenymi v
odstavci (a) vy$e, zejména pohledavky vyplyvajici z ukonceni (odstoupenim
nebo jinak), zrugeni, neplatnosti, netcinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli
zavazkl podle Emisnich podminek a Smiuv o vykonu &innosti Agenta pro
zajisténi a pohledavky vyplyvajici z poruseni jakéhokoli zavazku podle Emisnich
podminek a Smiuv o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi ze strany City Home
Invest lll., a to na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu
podilu ze dne 19. 6. 2020, pfi¢emz maximalni dhrnna vyse pohledavek
uvedenych pod bodem (a) a bodem (b) vyse &ini 800 000 000,- K&.
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Datum vzniku zastavniho prava: 25. ¢ervna 2020

Podil je zastaven ve prospéch WOOD & Company Financial Services, a.s., se
sidlem Praha 1, nam. Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 265 03 808, jako
zastavniho véfitele, k zajisténi (a) veskerych soudasnych a budoucich
pohledavek (at jiz existujicich nebo podminénych) Zastavniho véfitele a/nebo
majiteld Dluhopist za City Home Invest Il na zakladé Emisnich podminek a
Smluv o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi, v&etné pohledavek za City Home
Invest Ill na zaplaceni vSech Groki, nékladt, poplatkl a vydaijt vzniklych v
souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vymahanim prav Zastavniho véfitele
na zakladé Emisnich podminek a Smiuv o vykonu &innosti Agenta pro zaji§téni; a
(b) jakékoli pohledavky Zastavniho véfitele a/nebo majitelt Dluhopisti za City
Home Invest Ill na vraceni bezd(vodného obohaceni a na nahradu §kody vzniklé
v souvislosti s jakymikoli pohledavkami uvedenymi v odstavci (a) vyse, zejména
pohledavky vyplyvajici z ukonéeni (odstoupenim nebo jinak), zrugeni,
neplatnosti, neucinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zavazka podle
Emisnich podminek a Smluv o vykonu &innosti Agenta pro zajiténi a pohledavky
vyplyvajici z poruseni jakéhokoli zavazku podle Emisnich podminek a Smluv o
vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi ze strany City Home Invest Ill., a to na
zakladé Smiouvy o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu podilu ze dne
10.11.2020, pficemz maximalni Ghrnna vys$e pohledavek uvedenych pod bodem
(a) a bodem (b) vyse ¢ini 1 200 000 000,- K&.

7.1.5. Prehled majetku s vyrazné rozdilnym trznim a uéetnim ohodnocenim
Spole¢nost neméa majetek s vyrazné rozdilnym trznim a Géetnim ohodnocenim

7.1.6. Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze

Spole&nost nepofidila v roce 2020 drobny nehmotny majetek.

Spole¢nost nepofidila v roce 2020 drobny hmotny majetek.

7.2. Pohledavky a zavazky

7.2.1. Pohledavky po lhaté splatnosti v tis. Ké - brutto stav

v soucasném obdobi v minulém obdobi
__po splatnosti z obch. vztahil ostatni z obch. vztaht ostatni
1- 30 dnl 21
31-60 dnl
61-90 dnd
91-180 dnu
181-365 dnt 16
nad 365 dnd 34

Celkova vyse kratkodobych pohledavek:
Celkova vyse kratkodobych pohledavek k 31.12.2019: 57.943 tis. K&
Celkova vyse kratkodobych pohledavek k 31.12.2020: 16 254 tis. K&
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7.2.2. Zavazky po lhuté splatnosti v tis. K&

v soucasném obdobi v minulém obdobi
po splatnosti z obch, vztahl ostatni z obch. vztahil ostatni
1- 30 dnl 348 225
31-60 dnd 29
61-90 dni 3
91-180 dnli 54
181-365 dni 74 521
nad 365 dnl 33

Celkova vyse kratkodobych zavazku:
Celkova vy$e kratkodobych zavazk( k 31.12.2019: 28.103 tis. K&
Celkova vyse kratkodobych zavazkl k 31.12.2020: 25.866 tis. K&

7.3. Pohledavky a zavazky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let

Nejsou

7.4. Zavazky neuvedené v rozvaze

Nejsou

7.5. Pohledavky a zavazky podnikim ve skupiné

Poskytnuté pujcky a jine k 31.12.2020 k 31.12.2019
pohledavky

City Home, s.r.o. 63.100 26.091
Korunni 73, s.r.o.

City Home Project VI, 20.507

S.r.0.

Cosmopol, s.r.o. 423
Satpo Group, B.V. 5.657

City Home Project V, s.r.o. 40.666

Satpo Project X, s.r.o. 32.562

City Home Project VI, s.r.o. 32.564

City Home Project VIII, 2618

S.r.0.

Jimast Ticha s.r.o. 12.071
Prijate pujcky a jine k 31.12.2020 k 31.12.2019
zavazky

City Home Project VII,

816, 1.356
Cosmopol, s.r.0. 21.000
Jimast, s.r.o. 5.291

ZAVAZRYZ OChomen k 31.12.2020 k 31.12.2019
vztahu

Satpo management, a.s. 5.575 1.340
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7.7. Vyznamné polozky uvedené v rozvaze

Spoleénost celkem emitovala 3 emise diuhopist. Prvni v fijnu 2017 v celkove jmenovité
hodnoté 210 mil. K& Datum emise bylo 16.10.2017, datum splatnosti je 15.10.2023.
Druhou emisi emitovala v éervnu 2020 v celkové jmenovité hodnoté 210 mil. K& Datum
emise bylo 15.6.2020, datum splatnosti je 15.6.2025. Ob& emise byly upsany v celé vysi.
Treti emise byla emitovana v listopadu 2020. Datum emise bylo 9.11.2020, datum
splatnosti je 9.11.2025. K 31.12.2020 bylo z celkového objemu emise 210 mil. K& upsano
cca 43 mil. K&.

8. Vlastni kapital

8.1. Zvyseni nebo snizeni viastniho kapitalu

(v tis. KE)

2020 2019
Zakladni kapital 200 200
Zakonny rezervni fond
Statutarni a ostatni fondy 102 519 99 800
Rezervni fond
Nerozdéleny zisk minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let 9108 -20 537
Jiny hospodarsky vysledek -2 063 -183
Vysledek hospodareni béZneho ué. obdobi -5 855 29 828
Vlastni kapital celkem 103 909 109 108
8.2. Zakladni kapital
Sledované obdobi

Spolecénik vy$e podilu z toho zapsano do
31.12.2020
City Home, s.r.o. 100 100
Vladimir Jaro$ 20 20
Karel Némedek 17 17
Gabriela Némeckova 3 o
Michal Jelinek 20 20
Ing. Tomas Kolar 20 20
Ing. Jan Sykora 20 20
(v tis KC)
Minulé obdobi
Spoleénik vyse podilu z toho zapsano do
31.12.2019

City Home, s.r.o. 100 100
Vladimir Jaros 20 20
Karel Némecek 17 i
Gabriela Néemeckova 3 3
Michal Jelinek 20 20
Ing. Tomas Kolar 20 20
Ing. Jan Sykora 20 20

(v tis K&)
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9. Trzby z vlastni ¢innosti

v tis. KE
Sledované obdobi Minulé obdobi
tuzemsko EU zahrani¢i |tuzemsko EU zahranici
Trzby z prodeje sluzeb 9 510 6 202
Qstatni provozni vynosy 2 688 40 002
Vynosy z prodeje podild 6 000 249 869
Vynosové uroky 10 343 3662

10. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem
sestaveni ucetni zavérky

Zapis jednatele — Ing. Jifi Polansky k 18. kvétnu 2021
Vymaz jednatele — Ing. Jifi Dvofak k 18. kvétnu 2021

Ve spole¢nosti doslo k 18. kvétnu 2021 ke zméné spolecnika a v nadvaznosti na to
k vymazu zastavnich prav vi¢i podilu plvodniho spoleénika a zapisu zastavnich prav
vUuéi podilu nového spoleénika:

Vymaz spole¢nika: Ing. Jan Sykora

Zapis spole¢nika: CAPRIBEX HOLDING LIMITED, Lefkosia, Anastasios Leventis, 5,
LEVENTIS GALLERY TOWER, Floor 8, 1097, Kyperska republika, Registracni Cislo:
HE 378027.

Na zakladé Smlouvy o prevodu obchodniho podilu ve spoleénosti ze 30. Cervna
2021 presly 2% z CAPRIBEX HOLDING LIMITED na City Home, s.r.o., Holeckova
3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5.

Vymaz zastavniho prava k podilu Ing. Jana Sykory:
¢ Podil je zastaven ve prospéch WOOD & Company Financial Services, a.s., se
sidlem Praha 1, nam. Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 265 03 808, jako
zastavniho véritele, k zajisténi (a) vesSkerych soucasnych a budoucich
pohledavek (at jiz existujicich nebo podminénych) Zastavniho véritele a/nebo
majiteld Dluhopist za City Home Invest lll na zakladé Emisnich podminek a
Smluv o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi, véetné pohledavek za City Home
Invest Il na zaplaceni v8ech urokd, naklad(i, poplatki a vydaji vzniklych v
souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vymahanim prav Zastavniho véritele
na zakladé Emisnich podminek a Smluv o vykonu &innosti Agenta pro zajisténi; a
(b) jakékoli pohledavky Zastavniho véfitele a/nebo majitelll Diuhopist za City
Home Invest Il na vraceni bezdlivodného obohaceni a na nahradu $kody vznikié
v souvislosti s jakymikoli pohledavkami uvedenymi v odstavci (a) vySe, zejména
pohledavky vyplyvajici z ukonéeni (odstoupenim nebo jinak), zruseni,
neplatnosti, neucinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zavazki podle
Emisnich podminek a Smiluv o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi a pohledavky
vyplyvajici z poruseni jakéhokoli zavazku podle Emisnich podminek a Smiuv o
vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi ze strany City Home Invest Ill., a to na
zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu podilu ze dne 19. 6.
2020, pfitemz maximalni ahrnna vyse pohledavek ych pod bodem (a) a
bodem (b) vy$e &ini 800 000 000,- K&. we\° °”fép,,§
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e Podil je zastaven ve prospéch WOOD & Company Financial Services, a.s., se
sidlem Praha 1, ndm. Republiky 1079/1a, PSC 110 00, IC 265 03 808, jako
zastavniho véfitele, k zajiSténi (a) veskerych soudasnych a budoucich
pohledavek (at jiz existujicich nebo podminénych) Zastavniho véfitele a/nebo
majiteld Dluhopisti za City Home Invest Ill na zakladé Emisnich podminek a
Smiuv o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi, véetné pohledavek za City Home
Invest Il na zaplaceni v8ech UGroki, nakladl, poplatkll a vydajii vzniklych v
souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vymahanim prav Zastavniho véfitele
na zakladé Emisnich podminek a Smluv o vykonu &innosti Agenta pro zajisténi; a
(b) jakékoli pohledavky Zastavniho véfitele a/nebo majiteli Dluhopisi za City
Home Invest |l na vraceni bezdivodného obohaceni a na nahradu skody vzniklé
v souvislosti s jakymikoli pohledavkami uvedenymi v odstavci (a) vy3e, zejména
pohledavky vyplyvajici z ukonceni (odstoupenim nebo jinak), zruseni,
neplatnosti, neucinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zavazki podle
Emisnich podminek a Smluv o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi a pohledavky
vyplyvajici z poruseni jakéhokoli zavazku podle Emisnich podminek a Smiuv o
vykonu &innosti Agenta pro zajisténi ze strany City Home Invest Ill., a to na
zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu podilu ze dne 23. 10.
2020, pficemz maximalni thrnna vySe pohledavek uvedenych pod bodem (a) a
bodem (b) vyse &ini 1 200 000 000,- K¢&.

Ve spoleénosti Jimast Ticha, s.r.o. v likvidaci jediny spoleénik ve vykonu plsobnosti
valné hromady spoleénosti rozhodl dne 10.03.2021 o dobrovolném zru$eni spole¢nosti
s likvidaci ke dni 01.04.2021. Spolecnost ke dni 01.04.2021 vstupuje do likvidace.

Spoleénost zvazila véechny potencialni dopady COVID19 na své podnikatelske aktivity
a dospéla k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na schopnost pokratovat nepfetrzité
v €innosti a fungovat jako zdravy subjekt.

16. srpna 2021

N o

Ing. Jifi Polansky Ing/Dana Knizkova
jednatel jednatel
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