KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konec¢né podminky (,,Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu
¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (,,Dluhopisy*).

Kompletni prospekt Dluhopisii je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spolecnosti Charles Bridge Investment Group a.s. se sidlem na Hvézdova 1716/2b,
Praha 4, 140 00, ICO: 090 05 790, spisova znacka B 25171 vedena u Méstského soudu v Praze
(,,Emitent*), schvilenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2020/128442/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2020/00053/CNB/572 ze dne 19.10.2020, které nabylo pravni moci dne 21.10.2020, ve znéni
dodatku & 1 schvaleného rozhodnutim CNB ¢&. j. 2021/028525/CNB/570 ke sp. zn.
-Sp-2021/00018/CNB/572 ze dne 16.3.2021, které nabylo pravni moci dne 18.3.2021 (,,Zakladni
prospekt®).

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami
jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.chbigroup.com v sekci ,,Pro investory®.

Tyto Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni o prospektu a
musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly uveiejnény shodnym zptsobem jako Zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na webovych strankiach na adrese vwww.chbigroup.com v sekci ,,Pro
investory“ a byly v souladu s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné uidaje o Dluhopisech lze
ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s
témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti
Emise dluhopisi.

* Konefné podminky se liSi od pivodné uverejnénych Konefnych podminek na zakladé
upozornéni CNB a tyto upravené body jsou ozna¢eny symbolem ,,*“,

* Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho
schvileni CNB, tj. do dne 21.10.2021 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti
Zakladniho prospektu, tj. ke dni 21.10.2021, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu
navazujiciho na Zakladni prospekt (,,Nasledny zakladni prospekt*), bude Emitent, za splnéni
dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné
nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky budou uveiejnény na
webovych strankach na adrese www.chbigroup.com v sekci ,,Pro investory*.

* Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v ramci Dluhopisového programu Emitenta ziizeného v
roce 2020, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢ a
dobou trvani programu 10 let (,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v
kap. "Spolecné emisni podminky" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem
(,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investotfi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. 5 Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 15.4.2021 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvetejniuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich ptredpisi. Po datu téchto
Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
zéaklade téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatki), ale i na



zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych
vetejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o
uznani Zakladniho prospektu ani Konecnych podminek v jiném staté¢ a Dluhopisy nebudou pfijaty k
obchodovani na zahranicnim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim €i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Charles Bridge Investment Group a.s. se sidlem na Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 00, ICO: 090 05
790, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 25171 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Emitent prohlaSuje, Ze pii vynaloZeni veskeré pfiméfené péce jsou dle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v téchto Kone¢nych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 15.4.2021

Za Charles Bridge Investment Group a.s.

Jméno: Ing. Sven Suboti¢

predseda predstavenstva



ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
ODDIL 1 -UVOD

1.1 Nazev cennych papirii:
CHBIG 02 5/26
ISIN:
CZ0003531709
(,,Dluhopisy*)

1.2 Emitent:
Charles Bridge Investment Group a.s., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 00, ICO:
090 05 790, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 25171 vedenou M¢éstskym soudem v
Praze, LEI: 315700D9Y9VUXI330P55 (,,Emitent*).
Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle: +420 607 079 739 nebo na emailové adrese:
info@chbigroup.com.

1.3 Ziakladni prospekt byl schvalen:
Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou (,,CNB“), jakozto organem vykonavajicim
dohled nad finan¢nim trhem ve smyslu zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a ¢lanku 31 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.
cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu‘).
CNB je mozné kontaktovat na telefonnim &isle: +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170 nebo na
emailové adrese: podatelna@cnb.cz.

14 Datum schvaleni unijniho prospektu pro rist:
Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB, jakozto piislusného organu podle Nafizeni o
prospektu, ¢.j. 2020/128442/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00053/CNB/572, ze dne 19. fijna 2020,
které nabylo pravni moci dne 21. fijna 2020.
Prvni dodatek prospektu byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2021/028525/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2021/00018/CNB/572 ze dne 16.3.2021, které nabylo pravni moci dne 18.3.2021.

1.5 Upozornéni:

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako uvod k unijnimu prospektu pro riist a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, ze investor zohledni unijni prospekt pro riist jako celek, a to
vcetné jeho piipadnych dodatki.

Investor mize ptijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast.

V piipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zéklad¢ informaci uvedenych v unijnim prospektu pro rust
mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych stati uloZena povinnost
uhradit naklady na pieklad unijniho prospektu pro rist pied zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti, véetné jeho piipadného
prekladu, predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi unijniho prospektu pro rast nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho
prospektu pro rust neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda
do Dluhopisii investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1

Kdo je emitentem cennych papiru?

Emitentem cennych papird je spolecnost Charles Bridge Investment Group a.s., zaloZena jako
akciova spole¢nost se sidlem v Ceské republice. Emitent se pii své Ginnosti fidi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zikon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpist (,,Zakon o obchodnich korporacich®);
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obéansky zakonik*);
zakonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist; zdkonem ¢. 190/2004 Sb. o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®); zakonem ¢. 256/2004 Sb. o
podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jSich predpisi (,,Zakon o podnikani na kapitalovém




trhu®); a zékonem €. 586/1992 Sb., o danich z ptijm1, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Pfedmétem podnikdni a ¢innosti Emitenta podle stanov je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, sprava vlastniho majetku a prondjem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor.

Hlavni c¢innosti Emitenta je podnikani na realitnim trhu, které zahrnuje zejména vyhledavani
vhodnych pozemkii pro vystavbu rezidencnich, komercnich i primyslovych budov a nakup
reziden¢nich, komer¢nich a primyslovych nemovitosti za ucelem rekonstrukce a nasledného prodeje
¢i pronajmu. Tuto ¢innost bude Emitent vykonavat primarné skrze spolecnosti, které ma nebo bude
mit Emitent ve svém vlastnictvi, pfipadné kde bude Emitent drzet vétSinovy podil a bude je ovladat
(,,Skupina®).

Emitent kromé vySe uvedené Cinnosti bude poskytovat uvéry, zaptjcky ¢i jiné formy financovani ze
zdroji ziskanych emisemi dluhopist spolecnostem ve Skupiné, které bude Emitent zakladat vzdy pro
ucel konkrétniho projektu. Spolecnosti ve Skupiné podnikaji/budou podnikat stejn€¢ jako Emitent na
realitnim trhu. Investice Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné budou smétovat vyhradné do oblasti
nemovitostniho trhu na tizemi Ceské republiky.

Aktualné se Emitent zaméiuje na mensi rezidencni projekty (za ucelem prodeje bytll) v Praze a
Sir§im okoli, kde je trvald vysoka poptavka po bydleni a Emitent tak pfedpoklada dobrou prodejnost
takovych projektd.

Akcionari Emitenta jsou:

Jméno Datum narozeni Vlastnéno % Podil % na hlasovacich
pravech

Sven Subotic 24.4.1984 32 32

Jan KaSka 1.8.1984 32 32

Jan Rohrbacher 24.2.1984 32 32

Adam Kotrba 18.8.1989 4 4

Akcionaii jednaji ve shod¢ a ovladaji Emitenta.

Akcionéii kontroluji Emitenta také prostiednictvim svého Clenstvi ve statutarnim organu a dozorci
rad¢, ¢imz kontroluji hospodatrské vysledky, stanovuji a kontroluji ukoly a cile v ramci obchodni
¢innosti a kontroluji a schvaluji investice.

2.2

Jaké jsou hlavni finanéni udaje o emitentovi?

ROZVAHA
(vybrané udaje)

k 31.12.2020 k 2.3.2020

AKTIVA CELKEM 2.153 2.153
Stala aktiva 2.066 2.066
Obézna aktiva 87 87
PenéZni prostiedky 87 87
PASIVA CELKEM 2.153 2.153
Vlastni kapital 2.069 2.153
Cizi zdroje 84 30
Zavazky 84 30

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané udaje)

k 31.12.2020

Vykonova spotieba 58
Ostatni provozni naklady 23
Provozni vysledek hospodareni -81
Nakladové uroky a podobné naklady 3
Finanéni vysledek hospodaieni -3
Vysledek hospodaieni za icetni obdobi -84

Uvedené historické financni udaje vychézeji z auditované zahajovaci rozvahy Emitenta a z




auditované ucetni zavérky Emitenta k 31.12.2020. Vyhotovena ucetni zavérka a zahajovaci rozvaha
jsou vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi G¢etnimi predpisy. Uvedené tidaje jsou v tisicich K¢.
Zahajovaci rozvaha Emitenta a t€etni zavérka Emitenta k 31.12.2020 byla ovéfena auditorem, PKM
Audit Consulting s.r.0, ev. ¢. Komory auditorti Ceské republiky: 454, se sidlem Narodni t¥ida 43/365,
Praha 1, PSC 11000 (odpovédny auditor Lubo§ Marek, &islo opravnéni Komory auditorti Ceské
republiky: 0469).

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

a) Riziko spojené s neziskanim nemovitosti pro projekty

Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti ve Skupiné k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nevlastni nemovitosti, které zamysli financovat z Emise dluhopist, existuje zde riziko, Zze se
spole¢nostem ve Skupiné nepodaii nakup nemovitosti zrealizovat. Toto riziko muize ohrozit realizaci
jednotlivych projekti a prodlouzit dobu realizace projekti, a ptipadné muize donutit Emitenta
k realizaci jinych, potencialné méné vynosnych projekti. To znamend, Ze mize dojit na strané
Emitenta ke sniZeni vynosu z provozni ¢innosti nebo ke snizeni vynost z financni ¢innosti, snizeni
zisku, a nésledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopisi.

b) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Prodej a nakup nemovitosti ¢i podili na nich je slozitou a dlouhodobou zélezitosti, ktera zpravidla
trva nékolik mésicl. V pfipadé nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v ptipadé chybného ocenéni
nemovitosti hrozi, Ze spole¢nost ve Skupiné nebude schopna prodat nemovitosti v takovém casovém
horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni uvéru nebo zapujcky
Emitenta. V krajnich pfipadech mlze byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. V piipade,
ze nedojde k prodeji nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve Skupiné v planovaném casovém
horizontu v dasledku malé poptavky ze strany potencidlnich kupujicich, mize dojit na strané
Emitenta ke snizeni vynost z provozni ¢innosti nebo ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti, sniZeni
zisku, a nésledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

¢) Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné
spravné neodhadne vynosovy potencial, mize byt obtizné realizované nemovitosti uspésné prodat ¢i
pfipadn¢ pronajmout, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta nebo
spolec¢nosti ve Skupiné. To znamena, ze miize dojit na stran¢ Emitenta ke sniZzeni vynosi z provozni
¢innosti nebo ke snizeni vynost z financni ¢innosti, snizeni zisku, a nésledkem toho k prodleni s
vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti.

d) Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléhd zméndm, a tak bude Emitent a spolecnosti ve Skupiné
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta nebo spolecnosti ve
Skupiné oproti cené, ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, bude mit tento
pokles trzni ceny v okamziku prodeje nemovitosti za nizsi trzni cenu, nez bylo planovano, negativni
vliv na hospodarsky vysledek Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné. To znamena, ze muze dojit na
strané¢ Emitenta ke snizeni vynost z provozni ¢innosti nebo ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti,
snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

S ohledem na piipadné dopady pandemie COVID-19 na realitni trh mtze dojit k vyraznému propadu
cen nemovitosti a tim 1 hodnoty aktiv spole¢nosti Skupiny.

e) Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V piipadé vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mize zdrzet, ptipadné zcela zastavit planovanou
vystavbu. V dusledku toho mohou byt ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které
plynou Emitentovi nebo spoleénostem ve Skupin€. To muze vést na strané Emitenta ke snizeni
vynost z provozni ¢innosti nebo ke sniZeni vynosi z finan¢ni ¢innosti, snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

f) Riziko neschopnosti ziskat odpovidajici financovani

Skupina Emitenta mize byt na trhu neuspéSna s zadosti o poskytnuti financovani za pro ni




ptijatelnych podminek. To plati i v pfipadé neumisténi DIuhopisi na finan¢nim trhu. Nemoznost
ziskat potfebné financovani pro planovanou vystavbu Emitenta a spolecnosti ve Skupiné mize vést k
nutnosti financovat ji za méné vyhodnych podminek (zejména ve vztahu k vysi trokové sazby),
pfipadné vystavbu kvuli nedostatku vlastnich a externich finan¢nich zdroji viibec nerealizovat. To
mize vést na stran¢ Emitenta ke zvySeni financnich nakladld v pfipadé drazsiho nez planovaného
financovani nebo ke sniZzeni vynosti z provozni Cinnosti v pfipadé nerealizace vystavby, sniZeni
zisku, a nésledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

g) Riziko realizace zajiSténi financovani

Emitent nevylucuje, ze v budoucnu budou spolufinancovat vystavbu dalsi subjekty, napf. banka,
které nejsou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu znamy. Lze predpokladat, Ze subjekt
financujici vystavbu prislusného projektu v budoucnu bude zadat zajisténi ve form¢ zastavniho prava
k nemovitostem, a také k podiliim v obchodnich spole¢nostech patticich do Skupiny Emitenta. Pokud
nebude Skupina Emitenta schopna splacet toto financovani, hrozi, Ze pfislusnd obchodni spole¢nost
patfici do Skupiny Emitenta bude nucena prodat projekt za ucelem splaceni svych dluhii z tohoto
financovani, pfipadné Ze Emitent pfestane byt vlastnikem ve vztahu k podilu v pfislusné obchodni
spolecnosti patiici do Skupiny Emitenta. Nucena realizace zajisténi ve forme nemovitosti mtze vést
k vyznamnému sniZeni vynost z planované vystavby. To mize vést na strané Emitenta ke sniZeni
vynost z provozni ¢innosti nebo ke sniZeni vynosi z finanéni ¢innosti, snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

h) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje Emitent Zadné zaptjcky spolecnostem ve
Skupiné. Emitent planuje financni prostfedky ziskané emisi Dluhopist vyuzit k poskytovani uvéra,
zapujcek ¢i jiného financovani spole¢nostem ve Skuping. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta
takové financovani obdrzi, poté prostiedky muze pouzit pro financovani provoznich a investi¢nich
vydaji do nemovitosti a aktiv vztahujicim se k nemovitostem. Splaceni dluhti vii¢i Emitentovi je
poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze
Skupiny. Emitent tak bude podstupovat kreditni riziko spolecnosti ve Skupiné a nepfimo celit
rizikiim podnikani spolecnosti ve Skupin€. To mize vést na stran¢ Emitenta ke snizeni vynost z
finan¢ni Cinnosti, snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisti.

ODDI

L3 - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

31

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Ména emise je koruna ceska
(CZK). Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 50.000,- K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 1.000
kusti (v pfipad¢ vydani Dluhopist v jeji celkové predpoklddané jmenovité hodnoté 50.000.000,- K¢).
V piipadé emise maximalniho objemu Dluhopist ve vysi 75.000.000,- K¢ by pocet Dluhopisu byl
1.500 kust.

Den konecné splatnosti Dluhopist je 1. kvétna 2026.

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou 5 % p.a. Vyplata urokovych vynost probiha
Ctvrtletn€ zpétné k datu 1.8. 1.11. 1.2. a 1.5. kazdého kalendainiho roku az do Dne kone¢né splatnosti
dluhopisti nebo Dne pred¢asné splatnosti dluhopist.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisii upravuji emisni podminky, jejichz znéni je
uvedeno v Zakladnim prospektu, a piislusny Dopln€k dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schtizich vlastnik Dluhopisti v pfipadech,
kdy je takova schlize svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v pfipadech neplnéni zavazkl (jak jsou uvedeny v emisnich
podminkach) o predc¢asné splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisa.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alesponn rovnocenné vici vSsem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajiSténym
zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.




3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

33

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu z Dluhopisti neni zajisténo.

34

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

a) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pajcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich ptuvodni
investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit uroky z
Dluhopist ¢i jistinu zavisi predev§im na podnikatelské Gspésnosti investic Emitenta.

b) Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato
skute¢nost muze vést k tomu, ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez

vvvvvv

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a ani v mnohostranném obchodnim
systému.

¢) Dluhopisy jako nezajisténé dluhy

Dluhopisy pfedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které budou
co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil
rovnocenné vuci vSem dal§im souCasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim
Emitenta s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného
pravniho piedpisu.

Splaceni dluhti Emitenta z vydanych Dluhopist neni zajiSténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.

Splaceni dluht Emitenta z DIuhopisti bude zaviset vyluéné na vynosech ziskanych z developerské
¢innosti spolecnosti ze Skupiny emitenta. Soucasné v piipadé¢, kdy by se Emitent dostal do platebni
neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky z nezajisténych Dluhopisti uspokojeny v
potadi az po zajisténych pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.

d) Dluhopisy jako nepojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastniki dluhopisi se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z
vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z
Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist 1isi naptiklad od
pohledavek z vkladl u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakazniktim.

e) Urokové riziko

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni Grokova sazba je po dobu existence
Dluhopisti neménna, avsak aktualni Grokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, zZe
se zméni trzni irokova sazba, se v opacném sméru méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou.
To znamena, ze pokud se trzni Grokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou

f) Riziko inflace

Rust inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekro¢i pevnou
urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynosu z investice do Dluhopisu zaporna.

ODDI

L4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1%

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice. Dluhopisy mohou nabyvat
pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské republiky nebo v zahraniéi.
Kategorie potencionalnich investori, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.
Verejna nabidka dluhopisi bude probihat v obdobi od 16. dubna 2021 do 31. prosince 2021. Naklady




ptipravy emise Dluhopist Cinily cca 200 000,- K¢. Naklady na distribuci DIuhopisi budou ¢init cca
3900 000,- K¢&. V ptipadé emise maximalniho objemu Dluhopisi ve vysi 75 miliontt K¢ budou
naklady na distribuci €init cca 5 850 000,- K¢.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise
po odecteni nakladd na prfipravu a distribuci emise, tj. 45900 000,- K&, resp. 68 950 000,- K¢
v ptipadé emise maximalniho objemu DIuhopisii ve vysi 75 miliond K¢.

Emitentem nebudou investorovi uctovany zadné poplatky.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopist.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisti, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym DIluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist tak, Ze snizi pocet jim
upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DIluhopisii (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopisti po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s
tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé cislo. Ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucelem sdéleny Administratorovi.

Investofi budou oslovovani Manazerem nebo Emitentem nebo pfipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, posStou nebo za pouziti prostfedka
komunikace na dalku), a budou pozvani k osobni ¢i online schlizce, kde budou investoriim
predstaveny podminky investice do Dluhopisti, pfipadn¢ budou vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisti. Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny Dluhopisti na ucet
Administratora a zépisem zaknihovanych Dluhopisti na majetkovy ucet investora. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve lhité stanovené pfislusnou smluvni dokumentaci.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhtté do 20 dnti po pfipsani platby na ucet
Administratora.

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne
31.12.2021, na webové strance Emitenta v sekci Pro investory na této adrese:
https://www.chbigroup.com/pro-investory/dluhopisy/

4.2

Proc je tento unijni prospekt pro riist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rust je sestavovan z diivodu vefejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem.
Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopistt budou pouzity zejména k investovani do nemovitosti,
vcetné poskytovani zapijcek a uvérd spoleénostem ve Skupiné.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Emitent si neni védom vyznamnych stfetli zajmut tykajicich se nabidky nebo pfijeti k obchodovani, s
vyjimkou moznych stietli z4jmid akcionait Emitenta, dcefinych spolecnosti Emitenta a vlastnikil
Dluhopisu v ptipadé, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z emisi Dluhopist dcefinym
spole¢nostem za ucelem realizace jejich investiéni a provozni ¢innosti. Tato moznosti stfetu zajmu
vychazi ze skutecnosti, ze Emitent i dcefiné spolecnosti budou mit stejné ¢leny organt a skutecné
majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nekterych opatienich proti
legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zZada o prijeti k obchodovani?
Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim spoleénosti CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020,
se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 3800 (,,ManaZer®).

Manazer je obchodnik s cennymi papiry a pifi své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi ptedpisy,
zejména Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich a Zakonem o podnikani na
kapitalovém trhu.




CAST A/ DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (,,Doplnék dluhopisového
programu*) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (,,Zakon o dluhopisech).

S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na webovych strankdch na adrese
www.chbigroup.com v sekci ,,Pro investory”. Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu
s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany
v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Dopln¢k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky diive uveiejnéné vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije
se®“. Dluhopisy jsou vydavany podle zakona o dluhopisech.

Neni-li v tomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi
pismeny pouzit¢ v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen
v Emisnich podminkach.

* Tento Doplné€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména podle Zakona o dluhopisech.

CZ0003531709

nepouzije se

1. ISIN Dluhopist:

2. ISIN Kupoéni (je-li
pozadovano):

3. Podoba Dluhopist: zaknihované  cenné  papiry; centrdlni  evidenci
o Dluhopisech vede Centralni depozitaf.
4, Jmenovita hodnota jednoho 50.000 K¢
Dluhopisu:
5. Celkova predpokladana 50.000.000 K¢

jmenovitd hodnota emise

Dluhopisi:

6. Pravo Emitenta zvysit ano; v souladu s § 7 Zéakona o dluhopisech ac¢l. 3.1
celkovou jmenovitou hodnotu ~ Emisnich podminek, pfiCemz objem tohoto zvySeni
emise Dluhopist / podminky nepiekroc¢i 75 miliont K¢
tohoto zvySeni:

7. Pocet Dluhopist: 1000 ks
V piipad¢ emise maximalniho objemu Dluhopist ve vysi
75 miliond K¢ by pocet Dluhopist byl 1500 ks.
8. Cislovani Dluhopisti (pokud se  nepouZije se
jedna o listinné Dluhopisy
nepfedstavované Sbérnym
dluhopisem):
9. M¢éna, v niz jsou Dluhopisy koruna ¢eska (CZK)

denominovany:
10.  Zpusob vydani Dluhopisi: Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise.
11. Nazev Dluhopisﬁ: CHBIG 02 5/26



12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.
19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Moznost oddé€leni prava na
vynos Dluhopist formou
vydani Kuponti:

Datum emise:

Emisni lhtta (Ihata pro
upisovani):

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Emisni kurz Dluhopist po
Datu emise:

Vynos:
Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym vynosem
19.1

Dluhopisy s pohyblivym
vynosem

Urokova sazba

Vyplata vynost:
Den vyplaty vynosit

Den konec¢né splatnosti
Dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu (pokud jiny nez v ¢l.
16 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny
nez v ¢l. 16 Emisnich
podminek):

Predcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii
z rozhodnuti Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou Dluhopisy k takovému
datu splaceny / lhity pro
oznameni o pfed¢asném
splaceni (pokud jiné nez v ¢l.
7.2(b) Emisnich podminek):

Ptedc¢asné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z
rozhodnuti Vlastnikl
Dluhopisi:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti

ne

1.5.2021
od 16.4.2021 do 31.12.2021

100 % jmenovité hodnoty

100 % jmenovit¢ hodnoty, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos.

Pevny
30E/360
pouZzije se
5 %p.a.

nepouzije se

ctvrtletné zpétn€ za vSechna vynosova obdobi

1.8. 1.11. 1.2. a 1.5. kazdého kalendafniho roku az do Dne
kone¢né splatnosti dluhopisi nebo Dne piedCasné
splatnosti dluhopist.

1.5.2026

nepouzije se

nepouzije se

ano

1.2., 1.5., 1.8. a 1.11. kazdého kalendainiho roku az do
Dne konecné splatnosti dluhopistt nebo Dne predcasné
splatnosti dluhopist, a to ve vysi 100 % své hodnoty, a to
za predpokladu, ze toto své rozhodnuti Emitent oznami
Vlastnikim Dluhopisié v souladu s ¢l. 14 Emisnich
podminek nejpozdeji 30 (tficet) dni pred datem
pred¢asného splaceni.

ne

nepouzije se



30.

31.

32.

33.

34.
35.
36.

37.

38.

39.
40.

41.

Vlastnikd Dluhopisti / hodnota
v jaké budou Dluhopisy

k takovému datu splaceny /
lhiity pro oznameni o
predcasném splaceni (pokud
jiné nez v ¢l. 7.3(b) Emisnich
podminek):

Me¢na, v niz bude vyplacen
urokovy ¢i jiny vynos a/nebo
splacena jmenovita hodnota
Dluhopist (pokud jina, nez
meéna, ve které jsou Dluhopisy
denominovany):

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Néhrada srazek dani nebo
poplatkd Emitentem (pokud je
jiné, nez jak je uvedeno v ¢l. 9
Emisnich podminek):

Administrator:

Urcena provozovna:
Agent pro vypocty:

Manazer:

Provedeno ohodnoceni
finanéni zptisobilosti emise
Dluhopist (rating):

Spole¢ny zastupce Vlastnikl
Dluhopisi:

Finan¢ni centrum:

Interni schvaleni emise
Dluhopisi:

Zpusob a misto upisu
Dluhopisii / udaje o osobach,
které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist
/ podminky nabidky:

nepouzije se

Nasledujici

nepouzije se

CYRRUS,Va.s., ICO: 639 07 020, se sidlem Veveii
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, sp. zn. B
3800

podle ¢l. 12.1 Emisnich podminek
nepouzije se

CYRRUS, as., ICO: 639 07 020, se sidlem Vevefi
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. B
3800

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pridélen rating)

viz ¢l. 13.3(c) Emisnich podminek

nepouzije se
Vydani emise Dluhopist schvélilo pfedstavenstvo Emitenta
dne 11.3.2021.

Investoti budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusnymi
investory v sidle Manazera ¢i online

Dluhopisy budou vydany zapisem na majetkovy ucet
Emitenta ve smyslu pfislusnych pravnich predpisa.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent.



CAST B/ INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliujici informace (,,Dopliiujici informace*), které jsou
jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vetfejnou nabidku
Dluhopist.

Nize uvedené informace o Dluhopisech doplnuji v souvislosti s vefejnou nabidkou DIuhopist
informace uvedené vysSe v téchto KoneCnych podminkach. Doplnujici informace tvofi spole¢né s
Dopliikkem dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky Dluhopist.

Nejedné-li se o vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je
Emitent opravnén jednostranné zménit kone¢né podminky uvedené v této ¢asti Kone¢nych podminek,
a to oznamenim uvefejnénym na webovych strankach na adrese www.chbigroup.com v sekci ,,Pro
investory*.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaeny
souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

42. Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
vetejnou nabidku uvedenymi v Zakladnim prospektu.

Emitent a ManaZer budou Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti nabizet
tuzemskym a zahrani¢nim jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investoriim, v ramci primarniho trhu.

43. Veiejn¢ nabizeny objem Cely objem Emise dluhopist, tedy 50.000.000,- K¢, v
Dluhopist pfipadé navySeni objemu Emise dluhopisti zplsobem
uvedenym v bod¢ 6 ¢asti A téchto Konecnych podminek az

75.000.000,- K¢.

44, Lhita  vefejné  nabidky Lhuta vefejné nabidky Dluhopisi pobézi od 16.4.2021 do
Dluhopist  v€etn¢ jejich 31.12.2021, pficemz Emitent je opravnén oznamenim
ptipadnych zmén zvetejnénym v souladu s ¢lankem 14 Emisnich podminek

prodlouzit lhiitu vefejné nabidky Dluhopist, a to i
opakovan¢, nejdéle vSak do posledniho dne platnosti
Nasledného zakladniho prospektu

45. Moznost snizovani  Pokud by i pies pfijata preventivni opatieni doslo k upsani
upisovanych ¢astek Dluhopisi o vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je
celkova predpoklddand jmenovitd hodnota Emise
dluhopisti, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisii tak, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisii tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisti po sniZeni) vici
puvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vsech
upisovateldl stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopisii se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na
nejblizsi celé Cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto uc¢elem sdéleny Administratorovi.

46. Minimalni a maximalni Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
¢astky objednavky jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini jmenovitou
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Metoda a lhtlita pro splaceni
Dluhopisi; pripsani
Dluhopist na ucet investora /
predani listinnych dluhopist:

Uveftejnéni vysledkt nabidky

Postup pro vykon
predkupniho prava,
obchodovatelnost

upisovacich prav a zachazeni
s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

Popis postupu pro nabizeni
Dluhopist

Vyhrazeni transe pro urcity
trh

Popis postupu pro
oznamovani pridé€lené ¢astky
zadatelim a udaj, zda mutze
obchodovani  zacit pted
u¢inénim oznameni

Uvedeni ocekavané ceny, za
kterou budou Dluhopisy

hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem
nabizenych Dluhopisi.

Cenu Dluhopistt je mozné uhradit bezhotovostné na
bankovni UCet Administratora cislo 128 826 733/0300.
Investor je povinen uhradit cenu Dluhopist ve lhute
dohodnut¢ individualné s kazdym investorem.

Investorovi bude oznamena celkovd konecnd jmenovita
hodnota Dluhopisi, ktera mu byla pridélena, a to bez
zbyte¢ného odkladu po zaevidovani pfislusného mnozstvi
Dluhopisi na majetkovém uctu takového investora u
ucastnika Centralniho depozitaite ve lhité dohodnuté
individualné s kazdym investorem.

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne 31.12.2021, na
webové strance Emitenta v sekci Pro investory na této
adrese:
https://www.chbigroup.com/pro-investory/dluhopisy/

nepouzije se

Emitent nebo ManaZer budou Dluhopisy az do celkové
jmenovité hodnoty nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investoriim, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani ManaZerem nebo Emitentem
nebo  pfipadné Emitentem zvolenym  finan¢nim
zprosttedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo
za pouziti prostfedkii komunikace na dalku), a budou
pozvani k osobni ¢i online schiizce, kde budou investorim
predstaveny podminky investice do Dluhopist, pifipadné
budou vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti.
Obchod s investorem bude vypotadan zaplacenim kupni
ceny Dluhopisi na ucfet Administratora a zapisem
zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy ucet investora.
Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve lhtité
stanovené pfisluSnou smluvni dokumentaci. Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhtté do 20
dnti po pfipsani platby na ucet Administratora.

nepouzije se

Investorovi bude na jeho e-mailovou adresu oznamena
celkova konecna jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu
byla pfid€lena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s
Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

Vetejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem
nebo Manazerem formou primarniho Upisu Dluhopisti za
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nabidnuty

Zajem fyzickych a
pravnickych 0sob
zucCastnénych A%
emisi/nabidce:

Dtvody nabidky a pouziti
vynosu emise Dluhopisi:

Naklady a dané u¢tované na
vrub  upisovatele  nebo
kupujiciho

Koordinatofi a umistovatelé
nabidky nebo jejich
jednotlivych Casti v
jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

Nazev a adresa platebnich
zastupci a  depozitnich
zastupcu v kazdé zemi, kde
budou Dluhopisy vefejné
nabizeny

Nazev a adresa subjektt, se
kterymi  bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisii
na zaklad¢ pevného zavazku,
a nazev a adresa subjekti, se
kterymi  bylo dohodnuto

emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledné po zbytek
lhiity vefejné nabidky za 100 % jmenovité hodnoty / 50
000 K¢, pricemz tam, kde je to relevantni, bude k castce
emisniho kurzu dale pfipoéten odpovidajici alikvotni
vynos.

Pti¢emz Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany upisovateli, na svilj majetkovy ucet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazZeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti. Kupni cena za pievod takovych Dluhopisi
investorovi bude stanovena jako 100 % jmenovité hodnoty
/ 50 000 K¢, pficemz tam, kde je to relevantni, bude k
castce emisniho kurzu dale pfipoCten odpovidajici
alikvotni vynos.

Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zOcCastnénych na emisi ¢i nabidce
Dluhopisi na takové emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl
pro takovou emisi ¢i nabidku DIluhopist podstatny.

Duvodem nabidky Dluhopisi je investovani do
nemovitosti, vCetné poskytovani zapujcek a avérd

spole¢nostem ve Skuping.

Naklady ptipravy emise Dluhopist €inily cca 200 000 K¢.
Naklady na distribuci Dluhopisii budou ¢init cca 3 900
000,- K¢. V ptipadé emise maximalniho objemu Dluhopisti
ve vySi 75 milioni K¢ budou naklady na distribuci Cinit
cca 5 850 000,- K¢.

Cisty vytézek emise Dluhopisi pro Emitenta (pii vydani
celého objemu pfedpoklddané jmenovité hodnoty emise)
bude cca 45 900 000,- K¢, resp. 68 950 000,- K¢ v pripade
emise maximalniho objemu Dluhopisi ve vysi 75 miliond
Ke.

Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se
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61.

62.

upisovani Emise dluhopist
bez pevného zavazku nebo
na zékladé nezévaznych
ujedndni, vyznamné znaky
téchto dohod véetné kvot,
celkova castka provize za
upsani/umisténi:

Datum uzavieni dohody o
upsani

Informace od tfetich stran
uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci:

Poradci:

nepouzije se

nepouzije se

Pravni poradce Emitenta: HAVEL & PARTNERS s.r.o.,
advokatni kancelar



