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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: akciondfi spolecnosti CALUMA a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Uletni zavérky spoleénosti CALUMA a.s. (,,Spolednost™)
sestavené na zaklade¢ ¢eskych ucetnich pfedpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu
zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o pené&Znich tocich za rok
konéici 31.12.2018, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
G&etnich metod a daldi vysvétlujic informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bod& 1 pilohy
této Uletni zavérky.

Podle naSeho nazoru GCetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12.2018 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodateni [a penéZnich tok(i} za rok kondici
31.12.2018 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadng
doplné&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami, Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobngji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Oéetni zavérky. V
souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolednosti nezdvisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisit. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrolni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroénf zpravé mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptedstavenstvo Spolecnosti.

N&3 vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti nadich
povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném {(materialnim) nesouladu s ucetni
zdvérkou ¢i s nadimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve wviech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s ptisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich piedpist na formélni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informact
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek Cinény na zékladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G8etni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravaimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad® poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pii provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V
rémei uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva Spolecnosti za iietni zdvérku

Predstavenstvo Spolednosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Seskymi tidetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Gdetni zav&rky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani udetni zavérky je piedstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetr#ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Gcetni zdvérky zdleZitosti
tykajici se jejitho nepretrZit¢ho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZit¢ho trvani pfi sestaveni
udetni zavérky, s vyjimkou pifpadd, kdy pfedstavenstvo plénuje zruSeni Spolenosti nebo
ukondent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pFim&fenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
n4s vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nioméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v G€etni zavérce odhali piipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné ptedpokladat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ietni zavérky
na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy¥e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiovat b&hem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zdvérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad¢ mohli
vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
diisledku podvodu, je vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpiisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmyslné
opomenuti, nepravdivéa prohlaSeni nebo obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

¢ Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na G&innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Udetnich pravidel, pfim&fenost provedenych ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pifloze Gcetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
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zpochybnit schopnost Spolednosti trvat nep¥etrzits. JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamné (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v na$i zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v ptiloze udetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spolednosti
trvat nepfetrZité vychédzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolednost ztrati
schopnost trvat nepfetrZits.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetn& piilohy, a dale to,
zda udetn{ zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovéni
auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho pribshu uéinili, véetnd zji¥tdnych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému,

Ing. Ladislav Kozék s.r.0.

102 21 Praha 10, Prazska 810/16

auditorskéa spolednost opravnéni Komory auditort CR &. 253
Ing. Ladislav Kozak, CSc.

opravnéni Komory auditord CR &islo 100

Praha 5. 11.2019

Podpis auditora:




_-Rozvaha podle Prilohy &, 1 ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny ndzev agetni jednotky
. vyhlasky & 500/2002 Sb. v plném rozsahu CALUMA a.s. akciova spolednost
(1getnf jednotia dorugi Sidto nebo bydlidté Gcetni jednotky
acetni zavérku soudasné ke dni 31 12.2018 a misto podnikani li§i-li se od bydliste
s daruéenim dafioveho pfiznani ( v celvch tisicich K& )
za dafl z pifimd: Na Béalidle 976/10
1 x pifslugnému finandnimu Praha 5
uradu Rok | Mé&sic 1¢
150 00
20118 21865274
ais. Bé&zneé ucetnl ohdobi Viinulé ué. cbdob
Oznadeni AKTIVA fad. -
Brutto Kaorekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetA. az D.| 1 4 000 685 413 091 3 587 594 3420638
B. Staia aktiva SoutetB.lL azBUIL| 3 2 511 523 413 091 2008 432 2124 633
B.H. Dlouhodeby hmotny mi Soucet 11, a2 1.5.] 14 25115623 413 091 2098 432 2124 633
B.IL.1. Pozemky a stavby 15 2 507 546 412 407 2095139 2122 841
B.1.1.1. Pozemky 16 118032 119 032 119 648
B.L.1.2. Stavby 17 2 388 514 412 407 1976 107 2003193
B2 Hmotné movité véci a jejich soubory 18 1676 684 992 1486
B.I1.5. Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek a nedokd 24 2 301 2301 306
B.IL.5.2. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 26 2 301 23 306
C. Obézna aktiva Soudet C.l,azC.IV] 37 1488 878 1488 878 1295721
CI. Pohleavky Soutet 1. aZ N3] 46 1462 952 462 952 1177 093
C.i1. Clouhodobé pohledavky 47 1072604 1072 604 894 446
fC.l1.5. Pohledavky - ostatni — 52 1 072 604 1072 604 894 446
- eI
C..1.5.1. | Pohledavky za Qi?'éhfk;m AR 53 1072604 1072 604 894 446
. S A — —
C.H2 Kratkodobé oﬁiedé\ilw B, 7 LT 57 390 348 390 348 282 647
L it i L . \
C.11.2.1. Pohledévkyizfabcﬂqgmlfeﬁ{ Akl >’-\ / 58 45 640 45 640 49 356
(! e A -
k2.4, Pohtedavky ~gstatni s T 81 A7 233 251
C ohtedavky Qég_nl‘f Wj “ / 344 708 344708
folza3. | ostat- dariové pohlghiavRyy A (V> 64 35 35 35
C.I.2.4.4, | Kratkodobé poskytnuté zélloﬁg 65 18 18 18
C.l.2.4.5 | Dohadné GEty aktivnl 66 600 600
C.11.2.4.6. § Jiné pohledavky 67 344 055 344 055 233198
C.IH. Kratkodoby finandni m: Soucet H1.1. a2 IlL.2.] 68 22 131 22131 107 194
fcanz. Osiatni kratkodoby finangni majetek 70 22 131 22 131 107 194
C.IV. Penézni prostiedky Souttet V.1, aZ IV.2.} 71 3795 3795 11 434
GV Penézni prostredky v pokladneé 72 18 18 8
C.V.2. Penézni prostfedky na U&tech 73 3777 3777 11 426
D. CaS0va rozisent aktiv Soucel D1, 2z D3| 74 284 284 T84
ID,1, Naktady pif$tich obdobi 75 284 284 284




&fs, Stav v b&zném Stav v minutém
Oznatent PASIVA fad. GEetnim obdobi U€etnim obdobi
a b G 5 6

PASIVA CELKEM Soutet A az D, 78 3 587 594 3420638

A, Viastni kapital Souet Al azAVI. [ 7¢ 2800 351 2 545 031
AL Zékiadni kapital Soudet 1.1, az [.3. 80 2 460 000 2 460 000
Al Zakladnf kapital g1 2 460 000 2 460 000
ALV, Vysledak hospodareni minu Soucet V1. 22 V.2, [ 95 85 031 18 528
AV 1. Nerczdéleny zisk nebo neuhrazen4 zirata minuiych lat {(+) 95 85 031 18 528
AV, Vysledek hospodafeni banaho Ugetnfho obdobi (+/-) a9 55 320 66 503
B. +C. Cizl zdroje SoucetB. + C. 1101 987 192 875 551
C. Zavazky Soutet C.L az C.II. | 107 987 102 875 51
C.l. Dlouhodobé zavazky Soudetl1. a219. [ 108 522 795 536 609
C.1.1 Vydans diuhopisy 109 475 000 475 000
C.1.1.2, Ostatni dluhopisy 111 475 000 475 000
C.o. [ Zavazky - ostami J— 19 47 795 61 609
C.1.9.3. Jiné zavazky /?;. e i:’Jé \\ 122 47 795 61609
.. Kratkodobe zavazky T{bﬂ@sﬁyr 1;;.';32“11.8; 123 464 397 338 942
C.1.2. %zky k Gvérovym institucim 7 O ] 127 461 865 3350086
C.11.3. Kratkodobé piijata zalohy i 128 200 200
C.H.4, Zavazky z obchodnich vztahu LAY 129 1 501 2805
C.l1.8, Zavazky ostaini e 133 831 931
C.11.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 138 831 g30
C.1L8.6. Daohadné aéty pasival 139 1
Casové rozliZent pasiy Souget D.1. 32 D.2, [ 141 51 56

Vydaje pHétich obdebi 142 51 56

Sestaveno dne:

04.07.2019

Podpiscvy zdznam statutdrniho organu Gietn; jednotky
rebo podpisovy vzor fyzické osoby, kierd je déetni jednotkou

Préavni forma (detni jedrotky
akciové spoleénost

Predmét podniikan]
pronajem nemovitosti

Pozn.;




_.:Wkaz zisku a zlraty ve druhovém Ohchodni firma nebo jiny nazev atetni jednotk

© Glenéni podle Pilohy €. 2 VYKAZ ZISKII & ZTRATY o .
vyhlasky &. 500/2002 Sb. CALUMA a_s. akciova spolednoest
v plném rozsahu
(etni jednotka dorudi Sidic nebo bydl3té Gletni jednotky
Gtetnt zavérku souZasnd ke dni 31.12.2018 a misto podnikani ik se od bydiste
s dorugenim dafiovéna pfiznan { v celvch tisicich K&)
za dar z pfijmii Na Bélidle 976/10
1 x pifslunému finantnimu Praha &
uradu Rok | Mésic Ic -
150 00 -
2018 27865274 ¥ nt\-/'}
L
. [EAI R ’.,:"
gisle Skuteénest v Gdetnim obdobi
Oznagani TEXT
Fadky béiném minulém
a b [ 1 2
1. Triby z prodeje vjrehkd a sluZzeb 1 55 001 59 500
A. Vykonova spotieba Soulet A1, aZz A3, 3 516 18 037
Al 2. | Speifeba materialu a energie [ 88 74
A 3. | Shiby 5 448 17 963
E. Upravy hodnet v provozni obli SoutetE.1. a2 E.3. | 14 14 872 15074
E. 1. |- Upravy hednet dlouhodobého nekmetného a hmotného majetku 16 14 872 16 074
E. 1.1. - Upravy hodnol dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvafé 16 14 872 15074
. Oslatni provozni vynosy Soucet .. az 1.3, | 20 20 G015 32273
IR Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 20 000 32270
. Jing provozni vynosy 23 15 3
F. Ostatni provozai naklady BouletF.1.aZF5. | 24 14 257 57 909
F. 1. § Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 13 323 57 228
F. 3. § Dané a poplatky 27 223 256
F. 5. 1 Jiné provozni néklady 29 671 424
* Provozni vysledek hospodaie L+i.-A-B.-C.-D.-E.+lll.-F. § 30 45 411 753
Vi Vynosove droky a podobné vy Soudet V1. a2 V12, | 39 59 245 57 280
Vi Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 59 245 57 280
J. Nakladové Uroky a podobné n Souget J.1.az4.2. | 43 39 945 36 097
J 2. | Ostatni nakladove Groky a podobné naklady 45 39 948 36 097
Vil Ostalni finanéni vynosy 48 355 862 162 056
K. Ostalni finanéni nakiady 47 365 140 147 369
* Finanéni vysiedek hospodaf¥e: M -G +V. - H +VL-L -+ -K | 48 10 021 65 870
- Vysledek hospaodareni pred 2« TE30Y (R A8) | 49 55 432 66 623
[ Dafl z prjme Soutet L.1. a2 L.2. | 50 112 120
L. 1. | Dan z pfijmé splaina 51 12 120
o Vysledek hospodareni po zda R4 -1 | 53 55 320 66 503
Vysledek hospodareni 53 - M. | 55 55 320 66 503
za d&eini obdobi {+i)
. Cisty obrat za Gcetni obdobi Lol L+ IV + V. + VL VIE | B8 490 123 341109
Sestaveno dne; 04.07.2019 Padpisovy zaznam statutamino organu Géetni jednotky
nebo pedpisovy vzor fyzické osoby, ktera je déetnl jedno M
Pravni forma Geeini jednotky Piedmét podnikani Pozn.:
akeiova spoleénost pronajem nemovitosti




Priloha k Gi¢etni zavérce
k 31.12. 2018

Pfiloha k GCetni zavérce je zpracovéna v souladu se zékonem &.563/1991/Sb., o Gdetnictvi a

s Vyhlagkou 500/2002 Sb., kterou se stanovi néktera ustanoveni zakona o Uéetnictvi. Udaje piflohy
vychazeji z uCetnich pisemnosti (¢etni jednotky (Gcéetni doklady, Gdetni knihy a ostatni Gdetni
pisemnosti) a z dal8ich podkladii, které m& UZetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou
vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za O¢etni obdobi pocinajici dnem 1.1.2018 a kongicl dnem 31. prosince

2018, rozvahovym dnem je 31.12.2018.

Nedilnou soutasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, cashflow.

Obsah prilohy

PN O AW
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10.
11.
12,
13.
14.
15.

Popis Gdetni jednotiy

Udetni metody

a) Dlouhodoby hmotny majetek
b)  Financni majetek

¢} Pohledavky a Gasové rozlisen(
d}  Viasini kapital

e) Cizi zdroje

f)  Devizové operace

g)  PouZiti odhadu

h)  Ustovani vynosti a nékiadi

iy  Darnz primi

i} Nasledné udalosti

k) Zmény zptsobu odpisovani
Dilouhodoby hmotny mafjetek
Kratkodoby financni majetek a bankovnf tvéry N g
Pohledavky T
Viastni kapitai

Ostatni aktiva

Diouhodobeé zavazky

Krathkodobé zdvazky

Ostatnf pasiva

Dari z pHjmt

Vvnosy

Vyznamné poloZky vykazu zisku a ztraty

Pokraovani spoleénosti s neomezenou dobou frvani

Prehled o penéznich focich

1. Popis tcetni jednotky

Obchodni firma : CALUMA a.s. (OR MS v Praze,odd. B,vlozka 11620)

Sidlo:

Na Belidle 976/10, Praha 5, 150 00

Pravni forma: akciova spoleénost ICO: 27865274

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: realitni ¢innost, pronajem nemovitosti

Datum vzniku spoleénosti:  17.3.2007



Piiloha k (&etni zavérce
k31.12, 2018

Organizaéni struktura téetnj jednotky a jeji zasadnizmény v uplynulém Géetnim obdobi:

SpoteCnost ma sidlo na adrese Na Balidle 976/10, Praha 5, 150 00
Spoleénost nema zadneé stale pobodky.

Clenové statutarnich a dozorgich organi k rozvahovému dni:

Statutarni organ : Dozoréi rada:

Dana Fabinger — pfedseda pfedstavenstva Ing. Radosiav Vy¢ital - tlen
Kristina Pokorna — &len predstavenstva Ing. Jiff Rychly - ¢len
Carolline Fabinger — ¢len pfedstavenstva ing. Vaclav JeZ — Clen

2. Ugetni metody

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je ocenén v potizovacich cenéch pii vkladu majetku do spolecnosti die
odhadu soudniho znalce. Spoletnost odepisovala majetek — nemovitosti na zakladd rozhodnuti o
zmene metody odpisovani, jejimz zakladem je inventarizace majetku. Je sestaven odpisovy plan dle
par. 28, odst. 6 zékona véetné jeho aktualizace. Pii odpisovani majetku je zohlednéna pfedpokladana
zbytkova hodnota. Odpisy jsou vypogteny z pofizovaci ceny.

b) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoll penize v hotovosti a na bankovnich Gdtech, dale cenné paplry
k obchodovani prepoétené ke konci zdanovaciho obdobi realnou cenou.

c) Pohledavky a éasoveé rozlisen|

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Dohadné Ucty aktivni se ocefiuji na
zakladé odborného odhadu a propottl. Pohledavky i dohadné udty aktivai se rozdéluji na kratkodobé
a dlouhodobe s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do 1 roku od rozvahového dne.CGR v oddile D, RaVv.
d) Viastni kapital

Zakladni kapital je vykazan ve vy$i zapsané v OR.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Kratkodobé tvéry se
vykazuji ve jmenovité hodnoté. Uroky z Gvar, ostatnich finanénich vypomoci a diuhopisl, pokud se
jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé
Zavazky.

Dohadné &ty pasivni jsou ocefiovany na zaklade odbornych odhad(i a propoétil, jsou kratkodobeé a
dlouhodaobé.

f) Devizové operace

Penézni prostfedky na bankovnich Gétech se ocefuji v K& pevnym kurzem stanovenym die kurzu
CNB v po&atku rozvahového obdobi. Majetkové ucty, pohledavky a zavazky z obchodovanych
cennych papird pfi nakupu i prodeji v cizich ménach se ocefiuji v kurzu platném ke dni jejich vzniku se
zaUctovanim kurzovych rozdilll vzhledem k pevnému kurzu stanovenému na bankovnich Gétech.
Pohledavky a zavazky vzniklé z operaci spole¢nikil (bankovnich vkladd a vybé&rll) na bankovnich
tuctech jsou vedeny v pevném kurzu stanovenému na bankovnich tétech. Stejné tak u pohledavek
z paj¢ek vedenych v cizich ménach. K rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény
kurzem vyhidsenym CNB platnym k 31.12.2018. Saldo z operaci spoleénikd je vedeno v hodnoté CZK
pfi jejich zatiétovani,

g} Pouziti odhadi

K sestaveni Ucetni z&vérky byly pouZity odhady v zanedbatelné mife.

h) Uttovani vynos( a nakladi

Vynosy a naklady se G&tuji Sasové rozlidene, tj. do obdobi, s nimz v&cné i dasové souvisejl, Vynosy
z pronajmu viastniho majetku jsou Gétovany dle splatkovych kalendaid respektujicich zdafovac!
obdabi.

iDan z pfijmi

Naklad dané z pfijm0 se pocitd za pomoci platné daroveé sazby z Gdetniho zisku zvy$eného nebo
shizeného o trvale nebo dofasné neuznateiné naklady a nezdafované vynasy (napf. rozdil mezi
Ucetnimi a dahovymi odpisy zejména). Dale se zohled®uji polozky sniZujici zaklad dang, odgitatelné
poloZky {dafova ztrata).

| Nasledné udalosti

Dopad udalostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zavérky, je zachycen
v Udetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.




Piifoha k Gfetni zavérce
k31.12.2018

k)yZmény zplsobu odpisovan;
Jak v bodeé 2.a) o dlouhodobém hmotném majetku zminéno, v roce 2018 byly v Gdetnictvl zohlednany
ucetni odpisy dle stanoveného odpisového planu, rozdilné od dafiovych.

3. Dlouhodoby hmotny majetek

Majetek Pofizovaci cena Prirlistky+ Opréavky Ugetni Zlstatkova
Podatetni stav Ubytky — (ZC) Pod.stav odpisy cena
Stavby 2 405 898 -12 708 -402705/+163 -14541 1976 107
Samostatné MV 1676 0/0 -180/-163 -331 992
Pozemky 118 647 - 615 0 0 119 032
Nedokonéeny DHM 3086 + 1995 0 0 2301
Celkem 2 527 527 -11 328 -402 895 -14872 2098 432

Je zastaveno 5 nemovitosti ve prospéch bankovniho Ustavu na krytl poskytnutého kontokorentniho
véru, a to budovy &p. 976 Smichov, &p. 66 Mala Strana, &p. 393 Hoiesovice, ¢p. 38 a 39 Nové Mésto.

4. Kratkodoby finanéni majetek a bankovni Gvéry

Spole¢nost ma otevieny kontokorent u Oberbank AG s Gvérovym ramcem 150 000 tis. K&, derpano
148 805 tis. K&, u LBBW s Gv&rovym ramcem 14 000 tis. USD (10 000 tis. GBP), &erpano v pfepodtu
V K& 313 080 tis. K&, uvedeno na kratkodobych bankovnich Gvérech celkem 461 865 tis. K&.
Spoletnost ma v drzeni kratkodobé cenné papiry v realném ocengni vedeném v Ke:

CR 11 754 tis. K&

Zahranidi 10 377 tis. K&

Dividenda 706 tis. K&

5. Pohledavky
Spole¢nost nemé nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, jsau evidovany
vesmeés jako kratkodobé, vyjma vigi spoletnikovi. Hodnota &ini 1 462 952 tis. K&, z této gastky jsou to;

poskytnuté pljcky a Groky 1275 789 tis. K&
z obchodnich vztahi 54 640 tis. K&
preplatek dané z plijma 35 tis. K&
poskytnuté zalohy 18 tis. K&

v tom: pijcka Clend statutarniho organu (Dana Fabinger 78 183 tis. K&, Urok 2,1%)
Za prodané CP 131 870 tis. K&.
Dohadne uéty 800 tis. K&.

8. Vlastnt kapital
Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&)

Zlstatek 31.12.2017 Zvyseni/Snizen| Zistatek 31.12.2018
Zakladni kapital 2 460 000 0/0 2 460 000
VH minulych let 18 6528 66 503 85 031
VH bé&Zného U&.obdobl 66 503 XiX 55 320
CELKEM 2 545 (031 X 2 600 351

Pvodni vy3i zapsaného zakladniho kapitatu tvofi dvé akcie s jmenovitou hodnotou akcie 1.000 tis. Kg,
ktera byla zaroven jejim emisnim kurzem splacenych v penézich (rok 2007). Zvygeni kapitalu bylo
realizovano upsanim a splacenim dal$ich 2 458 ks o jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000 tis. K¢,
emisni kurz navy$ovaného zakladniho kapitalu byl splacen nepenézitymi vklady, jejichz hodnoty byly
stanoveny die znaleckych posudkd vktadanych nemovitosti.

7. Ostatnl aktiva
Naklady pfistich obdobi zahrnuji zejména asové rozliseni pojistného nemovitosti. Dohadné Ucty
aktivni jsou vynosové Uroky.

8. Diouhodobé zavazky
Zahrnujf zavazky z pljcek, trokd z plij¢ek a uroky z diuhopisti 47 795 tis. K&. Spoleénast ma
emitované diuhopisy se splatnosti 2020 a 2024 v Sastce 475 000 tis. K&.




Piiloha k néetni zavérce
k31.12. 2018 P

9. Kratkodobé zavazky ER
Zavazky z obchodnich vztaht v gastce 1 501 tis. K&. e St
Zavazek vuci FU za DPH 12/2018 ve vysi 831 tis. K&, uhrazen v 01/2019. Pfijaté éigh,y«%éoﬁ KE, o,

Uvery banky 461 865 tis. Ke. P N
! lapn
o
10. Ostatni pasiva .

Vydaje pfistich obdobi ve vysi 51 tis. K& zahrnuji naklady na vodné, stoéné a spotfebu plynu.

11. Daf z pHjmu
Vyse dafovych ztrat k 31.12.2018 k pfevodu do dalsich let byla doterpana. Nejsou evidovany dafiové
nedoplatky dané z ptijmG. Dar uvedena v nakladech 112 tis. K& je uhrazenou dani z dividend.

12. Vynosy

Vynosy z b&Zné tinnosti 490 121 tis. K& zahrnuji piijmy z prondjmu viastnich nemovitosti 55 001 tis.
K&,

prodej nemovitého majetku 20 000 tis. K& a ostatni vynosy 15 tis. K¢, operace s CP 415 106 tis. K&.

13. Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty
Povinny audit, nakiady 2018 35 tis. K&, danové poradenstvi naklady 2018
28 tis. K.

14. Pokragovani spoletnosti s neomezenou dobou trvani

U&etni zavérka k 31.12.2018 byla zpracovéna za piedpokladu, Ze spolednost bude nadale plisobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani a neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty
vyplyvat.

15.Piehled o penéZnich tocich
Prehled Cash flow piiloZzen v pfiloze.

Sestaveno dne;

Jdméno a podpis Kristina Pokorna /
statutarniho organu Géetni jednotky:




2ash flow (2. varianta)
‘CALUMA a.s. akciova spoleénost

IC: 27865274 Dpe: 04.07.2019

Rok: 2018

Strana 1

Tisk vybranych zéznamd

5 p—

predloha sestavy (vytvofte kopit a upravte)

Radek Text Skutetnost
1. P Stav penéznich prostredkii na zatatku d&etniho obdabi -216 378 039,60
2 Z Zigk/ztrata z b&2né Cinnosti pred zdanénim 5543179316
3, AL Upravy o nepen&zni operace -23 676 256,63
4. A1t Odpisy dlouhodobého majetku a pohledavek 14 871 705,00
5. At Zména stavu opravnych polozek, rezerv a tasového rozliseni -4 789,96
8. A13. Zisk/ztrata z prodeje diouhodobého majetku -18 538 026,04
7. Al4 Vynosy z dividend & podill na zisku ~708 377,00
8. A5 Vyuctovane droky mimo kapitalizovanych -19 298 858,63
9. AX Cisty pendzni tok z provozni dinnosti pfed zdanénim, zménami prac. kapitalu a mimof. poloZl 31 755 536,52

10. A2 Zména potfeby pracovniho kapitalu -301 188 152,54
1. A21 Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti -285 858 660,74
12, A22 Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni éinnosti ~15 329 491,80
13. A23 Zména stavu zasob 0,00
14. A24 Zména stavu ostatnich nepenéinich kratkodobych aktiv 0,00
16, A Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim a mimofadnymi polozkami -2689 432 616,02
18, A3 Zaplacené groky -39 945 597,54
17. A4, Pfijaté aroky 59 244 456,17
18. AL, Zaplacena daf z pfijmu za b&Znou innost a domeérky za minula obdobi

19. AS. Pfijmy a vydaje spojené s mimoFadnymi Ugetnimi piipady vEetné uhrazens dané 0,00
20. AT, Vyplacené pferozdélované dividendy a podily na zisku 0,00
21 A Cisty penéini tok z provozni éinnosti -250 133 757,39
22. B.L Vydaje spojené s pofizenim diouhodobého majetku -341 333 008,57
23. B2 Piijmy z prodeje dlouhadobého majetku 371 199 065,48
24. B3 Pljcky a Gvéry spiizn&nym osobam

25 B4 Zaplacené kapitalizované Groky

26, B Cisty penézni tok z investiéni &éinnosti 29 866 056,91
27. CA. Zména stavu dlouhodobych zavazk( 0,00
28. C.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky 0,00
29, C.21 Zvysent z titulu zvydeni zakladniho kapitalu, rezervniho & nedélitelného fondu penézitymi vilady 0,00
30. C22 Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikiim a &len{im

31. ¢23 Pengzni dary a doface do vlastniho kapitalu a daldf penézni vkiady 0,60
32, C24 Uhrada ztraty spoleéniky

33. C.258 P#imé vyplaty na vrub fondu:

34. C.26 Vyplacené dividendy a podily na zisku 0,00
35, C.2.7 Jiné zmeény vlastniho kapitalu 0,00
3. C.3 Pfijate dividendy a podily na zisku 708 377,00
37. G Cisty penézni tok z finanéni &éinnosti 706 377,00
38. F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki -219 561 323,48
39. R Stav penéinich prostiedk( na konci Géetniho obdobi -435 939 363,08
40. KS Konegny stav penézni prostfedkll pro kontrofu -435 939 363,08
41, Kontr Kontrolni soutet 0,00

Tisk vybranych zdznamu: Datum >= 01.01.2018, Datum <= 31.12.2018




P PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
PR Obchodni firma nebo jing nazev Géetni jednotky
K 31.12.2018 CALUMAas. ..
os 1.1.2018 bo: B4 A2.2018 |
Sidlo nebo bydIigts utetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, i3 se od bydlisté
51714 Na Bélidle 10/976
2i7l8lgls|2|7i4| T R R T E TR R TR PR
e Praha 5 - Smichov
As000
olisk podacihorazitka ] e
e S ™
Pogateéni Konedny
Zvydent SniZeni
2listatek 20stalek
A, | Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejsiifiu (8ty 411, 491) +2 460 000 +2 460 000
B. | Zékladni kapital nezapsany (Gdet 419}
C.1 | Zakladni kapitl A. +- B. +2 460 000 XXX XXX XXX
C.2 | Vastni akcie a vlastni ebehodni podily {- 252)
C. | Zaktadni kapital {C.1 + C.2) XXX XN XXX +2 460 000
D. | Azio (utet 412)
E. | Kapitalové fondy {icet 413)
£ Rozdily z pfecengai nezahranuté do vysledku hospodaFeni (Udly 414,
" | 416,417 a 418)
G. | Rezervni fondy {aget 421, 422)
H. | Oslatni fondy ze 2isku (G&el 423, 427
I | Zisk UEeinich obdobi {itet 428 + zOstatek na strand D &l 431) +85 031 +85 031
J. | Ztrata dé&etnich cbdobi (ticet 429 + zistatek na strand MD 1 431)
K. | Jiny vysledek minwdych obdobi (i¢et 426}
L. | Zlsk/ ztréta za Gdetai obdobi po zdangni XXX XXX XXX +55 320
M. 1 Zélohy na podit na zisku {(i¢et 432)
Viastni kapital celkem +2 545 031 +0 +0 +2 600 351
...... A
Sestaveno dne:  04.07.2019 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je déetni jednatkou nebe statutdrniho ergénu Uéetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova spoleénost Kristina Pokorna, dien pi‘edStavenstva
udetni jednotky:
Ptedmét podnikani:
realitni innost, pronajem nemovitosti
Pozn.:




Ing. Ladislav Kozak s.r.o.
auditorska spoleénost opravnéni Komory auditora ¢. 253
Praha

ZPRAVANEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni zahajovaci rozvahy k 1.1.2019

spolecnosti

CALUMA a.s. (rozdélovana spolecnost) a CALUMA
Michle a.s. (nastupnicka spoleCnost)

Ptiloha: Vykaz zahajovaci rozvaha CALUMA a.s.
Vykaz zahajovaci rozvaha CALUMA Michle, a.s.
Ptiloha k zahajovaci rozvaze

Praha 18.11. 2019



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce:
akcionafi spoleénosti CALUMA a.s., IC 27865273, sidlem Na Bélidle 976/10, 150 00 Praha 5

V souladu se smluvnim dopisem ze dne 12. 10. 2019 k vypracovani zpravy auditora o provedeni
ovéreni zahajovaci rozvahy k 1. 1. 2019 spolenosti CALUMA a.s. (rozd&lovana spoleénost) a
spolecnosti CALUMA Michle a.s. (ndstupnicka spole¢nost) v souvislosti s Projektem rozdéleni
spoleCnosti CALUMA a.s. (rozdé¢lované spole¢nost) ve form& rozdéleni od$t&penim se vznikem
nové spolecnosti, s rozhodnym dnem 1. 1. 2019 jsme provedli ovéfeni zahajovacich rozvah (dale
také ,,vykaz"} zudastnénych spoleénosti.

Povinnosti auditora

Nas$i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho ovéfen{ stanovisko k t&mto Getnim vykaziim.
Ovéfeni provedeme v souladu smezindrodnimi auditorskymi standardy. Tyto standardy
vyZaduji, abychom dodrZovali etické poZadavky a planovali a provadgli ovéfeni tak, abychom
ziskaly pfiméfenou jistotu, Ze Oceini vykaz neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Ovéfeni zahrnuje provedeni auditorskych postuph k ziskdni dikaznich informaci o &astkach a
udajich zvefejnénych v tiCetni rozvaze. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udajli uvedenych v tudetnim vykazu
zplsobené chybou nebo podvodem. Pii vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni uéetniho vykazu a pro vérné zobrazeni skutednosti v
ném. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout za danych okolnosti vhodné auditorské postupy,
nikoliv vyjadfit se k uCinnosti vnitiniho kontrolniho systému tdetni jednotky. Ovéieni téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZivanych G&etnich pravidel, pfimé&fenosti Géetnich odhadi
provedenych vedenim a posouzeni celkové prezentace Gtetniho vykazu.

Na zékladé provedenych praci se vyjadiime, zda byly GZetni vykazy podle naieho ndzoru ve
viech vyznamnych ohledech zpracovan v souladu s Ceskymi etnimi standardy.

S vyjimkou praci uvedenych vyse nebude nadim cilem ovéfit spravnost, Giplnost a spolehlivost
Zadnych poskytnutych informaci ani dokumentd, které nam budou piedlozeny,

Povinnosti spoleCnosti

Spole¢nost odpovidd za piipravu informaci, vedeni naleZité evidence, kierd je v souladu
s veSkerymi zakony, za poskytovani relevantnich informaci v souladu s legislativou platnou
v Ceské republice.

Vedeni spolecnosti je povinno zpFistupnit auditorovi veskeré zdznamy, korespondenci a dalgi
informace a podat mu vysvétleni, a to v rozsahu, ktery auditor bude povaZovat za nezbytny pro
SVOU praci.

Vedeni spoletnosti souhlasi s tim, Ze podminkou efektivni prace auditora je, ¢ mu poskytne
neomezeny a volny piistup k finanéni a dalsf evidenci, a pokud jsou nékteré zaznamy a informace
v drZeni tietich stran, zajisti, aby byly auditorovi poskytnuty.



Zditraznéni skuteénosti — ucéel vikazu

Vykazy byly sestaveny dle pozadavku &eské legislativy v souvislosti s Projekiem rozdéleni
spole¢nosti CALUMA a.s. ve formé rozdéleni od¥tépenim se vznikem nové spoletnosti
srozhodnym dnem 1. 1. 2019 a nemusi byt tudiZ vhodné pro jiny dgel. Na§ vyrok nen
v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Odpovédnost statutirniho orginu Spoleénosti za sestaveni zahajovacich rozvah

Statutarni organ spoleénosti je odpovédny za sestaveni t&chto udetnich vykazl a vémé zobrazeni
skute¢nosti v ném uvedenych v souladu se zasadami O¢etnictvi, za to, Ze Uetnictvi je vhodnou
bazi pro sestaveni tohoto vykazu a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni tohoto vykazu tak, aby neobsahoval vyznamnou (materidlni nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou. PHi sestavovani t&chto (i€etnich vykazi je statutarni orgén
povinen posoudit, zda je spole¢nost schopna nepietrité trvat.

Y84 »

Odpovédnost auditora za ovéieni ucetnich vkazi

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze udetni vykazy jako celek neobsahuji vyznamnou
{(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou, a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, niecméné neni zérukou, Ze audit provedeny
v souladu se standardy ISA ve vSech pfipadech v getnich vykazech odhali piipadnou
vyznamnou (materidlni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodu nebo
chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé d8etnich vykazi na jeho
zékladé pfijmou.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru Gletni vykaz zahajovaci rozvaha spolednosti CALUMA a.s. sestaveny
k 1.1.2019 ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vérné zobrazuje finanéni pozici
spolecnosti CALUMA a.s. v souladu s Ceskymi Gletnimi standardy pro sestaveni takového
ucetniho vykazu.

Podle naSeho nazoru ucetni vykaz zahajovaci rozvaha spoleénosti CALUMA Michle a.s.
sestaveny k 1.1.2019 ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v&mé zobrazuje finanéni
pozici spole¢nosti CALUMA Michle a.s. v souladu s Ceskymi i¢etnimi standardy pro sestaveni
takového udetniho vykazu.

Ing. Ladislav Kozék s.r.o.

102 21 Praha 10, Prazska 810/16

auditorska spolednost opravnéni Komory auditorii CR &. 253
Ing. Ladislav Kozak, CSc.

opravnéni Komory auditortl CR &islo 100

Praha 18. 11. 2019

Podpis ayditora;
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Sh. CALUMA as.

ke dnii 1. ledna 2019 Sidlo ugetni jednotky:

(v celych tisicich K&) Na balidie 976/10
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chipronajatych nemovit.

BéZné adetni obdobi Minula ¢
Brutto Korekce Nette Netio
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