Vyrocéni zprava
za rok 2020

Financial'

PP Financial a.s.
Vaclavské namésti 846/1, 110 00 Praha 1



Spoleénost:

PP Financial a.s., Vaclavské nameésti 846/1, 110 00 Praha 1 (do 22. 10. 2020 GEMETZ Financial
a.s., Primdtorské 296/38, Liberi, 180 00 Praha 8)

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 24750, den
zapisu 2.10.2019

Identifikacni ¢islo:08571465

Piedmét podnikani:
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Spréva vlastniho majetku

Organy spolecnosti:
Statutarni feditel: Mgr. Jan Lustig — do 22. fijna 2020
Patrik Ganéar¢ik, MBA — od 22. fijna 2020
Spravni rada — &len spravni rady: Mgr. Jan Lustig —do 22. fijna 2020
Patrik Gancar¢ik, MBA — od 22. fijna 2020

Zprava o podnikatelské ¢innosti v pribéhu roku 2020

Spolecnost v roce 2020 v mésicich leden — zafi nevykondvala Zadnou ¢innost. V fijnu 2020 pak
zménila majitele, kdy 100% vlastnikem se stal pan Patrik Gancar¢ik, MBA.

Spole¢nost pak nasledné emitovala dluhopisy ve vysi 2,15 mil. K&, z nichz z n€kterych vyplatila
mésic¢ni trok. Zadnou jinou ¢innost v roce 2020 spoleénost nevykonévala.

Spoleé¢nost nakoupila podily ve spolegnosti Ostravské zahrady s.r.o. ve vysi 6,003 mil. K¢&. Tento
podil ¢ini k 31. 12. 2020 66,7 % zakladniho kapitalu spole¢nosti.

Zprava o piedpoklidaném budoucim vyvoji ¢innosti spole€nosti
Utetni jednotka bude vyvijet podnikatelskou ¢innost v oboru spravy majetku a podilovych vstupii
do jinych spoleénosti.

Zprava o vydajich na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoleénost nemé Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Vyznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni

0Od 1.1.2021 byl ex offo z obchodniho rejstiiku vymazan statutarni feditel a zptisob jeho jednani za
spolegnost a funkei statutarniho organu plni spravni rada. Pan Patrik Gancar¢ik se tak stal jedinym
¢lenem spravni rady.

Spole¢nost dne 25. 3. 2021 pfevedla &ast podilu, ktery vlastni ve spole¢nosti Ostravské zahrady.
Timto pak vlastni uz jen 33,3 % zékladniho kapitalu.

Oblast zivotniho prostiedi
Spole¢nost neméa zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.

Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila
Spole¢nost nenabyla zadné vlastni akcie.

Informace o poboéce nebo jiné ¢dsti obchodniho zdvodu v zahranidi
Spole¢nost nemé Zadnou pobocku ani ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.



Zpriva spravni rady o podnikatelské &innosti spoleénosti a o stavu jejitho majetku
Spravni rada na svém zasedani dne 31. 5. 2021 schvélila zavérku za rok 2021.

A

V Praze dne 1. 10.2021 /

Patrik Ganéaréik, MBA

Prilohy vyroéni zpravy:
1. Zprava o vztazich
2. Utetni zavérka ovétena auditorem
3. Zpréva auditora



PP Financial a.s., IC 08571465

Zprava o vztazich za Géetni obdobi roku 2020

mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi touto ovladajici osobou, tj. mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 a
ndsledujicich zakona &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a drusstvech (ZOK)



PP Financial a.s., I 08571465 Zprava o vztazich za Gcetni obdobi 2020

Zprava o vztazich za ucetni obdobi roku 2020

mezi ovlddajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi oschami ovladanymi touto
ovladajici osobou, tj. mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 a nasledujicich zakona ¢. 90/2012 Sb. o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Ovladajici osoba: Patrik Gandarcik, MBA — 100% akcionar

Trvale bytem: Podlesi 1171/6, 734 01 Karvina - Raj

Ovlidana osoba: PP Financial a.s. = 100% vlastnéna Patrikem Ganéarcikem
Se sidlem: Vaclavské nameésti 846/1, 110 00 Praha 1

IC: 085 71 465

Seznam dal3ich osob ovlddanych ovladajici osobou:

Zadné

Uloha ovlddané osoby

Ovlddané osoba je 100% vlastnéna Ovladajici osobou. Ovlddana osoba vznikla dne 2.10.2019 s prioritnim
zaméfenim na pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a spravu viastniho majetku. V soucasné dobé
Ovlddand osoba nenapliiuje plivodni strategii Ovladajici osoby a zaméfuje pfedevsim na emisi dluhopis.

Zpusob ovlddani:

Ovl4dajici osoba viastni akcie spole¢nosti PP Financial a.s. a.s. jejichZ souhrnnd jmenovitd hodnota &ini 100 %
z4kladniho kapitalu spolegnosti PP Financial a.s.. Ovlddaci smlouva mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici
uzavfena nebyla. Ovladajici osoba ovlédé Oviddanou osobu tim zpiisobem, Ze je jejim jedinym akciondiem a
dr#i tak v Ovladané osob& 100% podil na hlasovacich pravech. Vzhledem k tomuto podilu na hlasovacich
préavech Ovladajici osoba miiZe jmenovat nebo odvolat vétsinu ¢lend statutdrniho organu Ovladané osoby.

Uzaviené smlouvy v Gi¢etnim obdobi roku 2020 mezi oviddajici a oviddanou osobou:

Smilouva o pljéce ve vysi 2 mil. CZK.

Ostatni pravni Gkony u&inéné v zdjmu propojenych osob

V priib&hu téetniho obdobi nebyly ucinény Zddné pravnf Gikony v zajmu ovladajici nebo ovladané osoby, nebo
pokud dodlo k pradvnim dkonim ve vztahu k vySe uvedenym osobam, jednalo se o obecné pravni postupy
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PP Financial a.s., IC 08571465 Zpréva o vztazich za Géetni obdobi 2020

ucinéné na zakladé podminek pro uskuteénéni pravnich tikon( ze strany ovladané osoby ve vztahu k ovlédajici
0sobeé z titulu jejiho postaveni akcionaFe oviddané osoby.

Poskytnuta pInéni a Gjmy vzniklé oviddané osobé a zpiisob jejich vyrovnani

Ovlddané osobé nevznikla z vye uvedenych poskytnutych plnéni, smiuv, ostatnich pravnich ukond, jinych
opatfeni nebo z jinych pfijatych nebo poskytnutych pinéni zadné Gjma.

Ostatni opatFeni ve prospéch nebo na podnét propojenyich osob

V priibéhu ucetniho obdobf nebyla ve praspéch nebo na podnét ovladajici osoby nebo osob ovlddanyich stejnou

ovladajici osobou pfijata Zadnd opatient, s vyjimkou obecnych opatieni pfijatych ovlddanou osobou ve vztahu
k ovladajici osobé z titulu jejiho postaveni akcionafe ovlddané osoby.

ProhlaSeni statutdrniho organu

Tato zprava o vztazich neobsahuje idaje, jejichz uvedeni by mohlo zpusobit véznou Ujmu spoleénosti, ¢i jiné s ni
propojené osobé. Déle v ni nejsou uvedeny tdaje, které tvofi pfedmét obchodniho tajemstvi spoleénosti a
udaje, které jsou utajovanymi skuteénostmi podle zvlaétniho zakona.

V Praze dne 31.3.2021

7 ;
Dorupany 4

Patrik Gantar&ik, MBA -

Cien/drévni rady
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Pfiloha €.1

|Obchodni firma neba jiny nazev téetni jednotky
PP Financial a.s.

ROZVAHA

v piném rozsahu, v celych tisicich Kg
Sidlo nebo bydiisté Gtetni jednotky a misto podnikani li5i-|

li se od bydlits
Vaclavské namésti 846/1

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor: Spréva vlastniho majetku; Vyroba,
obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenskeého zakona

(do 22.10.2020 GEMETZ Financial a.s.) Praha 1
110 00
Ugetni obdobi: 2020 Rozvahovy den: 31.12.2020
Pravnf forma: akciova spolednost [0 08571465
Cemoend i Brutto Béén:u?:;i::dml MNetto = nmi(;ftzbdab:
AKTIVA CELKEM 8 642 0 8 642 2 000|
[stata aktiva 6 003 0 6 003 of
B. . Dlouhodoby finanéni majetek 6 003 0 6 003 Ul
1. |Podily - oviadané nebo oviadajicl osoba 6003 0 6003 D]
[Obézna aktiva 2 639 0 2639 2 000|
c. I Pohledavky 2093 0 2093 2 ﬁl
I1.  |Dlouhodobé pohledavky 2 047 0 2047 2 000|
I1.1. 2. [Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 2047 0 2047 2 000
I.3.  |Casové rozlisen| aktiv 46 0 46 0
1.3, 1. |Naklady pfistich obdobi 46 0 46 0
c. Iv. Penézni prostfedky 546 0 546 0
IV.1.  |Penézni prostiedky v pokladné 87 0 87 0
V.2, |Penézni prostiedky na Gétech 459 0 459 0
Kantroini &lslo 36 661 o 36 661 10 000
Oznagen| PASIVA BéZneé G¢. obdobi Minulé GE. obdobi
PASIVA CELKEM 8 642 2000}
Vlastni kapital 1833 2000
A I |2akiadni kapital 2 000 2 000|
1. |Zékiadni kapital 2 000 2000
A V. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) -167 Y|
B. + C. [Cizizdroje 6809 o
ol Zavazky 6 809 UI
C. L Diouhodobé zavazky 2150 o|
{15 Vydaneé dluhopisy 2150 0
1. 1. |Vyménitelné diuhopisy 2150 0
C. iL Kratkodobé zévazky 4 659 0
4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 3308 ol
I8, |zavazky ostatni 1353 of
1.8. 7. |Jiné zavazky 1353 0
Kontrolni éisto 45 047 8 000
Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 1.10.2021
Predmét podnikénl:

Identifikaéni Gdaje auditorské spolecnosti, kterd tuto uetni zavérku ovéfuje:

o 26252325

Cislo opravnéni KAGR; 377

Jméno auditora; Ing. David Ficbauer, Ph.D.
Cislo opravnéni KAGR: 2135

Nazev a sidlo spolenosti: FIZA, a.s., Hrozfiatova 3, 615 00 Brno
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Pfiloha &.2

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v piném rozsahu, v celych tisicich K&
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto podnikani lisi-
|Obchodni firma nebo jiny nazev d€etnf jednotky li se od bydlisté
PP Financial a.s. Vaclavské namésti 846/1
(do 22.10.2020 GEMETZ Financial a.s.) Praha 1
110 00
Uéetni obdobf: 2020 Rozvahovy den: 31.12.2020
Pravni forma: akciova spolecnost IC: 08571465
Oznateni TEXT B&Zné U¢. obdobl Minulé G&. obdobi
A. Vykonova spotfeba 176 0
2. |Spotfeba materialu a energie 5 OI
3. [Stzby 171 of
F. Ostatni provozni naklady 34 Gl
3. |Dané a poplatky 34 CII
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -210| 0]
VI.  |Vynosové tiroky a podobné vinosy 47 ﬂ
Vynosové troky a podobné vynosy - oviddana nebo I
1 iy 47 0
ovladajici osaba
J. Nakladove droky a podobné naklady 4 o
2. |Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady 4 Dl
¥ Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 43 IJI
- Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) -167 OI
= |Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 167 of
e Vysledek hospodateni za Géetni obdobi (+/-) -167 {)l
m S:Isty obrat za G&etni obdobi = I. + IL + lll. + IV. + V, + VI, + 47 OI
Kontroinl ¢lslo -99 0
Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 1.10.2021 b /7
= P /1"/ Gz ot
Pfedmét podnikani: 2 z.ajlxr-' @y
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor; Spréva viastniho majetku; Vyroba, ; =
obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 a2 3 Zivnostenského zakona
Ponusol ‘zéznam statuldmiho orgénu Gfelni
Y osoby, Kerd je dfeini jednofow:

Identifikaéni Gdaje auditorské spoleénosti, ktera tuto Géetni zavérku ovéiuje:
Néazev a sidlo spoleénosti: FIZA, a.s., Hrozfatova 3, 615 00 Brno

1G: 26252325

Cislo opravnéni KACR: 37T

Jméno auditora: Ing. David Ficbauer, Ph.D.
Cislo opravnéni KACR: 2135
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PP Financial a.s.

Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

PP Financial a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spole¢nost, se sidlem Vaclavské namésti 846/1, 110 00
Praha 1, Ceska republika, identifika&ni &islo 08571465. Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku
Meéstského soudu v Praze pod spisovou znagkou 24750 oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a sprava viastniho
majetku.

Spole¢nost vznikla a byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 2. 10. 2019. V roce 2020 doglo k tomuto zapisu
do obchodniho rejstfiku:

22.10.2020 doslo ke zmén& nazvu z GEMETZ Financial a.s. na PP Finacial a.s., do funkce statutarniho
reditele byl jmenovan Patrik Gan&ar&ik, ktery se stal i zarovert &lenem spravni rady a jedinym akcionaifem.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Pfilozena individualni Ggetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve
znéni  pozdejSich predpisi (dale jen ,zdkona o ucetnictvi) a  provadéci  vyhladkou
€. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona & 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich pFedpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi,
ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2020 a 2019 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocefiovani, které spole¢nost pouzivala pri sestaveni Ugetni zavérky za obdobi 1. 1. 2020 - 31. 12.
2020:

a) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na Jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
meésicu), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

b) Dlouhodoby finan&ni majetek

Spole¢nostk 31. 12. 2020 Gétuje o podilech v ovladanych osobach (dlouhodoby finanéni majetek) v pofizovaci
cené (neni pouzita metoda ekvivalence).

¢) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vys$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zaklad& rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni uetni

zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeny zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.
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PP Financial a.s.

Priloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

d) Nasledné udalosti

Dopad udalostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v u€etnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipade, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zatc¢tovany v ucetnich vykazech.

4. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let Cinily k 31. 12. 2020 2,046 mil. KE. Jedna se o dlouhodobou
pohledavku za jedinym akcionafem s datem splatnosti 31. 12. 2026 v€etné piislusenstvi.

5. ZAVAZKY
Spoleénost k 31. 12. 2020 vykazuje zavazky 3,302 mil K& z nezaplacenych podili ve spole€nosti Ostravské
zahrady s.r.o. Tento zavazek splatila 1. 3. 2021. Dale pak eviduje zaphjcku ve vysi 1, 351 mil K&, kterou pak

25. 3. 2021 zapod&etla na ¢ast pfevedeného podilu spole¢nosti Ostravské zahrady na vypuijcitele Ing. Paviu
Hudakovou.

6. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000,- K&.

7. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2020 neobdrzeli Elenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi zadné zalohy, zavdavky, zapljcky,
Gvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie spole¢nosti.

Dlouhodobé pohledévky za spfizn&nymi stranami Einily k 31. 12. 2020 2,046 mil. K&. Jedna se o dlouhodobou
pohledavku (pljéku) za jedinym akcionafem s datem splatnosti 31. 12. 2026 v¢etné prislusenstvi.

8. VYZNAMNE POLOZKY Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Spoleénost nakoupila podily ve spoleénosti Ostravské zahrady s.r.o. ve vysi 6,003 mil. K& Tento podil €ini
66,7% zakladniho kapitalu spolecnosti.

Spole&nost v roce 2020 emitovala dluhopisy ve vysi 2,15 mil. K&, z nichZ z nékterych vyplatila mésicni urok,

dale pak zaugtovala do nakladl urok ze zapujeky, ktera byla spole¢nosti poskytnuta 8. 12. 2020. Dale pak do
vynosi zauétovala obvykly trok z pohledavky spfiznéné osobeé.

9. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANIi SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrZitého trvani spolecnosti. Pfilozena
U&etni zavérka tudiz neobsahuje zadné apravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.




PP Financial a.s.

Pfiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

10. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Od 1.1.2021 byl ex offo z obchodniho rejttku vymazan statutarni feditel a zplsob jeho jednani za spoleénost
a funkei statutarniho organu pini spravni rada. Pan Patrik Ganéaréik se tak stal jedinym &lenem spravni rady.

SpoleCnost dne 25. 3. 2021 prevedla ¢ast podilu, ktery viastni ve spolecnosti Ostravské zahrady. Timto pak
vlastni uz jen 33,3 % zakladniho kapitalu.

11. PREHLED O PENEZNICH TOCiCH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Sestaveno dne: 1.10. 2021 y %

/
PATRIK GANCARCIK y
Clen spravni rady

)

Coy Ritece,
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Pfiloha ¢.4

PREHLED O PENEZNIiCH TOCIiCH
vypracovan nepfimou metodou, v celych tisicich K& _
Sidlo nebo bydlisté téetni jednotky a misto podnikani 1i§i-
{Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky li se od bydlits
PP Financial a.s. Vaclavské namésti 846/1
(do 22.10.2020 GEMETZ Financial a.s.) Praha 1
110 00
Ugetni obdobi: 2020 Rozvahovy den: 31.12.2020
Pravni forma: akciova spoleGnost i 08571465
Oznaten| TEXT Bézné (&.obdobi Minulé G&.obdabi
lp Stav peneznich prostredky & peneznich ekvivalentu na 0 0
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni &innost)
Z Utetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -167 0|
A, Upravy o nepenézni operace -43 Ol
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny
A.1.1. prodanych stalych aktiv, a dale umofovani ocefiovaciho 0 0
rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) (vydétovani do
A1.3. vynos( "', do nakladi "+") 0 0
A1.4. Vynosy z podili na zisku () 0 0] |
Vyl&tované néakladové troky (+) s vyjimkou troki
A.1.5. zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku, a -43 0
vyltovane vynosové lroky (-)
A1.6 Pfipadné Gpravy o ostatn| nepenéini operace (napf. odpis 0 0
e pohledavek)
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanenim, .210 0
s zménami pracovniho kapitalu
A.2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 1 366 -2 000'
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-}, aktivnich
A21. |41 easoveho raziitent a donadnych DX aktivich 0 2 0001
Zména stavu kratkodobych zdvazki z provozni &innosti (+),
A.2,2, [pasivnich Gt Easového rozlisen a dohadnych Gt 1355 0
pasivnich
A.2.3. Zména stavu zdsob (+/-) 0 GI
A.2.4 Zména stavu kratkodobého finanénino majetku 0 0
ok nespadajiciho do pen&znich prostiedk a ekvivalenti
A= Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 1145 -2 000'
A3 Vyplacené troky s vyjimkou trokd zahmovanych do ocenéni 2 0
st dlouhodobého majetku (-) =
A4, Pfijaté droky (+) 0 of
Zaplacena dan z pfijmi za béZnou &innost a za domérky
A.5. dané za minula obdobi (- 0 TJ!
AT7. Pfijaté podily na zisku (+) 0 0
A, = Cisty pen&zni tok z provazni &innosti 1143 -2 000}
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Ptiloha &.4

Oznateni TEXT BéZné (&.obdobi Minulé G&.obdobi
Penézni toky z investicni éinnosti
IB'1' Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 701 0
IB.Z, Piijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
|B.3. Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam -46 0
IB.""’" Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -2 TAT 0
Penézni toky z finanénich éinnosti
Dapady zmén diouhodobych zévazki, popi. takovych
c.A kratkodobych zévazkl, které spadaji do oblasti finanéni 2 150 0
Ll ginnosti (napf. néktere provozni Gvéry) na pen&ini
prostfedky a ekvivalenty
Dopady zmén vlastniho kapitélu na pendzni prostfedky a ‘ |
c.2. penéini ekvivalenty 0 2000
Zvyden| penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd z
C.21. fitulu zvy3eni zakladniho kapitalu, 4%ia, popfipadé fondl ze 0 2 000
zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
jC.2.2. Vyplaceni pedilu na viastnim kapitalu spoleénikim (=) 0 QI
c.2.3. [D‘;tléi vklady pen&znich prostfedki spoleéniki a akcionafd 0 OI
[C.2.4.  |Uhrada atréty spolecniky (+) 0 gl
[c.26.  [Prime piatoy na vrub fonda (- 0 ol
Viyplacené podily na zisku véetn& zaplacené srézkové dané
c.2 vztahujici se k témto narokim a véetné finanéniho 0 ol
1 -2.6. vyporadani se spoletnlky vefejné obchodni spoletnosti a
komplementafi u komanditnich spolecnosti (-)
e Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 2150 2 000}
Vysledné penézni toky
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostfedku 546 0'
R Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl na 546 GI
: |konci Ggetniho obdobi l
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 1.10.2021 ) /
Predmét podnikani; ( g er, 4
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovyeh prostor; Sprava vlastniho majetku; Vyroba, '
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenskeho zakona y
Podpisovy), stafutdmiho orgénu letrll jednotiy nebo fyzicke
J osoby, kierd je tdetn] jednotkou:
Identifikaéni (idaje auditorské spoleénosti, ktera tuto Ucetni zavarku ovéiuje;
Mazev a sidlo spolefnosti: FIZA, a.s., Hrozfiatova 3, 615 00 Bmo
Ic: 26252325
Cislo opravnéni KACR: 377 (A 244
Jméno auditora: Ing. David Ficbauer, Ph.D. ~ i
Cislo opravnéni KACR: 2135
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Priloha &.5

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
vypracovan nepfimou metodou, v celych tisicich K&
Sidlo nebo bydlisté téetni jednotky a misto podnikani li&i-
[Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky li se od bydlisté
PP Financial a.s. Vaclavské namésti 846/1
(do 22.10.2020 GEMETZ Financial a.s.) Praha 1
110 00
Utetni obdobi: 2020 Rozyahovy den: 31.12.2020
Pravni forma: akciova spoleénost IC: 08571465
Oznadeni TEXT Ba&2zné (&.obdobl Minulé Gé.obdobi
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku
1. |potatedni zistatek 2000 0
2, zvysen 0 2 000
3. [snizent 0 of
4. lkoneény zistatek 2 000 2 000|
IB. Zmény zakladniho kapitalu
1. posateén zistatek 0 UJ
zvyseni 0 OI
snizeni 0 0
4. koneény zstatek 0 0
Ic. A. + /- B. se zohlednénim vlastnich akcii a podili
q. pocateéni zlstatek A, + /- B. 2000 0
5 .poégt.e&ni zistatek viastnich akeii a viastnich obchodnich 0 0
podild
3. zména stavu Gétu viastnich akeii a podill 0 0|
4, koneény zustatek vlastnich akeil a podild 0 EI
5. koneény zlstatek A. + /- B. 2000 Ul
D. Emisni azio
1 pocatecni zistatek 0 ol
2. zvydeni 0 0
3. snizeni 0 0
4. koneény zlstatek 0 ol
E Rezervni fondy
1. potatedni zlistatek 0 |
2. zvySeni 0 0
3. sniZzeni 0 0
4. koneény z(statek 0 0
F. Ostatni fondy ze zisku
1. potate&ni zlistatek 0 0
2. zvydeni 0 0
3. snizeni 0 0
4. koneény zlstatek 0 0
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Priloha ¢.5

Oznageni TEXT Bézné (&.obdobi Minulé G&.obdobi
G. Kapitalové fondy
1 |potatedni zistatek 0 0
2. zvydeni 0 0
3 snizeni 0 0
4 koneZny zistatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni
1 podatecni zistatek 0 0|
2 2vydent 0 o]
<Y sniZeni 0 UI
4 |koneény ziistatek 0 0
I Zisk ticetnich obdobi
1. poiateéni zistatek 0 0
2. zvySen| 0 OI
3. snizeni 0 {]I
4, koneé&ny zlstatek 0 ol
J. Ztrata ucetnich obdobi
1. potatetni zistatek 0 ol
2. zvyseni 0 0
3. sniZeni 0 DI
4. koneény zdstatek 0 DI
K. Zisk / ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni -167 of
L. Prehled vyplacenych dividend
Dividenda na jednu akgcii 0 Ol
Dividendy celkem 0 GI
Zdroje ze kterych bylo Gerpano 0 GI
Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 1.10.2021 5
Predmét podnikéni: //u}/’,wr S //

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; Sprava viastniho majetku; Vyroba,
obched a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zékaona .
Podpisovy am statutdmiho orgdny

osoby, kerd je ddetnl

|dentifikaéni (daje auditorské spole&nosti, ktera tuto udetni zavérku ovéiuje:
Nézev a sidlo spoleénosti: FIZA, a.s., Hrozfiatova 3, 615 00 Brno

o3 26252325 5 o :
Cislo opravnéni KACR: arT 1977277
Jméno auditora: Ing. David Ficbauer, Ph.D. e )

Cislo opravnéni KACR: 2135
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EKONOMIKA -« PORADENSTVI « AUDIT - DANOVE PORADENSTVI

Zprava nezavislého auditora o auditu d&etni zivérky
PP Financial a.s.

za rok 2020
1.10. 2021

Adresit zprivy

Zprava je ur¢ena jedinému &lenovi spravni rady spole¢nosti PP Financial a.s. a nasledné jeji
valné hromadé.

Sidlo: Vielavské namé&sti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikaéni ¢islo: 08571465

Pravni forma: akciov4 spolecnost

Hlavni pfedmét podnikdni: Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor; Spriva
vlastniho majetku

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ugetni zévérky spoletnosti PP Financial a.s. (,,Spole¢nost™)
sestaven¢ na zaklade Ceskych ucetnich predpist, ktera se skladd z rozvahy k 31.12. 2020,
vykazu zisku a ztraty, piehledu o pen&nich tocich, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za
rok koncici 31.12.2020 a prilohy této wdetni zivérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v piiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podavéa vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k31.12.2020 a nakladd a vynosi a vysledku jejtho hospodafeni a penéznich tokii za rok
kongici 31. 12. 2020 v souladu s Seskymi i¢etnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinirodni standardy pro audit (ISA) piipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpoveédnost stanovend
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zaverky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych pfedpisi. Domnivame se, 7e dikazni informace, které jsme shroméazdili.
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo tdetni zdvérku a
nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Spole¢nosti.

Nas vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame
Zadny zv1astni vyrok. Pfesto je v3ak soutasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim
Ucetni zaveérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyrotni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s téetni zavérkou




&¢i na$imi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&éhem ovéfovani Gletni zavérky, zda je
vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime,
Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nasi zprave.

V ramei uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orginu (spravni rady) Spole¢nosti za ietni zavérku
Statutarni orgén (spravni rada) Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani tletni zavérky je statutdrni orgén (spravni rada) Spolecnosti povinen
posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzit¢ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pifloze Gcetni zaveérky zélezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepietrZitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ
(spravni rada) planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nemad jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zivérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vysSe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v Gcetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat. Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pifedpisy je naSi povinnosti uplatfiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko. Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je ve&tdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti
zpiisobené chybou, protoze sou€asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol spravni radou.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na G¢innost vnitintho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v ptiloze G¢etni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni UCetni zavérky
spravni radou a to. zda s ohledem na shromédzdéné dikazni informace existuje vyznamnd
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme k zévéru, ze takova
vyznamnéd (materidlni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gc¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat
nepietrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné
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budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoletnost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.
Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda

ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakee a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o plénovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribeéhu uéinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

Auditorska spole¢nost: FIZA, a.s.

Sidlo: Hrozsiatova 3, 615 00 Brno, Cesk4 republika, IC 26252325

Cislo opravnéni: 0377

Statutarni auditor, ktery byl auditorskou spoletnosti uréen jako odpovédny auditor za
provedeni auditu jménem auditorské spole¢nosti: Ing. David Ficbauer, Ph.D.

Cislo opréavnéni statutédrniho auditora: 2135

Datum zpravy auditora: 1. 10. 2021

Podpisy:
s e Acen e AeAiew,
Ing. David Ficbauer, Ph.D. FIZA, a.s.
auditor auditorska spolecnost
Cislo opravnéni 2135 &islo opravnéni 377 e
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Komora auditorii Ceské republiky S,

OPRAVNENT & 377

o zapisu do seznamu auditorskych spoleénosti

Obchodni lirma: FIZA, a.s.

Sidlo: Broo, Hroznatova 32287, okres Broo-mésto, PSC 615 00
" [C: 262 52 325

je v souladu se zakonem é. 93/2009 Sh. zapsina v seznamu
auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditortt CR (§ 2 pism. d) 2

& od 14. dubna 2009 je oprivnéna jake

AUDITORSKA SPOLECNOST

- poskytovat auditorské sluzby v rozsafiu stanoveném timto zdkonem

Predehazejict opravanéni k ywkonu auditorské éinnosta:

Od 19.07.20001 - osvedéeni ¢ 477 vydané Komorouw auditord CR podle § 2 odst. 4 zikona
é. 2642000 8h

V Praze dne 08, dubna 2010
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OPRAVNENT & 2135

0 zapisu do seznamu auditori

Prjmeni a jméno: Ing. FICBAUER DaVid

Rodné disli: 81031 4/‘3785

Je v souladu e zakonem ¢, 93/2000 Sh. zapsania v sesnamu auditori

vedeném Komorou auditora CR (§ 2 pism. ¢) a

od 14. dubna 2009 je opravnén/a jake

AUDITOR

posKytovat auditorské stuzby v rozsahiu stanoveném timto zdkonem

Meedebdzefici opravnen] k vwhonu auditorske éinnosti:

Od 02022000 - osvédéoni ¢ 2135 vydané Kumorou auditora () podle § 2 odsl, 3 wdkona ¢ 254/2000 Sh

V Praze doe 08, dubna 2010

vy /
— Ing. Petr Sobotnik
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