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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti SENESI, SE
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti SENESI, SE se sidlem Budéjovicka 1228,

389 01 Vodnany, identifikacni Cislo 248 50 985 (dale také ,,Spolecnost*) sestavené na zakladé
Ceskych UcCetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31. 12. 2020, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020 a prehledu o
penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2020 a prilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Gucetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
SENESI, SE k 31. 12. 2020 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku za rok
koncici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok vyjma samostatného ovéreni Zpravy o vztazich, k némuz se vyjadfujeme niZe. Pfesto
je vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s
Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani icetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v
kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v icetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pFi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva ucetni jednotky za ucetni zavérku
Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (cCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za

nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
(Cetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpldsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Martin Tucek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zavérky spolecnosti
SENESI, SE k 31. 12. 2020, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

Zprava o provérce zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovérili jsme vécnou spravnost Udaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecCnosti SENESI, SE za rok koncici 31. 12. 2020 sestavenou podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ
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Spolecnosti. Nasim (kolem je vydat na zakladé provedeného ovéFeni stanovisko k této zpravé o
vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéFeni s cilem ziskat omezenou jistotu, e zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. OvéFeni je omezeno predeviim na
dotazovani pracovnik( spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené
provereni vécné spravnosti Udajl. Proto toto ovéfeni poskytuje niz$i stupef jistoty neZ audit. Audit
jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, ze
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti SENESI, SE za rok koncici 31. 12. 2020
obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

BDO Czech Republic s.r.o., Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5, evidenéni ¢islo 462
Vv Ceskych Budé&jovicich, dne 29. 7. 2021
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(/ ng. Miroslav Jandecka Ing. Martin fucek
\/ jednatel auditor, evidencni ¢. 1443

f Pro identifikan
| Ucely
BDO Czech Republic s.r.o.
Evidansdnl &islo 462




ROZVAHA

v plném rozsahu ke dni

31.12.2020

Identifikacni Gislo

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

SENESI, SE

Sidlo nebo misto podnikani ugetni jednotky

24850985 . Budéjovicka 1228, Vodiany II, 389 01 Voditany
v celych tisicich CZK
Polozka AKTIVA Radek Bézné ucetni obdobi t,)wl)l:z:)él
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 1289 546 -342 151 947 395 1 009 689]
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
IE Stala aktiva 003 988 936 -337 222 651714 684 932
IB. . Dlouhodoby nehmotny majetek 004 10 383 -4 048 6 335 5313]
B.I. 1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B. . 2. Ocenitelna prava 006 10 321 -4 048 6 273 5253
B.1.2.1 Software 007 9115 -3 837 5278 4137
B.l1.2.2 Ostatni ocenitelna prava 008 1206 -211 995 1116
B. 1. 3. Goodwill 009
B. I 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
e [t ey et e @ w
B.1.5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. Nedokong&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 62 62 60
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 965 987 -333 174 632 813 667 053
Bill. 12 Pozemky a stavby 015 434 394 -59 474 374 920 362 145
B.1l.1.1. |Pozemky 016 43710 43710 43710
B.1l.1.2. |Stavby 017 390 684 -59 474 331210 318 435
B. Il 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 93 310 -69 176 24 134 22 389
B.II. 3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 438 266 -204 524 233742 262 959
B.Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.1l.4.1. [Péstitelské celky trvalych porost 021
B.1l.4.2. [Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.1l.4.3. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B L R SR TR LT
B.1I.5. 1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.1I.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 17 17 19 560
B. lil. Diouhodoby finanéni majetek 027 12 566 12 566 12 566
B. Il 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 12 566 12 566 12 566
B. I 2. Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B. IIl. 3. Podily - podstatny vliv 030
B. Ill. 4. Zapujeky a uvéry - podstatny vliv 031
B.lIl. 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B. Ill. 6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 033
B. Il 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.1I1.7.1.  |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IIl.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
Pro identifikacni |
ucely

fA
|
r
L

Evidenéni &islo 462

BDO Czech Republic s r.o. /



Polozka AKTIVA Rédek Bé2né tcetni obdobi :::z':i
Brutto Korekce Netto Netto

C. ObéZna aktiva 037 300 610 -4 929 295 681 324 757
C. L Zasoby 038 140 506 -3 300 137 206 125 820|
C.I.1. Material 039
C. . 2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040
C. . 3. Vyrobky a zbozi 041 140 395 -3 300 137 095 125 820
C.1.3.1 Vyrobky 042
C. | 3:2: Zbozi 043 140 395 -3 300 137 095 125 820
C.l. 4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.I. 5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 111 111
C. Il Pohledéavky 046 105 153 -1629 103 524 116 911
C. 1. 1. Dlouhodobé pohledavky 047 25 25 20
C.I.1.1 Pohledavky z obchodnich vztaht 048
C.Il.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C.1l.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv 050
C.Il.1.4. |Odlozena darnova pohledavka 051
C.Il. 1.5. |Pohledavky - ostatni 052 25 25 20
C. Il. 1. 5. 1.|Pohledavky za spole¢niky 053
C. Il. 1. 5. 2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C. Il. 1. 5. 3.|Dohadné ucty aktivni 055
C. Il. 1. 5. 4.|Jiné pohledavky 056 25 25 20
C. I 2. Kratkodobé pohledavky 057 90 850 -1629 89 221 104 242
C.1l.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 77 155 -1629 75 526 89319
C.1l.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C. 1. 2.3. |Pohledavky - podstatny vliv 060
C.Il.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 13 695 13 695 14 923
C. Il. 2. 4. 1.|Pohledavky za spole¢niky 062
C. Il. 2. 4. 2.|Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
C. . 2. 4. 3.|Stat - danové pohledavky 064 86 86 1062
C.Il. 2. 4. 4.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 1114 1114 1690
C.1l.2. 4. 5.|Dohadné ucty aktivni 066 11259 11259 10937
C. . 2. 4. 6.|Jiné pohledavky 067 1236 1236 1234
C.IL. 3. Casové rozliseni aktiv 068 14 278 14 278 12 649
C.II.3.1. [Naklady pristich obdobi 069 14 278 14 278 12 649
C.11.3.2. |Komplexni naklady pristich obdobi 070
C.11.3.3. |Pfijmy pfistich obdobi 071
C. L. Kratkodoby finanéni majetek 072
C. . 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
C. . 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Penézni prostiedky 075 54 951 54 951 82 026
C..V: 1, Penézni prostredky v pokladné 076 2 467 2 467 2 426
C.IV. 2. Penézni prostiedky na uctech 077 52 484 52 484 79 600
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Polozka PASIVA Radek| ~ BE2né ucetni Minulé obdobi
obdobi

PASIVA CELKEM 082 947 395 1 009 689
A. Vlastni kapital 083 677 013 701 590
A. L Zakladni kapital 084 100 020 100 020
Al 1. Zakladni kapital 085 100 020 100 020
Al 2. Viastni podily (-) 086
Al 3. Zmény zakladniho kapitalu 087
A. Il Azio a kapitalové fondy 088 517 130 517 130
Al 1. Azio 089
Al 2. Kapitalové fondy 090 517 130 517 130
A Il. 2. 1. |Ostatni kapitalové fondy 091 500 000 500 000
A.ll. 2. 2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+/-) 092
A.1l.2. 3. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 093 17 130 17 130
A.ll. 2. 4. |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 094
A. 1. 2. 5. |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 095
A.lll. Fondy ze zisku 096 3200 3200
Al 1. Ostatni rezervni fondy 097 3200 3200
A lll. 2. Statutarni a ostatni fondy 098
A. V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 81117 78 650
A.IV. 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 80 969 78 380
A.IV. 2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 148 270
A. V. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+ / -) 102 -24 454 2 590
A. VI. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-) 103
|B-+C. Cizi zdroje 104 270 382 308 099
B. Rezervy 105 3710 200
B. 1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106
B. 2. Rezerva na dan z pfijmu 107
B. 3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108
B. 4. Ostatni rezervy 109 3710 200
C. Zavazky 110 266 672 307 899
C. L Dlouhodobé zavazky 111 66 562 122 448
C.lL1 Vydané diuhopisy 112 50 000
C.1.1.1 Vymeénitelné dluhopisy 113 50 000
C.1.1.:2, Ostatni dluhopisy 114
C:l: 2 Zavazky k Uvérovym institucim 115
C.l.3 Dlouhodobé prijaté zalohy 116
C. 1 4. Zavazky z obchodnich vztah( 117
C. I 5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118
C.l. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
Gl Zavazky - podstatny vliv 120
C. 1. 8. Odlozeny darovy zavazek 121 66 562 72 448
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Polozka PASIVA Radek| ~BEzné ucetni Minulé obdobi
obdobi
C.l:9: Zavazky - ostatni 122
C.1.9.1. |Zavazky ke spolecnikim 123
C.1.9. 2 Dohadné ucty pasivni 124
C.1.9.3. Jiné zavazky 125
C.I. Kratkodobé zavazky 126 200 110 185 431
Gl 1 Vydané diuhopisy 127
C. 1. 1. 1. |Vyménitelné dluhopisy 128
C.1l.1. 2. |Ostatni dluhopisy 129
C. .2 Zavazky k uvérovym institucim 130 145 464 141 836
C. 1. 3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 17 813 9627
C. 1. 4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 9625 11106
C. Il. 5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133
C. 1. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 1036 1036
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 135
C.1.8. Zavazky ostatni 136 26 172 21826
C.11.8.1. |Zavazky ke spolecnikim 137
C. 1. 8. 2. |Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138
C. 1. 8.3. |Zavazky k zaméstnancim 139 4717 4 400
C.1l. 8. 4. |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 2753 2590
C.1l.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 141 7136 8 387
C. 1. 8.6. |Dohadneé ucty pasivni 142 11490 4502
C.1l.8.7. |Jiné zavazky 143 76 1947
c. Casové rozliseni pasiv 144 20
C. 1. Vydaje pristich obdobi 145
C. Il 2. Vynosy pristich obdobi 146 20
Pravni forma ucetni jednotky : evropska spolecnost
Predmét podnikani nebo jiné cinnosti : vyroba, obchod a sluzby
Sestaveno dne : 30.6.2021 y
Podpisovy zaznam osoby odpoveédné za sestaveni Ucetni zaverky : : / o ,,,V/ -
[ MY
MICHAL KUBA - predseda pFed/stavenstva
/ SENESI, SE
Pro identifikacnl
ucely

BOO Czech Republic s.r.o.
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT
v pIném rozsahu ke dni Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
31.12.2020 SENESI, SE
Identifikacni cislo Sidlo nebo misto podnikani Ggetni jednotky
24850985 - Budéjovicka 1228, Vodriany II, 389 01 Vodiiany
v celych tisicich CZK
Polozka TEXT Radek Skuteénost v Géetnim obdobi
Béi’:’édgéb?t"i Minulé obdobi
l. Trzby z prodeje vyrobkut a sluzeb 001 16 278 17 990
II. Trzby za prodej zbozi 002 814 128 700 018
A. Vykonova spotieba 003 681 523 571 015
A 1. Néklady vynaloZzené na prodané zbozi 004 598 598 506 027
A. 2. Spotreba materialu a energie 005 13 229 11 649
A. 3. |Sluzby 006 69 696 53 339
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 007
C. Aktivace (-) 008 -1923 -2100
D. Osobni naklady 009 104 660 98 063
D. 1. [Mzdové naklady 010 76 095 71157
D. 2 Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 011 28 565 26 906
D. 2.1. [Naklady na socialni zabezpeg&eni a zdravotni pojisténi 012 25 287 23 830
D. 2. 2. [Ostatni naklady 013 3278 3076
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 47 478 43 464
IE. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 46 437 44 805
E. 1. 1. |Upravy hodnot dlouh. nehmot. a hmotného majetku - trvalé 016 46 437 44 805
E. 1. 2. [Upravy hodnot dlouh. nehmot. a hmotného majetku - docasné 017
E. 2. Upravy hodnot zasob 018 1060 -636
E. 3. [Upravy hodnot pohledavek 019 -19 -705
1. Ostatni provozni vynosy 020 6 536 29 127
lll. 1. |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 684 1090
.2, |Trzby z prodaného materialu 022 1 2
Ill. 3. [Jiné provozni vynosy 023 5 851 28 035
E. Ostatni provozni naklady 024 13177 29 298
F: 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025
F. 2, Prodany material 026
F. 3 Dané a poplatky 027 1088 1100
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 028 3388 -93
F. 5. Jiné provozni naklady 029 8 701 28 291
2 Provozni vysledek hospodareni 030 -7 973 7 395
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Polozka TEXT Radek Skutec¢nost v ucetnim obdobi
Bezne asetn | Minuls obdobi
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031
IV.1.  |Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 032
IV.2. |Ostatni vynosy z podilu 033
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035
V.1 \Vynosy zvos’@tpiho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladané 036
nebo ovladajici osoba
V. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038
VI. Vynosové aroky a podobné vynosy 039 19 336
VI. 1 Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba | 040
VI. 2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041 19 336
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 4 064 6 438
J. 1. Nakladové uroky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 044
J.i2s Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 4 064 6 438
VII. Ostatni financni vynosy 046 1764 5907
K. Ostatni finanéni naklady 047 7 593 2872
i Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 -9 874 -3 067
= Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 049 -17 847 4 328)
L. Dari z pfijmu 050 6 607 1738
L. 1. Dari z pfijmu splatna 051 12 493 6 578
L.2. Dan z pfijmu odlozena 052 -5 886 -4 840
il Vysledek hospodareni po zdanéni (+/ -) 053 -24 454 2 590
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolec¢nikim (+/-) 054
ay Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi (+/-) 055 -24 454 2 590]
N Cisty obrat za G&etni obdobi = I- + II. + +lII. + V. + V. + VI. + VIL. 056 838 725 753 378
Pravni forma tcetni jednotky : evropska spolec¢nost
Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti : vyroba, obchod a sluzby
Sestaveno dne : 30.&.2021 /
Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zaverky : / /
MICHAL KUBA - predseda prédstavenstva
| SENESI, SE
/
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
v piném rozsahu ke dni
31.12.2020

Jdentiikacni islo
24850985
v celych tisicich CZK

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

SENESI, SE

Sidlo nebo misto podnikani tcetni jednotky

Budé&jovicka 1228, Vodiiany II, 389 01 Vodiiany

Bézné Gcetni obdobi| Minulé obdobi
| P. Stav penéznich prostfedki a penénich ekvivalentii na za&atku ietniho obdobi 82 026 59 580
Penézni toky z hlavni vydélecné cinnosti ( provozni ¢innost )
IZ. Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné Einnosti pfed zdan&nim -7 847| 4 328|
A 1 Upravy o nepenézni operace 83 666 52 220
Odpisy stalych aktiv s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 umorovani opravné polozky k nabytému majetku 46437 44.805
A. 1 2 Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 33769 -889
A. 1 3 Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv -684 -1 090
A. 1 4 Vynosy z dividend a podilu na zisku
A. 1 5 Vyuctované nakladové Uroky (s vyjimkou kapitalizovanych Groku) a vyuctované vynosové troky 4045 6102
A. 1 6 Pripadné Upravy a ostatni nepenézni operace 99 3292
AT Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu 65819 56 548
A 2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu -39 206 -73 806
A. 2 1 Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich Gctu cas. rozliSeni a dohadnych Gctu aktivnich 18 217 23 839
A. 2 2 Zména stavu zavazku z provozni Cinnosti, pasivnich Gctu ¢as. rozliSeni a dohadnych G¢tu pasivnich -44 977 -110 240
A. 2 3 Zména stavu zasob -12 446 12 595
A. 2 4 Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich prostredkl a ekvivalentu
AT Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a mimofadnymi polozkami 26 613 -17 258)
A 3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroku -4 064 -6 438
A 4 Prijaté Groky 19 336
A. 5 Zaplacena dari z pfijmu za béZnou ¢innost a za domérky dané za minula obdobi -11 518 -1843
A. 6 Prijmy a vydaje spojené s mimoradnym hospodarskym vysledkem véetné dané z prijmu
A 7 Prijaté diviendy a podily na zisku
A. **  Cisty pen&ni tok z provozni &innosti 11 050 -25 203
PenéZni toky z investicni &innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -42 437 -29 204
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 684 1090
B. 3 Zapuijcky a uveéry spriznénym osobam
B. **  Cisty pend2ni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -41 753 -28 114
Pengéini toky z finanéni ¢innosti
C. 1 Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazku z finanéni Einnosti 3628 138 048
C. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty -62 285
C. 2 1 Zvyseni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentu z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho
: azia, popfipadé rezervnich fondl véetné sloZenych zaloh na toto zvySeni
C. 2 2 Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole€nikim
C. 2 3 Dalsi vklady penéznich prostfedkl spolecniki a akcionari
C. 2 4 Precenéni a vylouceni kapitalu pri fuzi -62 285
C. 2 5 Piimé platby na vrub fondu
C. 2 6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vcetné zaplacené dané
C. **  Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 3628 75763
| E. Cisté zvySeni / snizeni penéznich prostredku -27 075 22 446
|R. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalenti na konci obdobi 54 951] 82 026

Pravni forma Gcetni jednotky : evropska spolecnost

Predmét podnikani nebo jiné cinnosti :

vyroba, obchod a sluzby

PA n

Sestaveno dne : 30.06.2021

(14 ]

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni (icetni zavérky :

SENESI, SE

7 7

/ /

A = f/

MICHAL KUBA - predseda pFedsta'\aer\lv ]
VL VAR )

|



PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
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31.12.2020 SENESI, SE
Identifikacni Gisio Sidlo nebo misto podnikani tcetni jednotky
24850985 . Budéjovicka 1228, Vodriany I, 389 01 Vodiany
v celych tisicich CZK
PoloZka Text Zc:,ia;:::: ! Zvyseni Snizeni }z(tg:t‘:;::z
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 100 020 100 020
B. Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstfiku
* Zména zakladniho kapitalu(A+B) 100 020 100 020
C. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily
** Zmeéna zakladniho kapitalu a viastnich podil((A+B+C) 100 020 100 020
D. Emisni azio
E. Zakonneé fondy - rezervni a nedélitelny fond 3200 3200
F: Ostatni fondy ze zisku
G. Kapitalové fondy 500 000 500 000
H. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki
J. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach 17 130 17 130
K. Rozdily z premén spoleénosti
L. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach spole&nosti
ik Zména stavu fondt a pfecenéni (D+E + F + G + H + J) 520 330 520 330
M Zisk minulych ucetnich obdobi 78 380 2 590 80 969
N Vyplaceni podilu na zisku posledni ucetni zavérky
0. Zisk/ztrata minulé tcetniho obdobi po zdanéni 2590 -2 590 X X
P Zisk/ztrata aktudlni Ucetni obdobi po zdanéni X -24 454 -24 454
Q Jiny vysledek hospodareni z min. let 270 -122 148
e Celkem 701 590 -24 576 677 013
Pravni forma Gcetni jednotky : evropska spolec¢nost
Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti : vyroba, obchod a sluzby
Sestaveno dne : A 30.06.2021
Podpisovy zaznam osoby odfé\iéy(é sestaveni U&etni zavérky : ] ]
MICHAL KUBA - predseda predstavenstva
/\/ /%7 SENESI, SE
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Pro identifika&nj
Ucely
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KOUPELNY A KUCHYNE

Priloha k Ucetni zavérce SENESI, SE za rok 2020
(v plném rozsahu)

Pfiloha je zpracovdna v souladu s & 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadé&ji nékterd

ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd. Udaje pfilohy

vychdzeji z G€etnich pisemnosti Ucetni jednotky (Gcetni doklady, ucetni knihy a ostatni Géetni
pisemnosti) a z dalSich podklad(, které md Gcetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou
vykazdny v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah pfilohy:

. Obecné informace
1. Popis ucetni jednotky
2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast Gcetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zameéstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

Il. Pouzivané ucetni metody, obecné tcetni zasady a zplsoby ocerfiovani
1. Zpusob ocenovani majetku

ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Zmény oceflovani, odpisovani a postup( Gctovani

Opravné polozky k majetku

Odpisovani

Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Pouzity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou

Noeu bk m N

lll. Dopliujici tdaje k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty

PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finan¢ni situace spole¢nosti
Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky

Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku

Vlastni kapital

Pohleddvky a zdvazky

Dlouhodobé bankovni Gvéry

Rezervy

Rozpis odloZené danové pohledavky / zévazku

. Vynosy z bézné Cinnosti

10. Vydaje vynaloZené v pribéhu tcetniho obdobi na vyzkum a vyvoj
11. Mimoradné polozky vynos( a nékladd

12. Emitované cenné papiry

01 00 gy G 4 0 N B
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KOUPELNY A KUCHYNE

. Obecné informace

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: SENESI, SE

ICO: 24850985

Sidlo: Budéjovicka 1228, 389 01 Vodiany

Pravni forma: evropska akciova spolecnost, akcie nejsou vefejné obchodovatelné
Datum vzniku: 31. fijna 2012

Spisova znacka: H 131 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 7ivnostenského zakona
pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského uvéru

Rozvahovy den: 31.12.2020

Okamzik sest. UZ:  30.06.2021

Ména UZ: CZK

Osoby podilejici se na zédkladnim jméni ucetni jednotky vice nez 20%:
BIANCONERO, s.r.o0., I€ 62508911 — 100%

Organizaéni struktura a jeji zdsadni zmény v uplynulém uéetnim obdobi:

Organizaéné je spolecnost clenéna na zékladni pobocku v Ceskych Budéjovicich, kde je soustfedéno
Ustredi firmy a dale pak na 4 vlastni pobocky provozujici velkoobchodni a maloobchodni prodej a to
v Plzni, v Praze, v Brné a ve Vodianech.

Statutarni organ — predstavenstvo spolecnosti k 31.12.2020:

Michal Kuba - pfedseda predstavenstva
Ji¥i Polansky - ¢len predstavenstva
Ing. Jan Vétrovec - ¢len predstavenstva

Dozoréi rada spoleénosti k 31.12.2020:
Miroslav Dusek - ¢len dozordi rady
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KOUPELNY A KUCHYNE

V pribéhu tcetniho obdobi nedoslo ke zméné zplsobu podepisovani za spolecnost.

Uletni jednotka je souasti konsolidaéniho celku.

Uletni jednotka sestavujici konsolidovanou Géetni zavérku je spole¢nost BIANCONERO, s.r.o. se
sidlem Strakonicka 2646, 370 04 Ceské Budé&jovice, u této spolecnosti Ize tedy ziskat konsolidovanou
Ucetni zavérku.

Konsolidacni skupinu tvofi:

BIANCONERO, s.r.0., Strakonickd 2646, 370 04 Ceské Budéjovice
SENESI, SE, Budéjovickd 1228, 389 01 Vodriany

CB PARKHAUS s.r.0., Strakonickd 2646, 370 04 Ceské Budéjovice
KORUNA Vodnany, a.s., ndm. Svobody 4, 389 01 Vod#any
SENESI KV, s.r.0., Husova 864/10, 360 17 Karlovy Vary
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2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast tcetni jednotky v jinych spole¢nostech
Spoleénost vlastni nasledujici podily:

SENESI, KV s.r.o. podil 50%

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Primérny prepocteny pocet zaméstnancli v roce 2020 176
Z toho fidicich pracovnikd 7

Vyse osobnich nakladl v roce 2020 (v tis. K¢)

- Osobni naklady na zaméstnance celkem 104 660
- Ztoho socialni naklady 28 565
- Ztoho osobni ndklady na ¢leny fidicich orgdnd 7177

1. PouzZivané ucetni metody, obecné Gletni zasady a zplisoby oceriovani

Predklddana uletni zavérka spolecnosti byla zpracovéna na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sh., o
Ucetnictvi a na zakladé vyhlasky Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis.

1. Zplsob ocenovani majetku

1.1. Zasoby

U¢tovdni zésob je provadéno zplisobem A evidence zésob.

Vydej zdsob ze skladu je G¢tovéan s cenami zjisténimi vazenym aritmetickym priimérem. Ocefiovani
zasob vytvoFenych ve vlastni reZii je provadéno ve skutec¢nych pofizovacich cendch zahrnujicich cenu
potizeni.

Oceriovani nakupovanych zasob je provadéno ve skutecnych pofizovacich cenach zahrnujicich cenu
pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady (napf. dopravné, clo apod.).

1.2. Ocenéni hmotného a nehmotného majetku

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu
pofizeni a naklady souvisejici s pofizenim.

1.3. Ocenéni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku vytvoreného vlastni ¢innosti

Nevyskytuje se.
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1.4. Ocenéni pohledavek a zavazk(

Pohledévky a zévazky se oceriuji pFi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se
ocenuji pofizovaci cenou.

1.5. Ocenéni cennych papiri a majetkovych téasti

Majetkové tcasti jsou v Ucetnictvi ocenény v pofizovaci cené.
Cenné papiry jsou v Gcetnictvi ocenény realnou hodnotou.

1.6. Ocenéni prichovk a ptirGstka zvirat

Nevyskytuji se.

2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofFizovaci ceny

Nevyskytuji se.

3. Zmeény oceriovani, odpisovani a postupt uétovani

Nevyskytuji se.

4. Opravné polozky k majetku

Opravné polozky k zésobam jsou vytvareny v souladu s Ceskymi Gcetnimi standardy. Na zakladé
analyzy bezobréatkovych zdsob byla v préibéhu roku 2020 vytvofena opravna poloZka k zdsobam zbo7i
v celkoveé vysi 3 300 tis. K. Opravnd polozka k zésobam zboi byla k 31.12.2019 vytvofena v ¢astce

2 240 tis. K&. Opravna polozka byla vytvoFena ve vy3i 30 % na zasoby vice jak 183 dn(i bez pohybu a
ve vysi 60 % na zasoby vice jak 365 dnd bez pohybu.

Opravné polozky k pohledavkam jsou vytvareny v souladu se zékonem ¢. 593/1992 Sh., o rezervéch,
pro zjisténi zékladu dané z pfijmu a v souladu s Ceskymi G&etnimi standardy. V Gcetni zédvérce
spolecnosti byly strukturovény tyto pohledévky z obchodniho styku po Ih(té splatnosti a k nim
vytvofeny nésledujici opravné polozky v celkové vySi 1 629 tis. K&.

5. Odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Odpisovy pldn dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestavila Ucetni jednotka zvlast pro
Ucetni a danové odpisy.

Nové pofizeny majetek je zatfidovan do jednotlivych odpisovych skupin s pouzitim roénich
odpisovych sazeb podle platného znéni zékona o danich z pFjma{.

Ucetni odpisy se ctuji do ndkladl mési¢né ve vysi 1/12 roéni odpisové sazby vidy od nasledujiciho
mésice od zafazeni majetku.
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Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-y4 na své aktivity a podnikani a doufd, e
nebudou mit vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
ucetni zévérka k 31. 12. 2020 zpracovéna za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti.

3. Doplfiujici informace o hmotném a nehmotném majetku

0z , 097 Oceriovaci
Samostatné rozdil k
013 Software | 014 Ocenitelna prava 021 Stavby movité véci a 031 pozemky ,
nabytému
soubory X
e " majetku
movitych véci
Brutto - za¢. obdobi 7287 1206 369 522 88993 43 709 438 266
Fluze
PFirustky 1828 21162 9770
Ubytky 5453
Brutto - konec obdobi 9115 1206 390 684 93310 43709 438 266
Opravky - za¢. obdobi 3150 90 51087 66 604 175 307
Opravky - pFirtstky 687 121 8387 8025 29218
Opravky - tbytky 5453
Opréavky - konec obdobi 3837 211 59474 69 176 204 525
Netto - zac. obdobi 4137 1116 318 435 22389 43 709 262 959
Netto - konec obdobi 2 A5 995 331210 24134 43709 233741

V zaokrouhlenych tisicich K¢&.

Na uctu Nedokonéeny dl.hmotny majetek zUstava ¢astka 17 tis.K¢, jedna se o technické zhodnoceni
stavby provozu Plzen, pfedpokladané dokon&eniv r.2021.
Na dctu Nedokonceny dl.nehmotny majetek ziistava ¢astka 62 tis.K& jedna ochrannou znamku, jeji
registrace by méla probéhnout v r.2021.

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu — nevyskytuje se.

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu — nevyskytuje se.

Rozpis majetku zatizeného zastavnim pravem — nevyskytuje se.

Pfehled majetku s vyrazné rozdilnym trinim a G€etnim ohodnocenim — nevyskytuje se.

4. Vlastni kapital

a) Zmény v roce 2020
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V priibéhu téetniho obdobi nedo3lo ke zméné zakladniho kapitalu. Hodnota zékladniho kapitalu ke
dni ucetni zavérky ¢ini 100 020 tis. KC.

Hospodafsky vysledek b&Zného roku predstavuje ztratu ve vysi 24 454 tis. KC.

Tato ztrata bude ponechédna jako neuhrazena ztrdta spolecnosti.

b) Rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2019

Za rok 2019 byl vykazén zisk ve vy$i 2 590 tis. K& po zdanéni. Tento zisk byl dle rozhodnuti valne
hromady v roce 2020 ponechan jako neuhrazeny zisk spole¢nosti.

c) Zakladni kapital spolecnosti se sklada k 31.12.2020

20ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 5 001 000,- K¢
Zéakladni kapital: 100 020 000,- K¢, splaceno 100 %.

5. Pohledavky a zavazky

Pohledavky a zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let — nevyskytuji se
Vyse zavazkovych vztaht krytych vécnymi zarukami — nevyskytuji se

Vyse zaloh, zavdavk, zapGjéek a Gvérd poskytnutym Elenlim Fidicich, kontrolnich & spravnich
organul — nevyskytuje se

Pohledavky a zavazky k podnikiim ve skupiné

Pohleddvka za KORUNA Vodnany a.s. zUstatek ve vysi 6 tis. K¢
Pohledavka za BIANCONERO s.r.o. zlistatek ve vysi 13 tis. K¢
Pohledavka za CB PARKHAUS s.r.o. zUstatek ve vysi 28 tis. K¢
Pohledéavka za SENESI KV, sr.o. zlistatek ve vysi 3 tis. K¢

Jiny dlouhodoby zavazek
Nevyskytuje se.

Zavazky z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava — nevyskytuji se

Zavazky nesledované v tGéetnictvi a neuvedené v rozvaze — nevyskytuji se

6. Dlouhodobé bankovni Gvéry

Nevyskytuji se.

U kratkodobého Uvéru se jedna o revolving , zajistény blanko sménkou

7. Rezervy
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V roce 2020 byla vytvofena rezerva na zavazek vyplyvajici z povinnosti provedeni auditu, dafiového
poradenstvi a dale rezerva na nevycerpanou dovolenou.

8. Rozpis odloZzené danové pohledavky / zavazku

K'31.12. 2020 je vykazan odloZeny dafovy zavazek ve vysi 66 562 tis. K&, vyplyvajici z do¢asnych
rozdilli mezi icetni a dafiovou zlstatkovou cenou dlouhodobého majetku, opravnych polozek a
rezerv. OdloZeny danovy zavazek k 31.12.2019 ¢inil 72 448 tis. K&,

9. Vynosy z bézné ¢innosti

Celkem Tuzemsko Zahranici
Trzby za prodej zboZi 814 128 808 381 5747
Trzby za prod.ej vlastnich vyrobku 0 0 0
Triby za prodej sluzeb 16 278 16278 0
Aktivace 1923 1923 0
Zména stavu zasob z vlastni ¢innosti 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 6536 6536 0
Finanéni vynosy 1783 1783 0
CELKEM Vynosy z bézné ¢innosti 840 648 834 901 5747

NN W W NN

V zaokrouhlenych tisicich K¢.

Meziro¢ni rozdil u Jinych provoznich nakladd a Jinych provoznich vynos vznika z dévodu zauctovani
postoupeni pohleddvky v roce 2019 v ¢astce 25.962 tis.KE.

10.Vydaje vynalozené v priibéhu Gcetniho obdobi na vyzkum a vyvoj

Nevyskytuji se.

11.Mimoradné polozky vynost a naklada

Nevyskytuji se.

12.Emitované cenné papiry

Spole¢nost emitovala dne 19.12.2012 500 000 000 ks dluhopisti na dorucitele, ISIN: CZ0003505778
s pevnym drokovym vynosem 12 % p.a. se splatnosti v roce 2032. Uroky jsou vyplaceny ¢tvrtletné
zpétné vidy k 19. dni tfetiho mésice pFislu§ného kalendainiho ¢tvrtleti.

K rozvahovému dni byly veskeré Groky zcela vyplaceny.

V roce 2020 doslo ke sesplatnéni zbytku dluhopist a k 31.12.20 byly veskeré dluhopisy v drieni
spole¢nosti .

7



Jiny vysledek hospodafeni minulych let byl ponizen zati¢tovanim vytvofeni rezervy na nevycerpanou
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dovolenou v minulych obdobich.

Datum:

30. ¢ervna 2021

Podpis statutarniho organu:

Michal Kuba, predseda predstavenstva
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1. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Firma: SENESI, SE

ICO: 24850985

Sidlo: Budéjovicka 1228, 389 01 Vodnany

Pravni forma: evropska akciova spolecnost

Datum vzniku: 31. fijna 2012

Spisova znacka: H 131 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
Zakladni kapital: 100 020 000,- K¢

Rozvahovy den: 31.12.2020

Pfedmét podnikéani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona
prondjem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani
poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského Gvéru

Pobocky: Budéjovicka 1228, 389 01 Vodihany
Strakonicka 2646, 370 04 Ceské Budéjovice
Studentska 52, 323 20 Plzen
Revnicka 170/4, 155 21 Praha-Zli¢in
Kastanova 505/70a, 620 00 Brno

Predstavenstvo

Predseda predstavenstva: Michal Kuba
Clen predstavenstva: JiFi Polansky
Clen predstavenstva: Ing. Jan Vétrovec

Dozorci rada
Clen dozor¢i rady: Miroslav Dusek

2. PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Spoleénost SENESI, SE se zabyva predevsim obchodni ¢innosti v sortimentu koupelnového a
kuchyriského vybaveni, tedy v oblasti obkladd, dlazeb, sanitarni techniky, pldnovanych kuchyni,
sektorovych kuchyni a elektrospotfebict pro domacnost. V obchodovaném sortimentu je zastoupeni
véech vyznamnych &eskych vyrobct a renomovanych zahrani¢nich znacek z uvedenych obord.

V soucasnosti provozuje spolecnost SENESI, SE pét pobocek. Prvni ve Vodfianech, druhou
v Ceskych Bud&jovicich, tfeti v Plzni &tvrtou v Praze a patou v Brné. K 31.12.2020 zaméstndva 176
zaméstnanct, kde cilem personalni politiky je odborné zdatny, kvalifikovany persondl, ktery kvalitng,
pfijemné a rychle obslouZi nase zékazniky a obchodni partnery.

Kompletni obsluha naseho zékaznika od zaméreni jeho interiéru, pfes vybér a ukazku
materiall, jejich PC vizualizaci, ndslednou expedici, odvoz na misto az po realizaci s drzenim
nadstandardnich zaruk je to co nasim zakaznikiim nabizime a v ¢em nase zdkazniky chceme uspokojit.
Toto vée ve $pickové kvalité v prijemném modernim prostiedi nasich prodejen a za pomoci nasi
kvalifikované obsluhy. S ohledem na soucasnou pandemickou situaci a s tim spojené ménici se
navyky je nasi snahou preneseni uvedenych sluzeb tam kde je to mozné do on-line prostredi.



3. VYVOIJ SPOLECNOSTI V ROCE 2020 A VYHLED NA ROK 2021

_ Rok 2020 se nesl témér cely pod vlivem celosvétové pancdemie COVID-19. Tato pandemie
ovlivnila vSechny obory véetné toho naseho. Koncem tinora 2020 jsme v Brné slavnostné otevreli
nejvétsi showroom koupelen a kuchyni na Moravé. Otevieni provazela velka marketingova kamparn
napfic republikou vyzyvajici zakazniky, aby navstivili nase prodejny. Kratce po spusténi kampané jsme
bohuzel kvali COVID-19 museli provoz vyrazné omezit a to nejen v Brné, ale na vSech prodejnéch.

V obdobi téchto omezeni provozu jsme se o to vice soustfedili na moZnost nabidnout nas sortiment
prostfednictvim e-shopu a montaznich firem. Za cil jsme si dali v této turbulentni dobé pokud mozno
udrZeni obratu a pfedevsim pracovnich mist. V dobé, kdy nelze pro koncové zakazniky vyuZivat nas
nejsilnéjsi prvek, kterym jsou inspirativni zdny nasich prodejen, byl tento cil ambiciosni.
Doprovodnym efektem pandemie COVID-19 bylo i vyrazné oslabeni koruny vici euru, se kterym jsme
se jako dovozci z EU museli vyrovnavat. | pfes toto vSe se nam vytycené cile na rok 2020 podafilo
dosahnout. Za toto patfi vdéem koleglim a spolupracovniklm velky dik.

ProtoZe i v roce 2021 bude mit velky vliv na veskeré svétové déni situace okolo COVID-19
neni lehké vytyCovat konkrétni cile. Nasim cilem bude stejné jako v roce 2020 udrzeni a idealné
posileni nasi pozice na trhu koupelen a kuchyni pfi zachovéni zaméstnanosti. Budeme se pfipravovat
na zasadni upgrade naseho prodejniho a skladového softwaru a postupnou digitalizaci
objednavkového a skladového systému. Nadale budeme zdokonalovat nas e-shop a www stranky.

Spole¢né to vymyslime — toto vystihuje nejlépe nabidku nasich sluzeb a sortimentu. Nasi
snahou je, aby nakup u nas byl zazitek a zakaznik od nas odchazel informovany a spokojeny
s nakoupenym zbozim.

4. VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem ve spolecnosti

5. AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Spolecnost neprovadéla v roce 2020 aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a nevydavala na né
zadné prostredky.
6. AKTIVITY V OBLASTI ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Spolecnost nevyvijela v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich zadné
mimorddné aktivity. VeSkeré ¢innosti ve jmenovanych oblastech spolecnost provadéla dle béznych
postupl ve smyslu zdkonnych nafizeni a postup.

7. INFORMACE O TOM, ZDA MA SPOLECNOST ORGANIZACNI JEDNOTKU V ZAHRANICI

Spole¢nost nema v zahranici organizacni jednotku

\~>/
V My L
Zpracoval dne 30. Cervna 2021 Y.

/ Ing. Jan Vétrovec
Clen predstavenstva SENESI, SE



Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou, a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za

ucetni obdobi 2020

(v souladu s ustanovenim §82 odst. 2 zdkona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich)

Piehled osob ovladanych spoleénosti BIANCONERO,s.r.o0.:
SENESI,SE podil 100%
CB PARKHAUS s.r.o.  podil 100%
KORUNA Vodnany a.s. podil 100%

Mezi spole¢nosti SENESI,SE a vyse uvedenymi spole¢nostmi /KORUNA Vodiany a.s.,
CB PARKHAUS s.r.o./ probéhly v r.2020 nasledujici transakce : poskytovani reklamnich
sluzeb, zpracovani ucetnictvi a sluzby podnajmu nemovitosti.

Pfedseda predstavenstva spolecnosti SENESI, SE se sidlem 389 01 Vod#any, Bud&jovicka 1228/,
(,,ovlddand osoba“) v souladu s ustanovenim §82 odst. 2 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, zpracoval zpravu o vztazich:

mezi ovladanou osobou, matefskou spolecnosti BIANCONERO, s.r.o0. a jedinym spoleénikem a
jednatelem spole¢nosti BIANCONERO, s.r.o0., pfedsedou pfedstavenstva ovladané osoby
Michalem Kubou, bydlistém Libéjovické Svobodné Hory 5, 389 01 Vodfany, jako nepfimo
ovladajici osobou — nepfimd kontrola je uskute¢fovéna prostiednictvim 100% podilu na
zakladnim kapitadlu materské spoleénosti.

za ucetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2020 (dale jen ,U¢etni obdobi“).

S osobami ovlddajicimi a s osobami propojenymi byly uzavieny nize uvedené smlouvy & uéinéna
opatfeni a uskutec¢nény jiné pravni tkony:
A. Uzaviené smlouvy

V predchozich ucetnich obdobich byly uzavieny mezi Michalem Kubou a ovlddanou osobou
ovladajici nize uvedené smlouvy:

Smlouva o pronadjmu pozemk( - najemné v celkové roéni vysi 1 036 171,- K¢&.

B. Pujcky od propojenych osob a pljéky propojenym osobam

V priibéhu Gcetniho obdobi nebyly od nepfimo ovladajici osoby pfijaty ani poskytnuty pajcky.

C. lJiné pravni ukony



V priibéhu uéetniho obdobi nebyly ve prospéch nepiimo ovlddajici osoby ucinény zadne pravni
dkony mimo ramec bé&Zznych pravnich ukond uskute&riovanych ovladajici osobou v rédmci vykonu
jejich prav jako predsedy predstavenstva ovladané osoby.

Ze smiuvnich vztah@ minulych let byly zévazky vici fyzické osob& Michalu Kubovi do 31.12.2020
vyrovnany.

D. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody

V priibéhu uéetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud nepiimo ovlddajici osoby ze strany
ovladané osoby pfijata ¢i uskuteénéna zadna jiné opatfeni mimo ramec béznych opatfeni
uskute&fovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici jako predsedovi pfedstavenstva
ovladané osoby.

P¥edseda predstavenstva prohlasuje, Ze ovlddané osobé nevznikla z titulu vy3e uvedenych smiuv,
vyée uvedenych jinych pravnich dkonl a ostatnich opatfeni Zddnda ujma.

Z vyée uvedeného majetkového vztahu neplynou pro ovladajici ani ovlddanou osobu Zadné
vyhody ¢&i nevyhody ani Zadna rizika.

Ve Vodnanech dne 26. bfezna 2021

_ /] / //
wa

Michal Kuba
Pfedseda predsta
' SENESI, SE'

nstva



