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Aquila Real Asset Finance a.s.

I. PRAVNI ZAKLAD

Spolec¢nost Aquila Real Asset Finance a.s.
predklada Vyro¢ni zpravu za Gcetni rok 2021
vyhotovenou v souladu s pozadavky
vyzadovanymi zédkonem ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich piedpist a §
118 odst. 4 a 5 zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

I. LEGAL BASIS

The Company Aquila Real Asset Finance a.s.
submits the Annual Report for accounting
year 2021 executed in accordance with
requirements of the Act No. 563/1991 Coll.,
on accounting, as amended and provisions of
Section 118, par. 4 and 5 of the Act No.
256/2004 Coll., on business activities on
capital market, as amended.
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II. TEXTOVA CAST
ZPRAVY

VYROCNI

Charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma:
Sidlo:
Identifika¢ni ¢islo:
LEI:

Registrace:

Datum zalozeni:
Datum vzniku:
Doba trvani:
Pravni forma:
Pravni rad:

Internetova stranka:
Telefonicky kontakt:

Rating:

Aquila Real Asset
Finance a.s.
Sokolovska 700/113a,
Karlin 186 00 Praha 8,
Ceska republika
07236 476
315700F54YMPI8&P
RBZ54

v obchodnim rejstiiku
vedeném  Méstskym
soudem v Praze, oddil
B, vlozka 23577

25.5.2018
22.6.2018

na dobu neurc¢itou
akciova spole¢nost
spolecnost je zalozena
a existuje v souladu
s pravnim radem
Ceské republiky,
zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve
znéni pozdé¢jsich
predpist  (dale jen
»OZ*) a zakonem ¢.
90/2012 Sb., 0
obchodnich
korporacich, ve znéni
pozdéjSich  piedpist
(dale jen ,,ZOK") a
zédkonem ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve
znéni pozdé¢jsich
predpist
www.aquila-real-
asset.com

+420221 710 111

nebyl ptidélen

II. TEXT PART OF THE ANNUAL

REPORT

Company’s characteristics

Business name:
Registered office:
Identification No.:
LEI:

Registration:

Date of foundation:

Date of establishment:

Term of duration:
Legal form:
Legal order:

Website:
Telephone number:

Rating:

Aquila Real Asset
Finance a.s.
Sokolovska 700/113a,
Karlin 186 00 Praha 8,
Czech Republic
07236 476
315700F54YMP98P
RBZ54
in the
Register
by the
Court in
Section B,
23577
25.5.2018
22.6.2018
indefinite period
joint-stock company
the  company is
established and exist
in accordance with the
legal order of Czech
Republic, in particular
the Act No. 89/2012
Coll., the Civil Code,
as amended
(hereinafter referred
to as “CC”) and the
Act  No. 90/2012
Coll., Business
Corporations Act, as
amended (hereinafter
referred to as “BCA”)
and the Act No.
256/2004 Coll., on
business activities on
capital market, as
amended
www.aquila-real-
asset.com

+420221 710 111

Commercial
maintained
Municipal
Prague,
Insert

not determined
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(déle jen ,,Spolecnost*)

Vyro¢ni a pololetni zpravy jsou zvetejnény
v elektronické podobé na internetové strance
Spolecnosti www.aquila-real-asset.com.

Informace o zakladnim Kkapitalu a akciich
Spolecnosti:

Zékladni kapital: 2.000.000,- K¢

Pocet akcii: 20 ks kmenovych akcie ve
jmenovité hodnoté jedné akcie 100 000,- K¢
(akcie vydané jako cenny papir)

Forma akcii: na jméno
ISIN: nebyl ptidélen

Zakladni kapital Spolecnosti je plné splacen a
je tvofen penézitym vkladem jediného
akcionafe, spolecnosti Corporate Business
Solutions Partners S.a r.l., se sidlem 6868
Wecker, 23 Am Scheerleck, Lucemburské
velkovévodstvi, Registracni ¢islo: B191847, ve

vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun
Ceskych), ktery vlastni akcie vydané
Spole¢nosti predstavujici
100 % podil na zikladnim kapitilu
Spolecnosti.

S akciemi jsou spojena tato prava:

- Pravo na dividendu,

- Prévo na podil na likvida¢nim zstatku,

- Pravo podilet se na fizeni Spolecnosti,
tj. hlasovat na valné hromadé¢, kdy na 1
(jednu) akcii o jmenovit¢ hodnoté
100.000,- K¢ ptipadd 1 (jeden) hlas.
Celkovy pocet hlasti ve Spolecnosti je
20 (dvacet),

- dalsi prava stanovena ZOK.

Predmét ¢innosti Spolecnosti:

V obchodnim rejstiiku je uvedeny predmét
¢innosti  pronagjem  nemovitosti,  bytl
a nebytovych prostor.

(hereinafter referred to as the “Company”)

Annual and half-year reports are published in
the electronic form on the website of the
Company www.aquila-real-asset.com.

Information on registered capital and shares
of the Company:

Registered capital: 2.000.000,- K¢

Number of shares: 20 pieces of ordinary shares
with the nominal value of one share CZK
100.000,00 (shares issued as securities)

Form of shares: registered shares
ISIN: not assigned

Registered capital of the Company is fully paid
and consists of cash contribution of the sole
shareholder, the company Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.l., with registered
office at 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck,
Grand Duchy of Luxembourg, Registration
No.: B191847, in the amount of CZK
2.000.000,00 (in words: two million Czech
crowns), which owns shares issued by the
Company representing 100 % share on the
registered capital of the Company.

Following rights are connected with the shares:

- right to a dividend,

- right to a share of liquidation balance,

- right to participate in the management
of the Company, i.e. to vote on the
General Meeting, when there is 1 (one)
vote to 1 (one) share in the nominal
value of CZK 100.000,00. The total
amount of votes in the Company is 20
(twenty),

- other rights under BCA.

Main activities of the Company:

In the Commercial Register there is stipulated
lease of property, residential and non-
residential premises as main activity of the
Company.
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Spolecnost vznikla vyhradné za ucelem vydani
cennych papirt (seniornich a juniornich
dluhopisti).

Predstavenstvo Spolecnosti k 31. prosinci
2021:

Clen: Rostislav Chabr

Clen: Lars Oliver Meissner
Zpisob jednani za Spolecnosti: Spolecnost
zastupuji vzdy dva cClenové predstavenstva
spole¢né.

Predstavenstvo bylo v roce 2021 vrcholovym
vedenim (managementem) Spolecnosti.

Dozor¢i rada Spolecnosti k 31. prosinci
2021:

Clen: Katefina Winterling
5 Vorlickova
Clen: Armand Ineichen

Vybor pro audit Spole¢nosti k 31. prosinci

2021:

ijedseda: Christian Brezina
Clen: Jost Rodewald
Clen: Harald Metz

Pravomoci vyboru pro audit Spole¢nosti jsou
blize specifikovany v ¢asti III. této vyro¢ni
zpravy. Slozeni, ustanoveni a funk¢ni obdobi
Clenit vyboru pro audit, svolani zasedani
vyboru pro audit, zasedani vyboru pro audit,
povinnosti vyboru pro audit upravuji stanovy
Spolecnosti.

Rostislav Chabr — ¢len pfedstavenstva

Pracovni adresa: Na potici 1079/3a 11000
Praha 1 — Ceska republika

Pan Rostislav Chabr je absolventem Univerzity
v Hamburku.

The Company was established exclusively for
the purpose of issuance of securities (senior
and junior bonds).

Board of Directors of the Company to
December 31, 2021:

Member: Rostislav Chabr
Member: Lars Oliver Meissner
Manner of acting on behalf of the Company:
The Company is always represented by two
members of the Board of Directors together.

In year 2021 the Board of Directors was also
management of the Company.

Supervisory Board of the Company to
December 31, 2021:

Member: Katefina ~ Winterling
Vorlickova
Member: Armand Ineichen

Audit Committee of the Company to
December 31, 2021:

Chairman: Christian Brezina
Member: Jost Rodewald
Member: Harald Metz

The powers of the Company's Audit

Committee are specified in part III. of this
annual report. The composition, provisions and
term of office of members of the Audit
Committee, the convening of meetings of the
Audit Committee, the meetings of the Audit
Committee, the duties of the Audit Committee
are governed by the Articles of Association of
the Company.

Rostislav_ Chabr — Member of the Board of
Directors

Working address: Na pofi¢i 1079/3a 11000
Praha 1 — Czech Republic

Mr. Rostislav Chabr graduated at Hamburg
University.




Aquila Real Asset Finance a.s.

Pan Chabr pracuje na riznych pozicich
v oblasti bankovnictvi a investi¢niho podnikdni
uz 27 let. Od roku 2007 do soucasnosti je
zaméstnan a pusobi ve skupiné Aquila Group
jako obchodni feditel.

Pan Rostislav Chabr ptsobi k 31. 12. 2021 jako
¢len statutdrnich organt téchto subjektt, které
jsou vyznamné z hlediska Spolecnosti:

Aquila Capital Concepts s.r.o. (Ceska
republika), Aquila Real Asset Finance II, a.s.
(Ceska republika), Aquila Real Asset Finance
I11, a.s. (Slovenska republika).

Lars Oliver Meissner — ¢len piedstavenstva

Pracovni adresa: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Némecko
Pan Lars Oliver Meissner je absolventem
Univerzity Hamburg, kde ziskal diplom
v oboru podnikani.

Od roku 2009 az do roku 2019 pracoval
v Aquila Capital ve spolecnosti Aquila Capital
Concepts GmbH na pozici klientského
poradce, na které byl odpovédny za privatni
klienty v oblasti nemovitosti. Od roku 2017 az
do soucasnosti ptsobi jako klientsky poradce a
je odpovédny za podporu institucionalnich i
soukromych klientli v oblasti nemovitosti.

Pan Lars Oliver Meissner ptusobi k 31. 12. 2021
jako Clen statutarnich organii téchto subjektt,
které jsou vyznamné z hlediska Spole¢nosti:

Aquila Real Asset Finance II, a.s. (Ceska
republika), Aquila Real Asset Finance III, a.s.
(Slovenska republika).

Katefina Winterling Vorli¢kova — ¢len dozor¢i

Mr. Chabr has been working in various
positions in the banking and investment
business for 27 years. From year 2007 to today
he has been working at Aquila Group as Sales
Director.

To December 31, 2021, Mr. Rostislav Chabr
acts as member of the statutory bodies of
following entities, which are significant for the
Company:

Aquila Capital Concepts s.r.o. (Czech
Republic), Aquila Real Asset Finance II, a.s.
(Czech republic), Aquila Real Asset Finance
I11, a.s. (Slovak republic).

Lars Oliver Meissner — Member of the Board
of Directors

Working address: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Germany

Mr. Lars Oliver Meissner graduated at
Hamburg University and holds a diploma in
business from Hamburg University.

From year 2009 to 2019 he worked at Aquila
Capital in the company Aquila Capital
Concepts GmbH as Client Advisory being
responsible for the support of private clients in
the real asset sector. From year 2017 until today
he has been acting as Client Advisory being
responsible for the support of institutional and
private clients in the real asset sector.

To December 31, 2021, Mr. Lars Oliver
Meissner acts as member of the statutory
bodies of following entities, which are
significant for the Company:

Aquila Real Asset Finance II, a.s. (Czech
Republic), Aquila Real Asset Finance III, a.s.
(Slovak republic).

Katefina Winterling Vorlickova — Member of

rady
Pracovni adresa: Klimentska 1207/10, 110 00

Praha 1, Ceska republika

Pani Katefina Winterling Vorlickova je
absolventem Pravnické fakulty Zapadoceské
univerzity v Plzni a Universiteit van Tilburg.

the Supervisory Board

Working address: Klimentska 1207/10, 110 00
Praha 1, Czech Republic

Mrs.  Katefina ~ Winterling  Vorlickova
graduated at the Faculty of Law of the
University of West Bohemia and Universiteit
van Tilburg.
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Vletech 2003 az 2006 pracovala jako
advokatni koncipient v advokatni kancelafi
Pokorny, Wagner & spol., advokatni kancelaf.
Od roku 2007 ptasobi jako advokéat v advokatni
kancelari BBH, advokatni kancelar, s.r.o. Dne
1. 1. 2019 se stala spole¢nikem a jednatelem
této advokatni kancelafe.

Pani Katetfina Winterling Vorlickova nepiisobi
jako €len statutarnich nebo kontrolnich organt
zddnych subjekt, které jsou vyznamné
z hlediska Spolecnosti k 31. 12. 2021.

Armand Ineichen — ¢len dozor¢i rady

Pracovni adresa: Chamerstralle 176, CH-6300,
Zug, Svycarsko

Pan Armand Ineichen je absolventem
pravnické fakulty Univerzity v Zurichu z roku
1982.

Po absolvovani univerzity az dodnes zastaval
rizné vedouci pozice ve vyznamnych
mezinarodnich  bankdch a  advokétnich
kancelatfich. Od roku 2013 az do soucasnosti
ptisobi jako poradce nékolika primyslovych a
(regulovanych)  spolecnosti  poskytujicich
finan¢ni sluzby.

Pan Armand Ineichen ptlisobi jako c¢len
statutarnich organti téchto subjektt, které jsou
vyznamné z hlediska SpoleCnosti k 31. 12.
2021, kde zastava funkci generalniho feditele a
je soucasti organu pro rozhodovani o
investicich kazdé¢ spolecnosti:

Eventus Real Assets S.A. (Lucembursko),
Nummus Finance S.A. (Lucembursko), Aquila
Real Asset Finance II, a.s. (Ceska republika),
Aquila Real Asset Finance 111, a.s. (Slovenska
republika).

Jost Rodewald — ¢len vyboru pro audit

Pracovni adresa: Neuer Wall 63, D-20354
Hamburg , Némecko

From 2003 to 2006 she worked at the law office
Pokorny, Wagner & spol., advokatni kancelar,
as articling attorney. From year 2007 she acts
as the attorney-at-law in the law office BBH,
advokatni kancelar, s.r.o. As of 1.1.2019 she
became the partner and executive director of
this law office.

Mrs. Katefina Winterling Vorlickova does not
act as any member of the statutory or
controlling bodies of any entities, which are
significant for the Company to the date
December 31, 2021.

Armand Ineichen — Member of the Supervisory
Board

Working address: Chamerstrale 176, CH-
6300, Zug, Switzerland

Mr. Armand Ineichen graduated at the Law
School of the Zurich University in 1982.

After graduating from university until today he
held various senior positions with major
international banks and law firms. From year
2013 until today he has been working as
advisor to several industrial and (regulated)
financial services companies.

Mr. Armand Ineichen acts as member of the
statutory bodies of following entities, where he
holds the position of Managing Director and is
part of the investment decision body of each
company or as member of or supervisory
boards, which are significant for the Company
to the date December 31, 2021:

Eventus Real Assets S.A. (Luxembourg),
Nummus Finance S.A. (Luxembourg), Aquila
Real Asset Finance II, a.s. (Czech republic),
Aquila Real Asset Finance III, a.s. (Slovak
republic).

Jost Rodewald — Member of the Audit
Committee

Working address: Neuer Wall 63, D-20354
Hamburg, Germany
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Pan Jost Rodewald je absolventem obchodni
fakulty Univerzity Leibniz v Hannoveru.

Pan Rodewald pracuje na rtiznych pozicich
v oblasti bankovnictvi a investicniho podnikani
uz 27 let. Od roku 2008 do tinora 2019 pracoval
a pusobil ve spoleCnosti Aquila Capital
Management GmbH jako generalni feditel. Od
biezna 2019 do soucasnosti plisobi ve
spolecnosti xRIT Lux S.4r.l. na pozici feditele.

Pan Jost Rodewald pisobi k 31. 12. 2021 jako
Clen statutarnich organii téchto subjekta, které
jsou vyznamné z hlediska Spole¢nosti:

Nummus Finance S.A. (byv. Real Asset
Finance S.A.) (Lucembursko), Extensio
Capital S.A. (byv. Real Asset Finance II S.A.)
(Lucembursko), Aquila Capital Concepts s.r.0.
(Ceska republika), Aquila Real Asset Finance
II, a.s (Ceska republika), Aquila Real Asset
Finance III, a.s. (Slovenska republika), Raven
Projects II S.a r.I. (Lucembursko).

Harald Metz — ¢len vyboru pro audit

Pracovni adresa: 23, Am Scheerleck, 6868
Wecker, Lucembursko

Pan Harald Metz je absolventem Univerzity
aplikovanych véd pro obchod v Hannoveru.

Od roku 2013 do roku 2018 pracoval a pisobil
ve skupiné Aquila Group jako vedouci
odd¢€leni auditu a spravy a fizeni spole¢nosti.
Od roku 2018 az do soucasnosti plsobi jako
generdlni  feditel spolecnosti  Corporate
Business Solutions Partners S.4 r.1.

Pan Harald Metz pisobi jako ¢len organa
téchto subjektd, které jsou vyznamné
z hlediska Spole¢nosti k 31. 12. 2021:

Aquila Real Asset Finance II, a.s (Ceské
republika), Aquila Real Asset Finance III, a.s
(Slovenska republika), Corporate Business
Solutions Partners S.a r.l. (Lucembursko),
Albatros Projects VI S.a r.1. (Lucembursko).

Mr. Jost Rodewald graduated at the Faculty of
Business of Leibniz University Hannover.

Mr. Rodewald has been working in various
positions in the banking and investment
business for 27 years. From year 2008 to
February 2019 he worked at Aquila Capital
Management GmbH as Managing Director.
From March 2019 to today he works at xRIT
Lux S.ar.l. as Managing Director.

Mr. Jost Rodewald acts as member of the
statutory bodies of following entities , which
are significant for the Company to the date
December 31, 2021:

Nummus Finance S.A. (byv. Real Asset
Finance S.A.) (Luxembourg), Extensio Capital
S.A. (byv. Real Asset Finance II S.A.)
(Luxembourg), Aquila Capital Concepts s.r.0.
(Czech Republic), Aquila Real Asset Finance
I, a.s (Czech Republic), Aquila Real Asset
Finance III, a.s. (Slovak republic), Raven
Projects II S.a r.I. (Luxembourg).

Harald Metz —
Committee

Member of the Audit

Working address: 23, Am Scheerleck, 6868
Wecker, Luxembourg

Mr. Harald Metz graduated at the University of
Applied Sciences for Business Hannover.

From year 2013 to 2018 he worked at Aquila
Group as Head of Audit and Corporate
Governance. From year 2018 until today he has
been acting as Managing Director of Corporate
Business Solutions Partners S.a r.1.

Mr. Harald Metz acts as member of the bodies
of following entities, which are significant for
the Company to the date December 31, 2021:

Aquila Real Asset Finance II, a.s (Czech
Republic), Aquila Real Asset Finance III, a.s
(Slovak  Republic) Corporate  Business
Solutions Partners S.a r.l. (Luxembourg),
Albatros Projects VI S.a r.1. (Luxembourg).
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Christian Brezina — ¢len vyboru pro audit

Pracovni adresa: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Némecko

Pan Christian Brezina je absolventem
European Business College v Hamburku a
European Business School v Dublinu.

Od roku 2013 az do soucasnosti pracuje a
ptsobi ve skupiné Aquila Group jako vedouci
diverzifikované infrastruktury a multi asset
investic.

Pan Christian Brezina ptsobi jako ¢len organa
téchto subjektd, které jsou vyznamné
z hlediska Spole¢nosti k 31. 12. 2021:

Aquila Real Asset Finance II, a.s (Ceské
republika), Aquila Real Asset Finance III, a.s
(Slovenska republika).

Predstavenstvo prohlaSuje, Ze Zadna z osob,
které jsou Clenem organti Spolecnosti, neni
v zaméstnaneckém poméru ke Spolecnosti.

Stiret zajmii:

Dne 8. srpna 2018 Spolecnost a spolecnost
Aquila  Capital Management  GmbH,
identifikacni c¢islo HRB 103708, se sidlem
Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko,
zapsan¢ v obchodnim rejstiiku B Obvodniho
soudu v Hamburku (ACM) podepsaly
memorandum o porozuméni (MOU), ve kterém
se strany dohodly, Ze ACM nabidne
Spolecnosti ucast na transakcich plynoucich
z obchodnich piilezitosti ACM do spole¢nosti
investujicich v odvétvich nemovitosti a
obnovitelnych zdroji energie. Spolecnost
ACM je soucasti skupiny Aquila, coZ znamena
Aquila Holding GmbH a jakykoli jiny subjekt,
ktery pfimo nebo nepfimo kontroluje
spolecnost Aquila Holding GmbH, ovladany
spole¢nosti Aquila Holding GmbH nebo pfimo
anebo nepifimo pod spole¢nou kontrolou se

10

Christian Brezina — Member of the Audit
Committee

Working address: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg — Germany

Mr. Christian Brezina graduated at the
European Business College in Hamburg and
the European Business School in Dublin.

From year 2013 until today he has been
working at Aquila Group as Head of
Diversified Infrastructure & Multi Asset
Investments.

Mr. Christian Brezina acts as member of the
statutory bodies of following entities, which
are significant for the Company to the date
December 31, 2021:

Aquila Real Asset Finance II, a.s (Czech
Republic), Aquila Real Asset Finance III, a.s
(Slovak Republic).

The Board of Directors declares that no-one
from the persons who are members of the
bodies of the Company, is an employee of the
Company.

Conflict of interests:

On August 8, 2018, the Company and the
company Aquila Capital Management GmbH,
identification number: HRB 103708, with
registered office at Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of the District Court of
Hamburg (ACM) signed a memorandum of
understanding (MOU), under which the parties
agreed that ACM will offer to the Company
participation on transaction arising from
business opportunities of ACM to the
companies investing in segment of real estates
and renewable resources. Company ACM is a
part of the Aquila Group i.e. Aquila Holding
GmbH and any other entity directly or
indirectly controlling Aquila Holding GmbH,
controlled by Aquila Holding GmbH, or under
direct or indirect common control with Aquila
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spolecnosti Aquila Holding GmbH (dale jen
»Skupina Aquila“).

Clenové predstavenstva Spoleénosti mohou
zastavat funkce clenti predstavenstva ve
spolecnostech ~ Skupiny  Aquila;  ¢len
predstavenstva Spolecnosti, pan Rostislav
Chabr, vystupuje v postaveni statutarniho
orgdnu minimalné u jednoho ze subjekta
skupiny Aquila Group.

Skupina Spolecnosti a Skupina Aquila jsou
propojené pouze na zaklad¢ shora uvedenych
smluvnich ujednani a skrze c¢leny fidicich
organi; nejedna se o spiiznéné strany.

Vyse zminéné muize vést k situacim, ve kterych
muze dojit ke stfetu zajmu, nebot’ Skupina
Aquila spravuje a v budoucnu mize spravovat
obchodni pfilezitosti, které mohou mit stejné
geografické a cilové zaméteni jako obchodni
prilezitosti, na jejichz vyuziti ma zijem
Spolecnost. Ackoli se Skupina Aquila bude
snazit zvladat tyto potencidlni stiety zdjmi v
dobré vite, kazdy vlastnik dluhopisti by mél
rozumét, ze se mohou vyskytnout situace, kdy
se z4jmy Spolecnosti mohou nachézet v
konfliktu se zajmy Skupiny Aquila ve vztahu
k investi¢ni pfilezitosti jednoho <¢i vice
investi¢nich nastroji. Pokud existuje mozné
piekryvani nékterych obchodnich z&jmd,
Skupina Aquila ma v Gmyslu nevyuzit dané
obchodni pfilezitosti ve prospéch Spolecnosti,
¢1 se prizpusobit jinym zplsobem, u které¢ho
bude Skupina Aquila ptfedpokladat, Ze je
vhodny i pro Spolecnost vzhledem k ciltim,
likvidité, dostupnosti kapitadlu, obdobi a
z4jmum SpoleCnosti na vyuziti ptislusnych
obchodnich pftilezitosti. To také znamena, ze v
souladu se zakonnymi pozadavky Skupina
Aquila pfijme piiméfena opatieni k
identifikaci, pfedchazeni a feSeni pfipadnych
stfetti z4ym1 a jejich sledovani, aby se zabranilo
tomu, Ze stfety zajmt poSkodi zajmy
investi¢niho fondu, jeho investor a smluvnich
partnerd.
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Holding GmbH (hereinafter referred to as the
“Aquila Group”).

Members of the Board of Directors of the
Company may hold directorships in companies
of the Aquila Group; Mr. Rostislav Chabr holds
a statutory position with at least one of the
Aquila Group entities.

Company’s group and the Aquila Group are
connected only on the basis of the above
mentioned contractual arrangements and
through members of the governing bodies; they
are not related parties.

This may lead to situations in which conflicts
of interest can arise as the Aquila Group is
managing and may in the future, manage other
investment vehicles, which may have the same
geographical focus and nearly the same
investment policy as the Company and
therefore may be interested to invest in the
same investment opportunity as those in which
the Company invests or may be interested to
invest. While the Aquila Group will seek to
manage such potential conflicts of interest in
good faith, each holders of the bonds should
understand that there may be situations in
which the interests of the Company with
respect to a particular investment opportunity
or other matter conflict with the interests of one
or more of the other investment vehicles.
Where potential overlaps with any of the other
investment vehicles do exist, the Aquila Group
intends to allocate investment opportunities to
the Company and other investment vehicles in
a manner that they believe in good faith to be
appropriate given the investment objectives,
liquidity, available capital, remaining
investment period, diversification and other
limitations of the Issuer and the other
investment vehicles. This also means that, in
line with statutory requirements, the Aquila
Group shall take adequate precaution to
identify, prevent and settle potential conflicts
of interest and monitor these in order to prevent
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Vedeni Skupiny Aquila je odpovédné za to, aby
procesy a smérnice, jakoz i zavedené systémy
a opravnéni k pfistupu byly dostatecné pro
identifikaci a fizeni stfetu zdjmu. Soulad a
pravni predpisy podporuji specializované
oddéleni  zabyvajici se identifikaci a
sledovanim moznych stfeti zajmu. Opatieni
pfijata pro feSeni stfetu z4jmu jsou stanovena v
interni politice pro feseni stfetu zajmii a budou
provadéna v souvislosti s poskytovanim sluzeb
pro jednotlivé spolecnosti a podniky.

Aby se predeslo stietu zdjmu, zaméstnanci
Skupiny Aquila se zavazuji dodrzovat vysoké
etické normy. Skupina Aquila vzdy ocekava od
svych zaméstnanct péci a poctivost spolu se
zdkonnym a  profesiondlnim  jedndnim,
dodrZzovanim trznich standardl a zohlednénim
z4jmi investorti s ohledem na majetek, ktery
spravuji.

Skupina Aquila jmenovala nezavislou osobu
pro dohled nad dodrzovanim ptedpisi, jez je
odpovédna pfimo managementu (,,Povérena
osoba“). Povéfena osoba je odpovédna za
vhodnost a ucinnost provadénych opatieni,
monitorovani postupt, jakoz 1 za jejich
vyhodnoceni a dalsi rozvoj. To se vztahuje
zejména na identifikaci, prevenci a feSeni stfetu
z4jmu. VSichni zaméstnanci ACM jsou povinni
oznamit Povéfené osobé veskeré transakce, u
kterych nelze zjevné vylouCit mozny stret
z4jymu.

Aby se ptedeslo stietu zajmt na ukor investord,
ACM zavedla riizna organizacni opatieni. Patii
mezi né zejména:

a) vytvoteni oblasti divérnych a informacnich
bariér, oddéleni odpovédnosti a / nebo fyzicka
odd¢leni;

b) pravidla pro osobni transakce zamé&stnanci s
cilem zajistit, aby transakce s investory nebyly
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conflicts of interest from damaging the
interests of the investment fund and its
investors and contract partners.

Senior management of the Aquila Group is
responsible for ensuring that processes and
guidelines as well as systems and access
authorizations in place are sufficient to identify
and manage conflicts of interest. Compliance
and legislation is supported by a dedicated unit
dealing with the identification and tracking of
potential conflicts of interest. The measures
taken to deal with conflicts of interest are set
out in the internal policy on conflict of interest
and will be implemented in connection with the
provision of services to individual companies
and businesses.

To avoid conflicts of interest, employees of
Aquila Group are committed to high ethical
standards. Aquila Group always expects its
employees to care and honesty, along with
legitimate and professional conduct, adherence
to market standards and taking into account the
interests of investors with respect to the assets
they manage.

The Aquila Group has appointed an
independent compliance officer who is directly
responsible to the management (“Delegated
Person”). The Delegated Person is responsible
for the appropriateness and effectiveness of the
measures implemented, the monitoring of
procedures as well as their evaluation and
further development. This applies in particular
to the identification, prevention and
management of conflicts of interest. All
employees of ACM are required to notify the
Delegated Person of any transaction for which
a potential conflict of interest cannot be clearly
ruled out.

In order to avoid conflicts of interest to the
detriment of investors, ACM has implemented
various organizational measure. These include
in particular:

a) establishing areas of confidentiality and
information  barriers,  departments  of
responsibility and/or physical departments;
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znevyhodnény ve vztahu k transakcim
zamestnancu;

¢) kodex chovani pro pfijimani, pfizndvani a
zvetejiiovani davek a dart;

d) fadny pravni ramec pro odménovani
zameéstnancu;

e) zaznamenavani ¢lenstvi a obchodnich zajmu
feditelll, vedoucich pracovnikli a zaméstnancii;
f) peclivy vybér a pravidelné skoleni
zamestnancu;

g) smluvni ujednani s agenty, subdodavateli a
protistranami, s nimiz by mohly vzniknout
mozné konflikty zajml, se zaméfenim na
takové strany, které nepodléhaji regulaci
finan¢niho trhu.

Vedeni spolecnosti a Povéiena osoba provadé;ji
ro¢ni vyhodnoceni a v ptipad¢ potieby zajisti
revizi stavajici politiky pro fesSeni stfetu zajmu.

Principy odménovani ¢lenu dozorci rady,
predstavenstva a vyboru pro audit
Spolecnosti a managementu Spolecnosti:

Spole¢nost nema stanoveny zadné principy

odménovani Clend dozor¢i rady,
predstavenstva, vyboru pro audit a
managementu.

O pfipadnych jednorazovych odménach osob
s fidici pravomoci za ¢innosti vykonavané pro
Spole¢nost  rozhoduje  valnd  hromada
Spolec¢nosti, resp. jediny akcionai Spolec¢nosti
v pusobnosti  valné hromady, zplsobem
stanovenym v § 61 ZOK.

Clenové piedstavenstva, dozoréi rady, vyboru
pro audit a managementu neobdrzeli v roce
2021 zadné penézité nebo nepenézité piijmy za
¢innosti vykonavané pro Spolecnost, a to
kromé Clena dozor¢i rady Spolecnosti, pana
Armanda Ineichena, ktery obdrzel od
Spolecnosti odménu za poskytnuti
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b) rules on employees” personal transactions in
order to ensure that transactions with investors
are not disadvantaged in relation to employees’
transactions;

¢) a code of conduct for receiving, granting and
publishing benefits and donations;

d) a sound legal framework for remuneration of
employees;

e) recording the membership and business
interests of directors, officers and employees;
f) careful selection and regular training of
employees;

g) contractual arrangements with agents,
subcontractors and counterparties with which
potential conflicts of interest could arise,
targeting those parties not subject to financial
market regulation.

The company’s management and the Delegated
Person carry out an annual evaluation and, if
necessary, review the existing conflict of
interest policy.

Principals of remuneration of Members of
the Supervisory Board, Board of Directors
and Audit Committee of the Company and
management of the Company:

The Company has no principals of
remuneration of the Members of the
Supervisory Board, Board of Directors, Audit
Committee and management.

Possible one-off remuneration of persons with
management powers for services provided to
the Company is decided by the General
Meeting of the Company, resp. the sole
shareholder of the Company in the competence
of the General Meeting, in the manner specified
in Section 61 of the BCA.

During the year 2021, Members of the
Supervisory Board, Board of Directors, Audit
Committee and management did not obtain any
financial or non-financial remunerations for
services provided to the Company except for
member of the Supervisory Board of the
Company, Mr. Armand Ineichen who received
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poradenskych sluzeb Spolecnosti ve vysi EUR
10.000 na zékladé¢ vystavené faktury.

Ve vlastnictvi ¢lenti dozor¢i rady, Cclenl
predstavenstva, cCleni vyboru pro audit,
ostatnich osob s fidici pravomoci a osob jim
blizkych nejsou  zaddné akcie vydané
Spole¢nosti nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a nejsou
smluvnimi stranami opc¢nich a obdobnych
smluv, jejichz podkladovym aktivem jsou
ucastnické cenné papiry vydané Spolec¢nosti, a
ani neexistuji takové smlouvy, které jsou
uzavieny v jejich prospéch.

Organizacni struktura:

Jedinym akciondfem Spolecnosti k 31. 12.
2021 je spolecnost Corporate Business
Solutions Partners S.a r.l., se sidlem 6868
Wecker, 23 Am Scheerleck, Lucemburské
velkovévodstvi, Registra¢ni c¢islo: B191847
(déle jen ,,Corporate Business Solutions
Partners S.a r.L.), kterd vlastni akcie vydané
Spolec¢nosti ptfedstavujici 100 % podil na
zéakladnim kapitalu Spole¢nosti.

Zjednodusena struktura skupiny je zobrazena
v nasledujicim grafu:

from the Company a remuneration for advisory
services provided to the Company in the
amount of EUR 10.000 based on issued

invoice.

Members of the Supervisory Board, Board of
Directors, Audit Committee and other persons
with managing authority and their close
persons do not own any shares issued by the
Company or any securities representing share
in the Company and they are not contracting
parties to any option agreement or similar
agreements, whose underlying assets are
participating securities issued by the Company
and no such contracts, which are made in their
favour, exist.

Organizational structure:

To 31. 12. 2021 the sole shareholder of the
Company is the company Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.l., with registered
office at 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck,
Grand Duchy of Luxembourg, Registration
No.: B191847 (hereinafter referred to as
“Corporate Business Solutions Partners S.a
r.l.“), which owns shares issued by the
Company representing 100 % share on the
registered capital of the Company.

The simplified structure of the group is shown
in the following graph:

Shares 50%

L

Verena von Wartenberg

CBM Holding 8.ar.l,
Luxembourg

Shares 50%

Gotz Syllm

Shares 100%

h

r

Corporate Busil
Partners S.ar.

I, Luxembourg

ness Solutions

Shares 100%

b

r

Aguila Real Asset Finance a.s.,
Czech Republic

Spole¢nost CBM Holding S.a rl je
holdingovou spolecnosti, kterd kromé 100%
ucasti ve spolecnosti Corporate Business
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The company CBM Holding S.4 rl. is a
holding company, which except of 100 % share
in the company Corporate Business Solutions
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Solutions Partners S.a.r.1., drzi téz 100% ucast
ve spolec¢nosti Lux Office Rental Services S.a
r.l. (Lucembursko) zabyvajici se pronajmem
kancelafskych prostor v Lucemburku, pficemz
mezi jeji klienty patii cca 40 komercnich
subjektl, a ve spolecnosti Ceres Business
Solutions S.a. r.l. (Lucembursko), ktera
poskytuje podplirné sluzby Lucemburskym
subjektim spocivajici v administrativni a
manazerské podpote, ¢i v podpofe souvisejici
se zakladanim spolec¢nosti.

Spole¢nost Corporate Business Solutions
Partners S.a.r.l. drzi ucasti v fad¢ dalSich
spolecnosti, a to:

(prehledova tabulka je umisténa na dalsi
samostatné strance)*

Jde o spolecnosti zakladané k realizaci riznych
projekta (,,SPV®), které jsou nezavislé na
Spolecnosti a ani jinak nesouvisi s obchodnim
zdmerem Spolecnosti.

Dne 8. srpna 2018 Spole¢nost uzaviela
memorandum o porozuméni (MOU) se
spolecnosti  Aquila Capital Management
GmbH, identifikacni ¢islo HRB 103708, se
sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk,
Némecko, zapsané¢ v obchodnim rejstitku B
Obvodniho soudu v Hamburku (ACM), ve
kterém se strany dohodly, ze ACM nabidne
Spolecnosti ucast na transakcich plynoucich
z obchodnich pfilezitosti ACM do spolecnosti
investujicich v odvétvich nemovitosti a
obnovitelnych zdroji energie. Podnikatelsky
zamer Spolec¢nosti je zavisly na plnéni zdvazka
stanovenych v MOU.
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Partners S.4 r.l. also owns 100 % share in the
company Lux Office Rental Services S.a r.l.
(Luxembourg), doing business connected with
lease of offices in Luxembourg with
approximately 40 commercial entities as their
clients, and in the company Ceres Business
Solutions S.4 r.l. (Luxembourg), which
provides services to Luxembourg entities
consisting of administrative and management
support or  services connected  with
establishment of companies.

The company Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l. also owns shares in the
following companies:

(the overview table is situated on the next
page)*

The companies are the companies established
to realize various projects (“SPV”) that are
independent on the Company and they are not
related to the Company’s business plan.

On August 8, 2018, the Company concluded
the memorandum of understanding (MOU)
with the company Aquila Capital Management
GmbH, Identification number HRB 10378,
with registered office at Valentinskamp 70,
20355 Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in
Hamburg (ACM), under which the parties
agreed that ACM will offer to the Company
participation on transaction arising from
business opportunities of ACM to the
companies investing in segment of real estates
and renewable resources. Company’s business
plan is dependent on fulfilment of obligations
stipulated in the MOU.



*Spole¢nost/ Company Domicil Podil/Share
Lucembursko/
Extensio Capital S.A. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Eventus Real Assets S.A. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Tomakomai Invest S.C.S. Luxembourg | 99%
Hanse Core Factoring GmbH Germany | 100%
Lucembursko/
KI Management S.a r.l. Luxembourg | 100%
Némecko/
Level 8 GmbH Germany | 40%
Némecko/
Albatros Projects Germany I GmbH Germany | 100%
Neémecko/
Albatros Projects Germany II GmbH Germany | 100%
Neémecko/
ACM Projects GmbH Germany | 100%
Ceska republika/
Aquila Real Asset Finance a.s. Czech Republic | 100%
Ceska republika/
Aquila Real Asset Finance II a.s. Czech Republic | 100%
Slovenska republika/
Aquila Real Asset Finance III a.s. Slovak Republic | 100%
Lucembursko/
Marmakon S.a r.L Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects VI S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects VII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects VIII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects IX S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XI S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XIII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XIV S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XV S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XVII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XVIII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Albatros Projects XXI S.ar.l Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXIII S.a r.L. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXV S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXVI S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXVIII S.a r.L Luxembourg | 100%
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Albatros Projects XXIX S.a r.l.
Albatros Projects Spain HoldCo S.L.
Raslandia Investments S.A.
Azzulinas Investments S.A.

Fortune Real Estate S.a r.l.
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Lucembursko/
Luxembourg
Spanélsko/
Spain
Spanélsko/
Spain
Spanélsko/
Spain
Lucembursko/
Luxembourg

100%

100%

100%

100%

100%



Zavislost Spolecnosti na
skupiny Spolecnosti a
Group:

subjektech ze
skupiny Aquila

Poskytovani IT technologii Spolecnosti, resp.
sdileni administrativni manazerské, ucetni a IT
infrastruktury jediného akcionaie Corporate
Business Solutions Partners S.4 r.l. se
Spolecnosti, zaklada zavislost Spolecnosti na
spoleCnosti  Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l., jakozto subjektu skupiny
Spolecnosti.

Spolecnost neni k datu vyhotoveni této vyro¢ni
zpravy zavisla na jiné osobé ze skupiny
Spolec¢nosti, ani vznik takové zavislosti v
budoucnosti neptedpoklada.

Spole¢nost je v souvislosti se svymi
investicemi  zavisla na  spolupraci  se
spoleCnostmi  ze skupiny Aquila Group,

predevsim na realizaci zaméru, ktery reflektuje
memorandum o porozuméni (MOU) se
spole¢nosti Aquila Capital Management GmbH
(ACM). Bez této spoluprace se Spolecnosti
ziejm¢e nepodaii naplnit svlij obchodni zamér,
jehoz predpokladem je vyhledani kvalitnich
projektovych spolecnosti. Spolecnost je pfi
vybéru adresata své investice zcela zavisla na
doporucenich spole¢nosti ACM. Dle MOU je
navic Spole¢nost pii poskytovani financovani
projektovym spole¢nostem, rozhodne-li se
nakonec financovani poskytnout, zavazana
postupovat v souladu s pokyny ACM.
Schopnost Spolecnosti plnit své zavazky bude
dale vyznamn¢ ovlivnéna vysledky
projektovych spolecnosti a tedy i vysledky
projektd na cilovych trzich.

Osoby, které Spole¢nost ovladaji nebo by ji
mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o
vySsi podilu, ktery je opraviuje k hlasovani:

Jedinym akciondifem Spolecnosti je spolecnost
Corporate Business Solutions Partners S.4 r.1.,
se sidlem 23 Am Scheerleck, 6868 Wecker,
Lucemburské velkovévodstvi, Registracni
¢islo: B 191847, jelikoz vlastni akcie
predstavujici 100 % podil na zadkladnim

Dependency of the Company on entities
within the Company’s group and Aquila
Group:

Provision of IT technologies to the Company,
sharing the administrative, accounting and IT
infrastructure of the sole shareholder Corporate
Business Solutions Partners S.4 r.l. with the
Company  establishes the  Company’s
dependence on Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l. as an entity of the Company’s

group.

As of the date of this annual report, the
Company is not dependent on another person
from the Company’s group, nor does it
anticipate the occurrence of such dependence in
the future.

In connection with its investments, the
Company is dependent on cooperation with
companies from the Aquila Group, especially
on the implementation of the plan, which
reflects the Memorandum of Understanding
(MOU) with Aquila Capital Management
GmbH (ACM). Without this cooperation, the
Company will probably not be able to fulfil its
business plan, which presupposes the search for
quality project companies. The Company is
completely dependent on ACM’s
recommendations when choosing the recipient
of its investment. In addition, according to the
MOU, the Company is obliged to proceed in
accordance with the ACM guidelines when
providing financing to project companies, if it
finally decides to provide financing. The
Company’s ability to meet its obligations will
be further significantly affected by the results
of the project companies and thus also by the
results of the projects in the target markets.

Persons/entities which control or could
control the Company, giving details of the
amount of the share entitling them to vote:

The sole shareholder of the Company is the
company Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l., with registered office at 6868
Wecker, 23 Am Scheerleck, Grand Duchy of
Luxembourg, Registration No.: B191847,
which owns shares issued by the Company
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kapitalu SpoleCnosti a tak pfimo ovlada

Spolecnost.

Jedinym akcionafem spolecnosti Corporate
Business Solutions Partners S.a rl. je
spolecnost CBM Holding S.a.r.l., Registra¢ni
¢islo: B209062, se sidlem 23 Am Scheerleck,
6868 Wecker, Lucemburské velkovévodstvi,
jelikoZ vlastni akcie predstavujici 100 % podil
na zakladnim kapitdlu spolecnosti Corporate
Business Solutions Partners S.a r.l., a tak
nepiimo ovlada Spolecnost prostiednictvim své
majetkové ucasti v Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.1.

Spole¢nost CBM Holding S.4 rl. ma dva
akcionafe, pana Syllm Goétz, datum narozeni
20. 1. 1970, bytem Friedrich-Wilhelm-Straf3e
25, 38100 Braunschweig, Némecko a pani
Verena von Wartenberg, datum narozeni: 29. 4.
1974, bytem Elmarstr. 53, 33014 Bad Driburg,
Spolkova republika Némecko, kdy tito jednaji
ve shod¢ a kazdy vlastni podil ve vysi 50% na
zékladnim kapitalu spolecnosti CBM Holding
S.a rl. Pan Syllm Go6tz a Verena von
Wartenberg proto ovladaji neptimo Spolecnost,
jelikoZ spoleéné maji podil 100 % na zakladnim
kapitalu spolecnosti CBM Holding S.a.r.l.,
kterd ma podil 100 % na zékladnim kapitalu
spolecnosti  Corporate Business Solutions
Partners S.4r.1., kterd pifimo vlastni 100 % podil
na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

V prospektu dluhopisti se Spolecnost zavazala,
ze bude shromazd’ovat financni prostiedky
odpovidajici 50 % rozdilu mezi urokovymi
vynosy zinvestic a urokovymi naklady
dluhopistt (kladné turokové rozpéti) a tyto
finan¢ni prostiedky nebudou investovany ani

vyplaceny akcionaiim Spolecnosti.
Spolecnosti nejsou znamy zadna jina piijata
opatfeni, ktera maji zajistit, aby nebylo

zneuzito kontroly ze strany ovladajicich osob
uvedenych shora.
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representing 100 % share on the registered
capital of the Company and so it directly
controls the Company.

The sole shareholder of the company Corporate
Business Solutions Partners S.4 rl. is the
company CBM Holding S.4.r.1., with registered
office at 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck,
Grand Duchy of Luxembourg, Registration
No.: B209062, which owns shares representing
100 % share on the registered capital of the
company Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.1. and so it indirectly controls the
Company through the company Corporate
Business Solutions Partners S.a r.1.

The company CBM Holding S.4.r.l. has two
shareholders, Mr. Syllm Gotz, date of birth: 20.
1. 1970, residing at Friedrich-Wilhelm-Strafle
25, 38100 Braunschweig, Germany and Mrs.
Verena von Wartenberg, date of birth: 29. 4.
1974, residing at Elmarstr. 53, 33014 Bad
Driburg, Germany, who act in concert and each
owns shares representing 50 % share on the
registered capital of the company CBM
Holding S.arl. Mr. Syllm Goétz and Mrs.
Verena von Wartenberg therefore controls
indirectly the Company because they together
own 100 % share on the registered capital of the
company CBM Holding S.4.r.l., which owns
100 % share on the registered capital of the
company Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l., which directly owns 100 %
share on the registered capital of the Company.

In the prospectus of bonds the Company
undertook that it will accumulate financial
means corresponding to the 50 % of the
difference between the interest proceeds from
investments and the interest costs of the bonds
(positive interest spread) and those financial
means will not be invested or distributed to the
shareholders of the Company. The Company is
not aware of any other taken measures which
should ensure that the controlling entities
mentioned above do not misuse their control.
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Udaje o ¢innosti Spole¢nosti v roce 2021:

Spolecnost vznikla vyhradné za tc¢elem vydani
cennych papirt, a to konkrétn¢:

e SENIORNICH DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve
vysi 5,00 % p.a., jako zaknihovany cenny papir
(dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papiri u spolecnosti
Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO:
250 81489, se sidlem Rybna 682/14, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,CDCP*), a
v navazujicich evidencich opravnénych osob),
ve formé€ na dorucitele v celkové jmenovité
hodnoté 1.875.000.000,00 K¢&, v poctu 187.500
kusti dluhopisit o jmenovit¢ hodnoté jednoho
dluhopisu 10.000,00 K¢, se splatnosti v roce
2023, datum emise dne 14. 9. 2018 (125.000
ks), 24. 9. 2018 (25.000 ks) a 1. 10. 2018
(37.500 ks), (déle jen ,,Seniorni dluhopisy*).
CDCEP pridélil Seniornim dluhopistim kéd ISIN
CZ0003519753.

Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu
s emisnimi podminkami dne 14.9.2018. Emise
byla nasledné dvakrat navysena, a to dne 24. 9.
2018 a 1. 10. 2018.

Vyplata Groku probiha ro¢né. Vyplata prvniho
urokového vynosu za vynosové obdobi od 14.
9.2018 do 14. 9. 2019 byla ucinéna dne 16. 9.
2019. Vyplata druhého urokového vynosu za
vynosové obdobi od 14. 9. 2019 do 14. 9. 2020
byla u¢inéna dne 14. 9. 2020. Vyplata tietiho
urokového vynosu za vynosové obdobi od 14.
9.2020 do 14. 9. 2021 byla uc¢inéna dne 14. 9.
2021. Spole¢nost ma pravo Seniorni dluhopisy
predcasné splatit po uplynuti 3 let od data
emise. Jde o moznost, o nizZ Spolecnost
v soucasné chvili neuvazuje.

20

Information on the Company’s activities in
year 2021:
The Company was established exclusively for
the purpose of issuance of securities, in
particular:

e SENIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 5,00 %
p.a., book-entered (bonds are kept in the
register of the book-entry securities at the
company Centralni depozitat cennych papird,
a.s., Identification Number: 250 81 489, with
registered office at Rybna 682/14, Staré M¢sto,
110 00 Prague 1, registered in the Commercial
Register maintained by the Municipal Court in
Prague, Section B, Insert 4308 (hereinafter
referred to as “CDCP”), and in the follow-up
records of beneficiaries), as bearer bonds, in the
total volume of CZK 1,875,000,000.00, in
number of bonds 187,500 pieces with the
nominal value per bond of CZK 10,000.00,
payable on 2023, date of issue 14. 9. 2018
(125.000 pcs), 24. 9. 2018 (25.000 pcs) and 1.
10. 2018 (37.500 pcs), (hereinafter referred to

as the “Senmior bonds”). Code ISIN
CZ0003519753  was assigned to the Senior
bonds by CDCP.

Senior bonds were issued pursuant to Issue
Conditions on September 14, 2018. The
issuance was increased twice, on 24. 9. 2018
and 1. 10. 2018.

Interest is paid annually. Payment of the first
interest income for the period from September
14, 2018 to September 14, 2019 was made on
September 16, 2019. Payment of the second
interest income for the period from September
14, 2019 to September 14, 2020 was made on
September 14, 2020. Payment of the third
interest income for the period from September
14, 2020 to September 14, 2021 was made on
September 14, 2021. The Company has the
right to repay prematurely the Senior bonds
after expiration of 3 years from the date of
issue. The Company currently does not
consider about this option.
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Seniorni dluhopisy byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu spole¢nosti Burza
cennych papirt Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se
sidlem Praha 1, Rybnd 14/682, zapsané
v obchodnim rejstiiku  vedeném M¢éstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773.

Prostfedky jsou po konverzi pomoci cross
currency swapl nasledné investovany do
projektli predevSsim v oblasti nemovitostniho
trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky
cross currency swapu kopiruji podminky
Seniornich dluhopisi.

e JUNIORNICH DLUHOPISU
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve
vysi 7,9 % p.a., jako zaknihovany cenny papir
(dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papirit u spolecnosti
CDCP a v navazujicich evidencich
opravnénych osob), ve form& na dorucitele
v celkové jmenovité hodnoté 74.000.000,00
EUR, v poctu 740 kusii dluhopisii o jmenovité
hodnot¢ jednoho dluhopisu 100.000,00 EUR a
se splatnosti dne 14. 9. 2023, datum emise byl
dne 19. 9. 2018. Dluhopisy jsou nabizené
v Ceské republice vramci soukromé emise
(private placement) vybranym investortim.
S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vyménna prava. Dluhopisy nejsou nijak
zajistény. Dluhopisy jsou podiizené Seniornim
dluhopistim (dale jen ,, Juniorni dluhopisy*).
CDCEP pfidélil Juniornim dluhopisiim kod ISIN
CZ0003519811.

Juniorni dluhopisy k rozvahovému dni nejsou
kétovany na vetejném trhu. Jakékoli splaceni
(vyplaceni jmenovit¢ hodnoty) Juniornich
dluhopist, nebo urokii z Juniornich dluhopisi
(v€etné vyplaty souvisejici s nakupem nebo
zruSenim Juniornich dluhopist), kromé plateb
Spolecnosti  spojenych s plnénim soudnich,
spravnich nebo jinych zavazkii vefejného
prava, bude provedeno pouze tehdy, pokud
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Senior bonds were accepted for trading on a
regulated market of the company Burza
cennych papirad Praha, a.s., Identification
number: 471 15 629, with registered office at
Prague 1, Rybna 14/682, registered in the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, Section B, Insert
1773, will be filed.

The funds after conversion are subsequently
invested in projects especially in the real-estate
market and renewable sources market, after
using cross currency swaps. Conditions of cross
currency swap follow the conditions of the
Senior bonds.

e JUNIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 7,9 %
p.a., book-entered (bonds will be kept in the
register of the book-entry securities at the
company CDCP and in the follow-up records of
beneficiaries), as bearer bonds, in the total
volume of EUR 74,000,000.00, in number of
bonds 740 pieces with the nominal value per
bond of EUR 100,000.00, payable on
September 14, 2023, the issue date September
19, 2018. Bonds are offered in the Czech
Republic within private placement to the
chosen investors. Any pre-emption or exchange
rights are linked to the bonds. Bonds are not
secured. Bonds are subordinated to the Senior
bonds (hereinafter referred to as the “Junior
bonds”). Code ISIN CZ0003519811 was
assigned to the Junior bonds by CDCP.

The Junior bonds are not listed on the public
market at the balance sheet date. Any
repayment (payment of the nominal value) of
the Junior bonds or interest on the Junior bonds
(including the payout related to the purchase or
cancellation of the Junior bonds), except the
Company’s payments related to the fulfilment
of judicial, administrative or other public law
obligations, will be executed only after the
financial obligations arising from Senior bonds
are fully satisfied.
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byly vSechny penézité zavazky plynouci ze
Seniornich dluhopist zcela uspokojeny.

Finan¢ni prostiedky ziskané zemise shora
uvedenych  dluhopisit  byly pouzit¢ na
poskytnuti financovani projektovych
spoleCnosti v segmentu  nemovitosti a
obnovitelnych zdroji energie prostfednictvim
pevné urocenych dluhovych instrumentt.

K 31. 12. 2021 Spolecnost investovala do
projektl vétrné energie (19,0 %), fotovoltaiek
(15,9%) a nemovitosti (60,6%), konkrétné
projektii téchto spolecnosti:

A) Investice do vétrné energie a

fotovoltaiek:

Albatros Projects VI S.a r.l/ Investice ~EUR
3,6m

Projekt se sklada ze dvou FV (fotovoltaickych)
parki s celkovou kapacitou 132,1 MWp, které
se podle soucasného planu stavi v centralnim a
jiznim  Portugalsku. Na zdklad¢ velmi
atraktivnich radia¢nich podminek v lokalité¢ a
prudkého poklesu cen FV technologie je park
na velmi konkurenéni urovni s ostatnimi
technologiemi a nepotfebuje statni dotacni
rezim. Smlouva o nédkupu energie (,,SNE*) byla
podepsana s mistni energetickou spolecnosti
jako zdkaznikem po dobu prvnich sedmi let
vyroby elektiiny. SNE poskytuje pevnou cenu
za dané obdobi. Pfedpokladana Zivotnost parki
je25let. V cervnu 2021 byl prvni ze dvou parki
prodan tfeti strané, coz vedlo k ¢aste¢nému
splaceni investice emitenta.

Albatros Projects XIX S.ar.l/ Investice ~EUR
19,7m

Projekt se sklada zpéti solarnich PV parkt
s celkovou kapacitou 282 MWp. Portfolio se
nachazi blizko sebe v jithozapadnim
Portugalsku. Projekt vznikl od stejné¢ho
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The funds raised from the issue of the
aforementioned bonds were used to provide
funding to project companies in the sector of
real estates and renewable energy resources
through fixed interest debt instruments.

As of 31 December 2021, the Company’s
investments comprised of projects Wind power
(19.0%), Photovoltaics (15.9%) and Real Estate
(60.6%), namely into projects of following
companies:

A) Investments into wind power and

photovoltaics:

Albatros Projects VI S.a r.l/ Investment
~EUR 3.6m

The project consists of two PV parks with a
combined nominal capacity of 132.1 MWp
being constructed in central and southern
Portugal. Based on very attractive radiation
conditions at the location and the sharp decline
in the prices of the PV technology, the park is
at a very competitive level to other technologies
and does not need a state subsidy regime. A
power purchase agreement (PPA) was signed
with a local utility company as a customer for
the first seven years of electricity generated.
The PPA provides a fixed price for this period.
The parks have an expected operating life of 25
years. In June 2021, the first of the two parks
was sold to a third party which resulted in a
partial repayment of the Issuer’s investment.

Albatros Projects XIX S.a r.l/ Investment
~EUR 19.7m

The project consists of five solar PV parks with
an aggregate capacity of 282 MWp. The
portfolio 1is located close together in
southwestern Portugal. The project was
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developera jako projekt PV Portugal 1.
Uspotéadani parki integruje jednoosé sledovace
pro bifacidlni moduly, coz vede ke zvySeni
energetického vynosu projektu. Predpokladana
zivotnost parkt je 27 let. Dokonceni projektu se
ocekava v prvnim Ctvrtleti roku 2023.

Raven Projects II S.a r.l/ Investice ~EUR 28,0
m

Tento projekt je pln¢ povolenym norskym
projektem 400 MW vétrné energie, ktery se
nachdzi vobci Vefsn v okrese Nordland.
Vystavba projektu zacala v prosinci 2019.
V prosinci 2021 byla dokoncena vystavba
vSech 72 turbin a tym v soucasnosti pracuje na
dodavce energie do turbin. Tento projekt byl
vyvinut ze strany Eolus, Svédskym vyvojafem
vétrné energie, ktery je také urceny dodavatel
zakéazky a fizeni stavby pro vystavbu projektu.
Provozni doba parku bude 30 let. Projekt tézi
zjiz sjednané smlouvy na nakup elektfiny
vyrabéné pribézné pro 89% ocekavané vyroby
P-50 na 15 let. Hlavni stavebni prace byly
dokoncCeny ke konci ctvrtého ctvrtleti roku
2021. Dokonceni projektu se ocekava ve
druhém ctvrtleti roku 2022.

B) Investice do nemovitosti:

Aquila Capital Real Estate Plainfield

Holding S.A./ Investice ~EUR 0,9m

Projekt se sklada z deviti pozemki o celkové
rozloze piiblizng 52500 m? v madridské
mestské ¢asti 7 km od centra Madridu ve
Spanélsku. Pozemek, ktery byl diive ve
vlastnictvi statu, je urcen k reziden¢ni vystavbe
(dotovana vystavba obytnych nemovitosti)
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originated through the same developer as
project PV Portugal 1. The layout of the parks
integrates single axis trackers for bifacial
modules which leads to an increased energy
yield of the project. The parks will have an
expected operating life of 27 years. The
completion of the project is expected in the first
quarter of 2023.

Raven Projects II S.a r.l/ Investment ~ EUR
28.0 m

The project is a fully permitted Norwegian 400
MW wind energy project located in the Vefsn
municipality in Nordland county. The
construction of the project started in December
2019. In December 2021, construction of all 72
turbines was completed and the team is now
working on energising the turbines. The project
was developed by Eolus, a listed Swedish wind
energy developer who is also the designated
procurement and construction management
contractor for the construction of the project.
The operating term of the wind park will be 30
years. The project benefits from an already
contracted pay-as-produced power purchase
agreement for 89% of the expected P-50
production for 15 years. The main construction
works have been finalised in the late fourth
quarter of 2021. The project is expected to
become operational in the second quarter of
2022.

B) Investments into real estate:

Aquila Capital Real Estate Plainfield
Holding S.A./ Investment ~EUR 0.9m

The project consists of nine plots with a total
surface area of around 52,500 square metres in
a Madrid city district 7 kilometres from
Madrid's city centre. The land, which was
previously state-owned, 1is intended for
residential development (subsidised residential
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s obytnou plochou asi 120 500 m? a s 1 342
bytovymi jednotkami. V soucasné dobé je to
nejveétsi  propojeny  rezidenéni  projekt
v Madridu. Projekt t€zi z velmi dobie rozvinuté
mistni infrastruktury (jako jsou ndkupni centra,
restaurace atd.), jakoz i zvelmi dobrého
vefejného 1 osobniho dopravniho spojeni. Pét
parcel (798 bytovych jednotek) bylo prodano
investorim pied koncem vystavby, vSech
zbyvajicich 544  jednotek bylo prodano
individualnim klientim. K datu vykazani byly
témer vSechny jednotky prodany.

Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding
S.A./ Investice ~EUR 12,7m

Projekt je obytna zastavba o rozloze 23 336 m?
v severni ¢asti Madridu ve Spanélsku. Plany
pozaduji vystavbu 95 luxusnich bytovych
jednotek s celkovou obytnou plochou pfiblizné
26,673 m? ve formé ,urbanizacion®, velmi
populdrni formy rezidencniho rozvoje ve
Spanélsku.  Tato  oblast je  tradi¢né
nejmodernéjsi rezidencni oblasti Madridu a mé
dobie rozvinutou infrastrukturu (soukromé
narodni a mezindrodni Skoly, nemocnice,
obchody, golfova htisté, parky atd.). Oblast je
napojena na veiejnou dopravu (napi. linka 10
madridského metra) a ma pfimy piistup
k dalnicim A-1, M-30 a M-40; letist¢ Madrid-
Barajas je vzdaleno 10 minut. Vystavba vSech
jednotek byla dokoncena v druhém cCtvrtleti
roku 2021. V polovin¢ biezna 2022 bylo
prodano 77 jednotek, ze kterych témét 90 %
bylo pfedano klientlim, z nichZ vétSina uz Zije
ve svém novém domove.

Highline Residences Spain S.A./ Investice
~EUR 20,3m

Projekt je projektem rezidencniho rozvoje,
ktery se sklada ze tii rtznych lokalit ve
Spanélsku, znichz kazdd méa razné faze
vystavby. Cilem projektu je postavit 1 050
bytovych jednotek s obytnou plochou ptiblizné
110 000 m?. V Esteponé (piiblizné 90 km od
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property construction) with living space of
around 120,500 square metres and 1,342
residential units. It is currently Madrid’s largest
interconnected residential construction project.
The project benefits from a very well-
developed local infrastructure (such as
shopping centres, restaurants etc.) as well as
very good public and personal transport
connections. Five plots (798 rental units) have
been sold to institutional investors before
construction end, while all of the 544 units have
been sold to individual clients. As of the
reporting date, almost all units have been sold.

Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding
S.A./ Investment ~EUR 12.7m

The project is a residential development site
measuring 23,336 m? in the northern part of
Madrid. The plans call for the construction of
95 luxury residential units with a total area of
approx. 26,673 m? in the form of an
“urbanizacion”, a very popular form of
residential development in Spain. The district
has traditionally been Madrid’s high-end
residential area and has well-developed
infrastructure (private national and
international schools, hospitals, shops, golf
courses, parks, etc.). The area is connected to
public transport (e.g. line 10 of the Madrid
Metro) and has direct access to the A-1, M-30
and M-40 motorways; Madrid-Barajas Airport
is ten minutes away. The construction of all
units has been finished in the second quarter of
2021. As of mid of March 2022, 77 of the units
has been sold, from which almost 90% of them
have already been delivered to the clients, most
of whom are already living in their new homes.

Highline Residences Spain S.A./ Investment
~EUR 20.3m

The project is a residential development project
consisting of three different locations in Spain,
each with different construction phases. In
total, the project aims to build 1,050 residential
units with approx. 110,000 square metres
buildability surface area. In Estepona (roughly
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Malagy) zacala vystavba 215 jednotek v kvétnu
2019, zatimco v Barceloné se stavi 128
jednotek od cervence 2019. V lednu 2020,
stavebni prace zacaly na parcelach v Malaga,
kde je planovano 707 jednotek. Dokonceni
vSech parcel se predpokladd v poslednim
Ctvrtleti roku 2024, zatimco soucasny stav
prodeje je 80 % z dostupnych jednotek.

Albatros Projects Development Hertling
S.A./ Investice ~EUR 29,3m

Projekt se sklada z portfolia deviti obytnych
pozemki a sousedni nemovitosti pro komer¢ni
vyuziti. Portfolio se nachazi ve mésté Valencie
ve Spanélsku a ma celkovou plochu kolem
83 000 m?. Zamérem je vybudovat kolem 138
000 m? socialniho bydleni a bydleni v osobnim
vlastnictvi a zaroveri 74 300 m? pro komeréni
vyuziti (tj. maloobchod, hotel, logistiku atd.).
Projekt t€zi z dobré centralni reziden¢ni polohy
a vynikajiciho dopravniho spojeni do centra
meésta. Vystavba zacala v zati 2019. Dokonceni
poslednich parcel se predpoklada ve tretim
kvartadlu roku 2024, zatimco soucasny status
prodeje je 50 % z dostupnych jednotek.

Sustainable Assets No. 2 S.a r.l./ Investice
~EUR 24,8m

Tento projekt je butikovym hotel v centru
mésta Madridu, ktery byl otevien v fijnu 2019.
Hotel se nachazi ve wvnitinim kruhu meésta
v dochazkové vzdalenosti do Plaza de Mayor a
ma 80 pokojl, coz znamena celkovou najemni
plochu cca 4,583 m? Projekt t&Zi zjeho
vynikajici polohy vcentru a spojenim
s centrem mésta. SoucCasny obchodni plan
predpoklada prodej projektu tieti stran¢ v roce
2022 se dvéma jiz obdrZzenymi nabidkami.
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90 kilometres from Malaga), the construction of
215 units started in May 2019 while in
Barcelona, 128 units are being constructed
since July 2019. In January 2020, construction
works began on the plots located in Malaga
where 707 units are planned. The completion of
all plots is expected in the last quarter of 2024
while the current sales status is 80% of the
Build-to-sale units.

Albatros Projects Development Hertling
S.A./ Investment ~EUR 29.3m

The project comprises a portfolio of nine
residential plots as well as neighboured
property for commercial use. The portfolio is
located within the city of Valencia and has a
total surface area of around 83,000 m?. It is
intended to develop around 138,000 m? of
social- and freehold-housing as well as around
74,300 m? for commercial use (i.e. Retalil,
Hotel, Logistics etc.). The project benefits from
its good central residential location and its
excellent transport link to the city centre. The
construction began in September 2019. The
completion of the last plots is expected in the
third quarter of 2024 while the current sales
status is 50% of the Build-to-sale units.

Sustainable Assets No. 2 S.a r.l./ Investment
~EUR 24.8m

The project is a boutique hotel in the heart of
the city of Madrid that had it’s opening in
October 2019. The hotel is located within the
inner circle of the city in walking distance to
Plaza de Mayor and has 80 rooms which
translates to a total letting area of approx. 4,583
m?. The project benefits from its excellent
central location and link to the city centre. The
current business case envisages a sale of the
project to an external party in 2022 with two
offers already received.
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Albatros Projects XV S.a r.l./ Investice ~EUR
I,Im

Projekt je logistickd rozvojova lokalita o
velikosti 265 730 m? v provincii Piemont na
severozapad¢ Italie. Plany pocitaji s vystavbou
logistické nemovitosti o celkové zastavitelnosti
103000 m?, kterda se déli na 98 500 m?
skladovych a 4 500 m? kancelaiskych ploch.
Projekt t€zi z vynikajiciho dopravniho spojeni
do Milana, Janova a Turina. Stavebni prace
pokracuji a dokonceni projektu se ocekava ve
druhém ctvrtleti roku 2023.

Z vySe uvedenych spolecnosti, do kterych
Spole¢nost  investuje, jsou  sesterskymi
spole¢nostmi spolecnosti: Albatros Projects VI
S.a r.l., Albatros Projects XV S.ar.l, Albatros
Projects Development Hertling S.A.

Vyvoj Spolecnosti Uizce souvisi s moznostmi
novych investic do  perspektivnich a
technologicky  vyspélych  ekonomickych
projekti, jak jsou uvedeny vyse. Trh sleduje
zvySenou  konkurenci (rizikovy  kapital,
soukromy kapital) a obchodnich and¢€lt, kteti
maji z4jem investovat do spolec¢nosti z oblasti
nemovitosti a obnovitelnych zdroji energie.
Vyznamnou konkurenéni vyhodou Spole¢nosti
je strategické partnerstvi se spolecnosti Aquila
Capital Management GmbH, ktera je soucasti
skupiny Aquila Group a kterd mtze Cerpat ze
sit¢ vysoce kvalifikovanych tymi v oblasti
investic do nemovitosti a obnovitelnych zdrojt
energie a odbornikt spravy aktiv. Aquila Group
jako nezavisle vlastnény a provozovany
spravce aktiv zaméstndva piiblizné¢ 600
odbornikii ve své centrale v Hamburku
v Némecku a v dal$ich 16 kancelatich po celém
svét¢ a spravuje vice nez 13,9 miliard EUR
v aktivach pro rizné klienty.
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Albatros Projects XV S.a r.l./ Investment
~EUR I.1m

The project is a logistics development site
measuring 265,730 square metres within the
Piedmont province in the northwest of Italy.
The plans call for the construction of a logistic
property with a total buildability of 103,000
square metres, which splits into 98,500 square
metres of warehouse and 4,500 square metres
of office space. The project benefits from
excellent transport links to Milan, Genoa and
Turin. Construction works are ongoing and the
completion of the project is expected in the
second quarter of 2023.

Of the companies above in which the Company
invests, the following are affiliates of the
Company: Albatros Projects VI S.ar.l, Albatros
Projects XV S.arl, Albatros Projects
Development Hertling S.A.

The Company’s development is closely linked
to possibilities of making new investments in
promising and technologically advanced
economic projects as the ones listed above. The
market observes increased competition of funds
(venture capital, private equity) and business
angels interested in making investments in
companies from the sector of real estate and
renewable energy. A material competitive
advantage of the Company represents its
strategic partnership with Aquila Capital
Management GmbH, part of the Aquila Group,
which can draw from a network of highly
skilled teams of real estate as well as renewable
energies investment and asset management
professionals. The Aquila Group, as an
independently owned and operated asset
manager employs around 600 professionals in
its head office in Hamburg, Germany as well as
in 16 other offices worldwide and manages over
EUR 13.9bn in assets for a variety of clients.
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Rezidenéni trh

V roce 2021 dosahl evropsky trh rezidencnich
investic nového historického maxima; celkem
bylo investovano 98 miliard EUR (+60 %
oproti roku 2020 a +47 % oproti priméru za
poslednich pét let). Tento novy rekord je
vysledkem silné trzni dynamiky tazené
dobrymi zékladnimi fundamenty. Reziden¢ni
aktiva jsou ve srovndni sjinymi tfidami
nemovitostnich aktiv defenzivnéj$im aktivem.
Za poslednich pét let tento sektor piedstavoval
velmi atraktivni profil rizika a vynosu a nejlepsi
vynosy upravené o riziko ve srovnani s jinymi
nemovitostmi.  Stejné¢ tak je evropska
rezidenc¢ni rizikova prémie +190 bps nad svym
dlouhodobym primérem a dosahla své nejvyssi
urovné vroce 2020. A konecné, rezidenéni
aktiva se beéhem hospodarského poklesu
prokézala jako odolnéjsi neZ jind nemovitostni
aktiva v disledku nizsi korelace
s hospodaiskymi cykly.

Logisticky trh

Odvétvi logistiky zazivalo boom jiz pied
COVID-19, ale pandemie se neddvno ukazala
jako masivni podpora pro toto odvétvi.
Digitalizace, ktery je dusledkem globalni
zdravotni krize a blokovacich opatfeni,
podpofila elektronicky obchod, ktery se jiz
trhu. Odolnost logistiky vici krizi ve srovnani
s jinymi tfidami aktiv také znacné rozsifila
okruh investorii v tomto sektoru. Udaje z konce
roku 2021, jak z hlediska vyuziti (+29 %), tak
objemu investic (+51 %), jasné ukazuji, Ze
sektor logistiky nadéle zvlada krizi COVID-19
Iépe nez vétSina ostatnich oblasti ekonomiky.
Rozpéti vynosti logistiky (big box) pies
kancelaie bylo v roce 2021 v Evropé v praiméru
kolem 40 bps. Oc¢ekavame, ze se tato mezera
v roce 2022 dale zmensi o ptiblizng 25 bps.
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Residential market

In 2021 the European residential investment
market reached a new all-time high; in total,
€98bn was invested (+ 60% vs 2020 and +47%
vs the last five-year average). This new record
is the result of strong market momentum driven
by good underlying fundamentals. Residential
is a more defensive asset compared to other real
estate asset classes. Over the last five years, the
sector has presented a very attractive risk-return
profile and the best risk adjusted-returns
compared to other real estate assets. Likewise,
the European residential risk premium is
+190bps above its long-term average,
achieving its highest level in 2020. Finally,
residential assets have proven to be more
resilient than other real estate assets during
economic downturns due to the lower
correlation to business cycles.

Logistics market

The logistics industry had already been
booming prior to COVID-19, but the pandemic
has recently proven to be a massive booster for
the sector. The digitalisation resulting from the
global health crisis and lockdown measures
have fuelled e-commerce, which has become
the most important market driver for many
years now. The resilience of logistics to the
crisis compared to other asset classes has also
greatly expanded the sector’s range of
investors. Data at the end 0f 2021, both in terms
of takeup (+29%) and investment volumes
(+51%), clearly demonstrate that the logistics
sector continues to weather the Covid-19 crisis
better than most other areas of the economy.
The yield spread of logistics (big box) over
offices was around 40bps on average across
Europe in 2021. We expect this gap to narrow
further in 2022 by around 25bps.
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Trh obnovitelnych zdrojt energie!

Ocekava se, ze evropské trhy vétrné a solarni
energie v roce 2022 zajisti solidni rist o 8 % a
12 %, pokud jde o navySeni kapacity. Rust
solarniho trhu je nejvyssi u velkych solarnich
elektraren (+14 %), zatimco u malych stfeSnich
solarnich zatizeni se ocekava nartst o 11 %. Na
trhu vétrné energie je rtst nejvyssi na offshore
trhu (+16 %), protoze nékteré velké offshore
vétrné parky budou online vroce 2022.
Onshore vétrny trh méné podléhd nacasovani
velkych projektt a poskytuje stabilni rist o 7 %.

V absolutnich Cislech jsou pfirtstky kapacity
nejvetsi v sektoru vétrné energie na pevniné
(+14 GW) a u malych solarnich projekt (+12
GW).

V sektoru vétrné energie na moti piibudou
vroce 2022 4 GW kapacity. To je relativné
malo ve srovnani s ostatnimi segmenty, ale
tvurci politik v Severskych statech, Spojeném
kralovstvi, Irsku, Némecku a Nizozemsku
nadale pracuji na specidlnim planovani pro
vétrné  elektrarny na  mofi a  gridovou
infrastrukturu. V nadchazejicich letech se tedy
pro pobtezni vétrné farmy chystd mnohem vice.

Celkové ocekdvame narGst o 39 GW na
kombinovaném trhu vétrné a solarni energie.
To se rovna investici 50 miliard EUR pii
soucasnych investi¢nich nékladech pro rtizné
vétrné a solarni projekty v celé Evropé.

Informace o trendech

Spolecnost si neni védoma zadnych trendd,
zavazkid nebo udalosti, které by mohly mit
vyznamny dopad na vyhlidky Spolecnosti pro
nasledujici ucetni obdobi.

Trendy na trzich nemovitosti a obnovitelnych
zdrojii jsou uvedeny v jejich popisu shora.

Renewable Energy Market?

The European wind and solar markets are
expected to provide solid growth of 8% and
12%, respectively, in 2022, in terms of capacity
additions. Growth in the solar market is highest
for large-scale solar plants (+14%), while
small-scale rooftop solar is set to increase by
11%. In the wind market, growth is highest in
the offshore market (+16%) as some large
offshore wind parks will come online in 2022.
The onshore wind market is less subject to the
timing of large projects and provides steady
growth of 7%.

In absolute terms, capacity additions are largest
in the onshore wind sector (+14 GW) and for
small-scale solar projects (+12 GW).

In the offshore wind sector, 4 GW of capacity
will be added in 2022. That is relatively small
compared to the other segments, but
policymakers in the Nordics, UK, Ireland,
Germany and the Netherlands continue to work
on special planning for offshore wind farms and
grid infrastructure. So, much more is about to
happen in the coming years for offshore wind
farms.

All in all, we expect to see 39 GW growth in the
combined wind and solar market. This equals
€50bn of investment at current capex costs for
the different wind and solar projects across
Europe.

Information on trends

The Company is not aware of any trends,
obligations or situations which could have
significant influence on the Company for the
following accounting period.

Trends on real estate and renewable energy
markets are specified in their description above.

! https://think.ing.com/articles/solid-growth-for-wind-and-solar-amid-ongoing-energy-crisis/
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Stav majetku SpoleCnosti zobrazuje ucetni
zéveérka sestavena k 31. 12. 2021 véetné prilohy
k Gcetni zavérce za rok 2021, kterd byla
sestavena za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12.
2021.

Zakladni Ciselné udaje o hospodareni
Spolecnosti za rok 2021:

Vysledek hospodatreni Spolecnosti po zdanéni
za ucetni obdobi roku 2021 ¢ini ztratu ve vysi
2508 tis. EUR, ktera se sklada z cistého
finanéntho  vynosu z  vynosovych a
nakladovych urok ve vysi 261 tis. EUR a
ostatnich provoznich a finan¢nich ndkladd a
vynost ve vysi (2 769) tis. EUR.

Finan¢ni situace SpoleCnosti je v nezkracené
form¢ uvedena v rozvaze a vykazu ziskl a ztrat,
jez tvoii samostatnou ¢ast vyrocni zpravy.

Hlavni rizika a nejistoty:

K31. 12. 2021 byla Spole¢nost vystavena
nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotam,
ktera vyplyvaji z finan¢nich aktiv a finan¢nich
jsou pro Spolecnost tverové riziko a riziko
likvidity):

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera
hrozi,  jestlize  protistrana v transakci
s finan¢nim ndastrojem nesplni své smluvni
zavazky. Toto riziko vznikd predevsSim
v oblasti dluhopisii.

Spolecnost poskytla financovani
prostfednictvim  nakoupenych  dluhopist
spevnou urokovou sazbou  vydanych

projektovymi spole¢nostmi. Spolecnost ziskala
prostiedky upisem Seniornich a Juniornich
dluhopisii. Projektovym spole¢nostem nebyl
pridélen rating. Spole¢nost ma vlastni systém
pro posuzovani kreditniho rizika a pravidelné
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.
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The Company’s assets are presented in the
financial statements as at 31. 12. 2021,
including the notes to the financial statements
for year 2021, which were prepared for the
period from 1. 1. 2021 to 31. 12. 2021.

Basic numerical data on the Company’s
financial results for year 2021:

The Company’s profit and loss after tax for
fiscal year 2021 is a loss in the amount of EUR
2 508 ths. consisting of net financial income
from yield interest and expense interest in the
amount of EUR 261 thousand and other
operating and financial expenses and incomes
of EUR (2 769) thousand.

The Company’s financial situation is shown in
full in the balance sheet and profit and loss
account, which forms a separate part of this
annual report.

Major risks and uncertainties:

As at 31. 12. 2021, the Company was exposed
to the following major risks and uncertainties
arising from financial assets and financial
liabilities (the Company’s most important
financial risk are credit risk and liquidity risk):

Credit risk

Credit risk is the risk of a financial loss that may
arise if a counterparty fails to meet its
contractual obligations in transaction with the
financial instrument. This risk arises mainly in
the area of bonds.

The Company provided financing through
purchased fixed interest bonds issued by project
companies. The Company received funds by
subscription of Senior and Junior bonds. Project
companies were not assigned to a rating. The
Company has its own credit risk assessment
system and evaluates debtor’s ability to repay
on a regular basis.
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Spolecnost pfifazuje pravdépodobnost selhani
(PD) na zédkladé simulaci hodnot projektiiz
nichz dluhopisy vychazeji. Tyto simulace
zahrnuji fadu rizikovych faktorti, které
souviseji s tiidou aktiv kazdého projektu, zemi
puvodu, makroekonomickym prostfedim (napf.
inflace a urokové sazby, spotové ceny energie,
ceny bydleni) a dalSich rizik specifickych pro
dany projekt. Tyto faktory jsou odvozeny
z historickych udaji. Faktory se poté pouziji
jako vstup pro simulaci Monte-Carlo za ucelem
posouzeni  budouci  hodnoty  projektu.
Potencidlni ztraty dané selhdnim (LGD),
pficemz selhdni znamend scénaf, ve kterém
budouci hodnota projektu neni dostatecna
k uplnému splaceni ptislusného dluhopisu plus
nab¢hly urok, je odvozena od miry ztrat
pozorovanych na trhu za ucelem vypoctu
ocekavanych uvérovych ztrat (ECL), ktera je
vykéazana jako opravna poloZzka.

Pro rozdéleni do jednotlivych Fazi (Stage)
Spolecnost sleduje nasledujici indikatory:

Féaze 1 - Dluhopis vykazuje bud’ nizké uvérové
riziko (pravdépodobnost upadku nizs§i nebo
rovna 0,5 %), nebo dluhopis od pocate¢niho
uznani  nezaznamenal vyrazné zvySeni
uvéroveho rizika (zména je nizsi nebo rovna 5
%).

Féze 2 — Kumulativni pravdépodobnost selhani
dluhopisu po dobu jeho zivotnosti se zvySuje
vice nez 5% bodi, nebo doslo k vyznamné
nepfiznivym zmeénam v obchodnich,
finan¢nich ¢i ekonomickych podminkach,
vnichz dluznik pasobi, nebo doslo ¢i se
ocekava restrukturalizace nebo vyznamna
nepfiznivd zména  provoznich  vysledki
dluznika, ptipadn€é Spolecnosti jsou znamy
Casné znamky probléml s penéznimi toky
(likviditou) dluznika.

Faze 3 — Spolecnost mé objektivni dikazy o
tom, Zze dluhopisy jsou znehodnoceny.
Spole¢nost zaznamenala vyznamné finan¢ni
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The Company assigns probabilities of default
(PD) to bonds based on simulations of the
values of the projects underlying the bonds.
These simulations incorporate a variety of risk
factors that are related to each project’s asset
class, country of origin, macroeconomic
environment (e.g. inflation and interest rates,
power spot prices, housing prices) and other
project-specific risks. These factors are derived
from historical data. The factors are then used
as input for a Monte-Carlo simulation in order
to make an assessment of the future project
value. The potential loss given default (LGD),
whereby default means a scenario in which a
project’s future value is insufficient to fully
repay the relevant bond plus accrued interest, is
derived from loss rates observed in the market
in order to calculate the expected credit losses
(ECL) that are recognised in the allowances.

For diversification of particular Stages, the
Company follows following indicators:

Stage 1 - The bond shows either a low credit
risk (bankruptcy probability less than or equal
to 0,5 %) or the bond has not seen a significant
increase in credit risk since initial recognition
(change is less than or equal to 5 %).

Stage 2 - The cumulative probability of a bond's
default over its lifetime increases by more than
5% of points, or there have been significant
adverse changes in the business, financial or
economic conditions in which the debtor is
operating or a restructuring is expected or
expected to undergo or significant adverse
changes in operating results of the debtor or the
Company is aware of early signs of cash flow
(liquidity) problems of the debtor.

Stage 3 - The Company has objective evidence
that the bonds are impaired. The Company
experienced significant financial difficulties of
the debtor, default or delinquency by the debtor.
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potize dluznika, selhani nebo delikvenci ze
strany dluznika.

K rozvahovému dni jsou veskeré nakoupené
dluhopisy zatazeny do Faze (Stage) 1 nebo 2.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, ze se Spole¢nost
dostane do potizi s plnénim povinnosti
spojenych se svymi finan¢nimi zévazky, které
se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo
jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla
dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou
splatnosti k okamzitému pouziti na kryti
ocekavanych provoznich nakladt na 90 dni, a
to vcetné splaceni finan¢nich zavazkd, nikoliv
vSak na kryti nakladl z potencialnich dopadi
extrémnich situaci, které nelze pfiméerene
predvidat, napiiklad pfirodnich katastrof.

M¢énové riziko

Spolecnost je ve své cCinnosti vystavena
nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot’ vétSina
transakci se odehrava ve funkéni méné¢ EUR.
Transakce v CZK Spole¢nost (emitované
Seniorni dluhopisy) podchytila uzavienim
ménového cross currency swapu s bankou.
Spolecnost dale realizuje v CZK vydaje
bézného rezijniho charakteru, které jsou vsak
nevyznamné. Dopad piipadné zmény kurzu
EUR/CZK na vysledek hospodatfeni by byl k
31. 12. 2021 nevyznamny.

Urokové riziko

Spole¢nost je ve své cinnosti vystavena
nizkému riziku vykyvu urokovych sazeb,
protoze Uro¢end aktiva a UroCené zavazky maji
obdobné¢ datum splatnosti a jsou uroceny
pevnymi Urokovymi sazbami.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér,
neopravnéné¢ ¢innosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko
tohoto typu vznika pti vSech ¢innostech a hrozi
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At the balance sheet date, all purchased bonds
are included in Stage 1 or 2.

Liquidity risk

Liquidity risk is the risk that the Company will
experience difficulty in meeting obligations
associated with its financial liabilities that are
settled through cash or other financial assets.

As a standard, the Company shall have
sufficient cash and short-term maturities assets
to be used immediately to cover its expected
operating costs of 90 days, including repayment
of financial liabilities, but not to cover the costs
of potential impacts of extreme situations
which cannot be reasonably foreseen, e.g.
natural disasters.

Currency risk
The Company is exposed to a low risk of a

currency fluctuation in its operations because
most transactions take place in the functional
currency of EUR. The Company has captured
transactions in CZK (issued by the Senior
bonds) by concluding the cross currency swap
with the bank. In addition, the Company carries
out ordinary overhead expenses in CZK, which
are not significant. The impact of any change in
the EUR/CZK exchange rate on the profit or
loss would be insignificant as of 31. 12. 2021.

Interest risk
The Company is exposed to a low risk of
interest rate fluctuations because its interest
bearing assets and interest bearing liabilities
have a similar maturity date and bear fixed
interest rates.

Operational risk

Operational risk is the risk of fraud,
misappropriation, error, omission, inefficiency
or system failure. The risk of this type arises in
all activities and threatens all business entities.
Operational risk also includes legal risk.
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vSem podnikatelskym subjektim. Provozni
riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni  odpovédnost za  uplatiovani
kontrolnich  mechanism@t  pro  zvladéani
provoznich rizik nese vedeni Spolecnosti.
Obecné¢ pouzivané standardy pokryvaji
nasledujici oblasti:

. pozadavky na  sesouhlasovani a

monitorovani transakci,

. identifikace provoznich rizik v ramci
kontrolniho systému,

. ziskanim piehledu o provoznich rizicich
si SpoleCnost vytvaii predpoklady
ke stanoveni a nasmérovani postupl a
opatfeni, kterd povedou k omezeni
provoznich rizik a k piijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procest, které povedou k
omezeni moznych dopadl; nebo

- zuzeni prostoru k rizikovym ¢innostem
nebo jejich plném zastaveni.

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje
veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spolecnosti, které stanovi obecné zévazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména
ZOK.

K 31. 12. 2021 byla Spolecnost vystavena
nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotam,
které vyplyvaji z jeji ¢innosti:

Riziko spojené s podnikdnim Spole€nosti
Spolecnost je nové zalozend spole¢nost bez
obchodni historie, ktera je zaloZzena vyhradné
za ucelem vydavani dluhopist.

Riziko zavislosti na Aquila Group
Spolecnost  uzaviela ~ memorandum o
porozuméni (MOU) se spolecnosti Aquila
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The primary responsibility for the application
of control mechanisms for managing
operational risk lies with the Company’s
management. Commonly used standards cover
following areas:

e transaction matching
requirements,

¢ identification of operational risks within the
control system,

e obtaining an overview of operational risk,
the Company creates the prerequisites for
identifying and directing procedures and
measures that will reduce operational risks
and take decisions on:

and monitoring

- recognition of individual existing risks;

- launching processes to reduce potential
impacts; or

- narrowing the space to risky activities or
stopping them altogether.

The Company has the Audit Committee.

The Company currently adheres and fulfil
corporate governance requirements set out in
the generally binding legal regulations of the
Czech Republic, in particular ZOK.

As at 31. 12. 2021, the Company was exposed
to the following major risks and uncertainties
arising from its business:

Risk associated with the Company’s business
The Company is a newly established company
without the business history which is
established solely for the purpose of bond
issuance.

Risk of Dependence on Aquila Group
The Company concluded the memorandum of
understanding (MOU) with the company
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Capital Management GmbH, identifikac¢ni ¢islo
HRB 103708, se sidlem Valentinskamp 70,
20355 Hamburk, Némecko, zapsané¢ v
obchodnim rejstiiku B Obvodniho soudu v
Hamburku. Podnikatelsky zdmér Spole¢nosti je
zavisly na plnéni zavazkl stanovenych v MOU.

Riziko spojené s pravnim, regulaénim a

Aquila  Capital  Management  GmbH,
Identification number HRB 10378, with
registered office at Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in

Hamburg. Company’s business plan is
dependent on fulfilment of obligations
stipulated in the MOU.

Risk associated with legal, regulatory and tax

dafiovym prostfedim

Pravni, regulatorni a datiové prostiedi v Ceské
republice je pfedmétem Castych zmén a zdkony
nemusi byt vzdy uplatiovany soudy a organy
vefejné moci jednotné.

Riziko spojené s moznym konkurznim

environment

Legal, regulatory and tax environment in the
Czech Republic is subject to frequent changes
and laws do not always have to be applied
uniformly by courts and public authorities.

Risk associated with possible bankruptcy

(insolvenénim) fizenim

Se zahijenim insolven¢niho fizeni proti
dluznikovi jsou spojeny urcité pravni uinky a
k datu emise nelze s jistotou piedvidat, podle
jakych pravnich predpist bude zahajeno a
vedeno takovéto fizeni.

Rizika technologické infrastruktury

Cinnosti ~ Spoleénosti  zavisi na vyuziti
technologii IT akcionafe Spolecnosti, dale také
na sdileni administrativni, manazerské, ucetni a
IT infrastruktury akcionate Spolecnosti.

Riziko zmény struktury akcionaiu

V budoucnu nelze vyloucit zménu struktury
akcionaft, jez miize vést ke zméné obchodni
strategie Spolecnosti.

Riziko potencidlniho stfetu zdjmu mezi

(insolvency) proceedings

Certain legal effects are associated with the
initiation of insolvency proceedings against the
debtor and to the issue date it is not possible to
foresee with certainty under what legislation
such proceeding will be initiated and
conducted.

Risks of technological infrastructure
Company’s activities depend on the use of the
Company’s IT shareholder technology, as well
as on sharing the administrative, managerial,
accounting and IT infrastructure of the
shareholder of the Company.

Risk of change of shareholder structure

In the future, it is not possible to exclude the
change of shareholder structure which can lead
to change of Company’s business strategy.

Risk of a potential conflict of interests between

Spole¢nosti a jinymi osobami, u nichZ pusobi

the Company and other persons in which

¢lenové organu SpoleCnosti

Clenové organii  Spoletnosti  vykonavaji
soucasn¢ funkce v organech jinych pravnickych
osob, které nejsou ¢leny Skupiny Spolecnosti.
Nelze vyloucit, ze se zajmy téchto pravnickych
osob dostanou do konfliktu se zdmy
Spolecnosti a ze Clenové organi SpoleCnosti
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Members of the bodies of the Company operate

Members of the bodies of the Company
simultaneously perform positions in the bodies
of other legal entities that are not members of
the Company’s Group. It cannot be excluded
that the interests of these legal entities conflict
with the interests of the Company and that
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upfednostni zajmy téchto pravnickych osob
pfed z4jmy Spolecnosti, coz muze vést ke
zhorSeni hospodarské situace Spolecnosti.

Riziko prfijeti dal§iho dluhového financovani

members of the bodies of the Company prefer
the interest of these legal entities to the interest
of the Company, which may lead to a
deterioration of the Company’s economic
situation.

Risk of accepting further debt financing by the

Spolecnosti

Neexistuje zddné vyznamné pravni omezeni
tykajici se podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizeného dluhového financovani
Spolecnosti (vyjma omezeni vyplyvajicich z
emisnich podminek dluhopisti). S rGstem
dluhového financovani Spolecnosti roste také
riziko, Ze se Spole¢nost miize dostat do
prodleni s plnénim svych dluhti z dluhopist,
nebo ze pohledavky vlastnikli dluhopisii z
dluhopisti budou uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k pfijeti dalsiho dluhového financovéni
nedoslo.

Vyznamna soudni Fizeni:

V pribéhu ucetnitho obdobi roku 2021
Spolecnost neni a nebyla ucastnikem zadného
soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni, pficemz
ucastenstvi v soudnich sporech ani arbitraznich
fizenich v dohledné budoucnosti
predstavenstvo nepredpoklada.

Vyznamné smlouvy:

Dne 8. srpna 2018 Spolecnost uzaviela
memorandum o porozuméni (MOU) se
spoleCnosti Aquila Capital Management
GmbH, identifika¢ni ¢islo HRB 103708, se
sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk,
Némecko, zapsané v obchodnim rejstiiku B
Obvodniho soudu v Hamburku (ACM), ve
kterém se strany dohodly, ze ACM nabidne
Spolecnosti tcast na transakcich plynoucich
z obchodnich piilezitosti ACM do spole¢nosti
investujicich v odvétvich nemovitosti a
obnovitelnych zdrojii energie. Podnikatelsky
zamer SpoleCnosti je zavisly na plnéni zavazkt
stanovenych v MOU.
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Company

There is no relevant legal restriction on the
terms and conditions of any future non-
subordinated debt financing of the Company
(except for restrictions arising from the bond
issue conditions). Also, as the Company’s debt
financing grows, the risk that the Company may
be in default with its bond debts or that the debt-
holders” debt claims will be met to a lesser
extent than if no additional debt financing had
been received.

Significant legal proceedings:

During accounting period of year 2021, the
Company is not and was not involved in any
litigation or arbitration proceedings, and the
Board of Directors does not foresee
participation in litigation or arbitration
proceedings in the foreseeable future.

Significant agreements:

On August 8, 2018, the Company concluded the
memorandum of understanding (MOU) with
the company Aquila Capital Management
GmbH, Identification number HRB 10378,
with registered office at Valentinskamp 70,
20355 Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in
Hamburg (ACM), under which the parties
agreed that ACM will offer to the Company
participation on transaction arising from
business opportunities of ACM to the
companies investing in segment of real estates
and renewable resources. Company’s business
plan is dependent on fulfilment of obligations
stipulated in the MOU.
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Krom¢ shora uvedené¢ho Spole¢nost neuzaviela
zadné jiné smlouvy v ramci své podnikatelské
¢innosti, ani jiné smlouvy (ani Vv ramci
skupiny), které¢ by byly podstatné pro schopnost
Spolecnosti  plnit  zavazky k vlastniklim
dluhopist za posledni Gi¢etni obdobi.

Majetkové ucasti, které
rozhodujici vliv Spole¢nosti:

zakladaji

Spole¢nost nema zadné majetkové ticasti.

Informace o porizovani vlastnich akcii,
zatimnich listi, obchodnich podili a akcii,
zatimnich  listi, obchodnich  podili
ovladajici osoby:

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla
vlastni akcie.

Udaje o ofekavané hospodaiské situaci a
budoucich investicich v roce 2022:

V pribéhu roku 2022 Spolecnost planuje
pokracovat ve své ¢innosti a hodld usilovat o
dosazeni kladné¢ho hospodaiského vysledku a
efektivni hospodafeni, a to usilovdnim o
vysokou investicni  ndvratnost  kapitalu
ziskaného vydanim Seniornich a Juniornich
dluhopisti.  Spolecnost bude 1 nadale
vyhodnocovat mozné doplitkové nebo nové
investiéni  pfilezitosti  napfic sektory
obnovitelné energie a nemovitosti. Obecné
plati, Ze portfolio projekti z vySe uvedenych
sektori, do kterych Spolecnost investuje,
poskytuje vyssi trok nez urokové naklady ze
zavazkd Spolecnosti, tj. emise Seniornich a
Juniornich  dluhopisti.  Spole¢nost  proto
oCekava, Zze vroce 2022 dosahne kladného
hospodaiského vysledku, véetné rezerv, které
Spolecnost vytvotila pro své aktiva. Spolecnost
nepiedpokldda, Ze v nasledujicim ucetnim
obdobi budou Spolecnosti vydané dluhopisy.

Ostatni informace o skute¢nostech, které
nastaly aZ po konci rozvahového dne:

Po konci rozvahového dne doslo k nasledujicim
vyznamnym udélostem:
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In addition to the above mentioned, the
Company has not entered into any other
agreements within its business activities or any
other agreements (neither within the group) that
are significant to the Company’s ability to meet
its obligations to the bondholders for the last
accounting period.

Investments in subsidiaries and associates
that determine the Company's controlling
influence:

The Company has no such investments.

Information on the acquisition of own
shares, interim certificates, business shares
and shares, interim certificates and business
shares of the controlling entity:

The Company did not acquire its own shares in
the period under review.

Data on expected economic situation and
future investments in 2022:

During the year 2022, the Company plans to
continue in its activities and intends to strive for
a positive economic result and efficient
management by pursuing a high investment
ratio of the capital received through the
issuance of Bonds and Junior Bonds. The
Company will continue to evaluate possible
add-on or new investment opportunities across
the sectors of renewable energy and real estate.
Generally, the portfolio of projects from the
above sectors the Company invests in yields a
higher interest than the interest cost from the
Company’s liabilities, i.e. the issuance of
Bonds and Junior Bonds. Thus, the Company
expects to achieve a positive economic result in
the year 2022, including the provisions the
Company has created for its assets. The
Company does not expect that the Company
will issue more bonds.

Other information about events that

occurred after the balance sheet date:

There were following relevant events after the
balance sheet date:
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Po rozvahovém dni nakoupila Spolecnost
dluhopisy vydané spolecnosti:

e Highline Residences Spain S.A.

v celkové hodnoté 1 750 tis. EUR:

o Dluhopis ¢islo CBM-346-06-
00-03 s potfizovaci cenou 875
tis. EUR s urokovou sazbou 8,5
% a splatnosti 31. bfezna 2023,

o Dluhopis ¢islo CBM-346-06-
00-04 s potizovaci cenou 875
tis. EUR s urokovou sazbou 8,5
% a splatnosti 31. bfezna 2023;

e Albatros Projects XV S.a r.l. v celkové
hodnot¢ 1 400 tis. EUR:

o Dluhopis cislo CBM-015-01-
00-02 s potizovaci cenou 1 000
tis. EUR s trokovou sazbou 8,5
% a splatnosti 23. Cervna 2022,

o Dluhopis cislo CBM-015-01-
00-03 s pofizovaci cenou 400
tis. EUR s trokovou sazbou 8,5

% a splatnosti 31. prosince
2022.

Koncem tunora 2022 pokracujici politické
nap¢ti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo v
konflikt s vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu.
Celosvétovou reakci na ruské poruseni
mezinarodniho prava a agresi vici Ukrajiné
bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni
podnikatelské Cinnosti. Tyto skuteCnosti
povazujeme za neupravujici nasledné udalosti.
Celkovy dopad posledniho vyvoje se projevil
zvySenou  volatilitou na financnich a
komoditnich trzich a dalSimi disledky pro
ekonomiku. Podnikatelskd rizika zahrnujici
nepfiznivé dopady ekonomickych sankci
uvalenych na Rusko, pferuSeni podnikani
(v€etné¢ dodavatelskych fetézcl), zvySeny
vyskyt kybernetickych utoktl, riziko poruseni
pravnich a regulatornich pravidel a mnoho
dalsich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv
a mozné ucinky nejsou v tuto chvili znamy.
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After the balance sheet date, the Company
bought bonds issued by the company:

e Highline Residences Spain S.A. in the
total amount of EUR 1 750 ths.

o bond no. CBM-346-06-00-03
with the purchase price EUR
875 ths. with interest rate 8,5 %
and due on March 31, 2023;

o bond no. CBM-346-06-00-04
with the purchase price EUR
875 ths. with interest rate 8,5 %
and due on March 31, 2023,

e Albatros Projects XV S.ar.l.. in the total
amount of EUR 1 400 ths.

o bond no. CBM-015-01-00-02
with the purchase price EUR
1 000 ths. with interest rate 8,5
% and due on June 23, 2022;

o bond no. CBM-015-01-00-03
with the purchase price EUR
400 ths. with interest rate 8,5 %
and due on December 31, 2022.

At the end of February 2022, continuing
political tensions between Russia and Ukraine
escalated into a conflict with Russia's military
invasion of Ukraine. The global response to
Russia's violations of international law and
aggression against Ukraine has been the
imposition of extensive sanctions and
restrictions on business activity. We consider
these facts to be non-adjusting subsequent
events. The overall impact of recent
developments has been reflected in increased
volatility in financial and commodity markets
and other implications for the economy.
Business risks, including the adverse effects of
economic sanctions on Russia, business
disruptions (including supply chains), increased
cyber attacks, the risk of breaches of legal and
regulatory rules and much more, are difficult to
assess and their overall impact and potential
effects are currently unknown.
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Vedeni spolecnosti nejsou zndmy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit
ucetni zavérku k 31. prosinci 2021.

Udaje o organizacnich slozkach:
Spole¢nost nema Zadnou organizacni slozku
umisténou v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spolecnost ve sledovaném tucetnim obdobi
nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu
a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a
nehmotného investi¢éniho majetku:
Spolec¢nost v pribéhu roku 2021 neuskutecnila
7zadné¢ zasadni investice do hmotného a
nehmotného majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich
vztazich:
Spolecnost v pribé¢hu roku 2021 nevyvijela
zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi.

Spolecnost nema zadné zaméstnance.

Odmény tactované auditory:

V roce 2021 byly auditory uctovany nésledujici
odmeény (v tis. K¢):
audit ucetni zavérky za | 384
rok 2021 a vyrocni
Zpravy

odmény uctované za | 0
jiné ovérovaci sluzby
odmény uctované za | 0

danové poradenstvi

odmény uctované za | 0
jiné neauditorské
sluzby
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The Company’s management is not aware of
any other relevant events, which could affect
the annual financial statements as at December
31, 2021.

Organizational unit data:
The Company does not maintain any branches
abroad.

Research and development expenditure:
The Company did not incur any research and
development expensed in the reporting period.

Information on investments in tangible and
intangible fixed assets:

During the year 2021, the Company did not
make any material investments in tangible and
intangible assets.

Information on activities in the field of
environmental protection and labour
relations:

During the year 2021, the Company did not
carry out any environmental activities.

The Company has no employees.

Auditors’ fees:
In the year 2021, following fees were charged
by auditors (in thousands CZK):

audit of financial | 384
statements for year
2021 and annual report

fees charged for other | 0
verification services

fees charged for tax | O
advice

fees charged for other | 0
not auditor services
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Cestné prohlaseni

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze
veskeré informace a udaje v této vyroéni zprave
odpovidaji skuteCnosti a zadné podstatné
okolnosti nebyly vynechany a Ze tato vyro¢ni
zprava podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni
situace Spolecnosti, jeji podnikatelské ¢innosti
a vysledcich hospodafeni SpoleCnosti za
uplynulé ucetni obdobi a podle nejlepsiho
védomi predstavenstva Spole¢nosti, veskeré
informace a udaje vtéto vyrocni zprave
odpovidaji  vyhlidkdm budouciho vyvoje
finan¢ni situace, podnikatelské cinnosti a
vysledkiim hospodateni Spolecnosti.

Affidavit

The Board of Directors of the Company
declares that all information and data contained
herein correspond to reality and no material
circumstances have been omitted and that this
Annual Report gives a true and fair view of the
Company’s financial situation, business
activities and financial results for the past
accounting period and according to the best
knowledge of the Board of Directors of the
Company all information and data herein
correspond to the prospects of future
development of the financial situation, business
activities and financial results of the Company.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE] / [SIGNATURE PAGE FOLLOWS]
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V /In Praha dne/on 2. 5. 2022

V /In Praha dnefon 2. 5. 2022

\ , /

| Aa \ ALs

-

Lars Oliver Meissner
¢len predstavenstva spoleénosti
| Member of the Board of Directors
Aquila Real Asset Finance, a.s.
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Rostislav Chabr
¢len predstavenstva spoleénosti
| Member of the Board of Directors
Aquila Real Asset Finance, a.s.
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III. DOPLNUJICi INFORMACE

Informace o zasadach a postupech vnitini
kontroly a pravidlech pristupu emitenta
k rizikim, kterym emitent miiZe byt
vystaven ve vztahu Kk procesu tucetniho
vykaznictvi

Vnitini kontrolni systém zahrnuje kontrolni
mechanismy vytvofené v ramci Spolecnosti.
Zajistuje, vyhodnocuje a minimalizuje
provozni, finan¢ni, pravni a jina rizika ve
Spolecnosti. V ramci vnitiniho kontrolniho
systému jsou stanoveny pracovni postupy,
rozdéleny pravomoci a odpovédnosti.
Vramci ucetni jednotky jsou provadény
pribézné kontroly vazeb mezi jednotlivymi
ucty voblasti dlouhodobého majetku,
kratkodobého finan¢niho majetku a v oblasti
zuCtovacich  vztahi. Vysledky  vnitini
kontroly jsou objektivné a pravidelné
vyhodnocovény. U piipadnych zjisténi jsou
stanovena opatfeni k napravé zjiSténych
nedostatkll. Finan¢ni kontrola ve vztahu k
procesu ucetniho vykaznictvi je zajiStovana
managementem SpoleCnosti jako soucast
vnitiniho fizeni pfi piipravé operaci pred
jejich schvélenim, v pribéhu operaci az po
jejich  vypotaddani. Systém zpracovani
ucetnictvi se fidi prislusSnymi ustanovenimi
platnych pravnich predpisti Ceské republiky
zakond.

Systém vnitini kontroly ve Spolecnosti
spoc¢iva zejména jak na internich kontrolnich
mechanismech a aktivni ¢innosti dozorc¢iho
orgdnu, tak 1 na externim auditu, ktery je
provadén jednou do roka za bézné ucetni
obdobi. Vysledky auditu jsou ptredkladany
predstavenstvu a dozorci radé Spolecnosti,
kteti z nich vyvozuji dusledky a nésledné
kroky.

Ptedstavenstvo Spolecnosti je v rdmci vnitini
kontroly odpovédné za:

- spolehlivost a sdileni informaci,

III. ADDITIONAL

INFORMATION

Information on internal control policies
and procedures and the issuer’s access
rules to the risks to which the issuer may
be exposed in relation to the financial
reporting process

The internal control system includes controls
established within the Company. It ensures,
evaluates and minimizes operational,
financial, legal and other risks in the
Company. Within the internal control
system, work procedures, powers and
responsibilities are set. Within the entity,
there are ongoing checks on the links
between individual accounts in the area of
fixed assets, short-term financial assets and
clearing relationships. The results of internal
control are evaluated objectively and
regularly. In the case of any findings,
measure are taken to remedy the identified
shortcomings. Financial control in relation to
the financial reporting process is ensured by
the Company’s management as part of
internal management in the preparation of
operations prior to their approval, during
operations until settlement. The accounting
treatment system is governed by the relevant
provision of the applicable laws of the Czech
Republic.

The Company’s internal control system
consists mainly of internal control
mechanisms and  active  supervisory
activities, as well as external audits
conducted annually for the current
accounting period. The results of the audit are
presented to the Board of Directors and the
Supervisory Board of the Company, which
draw the consequences and follow-up.

The Board of Directors of the Company is
within the internal control system responsible
for:

- reliability and information sharing,
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- dodrZzovani  obecné¢  zdvaznych
pravnich norem a internich postupt,

- ochranu majetku a spravné vyuzivani
zdroji,
- dosahovani stanovenych cilu.

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dobé tidi a dodrzuje
veSkeré pozadavky na spravu a fizeni
spoleCnosti, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména
ZOK.

Organy Spolecnosti

V souladu s aktudlnim znénim stanov
Spolecnosti jsou organy Spole¢nosti valna
hromada, predstavenstvo, dozor¢i rada a
vybor pro audit, pficemz valnd hromada jako
nejvyssi orgdn SpoleCnosti voli a odvolava
¢leny ptedstavenstva, ¢leny dozor¢i rady a
¢leny vyboru pro audit.

A) VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvySSim organem
Spolec¢nosti. Do vyluéné piisobnosti valné
hromady nélezi rozhodnuti o otazkach, které
zékon nebo stanovy Spolecnosti zahrnuji do
ptsobnosti valné hromady, zejména:

- rozhodovani o zméné€ stanov,
nejde-li o zménu v dusledku
zvySeni  zékladniho  kapitalu

poveéfenym predstavenstvem (ve
smyslu ustanoveni § 511 a nasl.
Z0OK) nebo o zménu, ke které doslo

na zékladé¢ jinych pravnich
skuteCnosti;
- rozhodovani o pachtu zévodu

spolecnosti nebo jeho Casti tvotici
samostatnou organizacéni slozku;

- rozhodovani 0
Spolecnosti;

pieméné

- compliance with generally binding
legal regulations and internal
procedures,

- assets protection and proper use of
resources,

- achieving the set goals.

The Company has the Audit Committee.

The Company currently adheres and fulfil
corporate governance requirements set out
in the generally binding legal regulations of
the Czech Republic, in particular ZOK.

Bodies of the Company

In accordance with the current version of the
Company’s Articles of Association, the
bodies of the Company are the General
Meeting, the Board of Directors, the
Supervisory Board and the Audit Committee.

A) GENERAL MEETING

The General Meeting is the supreme body of
the Company. The scope of the General
Meeting includes deciding on issues that the
law of the Articles of Association of the
Company include within the scope of the
General Meeting, in particular:

- decisions on amending the Articles
of Association, unless the change is
due to an increase in the registered
capital by the board of directors
(within the meaning of the
provision of Section 511 et seq. of
BCA), or the change is made on the
basis of other legal facts;

- decisions on the lease of the
Company’s plant or a part thereof,
which is a separate organizational
unit;
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ud¢lovani pokynt predstavenstvu a
schvalovani zéasad ¢innosti
predstavenstva, nejsou-li v rozporu

s pravnimi ptedpisy. Valna
hromada miZe zejména zakazat
Clenovi  predstavenstva  urcité

pravni jednani, je-li to v zijmu
spolecnosti; a
jmenovani a odvolani likvidatora,

schvalovani smlouvy o vykonu
funkce a plnéni podle § 61 ZOK.

Valnéd hromada je schopna se usnaset, pokud

pritomni akcionafi maji akcie, jejichz
jmenovitd hodnota c¢ini alespoin 50 %
zékladniho kapitdlu Spole¢nosti. Valna
hromada  rozhoduje  vétSinou  hlast

pritomnych akcionafa, pokud ZOK, jiné
zékonné predpisy nebo stanovy Spolecnosti
nevyzaduji vétSinu  jinou. Jelikoz ma
Spolec¢nost pouze jediného akcionare, valna
hromada se nekond a jeji pusobnost
vykonava jediny akcionaf.

Dalsi uprava jednani a zptsobu rozhodovani
valné hromady, stejn¢ jako Ucast na valné
hromadé¢ a prava akcionafi na valné
hromad¢, zptsob svolani valné hromady a
nahradni valnou hromadu upravuji stanovy
Spolecnosti.

B) DOZORCI RADA

Dozor¢i rada je kontrolnim organem
Spolecnosti a fidi se zasadami schvalenymi
valnou hromadou za podminky, Ze tyto
zasady nejsou vrozporu se ZOK nebo
stanovami Spole¢nosti. Dozor¢i rada dohlizi
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decisions on the transformation of
the Company;

instructing the Board of Directors
and approving principles of the
Board of Directors'
unless inconsistent with the law.
The general meeting may, in
particular, prohibit a member of the
board of directors from taking a
legal action if it is in the interest of
the Company; and

appointing and removing the
liquidator from office, approve
executive service and performance
contract pursuant to Section 61 of
BCA.

The quorum required for the holding of
General Meeting shall be constituted when
there are presented shareholders holding
shares with nominal value at least 50% of the
registered capital. If ZOK or other legal
regulation or the Statutes of the Company do
not require a higher number of votes, the
General Meeting decides by an absolute
majority of the present shareholders valid
votes. In the event that the Company has a
sole shareholder, the General Meeting is not
held and its scope is exercised by that sole
shareholder.

activities,

Other rules to the acting and manner of
decision-making of the General Meeting, as
well as participation in the General Meeting
and shareholders” rights at the General
Meeting, the method of convening the
General Meeting and the substitute General
Meeting are regulated by the Company’s
Articles of Association.

B) SUPERVISORY BOARD

The Supervisory Board is controlling body of
the Company and follows principles
approved by the General Meeting on
condition that these principles do not conflict
with the BCA or the Company’s Articles of
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na vykon pilisobnosti predstavenstva a
uskuteCnovani  podnikatelské  Cinnosti
Spolecnosti.

Dozor¢i rade piislusi zejména:

- ptrezkoumévat tadné, mimotadné,
konsolidované 1 mezitimni ucetni
zéveérky a navrh na rozdéleni zisku
nebo thrady ztraty a piedkladat své
vyjadieni valné hromadg,

- kontrolovat a nahlizet do vSech
dokladii a zdznaml tykajicich se
¢innosti  SpoleCnosti, zda ucetni
zapisy jsou fadné vedeny v souladu se
skutecnosti a zda podnikatelska
¢innost Spolecnosti se uskuteciiuje
vsouladu  spravnimi  pfedpisy,
stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada se sklada ze dvou (2) ¢lent,
konkrétné¢ pani  Katefiny  Winterling
Vorlickové a pana Armand Ineichen, ktefi
jsou cCleny dozor¢i rady od vzniku
Spolecnosti.

Dozor¢i rada je zptsobild se usnaset, jsou-li
na jejim zasedani piitomni vSichni Clenové
dozor¢i rady. K pfijeti rozhodnuti ve vSech
zélezitostech projednavanych na zasedani
dozor¢i rady je zapotiebi, aby pro né
hlasovali vSichni c¢lenové dozor¢i rady.
SloZeni, ustanoveni a funk¢ni obdobi dozor¢i
rady, svolavani dozor¢i rady, zasedani
dozor¢i rady, povinnosti ¢lentt dozorci rady
upravuji stanovy Spolecnosti.

C) PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo je statutarnim organem, ktery
fidi ¢innost Spolecnosti. Pfedstavenstvo se
fidi zdsadami schvalenymi valnou hromadou
za podminky, Ze tyto zasady nejsou v rozporu

Association. The  Supervisory Board
oversees the performance of the Board of
Directors” powers and the Company’s
business activities.

In particular, the Supervisory Board shall:

- review the regular, extraordinary,
consolidated and interim financial
statements and the proposal for the
distribution of profit or loss and
submit its observations to the General
Meeting,

- to control and inspect all documents
and records relating to the Company's
activities, whether the accounting
entries are properly conducted in
accordance with the facts and
whether the Company's business
activities are conducted in accordance
with the law, the Articles of
Association and the  General
Meeting's instructions.

The Supervisory Board consists of two (2)
members, Mrs. Katefina  Winterling
Vorlickova and Mr. Armand Ineichen, who
are members of the Supervisory Board from
foundation of the Company.

The Supervisory Board has a quorum if all
members of the Supervisory Board are
present at its meeting. All members of the
Supervisory Board need to vote for decisions
on all matters discussed at the Supervisory
Board meeting. The composition, provisions
and term of office of the Supervisory Board,
the convening of the Supervisory Board,
meetings of the Supervisory Board, the
obligations of the Supervisory Board
members are governed by the Company's
Articles of Association.

C) BOARD OF DIRECTORS

The Board of Directors is the statutory body
that manages the Company's activities. The
Board of Directors follows the principles
approved by the General Meeting on
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se ZOK. Predstavenstvo rozhoduje o vSech
zalezitostech  SpoleCnosti, které nejsou
zédvaznymi pravnimi predpisy ¢i stanovami
Spolecnosti vyhrazeny do plisobnosti valné
hromady nebo dozor¢i rady.

Predstavenstvu pfislusi zejména:

- zajiStovani fadného ucetnictvi;

- ptfedklada valné hromad¢ tadné,
mimoradné, konsolidované a
mezitimni ucetni zavérky a navrh na
rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty.

Predstavenstvo se sklada ze dvou (2) ¢lent,
konkrétné¢ pana Rostislav Chabr, ktery
vykonéva funkci ode dne vzniku Spole¢nosti
a pana Lars Oliver Meissner, ktery funkci
vykonéava od 1. 10. 2019.

Predstavenstvo je zptsobilé se usnaset, jsou-
li na jeho zasedani pritomni vSichni ¢lenové
predstavenstva. K pfijeti rozhodnuti ve vSech
zélezitostech projednavanych na zasedani
predstavenstva je zapotiebi, aby pro né
hlasovali vSichni c¢lenové predstavenstva.
Slozeni, ustanoveni a funkcéni obdobi ¢lent
predstavenstva, svolani zasedani
pfedstavenstva, zasedani predstavenstva,
povinnosti ¢lenit pfedstavenstva upravuji
stanovy Spolec¢nosti.

Ptedstavenstvo bylo v roce 2021 vrcholovym
vedenim (managementem) Spolecnosti.

D) VYBOR PRO AUDIT

Vybor pro audit je kontrolnim organem,
ktery zejména sleduje tUCinnost vnitini
kontroly, systému fizeni rizik, sleduje postup
sestavovani ucetni zavérky. Dale posuzuje
nezavislost statutdrniho auditora a auditorské
spolecnosti a poskytovani neauditnich
sluzeb.

condition that these principles do not conflict
with the BCA. The Board of Directors
decides on all matters of the Company that
are not reserved by the binding legal
regulations or Articles of Association of the
Company to the powers of the General
Meeting or the Supervisory Board.

In particular, the Board of Directors shall:

- ensure proper accounting;

- submit to the General Meeting
regular, extraordinary, consolidated
and interim financial statements and a
proposal for profit distribution or loss
settlement.

The Board of Directors consists of two (2)
members, Mr. Rostislav Chabr, who is
member of the Board of Directors from
foundation of the Company and Mr. Lars
Oliver Meissner, who 1s member from
October 1, 2019.

The Board of Directors has a quorum if all
members of the Board of Directors are
present at its meeting. All members of the
Board of Directors need to vote for decisions
on all matters discussed at the Board of
Directors meeting. The composition,
provisions and term of office of members of
the Board of Directors, the convening of
meetings of the Board of Directors, meetings
of the Board of Directors, the duties of
members of the Board of Directors are
governed by the Articles of Association of
the Company.

In year 2021 the Board of Directors was also
management of the Company.

D) AUDIT COMMITTEE

The Audit Committee is the control body,
which mainly monitors the effectiveness of
internal control, the risk management system,
monitors the process of preparing the
financial statements. It also assesses the
independence of the statutory auditor and
audit firm and the provision of non-audit
services.
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Vybor pro audit se sklada ze tii (3) ¢lent,
konkrétné Christian Brezina a Harald Metz,
ktefi funkci vykonavaji ode dne 15.2. 2019 a
Jost Rodewald, ktery funkci vykonavé od 1.
10. 2019. Vsichni tfi ¢lenové vyboru pro
audit byli odvolani a nasledn¢ do funkci
opétovné zvoleni s ucinnosti ode dne 15. 2.
2022.

Vybor pro audit je zplsobily se usnaset za
ucasti nadpolovicni vétsiny vSech Clend. Pti
rozhodovani ma kazdy z ¢lenti vyboru pro
audit jeden hlas. Vybor pro audit rozhoduje
nadpolovi¢ni vétSinou hlas vSech svych
¢lent. Slozeni, ustanoveni a funkéni obdobi
¢len vyboru pro audit, svolani zasedani
vyboru pro audit, zasedani vyboru pro audit,
povinnosti vyboru pro audit upravuji stanovy
Spolecnosti.

Informace o kodexu Fizeni a spravy
Spolecnosti

Spole¢nost, ani skupina, nepfijala Zadny
kodex fizeni a spravy Spole¢nosti, a to
vzhledem ke skuteCnosti, Ze akcie emitované
Spolecnosti nejsou vetejné obchodovany a
z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy
existuje jednoducha akcionéiska struktura
s jedinym akcionarem, piijeti kodexu fizeni a
spravy Spolecnosti neni za téchto okolnosti
relevantni.

Spole¢nost se fidi a dodrzuje pozadavky na
spravu a fizeni stanovené platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména OZ a
ZOK.

The Audit Committee consists of three (3)
members, Mr. Christian Brezina and Mr.
Harald Metz, who are members of the Audit
Committee from February 15, 2019 and Mr.
Jost Rodewald, who is member from October
1, 2019. All three members of the Audit
Committee were dismissed and re-elected to
their function with effect from February 15,
2022.

The Audit Committee has a quorum with an
absolute majority of all members. Each
member of the Audit Committee has one vote
when making decisions. The Audit
Committee decides by an absolute majority
of votes of all its members. The composition,
provisions and term of office of members of
the Audit Committee, the convening of
meetings of the Audit Committee, the
meetings of the Audit Committee, the duties
of the Audit Committee are governed by the
Articles of Association of the Company.
Information  about the
Governance Code

Corporate

Neither the Company not the group has
adopted any corporate governance code due
to the fact that the shares issued by the
Company are not publicly traded and
regarding the character of ownership
represented by simple shareholder structure
with one shareholder, adoption of the
corporate governance code of the Company
is not relevant.

The Company adheres and fulfils corporate
governance requirements set out in the
generally binding legal regulations of the
Czech Republic, in particular CC and BCA.

45



Aquila Real Asset Finance a.s.

Uctetni zavérka za obdobi kon¢ici 31. prosincem 2021

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unif
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Vykaz zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku

Za obdobi od Za obdobi od
L Bod 1. ledna do 1. ledna do
v tisicich EUR o, . .
prilohy 31. prosince 31. prosince
2021 2020
Urokové vynosy 14 10 382 9 826
Urokové naklady 14 (10 121) (9 596)
Tvorba opravnych polozek 6,14 (159) (236)
Vynosy a néklady z derivatovych operaci 11,14 1 666 345
Ostatni finanéni vynosy 14 5 4234
Ostatni finan¢éni naklady 14 4312) (2 155)
Ostatni provozni naklady 13 o7 (90)
Provozni zisk / (ztrata) (2 636) 2 328
Zisk / (ztrata) pred zdanénim (2 636) 2 328
Daii z pfijmi splatna 12 a7n (1345)
Daii z piijmii odlozené 12 145 (36)
Zisk / (ztrata) za obdobi (2 508) 947
Ostatni uplny vysledek za obdobi
PoloZky, které se nasledné nereklasifikuji do ) )
hospodafského vysledku
Dati z pi{jmi souvisejici s poloZkami, které se nasledné
nereklasifikuji do hospodafského vysledku ) )
PoloZky, které se nasledné mohou nereklasifikovat do ) )
hospodafského vysledku
Daii z pfijmi souvisejici s poloZkami, které nasledné mohou
byt reklasifikovany do hospodaiského vysledku ) )
Ostatni Uplny vysledek za obdobi, se zohlednénim dané z ) )
piijma
Uplny vysledek za obdobi (2 508) 947
Uplny vysledek celkem pFipadajici:
Vlastnikiim ovladajici spole¢nosti (2 508) 947
Zisk / (ztrata) za i€etni obdobi z pokradujicich ¢innosti (2 508) 947
Nekontrolnim podilim - -
Zisk / (ztrata) za i€etni obdobi z pokradujicich ¢innosti (2 508) 947

Ptiloha k ui€etni zavérce na stranach 6 az 39 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaverky.
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Vykaz o finan¢ni pozici

v tisicich EUR
Aktiva
Nakoupené dluhopisy

z toho za podniky ve skupiné
Odlozena danova pohledavka
Dlouhodobi aktiva celkem

Nakoupené dluhopisy
z toho za podniky ve skupiné

Pohledavky zobchodnich vztaht a jina aktiva
z toho za podniky ve skupiné

Pohledavky za statem

Penize a penézni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk a iplny hospodarsky vysledek za obdot
Vlastni kapital celkem

Zavazky
Vydané dluhopisy

z toho za podniky ve skupiné
Zavazky z derivatovych operaci
OdloZeny dantovy zdvazek

Dlouhodobé zavazky celkem

Vydané dluhopisy

Zavazky z obchodnich vztahil a ostatni zdvazky
Zavazky za statem

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

Bod

prilohy K31.prosinci 2021

12

13,14

11
12

10
10

K31. prosinci 2020

67236 107 102
- 26610

50 -

67 286 107 102
88 405 44368
4592 26 106
180 174
1013 -

6 032 4796
95 630 49 338
162 916 156 440
79 79

(6 047) (3 539)
(5 968) (3 460)
166 436 156 046
21952 20 488
1223 1935

- 95

167 659 158 076
1205 1135

20 26

- 663

1225 1824
168 884 159 900
162 916 156 440

Priloha k G¢etni zavérce na stranach 6 az 39 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

k 31. prosinci 2021
v tisicich EUR
Bod Zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital

prilohy kapital zisk/ztrata celkem
Stav k 31. prosinci 2020 8 79 (3 539) (3 460)
Uplny hospoddisky vysledek celkem za iicetni
obdobi:
Zisk nebo ztrata 13,14 - (2 508) (2 508)
Stav k 31. prosinci 2021 79 (6 047) (5968)

Vlastni kapital ve vysi (5 968) tis. EUR (2020: (3 460) tis. EUR) ptipada vlastnikiim ovladajicim spolec¢nost.

k 31. prosinci 2020
v tisicich EUR
Bod Zakladni Nerozdéleny  Vlastni kapital

prilohy kapital zisk/ztrata celkem
Stav k 31. prosinci 2019 8 79 (4 486) (4 407)
Uplny hospoddisky vysledek celkem za vicetni
obdobi:
Zisk nebo ztrata 13,14 - 947 947
Stav k 31. prosinci 2020 79 (3539) (3 460)

Vlastni kapital ve vysi (3 460) tis. EUR (2019: (4 407) tis. EUR) pfipada Vlastnikiim ovladajicim spole¢nost.

Priloha k G¢etni zavérce na stranach 6 az 39 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o penéznich tocich

k 31. prosinci 2021

v tisicich EUR
Bod Za obdobi od Za obdobi od
v 1. ledna do 1. ledna do
prilohy 31. prosince 2021 31. prosince 2020
PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi pied zdanénim (2 636) 2328
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 6,14 159 236
Piecenéni derivatu 11 (712) 435
Kurzové rozdily 14 4036 (2 325)
Cisté tirokové naklady / (vynosy) 14 (261) (230)
Zmena stavu pohledavek z obchodnich vztahil a jinych aktiv 7 (6) 3
Zména stavu zavazkl z obchodnich vztaht a jinych zavazka 10 6) 3
Zaplacena dan z piijml za b.c. a domérky dané za m.o. 12 (1692) (1296)
Nakoupené a splacené dluhopisy 6 4172 4139
Pfijaté uroky 6 1 881 301
Zaplacené uroky 9 (3 698) (3517)
PenéZni tok generovany z (pouZité v) provozni ¢innosti 1236 77
Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostiedkii a penéznich
ekvivalentii 1236 77
3?5:; t[;::lnlé’li;;’:llilh[‘))rgls)‘cjsgl}(ﬁ a penéZnich ekvivalenti na 4796 4719
Stav penéZnich prostiredkii a penéZnich ekvivalenti na 6032 4796

konci ucetniho obdobi

Priloha k G¢etni zavérce na stranach 6 az 39 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Priloha k ucetni zavérce

1. VSeobecné informace

Aquila Real Asset Finance a.s. (,,Spolecnost” nebo téz ,,ARAF*) vznikla 22. ¢ervna 2018 zapsanim do
obchodniho rejstiiku pod spisovou znackou B 23577 vedeném u Méstského soudu v Praze, IC spolecnosti je
072 36 476.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je dle obchodniho rejstiiku pronajem byt a nebytovych prostor. Spole¢nost byla
zaloZena vyhradn¢ za G¢elem emise dluhopisi, pficemz ¢ast vytézku z emise dluhopisi pouZila na poskytnuti
financovani sesterskych projektovych spole¢nosti prostiednictvim pevné trocenych dluhovych instrumenti.

Ucetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (dale jen ,,2021%).
Sidlo Spolecnosti:

Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika

Slozeni statutarniho orgdnu k 31. prosinci 2021:

e [LARS OLIVER MEISSNER (¢len ptfedstavenstva)
e ROSTISLAV CHABR (¢len ptedstavenstva)

Jedinym akcionarem Spolecnosti k 31. prosinci 2021 je:

Podil na zikladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
Corporate Business
Solutions Partners S.ar.l. 2000 100 100
Celkem 2000 100 100

Jediny akcionaf, spole¢nost Corporate Business Solutions Partners S.a r.1. (dale ,,CBS®), je spolec¢nost
se sidlem 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck, Lucemburské velkovévodstvi, registra¢ni Cislo: B191847

Struktura skupiny:
Shares 50% i 2 Shares 50%
Verena von Wartenberg > CBP‘I“_II;:g:'::gu?; S < Gaotz Sylim
Shares 100%

Y

Corporate Business Solutions
Partners 5.a r.l, Luxembourg

Shares 100%

h

Aquila Real Asset Finance a.s.,
Czech Republic
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Spole¢nost CBM Holding S.ar.l. je holdingovou spole¢nosti, ktera kromé& 100% tiasti ve spolecnosti Corporate
Business Solutions Partners S.a.r.l., drzi téz 100% ucast ve spoleCnosti Lux Office Rental Services S.a r.l.
(Lucembursko) zabyvajici se pronajmem kancelaiskych prostor v Lucemburku, pficemZ mezi jeji klienty patii
cca 40 komerc¢nich subjektt, a ve spole¢nosti Ceres Business Solutions S.4. r.l. (Lucembursko), ktera poskytuje
podpirné sluzby Lucemburskym subjekttim spocivajici v administrativni a manazerské podpote, ¢i v podpoie
souvisejici se zakladanim spolecnosti.

Jde o spolecnosti zakladany k realizaci rliznych projektt (,,SPV*), které jsou nezavislé na Spolecnosti a ani
jinak nesouvisi s obchodnim zamérem Spole¢nosti.

Spolecnost Domicil Podil

Extensio Capital S.A. Luxembourg 100%
Eventus Real Assets S.A. Luxembourg 100%
Tomakomai Invest S.C.S. Luxembourg 99%
Hanse Core Factoring GmbH Germany 100%
KI Management S.ar.l. Luxembourg 100%
Level 8 GmbH Germany 40%
Albatros Projects Germany I GmbH Germany 100%
Albatros Projects Germany II GmbH Germany 100%
ACM Projects GmbH Germany 100%
Aquila Real Asset Finance I a.s. Czech Republic 100%
Aquila Real Asset Finance 111 a.s. Slovak Republic 100%
Marmakon S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects VI S.ar.l Luxembourg 100%
Albatros Projects VII S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects VIII S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects IX S.ar.l Luxembourg 100%
Albatros Projects XI S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XIII S.ar.L Luxembourg 100%
Albatros Projects XIV S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XV S.ar.L Luxembourg 100%
Albatros Projects XVII S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XVIII S.ar.L Luxembourg 100%
Albatros Projects XXI S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XXII S.a r.1. Luxembourg 100%
Albatros Projects XXIII S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XXV S.ar.l Luxembourg 100%
Albatros Projects XXVI S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XXVIII S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects XXIX S.ar.l. Luxembourg 100%
Albatros Projects Spain HoldCo S.L. Spain 100%
Raslandia Investments S.A. Spain 100%
Azzulinas Investments S.A. Spain 100%
Fortune Real Estate S.ar.l. Luxembourg 100%
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Posouzeni dopadu pandemie koronaviru SARS-CoV-2

Sifeni pandemie nového koronaviru (SARS-CoV-2) se stalo vyznamnou hrozbou pro globalni
ekonomiku. Tato zprava byla vypracovana za ucelem poskytnuti informaci o mozném dopadu pandemie
na investice Spolecnosti do projektli na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji postavenych na zelené
louce i projektd budovanych v byvalych primyslovych arealech (brownficlds) a dale na investice do
realitnich projekti.

Technicky provoz a ekonomické aktivity stavajicich zafizeni a projekti Spole¢nosti (projekty budované
v byvalych prumyslovych arealech — brownfields) nebyly dosud nijak vyznamné ovlivnény Sifenim
koronaviru COVID-19. Pro zajisténi provozu téchto zafizeni a projektl je potfeba jen maly pocet
zamestnanci a obvykle je mozné jej zajistit po telefonu ¢i formou dalkové udrzby. Nepfetrzité sledovani
majetku Spole¢nosti zajist'uji odd¢leni spravy aktiv spole¢nosti Aquila Capital v Hamburku — na tuto
situaci se vztahuji plany zajisténi kontinuity provozu skupiny Aquila, které zajistuji neptetrzity provoz.

Projekty a aktiva, které jsou stale ve fazi vyvoje/vystavby (projekty na zelené louce), mohou byt také
ovlivnény problémy pii dodavkach komponent, omezenou mobilitou zaméstnanci ¢i nedostatecnou
kapacitou ufadu pro vytizovani ufednich zaleZitosti. V téchto ptipadech jsou moznosti pfimého vlivu
oddéleni spravy aktiv omezené; pro tyto projekty byla proto pfijata nasledujici opatfeni:

° priabézné provérky vSech viditelnych zasobovacich fetézci a v piipadé potfeby vyuziti
alternativnich zdrojti

° prevedeni mistnich aktivit na praci z domova a zavedeni sménného provozu ¢i ¢astecné tymové
prace
° kontrola plant zajisténi kontinuity provozu mistnich dodavatelii/smluvnich partnerd.

Soucasna situace

K 31. prosinci 2021 nebyl zadny z projektd, do kterych Spole¢nost investovala, ovlivnén Zadnym
zjevnym nedostatkem dodavek. Pfislusné dodavatelské fetézce se ukazaly jako dostatecné odolné nebo
stavebni material a zafizeni jiz byly k dispozici na misté. Kromé docasného uzavieni stavenist’ ve
Spanélsku, na zagatku druhého &étvrtleti roku 2020, které trvalo jen zhruba 3 tydny, nedoslo u zadného z
projektt k dal§imu uzavieni stavby. Dopad na jednotlivé projekty byl posouzen individualné a je zahrnut
v ECL kalkulaci.
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2. Vychodiska pro sestaveni individualni u¢etni zavérky

(a) Prohlaseni o shodé

Tato Gcetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a Mezinarodnimi
standardy Finan¢niho vykaznictvi (dale ,,JFRS*), které vydava Rada pro mezinarodni ti¢etni standardy
(IASB) a kter¢ byly pfijaty Evropskou unii.

Tato cetni zavérka byla schvalena statutarnim organem Spolecnosti dne 2. kvétna 2022.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

(b) Zpusob ocenovani
Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky (,,going concern®) s
pouzitim metody historickych cen, s vyjimkou ptipadi, kdy IFRS vyzaduji jiny zpisob ocenovani, jak je
uvedeno nize.

(¢) Pouzivani odhadi a predpokladi

Sestaveni ucetni zaveérky v souladu s IFRS vyZzaduje pouzivani uréitych kritickych uéetnich odhadu, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynost a nakladt. Vyzaduje také, aby vedeni ucetni jednotky
pti aplikaci ucetnich postupl uplatnilo pfedpoklady zalozené na vlastnim usudku. Vysledné ucetni
odhady — pravé proto, ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skutecnym hodnotam.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou prubézné revidovany. Zmény ucetnich odhadti jsou zohlednény v
obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
i. Nejistoty v predpokladech a odhadech

Informace o nejistoté¢ v piredpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, ze povedou k
vyznamné uprave v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech ptilohy:

e Bod 6 — Nakoupen¢ dluhopisy

e Bod 9 — Vydan¢ dluhopisy

e Bod 15 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci
Predpoklady pro stanoveni ocekavanych wivérovych ztrat

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zaklad¢é pravdépodobnosti selhani (PD),
expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Dalsi detaily ohledné stanoveni vyse
zminovanych pfedpokladd jsou popsany v ¢asti 3 (b) v. Snizeni hodnoty a 15 (a) Uvérové riziko.

Stanoveni redlné hodnoty

Rada ucetnich postuptl a zvetejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota
finan¢nich i nefinan¢nich aktiv a zavazku.

Spolecnost ma zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho ramci byl ziizen i
ocenovaci tym, jenzZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni vS§ech vyznamnych realnych
hodnot (v€etné realné hodnoty na urovni 3).

Tento tym pravideln¢ kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni tidaje a Gipravy ocenéni.
Pokud jsou informace tietich stran, jako jsou kotace obchodnikil s cennymi papiry nebo ocenovaci
sluzby, pouzity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocenovaci tym posoudi podklady obdrzené od
téchto tfetich stran s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliuje pozadavky IFRS vcetné
zafazeni do piislusné tirovné v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty.

-----

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se ¢leni do rGznych tGrovni v hierarchii realnych hodnot na
zaklad¢ vstupnich udaju pouzitych pii oceniovani, a to nasledovne:



Ugetni zavérka Aquila Real Asset Finance a.s. za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021

o Uroveti 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

e Urovei 2: vstupni udaje nezahrnujici kotované ceny z Girovné 1, které lze pro dané aktivum
nebo zavazek zjistit, a to bud’ ptimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

e Uroven 3: vstupni Gidaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit
(nezjistitelné vstupni udaje).

Pokud lze vstupni udaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zatradit do
rliznych trovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni realnou hodnotou je jako celek zafazeno do
téze urovné hierarchie realné hodnoty jako vstupni udaj nejnizsi urovné, ktery je vyznamny ve
vztahu k celému ocenovani.

Spole¢nost vykazuje presuny mezi urovnémi hierarchie realné hodnoty vzdy ke konci
vykazovaného obdobi, béhem néhoz nastala zména.

Funkcéni ména
Funk¢ni ménou Spolecnosti je k rozvahovému dni EUR.

Spolecnost je zvlastni ticelova jednotka zalozena matetskou spolecnosti s cilem ziskat financovani
pro developerské projekty v Eurozoné v ramci skupiny i mimo ni. Spole¢nost dne 14. zaii 2018
emitovala prvni transi seniornich dluhopisti v CZK, jez jsou vefejn¢ obchodované. Spole¢nost
investuje tyto prostiedky do vefejné neobchodovanych dluhopist v méné EUR. Pro pieklenuti
ménového nesouladu spole¢nost uzaviela kratkodoby ménovy swap, jenz byl pozdéji nahrazen
cross currency swapem, ktery sménuje trokové platby a jistinu ve stejnych terminech, jako vydané
dluhopisy. Za podobnych podminek byly emitovany dalsi dvé transe, ke kterym byl téz uzavien
cross currency swap. Spole¢nost dale emitovala juniorni dluhopisy v EUR, jez byly investovany
do Finanénich nastroja v téze méne.

Spolecnost z vyse uvedenych diivodl stanovila, v souladu s IAS 21, jako svou funkéni ménu EUR,
a to ode dne svého vzniku.

(d) Vykazoviani podle segmenti

Spolecnost nedéli svou ¢innost do riznych provoznich segmenti, nebot’ vynosy spole¢nosti jsou fizeny
jednim managementem. Vynosy ARAF realizuje z nakoupenych dluhopisti vydanych spiiznénymi
spole¢nostmi i tfetimi stranami. Veskeré vynosy jsou finan¢niho charakteru a jsou blize popsany v bodé
14 této ptilohy.

(e) IFRS 9 Finan¢ni nastroje
i. Finanéni vynosy a naklady

Spolecnost vykazuje nasledujici typy Finan¢nich naklad® a vynost:
e Urokovy vynos.
e Urokovy naklad.

e Cisty zisk & ztrata z Finan¢nich aktiv ocefiovanych v modelu FVTPL (pfecefiovany na
realnou hodnotu do vysledku hospodaieni).

e Kurzové zisky nebo ztraty z Financnich aktiv ¢i zavazki.
e Opravné polozky (popf. jejich rozpusténi) k financnim nastrojim.

Vynosovy trok ¢i naklad je rozeznavan za pouziti metody efektivni Grokové sazby. Efektivni
urokova sazba je sazba, jez diskontuje piedpokladané budouci penézni toky za dobu predpokladané
zivotnosti finan¢niho nastroje.

Pfi vypoctu urokového nakladu ¢i vynosu se efektivni tirokova sazba pouZije na hrubou tcetni
hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na amortizovanou hodnotu zavazku. Pro
finan¢ni aktiva, kterd jiz byla znehodnocena pfi prvotnim vykazani, je irokovy prijem kalkulovan
za pouziti efektivni urokové sazby na ¢istou hodnotu finan¢niho aktiva. Pokud aktivum jiz nema
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ii.

iii.

.

byt vykazovano se znehodnocenim, pak kalkulace urokového piijmu bude opét vychazet z hrubé
hodnoty.
Klasifikace a ndsledné ocernovaini

Pfi prvotnim zachyceni miZze byt Finan¢ni aktivum klasifikovano a ocenéno v:
e Nabé¢hlé hodnoté (amortised cost).
e Realné hodnot¢ do ostatniho uplného vysledku hospodateni (FVOCI).
o Realné hodnot¢ do vykazu zisku a ztrat (FVTPL).

Finan¢ni aktiva nejsou pfesazena do jiného modelu, dokud spolecnost nepiehodnoti a nezmeéni svij
obchodni model pro fizeni t€chto Finan¢nich aktiv. V takovém piipad¢ vSechna doté¢ena Finanéni
aktiva jsou reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho
modelu.

Finané¢ni aktiva jsou méfena v nab&hlé hodnoté, pokud jsou splnény ob¢ nasledujici podminky a
pokud se spolec¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

o Predpoklada se drzba aktiva za i¢elem dosahovani uzitkt z budouciho cash-flow.

o Smluvni podminky uréuji pfesné parametry penéznich toki jednotlivych plateb jistiny a
uroku (,,solely payments of principal and interest* — SPPI test).

Spolecnost v téchto piipadech pravidelné posuzuje kreditni riziko, jak je blize popsano v bodé 3.
Stanoveni obchodniho modelu

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého Finan¢ni aktivum zatadi, na zakladé
niZe uvedenych faktort:

e Stanovené politiky a cile pro drzbu Finanénich aktiv, napiiklad zda strategie Finan¢niho
fizeni je obdrzet budouci smluvené penézni toky, udrzeni urcité trokové sazby, fizeni
splatnosti Finan¢nich aktiv ve vazbé na splatnost Finan¢nich zavazk, nebo predpokladané
vydaje nebo naopak ptijmy z prodeje aktiv.

e Zpusob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolec¢nosti.

e Rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a Finan¢nich aktiv, ktera jsou v
tomto modelu drzena) a jak tato rizika jsou fizena.

e Jak je vedeni spole¢nosti odménovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné
hodnot¢ aktiva nebo zda jsou odmény zaloZeny na fizeni smluvnich penéznich tokd.

e Cetnost, objem a &as prodeje Finanénich aktiv v uplynulém obdobi, divody pro tyto prodeje
a ocekavani do budoucna.
Posouzeni spinéni SPPI testu

Pro ucely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota Finan¢niho aktiva pfi jeho
rozpoznani. Urok je definovan jako pfedpokladana ¢asova hodnota penéz zohlednujici kromé ¢asu
i zakladni souvisejici rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou pfirazku.

Pii posuzovani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkiim SPPI testu, spolecnost prihlizi
k smluvnim podminkam daného nastroje. Napiiklad zkouma, zda smluvni podminky neumoznuji
menit terminy ¢i ¢astky smluvenych penéznich tokd. Opak by znamenal, ze podminky nejsou
splnény.

Spolecnost bere v tivahu zejména:
o Nahodilé udalosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku.
e Podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, véetné variabilni slozky.

o  Moznost pfedCasné splatnosti ¢i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost.
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e Podminky, které by omezovaly spolecnosti naroky na penézni tok z dan¢ho aktiva.

v. Standardy p¥ijaté EU, které dosud nenabyly ucinnosti

V pribchu roku byly zvetfejnény nové standardy, dodatky a interpretace soucasnych standardd,
které nejsou k 31. prosinci 2021 dosud zavazné a které Spolecnost pred¢asné neaplikovala. Z t€chto
zmén budou mit na ¢innosti provadéné Spolecnosti potencialn¢ dopad nize uvedené standardy.

Novelizace IFRS 16 Leasingy

Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-19 po 30. &ervnu 2021

Ucinna pro roéni obdobi zaginajici 1. dubna 2021 nebo pozdgji.

Novelizace o jeden rok prodluzuje obdobi, po které miize najemce pouzit praktické zjednoduseni
pri uctovani o tlevach na najemném v piimém dusledku pandemie COVID-19.

Spolecnost predpoklada, Zze novelizace nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.
Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zaiizeni

Pozemky, budovy a zatizeni — vynosy pied zamyslenym pouzitim

Ucinna pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2022 nebo pozdgji.

Novelizace IAS 16 vyzaduje, aby vynosy z prodeje polozZek, které vzniknou pfi dopravé polozky
pozemkil, budov a zafizeni na misto urceni a zajisténi stavu potiebného k jejimu pouzivani v
souladu s pozadavky ucetni jednotky, byly spolu snaklady na tyto polozky vykazany

v hospodarském vysledku a aby ucetni jednotka stanovila pofizovaci naklady téchto polozek
prostiednictvim metodiky pozadované standardem IAS 2.

Spolecnost predpoklada, ze novelizace nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zaverku.
Novelizace IAS 37 Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zavazky

Nevyhodné smlouvy — naklady na splnéni smlouvy

Utinna pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji.

Pii stanoveni nakladii na splnéni smlouvy novelizace vyzaduje, aby ucetni jednotka zahrnula
vSechny néklady, které se piimo vztahuji ke smlouveé. Odstavec 68A objasnuje, Ze naklady na
splnéni smlouvy zahrnuji: ptirtistkové naklady na plnéni smlouvy a alokaci ostatnich nakladd, které
se piimo vztahuji k plnéni smluv.

Spolecnost predpoklada, Zze novelizace nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Nékteré nové standardy, novely standardl a interpretace dosud nejsou ucinné ¢i dosud nebyly
schvaleny EU pro rok koncici 31. prosincem 2021 a pfi sestavovani této ucetni zavérky nebyly
pouzity:

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku OdloZena dari vitahujici se k aktiviim a zavazkiim plynoucim z
jediné transakce

Utinna pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 nebo pozdgji.

Novelizace zuzuje rozsah vyjimky pii prvotnim vykazani (IRE) tak, Ze se neuplatni na transakce,
které vedou ke vzniku shodnych pfechodnych rozdilt, které jsou pfedmétem zapocteni — napf.
leasingy a zavazky z ukonceni provozu. U leasingli a zavazkd z ukonceni provozu budou muset
byt prislusné odloZzené danové pohledavky a zavazky vykdzany na zacatku nejdiivéjsiho
vykazovaného srovnatelného obdobi, pticemz se ptipadny kumulativni dopad vykaze jako tiprava
nerozdéleného zisku nebo jiné slozky vlastniho kapitalu k danému datu. V piipad¢€ vSech ostatnich
transakci se novelizace vztahuje na transakce, ke kterym dojde po zacatku nejdiivéjSiho
vykazovaného obdobi.

Spolecnost predpoklada, ze novelizace nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zaverku.
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Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruZenym c&i
spoleénym podnikem

Evropska komise rozhodla o odloZeni schvaleni na neurcito.

Tato novelizace objasiiuje, ze v pripadé transakce tykajici se pridruzeného ¢i spole¢ného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva predstavuji podnik,
pricemz:

zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruZzenym ¢i spole¢nym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji podnik (bez
ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti), kdezto

zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka aktiv, ktera nepiedstavuji podnik (i v pfipadé, ze dana
aktiva jsou obsazena v dcefiné spolecnosti).

Spolecnost predpoklada, ze novelizace nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zaverku.

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zveiejiiovdani ucetni zavérky - Klasifikace zavazkin jako
kratkodobé a dlouhodobé

Ucinny pro roéni obdobi za¢inajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji.

Novelizace upfesnuje, ze klasifikace zavazkt na kratkodobé a dlouhodobé vychazi vyhradné z
prava ucetni jednotky odlozit vypotradani ke konci ti€etniho obdobi. Pravo ucetni jednotky odlozit
vyporadani o minimaln¢ 12 mésicti od data ucetni zavérky nemusi byt nepodminéné, av§ak musi
mit vécny divod. Klasifikace neni ovlivnéna zaméry nebo ocekavanimi vedeni, zda a kdy hodla
ucetni jednotka toto pravo uplatnit. Novelizace dale zptesiiuje vyklad situaci, které predstavuji
vyporadani zavazku.

Spolecnost predpoklada, Ze novelizace nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zverejiiovani ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢é. 2:
Posuzovdni vyznamnosti (materiality)

U¢inna pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 nebo pozdgji.

Novelizace IAS 1 pozaduje, aby ucetni jednotky zvefejiiovaly vyznamné (materialni) informace o
svych ucetnich pravidlech namisto podstatnych ti€etnich pravidel.

Spolecnost predpoklada, Ze novelizace nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.
Novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby

Uginna pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 nebo pozdé;ji.

Novelizace zavadi definici ,,0Cetnich odhadi* a obsahuje dalsi upravy IAS 8, které objasnuji, jak
odlisit zmény v Gcetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dilezity proto, Ze zmény
ucetnich pravidel se obecné uplatiuji zpétné, zatimco zmény odhadd se Gétuji v obdobi, kdy zména
nastala.

Spolecnost predpoklada, ze novelizace nebude mit vyznamny dopad na ucetni zaverku.

Dalsi nové Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi a interpretace, které nejsou dosud
v platnosti

Spole¢nost pred¢asné neaplikovala zadné standardy IFRS, pokud pfijeti neni povinné ke dni
sestaveni vykazu o financni pozici. Tam, kde pfechodna ustanoveni v pfijatém IFRS davaji
moznost ucetni jednotce se rozhodnout, zda pouZije nové standardy do budoucna, ¢i zpétné, zvoli
si Spolec¢nost a aplikaci standardu prospektivné od data piechodu. Vedeni Spole¢nosti neo¢ekava,
ze tyto dalsi nové standardy budou mit vyznamny dopad na tcetni zavérku Spolecnosti.
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3. Vyznamné tcetni postupy
(a) Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s ptivodni splatnosti neptesahujici tii mésice.

(b) Nederivatova financni aktiva
Spolecnost ma nasledujici Financni nastroje, které nejsou derivaty: nakoupené dluhopisy a pohledavky.
i.  Klasifikace

Dluhopisy a pohledavky jsou nederivatova Financni aktiva s pevnymi ¢i pfedem urcitelnymi
platbami. Tato aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu. Kategorie dluhopisti a pohledavek je
prevazné tvorena dluhopisy vydanymi neuveérovymi institucemi, pohledavkami z obchodnich
vztaht a ostatnimi pohledavkami.

Veskeré dluhopisy a pohledavky jsou tcetni jednotkou drzeny do splatnosti a kategorizuji se
v modelu nabéhlé hodnoty (amortizované potizovaci ceny).

ii. Vykazovani
Dluhopisy a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Ocefiovani
Dluhopisy a pohledavky se ocefiuji amortizovanou potizovaci cenou s odectenim vsech ztrat ze
snizeni hodnoty.

Pfi ocenovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a
hodnotou pfi splaceni vykazuji ve vykazu o Uplném hospodaiském vysledku po dobu trvani
prislusného aktiva ¢i pasiva, a to za pouziti efektivni trokové miry.

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji.

iv. Oductovani

Finanéni aktivum se odtétuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo
poté, co je pravo na piijem smluvnich penéznich tokt pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k
preneseni v zasadé vSech rizik a uzitki spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na

pievadénych Financnich aktivech, ktery Spole¢nost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako
samostatné aktivum ¢i pasivum.

v.  SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni Financnich aktiv model tvorby opravnych
polozek zalozeny na o¢ekavanych tivérovych ztratach (,,ECL model®).

Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence naznakii snizeni
hodnoty vzdy ke konci ucetniho obdobi. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala néktera
z nize uvedenych skute¢nosti:

e Protistrana vykazuje zadvazné financni obtize.
e Doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pii splaceni nebo nesplaceni urok ¢i jistiny.

e Nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u n¢jz
dojde k finan¢ni reorganizaci.

e Vymizi aktivni trh pro Finan¢ni aktivum z diivoda finan¢nich obtizi.

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)
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Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v tivahu soucasnou hodnotu v$ech
ztrat zptusobenych selhanim dluznika a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésict, nebo (ii) béhem
ocekavané doby trvani Financniho néstroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorSeni kreditniho
rizika od pocate¢niho zauctovani. Model snizeni hodnoty méti opravné polozky na uvérové ztraty
pomoci tiifazové metody zalozené na stupni zhorSeni kreditniho rizika od pocate¢niho zauctovani:

o Faze 1 (,,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému nartstu tveérového rizika (SICR) od
prvotniho zatctovani Finan¢niho nastroje, je vykdzana opravnd polozka ve vysi
odpovidajici o¢ekavanym Gvérovym ztratam za 12 mésicli (o¢ekavané tvérové ztraty, které
vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prab&éhu 12 mésici po datu ucetni zavérky).
Urokové vynosy jsou zatiétovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na hrubou
ucetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

e Faze 2 (,,Stage 2“) — Pokud dojde k vyznamnému narGstu Gvérového rizika (SICR) od
prvotniho zaté¢tovani, ale Finanéni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka ve
vysi odpovidajici o¢ekdvanym Gveérovym ztratdm za celou dobu trvani Finan¢niho nastroje
(ocekavané uvérové ztraty, které jsou dusledkem vSech moznych udalosti vyvolavajicich
ztratu po dobu trvani Finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou
efektivni Girokové sazby aplikované na hrubou tcetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

o Faze 3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty Finan¢ni nastroje v selhani. Podobné jako u
Faze 2 je vykadzana opravna polozka ve vysi odpovidajici oCekdvanym ztratam za celou
dobu trvani Finan¢niho nastroje. Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na ¢istou ucetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

Stanoveni ocekdvané wverové ztrdty

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zaklad¢ pravdépodobnosti selhani (PD),
expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym
parametram/vstuptiim jsou nasledujici:

o PD — Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané asové obdobi.

o EAD — Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na
ocekavané zmeény v expozici po dni Ucetni zaverky.

e LGD — Ztrata v selhani je ztrata vznikla v pfipadé, kdy dojde k selhdni. Vychazi z rozdilu
mezi dluznymi smluvnimi penéznimi toky a témi, které vétitel ocekava, ze obdrzi, véetné
realizace pfislusné zastavy.

Ocenéni ocekavané uveérové ztraty a zhodnoceni vyznamného nardstu tvérového rizika bere v
potaz informace o minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako racionalni a

podlozZené predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci
ohledn¢ budouciho vyvoje vyzaduje pouziti vyznamnych odhad.

Vykazovani opravné polozky pro wverové ztrdty ve vykazu o financni pozici

U Finan¢nich aktiv ocefiovanych v amortizované potizovaci cen€ je opravna polozka odectena od
hrubé ucetni hodnoty Finan¢niho aktiva.

(¢) Financni zavazky

Spole¢nost ma nasledujici Finanéni zadvazky: emise dluhovych cennych papirt, zavazky z obchodnich
vztaht a ostatni zavazky. Tyto Finanéni zavazky se pii prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vyporadani
v realné hodnoté zvysené o veskeré piislusné piimo souvisejici transakeni naklady. Nasledné se pak
Finan¢ni zavazky oceiiuji amortizovanou potizovaci cenou za pouziti efektivni irokové miry.

Finanéni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vyprSeni smluvnich povinnosti.
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(d) Vynosy
Vynosy z poskytnutych sluZeb
Zakladnim principem standardu IFRS 15 je, Ze G¢etni jednotka uznava vynosy, které predstavuji pievod
slibovanych sluzeb zakaznikiim ve vysi, ktera odrazi ofekavanou uhradu, na kterou bude mit narok
vymeénou za tyto sluzby. Vedeni spole¢nosti vyhodnotilo, Ze trzby za sluzby budou uznany za jednotliva
plnéni v okamziku, kdy kontrola nad odpovidajicimi sluzbami bude pfevedena na zakaznika. Spole¢nost
uplatiiuje principy standardu IFRS 15 v pétistupniovém modelu v ramci portfolia smluv s podobnymi
charakteristikami, pokud tcetni jednotka odivodnéné ocekava, ze dopad na ucetni zavérku se nebude
vyznamng lisit od uplatnéni principti na jednotlivé smlouvy.
(e) Financ¢ni vynosy a naklady
i.  Urokové vynosy
Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové troky z investovanych prostfedkli. Vynosové uroky se ve
vykazu uplného hospodarského vysledku casové rozlisuji, pfi¢emz se uplatiiuje metoda efektivniho
uroku.
ii.  Urokové ndklady
Finané¢ni naklady zahrnuji nakladové Groky z emitovanych dluhopist za pouziti efektivni tirokové
miry.
() Dai z prijmi
Dan z pfijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Dan z piijmi se vykazuje ve vykazu uplného
hospodaiského vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zavazek ¢i daniova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného
prijmu ¢i ztraty za béZzné obdobi za pouziti danovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veskeré
upravy splatné dané tykajici se minulych let.

Odlozena dan se vypoéte s pouzitim zavazkové metody z ptfechodnych rozdild, které existuji k
rozvahovému dni mezi daiiovou zakladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou stanovenou pro ucely Gcetniho
vykaznictvi.

O odlozené danové pohledavce se uctuje u:
o vSech odcitatelnych prechodnych rozdilt a

e nevyuzitych danovych odpoctl a nevyuzitych danovych ztrat pievedenych do dalSich
obdobi, a to ve vysi, v niz je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny zisk umozni realizaci
téchto odcitatelnych prechodnych rozdilt, nevyuzitych danovych odpo¢ti a nevyuzitych
daniovych ztrat prevedenych do dalsich obdobi.

(g) Prepocty cizich mén
Spoleénost pouzivéa pro prepodet cizich mén aktualni denni kurz devizového trhu vyhlagovany CNB ke
dni uskute¢néni ucetniho ptipadu.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového trhu
vyhla§eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodareni.
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4. Stanoveni realné hodnoty

Uketni postupy a zvefejiiované informace Spoleénosti vyzaduji stanoveni redlné hodnoty finanénich i
nefinanénich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro G¢ely oceniovani anebo zvefejiiovani s pouzitim
nize uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatiiovanych pfi stanoveni realné hodnoty se tam,
kde je to vhodné, uvadéji v bodech ptilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva ¢i pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichz je realna hodnota zvefejnéna v
Gidetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v romci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné hierarchie jsou
stanoveny podle nejnizsi tirovné vstupnich tdajii vyznamnych pro stanoveni celkové realné hodnoty, jak je
uvedeno nize:

e Uroven 1 — koétované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identickd aktiva nebo
zavazky.

4

e Uroven 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz§i urovni dalezité pro ocenéni

realnou hodnotou pfimo ¢i nepiimo pozorovatelné.

e Uroven 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi trovni dilezité pro ocenéni
realnou hodnotou nepozorovatelné.

(a) Nederivatova finanéni aktiva a zavazky

Realna hodnota stanovovana pro Ucely zvetejnéni se vypocte na zaklade soucasné
hodnoty budoucich penéZnich toki z jistin a trokd, diskontovanych trzni urokovou
sazbou k rozvahovému dni.
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5. Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020
Bézné Gcty u bank 6032 4 796
Celkem 6 032 4796

Spolecénost drzi penézni prostiedky u finanéni instituce (banky) v Ceské republice.

Pfipadné znehodnoceni penéznich prostiedkd bylo uvazovano na bazi dvanactimési¢ni pfredpokladané ztraty a
v ramci provedené analyzy Spolecnost zhodnotila, Ze riziko je nevyznamné.

Penize a penézni ekvivalenty jsou zatazeny do Urovné 1.

6. Nakoupené dluhopisy

vtisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020

Finanéni aktiva

Financovéni jinych subjektl neZ ivérovych instituci 155 641 151 470
z toho dluhopisy vydané spriznenymi spolecnostmi 4592 52716
Celkem 155 641 151 470
Dlouhodobé 67 236 107 102
Kratkodobé 88 405 44 368
Celkem 155 641 151 470

Nominalni hodnota dluhopisti k 31.12.2021 ¢ini 137 704 tis. EUR (2020: 139 891 tis. EUR) a nab¢&hly trok ¢ini
20 388 tis. EUR (2020: 13 872 tis. EUR). Opravna polozka je natvofena k 31.12.2021 ve vysi 2 451 tis. EUR
(2020: 2 293 tis. EUR).

Dlouhodobé i kratkodobé Finanéni nastroje piedstavuji investice do dluhopisti s pevnou Urokovou mirou
vydanych projektovymi spole¢nostmi, jejichz prehled shrnuje tabulka na nasledujici strance:
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K 31. prosinci 2021

Eminent a ¢islo dluhopisu Smluvni urok EIR Datum emise  Datum splatnosti
Highline Residences Spain S.A.
1473 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
1474 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
2618 8,50% 8,16% 08.09.2021 12.09.2023
2482 8,50% 8,08% 21.05.2021 31.12.2022
2604 8,50% 8,23% 12.08.2021 31.12.2022
2692 8,50% 8,39% 04.11.2021 31.12.2022
lAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1629 7,00% 6,23% 01.03.2019 12.09.2022
1630 7,00% 6,16% 01.03.2019 31.01.2023
|Albatros Projects Dvelopment Hertling S.A.
1484 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1485 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1494 8,50% 7,35% 08.10.2018 12.09.2023
2133 8,50% 7,86% 10.09.2020 12.09.2023
2525 8,50% 8,10% 30.06.2021 12.09.2023
lAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
CBM-344-01-00-01 8,50% 8,68% 31.12.2021 30.06.2022
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 5,50% 5,21% 10.12.2019 31.12.2022
1827 5,50% 4.84% 31.12.2019 31.12.2022
2290 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
2291 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
Albatros Projects XV S.a r.l. - spFiznéna strana
CBM-015-02-00-01 8,50% 8,63% 05.11.2021 23.06.2022
CBM-015-01-00-01 8,50% 8,66% 30.11.2021 23.06.2022
Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
CBM-006-01-00-03 5,50% 5,55% 31.12.2021 31.08.2022
CBM-006-01-00-04 5,50% 5,55% 31.12.2021 31.08.2022
Albatros Projects XIX S.ar.l.
2605 7,50% 7,54% 13.08.2021 23.06.2022
2606 7,50% 7,54% 13.08.2021 23.06.2022
2690 7,50% 7,57% 11.11.2021 23.06.2022
2691 7,50% 7,57% 11.11.2021 23.06.2022
2703 7,50% 7,61% 08.12.2021 23.06.2022
2718 7,50% 7,63% 20.12.2021 23.06.2022
Raven Projects II S.a r.1.
1847 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022
2177 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022
2178 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022
2185 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022
2186 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022
2474 7,25% 7,13% 14.05.2021 30.06.2022
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K 31. prosinci 2020

Eminent a ¢islo dluhopisu Smluvni urok EIR Datum emise  Datum splatnosti
Highline Residences Spain S.A.

1473 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023

1474 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
IAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A

1628 7,00% 6,42% 01.03.2019 10.09.2021

1629 7,00% 6,23% 01.03.2019 12.09.2022

1630 7,00% 6,16% 01.03.2019 31.01.2023
|Albatros Projects Dvelopment Hertling S.A. - spi'iznéna strana

1484 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023

1485 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023

1494 8,50% 7,35% 08.10.2018 12.09.2023

2133 8,50% 7,86% 10.09.2020 12.09.2023
Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.

2315 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021

2316 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.

1826 5,50% 5,21% 10.12.2019 31.12.2022

1827 5,50% 4,84% 31.12.2019 31.12.2022

2290 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022

2291 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
Albatros Projects VI S.a r.l. - spfiznéna strana

2031 7,50% 7,49% 30.04.2020 30.04.2021

2032 7,50% 7,49% 30.04.2020 30.04.2021
Raven Projects II S.a r.1

1847 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022

2177 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022

2178 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022

2185 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022

2186 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022

Spolecnost nakoupila neveiejné obchodované dluhopisy projektovych spolecnosti. Ve vSech pripadech se jedna
o dluhopisy s pevnym trokovym vynosem. Spole¢nost se zavazala v emisnich podminkach pro ji emitované

dluhopisy dodrzovat nasledujici omezeni:

e maximalni expozice na individualni projekt nepiekroci 20 % z celkového objemu vydanych

seniornich dluhopisi,

e investice pouze do pevné urocenych dluhovych instrumentt projektovych spolec¢nosti se sidlem v

zemich OECD,

e projekty projektovych spole¢nosti budou ve fazi vystavby nebo pfinejmensim ve stavu
pfipravenosti k vystavbé (se vSemi udélenymi povolenimi) nebo, v pfipad¢ realitnich projekt,
Spolec¢nost v dobré vife stanovi, Ze takového stavu bude dosazeno v maximalni lhiité€ Sesti mésic,

e datum konecné splatnosti dluhovych instrumentti projektovych spolecnosti, do nichz emitent

investoval, bude vzdy pfedchazet dnu kone¢né splatnosti dluhopisu.
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Spolecnosti, jejichz dluhopisy Spole¢nost nakoupila, umistuji prostiedky do nize uvedenych projekti:

Protistrana (dluZnik) Sidlo dluZnika IZ):(I)IJ.ISR tu Nizev projektu
Highline Residences Spain S.A. Spanélsko Spanélsko Real estate Spain 111
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A  Spanélsko Spanélsko Real estate Spain II
Albatros Projects Development Hertling S.A. Spanélsko Spanélsko Real estate Spain IV
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l. Lucembursko Spanélsko Real estate Spain V
Albatros Projects VI S.ar.l Lucembursko Portugalsko PV Portugal 1
Albatros Projects XV S.ar.L Lucembursko Italie Real Estate Italy I
Raven Projects IT S.a r.1. Lucembursko Norsko Wind Norway 11
Albatros Projects XIX S.ar.l. Lucembursko Portugalsko PV Portugal 11
Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A  Spanélsko Spanélsko Real estate Spain |

Ve vykazu o financ¢ni situaci jsou dluhopisy vykdzany v amortizované pofizovaci cené, véetné nab¢hlych troki
pocitanych efektivni Grokovou sazbou p. a. Podrobné informace o dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize
(Gdaje v tis. EUR).

K 31. prosinci 2021
Protistrana/Sislo dluhopisu Brutto hodnota Redlna hodnota
Highline Residences Spain S.A.
1473 10 190 10 393
1474 10 190 10 393
2618 922 953
2482 1157 1179
2604 1188 1212
2692 912 932
lAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1629 3697 3703
1630 11983 12 003
Albatros Projects Development Hertling S.A. - spFiznéna strana
1484 5999 6 069
1485 5999 6 069
1494 13 207 13 364
2133 3597 3 669
2525 6 286 6611
|Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
CBM-344-01-00-01 897 920
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 355 362
1827 11 063 11222
2290 7569 7671
2291 7568 7671
Albatros Projects XV S.ar.L
CBM-015-02-00-01 506 515
CBM-015-01-00-01 554 563
/Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
CBM-006-01-00-03 1783 1 803
CBM-006-01-00-04 1783 1 803
Albatros Projects XIX S.a r.l.
2605 8139 8270
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2606 8139 8270
2690 606 616
2691 606 616
2703 804 817
2718 1 904 1936
IRaven Projects II S.a r.l.

1847 10 876 10 967
2177 2 000 2019
2178 2 000 2019
2185 4534 4 575
2186 4534 4 575
2474 6 545 6 608

Celkem 158 092 160 368

Opravna polozka (2 451)

Nabéhla hodnota 155 641

K 31. prosinci 2020

Protistrana/tislo dluhopisu Brutto hodnota Reilna hodnota
Highline Residences Spain S.A.
1473 9493 9579
1474 9493 9579
IAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1628 2909 2921
1629 3480 3494
1630 11288 11324
/Albatros Projects Development Hertling S.A. - spFiznéna strana
1484 5589 5568
1485 5589 5568
1494 12 303 12 260
2133 3334 3365
lAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
2315 7746 8017
2316 7746 8017
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 338 350
1827 10 552 10 855
2290 7226 7 420
2291 7226 7420
/Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
2031 15517 15724
2032 11555 11710
Raven Projects II S.a r.1.
1847 10 177 10516
2177 1 868 1936
2178 1 868 1936
2185 4233 4388
2186 4233 4388
Celkem 153 763 156 335
Opravna polozka (2293)
Nabéhla hodnota 151 470
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Zbyvajici ¢ast tirokového vynosu za rok byla ziskana z dluhopist, které zmaturovaly béhem roku 2021.

Opravné polozky pro dluhopisy ve Fazi 1 (Stage 1) jsou tvoieny a vykazany ve vysi odpovidajici o¢ekavanym
uvérovym ztratdm za 12 mésici (oCekavané tveérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v
prabéhu 12 mésich po datu Gcetni zavérky). Opravné polozky pro dluhopisy ve Fazi 2 (Stage 2) jsou tvofeny a
vykazany ve vysi odpovidajici o¢ekavanym Gverovym ztratam za celou zivotnost dluhopisu (LT) (ofekavané
uveérove ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v pribéhu celé Zivotnosti az do maturity po datu
ucetni zaveérky). V pribéhu aéetniho obdobi doslo k pfesunu nakoupenych dluhopistt od Raven Projects II S.a
r.l. (dluhopisy ¢. 1847, 2177, 2178, 2185, 2186, 2474) ze stage 2 do stage 1. Ve stage 2 zistavaji dluhopisy
spoled4nosti Sustainable Assets no. 2 ¢. 1826, 1827, 2290 a 2291. Zbyvajici dluhopisy zistavaji nebo byli
zatazeny do stage 1.

Dluhopisy nejsou zajistény. Veskeré urocené financni nastroje vedené v amortizované potizovaci cené jsou
zafazeny do trovné¢ 3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocetiovacich metodach viz bod 2(c) i. —
Nejistoty v predpokladech a odhadech). Realna hodnota byla vypocitana na zaklad¢ ptedpokladanych
budoucich diskontovanych piijmi z dluhopist. Pti odhadech ptedpokladanych budoucich penéznich tokl byly
vzaty do uvahy i rizika z nesplnéni, jako i skutecnosti, které mohou naznaCovat snizeni hodnoty. Odhadované
realné hodnoty uverd vyjadiuji zmény v kreditnim hodnoceni od momentu jejich Upisu, jakoz i zmény v
urokovych sazbach v ptipadé dluhopisti s fixni trokovou sazbou.

Hierarchie realné hodnoty pro finan¢ni néstroje vedené v realné hodnoté je uvedend v bodé¢ 9 — vydané
dluhopisy.

Kreditni a uvérové riziko je blize popsano v bodu 15.

7. Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva

v tisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020
Pohledavky z obchodnich vztah 21 20
Naklady piistich obdobi 159 154
Pohledavky za statem 1013 -
Celkem 1193 174
Z toho kratkodobé 1193 174
Celkem 1193 174

K 31. prosinci 2021 i 2020 byly ve 1htté splatnosti vSechny pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva.

Pohledavky za statem piedstavuji preplatek zaplacenych zaloh na dan z pfijmt pravnickych osob oproti
vyCislené danové povinnosti.

O uvérovych rizicich a o rizicich ztrat ze sniZzeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z obchodnich vztaht a
jinym pohledavkam pojednava bod 15 — Postupy fizeni rizik a zvetejiiovani informaci. Jakékoli snizeni hodnoty
Pohledéavek z obchodnich vztahti a jinych aktiv bylo uvazovano na zéklad¢ ocekavanych ztrat za dvanact mésict
a Spolecnost dosla na zakladé dokoncené analyzy k zavéru, Ze uroven ocekévanych uvérovych ztrat je
nevyznamna.
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8. Zakladni kapital
Schvéleny, emitovany a pIné splaceny zakladni kapital tvoii k 31. prosinci 2021 20 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. CZK.

K 31. prosinci 2021
Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. CZK
/ekv. tis. EUR/ % %
Corporate Business Solutions Partners S.a r.1. 2 000 /79/ 100 100
Celkem 2 000 /79/ 100 100

K 31. prosinci 2020
Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. CZK
/ekv. tis. EUR/ % %
Corporate Business Solutions Partners S.a r.1. 2 000 /79/ 100 100
Celkem 2 000 /79/ 100 100

K 31. prosinci je zakladni kapital tvofen 20 ks (31. prosinci 2020: 20 ks) kmenovych akcii ve jmenovité hodnoté
jedné akce 100 000,- K¢ (31. prosinci 2020: 100 000,- K¢), akcie vydané jako cenny papir ve forme na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:
e Pravo na dividendu,
e Pravo na podil na likvida¢nim ztstatku,

e Préavo podilet se na fizeni Spolecnosti, tj. hlasovat na valné hromad¢, kdy na 1 (jednu) akcii o jmenovité
hodnoté 100 000,- K¢ ptipada 1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlast ve spole¢nosti je 20 (dvacet),

e Dalsi prava stanovena Zakonem o obchodnich korporacich.

Spolecnost vykazuje zaporny vlastni kapital z divodd zaporného vysledku hospodafeni v piedchozich a v
bézném ucetnim obdobi. Vedeni spole¢nosti tento stav povazuje pouze za docasny. Podle obchodniho planu
spolecnosti je zajisténa likvidita Spolecnosti a jeji schopnost dostat svym zavazkiim.

Ztrata a z ni vyplyvajici zaporny vlastni kapital byly zplsobeny predevSim nerealizovanymi kurzovymi
ztratami, precenénim kiizovych ménovych swapl a opravnymi polozkami, tedy souhrnné nepenéZznimi
polozkami. Spolecnost povazuje tuto ztratu za docasnou. Kiizové meénové swapy byly uzavieny za icelem
uplného zajisténi platebnich zavazki a mé€nové expozice plynouci ze seniornich dluhopisti. Penézni toky ze
sjednanych kiizovych ménovych swapt navazuji na budouci naklady v souladu s podminkami seniornich
dluhopist, které spolecnost vydala. Splatnost téchto dluhopisti a derivatl je stejna; k obracenému piepoctu
penéznich prostiedkit z EUR na CZK dochézi v terminu a vys$i odpovidajici vyplaté kupont a jistiny seniornich
dluhopist.

Diky disponibilni hotovosti a ofekdvanym splatkam z nakoupenych dluhopisii budou vypotradany vSechny
zavazKky splatné v nasledujicich 12 mésicich, zejména urokové platby investorim do vydanych seniornich

dluhopist.

Co se tyc¢e dlouhodobych zavazki, zejména budoucich plateb investorim, portfolio dluhopist spole¢nosti ma
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vhodnou v€kovou strukturu s riznymi daty splatnosti. V souladu s podnikatelskym planem pak bude ¢ast
prostiedkill reinvestovana, aby byl zajistén dostatek prostiedkil pro spolec¢nost do budoucna. Z téchto ditvodt
Spolecnost nevidi vyznamnou nejistotu, ktera by ohrozovala predpoklad nepietrzité¢ho trvani Spolecnosti pro
sestaveni ucetni zavérky.

9. Vydané dluhopisy

v tisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020
Seniorni dluhopisy v amortizované hodnoté 75 845 71497
Juniorni dluhopisy v amortizované hodnoté 91 796 85 684
Z toho viici spriznénym osobam 27 952 20 488
Celkem 167 641 157 181
Dlouhodobé 166 436 156 046
Kratkodobé 1205 1135
Celkem 167 641 157 181

Kratkodoba cast predstavuje nabehlé troky k 31. prosinci 2021 k seniornim dluhopistim, jez budou splatné do
jednoho roku.

Vydané dluhopisy v amortizované poiizovaci cené

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce niZe:
SENIORNI DLUHOPISY

K 31. prosinci 2021

Objem Naklady , . Efektivni Ucetni Uketni
, L Urokova . .
vydanych spojené s Splatnost sazba urokova hodnota v tis. hodnota
dluhopisi  emisi a irok P (%) sazba CZKk v tis. EUR
vtis. CZK vtis. CZK ¢ (%) 31.12.2021 k 31.12.2021
1. tranSe
1250 000 1381 14.09.2023 5,00% 5,85 1251381 50 337
14.09.2018
2. tranSe
250 000 3652 14.09.2023 5,00% 5,00 253 652 10203
24.09.2018
3. tranSe
375000 5483 14.09.2023 5,00% 5,00 380 483 15305
01.10.2018
Celkem 1 875 000 10 516 - - - 1 885 516 75 845

* uvadéna urokova sazba se vztahuje k jisting, v niz jsou dluhopisy emitované, ¢ili k CZK.
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SENIORN{ DLUHOPISY
K 31. prosinci 2020
Objem Naklady . . Efektivni Utetni Uketni
, ., Urokova . .
vydanych spojené s Splatnost sazba urokova hodnota v tis. hodnota
dluhopisit  emisi a urok P (%) sazba CZK k v tis. EUR
vtis. CZK v tis. CZK ¢ (%) 31.12.2020 k 31.12.2020
1. tranSe
1250 000 (7716) 14.09.2023 5,00% 5,85 1242284 47334
14.09.2018
2. tranSe
250 000 3661 14.09.2023 5,00% 5,00 253 661 9 665
24.09.2018
3. tranSe
375 000 5499 14.09.2023 5,00% 5,00 380499 14 498
01.10.2018
Celkem 1 875 000 1444 - - - 1876 444 71 497

* uvadéna urokova sazba se vztahuje k jistin€, v niz jsou dluhopisy emitované, €ili k CZK.
Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu s emisnimi podminkami dne 14. zafi 2018. Emise
byla nasledné dvakrat navysena, a to dne 24. zaii 2018 a 1. fijna 2018. Pfijem z emise seniornich
dluhopist ¢inil 73 660 tis. EUR (2020: 69 773 tis. EUR), vySe nabéhnutého troku k 31. 12.
2021 ¢ini 2 185 tis. EUR (2020: 1 724 tis. EUR).

Spolecnost vydava pétileté dluhopisy jako zaknihované cenné papiry na dorucitele s pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,00 % p. a. Vyplata iroku probiha rocné. Nominalni hodnota jednoho
dluhopisu je 10 tis. CZK, ptedpokladana celkova nominalni hodnota emise byla 1 250 000 tis.
CZK, pricemz pro zajem investorti byla dvakrat navySena. Spole¢nost ma pravo dluhopisy
predcasné splatit po uplynuti 3 let od data emise. Jde o moznost, o niz Spole¢nost v soucasné
chvili neuvazuje.

Dluhopisy jsou k rozvahovému dni kotovany na vetejném trhu.

Dluhopisy jsou vykazovany po odecteni nakladii spojenych s emisi. Tyto naklady jsou béhem
doby existence dluhopisti vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat na zakladé efektivni urokové
sazby. Nab¢hly urok je zauctovan vzdy ke konci ptislusného kalendainiho mésice piislusnym
prevodnimkurzem.

Ziskané prostiedky z emisi seniornich bondi jsou nasledné investovany do projektt predev§im

v oblasti nemovitostniho trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky cross currency swapu
kopiruji podminky seniornich dluhopisi (viz bod 11).

JUNIORNI DLUHOPISY
K 31. prosinci 2021
v tisicich EUR . Niaklady o
Objem spojené s Utetni Urokova  Lfektivni
vydanych .. Splatnost o urokova
dluhopisii emisi a hodnota sazba (%) sazba (%)
urok
1. tranSe
19.09.2018 50 000 11923 61923 14.09.2023 7,90 7,23
2. tranSe
02.10.2018 9 000 2202 11202 14.09.2023 7,90 6,92
3. tranSe
08.10.2018 15 000 3671 18 671 14.09.2023 7,90 6,92
Celkem 74 000 17 796 91 796 - - -
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JUNIORNI DLUHOPISY
K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR . Naklady s
ObJem' spojené s Uketni Urokova Ef ektlvn’1
vydanych .. Splatnost o urokova
dluhopisii emisi a hodnota sazba (%) sazba (%)
urok
1. tranSe
19.09.2018 50 000 7 744 57 744 14.09.2023 7,90 7,23
2. tranSe
02.10.2018 9 000 1477 10 477 14.09.2023 7,90 6,92
3. tranSe
08.10.2018 15 000 2 463 17 463 14.09.2023 7,90 6,92
Celkem 74 000 11 684 85 684 - - -

Juniorni dluhopisy jsou uro¢ené pevnou urokovou sazbou. Dluhopisy k rozvahovému dni
nejsou kotovany na vefejném trhu. VSechny penézni pohledavky a platby vznikajici v
souvislosti s juniornimi bondy jsou podiizeny pohleddvkam a platbam vznikajicim v
souvislosti se seniornimi bondy.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu tro¢enych nastroji vykazovanych v amortizované porizovaci

ceng:
v tisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020

U&etni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota
Seniorni dluhopisy 75 845 76 413 71497 72322
Juniorni dluhopisy 91 796 94 859 85 684 90 262
Celkem 167 641 171 272 157171 162 584

Veskeré urocené financni nastroje vedené v amortizované potizovaci cené jsou zafazeny do urovné 3
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o oceniovacich metodach viz bod 2 (c) i. — Nejistoty
v predpokladech a odhadech), s vyjimkou seniornich dluhopisi, které jsou zafazeny do Grovné 1.
Realna hodnota pro uroven 3 byla vypocitana na zakladé predpokladanych vydaji, které by Spolecnost
k rozvahovému dni musela vynaloZit, aby dluh zanikl.

10. Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky

v tisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020
Zéavazky z obchodnich vztahti - 11
Vydaje ptistich obdobi 3 -
Dohadné cty pasivni 17 15
Zavazky za statem - 663
Celkem 20 689
Z toho kratkodobé 20 689
Celkem 20 689

Zavazky z obchodnich vztahl a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2021 zajistény a zadné zavazky nejsou
k 31.12.2021 po splatnosti.

Odhad zavazkd vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur pfijatych po rozvahovém dni, avSak pied
zvefejnénim Ucetni zaverky.
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Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazky, je popsano v bod¢ 15 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

11. Derivatové operace

K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020
Zaporna realna hodnota derivatd 1223 1935
Celkem 1223 1935

Spolecnost pro pieklenuti ménového nesouladu mezi emitovanymi dluhopisy a investicemi v EUR uzaviela dva
cross currency swapy se spolecnosti J&T BANKA, a. s., datum vypotadani je 14. zati 2023. Spolecnost ocenila
a k rozvahovému dni vykazala realnou hodnotu obou swapi jako zavazek ve vysi 1 223 tis. EUR
(2020: 1 935 tis. EUR). Spole¢nost nevykazuje derivat jako zajiStovaci, veskeré pohyby realné hodnoty jsou
zachyceny v uplném hospodaiském vysledku spolecnosti, v ¢asti vykazu zisku a ztraty.

Spolecnost ma uzavieny k rozvahovému dni dva cross currency swapy CZK-EUR, jeden z 14. zafi 2019 na
ekvivalent 1 250 000 tis. CZK a druhy na ekvivalent 625 000 tis. CZK z 1. fijna 2019, jenz ¢aste¢né nahradil
téz kratkodoby preklenovaci ménovy swap pro konverzi prvniho navysSeni seniorni emise (od 24. zafi do 1. fijna
2018). Urokova sazba swapu je sjednana na 3,76 %. Maturita obou derivati je 14. zaFi 2023, pii¢emz pravidelng
ro¢n¢ vzdy k 14. zaii dochazi ke zpétné konverzi prostiedk z EUR na CZK odpovidajici vyplacenému troku.

Derivatové operace jsou zairazeny do Urovneé 2.

12.Dan z prijmi
Splatna dan zpfijmi =zahrnuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2021 ve vysi 0 tis. EUR
(2020: 1 098 tis. EUR) a upiesnéni odhadu dan¢ za zdanovaci obdobi 2020 ve vysi 17 tis. EUR

(2020: 247 tis. EUR). Datiova sazba v Ceské republice je 19 %. Diivodem vzniku dafiové povinnosti je dafiova
neuznatelnost trokovych a jinych nakladd vici spiiznénym osobam z divodu nizké kapitalizace.

Spolecnost vycislila odloZenou danovou pohledavku ve vysi 50 tis. EUR (2020: 95 tis. EUR odlozeny danovy
zavazek). Dlivodem vzniku odloZzené danové pohledavky je predevsim rozdil mezi urocenim efektivni trokovou
sazbou v ucetnictvi a nominalni irokovou sazbou pro danové ucely a danova ztrata.

Podrobnéjsi analyzu uvadi tabulka nize:

K 31. prosinci 2021 Zaklad odloZené Sazba Odlozens daii
v tisicich EUR dané dané

Titul

Rozdil v brutto tcetni a daitové hodnoté nakoupenych dluhopisti 821 19 % 156
Néklady piistich obdobi 930 19 % 177
Rozdil v ti€etni a dafiové hodnoté emitovanych dluhopisti 2172) 19 % (413)
Darova ztrata 686 19 % 130
Celkem (265) 19% 50

Mezi ostatni danové neuznatelné naklady patii zejména nakladové uroky vici spfiznénym stranam a Cast
nakladid spojena s administraci dluhopist pripadajici na spfiznéné strany.

Meziro¢ni zména vyse efektivni dan€ je dana tim, Ze v minulém ucetnim obdobi spole¢nost dosahla zisk nez
v roce 2021, kdy utrzila ztratu, a vySe nedaniovych nékladi je proporéné nizsi v roce 2021 nez v minulém roce.
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K 31. prosinci 2020 Ziklad odloZené

Sazba dané OdloZena dan

v tisicich EUR dané
Titul
Rozdil v brutto tcetni a daiiové hodnoté nakoupenych dluhopisti 849 19 % 162
Néklady piistich obdobi 1397 19 % 265
Rozdil v ti€etni a dafiové hodnoté emitovanych dluhopist (2745) 19 % (521)
Celkem 499) 19% 95
v tisicich EUR K 31. prosinci 2021 K 31. prosinci 2020
Zisk/ (ztréta) pied zdanénim dani z ptijmu (2 636) 2328
Daiova sazba 19 % 19 %
Teoreticka dan (501) 442
Danové neuznatelné naklady 356 678
Dati za minula ucetni obdobi 17 247
Ostatni polozky - 14
Skutecny danovy naklad 128 (1381)
Odlozena dan 145 (36)
Splatna dan 17 (1345)
Efektivni dan 5% 59%

13. Ostatni provozni naklady

Provozni naklady piedstavuji naklady spojené s piipravou vydani dluhopisti, obsluhou a administraci dluhopist,
s vyjimkou transak¢nich nakladd spojenych s emisi (viz bod 9).

Ostatni provozni naklady

v tisicich EUR 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2020 — 31.12.2020
Audit, ucetnictvi 73 60
Ostatni 24 30
Niklady z pokracujicich ¢innosti celkem 97 90

Odm¢éna statutarnimu auditorovi za audit u¢etni zavérky k 31. prosinci 2021 ¢ini 15 tis. EUR.

Ostatni naklady jsou spojené piedevS§im s poradenstvim souvisejicim s nakoupenymi dluhopisy, jez
nepiedstavuji slozku tirokového nakladu vykazovaného v ramci efektivni urokové sazby.

14.Vynosy a naklady, zisk / (ztrata) z finan¢nich nastroji

Vynosy
v tisicich EUR 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2020 - 31.12.2020
Urokové vynosy 10 382 9 826
Vynosy a néklady z derivatovych operaci 1 666 345
Ostatni finan¢ni vynosy 5 4234
Vynosy vykiazané ve vykazu zisku a ztraty 12 053 14 405

Ndklady
v tisicich EUR 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2020 - 31.12.2020
Urokové naklady (10 121) (9 596)
Tvorba opravnych polozek (159) (236)
Ostatni finan¢ni naklady 4312) (2 155)
Naklady vykazané ve vykazu zisku a ztraty (14 592) (11 987)
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Zisk / ztrata z financnich nastroji (2539) 2 418

Vynosové troky se vztahuji k nakoupenym dluhopistim a nakladové uroky k emitovanym dluhopistim. Tvorba
opravnych polozek k nakoupenym dluhopisim ¢ini 159 tis. EUR, v roce 2020 tvorba (2020: 236 tis. EUR).
Vynosy a naklady z derivatovych operaci predstavuji pfecenéni swapti a obsahuji zaplaceny a pfijaty urok
z predem definovanych sazeb. Ostatni finanéni vynosy a naklady predstavuji zejména prepoCty zavazkl ze
seniornich dluhopisti kurzem k rozvahovému dni. Ostatni finan¢ni naklady dale obsahuji poplatky spojené
s administraci dluhopisti.

15. Postupy Fizeni rizik a zverejiovani informaci

V tomto oddilu jsou popséna finan¢ni a provozni rizika, jimz je Spolecnost vystavena, a zplisoby, jimiZ tato

v

(a) Uvérové riziko

Uvéroveé riziko je riziko financni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s financnim nastrojem
nesplni své smluvni zdvazky. Toto riziko vznika pfedevsim v oblasti dluhopist.

Spolecnost poskytla financovani prostfednictvim nakoupenych dluhopist s pevnou urokovou sazbou
vydanych projektovymi spolecnostmi. Spolecnost ziskala prostfedky Upisem seniornich a juniornich
dluhopisti. Projektovym spole¢nostem nebyl pfidélen rating. Spole¢nost ma vlastni systém pro
posuzovani kreditniho rizika a pravidelné vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost ptifazuje dluhopistim pravdépodobnosti selhani (PD) na zakladé simulaci hodnot projekti, z
nichz dluhopisy vychazeji. Tyto simulace zahrnuji fadu rizikovych faktort, které souviseji s tfidou aktiv
kazdého projektu, zemi ptivodu, makroekonomickym prostiedim (napt. Inflace a urokové sazby, ceny
energie, ceny bydleni) a dal$imi riziky specifickymi pro dany projekt. Tyto faktory jsou odvozeny z
hodnoty budouci projektu. Potencidlni ztrata, ktera je dana selhanim (LGD), pficemz selhani znamena
scénat, ve kterém budouci hodnota projektu neni dostate¢na k plnému splaceni prislusného dluhopisu s
nab¢hlym urokem, je dale upravena o piislusné miry ztrat zjisténé na trhu, za icelem vypoctu ocekavané
uveéroveé ztraty (ECL), ktera je vykazana jako opravna polozka.

Pro rozd¢leni do jednotlivych fazi (Stage) spolecnost sleduje nasledujici indikatory:

Faze 1 - Dluhopis vykazuje bud’ nizké uvérové riziko (pravdépodobnost ipadku nizsi nebo rovna 0,5 %),
nebo dluhopis od pocatecniho uznani nezaznamenal vyrazné zvyseni uverového rizika (zména je nizsi
nebo rovna 5 %).

Faze 2 — Kumulativni pravdépodobnost selhani dluhopisu po dobu jeho Zivotnosti se zvySuje vice nez
5 % bodi, nebo doslo k vyznamné nepfiznivym zménam v obchodnich, finan¢nich ¢i ekonomickych
podminkach, v nichZz dluznik pusobi, nebo doslo ¢i se ocekava restrukturalizace nebo vyznamna
nepiizniva zména provoznich vysledkt dluznika, pfipadné SpoleCnosti jsou znamy ¢asné znamky
problémt s penéznimi toky (likviditou) dluznika.

Faze 3 — Spolecnost ma objektivni dikazy o tom, ze dluhopisy jsou znehodnoceny. Spolecnost
zaznamenala vyznamné finan¢ni potize dluznika, selhani nebo delikvenci ze strany dluznika.
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K 31. prosinci 2021 neméla Spole¢nost Zadna finan¢ni aktiva po splatnosti.

Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2021
v tisicich EUR

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Pohledavky z obchodnich vztahtl a jina aktiva
Pohledéavky za statem

Finan¢ni nastroje a jin4 Finan¢ni aktiva
Celkem

K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Pohledavky z obchodnich vztahti a jina aktiva
Finan¢ni nastroje a jin4 Finan¢ni aktiva
Celkem

Uvérové riziko podle ratingového stupné protistran

v tisicich EUR
AKktiva

Rozsah PD

Neklasifikované* -
Finan¢ni néstroje a jina -
Financ¢ni aktiva

BBB- to AAA 0,00% - 0,50%
BB- to BB+ 0,55% - 2,60%
B-10 B+ 2,61%- 9,00 %
Cto CCC+ 9,01% - 30,00%
D >30,01%
Brutto hodnota

Opravné polozky

Netto hodnota

Podniky Banky/stat Celkem
(nefinanéni
instituce)
- 6032 6 032
180 - 180
- 1 063 1013
155 641 - 155 641
155 821 7 095 162 916
Podniky Banky/stat Celkem
(nefinan¢ni
instituce)
- 4796 4796
174 - 174
151 470 - 151 470
151 644 4796 156 440
K 31.prosinci 2021
Faze 1 Faze 2 Celkem
7275 - 7225
131 537 26 556 158 093
96 449 - 96 449
35088 26 556 61 644
138 812 26 556 165 318
(1597) (855) (2 452)
137 215 25701 162 916

*Pohledavky za bankami a Ostatni pohledavky z provoznich ¢innosti nejsou predmétem prirazovani interniho

ratingového stupné
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v tisicich EUR
Aktiva K 31.prosinci 2020

Rozsah PD Faze 1 Faze 2 Celkem
Neklasifikované* - 4970 - 4970
Finanéni néstroje a jina -
Finanéni aktiva 101 350 52413 153763
BBB-10 444 0,00% - 0,50% . . .
BB-10 BB+ 0,55% - 2,60% 101 350 - 96 449
B-to B+ 2,61%- 9,00 % - 25341 61 644
Cto CCC+ 9.01% - 30,00% _ 27072 -
D >30,01% - - -
Brutto hodnota 106 320 52 413 158 733
Opravné polozky (764) (1529) (2293)
Netto hodnota 105 556 50 884 156 440

Uvérové riziko podle teritoria protistran
K 31. prosinci 2021

v tisicich EUR CR Spanélsko Lucembursko Celkem
Aktiva

Penize a pen¢Zni ekvivalenty 6032 - - 6 032
P.olrlledqvky z obchodnich vztahil a 180 ) ) 180
jina aktiva

Po{lled'avky za ,statem a odloZena 1063 1063
danova pohledavka

Nakoupené dluhopisy - 74 138 81 503 155 641
Celkem 7275 74 138 81 503 162 916
K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR CR Spanélsko Lucembursko Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 4796 - - 4796
?ol}ledgvky z obchodnich vztaht a 174 ) ) 174
jina aktiva

Nakoupené dluhopisy - 78 370 73 100 151 470
Celkem 4970 78 370 73 100 156 440

Jednotlivé projekty jsou pak umistény v Portugalsku (2021: 20 051 tis. EUR; 2020: 26 106 tis. EUR),
Norsku (2021: 30 269 tis. EUR; 2020: 22 216 tis. EUR), Spanélsku (2021: 100 729 tis. EUR; 2020:
103 148 tis. EUR) a Italii (2021: 4 592 tis. EUR; 2020: 0 tis. EUR).

(b) Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zavazky, které se vypotfadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financnich aktiv.
Spolecnost dba standardné¢ na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouziti na kryti o¢ekavanych provoznich nakladi na 90 dni, a to v¢etné splaceni finan¢nich

zavazki, nikoliv v8ak na kryti nakladd z potencialnich dopadii extrémnich situaci, které nelze pfiméfené
predvidat, napiiklad pfirodnich katastrof.
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NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkt Spolecnosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, kterd zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro ptipady, kdy
divoda se u zavazki obecné pocita se splacenim v nejdiive mozné 1htité a u aktiv se pocita se splacenim
v nejpozdéjsi mozné lhuté. Zavazky SpoleCnosti predstavuji z vétS§iny emitované seniorni a juniorni
dluhopisy. Tyto dle emisnich podminek 1ze pted¢asné splatit po uplynuti 3 let od data emise, jde vSak o
moznost, 0 niz Spole¢nost v soucasné chvili neuvazuje. Proto je v pfipadé téchto dluhopisti uvazovano
s penéznimi toky dle emisnich podminek.

K 31. prosinci 2021
v tisicich EUR
Uéetni Svlvnl,uvm n | Ménénez3 3 mésice
hod pend&Zni toky @ < 7 1 rok 1-5 let
Aktiva odnota mésice azlro

Penize a penézni 6032 6032 6032 - -
ekvivalenty
IPohledavky
z obchodnich vztahi 180 180 180 ) )
OdloZena danova 50 i i i
pohledavka
Pohledavky za statem 1013 1013 - 1013 -
Nakoupené dluhopisy 155 641 169 910 - 93 386 76 524
(Celkem 162 916 177135 6212 94 399 76 524
Zavazky

167 641 186 195 - 3771 182 424
\Vydané dluhopisy
Zavazk
7 derivatovych operaci 1223 (4 414) - (1026) (3387)
Odlozeny datovy }
zavazek B B B -
Zavazky z obchodnich
ivztahl a jiné zavazky 20 20 20 B -
Zavazky za statem - - - - -
Celkem 168 884 181 801 20 2 745 179 037

Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovani na cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného viroku

33



Ugetni zavérka Aquila Real Asset Finance a.s. za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021

K 31. prosinci 2020

vy tisicich EUR
Utetni Svlfllutw;: @ | Ménénez3 3 mésice 1-5 let
Aktiva hodnota penczni toky meésice az 1 rok
IPenize a pen¢zni
ekvivalenty 4796 4796 4796 - -
IPohledavky
z obchodnich vztahii 174 174 174 ) )
Nakoupené dluhopisy 151470 169 307 - 47 663 121 644
Celkem 156 440 174 277 4970 47 663 121 644
Zavazky
Vydané dluhopisy 157 181 185388 - 3572 181 816
Zavazk
z derivatovych operaci 1935 (863) - (827) (35)
Odlozeny danovy
zéwazeky Y 95 - - - -
Zavazky z obchodnich
vztaht E}ll jiné zavazky 26 26 26 - -
Zavazky za statem 663 663 - 663 .
Celkem 159 900 185214 26 3 408 181 781

Smluvni penézni toky bez zohledneéni diskontovani na cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného uroku

K 31. prosinci 2021
v tisicich EUR

CC swap EUR/CZK:
Pritoky

Odtoky

Cista vyse

Reélna hodnota swapt

K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR

CC swap EUR/CZK:
Piitoky

Odtoky

Cista vyse

Realna hodnota swapi

Smluvni Méné neZ 3 mésice aZ 1-5 let
penéZni toky 3 mésice 1 rok
82 965 - 3772 79 193
(78 551) - (2 745) (75 806)
4414 - 1027 3387
(1223)
Smluvni Méné neZ 3 mésice aZ 1-5 et
penéZni toky 3 mésice 1 rok
82 159 - 3572 78 586
(81 296) - (2745) (78 551)
863 - 827 35
(1935)

Vlastnik seniornich dluhopisti miize za uréitych podminek pozadat o pied¢asné splaceni vSech seniornich
dluhopist, které vlastni. Témito podminkami jsou:

i. pokud aktualni akcionari Emitenta pfestanou vlastnit, pfimo ¢i nepiimo, podil na zékladnim
kapitalu Emitenta, s nimz je spojeno 10 % nebo vice hlasovacich prav (¢l. 4.3 prospektu
seniornich dluhopisit),

ii. pokud by doslo k selhani, jak je popsano v prospektu seniorniho dluhopisu (¢l. 8.1 prospektu
seniornich dluhopisit),
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iii. pokud schiize vlastnikil seniornich dluhopisii souhlasila se zménou emisnich podminek
dluhopist, k jejiz zméné se jeji souhlas vyZaduje a vlastnik seniornich dluhopisi nehlasoval pro
prijeti nebo se schlize vlastniku seniornich dluhopist neucastnil (¢1. 12.3 prospektu seniornich
dluhopist).

Také vlastnik juniorskych dluhopist mtze za uréitych podminek pozadat o predCasné splaceni vSech
juniorskych dluhopist, které vlastni:

i. v ptipad¢, ze dojde k selhani, jak je popsano v podminkach juniorskych dluhopist,

ii. pokud schiize vlastnikli juniornich dluhopisti souhlasila se zménou emisnich podminek
dluhopist, k jejiz zméné se jeji souhlas vyzaduje a vlastnik juniornich dluhopisiti nehlasoval pro
prijeti nebo se schiize vlastniku juniornich dluhopist netiCastnil.

Pokud by seniorni nebo juniorni vlastnik dluhopisti opravnéné pozadoval zcela nebo ¢asti predcasné
splaceni svého dluhopisu, tak spoleCnost takové splaceni ucini, a to bud prostfednictvim svych
soucasnych likvidnich finan¢nich prostredkd, nebo prodejem financnich aktiv.

K 31. prosinci 2021 nedoslo k poruseni téchto podminek a nemohlo tedy dojit k pfedéasnému splaceni
seniornich nebo juniornich dluhopis.

(c) Meénové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziko vykyvu kurzu, nebot’ vétSina transakci se
odehrava ve funkéni méné. Transakce v CZK spolecnost (emitované seniorni dluhopisy) podchytila
uzavienim ménového cross currency swapu s bankou. Spole¢nost dale realizuje v CZK vydaje bézného
rezijniho charakteru, které jsou v8ak nevyznamné. Dopad ptipadné zmény kurzu EUR/CZK na vysledek
hospodateni by byl k 31. prosinci 2021 i k 31.12.2020 nevyznamny.

(d) Urokové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb, protoze trocena aktiva
a uroCené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou trofeny pevnymi urokovymi sazbami. Nize
uvedena tabulka uvadi tdaje o rozsahu urokového rizika emitenta podle smluvni lhity splatnosti
finan¢nich nastroji. Aktiva a zavazky, které¢ nemaji smluvné stanovenou lhiitu splatnosti nebo nejsou
urocené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se uro¢enych a netiroCenych aktiv a zavazki a jejich smluvni data splatnosti
¢i pfecenéni jsou:

K 31. prosinci 2021

v tisicich EUR Do 1 roku 1 rok az 5 let Déle Nedefinovano Celkem
Aktiva

Penize a pen¢Zni ekvivalenty 6032 - - - 6 032
Pohledavky z obchodnich vztah

a jina aktiva (ndklady priStich 180 - - 50 230
obdobi)

Pohledavky za statem 1013 - - - 1013
Nakoupc?ne dluhopisy urocené 88 405 67 236 ) ) 155 641
pevnou urokovou sazbou

Celkem 95 630 67 236 - 50 162 916
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v tisicich EUR Do 1 roku 1 rok az 5 let Déle Nedefinovano Celkem
Pasiva
Vydané Flluhoplsy urocené ) 167 641 ) 167 641
pevnou urokovou sazbou
%a\'laz'ky z obchodnich vztahil a 20 ) ) 20
jiné zavazky
Meénovy swap - 1223 - 1223
Zakladni kapital - - 79 79
Nerozdélené zisky / (ztraty) - - (6 047) (6 047)
Celkem 20 168 864 (5968) 162 916
éisty stav urokového rizika 95610 (101 628) 6018

K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR Do 1 roku 1 rok az 5 let Déle Nedefinovano Celkem
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 4796 - - 4796
Pohledavky z obchodnich vztahd
a jina aktiva (ndklady priStich 174 - - 174
obdobi)
Nakoupc?ne dluhopisy urocené 44 368 107 102 ) 151 470
pevnou urokovou sazbou
Celkem 49 338 107 102 - 156 440
v tisicich EUR Do 1 roku 1 rok az 5 let Déle Nedefinovano Celkem
Pasiva
Vydané Flluhoplsy urocené ) 157 181 ) 157 181
pevnou urokovou sazbou
%a\'laz'ky z obchodnich vztahil a 26 ) 95 122
jiné zévazky
Meénovy swap 1935 - 1935
Zavazky z titulu DPH a DPPO 663 - - 663
Zakladni kapital - - 79 79
Nerozdélené zisky / (ztraty) - - (3539) (3 539)
Celkem 689 159 116 (3 365) 156 440
Cisty stav arokového rizika 48 649 (52 014) 3365

Nominalni ¢astky finan¢nich nastroji jsou uvedeny v bodé¢ 6 a 9 — Nakoupené dluhopisy a Vydané
dluhopisy.
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Analyza citlivosti

Analyza citlivosti uvadi zménu realné hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku v pfipadé
paralelniho posunu vynosové kiivky o 100 bazickych bodl. K rozvahovému datu by zvyseni urokovych
sazeb o 100 bazickych bodi vedlo ke zméné realné hodnoty finan¢nich nastrojt a jinych finanénich aktiv,
resp. finan¢nich nastroji a finan¢nich zavazkd o (1 613) tis. EUR, resp. (2 708) tis. EUR. Dale k
rozvahovému datu by sniZeni urokovych sazeb o 100 bazickych bodl vedlo ke zméné readlné hodnoty
finan¢nich nastrojt a jinych finanénich aktiv, resp. finan¢nich nastroja a finanénich zavazki o 1 649 tis.
EUR, resp. 2 778 tis. EUR. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost vykazuje finan¢ni aktiva i zavazky v modelu
nab¢hlé hodnoty, zména realné hodnoty nema dopad na vysledek hospodateni Spolecnosti.

Spolecnost téz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Pro posouzeni citlivosti se
pouzivaji scénafe (up-scenario a down-scenario), ve kterém jsou vynosy béhem doby Zivostnosti
jednotlivych projekti zatizeny o +/- 5 % pro realitni projekty a +/- 3 % pro projekty obnovitelné energie.
Ve scénafi up-scenario se ECL snizi o 1 216 tis. EUR a ve scénéfi down-scenario se ECL zvysi o 7 680
tis. EUR.

Spole¢nost téZ vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji
historickd data, souCasnymi podminkami a ocekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu
predpokladané doby pujcky.

(e) Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo
ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznikd pfi vSech Cinnostech a hrozi vsem podnikatelskym
subjekttim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismu pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

° Pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
° identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,
° ziskanim piehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvari predpoklady ke

stanoveni a nasmérovani postupl a opatieni, ktera povedou k omezeni provoznich
rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadu;
- zuzeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich Giplném zastaveni.

Emitent ma zfizen vybor pro audit.

Emitent se v soucasné dobé¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné¢ zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.
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16. Spriznéné osoby

Ur¢eni spriznénych osob

Spolecnost je propojena se spiiznénymi osobami prostfednictvim matefské spolecnosti, kterou je
Corporate Business Solutios Partners S.a.r.1.

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy se spole¢nostmi ve skupiné a s nimi personalné
propojenymi osobami, jak uvadi nasledujici tabulka.

(a) Prehled otevirenych zistatki se spriznénymi osobami:

K 31. prosinci 2021

v tisicich EUR
« . . . I ; :’zhl’et(‘l aszf a anJ?te, Poskytnuté Zavazky a ostatni
Spole¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky ostatni financni  financni piisliby  finanéni zdvazky
aktiva zaruky

Z titulu nakoupenych dluhopist 4592 - - -
Z titulu pohledavek z obchodniho styku - - - -
Z titulu zavazkl z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - 21952
Celkem 4592 - - 21952
K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR

« . . . I ; :’zhl’et(‘l aszf a anJ?te, Poskytnuté Zavazky a ostatni
Spolec¢nosti ovlidané koncovymi vlastniky ostatni financni  financni piisliby  finanéni zdvazky
aktiva zaruky
Z titulu nakoupenych dluhopist 52716 - - -
Z titulu pohledéavek z obchodniho styku - - - -
Z titulu zavazkl z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - 20 488
Celkem 52716 - - 20 488
(b) Prehled transakci se spfiznénymi osobami:

K 31. prosinci 2021
v tisicich EUR Vynosy 2021 Naklady 2021
Spole¢nosti ovladané koncovymi vlastniky
Z titulu nabéhlého uroku z dluhopisti 1430 1464
Celkem 1430 1 464

K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR Vynosy 2020 Naklady 2020
Spole¢nosti ovladané koncovymi vlastniky
Z titulu nab&hlého uroku z dluhopist 3 825 3537
Néklady na poradenstvi souvisejici s investicemi - 50
Celkem 3825 3587

Vsechny transakce byly realizovany za obvyklych trznich podminek.

Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

Clenové predstavenstva Spolecnosti neobdrzeli zadné penézni ¢i nepenézni plnéni za obdobi od 1. ledna

do 31. prosince 2021.
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17.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nakoupila Spolecnost dluhopisy vydané spolecnosti:
e Highline Residences Spain S.A. v celkové hodnoté 1 750 tis. EUR:

o Dluhopis ¢islo CBM-346-06-00-03 s potizovaci cenou 875 tis. EUR s urokovou sazbou 8,5 %
a splatnosti 31. biezna 2023,

o Dluhopis ¢islo CBM-346-06-00-04 s potizovaci cenou 875 tis. EUR s urokovou sazbou 8,5 %
a splatnosti 31. bfezna 2023.

Spolecnosti nejsou znamy zadné udalosti, které by nastaly po rozvahovém dni a které by si vyzadaly Gpravu
této ucetni zavérky, krome nasledujicich skutecnosti:

Spolecnost si je védoma skuteCnosti, ze v unoru 2022 nastala geopoliticka situace souvisejici s rusko-
ukrajinskym konfliktem bude mit vyznamné dopady na ekonomiku Ceské republiky i ostatnich zemi, nicméné
vzhledem k souc¢asnému vyvoji je nemozné v této chvili tyto dopady pIné vyhodnotit a kvantifikovat. Hlavnimi
obchodnimi aktivitami spolecnosti jsou investice do vyroby energie z obnovitelnych zdroji a nemovitostnich
projektd prevazné v Evropské unii. Spole¢nost se pfimo nepodili na vyvoji a fizeni téchto projektii, nebot’ jeji
zapojeni do té€chto projekth ma podobu dluhovych nastrojt, které jsou emitovany holdingovymi spolecnostmi
téchto projektl, pfiCemz tyto spolecnosti se opét nachazeji v Evropské unii. Spolecnost tedy nema zadnou
piimou expozici na Ukrajiné nebo v Rusku. Neexistuji ani zadné piimé obchodni vztahy s protistranami z téchto
zemi. Kromé¢ toho neexistuji zadné naznaky takovych sekundarnich vztaht.

Na zaklad¢ vyse uvedené analyzy hlavnich ¢innosti vedeni spole¢nosti zastava nazor, Ze spole¢nost bude
schopna pokracovat ve své Cinnosti a neshledava zadné vyznamné negativni dopady vyplyvajici z platnych
sank¢nich zakond.

Vedeni spole¢nosti nejsou znamy zadné dal$i vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit ucetni zaveérku
k 31. prosinci 2021.

Datum: Podpisovy zéznam statutdarniho organu Spolecnosti:
2. kvétna 2022

Rostislav Chabr
Y

|
e, \ AEAR

ool

Lars Oliver Meissner
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+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Aquila Real Asset Finance a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozene ucetni zaverky spoleCnosti Aquila Real Asset Finance a.s.
(dale také ,Spole¢nost') sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Géetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatem Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci
k 31. prosinci 2021, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok koncici 31. prosincem 2021 a pfilohy této ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G€etnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy této ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2021 a finanéni vykonnosti a penéznich tokl za rok
kongici 31. prosincem 2021 v souladu s mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit t¢etni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor
Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dali etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle nadeho odborného tsudku pfi
auditu ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu u¢etni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

KPMG Ceska republika Audit, 5.1.0., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globaini sité Cbchodni rejstiik vedeny 1CO 49619187
nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zérukou. oddil C, vioZzka 24185 |0 datové schranky: 8h3gtra



Snizeni hodnoty nakoupenych dluhopist

Ugetni zavérka zahrnuje hodnotu nakoupenych dluhopisti ve vysi 158 092 tis EUR
k 31.prosinci 2021 (153 763 tis. EUR k31. prosinci 2020). Opravné polozky
k dluhopisim dosahovaly 2451 tis. EUR k31. prosinci 2021 (2293 tis. EUR
k 31. prosinci 2020).

Viz body pfilohy 2(e) (IFRS 9 Finanéni néstroje), 3(b)v (SniZzeni hodnoty)

a 6 (Nakoupené dluhapisy)

Hlavni zaleZitost auditu

Jak byla dana zaleZitost auditu reSena

Spole¢nost je zviastni Uéelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV) zalozena
z divodu upisu dluhopisi na Burze
cennych  papird  Praha. Finanéni
prostiedky ziskané z Upisu dluhopisti jsou
nasledné vyuzZity k nakupu dluhopisl
vydanych spfiznénymi osobami a tretimi
stranami.

Opravné  polozky k  diuhopisim
predstavuji nejlepsi odhad o¢ekavanych
uvérovych ztrat vypracovany vrcholovym
vedenim k rozvahovemu dni, ktery byl
stanoven v souladu s poZadavky
standardu IFRS 9 Financni nastroje.
Model snizeni hodnoty ogekavanych
uvérovych ztrat vyuziva princip dvojiho
ocenéni, podle néjz je opravna polozka
na ztraty ze snizeni hodnoty ocenéna
bud jako: dvanactimésicni ocekavane
uverové ztraty nebo oCekavané Uveérove
ztraty na dobu trvani aktiva podle toho,
zda u dané expozice bylo identifikovano
vyznamne zvy$eni Uvérového rizika.

Navratnost pohledavek z dluhopist je
zdvisld na finan¢ni situaci emitentd
diuhopisti. Toto ohodnoceni a také
posouzeni, zda nedoslo k vyznamnému
zvy$eni Gvérového rizika, zavisi na
stanovenl  predpokladd a odhadi
budouciho vyvoje financni vykonnosti
emitentt a vyvoje na trhu, a je tudiz
spojeno s vyznamnou mirou nejistoty.
Klicové predpoklady a usudky, ktere
Spole¢nost wytvafi v ramci tohoto
procesu, zahrnuji:

identifikaci  vyznamneho zvyseni
uvéroveého rizika a selhani dluznika
pravdepodobnost selhani

expozice pfi selhani

Nase auditorske postupy v této zalezitosti
mimo jiné zahrnovaly:

Posouzeni metodiky Spole¢nosti
uplathované pfi vytvafeni opravnych
polozek k oéekavanym Gvérovym ztratam
ze snizeni hodnoty pohledavek a jejiho

souladu s prislusnymi poZadavky
standard( ucetniho vykaznictvi. V ramci
vySe uvedeného jsme identifikovali

pfislusné metody, predpoklady a zdroje
dat a posoudili, zda jsou tyto metody,
pfedpoklady data a jejich pouziti
v kontextu uvedenych pozadavkl
vhodne.

Vyhodnoceni vybranych kli¢ovych kontrol
Uctovani o nakoupenych dluhopisech a
jejich monitoringu v&etné, ale ne vylucné,
kontrol  vtahujicich se kidentifikaci
vyznamneho zvyseni uvéroveho rizika a
pfipad( selhani, vhodnosti klasifikace
expozic do skupiny expozic bez selhani a
ohroZenych  expozic a  kvypodtu
opravnych polozek na ztraty ze snizeni
hodnoty.

Nezavisle jsme posoudili navratnost
nakoupenych dluhopist formou
provefeni dostupnych finanénich

informaci o emitentech téchto dluhopis(,
projektovych plant a dluhové sluzby k
tomuto datu a formou dotazovani ¢lenl
vedeni SpoleCnosti. V ramci tohoto
procesu  jsme  kriticky posoudili
pfedpokliady splaceni dluhopisii a
konkrétné jsme se zameéfili na:

— identifikaci vyznamneho zvyseni
uvérového rizika a selhani dluznika —
s odkazem na analyzu finan&nich
informaci dluznik( a dotazovani;



Z tohoto divodu jsme v ramci naseho —— Pravdépodobnost selhani a expozice
auditu povazovali moznost sniZeni pri selhani - sodkazem na
hodnoty pohledavek z diuhopist za historickou zkusenost Spoleénosti.

vyznamne riziko, které vyzadovalo nasi Posoudili jsme dostatetnost udajl
zvy$enou pozornost. Proto tuto oblast zvefejnénych Spole&nosti o opravnych
povazujeme za hlavni zalezitost auditu. polozkach ke ztratdam =z uvérd a

souvisejicim fizeni Uverovych rizik ve
vztahu k pfislusnym pozadavkim
Ucetniho vykaznictvi,

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedene ve vyrocni zprave mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Uéetni zavérkou & s nasimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi b&hem
auditu Uc€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky
pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Zze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamne (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozoréi rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za
ucetni zavérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy G€etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni u¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Ucetni zaverky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni



zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole€nosti nebo ukongeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti cdpovida dozoréi rada. Za
sledovani procesu ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti cdpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméneé neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v u¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathnovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je véts$i nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajne dohody (koluze), faldovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na uéinnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

=  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadl a informace, které v teto souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved]
v pfiloze uéetni zavérky.

s« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Speole€nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v na&i zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.



KPMG

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Ucetni zaveérky, vcetné pfilohy,
a dale to, zda uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlageni
o tom, Zze jsme splnili pfisluéné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a daldich zalezitostech, u nichz se lze redlné domnivat, Zze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spolecnosti, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zaverky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zélezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji
zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipadé usoudime, ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protozZe Ize realné ocekavat,
Zze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 637/2014 uvadime v na$l zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyzadované nad ramec mezinarodnich standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spoleénosti nas dne 7. kvétna 2021 ur€ila valna hromada Spolecnosti.
Auditorem Spoleénosti jsme nepfetrzité 4 roky.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodateénou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 2. kvétna 2022
vyhotovili die ¢lanku 11 nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadne zakazané sluzby uvedené v €l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Spole¢nosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadne
jiiné sluzby.



Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimZ pfedmétem bylo ovéfeni
souladu ucetni zavérky obsazené ve vyro¢ni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni technicke
normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o
ESEF"), ktera se vztahuji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost statutarniho organu

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je odpovédny statutarni

organ Spole¢nosti. Statutarni organ Spolecnosti nese odpovédnost mimo jine za:

¢ navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systemu relevantniho pro
uplatiovani pozadavkud nafizeni o ESEF,

e sestaveni U¢etni zavérky obsaZené ve vyro€ni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nagim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zda
ucetni zavérka obsazena ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou
jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000
(revidované znéni) - ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych finan¢nich informaci* (dale jen ,ISAE 3000).

Charakter, natasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora.
Pfim&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené
v souladu s vy$e uvedenym standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici
vyznamny (materiaini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupll jsme provedli nasledujici Cinnosti:

e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole€nosti relevantnimi pro uplathovani
poZadavkl nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamneho (materialni) nesouladu
s pozadavky nafizeni o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

e nazakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika
a ziskat pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zda O¢etni zavérka obsazena ve vyrocni zpravé
byla sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho zaveéru.



Zavér

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2021
obsaZena ve vyro¢ni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s pozadavky nafizeni o ESEF.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti Aquila Real Asset Finance a.s. k 31. prosinci 2021, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 2. kvétna 2022

A C,C(‘D bey (Qé .L/“Zf" /—Q(F@Jient

Ing. Pavel Kli
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner

Evidentni ¢islo 71 Evidencéni ¢islo 2145



ZPRAVA O VZTAZICH

zpracovana statutarnim organem Ovladané
osoby v souladu s ustanovenim § 82 zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,ZOK") za ucetni obdobi roku
2021

(dale jen ,,Zprava o vztazich®)

I.
Struktura vztaha

1. Ovladana osoba

Obchodni firma:  Aquila Real Asset
Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

Identifikacni 07236 476

¢islo:

Registrace: v obchodnim  rejstiiku
vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil
B, vlozka 23577

(déle jen ,,Spolecnost nebo ,,Ovladana
osoba*)

2. Ovladajici osoba

Jméno a ptijmeni: Syllm Gotz

Datum narozeni:  20. 1. 1970

Bydlisté: Friedrich-Wilhelm-
StraBe 25, 38100
Braunschweig,
Némecko

a

Jméno a pfijmeni: Verena von
Wartenberg

Datum narozeni:  29.4. 1974

Bydliste: Elmarstr. 53,33014 Bad
Driburg, Spolkova

republika Némecko

REPORT ON RELATIONS

made by the statutory body of the Controlled
entity in accordance with provision of
Section 82 of the Act No. 90/2012 Coll.,
Business Corporations Act, as amended,
(hereinafter referred to as “BCA”) for the
accounting period of year 2021

(hereinafter referred to as the “Report on
relations”)

I.
Structure of relations

1. Controlled entity

Business name: Aquila  Real  Asset
Finance a.s.

Registered Sokolovska ~ 700/113a,

office: Karlin, 186 00 Praha 8,
Czech Republic

Identification 07236 476

No.:

Registration: in the Commercial

Register maintained by
the Municipal Court in
Prague, Section B, Insert
23577
(hereinafter referred to as the “Company” or
“Controlled entity”)

2. Controlling entity

Name and Syllm Gotz

surname:

Date of birth: 20. 1. 1970

Residing at: Friedrich-Wilhelm-
Stral3e 25, 38100
Braunschweig, Germany

and

Name and Verena von

surname: Wartenberg

Date of birth: 29.4.1974

Residing at: Elmarstr. 53, 33014 Bad

Driburg, Germany



Pan Syllm Go&tz a pani Verena von
Wartenberg ovladaji Spolecnost nepiimo
prostiednictvim vlastnictvi 100 % podilu
(kazdy 50 % podil, jednaji ve shod€) na
zakladnim kapitalu spole¢nosti:

Obchodni firma: ~ CBM Holding S.a.r.l.
Sidlo: 23 Am Scheerleck, 6868
Wecker, Lucemburské
velkovévodstvi
Registracni ¢islo:  B209062

Spole¢nost CBM Holding S.a.r.l. ovlada
Ovladanou osobu nepifimo prostfednictvim

100 % podilu na zadkladnim kapitalu

spolecnosti:

Obchodni firma:  Corporate  Business
Solutions Partners S.a
r.l.

Sidlo: 23 Am Scheerleck, 6868
Wecker, Lucemburské
velkovévodstvi

Registracni ¢islo: B 191847

Spolecnost Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l. vlastnila k 31. 12. 2021 akcie
odpovidajici 100 % podilu na zékladnim
kapitdlu a  hlasovacich  pravech ve
Spolecnosti.

(déle jen ,,Ovladajici osoby*)

3. Osoby ovladané stejnymi Ovladajicimi
osobami

Spolecnost CBM Holding S.a r.l. je
holdingovou spole€nosti, kterd kromé 100%
ucasti ve spolecnosti Corporate Business
Solutions Partners S.a.r.l., drzi téz 100%
ucast ve spolec¢nosti Lux Office Rental
Services S.a rl. (Lucembursko) a ve
spolecnosti Ceres Business Solutions S.4. r.1.
(Lucembursko).

Spolecnost Corporate Business Solutions
Partners S.4.r.l. drzi ucasti v fadé dalSich
spolec¢nosti, a to:

Mr. Syllm Go6tz and Mrs. Verena von
Wartenberg controls the Company indirectly
through 100 % share (each 50 %, acting in
concert) on the registered capital of the
company:

Business name: ~CBM Holding S.a.r.l.

Registered 23 Am Scheerleck, 6868

office: Wecker, Grand Duchy of
Luxembourg

Registration B209062

No.:

Company CBM Holding S.4 r.l. controls the
Company indirectly through 100 % share on
the registered capital of the company:

Business name:  Corporate Business
Solutions Partners S.a
r.l.

Registered 23 Am Scheerleck, 6868

office: Wecker, Grand Duchy of
Luxembourg

Registration B 191847

No.:

To the date of 31. 12. 2021, the company
Corporate Business Solutions Partners S.ar.1.
owned shares representing 100 % share on
the registered capital and voting rights in the
Company.

(hereinafter referred to as the “Controlling
entities”)

3. Entities controlled by the same
Controlling entities

The company CBM Holding S.4 r.l. is a
holding company, which except of 100 %
share in the company Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.l. also owns 100 %
share in the company Lux Office Rental
Services S.4 r.l. (Luxembourg), and in the
company Ceres Business Solutions S.a r.L
(Luxembourg).

The company Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l. also owns shares in the
following companies:



*Spolecnost/ Company Domicil Podil/Share
Lucembursko/
Extensio Capital S.A. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Eventus Real Assets S.A. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Tomakomai Invest S.C.S. Luxembourg | 99%
Hanse Core Factoring GmbH Germany | 100%
Lucembursko/
KI Management S.a r.l. Luxembourg | 100%
Némecko/
Level 8 GmbH Germany | 40%
Némecko/
Albatros Projects Germany I GmbH Germany | 100%
Némecko/
Albatros Projects Germany II GmbH Germany | 100%
Némecko/
ACM Projects GmbH Germany | 100%
Ceska republika/
Aquila Real Asset Finance a.s. Czech Republic | 100%
Ceska republika/
Aquila Real Asset Finance II a.s. Czech Republic | 100%
Slovenska republika/
Aquila Real Asset Finance III a.s. Slovak Republic | 100%
Lucembursko/
Marmakon S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects VI S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects VII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects VIII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects IX S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XI S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XIII S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XIV S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XV S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XVII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XVIII S.a r.L Luxembourg | 100%
Albatros Projects XXI S.ar.l Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXIII S.a r.L. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXV S.ar.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXVI S.a r.l. Luxembourg | 100%
Lucembursko/
Albatros Projects XXVIII S.a r.l. Luxembourg | 100%
Albatros Projects XXIX S.ar.l. Lucembursko/ | 100%



Albatros Projects Spain HoldCo S.L.
Raslandia Investments S.A.
Azzulinas Investments S.A.

Fortune Real Estate S.ar.l.

(déle jen ,,Osoby ovladané stejnou ovladajici
osobou®)

IL.
Uloha Ovladané osoby

Spolecnost je zavisla na své matefské
spolecnosti — spolecnosti Corporate Business
Solutions Partners S.4 1.1., coz vyplyva z jejiho
vlastnictvi stoprocentniho podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech ve Spolecnosti,
a dale prostfednictvim poskytovani IT
technologii ~ Spolecnosti,  resp.  sdileni
administrativni manazerské, ucetni a IT
infrastruktury jediného akcionafe Corporate
Business Solutions Partners S.4a rl. se
Spole¢nosti  jakozto  subjektu  skupiny.
Spolecnost neni jinym zpisobem ekonomicky
zéavisla na jediném akcionafi ¢1 skuping.

1.
Zpusob a prostiedky ovladani

Spolecnost neni  ovladana  jinak nez
prostiednictvim rozhodnuti jediného akcionaie
Spolecnosti  a  uskuteCnéni  podnikatelské
¢innosti Spole¢nosti.

Mezi Spolecnosti, Ovladajici osobou a/nebo
Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
neni uzaviena zadna specialni smlouva a tyto
osoby spolecné nevyvijely zédnou
podnikatelskou ¢i nepodnikatelskou ¢innost, a
to krom¢ uzavieni smluv uvedenych v ¢l. V.
této Zpravy o vztazich.

Luxembourg

Spanélsko/
Spain | 100%
Spanélsko/
Spain | 100%
Spanélsko/
Spain | 100%
Lucembursko/
Luxembourg | 100%

(hereinafter referred to as the “Entities controlled by
the same controlling entities™)

I1.
Role of the Controlled entity

The Company is dependent on its parent company —
company Corporate Business Solutions Partners S.4
r.l., which arises from its ownership of 100 % share
on the registered capital and voting rights in the
Company, and through provision of IT technologies
to the Company, sharing the administrative,
accounting and IT infrastructure of the sole
shareholder Corporate Business Solutions Partners
S.a r.l. with the Company as an entity of the group.
The Company is not economically dependent on the
sole shareholder or the group in other way.

111.
Method and means of control

The Company is controlled only through the
resolutions of the sole shareholder and realization of
the Company’s business activities.

No special contract has been concluded between the
Company, the Controlling entity and the Entities
controlled by the same controlling entities and these
entities have not jointly done any business or non-
business activities, except for the conclusion of the
contracts referred to in the Article V. of this Report
on relations.



IV.
Prehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d)
70K

Spolecnost v relevantnim  obdobi  ucinila
nasledujici jednani, ktera byla u¢inéna na popud
nebo v z4jmu Ovladajici osoby nebo Osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou, tykajici
se majetku, ktery piresahuje 10% vlastniho
kapitalu Spolecnosti zjisténého podle posledni
ucetni zavérky, tj. v ucetnim obdobi od 1. 1.
2021 do 31. 12. 2021:

Spole¢nost nakoupila dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem projektovych spolecnosti,
které jsou blize specifikované v tabulce nize:

IV.
List of activities according to provision of Section
82 par. 2 letter d) of BCA

During the relevant period the Company has taken
following actions that have been taken at the
instigation or in favour of the Controlling entity or
Entities controlled by the same controlling entities,
respect of the assets exceeding 10 % of the
Company’s equity as determined by the annual
financial statements for the accounting period from 1.
1.2021 to 31. 12. 2021:

The Company has purchased bonds with fixed
interest income from the project companies specified
in the table below:

Protistrana/¢islo Jistina v tis. | Nominalni Datum nakupu Datum splatnosti
dluhopisu EUR urokovéa sazba Purchase date Due date
Counterparty/  bond | Principal in | Nominal interest
no. ths. EUR rate
Albatros Projects VI S.ar.l.
2455 13 861 7,50% 30.04.2021 31.12.2021
2455 2 2415 7,50% 30.06.2021 31.12.2021
2456 13 861 7,50% 30.04.2021 31.12.2021
2466 2 13 021 7,50% 08.07.2021 31.12.2021
CBM-006-01-00-03 1782 7,50% 31.12.2021 31.08.2022
CBM-006-01-00-04 1782 7,50% 31.12.2021 31.08.2022
Albatros Projects XV S.ar.l.
CBM-015-02-00-01 500 8,50% 05.11.2021 23.06.2022
CBM-015-01-00-01 550 8,50% 30.11.2021 23.06.2022
Albatros Projects Development Hertling S.A.
1771 5 889 8,50% 23.02.2021 30.06.2021
2525 6 044 8,50% 30.06.2021 12.09.2023




V.
Prehled vzajemnych smluv

V relevantnim obdobi nejsou platné¢ zadné
smlouvy s Ovladajici osobou nebo Osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

VL
Posouzeni vzniku ijmy Ovladané osobé

Vzhledem ke skuteCnosti, ze Ovladana osoba
neuzaviela dle shora uvedeného Zzadné
smlouvy s Ovladajici osobou ¢i s Osobami
ovladanymi stejnou ovladajici  osobou,
nevznikla tak Ovlddané osob& ze vztahl
s témito propojenymi osobami zadna Ujma,
ktera by méla byt predmétem vyrovnani dle
ustanoveni § 71 ¢i § 72 ZOK.

Dale predstavenstvo konstatuje, Ze ani
v souvislosti s nakupem dluhopisii s pevnym
urokovym vynosem spolecnosti ze skupiny
specifikovanych v ¢lanku IV. této zpravy
nevznikla Ovladané osob¢ Zadna ujma, ktery
by meéla byt predmétem vyrovnani dle
ustanoveni § 71 ¢i § 72 ZOK.

VII.
Zavér

1. Predstavenstvo Spolec¢nosti vyhodnotilo
na zaklad¢ dostupnych informaci vyhody a
nevyhody plynouci zvyse uvedenych
vztahl a dospélo k zavéru, Zze Spolecnosti
zn¢j neplynuly zadné zvlastni vyhody
a/nebo nevyhody. Ptedstavenstvo
Spolecnosti po dukladném zvazeni proto
s péci fadného hospodate prohlasuje, Ze si
neni védomo zéadnych rizik vyplyvajicich
ze vztahi mezi SpoleCnosti a vySe

popsanymi osobami.

2. Predstavenstvo dale prohlasuje, ze tato
Zprava o vztazich je uplna a pravdiva a

V.
List of mutual contracts

During the relevant period no contracts are valid with
the Controlling entity or Entities controlled by the
same controlling entities.

VI.
Assessment of the occurrence of harm to the
Controlled entity

Regarding the fact that the Controlled entity has not
concluded any contracts with the Controlling entity or
Entities controlled by the same controlling entities, the
Controlled entity suffered no harm from relations
between related entities which should be subject to
settlement pursuant to provision of Section 71 or 72 of
BCA.

The Board of Directors further declares that in
connection with purchase of bonds with fixed interest
income from the companies within the group as
specified in the Article IV. of this report, the
Controlled entity suffered no harm which should be
subject to settlement pursuant to provision of Section
71 or 72 of BCA.

VII.
Conclusion

1. On the basis of available information, the Board of
Directors of the Company has assessed the
advantages and disadvantages arising from the
above relations and has concluded that the
Company has not received any particular
advantages and / or disadvantages from it.
Therefore, after careful consideration, the Board of
Directors of the Company declares, with due
diligence, that it is not aware of any risks arising
from the relationship between the Company and
the persons described above.

2. The Board of Directors further declares that this
Report on relations is complete and true and has
been prepared on the basis of all available
information.



byla vypracovana na zaklad¢ veSkerych
dostupnych informaci.

. Zprava o vztazich byla ptedlozena dozorc¢i | 3. The Report on relations was submitted to the
radé k pfezkumu ve smyslu ustanoveni § Supervisory Board for review under Section 83

83 odst. 1 ZOK. par. 1 of the BCA.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE] / [SIGNATURE PAGE FOLLOWS]



V /In Prague dne/on 31. 3. 2021

V /In Prague dne/on 31. 3. 2021
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Lars Oliver Meissner

¢len predstavenstva Spolecnosti
| Member of the Board of Directors of the
Company

F ! "

Rostislav Chabr
¢len piedstavenstva Spolec¢nosti
| Member of the Board of Directors of the
Company



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O

PODNIKATELSKE CINNOSTI A

STAVU MAJETKU ZA ROK 2021
SPOLECNOSTI

Aquila Real Asset Finance a.s.

ICO: 072 36 476, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 23577 (dale jen ,,Spole€nost®),

L.
Organy Spole¢nosti v roce 2021

Piedstavenstvo Spole¢nosti

Clen — Rostislay Chabr
Clen — Lars Oliver Meissner

Dozor¢i rada Spole¢nosti

(:Jlen — Katefina Winterling Vorlickova
Clen - Armand Ineichen

Vybor pro audit

Piedseda - Christian Brezina
(:Jlen - Jost Rodewald
Clen - Harald Metz

Ptedstavenstvo, dozor¢i rada a vybor pro
audit na svych zasedanich vroce 2021
pravidelné hodnotili hospodaiské vysledky a
finan¢ni situaci SpoleCnosti a pfijimali
potiebnd rozhodnuti v ramci realizace
podnikatelské  Cinnosti a  nakladani
s majetkem Spolecnosti.

REPORT OF THE BOARD OF
DIRECTORS ON THE BUSINESS
ACTIVITIES AND ON THE STATE OF
ASSETS FOR YEAR 2021 OF THE
COMPANY

Aquila Real Asset Finance a.s.

Identification Number: 072 36 476, with
registered office at Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Prague 8, Czech Republic,
registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in
Prague, Section B, Insert 23577 (hereinafter
referred to as the “Company”)

I.
Bodies of the Company in the year 2021

Board of Directors of the Company

Member - Rostislav Chabr
Member — Lars Oliver Meissner

Supervisory Board of the Company

Member — Katefina Winterling Vorlickova
Member - Armand Ineichen

Audit Committee

Chairman - Christian Brezina
Member — Jost Rodewald
Member — Harald Metz

On their meetings during 2021, the Board of
Directors, the Supervisory Board and the
Audit Committee regularly evaluated
economic results and financial situation of
the Company and adopted resolution within
realization of business activities of the
Company and dealing with the Company’s
assets.



I1.
Podnikatelska ¢innost a stav zavazka
Spolecnosti

Spolecnost vznikla dne 22. 6. 2018 vyhradné
za UCelem vydani cennych papird, a to
konkrétné:

(1) SENIORNICH DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve
vysi 5,00 % p.a., jako zaknihovany cenny
papir (dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papird u spole¢nosti
Centralni depozitat cennych papirt, a.s.,
ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 682/14,
Star¢ Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale
jen ,,CDCP*), a v navazujicich evidencich
opravnénych osob), ve formé na dorucitele
v celkové jmenovité hodnoté
1 875000 000 K¢, vpoctu 187 500 kusi
dluhopistt o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 10 000 K¢, se splatnosti v roce
2023, datum emise dne 14. 9. 2018
(125 000 ks), 24. 9. 2018 (25 000 ks) a 1. 10.
2018 (37 500 ks), (dale jen ,,Seniorni
dluhopisy*). CDCP pfidélil Seniornim
dluhopistim koéd ISIN CZ0003519753.

Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu
s emisnimi podminkami dne 14. 9. 2018.
Emise byla nasledné dvakrat navySena, a to
dne 24.9.2018 a 1. 10. 2018.

Vyplata tUroku probihd ro¢né. Vyplata
prvniho urokového vynosu za vynosové
obdobi od 14. 9. 2018 do 14. 9. 2019 byla
ucinéna dne 16. 9. 2019. Vyplata druhého
urokového vynosu za vynosové obdobi od
14. 9. 2019 do 14. 9. 2020 byla ucinéna dne
14. 9. 2020. Vyplata tfetiho urokového
vynosu za vynosoveé obdobi od 14. 9. 2020 do
14. 9. 2021 byla ucinéna dne 14. 9. 2021.
Spole¢nost ma pravo Seniorni dluhopisy
pfedcasné splatit po uplynuti 3 let od data
emise. Jde o moznost, o niZ Spolecnost
v soucasné chvili neuvazuje.

II.
Business activities of the Company and
state of its obligations

The Company was established on June 22,
2018 exclusively for the purpose of issuance
of securities, in particular:

(1) SENIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 5,00 %
p.a., book-entered (bonds are kept in the
register of the book-entry securities at the
company Centralni depozitdf cennych
papirt, a.s., Identification Number: 250
81 489, with registered office at Rybna
682/14, Staré M¢sto, 110 00 Prague 1,
registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in
Prague, Section B, Insert 4308 (hereinafter
referred to as “CDCP”), and in the follow-up
records of beneficiaries), as bearer bonds, in
the total volume of CZK 1,875,000,000.00,
in number of bonds 187,500 pieces with the
nominal value per bond of CZK 10,000.00,
payable on 2023, date of issue 14. 9. 2018
(125.000 pcs), 24. 9. 2018 (25.000 pcs) and
1.10.2018 (37.500 pcs), (hereinafter referred
to as the “Senior bonds”). Code ISIN
CZ0003519753 was assigned to the Senior
bonds by CDCP.

Senior bonds were issued pursuant to Issue
Conditions on September 14, 2018. The
issuance was increased twice, on 24. 9. 2018
and 1. 10. 2018.

Interest is paid annually. Payment of the first
interest income for the period from
September 14, 2018 to September 14, 2019
was made on September 16, 2019. Payment
of the second interest income for the period
from September 14, 2019 to September 14,
2020 was made on September 14, 2020.
Payment of the third interest income for the
period from September 14, 2020 to
September 14, 2021 was made on September
14,2021. The Company has the right to repay
prematurely the Senior bonds after expiration
of 3 years from the date of issue. The



Seniorni dluhopisy byly piijaty
k obchodovani na regulovaném trhu
spole¢nosti Burza cennych papirt Praha, a.s.,
ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna
14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1773.

Prosttedky jsou po konverzi pomoci cross
currency swapi nasledné investovany do
projekti pfedevsim v oblasti nemovitostniho
trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky
cross currency swapu kopiruji podminky
Seniornich dluhopist.

(2) JUNIORNICH DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve
vysi 7.9 % p.a., jako zaknihovany cenny
papir (dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papirii u spole¢nosti
CDCP a vnavazyjicich  evidencich
opravnénych osob), ve formé na dorucitele
v celkové jmenovité hodnoté 74 000 000
EUR, vpoctu 740 kusi dluhopist o
jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 100
000 EUR a se splatnosti dne 14.9. 2023,
datum emise byl dne 19. 9. 2018. Dluhopisy
jsou nabizené v Ceské republice v ramci
soukromé emise (private placement)
vybranym investorim. S dluhopisy nejsou
spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.
Dluhopisy nejsou nijak zajistény. Dluhopisy
jsou podtizené Seniornim dluhopisiim (dale
jen ,Juniorni dluhopisy*). CDCP ptidélil

Juniornim dluhopistim kod ISIN
CZ0003519811.
Juniorni dluhopisy k rozvahovému dni

nejsou kétovany na vetejném trhu. Jakékoli

splaceni (vyplaceni jmenovit¢ hodnoty)
Juniornich ~ dluhopisti,  nebo  turokl
z Juniornich  dluhopisit  (vCetné¢ vyplaty
souvisejici s ndkupem nebo zruSenim
Juniornich  dluhopisti), kromé  plateb

Spolecnosti spojenych s plnénim soudnich,

Company currently does not consider about
this option.

Senior bonds were accepted for trading on a
regulated free market of the company Burza
cennych papiri Praha, a.s., Identification
number: 471 15 629, with registered office at
Prague 1, Rybna 14/682, registered in the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, Section B, Insert
1773, will be filed.

The funds after conversion are subsequently
invested in projects especially in the real-
estate market and renewable energy market,
after using cross currency swaps. Conditions
of cross currency swap follow the conditions
of the Senior bonds.

(2) JUNIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 7,9 %
p.-a., book-entered (bonds will be kept in the
register of the book-entry securities at the
company CDCP and in the follow-up records
of beneficiaries), as bearer bonds, in the total
volume of EUR 74,000,000.00, in number of
bonds 740 pieces with the nominal value per
bond of EUR 100,000.00, payable on
September 14, 2023, the issue date
September 19, 2018. Bonds are offered in the
Czech Republic within private placement to
the chosen investors. Any pre-emption or
exchange rights are linked to the bonds.
Bonds are not secured. Bonds are
subordinated to the Senior bonds (hereinafter
referred to as the “Junior bonds”). Code
ISIN CZ0003519811 was assigned to the
Junior bonds by CDCP.

The Junior bonds are not listed on the public
market at the balance sheet date. Any
repayment (payment of the nominal value) of
the Junior bonds or interest on the Junior
bonds (including the payout related to the
purchase or cancellation of the Junior bonds),
except the Company’s payments related to
the fulfilment of judicial, administrative or



spravnich nebo jinych zavazkii vetejného
prava, bude provedeno pouze tehdy, pokud
byly vSechny penézité zavazky plynouci ze
Seniornich dluhopist zcela uspokojeny.

Finan¢ni prostfedky ziskané z emise shora
uvedenych dluhopisi byly pouzit¢é na
poskytnuti financovani projektovych
spolecnosti prostfednictvim pevné uro¢enych
dluhovych instrumentt.

Ke dni vyhotoveni této zpravy ani v priab&hu
ucetniho obdobi roku 2021 Spole¢nost neni a
nebyla ucastnikem zaddného soudniho sporu
ani arbitrazniho fizeni, pfiCemz ucCastenstvi
v soudnich sporech ani arbitraznich fizenich
v dohledné budoucnosti  pfedstavenstvo
nepiedpoklada.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla
vlastni akcie.

I11.
Ekonomické vysledky

K 31. 12. 2021 méla Spolecnost celkova
aktiva ve vysi 162 916 tis. EUR. Aktiva
Spolecnosti  jsou  tvofena  zejména
dlouhodobymi a kratkodobymi finan¢nimi
nastroji, které predstavuji investice do
dluhopist s pevnou urokovou mirou
vydanych projektovymi spole¢nostmi ve vysi
155 641 tis. EUR.

Vysledek hospodafeni  Spolecnosti  po
zdanéni za ucetni obdobi roku 2021 ¢&ini
ztratu ve vysi 2 508 tis. EUR, ktery se sklada
z ¢istého finanéniho vynosu z vynosovych a
nakladovych urokti ve vysi 261 tis. EUR a
ostatnich provoznich a finan¢nich nékladt a
vynost ve vysi (2 769) tis. EUR.

Ptedstavenstvo predpoklada, ze diky vynosu
z dluhopisit nakoupenych v ramci projektt
dosahne Spolecnost zisku vroce 2022 a
kumulovand neuhrazena ztrita  bude
uhrazena v dalSich letech. Obecné plati, Ze
portfolio projektd ze sektort, do kterych
Spolecnost investuje, poskytuje vyssi urok

other public law obligations, will be executed
only after the financial obligations arising
from Senior bonds are fully satisfied.

The funds raised from the issue of the
aforementioned bonds were used to provide
funding to project companies through fixed
interest debt instruments.

To this date, nor during accounting period of
year 2021, the Company is not and was not
involved in any litigation or arbitration
proceedings, and the Board of Directors does
not foresee participation in litigation or
arbitration proceedings in the foreseeable
future.

The Company did not acquire its own share
in the period under review.

I11.
Economic results

To December 31, 2021 the Company’s total
assets amounted to EUR 162 916 ths. The
Company’s assets consist primarily of long-
term and short-term financial instruments,
which represent investments in fixed interest
rate bonds issued by project companies in the
amount of EUR 155 641 ths.

The Company’s profit and loss after tax for
fiscal year 2021 is a loss in the amount of
EUR 2 508 ths. consisting of net financial
income from yield interest and expense
interest in the amount of EUR 261 thousand
and other operating and financial expenses
and incomes of EUR 2 769 thousand.

The Board of Directors considers that the
Company will make profit in year 2022
thanks to the proceed from the bonds
purchased under the projects and that
accumulated unpaid loss will be recovered in
the following years. Generally, the portfolio
of projects from the sectors the Company



nez urokové naklady ze zavazkl Spolecnosti,
tj. emise Seniornich a Juniornich dluhopist.
Spolecnost proto ocekava, ze béhem trvani
dluhopist dosdhne kladného hospodarského
vysledku, vcetné rezerv, které Spolecnost
vytvofila pro své aktiva.

Zavazky Spole€nosti k 31. 12. 2021 Ccini
celkem 168 884 tis. EUR a jsou tvofeny
zejména zavazky na splaceni Uroku a jistiny
Seniornich a Juniornich dluhopist.

Zdrojem vynosti Spolecnosti jsou uroky
zpevné urocenych dluhovych instrumentt
od projektovych spolecnosti.

Iv.
Majetkové tcasti v dalSich
podnikatelskych subjektech

Spole¢nost nema zadné majetkové ticasti.

V.
Zaméstnanci

Spolec¢nost nema ke dni 31. 12. 2021 zadné
zamgstnance.

VI
Skutecnosti po rozvahovém dni

Po konci rozvahového dne  doslo

k nasledujicim vyznamnym udéalostem:

Po rozvahovém dni nakoupila Spolecnost
dluhopisy vydané spolec¢nosti:

e Highline Residences Spain S.A.
v celkové hodnoté 1 750 tis. EUR:

o Dluhopis ¢islo CBM-346-06-
00-03 s potizovaci cenou 875
tis. EUR surokovou sazbou

8,5 % a splatnosti 31. bfezna
2023,

invests in yields a higher interest than the
interest cost from the Company’s liabilities,
1.e. the issuance of Senior Bonds and Junior
Bonds. Thus, the Company expects to
achieve a positive economic result over the
term of the Senior Bonds, including the
provisions the Company has created for its
assets.

To December 31, 2021, the Company’s
liabilities in total amounted to EUR 168
884 ths. and they mainly consist of
obligations on payment of interest and
principal of the Senior and Junior Bonds.

The Company’s source of income is interest
from fixed interest bonds from project
companies.

1Vv.
Investments in subsidiaries and associates

The Company has no such investments.

V.
Employees

The Company has no employees to the date
of 31. 12. 2021.

VI.
Information about events that occurred
after the balance sheet date

There were following relevant events after
the balance sheet date:

After the balance sheet date, the Company
bought bonds issued by the company:

e Highline Residences Spain S.A. in
the total amount of EUR 1 750 ths.

o bond no. CBM-346-06-00-03
with the purchase price EUR
875 ths. with interest rate 8,5
% and due on March 31,
2023;



o Dluhopis ¢islo CBM-346-06-
00-04 s potizovaci cenou 875
tis. EUR surokovou sazbou

8,5 % a splatnosti 31. bfezna
2023;

e Albatros Projects XV S.ar.l. v celkové
hodnot¢ 1 400 tis. EUR:

o Dluhopis ¢islo CBM-015-01-
00-02 s potizovaci cenou 1
000 tis. EUR s urokovou
sazbou 8,5 % a splatnosti 23.
Cervna 2022,

o Dluhopis ¢islo CBM-015-01-
00-03 s potizovaci cenou 400
tis. EUR surokovou sazbou

8,5 % a splatnosti 31. prosince
2022.

Koncem unora 2022 pokracujici politické
nap¢éti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo
v konflikt s vojenskou invazi Ruska na
Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské
poruseni mezinarodniho prava a agresi vici
Ukrajin€ bylo uvaleni rozsahlych sankci a
omezeni podnikatelské cCinnosti. Tyto
skuteCnosti povazujeme za neupravujici
nasledné udalosti. Celkovy dopad posledniho
vyvoje se projevil zvySenou volatilitou na
finan¢nich a komoditnich trzich a dalSimi
disledky pro ekonomiku. Podnikatelska
rizika  zahrnujici  nepfiznivé  dopady
ekonomickych sankci uvalenych na Rusko,
preruseni podnikani (véetné¢ dodavatelskych
fetézcll), zvySeny vyskyt kybernetickych
utokd, riziko poruSeni pravnich a
regulatornich pravidel a mnoho dalSich je
obtizné posoudit a jejich celkovy vliv a
mozné ucinky nejsou v tuto chvili znamy.

Vedeni spolecnosti nejsou znamy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit
ucetni zavérku k 31. prosinci 2021.

o bond no. CBM-346-06-00-04
with the purchase price EUR
875 ths. with interest rate 8,5
% and due on March 31, 2023.

e Albatros Projects XV S.a r.l.. in the
total amount of EUR 1 400 ths.

o bond no. CBM-015-01-00-02
with the purchase price EUR
1 000 ths. with interest rate
8,5 % and due on June 23,
2022;

o bond no. CBM-015-01-00-03
with the purchase price EUR
400 ths. with interest rate 8,5
% and due on December 31,
2022.

At the end of February 2022, continuing
political tensions between Russia and
Ukraine escalated into a conflict with
Russia's military invasion of Ukraine. The
global response to Russia's violations of
international law and aggression against
Ukraine has been the imposition of extensive
sanctions and restrictions on business
activity. We consider these facts to be non-
adjusting subsequent events. The overall
impact of recent developments has been
reflected in increased volatility in financial
and commodity markets and other
implications for the economy. Business risks,
including the adverse effects of economic
sanctions on Russia, business disruptions
(including supply chains), increased cyber
attacks, the risk of breaches of legal and
regulatory rules and much more, are difficult
to assess and their overall impact and
potential effects are currently unknown.

The Company’s management is not aware of
any other relevant events, which could affect
the annual financial statements as at
December 31, 2021.



VIL
Zamér Spolec¢nosti pro rok 2022

V pribéhu roku 2022 Spolecnost planuje
pokracovat ve své ¢innosti a hodla usilovat o
dosazeni kladného hospodatského vysledku a
efektivni hospodafeni, a to usilovanim o
vysokou investini ndvratnost kapitalu
ziskaného vydanim Seniornich a Juniornich
dluhopisii. Spolecnost bude 1 nadale
vyhodnocovat mozné doplitkové nebo nové
investicni  pfilezitosti  napfic  sektory
obnovitelné energie a nemovitosti. Obecné
plati, Ze portfolio projektii z vyse uvedenych
sektorii, do kterych Spolecnost investuje,
poskytuje vyssi irok nez urokové naklady ze
zévazka Spole€nosti, tj. emise Seniornich a
Juniornich dluhopist. Spole¢nost proto
ocCekava, ze vroce 2022 dosahne kladného
hospodaiského vysledku, véetné rezerv, které
Spole¢nost  vytvoifila pro sva aktiva.
Spolec¢nost nepiedpoklada, ze v nésledujicim
ucetnim obdobi budou Spolecnosti vydané
dluhopisy.

VIII.
Diilezita rozhodnuti organt
Spolecnosti

Dne 14. 2. 2022, vzhledem k blizicimu se
konci doby trvéani funkce clenii vyboru pro
audit Spolecnosti vroce 2022, jediny
akcionaf Spolec¢nosti v plisobnosti valné
hromady odvolal s u¢innosti ke dni 15. 2.
2022 stavajici cleny vyboru pro audit
Spolecnosti, pana Jost Rodewald, Christian
Brezina a Harald Metz, a nasledné je
opétovné zvolil do funkci ¢lena vyboru pro
audit Spole¢nosti s uc¢innosti ode dne 15. 2.
2022. Zaroven jediny akcionai Spolecnosti
schvalil uzavfeni smluv o vykonu funkce
mezi Spole¢nosti a témito ¢leny vyboru pro
audit ve znéni predlozeném piedstavenstvem
Spolecnosti.

VII.
Intention of the Company for year 2022

During the year 2022, the Company plans to
continue in its activities and intends to strive
for a positive economic result and efficient
management by pursuing a high investment
ratio of the capital received through the
issuance of Bonds and Junior Bonds. The
Company will continue to evaluate possible
add-on or new investment opportunities
across the sectors of renewable energy and
real estate. Generally, the portfolio of
projects from the above sectors the Company
invests in yields a higher interest than the
interest cost from the Company’s liabilities,
1.e. the issuance of Bonds and Junior Bonds.
Thus, the Company expects to achieve a
positive economic result in the year 2022,
including the provisions the Company has
created for its assets. The Company does not
expect that the Company will issue more
bonds.

VIIIL.
Important resolutions of bodies of the
Company

Regarding the fact that the term of office of
members of the Audit Committee would
expire during 2022, on February 14, 2022 the
sole shareholder of the company dismissed
Mr. Jost Rodewald, Christian Brezina and
Harald Metz from their function of member
of the Audit Committee with effect as of
February 15, 2022 and subsequently re-
elected them to the position of a new member
of the Audit Committee of the company with
effect as of February 15, 2022. Furthermore,
the sole shareholder of the Company granted
its consent with conclusion of the Executive
Service Agreements between the Company
and its members of the Audit Committee in
the wording presented by the Board of
Directors of the Company.



Dne 15. 2. 2022 clenové vyboru pro audit
zvolili ze svého stiedu predsedu, kterym se
stal pan Christian Brezina.

Dalsi rozhodnuti organi  Spolecnosti
v pribéhu roku 2021 se tykala bézné agendy
spojené s vykonavanou cinnosti Spolecnosti
a plnéni povinnosti stanovenych témto
organiim platnou pravni tupravou Ceské
republiky a stanovami Spole¢nosti, zejména
schvaleni ucetni zavérky a hospodaiského
vysledku Spolecnosti za rok 2020 a urceni
spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit,
s.r.0., ICO: 496 19 187, se sidlem Praha 8,
Pobfezni 648/1a, PSC 18600, Ceské
republika, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 24185, Cdislo osvédceni Komory
auditort CR 071, auditorem t&etni zaverky,
vyroéni zpravy Spolecnosti a souvisejicich
dokumentti pro tcetni obdobi roku 2021.

Rozhodnuti organti Spolecnosti se tykala
bézné¢ agendy spojené s vykondvanou
¢innosti  Spolecnosti a plnéni povinnosti
stanovenych témto orgdntim platnou pravni
tpravou Ceské republiky  a stanovami
Spolecnosti.

On February 15, 2022, members of the Audit
Committee elected Mr. Christian Brezina as
its Chairman.

Other decisions of the Company's bodies
during year 2021 related to the ordinary
agenda associated with the Company's
activities and the fulfilment of obligations
imposed on these bodies by the applicable
legislation of the Czech Republic and the
Company's  Articles of  Association,
especially approving of the annual financial
statements and profit and loss of the company
for year 2020 and determination of the
company KPMG Ceska republika Audit,
s.r.o., Identification number: 496 19 187,
with its registered office at Prague 8,
Pobiezni 648/1a, P. C. 18600, Czech
Republic, registered in the Commercial
Register maintained by the Municipal Court
in Prague, Section C, Insert 24185, number
of certificate of the Czech Auditors Chamber
071, as auditor for performance of obligatory
audit of the Company for year 2021.

The decisions of the Company's bodies
related to the ordinary agenda associated with
the Company's activities and the fulfilment of
obligations imposed on these bodies by the
applicable legislation of the Czech Republic
and the Company's Articles of Association.
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V /In Prague dne/on 2. 5.2022

, Y/

A \ A
Lars Oliver Meissner
¢len piedstavenstva Spole¢nosti
/ Member of the Board of Directors of the

Company

V /In Prague dne/on 2. 5.2022

Rostislav Chabr
¢len predstavenstva Spolecnosti
/ Member of the Board of Directors of the
Company



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA K UCETNI
ZAVERCE A NAVRH NA VYPORADANI
HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

ke schvaéleni jedinému akcionafi v piisobnosti
valné hromady spolecnosti:

Aquila Real Asset Finance a.s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 072 36 476,
v Obchodnim  rejstitku ~ vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp.zn. B 23577 (déle
jen ,,Spolecnost®)

zapsané

Ptedstavenstvo prohlasuje, ze ucetni zavérka
sestavend ke dni 31.12.2021 zahrnuje veskeré
operace patfici do ucetniho obdobi roku 2021.
Podrobnosti k jednotlivym ¢astem tcetni zavérky

jsou obsaZeny v ptilozené ti€etni zavérce.

Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, ze fadna
ucetni zaverka Spolecnosti odpovida skutecnosti, je
sestavena ve smyslu platnych pravnich piedpist
Ceské republiky, udetnictvi je vedeno prikazné a
veérné vyjadiuje stav majetku Spolecnosti.

REPORT OF THE BOARD OF
DIRECTORS ON THE YEAR-END
CLOSING FINANCIAL STATEMENTS
AND PROPOSAL ON SETTLEMENT OF
PROFIT AND LOSS

to the Sole Shareholder when exercising the
powers of General Meeting of the Company:

Aquila Real Asset Finance a.s.

with registered office at Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Czech Republic,
identification No. 072 36 476, registered in
Commercial register maintained by Municipal
court in Prague, file No. B 23577 (hereinafter
referred to as the “Company*)

The Board of Directors declares that the year-
end closing financial statements by December
31,2021 includes all operations belonging to the
fiscal year 2021. Details on individual parts of
the financial statements are included in attached
financial statements.

The Board of Directors notes that the year-end
closing financial statements of the Company are
free from material misstatement and complies
with laws of the Czech Republic, accounting is
appropriate and accurately reflect the status of
the Company’s assets.

Hlavni ukazatele Fadné ucetni zavérky za rok 2021 (v tis. EUR)

The main indicators of the annual financial statements for the year 2021 (in ths. EUR)

Aktiva celkem 162 916 Pasiva (;ellfe.rr.l 162 916
Total Assets Total Liabilities

Dlouhodoba aktflva 67 936 Vlagtm kapital -5 968
Long-term receivables Equity

Obézn4 aktiva 95 630 Cizi zdroje 168 884
Current Assets Liabilities

Ostatni aktiva 0 Ostatni pasiva 0

Other Assets Other Liabilities

Hospodarskym vysledkem za rok 2021 je ztrata
ve vysi 2 508 tis. EUR.

Profit and loss of the Company for the year
2021 is loss in the amount of EUR 2 508 ths.




Kumulovana neuhrazena ztrata minulych let
¢ini 3 539 tis. EUR.

Predstavenstvo navrhuje jedinému akcionari
schvalit Fadnou ucetni zavérku Spole¢nosti za
rok 2021.

Navrh na vyporadani hospodarského vysledku
Spolecnosti za rok 2021:

Ptedstavenstvo Spolec¢nosti navrhuje jedinému
akcionafi Spole¢nosti vypotfadat hospodaisky
vysledek Spolecnosti za rok 2021 tak, Ze ztrata ve
vysi 2 508 tis. EUR bude pievedena na ucet
Neuhrazend ztrata minulych let a bude uhrazena
z vynosu piistich obdobi.

S ohledem na piedchozi dobré zkuSenosti
v minulych letech navrhuje urcit auditorem
k provedeni povinného auditu Spolecnosti pro
Gietni obdobi roku 2022 spole¢nost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se
sidlem Praha 8, Pobiezni 648/1a, PSC 18600,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 24185.

Accumulated unpaid loss from previous
years amounts to EUR 3 539 ths.

The Board of Directors proposes that the Sole
Shareholder of the Company approves the
year-end closing financial statements for the
year 2021.

Proposal for the settlement of the Company’s
profit and loss of the year 2021:

The Board of Directors of the Company
proposes that the Sole Shareholder of the
Company settles the profit and loss of the year
2021 so the loss of EUR 2 508 ths. will be
transferred to the account of Outstanding loss of
the previous years and will be settled by the
deferred revenues passive in next years.

Due to previous good experience in recent years,
it proposes to determine the company KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o., Identification
number: 496 19 187, with its registered office at
Prague 8, Pobtezni 648/1a, P. C. 18600, Czech
Republic, registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in Prague,
Section C, Insert 24185, as auditor for
performance of obligatory audit of the Company
for year 2022.

Za ptedstavenstvo Spolecnosti/ On behalf of the Company’s Board of Directors

V/In Praha dne/ on 2. 5. 2022

Rostislav Chabr,
¢len predstavenstva/
Member of the Board of Directors

V/In Praha dne/ on 2. 5. '_2022
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Lars Oliver Meissner,
¢len piedstavenstva/
Member of the Board of Directors



ZPRAVA DOZORCI RADY SPOLECNOSTI
pro ucely rozhodnuti jediného akcionafe
v pusobnosti valné hromady spole¢nosti:

Aquila Real Asset Finance a.s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 072 36 476,
zapsan¢ v Obchodnim  rejstiiku =~ vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp.zn. B 23577 (dale
jen ,,Spolecnost®)

1) Zprava o ¢innosti dozor¢i rady
Dozor¢i rada pracovala v roce 2021 ve sloZeni:
Clen dozor¢i rady: Katefina Winterling
Vorlickova

Clen dozoréi rady: Armand Ineichen

V uplynulém obdobi se dozor¢i rada na svych
zasedanich zabyvala hodnocenim hospodarské

situace vroce 2021 a koncepci cinnosti
Spole¢nosti  na  rok 2022,  zprévou
predstavenstva o vztazich za rok 2021,

hodnocenim fadné Ucetni zavérky za rok 2021
a navrhem predstavenstva na vyporadani
hospodaiského vysledku Spolecnosti za rok
2021.

REPORT OF THE SUPERVISORY
BOARD OF THE COMPANY

for purposes of resolution of the Sole

Shareholder of the Company:

Aquila Real Asset Finance a.s.

with registered office at Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Czech Republic,
identification No. 072 36 476, registered in
Commercial register maintained by Municipal
court in Prague, file No. B 23577 (hereinafter
referred to as the “Company*)

1) Report on activities of the Supervisory
Board

In year 2021, the Supervisory Board was
composed of:
Member of the Supervisory Board: Katefina
Winterling Vorlickova
Member of the Supervisory Board: Armand
Ineichen

In the past period, the Supervisory Board at its
meetings dealt with the assessment of the
economic situation in year 2021 and the concept
of the Company's activities for year 2022, the
Board of Directors' Report on Relations for year
2021, the Annual Financial Statements for year
2021 and the Board of Directors' Proposal for
the Settlement of the Company's profit and loss
for year 2021.



2)

3)

4)

Radna  tletni  zavérka a  navrh
predstavenstva na vypoiadani
hospodarského vysledku za rok 2021
Dozor¢i rada ptezkoumala ucetni zavérku
Spolecnosti za rok 2021 a navrh predstavenstva
na vyporadani  hospodéiského  vysledku
Spolecnosti za rok 2021. Dozor¢i rada
Spolecnosti konstatuje, ze fadné ticetni zavérka
Spolecnosti odpovida skutecnosti, je sestavena
ve smyslu platnych pravnich predpisti Ceské
republiky, ucetnictvi je vedeno prukazné a
véré vyjadiuje stav majetku Spolecnosti.
K navrhu predstavenstva na  vyporadani
hospodaiského vysledku dozoré¢i rada nema
vyhrady.

Zprava predstavenstva o vztazich mezi
propojenymi osobami v roce 2021

Dozor¢i rada piezkoumala zpravu
pfedstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami zpracovanou v souladu se zakonem ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve
znéni pozdéjSich predpisit a konstatuje, Ze
k této zpraveé nema zadné vyhrady.

S ohledem na tyto skutecnosti predklada
dozorci rada jedinému akcionari Spole¢nosti
toto vyjadreni

- Dozor¢i rada nema namitek k fadné ucetni
zavérce Spole¢nosti za rok 2021;

- Dozoréi rada nema namitek k navrhu
predstavenstva na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2021;

- Dozoréi rada nema namitek ke zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2021.

2) Annual financial statements and proposal
of the Board of Directors on settlement of
the profit and loss for year 2021
The Supervisory Board reviewed the annual
financial statements of the Company for year
2021 and the proposal of the Board of
Directors for settlement of the Company’s
profit and loss for year 2021. The
Supervisory Board of the Company declares
the Company's financial statements are
consistent with the applicable laws and
regulations of the Czech Republic, the
accounting is appropriate and accurately
reflect the status of the Company's assets.
The Supervisory Board has no reservations
regarding the proposal of the Board of
Directors for settlement of the profit and
loss.

3) Report of the Board of Directors on
Relations between related parties in year
2021
The Supervisory Board reviewed the report
of the Board of Directors on relations
between related parties prepared in
accordance with the Act No. 90/2012 Coll.,
on Business Corporations, as amended, and
declares that it has no reservations to this
report.

4) According to aforementioned the
Supervisory Board submits this statement
to the sole shareholder of the Company
- the Supervisory Board has no objections

to the annual financial statements for
year 2021;

- the Supervisory Board has no objections
to the proposal of the Board of Directors
on settlement of the profit and loss for
year 2021;

- the Supervisory Board has no objections
to the report on relations between related
parties for year 2021.




5) Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada pii hodnoceni vysledkt roku 2021
konstatuje, ze nezjistila Zzadné zavady v chodu
a aktivitdch Spolecnosti, ani zavady ve vykonu
funkce c¢lenli predstavenstva Spolecnosti
a ze podnikatelska ¢innost SpoleCnosti se
uskutecnila v souladu s pravnimi ptedpisy
Ceské republiky a stanovami Spoleénosti.

6) Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti
doporucuje dozorci rada jedinému akcionari

Spolecnosti schvalit:
- tadnou ucetni zavérku za rok 2021;
- navth na vypofddani hospodaiského

vysledku Spolecnosti za rok 2021
zpusobem navrzenym predstavenstvem.

Tato zpriva dozoréi rady byla dozoréi radou
Spoleénosti schvilena dne 2. 5. 2022,

V/ In Prague dne/ on 2. 5. 2022
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5) Report on controlling activities of the

Supervisory Board

The Supervisory Board within evaluation of

the results of the year 2021 states that it has

not identified any defects in the Company’s
operations and activities, or defects in the
performance of positions of Members of the

Board of Directors, and that the Company’s

business activities have been conducted in

accordance with legal regulations of the

Czech Republic and Articles of Association

of the Company.

Based on the above mentioned the

Supervisory Board recommends to the

sole shareholder of the Company to

approve:

- Annual financial statements for year
2021;

- A proposal to settle the profit and loss of
the Company for year 2021 in the
manner proposed by the Board of
Directors.

6)

This report of the Supervisory Board was
approved by the Supervisory Board of the
Company on 2. 5. 2022.

Armand Ineichen

povéteny &len dozordi rady/
authorized Member of the Supervisory Board



